CONTESTACION DE DEMANDA PROCESO RAD.68001310301120230011300

Acevedos Abogados y Asociados S.A.S. <notificaciones@acevedosabogados.com>
Mar 12/09/2023 9:26 AM

Para:Juzgado 11 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga <j11ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:zaray3101@hotmail.com <zaray3101@hotmail.com>

@J 2 archivos adjuntos (4 MB)
CONESTACION DE DEMANDA DE IMMPUGNACION -[1].pdf; PRUEBAS SAN FERMIN.pdf;

Senor
JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

Por medio del presente me permito dar contestacién de demanda dentro del proceso
referenciado para lo cual me permito adjuntar:

-Escrito de contestacién de demanda
-Pruebas

Atentamente,

ACEVEDOS ABOGADOS Y ASOCIADOS S.A.S.
Centro Internacional de Especialistas oficina 205 Norte |
Km 7 Autopista Floridablanca — Piedecuesta | Santander |
c:(57) 3177331871 | PBX: 60 (7) 6916969

e: Notificaciones@acevedosabogados.com |




ABOGADOS ASOCIADOS S.A.S.

Senor
JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E. S. D.

RADICADO: 68001310301120230011300

PROCESO: VERBAL ]
DEMANDANTE: ANGELICA MARIA RUEDA VELASQUEZ y LINA MARIA RUEDA
VELASQUEZ

DEMANDADO: CONJUNTO RESIDENCIAL SAN FERMIN Il ETAPA P.H

Ref. ESCRITO CONTESTACION DEMANDA

CARLOS FERNANDO ACEVEDO SUPELANO, mayor de edad, identificado con
Cédula de Ciudadania numero 91.510.253 expedida en Bucaramanga y en
ejercicio de la Tarjeta Profesional nUmero 147.054 del C. S. de la J., obrando en
mi condicion de apoderado de la parte demandada, CONJUNTO RESIDENCIAL
SAN FERMIN Il ETAPA P.H., quien estd representado legalmente por la senora
LEIDY VANESSA CONTRERAS HERNANDEZ, mayor de edad, residente vy
domiciliada en esta Ciudad, tal como consta en el poder otorgado en la
presente demanda; por medio del presente escrito me permito contestar la
demanda de la referencia de la siguiente manera:

FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de ellas teniendo en cuenta que la actual
administracion CONJUNTO RESIDENCIAL SAN FERMIN Il ETAPA P.H., asi como los
miembros y/o asistentes de la ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA realizada
el 28 de enero de 2023, actuaron de buena fe, cumpliendo a cabalidad con
todos los requisitos, asi como deberes y obligaciones por cuanto:

- Laasamblea de copropietarios se realizd dando cumplimiento al articulo
39 de Ley 675 de 2001.

- La asamblea cumplid con el quorum establecido en el articulo 45 de la
Ley 675 de 2001, pues se hizo con base en los coeficientes aprobados y
registrados en el Reglamento de Propiedad Horizontal mediante las
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ABOGADOS ASOCIADOS S.A.S.

escrituras nUmero 2295 del 16 de mayo de 2011, Unico reglamento que
estd aprobado debidamente por la asamblea de copropietarios.

- No existen razones de hecho ni de derecho para que las decisiones
adoptadas en la asamblea del 28 de enero de 2023 sean declaradas
nulas.

- Asimismo, solicito condenar en Costas y Agencias en derecho a la parte
demandante.

FRENTE A LOS HECHOS

PRIMERO: ES CIERTO. Tal como se senala en el folio de matricula inmobiliaria
300-326906 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Bucaramanga,
Santander.

SEGUNDO: ES CIERTO. Tal como se evidencia en la “CIRCULAR DE
CONVOCATORIA A LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS
EN MODALIDAD PRESENCIAL"

TERCERO: ES CIERTO. Tal como se evidencia en el “ACTA DE ASAMBLEA
GENERAL ORDINARIA PRESENCIAL DE PROPIETARIOS CONJUNTO RESIDENCIAL
SAN FERMIN Il ANO 2023"

CUARTO: NO ES CIERTO. Toda vez que el quorum de la asamblea del 28 de
enero de 2023 Si fue verificado en debida forma, pues se hizo con base en el
listado de copropietarios de las unidades residenciales, el cual habia sido
actualizada en octubre de 2022, es decir, tenia menos de tres meses de
actualizado.

QUINTO: NO ES CIERTO. Pues las personas que asistieron a la asamblea en
calidad de propietarios 0 mediante poder debidamente otorgado, Sl fueron
debidamente legitimadas acorde al coeficiente que ostenta cada unidad
residencial segun el Reglamento de Propiedad Horizontal vigente a la fecha
de la asamblea.

SEXTO: PARCIALMENTE CIERTO. Por cuanto es cierto que en la asamblea del 28
de enero de 2023 una vez se llegd al punto 7 que trataria la aprobacién de la
reforma y adicidon al reglamento de propiedad horizontal, y fras haberse
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ABOGADOS ASOCIADOS S.A.S.

escuchado a varios intervinientes por las aparentes irregularidades que giran
adrededor de la enfrega de una torre por parte de la consfructora,
inconformidades que quedaron registradas en el acta de asamblea, los
asistentes asambleistas decidieron no aprobar ese punto, quedando reflejada
esa votacion de la siguiente manera:

Aprobado: 30.8627% 91 votos Esta votacién se
No aprobado: 31.9485% 122 votos puede verificar en el
Abstencion: 7.9138% 31 votos Acta de Asamblea.
Ausente: 4.4067% 17 votos

Nulos: 0.2580% 1 voto

Sin embargo, NO ES CIERTO que no se tenia “(...) certeza de la cantidad de
unidades de copropiedad que debieron haber sido convocados”, pues la
asamblea fue convocada con base al Reglamento de Propiedad Horizontal
vigente para la reunién, es decir el de las escrituras nimero 2295 del 16 de
mayo de 2011.

Ahora bien, la reforma que la demandante pretende que se tenga en cuenta
del 26 de diciembre de 2022, fue registrada por la constructora de manera
iregular sin haber sido aprobado por la asamblea, pues justamente esa
reforma al Reglamento, no ha logrado pasar la votacién en las diferentes
asambleas debido a las iregularidades que han presentado con la
consfructora, y segun el numeral 6, articulo 38 de la Ley 675 de 2001,
corresponde a la asamblea “(...) 6. Aprobar las reformas al reglamento de
propiedad horizontal.”, es decir, esa reforma de diciembre de 2022 no se
encuentra acorde ala ley.

SEPTIMO: No me consta, me atengo a lo probado.
OCTAVO: No es un hecho susceptible de ser controvertido.

NOVENO: PARCIALMENTE CIERTO pues es cierto que el Reglamento de la
Copropiedad fue adicionado mediante escritura niUmero 2295 del 16 de mayo
de 2011 de la notaria quinta del circulo notarial de Bucaramanga, sin
embargo, NO ES CIERTO que haya sido adicionado por la escritura niUmero
4125 del 26 de diciembre de 2022, pues si bien esa reforma registra en el
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ABOGADOS ASOCIADOS S.A.S.

Certificado de libertad y fradicion de la copropiedad, esta reforma fue
realizada por la constructora sin haber contado con la aprobacion de la
asamblea de copropietarios, tal como lo consagra la Ley 675 de 2001 en su
arficulo 38, numeral é

“ARTICULO 38. Naturaleza y funciones. La asamblea general de
propietarios es el érgano de direccion de la persona juridica que surge
por mandato de esta ley, y tendrd como funciones badsicas las siguientes:

(..)

6. Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal.”

Es decir, es una reforma que, al no tener de la asamblea de copropietarios, es
una reforma que no puede ser tenida en cuenta, y menos cuando justamente
la asamblea que se pretende impugnar, tenia como punto someter a votacion
si se hacia o no la reforma y pese a las multiples inconformidades frente a esas
obras realizadas por la constructora, aun no ha logrado la mayoria de votos
para aprobar la reforma.

DECIMO: No es un hecho susceptible de ser controvertido

EXCEPCIONES DE MERITO O FONDO

Solicito muy respetuosamente al Honorable Despacho tener en cuenta las
siguientes Excepciones propuestas y argumentadas de la siguiente manera:

1. EXCEPCION DE CUMPLIMIENTO DE LAS FORMALIDADES PARA LA
MODIFICACION DE COEFICIENTES.

La ley 675 de 2001, en su articulo 28 contempla:

“Modificacion de coeficientes. La _asamblea general, con el voto
favorable de un numero plural de propietarios que represente al menos
el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del
edificio o conjunto, podrd autorizar reformas al reglamento de
propiedad horizontal relacionadas con modificacion de los coeficientes
de propiedad horizontal, en los siguientes eventos:
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ABOGADOS ASOCIADOS S.A.S.

(...) 2. Cuando el edificio o conjunto se adicione con nuevos bienes
privados, producto de la desafectacion de un bien comun o de la
adquisicion de ofros bienes que se anexen al mismo. (...)" (subrayadoy
negrilla fuera de texto)

Teniendo en cuenta dicho articulo, la administradora contempld en el orden
del dia de la asamblea extraordinaria del 28 de enero de 2023, en el punto 7,
que la Reforma y Adicion al Reglamento de Propiedad seria sometida a
votacion, para que una vez aprobada la adicidn de las torres que estaban
pendientes de enfrega por parte de la constructora, se procediera a realizar
la actualizacién de los coeficientes, sin embargo, esto no sucedid, pues los
asambleistas seguian enconfrando inconformidades y desacuerdos con la
constructora, por lo cual el reglamento de propiedad horizontal seguiria siendo
el mismo de 2011.

Frente a lo anterior, no se enfiende como es posible que la apoderada de la
parte demandante pretenda impugnar una asamblea porque supuestamente
“(...) no se tiene lista actualizada, segun adicion del regimen de propiedad
horizontal, escritura publica No 4125 del 26 de diciembre de 2022 {(...)",
sabiendo que esa modificacion fue realizada Unicamente por los senores
RICARDO AMAYA LAPORTE y FRANCISCO EDUARDO VASQUEZ ROMERO,
encargados de |la constructora a cargo del proyecto, sin haber contado con
la aprobacion de la asamblea de copropietarios, tal como lo establece la ley
675 de 2001 en el articulo mencionado anteriormente.

Dicho eso, es evidente que la administracion de la copropiedad ha cumplido
con lo establecido en la ley frente a las modificaciones al reglamento, por lo
que haber citado a la asamblea con el quorum y coeficientes establecidos en
la adicién al reglamento de la escritura 2295 del 16 de mayo de 2011, es
acorde a la ley, pues la adicion del 2022 fue hecha por los constructores SIN
HABER CONTADO CON LA APROBACION DE LA ASAMBLEA y sin la presencia de
la administradora, siendo esta la encargada de elevar a escritura publica
todas las reformas que se realizan, tal como lo establece el articulo 51 de la ley
675 de 2001, numeral 9
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ABOGADOS ASOCIADOS S.A.S.

“Funciones del administrador. La administracion inmediata del edificio o
conjunto estard a cargo del administrador, quien tiene facultades de
gjecucion, conservacion, representacion y recaudo. Sus funciones
bdsicas son las siguientes: |...)

9. Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglamento de
propiedad horizontal aprobadas por la asamblea general de
propietarios, e inscribir ante la entidad competente todos los actos
relacionados con la existencia y representacion legal de la persona
juridica.”

2. EXCEPCION DE CUMPLIMIENTO DE LA INTEGRACION Y QUORUM EN LA
ASAMBLEA.

Las decisiones tomadas en la asamblea del 28 de enero de 2023 son
completamente vdlidas y conforme a la legislacion, pues para la apertura de
la asamblea contd con un quérum presente del 73% del total de unidades
privadas (mds de la mitad de los coeficientes que registran en el reglamento
de P.H del 2011), tal como lo contempla la Ley 675 de 2001 en su articulo 45

“"Quodrum y mayorias. Con excepcion de los casos en que la ley o el
reglamento de propiedad horizontal exijon un qudérum o mayoria
superior y de las reuniones de segunda convocatoria previstas en el
articulo 41, la asamblea general sesionard con un numero plural de
propietarios de unidades privadas que representen por lo menos, mds
de la mitad de los coeficientes de propiedad, y tomard decisiones con
el voto favorable de la mitad mds uno de los coeficientes de propiedad
y tomard decisiones con el voto favorable de la mitad mds uno de los
coeficientes de propiedad representados en la respectiva sesion. (...)"

El quérum de dicha asamblea se tomd con base en lo establecido en la
adicion al reglamento mediante escritura 2295 del 16 de mayo de 2011, pues
es el Unico reglamento que fue debidamente registrado, pues en el registrado
mediante escritura nimero 4125 del 26 de diciembre de 2022 no fue aprobado
por la asamblea de copropietarios, ni fue registrado por la administradora del
Conjunto San Fermin tal como lo establece la norma, pues si se revisa con
detenimiento dicha escritura, se encuentra que fue elevada por los senores

Centro Internacional de Especialistas, Local 205 Norte
km 7 autopista Floridablanca Piedecuesta.

@ Cel.: 3177331871 - Pbx.: 6916969

= notificaciones@acevedosabogados.com

@ @acevedosabogados



ABOGADOS ASOCIADOS S.A.S.

RICARDO AMAYA LAPORTE y FRANCISCO EDUARDO VASQUEZ ROMERO, los
cuales no ostentan calidad de administradores de la copropiedad.

Dicho lo anterior, no es posible que las demandantes pretendan que en la
asamblea se tuviera en cuenta el coeficiente establecido en la escritura del
2022, pues esta no es oponible a la copropiedad, toda vez que la asamblea
de copropietarios aun no ha dado el aval a dicha adicion al reglamento, y la
evidencia de eso justamente que esta asamblea que pretende serimpugnada
tenia dentro del orden del dia la aprobacion de esa reforma y tal como se
puede observar en el acta de la asamblea, no pasd en la votacion.

3. EXCEPCION GENERICA

En virtud de lo dispuesto por el articulo 282 de CGP, el juez deberd
reconocer oficiosamente en la sentencia los hechos que resulten
probados.

"En cualquier tipo de proceso cuando el juez haya probado
los hechos que constituyen una excepcion deberd
reconocerla oficiosamente en la sentencia"
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PRUEBAS
Solicito muy respetuosamente, se tfenga como pruebas las siguientes:
Documentales:

- Acta de la asamblea extraordinaria del 28 de enero de 2023.

-Citacion a la asamblea extraordinaria del 28 de enero de 2023.

- Solicito se tengan como pruebas las aportadas por la parte demandante
que le sean favorables a este extremo procesal.

DECLARACION DE PARTE

- Solicito citar y hacer comparecer a la LINA MARIA RUEDA VELASQUEZ,
para que absuelva al interrogatorio de parte que personalmente le
formularé oralmente en el momento de la diligencia, la cual podrd ser
localizada en la calle 103 No 13 -31 Conjunfo Residencial San Fermin I
etapa | torre 2 penthouse 20-01 del Municipio de Bucaramanga.

- Solicito citar y hacer comparecer a LEIDY VANESSA CONTRERAS
HERNANDEZ, en calidad de administradora y/o a quien haga sus veces,
para que absuelva al interrogatorio de parte que personalmente le
formularé oralmente en el momento de la diligencia, la cual podrd ser
localizada en el correo electronico vanecontreras0620@gmail.com

PRUEBAS TESTIMONIALES

En forma comedida me permito solicitar al senor Juez, se sirva senalar fecha y
hora a fin de que se reciban los testimonios de los siguientes copropietarios que
dardn testimonio sobre los hechos de la demanda y su contestacion,
conociendo de primera mano lo acd senalado:

SILVIA NATALIA DIAZ, quien corroborard lo manifestado en la presente
contestacion de la demanda y es ubicable en la Cl. 103 #13-31 Torre 5,
apartamento 203, Conjunto San Fermin Il
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ESPERANZA CONGOTA, quien corroborard lo manifestado en la presente
contestacion de la demanda y es ubicable en la Cl. 103 #13-31 Torre 5,
apartamento 802, Conjunto San Fermin Il

DOLLY VILLABONA, quien corroborard lo manifestado en la presente
contestaciéon de la demanda y es ubicable en la Cl. 103 #13-31 Torre 1,
apartamento 502, Conjunto San Fermin Il.

NOTIFICACIONES

DEMANDADO y/o REPRESENTANTE LEGAL: Cl. 103 #13-31, Bucaramanga,
Santander, asi mismo, al correo electronico crsanfermin2@hotmail.com

Al suscrito: Centfro Internacional de Especialistas, Local 205 Norte, Km 7
aufopista Floridablanca, Piedecuesta, asi mismo, al correo electrénico
nofificaciones@acevedosabogados.com

Del senor Juez,

Afentamente,

CARLOS FERNANDO ACEVEDO SUPELANO
C.C. No. 921.510.253 de Bucaramanga
T.P. 147.054 del C. S. de la J.
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CONJUNTO RESIDENCIAL SAN FERMIN 1]

ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONJUNTO RESIDENCIAL SAN FERMIN IT
BUCARAMANGA (SANTANDER)

ACTA DEL 28 DE ENERO DE 2023

Siendo las 4:15 p.m., se rednen los copropietarios y/o apoderados del CONJUNTO RESIDENCIAL SAN
FERMINIT: y efectuando lo establecido en el reglamento interno de la unidad residencial para celebrar esta
Asamblea General Extra-Ordinaria con el siguiente Orden del Dia:

Instalacion de la Asamblea
Llamado a lista y Verificacién del Quérum
Eleccién del presidente (a) y secretario (a) de la Asamblea

Aprobacidn del reglamento de debate de la presente Asamblea
Eleccién de Comités:

a. Comité de Poderes y Escrutinios

b. Comité de Verificacién del Acta

Lectura y Aprobacién del Orden del Dia

Aprobacion de la Reforma y Adicién al Reglamento de Propiedad Horizontal, con ocasién a la reunién
de cardcter extraordinaria llevada a cabo el pasado 22 de octubre de 2022, dentro de la cual, entre
otros puntos del orden del dia, se puso a consideracién la aprobacién para recibir el salén social y
parqueaderos ubicados en la Torre 3 y 4 del Conjunto Residencial al igual que la propuesta
conciliatoria por parte de los sefiores RICARDO AMAYA LAPORTE y FRANCISCO VASQUEZ
ROMERQO, los cuales una vez sometidos a votacién, fueron aprobados, como también se faculté al
Consejo de Administracién y a la Administradora para suscribir la conciliacién respectiva, la cual fue
perfeccionada mediante CONTRATO DE TRANSACCION debidamente suscrito el dia 15 de
diciembre de 2022

8. Clausura

o s W

Nz

Adicionalmente, se establece que se cuenta con la asistencia del Grupo Administrativo del Conjunto; Leidy
Vanessa Contreras Herndndez - Administradora, Alfredo José Enriquez - Revisor Fiscal.

pe Instalacion de la Asamblea

La empresa "TECNOVIS", la cual es la proveedora de la logistica base para el desarrollo de la presente

Asamblea, presenta el procedimiento ante los Asambleistas para el desarrollo de esta, dando claridad sobre

aspectos como las votaciones, la presentacién de los datos y la representacién de los poderes, a medid(’t?a\

los copropietarios del Conjunto tienen acceso y validan su registro para ser parte del coeficienfe de

copropiedad presente en la Asamblea. ( S
cQ

Toma la palabra la persona representante de la empresa "TECNOVIS", indicando que de acuerdo

estipulado en la Ley de Proteccién de Datos; es necesario que los Asambleistas definan si la informacién d¢
las votaciones que realicen en la presente reunidn sea de cardcter Piblico o Privado, también aclara que est:
votacién es determinada de manera personal por cada copropietario y/o apoderado y se mantendrd vigent
durante toda la Asamblea para tener en cuenta la decisién de cada Asambleista al momento de hacer s

e —————
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CONJUNTO RESIDENCIAL SAN FERMIN II

N

ingreso a la reunidn. '
g Luego de consolidar esta votacidn, se tienen los siguientes resultados:

A. Votacion Publica: 15.1925% 58 Votos

B. Votacién Privada: 50.4325% 165 Votos

C. Abstencidn: 5.6110% 23 Votos

D. Ausentes: 0.4382% 1 Voto

E. Votos Nulos: 05240% 2 Votos
Total Votacidn: 72.1982% 249 Votos

:—;ucﬁsr:\r::lea det.er;mma por mayoria que los resultados de la votacién sean tratados de manera privada. De
ra se informa que los resultados globales de las votaciones serdn anexos al Acta de la presente

Asamblea. Cabe resaltar que al realizar las votaciones existen copropietarios que no efectdan la votacion:

por lo que se deja indicado los resultados con el Quorum registrado de los copropietarios que si votaron.

II. Llamado a lista y Verificacién del Quérum

Se hace la verificacién del Quorum; y el Sr. Revisor Fiscal certifica que al momento de iniciar la Asamblea
se cuenta con el Quorum presente del 73% del total de los inmuebles de la Copropiedad, sin embargo, este

valor podrd incrementarse a medida que mds copropietarios vayan registrando su ingreso a la Asamblea. Por
lo tanto, se tiene derecho a decidir vdlidamente por todos los copropietarios

(ANEXO 1. Planilla de Asistencia)

Surgen comentarios sobre la limitante de presentacién de Poderes de Representacién de Inmuebles: a lo que
el Sr. Revisor Fiscal expone que dentro del Reglamento de la copropiedad no existe ninguna limitante a la
cantidad de Poderes; por lo que si se desea modificar este aspecto debe hacerse la modificacién al
reglamento. Se genera debate sobre esta situacién. Se menciona que gracias a la presentacién de poderes

se puede lograr la realizacién de las diferentes Asambleas de Copropietarios gracias a la baja participacion
de los copropietarios a estas reuniones.

Interviene una asambleista, sugiriendo que se haga la revisién con el Reglamento de la Copropiedad y en caso

tal de que no exista una norma que impida el desarrollo de la Asamblea, se someta a votacion la derogacion

de la limitante de poderes presentado dentro de la convocatoria y en caso de aprobar la derogacidn, esta se

realice sin ningln inconveniente. Replica el Sr. Revisor Fiscal indicando que, por ser una Asamblea
Extraordinaria, no se pueden someter a votacion aspectos distintos a los que estdn incluidos dentro del
Orden del Dia presentado en la convocatoria. Continda el debate sobre esta situacidn y se presentan
intervenciones de miltiples asamblefstas. Se hace la revisién del articulado del Reglamento de la Copropiedad
y no se encuentra ninguna limitante a la presentacién de Poderes de Representacidn, por lo que se le solicita
a la Asamblea el darle trémite a la presente reunién. Se determina dar continuidad de la reunién hasta el
punto de Aprobacién del Orden del Dia y alli determinar si se desarrolld o no el|pu
reunion.

central de la presente

III. Eleccién del presidente (a) y secretario (a) de la Asamblea
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A copropiedad, tal motivo se @stal

'f"- Tes. pero en definitive, es k Asamblea hqucdcbtp::mrhsdt sion

A M\ W cbsolutamente nade, Hace esta aclaracién a fin de evitar
\te nade, Sole se tendndn que buscar nuevas pcianes para ka solucidn al inconveniente que s tien

5w or b

’ V'NWduammd»osmh

—~

%*WMmmcaﬁduddeAbogndn,solicianhmpmpiodndm
x _,anwc\ndmdc los parqueaderos. De igual manera, solicita al Sr. Enrig
‘LgmmﬂmmdmmhmthmﬂuchMdmbmh b il
7 M al Contrato de Transaccidn, comenta que, si la decisién fue adoptada en la 1 g
rior, se debla haber socializade el documento minimo con 7 dias de antelacién a la realizacién
amblea, a fin de que los copropietarios tuviesen la posibilidad de analizarlo de manera y
3 parte, con respecte a lo expuesto por el Sr. Revisor Fiscal frente a la validez o no del
N, Si este contrato ya fue autenticado para ser enviado al Tribunal, significa que ya
elguna manera, en k vide juridica. Siya estd en un Tribunal es porque sirve de prueba,
redo send ka de verificar las pruebas presentadas y los soportes de las pruebas, si ve
isaccidn fue elaborado entre el Consejo de Administracisn y la Constructora, habra
2 por decisidn de la Asamblea General de Copropietarios. Si la Asamblea General de
 aprobado este contrato, se configurard un Fraude Procesal, ya que se presume que se
afar al Juez con unas pruebas que realmente no tienen plena validez y ion
: debe hacer en este momento es analizar las acciones juridicas que deban tenerse en
trémite de este Contrato de Transaccién y determinar hasta qué punto llegé en su
tiples acciones legales para tumbar este Acto Administrativo, allegando todas las
a ilegalidad de este documento y en caso de ser necesario, iniciar un nuevo trdmite,
decisién real de la copropiedad.

mencionando que en el mismo documento de Contrate de Transaccién esta
 no ser aprobado este documento por parte de la Asamblea, no tendrd ningtin
tal motivo solicita que se realice la respectiva votacién y de esta forma ya se

e K3

hablando en nombre de la Constructora, indica que en esta
Contrato Transaccional, sino la reforma al Reglamento de la Copropiedad.
Torre Sur se entregé hace mucho tiempo y de forma legal. El problema de la
mente, el anterior Administrador le cerro el acceso. Ahora bien, lo que se
la Copropiedad es conciliar por inconvenientes anteriores, donde la
cionales que redunden en la valorizacién de la copropiedad. Todo este
jecucién, inicialmente se aprobd en Asamblea realizar la conciliacién, acto seguido
' reglamento de la copropiedad a fin de legalizar con anterioridad toda la serie
zar el Contrato de la Obra Civil que debe estar soportade como cualquier otra
as por la Ley para este tipo de trabajos. Pide que los

L
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hacer es buscar los medios legale

Tribunal y fue anexo al proceso; por lo que ahora lo que se debe
i S para t
manera arbitraria, se valieron de

P

e umbar esto y tomar las acciones legales en contra de quienes, de
' @ Posicidn en el Conseio Adminis i6 ibuci o

W Ig B rctlor, 14 Fra g g jo de Administracién para tomarse atribuciones qu

Administracién Y la Constructo i

nfrato de Transaccién presentado por el Consejo de
3 ra dond
Copropiedad de cual

e € Queda en evidencia la renuncia irrevocable or parte de la
| quier Tipo de reclamacig o bic
Palabras, el Contrato de Transaccién

Constructora Y qu

" Presente o futura en contra de la Constructora, Dicho en otras
& eté préximo o 4 es la terminacién anormal del proceso que se lleva confra la
a . . ,
se determinard como cosa Juzgad ;Cmr sentencia. Si se llegase a aprobar lo que se propone el dia de hoy,
Ay la copropiedad no ‘ i i
ue i
con lo pactado o hacerlo e maner det puede hacer nada si la Constructera decide no cumplir
deberian haber incluid

; iciente. Con respecto a lo de las Pélizas de la obra, menciona que se
© dentro del Contrato de Transaccién, ya
Parte de la Construct &

~~~~~ [TO RESIDENCIAL SAN FERMIN I

S h e tes e Piedad Horizontal, mencionado como punto 7 en el Orden del
A. Aprobado: 30.8627% 91 Votos
B. No Aprobado: 31.9485% 122 Votos
C. Abstencién: 7.9138% 31 Votos
D. Ausente: 4.4067% 17 Votos
E. Nulos: 0.2580% 1 Voto

Total Votacidn: 75.3897% 262 Votos

La Asamblea decide por mayoria no aprobar la reforma y adicién al Reglamento de Propiedad Horizontal,
mencionada como punto 7 en el Orden del Dia.

VIII. Clausura

Siendo las 06:13 minutos de la tarde del 28 de enero de 2023 se da por finalizada la Asamblea General
Extraordinaria de Copropietarios Conjunto Residencial San Fermin IT, Bucaramanga - Santander.

(ANEXO 2. Votaciones) i
E3porin 2 ConJore

PRESIDENTE DE LA ASﬁéA SECRETARIA DE LA ASAMBLEA
Silvia Natalia Diaz

Esperanza Congota
Torre 5 apto 203

Torre 5 apto 802

Aéamblea General Extraordinaria de Copropietarios — 28 de enero de 2023
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CONJUNTO RESIDENCIAL SAN FERMIN 11

ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONJUNTO RESIDENCIAL SAN FERMIN II
BUCARAMANGA (SANTANDER)
ACTA DEL 28 DE ENERO DE 2023

COMITE DE VERIFICACION DEL ACTA

%

Los "sus_c;r'i:‘l'os dejan expresa constancia que el Acta de la Asamblea General Ordinaria de Copropiefarios
‘;gele,.bl?qda el ’28 de enero del 2023 se cifié a lo tratado en dicha reunién, la cual contiene lo debatido y
decr:ldldo, razén por lo tanto facultados por la misma Asamblea le imparten su aprobacién.

- DANIELA BLANCO SALCEDO YULAT LEON
Torre 5 Apto 2001 : Torre 4 Apto 1201

i

U

NANDO 'FONSECA DOLLY VILLABONA
5 Apto 502 Torre 1 Apto 502

Pagina 12 de 12
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CIRCULAR DE CONVOCATORIA A LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
DE PROPIETARIOS EN MODALIDAD PRESENCIAL

De conformidad con la Ley 675 de 2001, y acorde a lo estipulado en el Reglamento de
Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL, la sefiora LEIDY VANESSA
CONTRERAS HERNANDEZ, obrando en su condicion de ADMINISTRADORA del
CONJUNTO RESIDENCIAL SAN FERMIN II - PROPIEDAD HORIZONTAL DE
BUCARAMANGA - SANTANDER, se permite convocar a la ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS a realizarse el dia Sabado 28 de enero de
2023, a las 3:00 p.m., de forma presencial en el salon social de la copropiedad, en
PRIMERA CONVOCATORIA y el dia 01 de febrero de 2023, a las 8:00 p.m. en
SEGUNDA CONVOCATORIA, contando con el siguiente:

ORDEN DEL DIA

Instalacion de la Asamblea.

Llamado a lista y verificacién del quérum

Eleccion del presidente (a) y secretario (a) de la asamblea

Aprobacion del reglamento de debate de la presente asamblea

Eleccion de comités:

Comité de Poderes y Escrutinios

Comité de Verificacion del acta

Lectura y aprobacion del orden del dia

Aprobacion de la Reforma y Adicién al Reglamento de Propiedad Horizontal, con ocasion
a la reunién de caracter extraordinaria llevada a cabo el pasado 22 de octubre de 2022,
dentro de la cual, entre otros puntos del orden del dia, se puso a consideraciéon la
aprobacién para recibir el salon social y parqueaderos ubicados en la Torre 3 y 4 del
Conjunto Residencial al igual que la propuesta conciliatoria por parte de los sefores
RICARDO AMAYA LAPORTE y FRANCISCO VASQUEZ ROMERO, los cuales una vez
sometidos a votaciéon, fueron aprobados, como también se faculté al Consejo de
Administracion y a la Administradora para suscribir la conciliacion respectiva, la cual fue
perfeccionada mediante CONTRATO DE TRANSACCION debidamente suscrito el dia 15
de diciembre de 2022.

8. Clausura

NOoOWP>UNWN PR

“Sefior residente, si usted es arrendatario del inmueble favor comunique esta
convocatoria al propietario del inmueble que usted ocupa, ya que lano
asistencia genera una sanciéon de CIEN MIL PEOSS MCTE ($100.000)”

LEIDY VANESSA CONTRERAS HERNANDEZ
Administradora

Anexos:
1. Formato modelo de poder

Es importante que los sefiores asambleistas tengan en cuenta los siguientes
puntos para el funcionamiento de la presente Asamblea Extraordinaria, en los
siguientes términos:
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1. Recordar que no asistir ni enviar poder genera una sancién de CIEN MIL PESOS MCTE
($100.000)

2. De no poder asistir a la Asamblea, puede hacerse representar a través de poder especial
legalmente constituido.

3. Los propietarios que no se encuentran inscritos en el libro de propietarios de la
administracion debe acreditar tal calidad en la oficina de administracion presentando el
certificado de libertad y tradicion de su unidad privada, con un dia de antelacién a la
asamblea, con el fin de ser registrados en el libro de propietarios de la administracion.

4. HORA DE REGISTRO DE ASISTENTES: de 2:30 P.M a 3:30 P.M
Todo delegado tiene voz y voto. Si se encuentra en mora tiene derecho a voz, pero no a
voto

5. El presidente de la asamblea es el director de debates, vela porque se respete el uso de
la palabra. El presidente concede el uso de la palabra segin el orden solicitado, solicitara
pedir un correcto transcurso de la asamblea, cuando cualquier circunstancia le hubiera
alterado.

6. Si una unidad privada tiene mas de un propietario, el poder debe ser conferido por la
totalidad de los propietarios, al mandatario

7. Sielinmueble fue adquirido por un Leasing, la entidad financiera le debe otorgar el poder
correspondiente para su asistencia a la presente asamblea

8. En caso de que el propietario de la unidad privada sea una persona juridica ademas del
poder debera anexarse un certificado de existencia y representacion legal expedida por
la camara de comercio o la entidad encargada de la certificacion, que no sea superior a
un mes.

9. Se le recuerda a los asistentes que solo por persona es vélido la tenencia de un poder
mas el propio segun los estatutos del conjunto.

10. La votacién para aprobar las decisiones se hara llamando a lista a los asistentes y
contabilizando el voto de cada uno de los asistentes.

U

LEIDY VANESSA CONTRERAS HERNANDEZ
Administradora
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