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Señor
JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

Por medio del presente me permito dar contestación de demanda dentro del proceso
referenciado para lo cual me permito adjuntar:

-Escrito de contestación de demanda
-Pruebas

Atentamente, 



 

 

Señor 

JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA 

E. S. D. 

 

 

RADICADO: 68001310301120230011300 

PROCESO: VERBAL 

DEMANDANTE: ANGELICA MARÍA RUEDA VELASQUEZ y LINA MARIA RUEDA 

VELASQUEZ 

DEMANDADO: CONJUNTO RESIDENCIAL SAN FERMIN II ETAPA P.H 

 

 

Ref. ESCRITO CONTESTACION DEMANDA 

 

CARLOS FERNANDO ACEVEDO SUPELANO, mayor de edad, identificado con 

Cédula de Ciudadanía número 91.510.253 expedida en Bucaramanga y en 

ejercicio de la Tarjeta Profesional número 147.054 del C. S. de la J., obrando en 

mi condición de apoderado de la parte demandada, CONJUNTO RESIDENCIAL 

SAN FERMIN II ETAPA P.H., quien está representado legalmente por la señora 

LEIDY VANESSA CONTRERAS HERNANDEZ, mayor de edad, residente y 

domiciliada en esta Ciudad, tal como consta en el poder otorgado en la 

presente demanda; por medio del presente escrito me permito contestar la 

demanda de la referencia de la siguiente manera: 

 

FRENTE A LAS PRETENSIONES 

 

Me opongo a todas y cada una de ellas teniendo en cuenta que la actual 

administración CONJUNTO RESIDENCIAL SAN FERMIN II ETAPA P.H., así como los 

miembros y/o asistentes de la ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA realizada 

el 28 de enero de 2023, actuaron de buena fe, cumpliendo a cabalidad con 

todos los requisitos, así como deberes y obligaciones por cuanto:  

 

- La asamblea de copropietarios se realizó dando cumplimiento al artículo 

39 de Ley 675 de 2001. 

- La asamblea cumplió con el quorum establecido en el artículo 45 de la 

Ley 675 de 2001, pues se hizo con base en los coeficientes aprobados y 

registrados en el Reglamento de Propiedad Horizontal   mediante las 



 

 

escrituras número 2295 del 16 de mayo de 2011, único reglamento que 

está aprobado debidamente por la asamblea de copropietarios. 

- No existen razones de hecho ni de derecho para que las decisiones 

adoptadas en la asamblea del 28 de enero de 2023 sean declaradas 

nulas. 

- Así mismo, solicito condenar en Costas y Agencias en derecho a la parte 

demandante. 

 

FRENTE A LOS HECHOS 

 

PRIMERO: ES CIERTO. Tal como se señala en el folio de matrícula inmobiliaria 

300-326906 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Bucaramanga, 

Santander.  

 

SEGUNDO: ES CIERTO. Tal como se evidencia en la “CIRCULAR DE 

CONVOCATORIA A LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS 

EN MODALIDAD PRESENCIAL”  

 

TERCERO: ES CIERTO. Tal como se evidencia en el “ACTA DE ASAMBLEA 

GENERAL ORDINARIA PRESENCIAL DE PROPIETARIOS CONJUNTO RESIDENCIAL 

SAN FERMIN II AÑO 2023” 

 

CUARTO: NO ES CIERTO. Toda vez que el quorum de la asamblea del 28 de 

enero de 2023 SÍ fue verificado en debida forma, pues se hizo con base en el 

listado de copropietarios de las unidades residenciales, el cual había sido 

actualizada en octubre de 2022, es decir, tenía menos de tres meses de 

actualizado.  

 

QUINTO: NO ES CIERTO. Pues las personas que asistieron a la asamblea en 

calidad de propietarios o mediante poder debidamente otorgado, SÍ fueron 

debidamente legitimadas acorde al coeficiente que ostenta cada unidad 

residencial según el Reglamento de Propiedad Horizontal vigente a la fecha 

de la asamblea.  

 

SEXTO: PARCIALMENTE CIERTO. Por cuanto es cierto que en la asamblea del 28 

de enero de 2023 una vez se llegó al punto 7 que trataría la aprobación de la 

reforma y adición al reglamento de propiedad horizontal, y tras haberse 



 

 

escuchado a varios intervinientes por las aparentes irregularidades que giran 

alrededor de la entrega de una torre por parte de la constructora, 

inconformidades que quedaron registradas en el acta de asamblea, los 

asistentes asambleístas decidieron no aprobar ese punto, quedando reflejada 

esa votación de la siguiente manera: 

 

Aprobado:         30.8627%                 91 votos 

No aprobado:    31.9485%                 122 votos  

Abstención:        7.9138%                   31 votos 

Ausente:            4.4067%                   17 votos 

Nulos:                0.2580%                    1 voto 

 

Sin embargo, NO ES CIERTO que no se tenía “(…) certeza de la cantidad de 

unidades de copropiedad que debieron haber sido convocados”, pues la 

asamblea fue convocada con base al Reglamento de Propiedad Horizontal 

vigente para la reunión, es decir el de las escrituras número 2295 del 16 de 

mayo de 2011. 

 

Ahora bien, la reforma que la demandante pretende que se tenga en cuenta 

del 26 de diciembre de 2022, fue registrada por la constructora de manera 

irregular sin haber sido aprobado por la asamblea, pues justamente esa 

reforma al Reglamento, no ha logrado pasar la votación en las diferentes 

asambleas debido a las irregularidades que han presentado con la 

constructora, y según el numeral 6, artículo 38 de la Ley 675 de 2001, 

corresponde a la asamblea “(…) 6. Aprobar las reformas al reglamento de 

propiedad horizontal.”, es decir, esa reforma de diciembre de 2022 no se 

encuentra acorde a la ley. 

 

SÉPTIMO: No me consta, me atengo a lo probado. 

 

OCTAVO: No es un hecho susceptible de ser controvertido. 

 

NOVENO: PARCIALMENTE CIERTO pues es cierto que el Reglamento de la 

Copropiedad fue adicionado mediante escritura número 2295 del 16 de mayo 

de 2011 de la notaría quinta del círculo notarial de Bucaramanga, sin 

embargo, NO ES CIERTO que haya sido adicionado por la escritura número 

4125 del 26 de diciembre de 2022, pues si bien esa reforma registra en el 

Esta votación se 
puede verificar en el 
Acta de Asamblea. 



 

 

Certificado de libertad y tradición de la copropiedad, esta reforma fue 

realizada por la constructora sin haber contado con la aprobación de la 

asamblea de copropietarios, tal como lo consagra la Ley 675 de 2001 en su 

artículo 38, numeral 6 

 

“ARTÍCULO 38. Naturaleza y funciones. La asamblea general de 

propietarios es el órgano de dirección de la persona jurídica que surge 

por mandato de esta ley, y tendrá como funciones básicas las siguientes: 

(…)  

6. Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal.” 

 

Es decir, es una reforma que, al no tener de la asamblea de copropietarios, es 

una reforma que no puede ser tenida en cuenta, y menos cuando justamente 

la asamblea que se pretende impugnar, tenía como punto someter a votación 

si se hacía o no la reforma y pese a las múltiples inconformidades frente a esas 

obras realizadas por la constructora, aún no ha logrado la mayoría de votos 

para aprobar la reforma. 

 

DÉCIMO: No es un hecho susceptible de ser controvertido 

 

 

EXCEPCIONES DE MERITO O FONDO 

 

Solicito muy respetuosamente al Honorable Despacho tener en cuenta las 

siguientes Excepciones propuestas y argumentadas de la siguiente manera: 

 

1. EXCEPCION DE CUMPLIMIENTO DE LAS FORMALIDADES PARA LA 

MODIFICACIÓN DE COEFICIENTES.  

 

La ley 675 de 2001, en su artículo 28 contempla:  

 

“Modificación de coeficientes. La asamblea general, con el voto 

favorable de un número plural de propietarios que represente al menos 

el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad del 

edificio o conjunto, podrá autorizar reformas al reglamento de 

propiedad horizontal relacionadas con modificación de los coeficientes 

de propiedad horizontal, en los siguientes eventos: 



 

 

 

(…) 2. Cuando el edificio o conjunto se adicione con nuevos bienes 

privados, producto de la desafectación de un bien común o de la 

adquisición de otros bienes que se anexen al mismo. (…)” (subrayado y 

negrilla fuera de texto) 

 

Teniendo en cuenta dicho artículo, la administradora contempló en el orden 

del día de la asamblea extraordinaria del 28 de enero de 2023, en el punto 7,  

que la Reforma y Adición al Reglamento de Propiedad sería  sometida a 

votación, para que una vez aprobada la adición de las torres que estaban 

pendientes de entrega por parte de la constructora, se procediera a realizar 

la actualización de los coeficientes, sin embargo, esto no sucedió, pues los 

asambleístas seguían encontrando inconformidades y desacuerdos con la 

constructora, por lo cual el reglamento de propiedad horizontal seguiría siendo 

el mismo de 2011. 

 

Frente a lo anterior, no se entiende cómo es posible que la apoderada de la 

parte demandante pretenda impugnar una asamblea porque supuestamente 

“(…) no se tiene lista actualizada, según adición del régimen de propiedad 

horizontal, escritura pública No 4125 del 26 de diciembre de 2022 (…)”, 

sabiendo que esa modificación fue realizada únicamente por los señores 

RICARDO AMAYA LAPORTE y FRANCISCO EDUARDO VASQUEZ ROMERO, 

encargados de la constructora a cargo del proyecto, sin haber contado con 

la aprobación de la asamblea de copropietarios, tal como lo establece la ley 

675 de 2001 en el artículo mencionado anteriormente. 

 

Dicho eso, es evidente que la administración de la copropiedad ha cumplido 

con lo establecido en la ley frente a las modificaciones al reglamento, por lo 

que haber citado a la asamblea con el quorum y coeficientes establecidos en 

la adición al reglamento de la escritura 2295 del 16 de mayo de 2011, es 

acorde a la ley, pues la adición del 2022 fue hecha por los constructores SIN 

HABER CONTADO CON LA APROBACIÓN DE LA ASAMBLEA y sin la presencia de 

la administradora, siendo esta la encargada de elevar a escritura pública 

todas las reformas que se realizan, tal como lo establece el artículo 51 de la ley 

675 de 2001, numeral 9 

 



 

 

“Funciones del administrador. La administración inmediata del edificio o 

conjunto estará a cargo del administrador, quien tiene facultades de 

ejecución, conservación, representación y recaudo. Sus funciones 

básicas son las siguientes: (…) 

9. Elevar a escritura pública y registrar las reformas al reglamento de 

propiedad horizontal aprobadas por la asamblea general de 

propietarios, e inscribir ante la entidad competente todos los actos 

relacionados con la existencia y representación legal de la persona 

jurídica.” 

 

2. EXCEPCIÓN DE CUMPLIMIENTO DE LA INTEGRACIÓN Y QUÓRUM EN LA 

ASAMBLEA. 

 

Las decisiones tomadas en la asamblea del 28 de enero de 2023 son 

completamente válidas y conforme a la legislación, pues para la apertura de 

la asamblea contó con un quórum presente del 73% del total de unidades 

privadas (más de la mitad de los coeficientes que registran en el reglamento 

de P.H del 2011), tal como lo contempla la Ley 675 de 2001 en su artículo 45  

 

“Quórum y mayorías. Con excepción de los casos en que la ley o el 

reglamento de propiedad horizontal exijan un quórum o mayoría 

superior y de las reuniones de segunda convocatoria previstas en el 

artículo 41, la asamblea general sesionará con un número plural de 

propietarios de unidades privadas que representen por lo menos, más 

de la mitad de los coeficientes de propiedad, y tomará decisiones con 

el voto favorable de la mitad más uno de los coeficientes de propiedad 

y tomará decisiones con el voto favorable de la mitad más uno de los 

coeficientes de propiedad representados en la respectiva sesión. (…)” 

 

El quórum de dicha asamblea se tomó con base en lo establecido en la 

adición al reglamento mediante escritura 2295 del 16 de mayo de 2011, pues 

es el único reglamento que fue debidamente registrado, pues en el registrado 

mediante escritura número 4125 del 26 de diciembre de 2022 no fue aprobado 

por la asamblea de copropietarios, ni fue registrado por la administradora del 

Conjunto San Fermín tal como lo establece la norma, pues si se revisa con 

detenimiento dicha escritura, se encuentra que fue elevada por los señores 



 

 

RICARDO AMAYA LAPORTE y FRANCISCO EDUARDO VASQUEZ ROMERO, los 

cuales no ostentan calidad de administradores de la copropiedad. 

 

Dicho lo anterior, no es posible que las demandantes pretendan que en la 

asamblea se tuviera en cuenta el coeficiente establecido en la escritura del 

2022, pues esta no es oponible a la copropiedad, toda vez que la asamblea 

de copropietarios aún no ha dado el aval a dicha adición al reglamento, y la 

evidencia de eso justamente que esta asamblea que pretende ser impugnada 

tenía dentro del orden del día la aprobación de esa reforma y tal como se 

puede observar en el acta de la asamblea, no pasó en la votación. 

 

 

3.  EXCEPCION GENÉRICA 

 

En virtud de lo dispuesto por el  artículo 282 de CGP, el  juez deberá 

reconocer oficiosamente en la sentencia los hechos que resul ten 

probados. 

 

"En cualquier t ipo de proceso cuando el juez haya probado 

los hechos que constituyen una excepción deberá 

reconocerla oficiosamente en la sentencia"  

 

 



 

 

PRUEBAS 

 

Solicito muy respetuosamente, se tenga como pruebas las siguientes: 

 

Documentales: 

 

- Acta de la asamblea extraordinaria del 28 de enero de 2023. 

-Citación a la asamblea extraordinaria del 28 de enero de 2023. 

- Solicito se tengan como pruebas las aportadas por la parte demandante 

que le sean favorables a este extremo procesal. 

 

DECLARACIÓN DE PARTE 

 

- Solicito citar y hacer comparecer a la LINA MARIA RUEDA VELASQUEZ, 

para que absuelva al interrogatorio de parte que personalmente le 

formularé oralmente en el momento de la diligencia, la cual podrá ser 

localizada en la calle 103 No 13 -31 Conjunto Residencial San Fermín II 

etapa I torre 2 penthouse 20-01 del Municipio de Bucaramanga. 

- Solicito citar y hacer comparecer a LEIDY VANESSA CONTRERAS 

HERNANDEZ, en calidad de administradora y/o a quien haga sus veces, 

para que absuelva al interrogatorio de parte que personalmente le 

formularé oralmente en el momento de la diligencia, la cual podrá ser 

localizada en el correo electrónico vanecontreras0620@gmail.com    

 

 

PRUEBAS TESTIMONIALES 

 

En forma comedida me permito solicitar al señor Juez, se sirva señalar fecha y 

hora a fin de que se reciban los testimonios de los siguientes copropietarios que 

darán testimonio sobre los hechos de la demanda y su contestación, 

conociendo de primera mano lo acá señalado: 

 

SILVIA NATALIA DIAZ, quien corroborará lo manifestado en la presente 

contestación de la demanda y es ubicable en la Cl. 103 #13-31 Torre 5, 

apartamento 203, Conjunto San Fermín II. 

 

mailto:vanecontreras0620@gmail.com


 

 

ESPERANZA CONGOTA, quien corroborará lo manifestado en la presente 

contestación de la demanda y es ubicable en la Cl. 103 #13-31 Torre 5, 

apartamento 802, Conjunto San Fermín II. 

 

DOLLY VILLABONA, quien corroborará lo manifestado en la presente 

contestación de la demanda y es ubicable en la Cl. 103 #13-31 Torre 1, 

apartamento 502, Conjunto San Fermín II. 

 

NOTIFICACIONES 

 

DEMANDADO y/o REPRESENTANTE LEGAL: Cl. 103 #13-31, Bucaramanga, 

Santander, así mismo, al correo electrónico  crsanfermin2@hotmail.com   

 

Al suscrito: Centro Internacional de Especialistas, Local 205 Norte, Km 7 

autopista Floridablanca, Piedecuesta, así mismo, al correo electrónico 

notificaciones@acevedosabogados.com  

 

Del señor Juez,  

 

Atentamente, 

 

 

 

 

 

CARLOS FERNANDO ACEVEDO SUPELANO 

C.C. No. 91.510.253 de Bucaramanga 

T.P. 147.054 del C. S. de la J. 
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CIRCULAR DE CONVOCATORIA A LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA 

DE PROPIETARIOS EN MODALIDAD PRESENCIAL 

 
 

De conformidad con la Ley 675 de 2001, y acorde a lo estipulado en el Reglamento de 
Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL, la señora LEIDY VANESSA 
CONTRERAS HERNANDEZ, obrando en su condición de ADMINISTRADORA del 
CONJUNTO RESIDENCIAL SAN FERMIN II - PROPIEDAD HORIZONTAL DE 
BUCARAMANGA - SANTANDER, se permite convocar a la ASAMBLEA 
EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS a realizarse el día Sábado 28 de enero de 
2023, a las 3:00 p.m., de forma presencial en el salón social de la copropiedad, en 
PRIMERA CONVOCATORIA y el día 01 de febrero de 2023, a las 8:00 p.m. en 
SEGUNDA CONVOCATORIA, contando con el siguiente: 

 
ORDEN DEL DIA 

 

1. Instalación de la Asamblea. 

2. Llamado a lista y verificación del quórum 
3. Elección del presidente (a) y secretario (a) de la asamblea 
4. Aprobación del reglamento de debate de la presente asamblea 
5. Elección de comités: 
A) Comité de Poderes y Escrutinios 
B) Comité de Verificación del acta 
6. Lectura y aprobación del orden del día 
7. Aprobación de la Reforma y Adición al Reglamento de Propiedad Horizontal, con ocasión 

a la reunión de carácter extraordinaria llevada a cabo el pasado 22 de octubre de 2022, 
dentro de la cual, entre otros puntos del orden del día, se puso a consideración la 
aprobación para recibir el salón social y parqueaderos ubicados en la Torre 3 y 4 del 
Conjunto Residencial al igual que la propuesta conciliatoria por parte de los señores 
RICARDO AMAYA LAPORTE y FRANCISCO VÁSQUEZ ROMERO, los cuales una vez 
sometidos a votación, fueron aprobados, como también se facultó al Consejo de 
Administración y a la Administradora para suscribir la conciliación respectiva, la cual fue 
perfeccionada mediante CONTRATO DE TRANSACCIÓN debidamente suscrito el día 15 
de diciembre de 2022.  

8. Clausura 

 
“Señor residente, si usted es arrendatario del inmueble favor comunique esta 

convocatoria al propietario del inmueble que usted ocupa, ya que la no 

asistencia genera una sanción de CIEN MIL PEOSS MCTE ($100.000)” 
 

LEIDY VANESSA CONTRERAS HERNÀNDEZ 

Administradora 

Anexos: 

1. Formato modelo de poder 
 

Es importante que los señores asambleístas tengan en cuenta los siguientes 

puntos para el funcionamiento de la presente Asamblea Extraordinaria, en los 

siguientes términos: 
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1. Recordar que no asistir ni enviar poder genera una sanción de CIEN MIL PESOS MCTE 
($100.000) 

2. De no poder asistir a la Asamblea, puede hacerse representar a través de poder especial 
legalmente constituido.  

3. Los propietarios que no se encuentran inscritos en el libro de propietarios de la 
administración debe acreditar tal calidad en la oficina de administración presentando el 
certificado de libertad y tradición de su unidad privada, con un día de antelación a la 
asamblea, con el fin de ser registrados en el libro de propietarios de la administración. 

4. HORA DE REGISTRO DE ASISTENTES: de 2:30 P.M a 3:30 P.M 
Todo delegado tiene voz y voto. Si se encuentra en mora tiene derecho a voz, pero no a 
voto 

5. El presidente de la asamblea es el director de debates, vela porque se respete el uso de 
la palabra. El presidente concede el uso de la palabra según el orden solicitado, solicitará 
pedir un correcto transcurso de la asamblea, cuando cualquier circunstancia le hubiera 
alterado. 

6. Si una unidad privada tiene más de un propietario, el poder debe ser conferido por la 
totalidad de los propietarios, al mandatario 

7. Si el inmueble fue adquirido por un Leasing, la entidad financiera le debe otorgar el poder 
correspondiente para su asistencia a la presente asamblea 

8. En caso de que el propietario de la unidad privada sea una persona jurídica además del 
poder deberá anexarse un certificado de existencia y representación legal expedida por 
la cámara de comercio o la entidad encargada de la certificación, que no sea superior a 
un mes. 

9. Se le recuerda a los asistentes que solo por persona es válido la tenencia de un poder 
más el propio según los estatutos del conjunto. 

10. La votación para aprobar las decisiones se hará llamando a lista a los asistentes y 
contabilizando el voto de cada uno de los asistentes. 

 
 

 
 

LEIDY VANESSA CONTRERAS HERNÀNDEZ 
Administradora 
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