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Senores
JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E.S.D.

REFERENCIA: EXPROPIACION

DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
DEMANDADO : JESUS HEMEL ALVAREZ ASCANIO
RADICADO: 2020-00242-00

Cordial saludo,

LEANDRO ALBEIRO SANABRIA CORONADO mayor de edad, vecino de Bucaramanga,
identificado con cédula de ciudadania No 1.057.548.306 de Soata (Boyaca), abogado en
ejercicio portador de la tarjeta profesional No 361.523 del Consejo Superior de la
Judicatura, obrando en mi calidad de apoderado especial del sefior JESUS HEMEL
ALVAREZ ASCANIO, me permito allegar a su despacho los siguientes documentos:

1. Poder conferido por Jesus Hemel Alvarez
2. Peticion de nulidad

Nota: Conforme al deber impuesto por el articulo 78 # 14 del C.G.P. y por el articulo 3
de la Ley 2213 de 2022, remito este mensaje con copia a la apoderada de la parte
demandante.

Sin otro particular y con todo respeto

LEANDRO ALBEIRO SANABRIA CORONADO
ABOGADO
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ABOGADOS ASOCIADOS
SENORES
JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E. S. D.
PROCESO: EXPROPIACION

DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
DEMANDADO: JESUS HEMEL ALVAREZ ASCANIO
RADICADO: 2020-00242

REF. Peticion de nulidad

LEANDRO ALBEIRO SANABRIA CORONADO, mayor de edad, vecino de
Bucaramanga, identificado con cédula de ciudadania No 1.057.548.306 de Soata
(Boyacd), abogado en ejercicio portador de la tarjeta profesional No 361.523 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de apoderado especial del
sefior JESUS HEMEL ALVAREZ ASCANIO, y con sustento en el articulo 133 del
Codigo General del Proceso, me permito presentar a su despacho las siguientes
PETICIONES DE NULIDAD.

I. NULIDAD DE LA PRUEBA DE AVALUO REALIZADO SOBRE EL
INMUEBLE OBJETO DE EXPROPIACION

Esta representacion judicial considera que la prueba consistente en el avalio del bien-
Unica prueba que justifico la sentencia dictada dentro del presente proceso- esta
afectada de nulidad por contravenir derechos fundamentales del sefior ALVAREZ
ASCANIO, por las razones que se pasaran a exponer a continuacion:

A. Hechos que sustentan la solicitud

1. El 20 de febrero del afio 2009 la empresa Alianza Inmobiliaria S.A. realizé un
avaluo comercial sobre el bien inmueble ubicado en los costados de la via que
conecta al sector del Palenque con el sector del Café Madrid, del municipio de
Bucaramanga e identificado con matricula inmobiliaria No. 300-320255 -mismo
inmueble que es objeto del presente proceso-.
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. El avaluo tenia por finalidad determinar el valor comercial de una franja de
terreno que se requeria para adelantar el Proyecto Vial Zona Metropolitana de
Bucaramanga -ZMB, como parte de la Red Vial Nacional.

. El 01 de septiembre del afio 2009 la sociedad Autopistas de Santander S.A.
emitid6 una oferta de compra sobre una zona de terreno del bien inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. 300-320255, la cual se sustento en el
avaluo realizado por Alianza Inmobiliaria S.A.

. El 29 de octubre del afio 2009 JESUS HEMEL ALVAREZ hizo entrega material
de la zona de terreno objeto de la oferta de compra.

. E1 06 de enero del afio 2010 se corrigié un error del avaluo disefiado por Alianza
Inmobiliaria, por lo que el 10 de febrero de 2010 se propuso a mi representado
JESUS HEMEL ALVAREZ la nueva oferta de compra.

. El 23 de marzo de 2010, mi representado celebré contrato de promesa de
compraventa sobre la franja de terreno que atravesaria la via nacional con la
sociedad Autopistas de Santander S.A. y el Instituto Nacional de Concesiones -
hoy Agencia Nacional de Infraestructura-.

. Mediante el anterior contrato mi representado JESUS HEMEL ALVAREZ se
oblig6 a vender el derecho de dominio, propiedad y posesion que ejerce sobre
una zona de terreno que hace parte de un lote de terreno ubicado en la Via Al
Café Madrid, jurisdiccion del municipio de Bucaramanga, con un &rea de
3,649.87 m2.

. El precio del contrato se fij6 en los mismos términos que el avaluo expedido por
Alianza Inmobiliaria S.A., de manera que se determiné como valor de la
compraventa la suma de TRESCIENTOS VEINTIUN MILLONES QUINIENTOS
OCHENTA Y NUEVE MIL CINCO PESOS ($ 321°589.005).

. El precio del contrato se pagaria de la siguiente forma: “Un primer contado
equivalente al ochenta por ciento (80%) del precio total, o sea, la cantidad de
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DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y
UN MIL DOSCIENTOS CUATRO PESOS ($ 257.271.204.00). dentro de los
quince (15) dias héabiles siguientes a la legalizacion de la presente promesa de
compraventa, previo tramite de la orden de desembolso, B) Un segundo contado,
correspondiente al veinte por ciento (20%) restante, o sea la cantidad de
SESENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS DIECISIETE MIL
OCHOCIENTOS UN PESOS (64.317.801.), dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR entregue a la
SOCIEDAD AUTOPISTAS DE SANTANDER S.A., la primera copia de la
Escritura Publica debidamente registrada, junto con el Certificado de Tradicién
y Libertad actualizado donde aparezca el INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES INCO, como propietario de la zona de terreno objeto de venta”.

10.El primer pago fue efectuado debidamente al sefior ALVAREZ.

11.Desde la suscripcién del contrato de promesa de compraventa el sefior JESUS
HEMEL ALVAREZ se mantuvo presto a su cumplimiento. No obstante, ni la
sociedad Autopistas de Santander ni el Instituto Nacional de Concesiones -hoy
ANI- le suministraron las minutas para la celebracién del contrato de
compraventa, ni se le cité para la firma de la escritura publica, pese a las multiples
solicitudes escritas y verbales elevadas por el sefior ALVAREZ.

12.En razoén a la falta de disposicion de las promitentes compradoras para adquirir
el inmueble, el segundo pago no fue efectuado.

13.E1 01 de diciembre de 2020, como estratagema para desconocer las obligaciones
contenidas en el contrato de promesa de compraventa celebrado con el sefior
ALVAREZ ASCANIO, la Agencia Nacional de Infraestructura decreté la
expropiacién de la franja de terreno e inici6 el presente proceso.

14.La parte demandante -ANI-, presenta como sustento de la indemnizacién el
avaluo del inmueble que se realizé desde el afio 2010, prueba que luce
totalmente inconstitucional, pues afecta la garantia del sefior ALVAREZ a ser
indemnizado de acuerdo con el dafio causado con la expropiacién.
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15.El presunto “avaluo comercial” contraviene la naturaleza misma de ser un avaluo,
pues éste tiene que representar el valor del inmueble para ser pagado de contado.
Este razonamiento lo expresa textualmente el avaluo que fue allegado al proceso,
en los siguientes términos

1.2. DEFINICION

AVALUO COMERCIAL: Es el valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y a recibir DE CONTADO respectivamente por una propiedad, de
acuerdo a sus caracteristicas generales, area, localizacion, actuando ambas partes
libres de toda necesidad y urgencia.

16. Asi pues, el “avaltio” con el cual se soport6 el valor de la indemnizacion no tiene
tal naturaleza, pues no representa el valor que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y a recibir de contado, en tanto éste se fijo hace mas
de 10 afios, por lo que no representa el valor del inmueble.

17.Pretender fijar el monto de la indemnizacién a partir de este documento
configura una lesién a los derechos fundamentales de mi representado, quien
estaria obligado a recibir una suma fijada hace mas de 10 afios para que fuese
pagada de contado hace los mismos 10 afios. De manera que, con este avaluo,
mi representado percibiria una indemnizaciéon que se encuentra desfasada
temporalmente y que, por tanto, vulnera el derecho que le asiste a recibir una
indemnizacién justa, pues impago se prolonga por mas de 10 afios, como si se
hubiere pactado el pago a plazos y sin intereses, situacion que contraviene la
naturaleza misma del avaluo que se determina para ser pagado de contado.

18.Se configura, entonces, una inexistencia absoluta de la prueba, en tanto el
“avaluo” arrimado al proceso no tiene tal caracter, al no reflejar lo que debe hacer
un avaliio comercial.

19.Ademaés de lo anterior, con el aporte y la valoracion de este avaluo se hizo
incurrir en error al despacho, pues para dar apariencia de legalidad a este, se cito
el articulo 61 de la ley 388 de 1997, el 37 de la Ley 1682 de 2013 y el Articulo 6
de la Ley 1742 de 2014, todas estas normas que regulan la indemnizacién en la
etapa de enajenacion voluntaria y no en materia de expropiacion judicial.
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20.Tal como lo referenci6 la apoderada del demandante en el escrito de
subsanacion, estos dos procesos son diferentes. En palabras de la propia
apoderada del demandante “Es necesario tener en cuenta que en la ejecucion de los
proyectos de infraestructura de transporte, la adquisicion predial comprenden dos (2)
procedimientos totalmente diferentes e independientes, que inicia con el proceso de
enajenacion voluntaria la cual se rige bajo lo dispuesto en las Leyes 9° de 1989, 388 de
1997, 1682 de 2013, 1742 de 2014, 1882 de 2018, mediante las cuales se establece que,
de haber un acuerdo entre las partes (titulares reales de dominio y Agencia Nacional
de Infraestructura) en el valor del predio y la entrega del mismo para que el
concesionario pueda intervenirlo y empezar la ejecucion del proyecto de utilidad
publica e interés social, el titular del derecho real de dominio hace entrega material del
predio al concesionario y suscriben una compraventa mediante la cual se realiza el
pago del 80 % del valor del predio al propietario y el 20% restante a la firma de la
escritura publica, si este acuerdo de voluntades no se formaliza dentro de los treinta
(30) dias habiles siguiente contados a partir de la notificacion de la Oferta Formal de
Compra conforme lo establece el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, se dard inicio al proceso de expropiacion judicial
regulado en el articulo 399 del Codigo General del Proceso y demds normas
concordantes”.

21.Asi bien, cuando ocurre la expropiacion, la norma que debe guiar el monto de la
indemnizacion es el articulo 399 del Codigo General del Proceso, la cual no
dispone la utilizaciéon del mismo avaluo que fue realizado para la oferta de
compra. De esta manera, el valor comercial del inmueble en el tramite de la
expropiacién judicial de ninguna manera se determina por el valor vigente al
momento de la oferta de compra. Estimar esto es un completo exabrupto, pues
la indemnizacién se debe calcular al momento de la causacion del dafio -con la
expropiacion- y no antes.

22.Asi las cosas, la prueba de avaluo que justifica la indemnizacion otorgada en la
sentencia es una prueba constitucionalmente nula e ilicita, pues afecta las
garantias al debido proceso de mi representado, a quien se esta obligando a
percibir una indemnizacién con un avaluo que se practicé con una anterioridad
de 10 afios, que fue incorporado con sustento en normas inaplicables, y que, por
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lo mismo, no refleja la indemnizacién sufrida por mi representado, maxime
cuando este avaluo fue aportado y valorado en el proceso como unico medio de
conviccion para justificar la indemnizacién otorgada.

23.Finalmente, es pertinente mencionar que a juicio de esta representacién no es
valido sostener que la indemnizacion fue indexada y que, por lo tanto, que se
compensaron los afios en los que no se pagd el valor. Este razonamiento
desconoceria tres cuestiones fundamentales: En primer lugar, el monto de la
indemnizacién no se fija en el momento en el que se realiza la oferta de compra,
sino en el momento en que se causa el dafio, esto es, con la sentencia que declara
la expropiacion. En segundo lugar, pretender actualizar el valor de la
indemnizacién con el indice de precios al consumidor seria tanto como sostener
que los bienes inmuebles se valorizan en la misma proporcién que el IPC,
situacion que luce contraria a la razéon comun. Finalmente, sostener esto
constituye una refrendaciéon de una conducta de mala fe de parte de la ANI,
quien ha debido pagar en el afio 2010 la suma de $ 64.317.801 e incumpliendo
el contrato, y haciendo uso de su potestad para expropiar, pagara la irrisoria
suma de $ 74.338.101. Es decir, se incentiva a la ANI para que incumpla los
contratos de promesa de compraventa -una vez entregados los inmuebles- para
que luego de 10 afios pague una irrisoria indemnizacion que no compensa el
valor actual del dafio causado. Asi pues, la ANI resulta premiada, pues puede
retardar el tiempo que quiera el incumplimiento de la obligacién con la unica
consecuencia de tener que indexar el valor adeudado.

En igual sentido, la indexaciéon no compensa, ni en cuanto minimo, que mi
representado ha debido pagar el impuesto predial de la totalidad del lote por més
de 13 afios, aun cuando ya hubiere hecho entrega de la franja del inmueble y ya
se hubiere construido la via para la cual se adelant6 el proceso de expropiacion.
Es decir, el sefior ALVAREZ ASCANIO ha debido asumir el pago total del
impuesto predial de un inmueble que se encontro por 13 afios limitado y del cual
solo pudo usufructuar una parte del terreno, pues el restante ya habia sido
entregado a la hoy demandante.

Asimismo, debe tenerse en consideracion que la indemnizacién calculada con el
avaluo del afio 2010 es un completo
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Esta situaciéon luce completamente injusta y palmariamente atentatoria de los
derechos fundamentales de mi representado, por lo que mal puede justificarse
una indemnizaciéon en un avalio que de forma evidente transgrede derechos
fundamentales del titular del derecho de dominio del bien inmueble objeto de
expropiacion.

B. Fundamentos de la solicitud

La procedencia de la nulidad de la prueba dentro del proceso civil fue ratificada y
refrendada por la Corte Constitucional en sentencia C-491 de 1995, en donde, al
conocer de una demanda de inconstitucionalidad presentada contra el articulo 140 del
Codigo de Procedimiento Civil que consagra las causales de nulidad en el proceso civil,
sostuvo que:

“El Cddigo de Procedimiento Civil que nos rige con un criterio que consulta la moderna
técnica del derecho procesal, sefiala la taxatividad de las causales de nulidad, es decir,
de los motivos que dan lugar a invalidar un acto procesal, y el principio de que no toda
irregularidad constituye nulidad, pues éstas se entienden subsanadas si oportunamente
no se corrigen a través de los recursos.

“Con fundamento en lo anterior, estima la Corte que se ajusta a los preceptos de la
Constitucion, porque garantiza el debido proceso, el acceso a la justicia y los derechos
procesales de las partes, la expresion "solamente" que emplea el art. 140 del C.PC.,
para indicar que en los casos alli previstos es posible declarar la nulidad, previo el
tramite incidental correspondiente, pero advirtiendo, que ademds de dichas causales
legales de nulidad es viable y puede ser invocada la consagrada en el art. 29 de la
Constitucion, segun el cual "es nula, de pleno derecho, la prueba obtenida con violacion
del debido proceso”, esto es, sin la observancia de las formalidades legales esenciales
requeridas para la produccion de la prueba, especialmente en lo que atafie con el
derecho de contradiccion por la parte a la cual se opone ésta. Por lo tanto, se declarard
exequible la expresion demandada, con la referida advertencia.” (M.P. doctor Antonio
Barrera Carbonell).

A la luz de lo anterior, y en consideracion a que con la aportacion del avaluo que data
del afio 2010 y las afirmaciones inexactas que justificaron su incorporacion, se impone
la nulidad de la prueba por violacion de la garantia del debido proceso contenida en el
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articulo 29 de la Constitucion Nacional y, asimismo, se configura -desde otra arista a la
indicada en la solicitud 1- la causal contenida en el articulo 133 # 5 del C.G.P., pues la
Corte Suprema de Justicia tiene dicho que el alcance de esta causal no se limita al
cercenamiento de los términos y oportunidades para pedir o practicar pruebas, sino
que también se presenta cuando las partes entorpecen su recaudo sin que el juzgador
remueva esta irregularidad. Sobre el particular se ha mencionado que:

“la nulidad a que se refiere el numeral 6° del articulo 140 del C.P.C., no sdlo
comprende los casos de cercenamiento de los términos y oportunidades para
pedir o practicar pruebas, propiamente dichos, lo mismo que los eventos en
que el Juez, pese a decretar una prueba oficiosa o una dispuesta por la
misma ley, omite fijar la fecha necesaria para su realizacion, o se abstiene
de comunicarla en debida forma a las partes —como otrora lo estimara esta
Sala-, sino también aquellos otros casos en que, frente a un medio
probatorio que el legislador ordena practicar, una de las partes obstruye,
impide, dificulta, retarda o entorpece su recaudo, sin que el juzgador, frente
a esa irregularidad, correlativamente adopte las medidas necesarias en
orden a remover los respectivos obstdculos™.

En el caso en concreto, el entorpecimiento de la practica de la prueba legal de avaluo
se evidencia desde la misma presentacion de la demanda, pues para validar la
incorporacion del avaluo que data de hace mas de 10 afios, se citaron normas que
regulan el procedimiento de enajenacion voluntaria, cuando es bien sabido que este
tramite y el de expropiacién son disimiles.

Asi bien, contrario a lo sostenido por la parte demandante no es cierto que el valor de
la indemnizacién se determine de acuerdo con el avaluo comercial realizado al
momento de la oferta de compra, pues esta norma aplica cuando se esta en la fase de
enajenacion voluntaria y no cuando se promueve el proceso judicial de expropiacion.

! Sentencia de la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, 28 de junio de 2005, expediente 7901,
m.p. CARLOS IGNACIO JARAMILLO JARAMILLO.

Calle 35 No 17 - 77 oficina 508, Edificio Bancoquia, Bucaramanga
Teléfono: (7) 6842845 Celular: 3222081295 e-mail:
cyvabogadosasociados@gmail.com
leandroalbeiro.sanabria@gmail.com


mailto:cyvabogadosasociados@gmail.com

CACERES &

&) VIRVIESCAS
ABOGADOS ASOCIADOS

Las normas que se citaron con el fin de validar el avaluo y hacer incurrir en error al
Juzgador para que lo valorara son inaplicables al proceso de expropiacion judicial.
Veamos:

En primer lugar, el articulo 61 de la ley 388 de 1997 -citado por el demandante en el
escrito inicial- hace parte del procedimiento de enajenaciéon voluntaria, pues el mismo
nomen iuris del articulo es “ARTICULO 61.- Modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria”.

En segundo lugar, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 -modificado por el Articulo 6
de la Ley 1742 de 2014, expresamente dispone, en su primer inciso, la aplicacién de la
disposicién en la etapa de enajenacion voluntaria. Asi pues, una lectura conjunta del
inciso 1y 2 del articulo 37 permite concluir que de ninguna manera se extracta que en
la fase de expropiacién el avalio que se tendrd en cuenta para determinar la
indemnizacién es el realizado al momento de la oferta de compra.

Como refuerzo de lo anterior, la Corte Constitucional se pronuncié sobre el avaluo que
se ha de tener en cuenta al momento de calcular la indemnizacién dentro del proceso
de expropiacién. Este pronunciamiento lo efectu6 en la sentencia C- 750 de 2015 con
ponencia del magistrado Alberto Rojas Rios en el que, entre otras cosas, se examino la
constitucionalidad del inciso 5° del articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, sosteniendo que
cuando se cuantifique la indemnizaciéon en la etapa de expropiacién judicial y/o
administrativa, el calculo del resarcimiento debe tener en cuenta su funcién reparatoria
y/o restitutoria dependiendo del caso, de modo que no excluya los dafios futuros
ciertos producto de la expropiacién y originados con posterioridad a la oferta de
compra del bien. En palabras de la Corte:

Ahora bien, la Sala debe preguntarse si el hecho de que la ley establezca
que la cuantificacion de la indemnizacion corresponderd con el momento de
la oferta de compra independientemente que la tasacion se efectué en la
etapa de expropiacion impide que las autoridades ponderen los intereses de
la comunidad y del afectado.

La respuesta a ese cuestionamiento tiene dos interpretaciones. De un lado,
se estima que las expresiones censuradas impiden que se calculen dentro de
la indemnizacion los dafios acaecidos con posterioridad a la fecha de la
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oferta de compra, porque asi lo dispone la norma. De otro lado, se considera
que la hermenéutica de la proposicion acusada se refiere a la certeza del
dario, sin que impida que se cuantifiquen los perjuicios ciertos futuros del
lucro cesante o del dafio emergente. Una muestra de ello, se identifica con el
resarcimiento de los gastos de abogado en que incurrid el particular
derivado de los procesos de expropiacion administrativa y judicial.
También, los costos de una vivienda de transicion para una persona
discapacitada mientras se suerte todo el tramite.

Ante esa situacion, la Corte adoptard la segunda posicion, porque es la que

protege los contenidos constitucionales en discusion. De aceptar la
primera interpretacion, el juez o la entidad expropiadora se verian
en la disyuntiva de cumplir con el texto de la ley aplicando reglas
rigidas de manera mecadnica, pero desconociendo la Carta Politica,

estatuto que exige a la autoridad judicial ponderar y proteger los derechos
constitucionales de cierto tipo de sujetos especialmente vulnerables. La
norma superior no impide que se restringa la indemnizacion, porque ésta
puede llegar a ser compensatoria. Pero la Constitucion si proscribe que a las
autoridades expropiadoras les este vedado ponderar cuando la garantia de
los derechos constitucionales lo exija.

Por lo anterior, la interpretacion del inciso 5° del articulo 6 de la Ley 1742
de 2014 que resulta conforme a la Carta es aquella que le permite al juez o
la administracion calcular la indemnizacion con perjuicios causados con
posterioridad a la oferta de compra, lesiones que son consecuencia directa
de la expropiacion. En consecuencia, el inciso 5° del articulo 6° de la
Ley 1742 de 2014 sera declarado exequible bajo el entendido de
que en los casos en que se cuantifique la indemnizacion en la etapa
de expropiacion judicial y/o administrativa, el cdlculo del
resarcimiento debe tener en cuenta su funcion reparatoria y/o
restitutoria dependiendo del caso, de modo que no excluya los
darios futuros ciertos producto de la expropiacion y originados con
posterioridad a la oferta de compra del bien”

Asi pues, la propia Corte Constitucional ha refrendado que de ninguna manera puede
prevalecer la interpretacion que aboga por que se tome como indemnizacion el avaluo
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comercial realizado al momento de la oferta de compra, pues debe incluir otros valores
cuyo desconocimiento vulnera garantias fundamentales de la persona que sufre la
expropiacion, particularmente, el derecho a obtener una indemnizacién justa.

En el caso en concreto, se desconocié este mandato constitucional pues el avalto
aportado por el demandante, y el cual justificé la sentencia dictada dentro del tramite,
de manera arbitraria y violando el derecho del sefior Alvarez al debido proceso y a
obtener una indemnizacién justa, no compensa los dafios causados con la expropiacion,
pues ni siquiera considera que el avaluo catastral del inmueble en el afio 2009 se
encontraba fijado en 26°847.000 y actualmente se encuentra determinado en $
1.885°954.000.

En igual sentido, no se tiene en consideracién que las conductas negligentes de la
Agencia Nacional de Infraestructura produjeron que, pese a la entrega del inmueble, mi
representado debidé pagar la totalidad del impuesto predial del inmueble -que
actualmente asciende a mas de 11 millones de pesos-, por méas de 13 afios, aun cuando
la ANI ya habia tomado posesion de la franja de terreno. Es decir, mi representado pagoé
por 13 afios el impuesto de un inmueble que se encontraba juridicamente inmovilizado
y afectado por una oferta de compra y, después de 13 afios se ordena pagarle, a titulo
de indemnizacion, la misma suma que hubiere percibido si la ANI hubiere ejecutado el
contrato, con una irrisoria indexacion que sirvio de cortina de humo para “actualizar la
indemnizacién”.

Por otra parte, debe tenerse en consideracién que el proceso contencioso no es un
campo de batalla en el cual sean permitidos todos los medios utiles para triunfar; por el
contrario, es un trdmite legal para resolver juridicamente los litigios en interés de la
colectividad y secundariamente para tutelar los derechos particulares que en él se
discuten (Echandia, 1970, p. 539). Siendo asi, el respeto por las garantias
iusfundamentales del sefior ALVAREZ ASCANIO se ha visto gravemente afectado con
la indemnizacién otorgada, en tanto la prueba de avaluo es ilicita y, por tanto,
inexistente. De esta manera, mal puede sostenerse una decision judicial que se fundé
en una prueba inexistente.

Asi las cosas, en atencion a la nulidad de una prueba cuya practica es obligatoria, es
imperioso que el despacho declare la nulidad de todo lo actuado dentro del proceso,
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requiriendo a la parte demandante para allegar un avaltuo actualizado del bien objeto
de expropiacion.

Finalmente, no debe olvidarse las conductas lesivas de los derechos fundamentales
realizadas por la Agencia Nacional de Infraestructura, quien suscribié un contrato de
promesa de compraventa, lo incumpli6 y, después de 10 afios, le paga al titular del
derecho de dominio del bien objeto de expropiacién una suma irrisoria, con una
indexacién que de ninguna manera compensa ni la mora en que ha incurrido en el pago
de las sumas adeudadas, ni el concreto perjuicio que actualmente sufre mi
representado, quien por mds de 10 afios, y por exclusiva culpa de la Agencia Nacional
de Infraestructura, no ha podido ejercer ningun tipo de acto de disposicion o si quiera
segregacion del derecho del inmueble, pues la oferta de compra que se hall6 inscrita le
impidio realizar cualquier tipo de acto sobre su propio inmueble.

C. Peticiones

Con sustento en lo expuesto, me permito solicitar a su despacho que:
Principales

1. Decrete la nulidad de la prueba de avalto rendido por Alianza Inmobiliaria S.A.
por haberse aducido al proceso con violacion de los derechos fundamentales al
debido proceso, a una indemnizacion justa y al acceso a la administracion de
justicia del demandado JESUS HEMEL ALVAREZ ASCANIO.

2. Como consecuencia de lo anterior, se ordene rehacer la totalidad de las
actuaciones surtidas en el presente proceso, previniendo al demandante que
debera aportar un avaluo comercial del bien inmueble objeto de expropiacion
que determine el valor actual de la franja de terreno objeto de expropiacion.

Subsidiarias

1. En subsidio de las peticiones principales, se ordene de oficio la practica de una
prueba pericial que determine el avaluo actual de la franja de terreno que
pretende expropiarse mediante el presente proceso judicial.
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2. Se cite a audiencia en la cual se permita surtir el interrogatorio de los peritos que
rindan los dictdmenes

II. OMISION DE UNA PRUEBA QUE LEGALMENTE ES OBLIGATORIA

Ahora bien, sin perjuicio de lo alegado anteriormente, me permito

A. Hechos que sustentan la solicitud

1. El 01 de diciembre de 2020 la Agencia Nacional de Infraestructura inici6 un
proceso especial de expropiacion en contra de JESUS HEMEL ALVAREZ
ASCANIO.

2. Mediante auto del 16 de enero de 2021 su despacho dispuso la admision de la
demanda.

3. El 21 de julio de 2022 el despacho dictd sentencia anticipada en la que, entre
otras cosas, decret6 la expropiacion y fijo la indemnizacion a favor del sefior
ALVAREZ ASCANIO.

4. El 03 de noviembre de 2022 su despacho dispuso la correccién de la sentencia.

5. Lasentencia dictada dentro del presente tramite se profiri6 en contravencion del
articulo 399 #7 del Codigo General del Proceso que dispone, como prueba legal
y obligatoria, la convocatoria a la audiencia para el interrogatorio del perito.

6. Esta convocatoria a la audiencia es imperiosa, con independencia de la conducta
asumida por el demandado, pues esta norma impone la realizacion de una
audiencia, sin distinguir si el demandado se opuso o no al avaluo.

7. Asipues, en tanto la practica de la prueba legal del avaltio estd compuesta por la
presentacion del escrito del avaliio y la consecuente citacion y sustentacion del
perito en audiencia, y ésta ultima fue omitida, se configura una nulidad procesal
-que se causo en la sentencia-, por cuanto se omitié la practica de una prueba
que, de acuerdo con la ley, es obligatoria.
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8. El anterior razonamiento ha sido entendido por la doctrina y por ciertas
decisiones judiciales, las cuales se esbozaran a continuacion.

B. Fundamentos juridicos de la solicitud

El articulo 133 # 5 del Coédigo General del Proceso que dispone “el proceso es nulo, en
todo o en parte, solamente en los siguientes casos. 5. Cuando se omiten las oportunidades para
solicitar, decretar o practicar pruebas, o cuando se omite la prdactica de una prueba que
de acuerdo con la ley sea obligatoria’

Por su parte, el articulo 399 del Codigo General del Proceso dispone que “7. Vencido el
traslado de la demanda al demandado o del avalio al demandante, segun el caso, el juez
convocard a audiencia en la que interrogard a los peritos que hayan elaborado los avaliios y
dictard la sentencia’.

Una lectura sesuda de las anteriores normas permite concluir la existencia de una causal
de nulidad dentro del tramite adelantado en el presente proceso, por cuanto el # 7 del
articulo 399 prescribe la necesidad -y no facultad- de realizar la citacién a la audiencia
de interrogatorio del perito, lo cual constituye el estatuir la practica de una prueba
obligatoria conformada por la presentacién de un avaluo y el posterior interrogatorio al
que se debe someter el perito.

Dado que en el caso en concreto la audiencia de interrogatorio al perito no se celebro-
ni se cito- se omitid la practica de una prueba obligatoria y, por lo tanto, ineludible,
configurandose la causal de nulidad prevista en el articulo 133 # 5 del C.G.P.

Asimismo, es de resaltar que la importancia de esta omisién no puede subestimarse, ya
que privé a mi representado de la oportunidad de controvertir un dictamen pericial que
fue practicado hace mas de 10 afios y con el cual se pretende justificar una
indemnizacién actual. Ademas, la ausencia del interrogatorio del perito podria tener un
impacto significativo en la decision final del caso y socavar la justicia del proceso.

En igual sentido, debe mencionarse que la celebracion de la audiencia de interrogatorio
al perito se ha concebido como una prueba obligatoria por parte de la doctrina
especializada, que afirma:

“En efecto, destaquemos que esa audiencia tiene lugar con independencia
de la postura que asuma el demandado, pues a ella, necesariamente, debe
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convocarse a los peritos que hubieren practicado los avaluos con el fin de
interrogarlos, para luego, a continuacion, dictar la sentencia respectiva. Ha
querido el legislador que el juez escuche a los expertos antes de emitir su
fallo, asi la parte demandada hubiere guardado silencio; con mayor razén
debe hacerlo si esta cuestiona el avaliio y aporta otro, pues en dicho caso
existe una controversia que debe seguir los cauces de los procesos orales y
por audiencias™.

Esta misma obligatoriedad ha sido sostenida por Tribunales Judiciales en Colombia,
dentro del cual se resalta el Tribunal Superior de Distrito Judicial de Cali, quien, en
sentencia de 05 de febrero de 2021, con ponencia del magistrado FLAVIO EDUARDO
CORDOBA FUERTES declar¢ la nulidad de la sentencia de primera instancia que fue
adoptada sin agotar la audiencia de interrogatorio al perito. En esta oportunidad se
sostuvo que:

“Mds alld de que su intervencion en la audiencia sea posible o no ante el
silencio guardado durante el término de traslado, cuestion que habrd de
definir la juez a-quo en su debido momento, lo cierto es que, como se citd
lineas atrds, la citacion a dicha audiencia debe producirse con
independencia de la actitud del demandado por cuanto ha querido la ley
que el Juez interrogue al (los) perito (s) sobre un tema tan fundamental como
lo es el avaluo en el proceso de expropiacion, convirtiendo la prdctica de
esta fase de la prueba pericial en obligatoria. Se tiene entonces que, con la
decision de la juez de omitir la realizacion de la audiencia del articulo 399
y, en su lugar, dictar sentencia escrita una vez vencido el traslado conferido
a la parte demandada, la prueba pericial no se practico en su totalidad por
cuanto se omitio una de las fases de esta prueba como lo es el interrogatorio
al perito, lo que para esta clase de procesos se vislumbra como obligatorio
dado el tramite especial que impone la norma tantas veces aludida”.

Por otra parte, debe mencionarse que la solicitud de nulidad se presenta dentro de la
oportunidad legal, pues al tenor de lo dispuesto por el articulo 134 del C.G.P. “las
nulidades podrdn alegarse en cualquiera de las instancias antes de que se dicte sentencia o

2 MARCO ANTONIO ALVAREZ GOMEZ (Miembro de las Comisiones redactora y revisora del Codigo
General del Proceso. Magistrado del Tribunal Superior de Bogotd). “CUESTIONES Y OPINIONES”
Acercamiento practico al Codigo General del Proceso. Marzo de 2017.
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con posteridad a esta, si ocurrieren en ella”. En el caso en concreto, la causal de nulidad
se produjo con la sentencia, pues fue esta decision judicial la que provoco la
pretermision de la prueba obligatoria.

Ahora bien, sea oportuno mencionar al despacho que la nulidad se formula hasta estas
instancias por cuanto, mi representado manifiesta que: i) el inmueble se ha visto
juridicamente inmovilizado por més de 10 afios en razén a la oferta inscrita en la
anotacion No. 3., ii) El bien se ha encontrado fuera del comercio durante todo este
tiempo; iii) pese a que habia entregado el inmueble desde hace aproximadamente 13
afios, mi representado se vio obligado a pagar por este mismo tiempo la totalidad del
impuesto predial del bien, ain cuando materialmente ya se habia entregado la franja
del inmueble y ya se habia efectuado la construccion de la via.

Asi pues, mi representado procuré conjurar el perjuicio que se ha extendido por mas
de 13 afios -con la limitacién a los derechos sobre inmueble y con la obligaciéon de pago
del impuesto predial — y ahora, una vez desaparecio la situacion atentatoria de sus
derechos, procura que se le garanticen su derecho a recibir una indemnizacion justa y
proporcional al dafio que se le ha causado.

Esta es una conducta totalmente legitima y justificada de mi representado, pues ha
padecido los flagelos de un tortuoso proceso sobre el cual vio una luz al avizorar la
orden de levantamiento de las medidas cautelares. De esta manera, sus actuaciones se
han guiado por la mas recta buena fe, pues inclusive, no ha retirado las consignaciones
efectuadas dentro del tramite a efectos de poner de presente su intenciéon de obtener
un proceso justo, que respete sus garantias a la defensa y contradiccion de la prueba y
del cual resulte el otorgamiento de una indemnizacién proporcional al dafio causado.

Asimismo, sea conveniente sefialar que en nada afecta al presente proceso el
levantamiento de las medidas, pues mi representado de ninguna manera se opone a la
expropiacioén, ni este es el escenario judicial para hacerlo. Mi representado procura
proteger su derecho a que le otorguen una indemnizacién justa y proporcional a la
afectacion que se ha causado con la expropiacion, la cual se ha prolongado durante
tantos afnos.

Asi las cosas, y en atencion a que se omitio la practica de una prueba que por ley es
obligatoria, resulta forzosa la declaratoria de nulidad del proceso, con la consecuente
citacion a la audiencia en la que se practique el interrogatorio al perito que realizo el
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avaluo y, de esta forma, se materialice el derecho al debido proceso, a la prueba, a la
contradiccién y a la defensa.
C. Peticion
Con fundamento en lo expuesto me permito solicitar a su despacho que
1. Decrete la NULIDAD de la sentencia proferida el 21 de julio de 2022 por haberse

omitido la practica de una prueba que legalmente es obligatoria, al tenor de lo
dispuesto por el articulo 133 # 5 del Cédigo General del Proceso.

2. En consecuencia, ordenar rehacer las actuaciones con la correspondiente
citacion a la audiencia de interrogatorio al perito ALIANZA INMOBILIARIA S.A.
quien rindié el avaluo que justifica el valor de la indemnizacién alegada por la
parte demandante.

III. NULIDAD POR PRETERMITIR INTEGRAMENTE LA INSTANCIA.

El articulo 133 # 2 del Cédigo General del Proceso dispone que “El proceso es nulo, en
todo o en parte, solamente en los siguientes casos: 2. Cuando el juez procede contra
providencia ejecutoriada del superior, revive un proceso legalmente concluido o
pretermite integramente la respectiva instancia”.

Sobre esta causal de nulidad tiene dicho la Corte Suprema de Justicia que:

“[...] El desconocimiento que da lugar a la causal de nulidad consagrada en el ya
citado numeral 3° del articulo 140 del Cddigo de Procedimiento Civil se presenta,
entonces, cuando es omitida la totalidad de los actos procesales comprendidos entre
los sefialados hitos que marcan el inicio y la terminacidn de cada una de las instancias.

De ese modo, no es cualquier anormalidad en la actuacion la que estructura el motivo
de anulacion, pues el legislador establecio aquel para el evento de que se pretermitiera
‘Integramente’ una de las instancias del proceso, lo que excluye la omision de términos
u oportunidades, o aun la irregularidad de prescindir de una parte de la instancia,
porque es de tal entidad el exabrupto que previo el ordenamiento positivo, que es
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necesario que la presencia de ese vicio altere en gran medida el orden del proceso fijado
en la ley™.

Considera esta representacion judicial que, en el caso en concreto, ademas de la
configuracién de las causales de nulidad argiiidas en precedencia, se encuentran
reunidos los requisitos que permiten predicar la pretermision integra de la instancia.

La anterior alegacion se justifica en que el proceso de expropiacion tiene como unico
fin determinar el monto de la indemnizaciéon que ha de pagarse al titular del derecho
real que va a resultar afectado con la declaratoria de expropiacién por motivos de
utilidad publica. Dada esta finalidad, el proceso de expropiacién tiene un unico
elemento neuralgico: el avaluo. Sobre el avaluo descansa el proceso de expropiacion,
pues es éste el que determina las resultas de la sentencia.

En el proceso de expropiacion el avaluo estd compuesto por momentos: en primer
lugar, por la aduccién de una prueba que demuestre el grado de afectacién que se
causara con la expropiacion. En segundo lugar, por la citacion a interrogatorio al perito
que rindio el avaluo.

En el caso en concreto, ninguno de los dos momentos ocurri6. El documento aportado
por la Agencia Nacional de Infraestructura que denominé “avalio” no tiene tal
naturaleza, pues contraviene el concepto mismo de este dictamen, el cual es servir de
pauta para determinar el valor que las partes deben pagar y recibir de contado por la
adquisicion de un inmueble. Este avaluo no cumple con los requisitos para ser
considerado como tal, pues no refleja el valor actual que debe recibir el sefior ALVAREZ
ASCANIO como consecuencia de la expropiacién, sino que determina el valor que
deberia haber recibido hace 10 afios- y el cual s6lo recibio en parte-. Asi pues, no puede
atribuirse el caracter de avalio a un documento que no refleja lo que debe. Sin que
valga la consideracion segun la cual la norma exige que el proceso de expropiaciéon
judicial sea guiado por el avaltio obtenido del proceso de enajenacion voluntaria, pues
ello constituye, ademas de un desconocimiento de la naturaleza diferencial de los dos
procesos, una contravencién normativa y constitucional, tal como lo sostuvo la Corte
Constitucional en sentencia C- 750 de 2015 -citada con anterioridad-.

% Corte Suprema de Justicia, sentencia SC4960-2015, rad. No. 66682-31-03-001-2009-00236-01. M.P.
ARIEL SALAZAR RAMIREZ.

Calle 35 No 17 - 77 oficina 508, Edificio Bancoquia, Bucaramanga
Teléfono: (7) 6842845 Celular: 3222081295 e-mail:
cyvabogadosasociados@gmail.com
leandroalbeiro.sanabria@gmail.com


mailto:cyvabogadosasociados@gmail.com

CACERES &

[P VIRVIESCAS
ABOGADOS ASOCIADOS

Asimismo, la prueba no surtié el segundo momento, consistente en la citaciéon a
interrogatorio al perito, pues el despaché dict6 sentencia sin oirlo.

En este orden de ideas, y en tanto no existié ni se practicé constitucional y legalmente
la prueba que constituye la piedra angular del proceso, se pretermitieron todas las fases
del trdmite judicial de expropiacién, pues se inici6é un proceso con un inexistente avalio
-que fue sustentado normativamente a partir de equivocos — y finalizé sin la escucha
del perito en la audiencia. Asi las cosas, el proceso se construyo a partir de violaciones
a garantias constitucionales, por lo cual se ha de tener por inexistente.

A. Peticiones

1. Decrete la nulidad de la totalidad de las actuaciones surtidas al interior del
proceso por concurrir la causal 2 del articulo 133 del Coédigo General del
Proceso.

2. Se ordene la totalidad de las actuaciones, previniendo a la parte demandante que
para subsanar los yerros del proceso debera aportar un avalio comercial
actualizado, el cual refleje el valor real de la franja de terreno objeto de
expropiacion judicial

IV. PRUEBAS

Solicito se tengan como pruebas las documentales que obran en el expediente, asi como
las siguientes:

1. Solicitudes elevadas por Jesus Hemel Alvarez en las que requeria la firma de la
escritura

2. Paz y salvo y salvo expedido por la secretaria de hacienda de Bucaramanga en
el aflo 2009, en el cual se refleja el avaluo catastral del inmueble para dicha data.

3. Recibos de pago del impuesto predial de los afios 2019 y 2020 en los que se
reflejan las erogaciones que ha debido realizar el sefior ALVAREZ ASCANIO.
Asimismo, me permito manifestar que las demds vigencias fiscales fueron
también pagadas por el sefior ALVAREZ, por lo que si su despacho requiere el
conocimiento preciso del impuesto pagado desde el afio 2009 hasta la
actualidad, solicito se oficie a la secretaria de Hacienda del Municipio de
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Bucaramanga, a fin de que aporte la relacion de pagos efectuados, pues mi
representado solamente conserva el original de los aportados.

4. Recibo de pago del impuesto predial en el que se refleja el avaluo catastral actual
del inmueble y el valor del impuesto de la vigencia 2023.

5. Recibo de pago del impuesto predial de la vigencia 2023-01 en el que se refleja
que por esta sola vigencia mi representado pagd la suma de 6.194.000,00,
quedando pendiente el valor de la vigencia 2023-2.

V. NOTIFICACIONES

El suscrito recibira notificaciones en la Calle 35 # 17-77, Oficina 508, Edificio Bancoquia
del Municipio de Bucaramanga y en el correo electronico
leandroalbeiro.sanabria@gmail.com

Mi representado JESUS HEMEL ALVAREZ ASCANIO recibe notificaciones en el
correo electronico jemel3@hotmail.com

Sin otro particular y con todo respeto

LEANDRO ALBEIRO SANABRIA CORONADO
C.C. 1.057.548.306
T.P. 361.523 del C.S. Judicatura.

Calle 35 No 17 - 77 oficina 508, Edificio Bancoquia, Bucaramanga
Teléfono: (7) 6842845 Celular: 3222081295 e-mail:
cyvabogadosasociados@gmail.com
leandroalbeiro.sanabria@gmail.com


mailto:cyvabogadosasociados@gmail.com
mailto:leandroalbeiro.sanabria@gmail.com
mailto:jemel3@hotmail.com
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Bucaramanga 15 de Julio de 2013

SENORES:

AUTOPISTAS DE SANTANDER

Alte. Dr. Armandp M
. oreng
DII’E-CI()[’ Pm}'ﬂl.:lu Sﬂlﬂ.?.ﬂ.l’

Referencia: Derecho de Peticidon

Escrituracion predio. CAS-4-1U-002

Atentamente zolicito al ustedes fijor fecha v hora para congciliar n:fuerdns de p:ﬁgga I:::
escrituracion de la afectacion del predio ubicado en el seclor 04, via palenque
Madrid, identificado como CAS 4-U-002.

: identi Nit.
Es importante resaltar que entre la sociedad Autopistas de Santander Eeln:?mda ;ﬂ“ﬁiﬁﬂ
900124681-3 y Jesiis Hemel Alvarez A. identificado con €€ 88138613 ]maﬁfﬂha v
un contrato de promesa de compraventa firmado el 23 de marzo de 2010y ala
sido posible firmar escritura ni caricelar el valor adeudado.

S TAZONES Y i ero disponible por tal motivo no
s T8 ewnresadas verbalmente es que no liened dinero disponit :
I?:mmm a que se firme la escrilura; solicio que a la mayor brevedad se defina ¢
a:umi:'hnnaﬂn de los acuerdos pactados ¥ comprometidos entre las paries

; (90,
1 .l_Lg" I? LP’
il.llf s
. E.-H' I v lJI'l‘
e 10
| e
i

G e e 5 No. 15-08 Barrio Chapinero Bucaramanga
Direccion de Notificacior %ﬁ?lﬁgg;- 3166930396




23 de Febrero de 2013

ISTAS DE SANTANDER.
. Moreno Salazar,

Mﬂs paciados
Escrituracion predio. CAS-4-U-002

almente solicito que al menor tiempo posible se aclare los acuerdos pactados que
BU'DE Descontar a la sociedad Reyes Drﬂnu;:z un valor de $7.726.400 del valor venta
redio CAS-4-U-003 y consignarlos al sefior JESUS HEMEL ALVAREZ A. por
de asumir afectacion por servidumbre. Acuerdo pactado entre las dos partes ¥
s de Santander. En carta con fecha 30 de abril de 2010. posteriormente el sefior
mel Alvarez, firma escritura, pero resulta que fue de aclaracién de servidumbre y

2 se solicita que por este mismo medio se aclarare y se confirme el pago

Iugar y fecha para firma de la escritura, la anterior solicitud s¢
r llegar & un acuerdo verbal.

ates han sido el mayor valor cobrado por

E ) RIT-000.124 BALD

Sutopt oo Satander SA.

Ervipdapal
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Bucaramanga. septiemtve 29 de 2020

Safores

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
DIEGO ALEJANDRO MORALES SILVA
Vicepresidente o0 Planeacn. Riesgos y Entomo

Rad Recurso de Reposicion
Contra Resolucion No. 2208080003888
Feacha HO7-2020

JESUS HEMEL ALVAREZ ASCANIO. dentficads con ceduls da Cudadania No. 53 133811, actuando como
“ﬁMﬂHMMuhmmehﬂﬂml
inicio de amite de xpOpEciN judcisl, presents RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIQ APELACION
conta Resolucion No. 20205050003885. con kindamento & 1o SQuene

L HECHOS

Primero: £l dia 23 de marzo de 2010, susoridi Contrato de Promesa da Compravenis, de una 20m3 92 e
pars ¢l desamolio y gjecucidn de ia obm PROYECTO VIAL ZONA NETROPOLITANA DE BUCARAMANGA,
con iz Socedad Aubpestas de Santander S A hacho suficante para comprbar M volmiad 88 A0ANA0ION 32
ia oferta formal reaizada por dicha enbdad.

Segundo: Dentro de las obigacionss ds! Contralo de Promesa de Compraventa de 23 de mace de 2010 52
. o nskasate hs sk

CLAUSULA SEPTIMA- FORMA DE PAGQ: EL PROMITENTE COMPRADOR s2
obiiga 2 paga of preco anies aSipUiady dreciamants 0 POF Cullgues ot MadD
i8gal que haya dispussto ta SOCIEDAD AUTOPISTAS DE SANTANDER SA_ ast:
a) Un primer contado equvaient & ochanta pv cianid (B0%) dal prec ial ©
ssa la caniidad de DOSCIENTOS CINCUENTA Y SETE MILLONES
DOSCIENTOS SETENTA Y UN ML DOSCENTOS CUATRO PESOS
{8257 271.204), dentro de los quince (15) dias hables siguienies a ia lsgalzacon
08 2 presente PrOMasa 08 COMPFAVENta, Previo Famie da ia orden 02 desemdals
B) un sagundo contadd, comespondients 3l vaint por cientd (20%) restants. 0 sea
la cantidad de SESENTA Y CUATRO MILLONES TRESDIEENTOS DECSETE
MIL OCHOCIEENTOS UN PESOS (54.317.801) dentro d s quinca (15) dies
habiles sigwantes a la fecha en que of PROMITENTE VENDEDOR entegu a la
sociedad AUTOPISTAS DE SANTANDER SA Ia primera copia & la Esoirs
pubiica debidaments registada, wnto con @ carificado de Tradiodn y Liberad
achualirado donds aparazca &l INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES INCO,
como propietana de 1a zona da temend objsto de ventz.




Tercero: De manera condicional, para el pago del segundo contado por parte de la SOCIEDAD AUTOPISTAS
DE‘SANYANDER S.AS, el suscrito debia entregar la primera copia de la Escritura Publica debidamente
fegisirada, no obstante, era obligacion clara para el otorgamiento de la escritura publica que EL PROMITENTE
COMPRADOR, elaborard la minuta respectiva, como consta en la CLAUSULA DECIMA del contrato de
promesa de compraventa referido.

Cuarto: AUTOPISTAS DE SANTANDER S.A., no entregd la minuta y no realizd el segundo pago establecido,
aun asl, dado mi interés y voluntad por finiquitar la situacion realice diferentes comunicados para obtener una
fespuesta, pues materialmente, la franja de terreno fue entregada a AUTOPISTAS DE SANTANDER en el afio

Quinto: Desde la fecha de la promesa de compraventa, han transcurrido méas de 10 aflos, sin obtener una
solucién a esta situacion, que se dilatd y no se culminé por causas ajenas a mi voluntad, causando graves
perjuicios y pérdidas economicas, aun cuando el terreno fue entregado materialmente a AUTOPISTAS DE
SANTANDER S A para los fines pertinentes.

Sexto: En ese orden de ideas, no es procedente el inicio del tramite de expropiacion judicial, por cuanto:
¥ El bien inmueble requerido fue entregado materialmente en el afio 2008
v Acepte la oferta formal realizada por ustedes en fecha del 10 de febrero de 2010, prueba de ello la
formalizacion del contrato de promesa de compraventa.
v" La suscripcion de la Escritura Piblica no se realizé por causas imputables al PROMITENTE
COMPRADOR.

Por lo tanto, no es aplicable el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley 1882
de 2018

Il. SOLICITUD
De conformidad con los planteamientos expuestos me permito solicitar lo siguiente:

1. LA REVOCATORIA de la Resolucién No. 20206060009885 del 21 de julio de 2020 por la Agencia Nacional
de Infraestructura,

2. DECRETAR LA NULIDAD Contrato de Promesa de Compraventa suscrito el dia 23 de marzo de 2010 entre
SOCIEDAD AUTOPISTAS DE SANTANDER S.A. y el suscrito
ll. NOTIFICACIONES

— Direccion: Calle 5 No. 15-08 Barrio Chapinero Bucaramanga, Teléfono: 6716993 Correo
electrénico: jemeld@hotmail com

JESUSHEMEL ALVAREZ ASCANIO
CC. 88.138.613
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MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - IMPUESTO PREDIAL

SSRIEREEa

[Contribuyente:  ALVAREZ ASCANIO JESUS HEMEL Recibo Nro: 202901202302000014765400

Direccién.: LO VIA AL CAFE MADRID Fecha Liquid.: 24/01/2023 05:38:38 p.m.

Pago Ant.: 0OTOBLOOOT48812 Wir Pag Ant: % 7.407.000,00 Predio No.: 6800107090000008 10338000000000

F pg Ant: 2800112022 Avaluo Actual: $ 1.885.954.000,00 |Ado Desde: 202301 Afio Hasta: 202302

Concepto Vig.Anterior Vig.Actual Total Concepto Puntos da Pago:

Predial-Arborizacién-G, Sistemas-Nacién $0,00 $ 8.146.000,00 $ 8.146,080,00 mﬁéﬁlﬁaémﬁ%ﬁm‘iﬂnﬁﬂsmﬁﬁﬂi o%:ﬁ!.ral

Arsa Metropolitana §0,00 $0,00 $0,00 Bancoomeva, Pichincha, Caja Social

Sobretasa Amblental - Erosidn $0,00 $3.771.908,00 $ 3.771.508,00 | Descuenic 5 B14.609,00

Interases $0,00 $ 0,00 $ 0,00} Saldo-Fav + Sald-Contra $ 0,00

Intareses $0.,00

= Ajuste a Mil: (5 389,00 |

Total Deuda $ 0,00 $ 11.917.968,00 $ 11.917.998,00 | Valor a Pagar: $ 11.103.000,00

Nro. anterior predial: 010900910338000 Céd. Corto: 147654 FECHA LIMITE DE PAGO: 31/01/2023

TTESORERA-191.95. 141161

R

302000014765400(3300)0000

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - IMPUESTO PREDIAL

Contribuyente: ALVAREZ ASCANIO JESUS HEMEL Recibo Nro: 202301202302000014765400

Dirsccitn.: LO VIA AL CAFE MADRID Fecha Liquid.: 24/01/2023 05:39:38 p.m.

Pago Ant.: 007001BLOCO149812 Vir Pag Ant: § 7.407.000,00 Predio No.: G80010109000000910339000006000

F pg Ant: , 28/01/2022 Avaluo Actual: $ 1.885,054.000,00 | Aflo Desde: 202301 Aflo Hasta: 202302

Concepto Vig.Anterior Vig.Actual Total Concepto i om0 mPg:E’D;::n!:ag&m Sarco

Predial-Arborizackn-G.Sistemas-Naciin $0,00 $ 8.146,000,00 $ £.146.000,00 Dmd\l;nbﬂ Blrva, péaam.eﬂda Mz, Camﬂr.rasarl Coopcentral,

Ares Metropolitana $0,00 $0,00 $0.00 Bancoomeva, Pichincha, Caja Social

Sobretasa Ambiental - Erosion $0,00 $ 3.771.908,00 § 3.771,908,00| Descusnto § 814.600,00

Interesas $0,00 $0,00 $ 0,00 Saldo-Fav + Sald-Contra $000
Irilesesan £0.00
Ajusle a Mi: ($ 388,00/

Total Deuda $ 0,00 $ 11.917.988,00 $ 11.917.998,00 | Valor a Pagar: $ 11.103.000.00

Nro. anterior predial: 010900910338000 Cé6d. Corto: 147654 FECHA LIMITE DE PAGO: 31/01/2023

-BANCO-H01 08, 145081

AT

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - IMPUESTO PREDIAL

(415)7708998015333(8020

Ceninl’buyante: ALVAREZ ASCANIO JESUS HEMEL Recibo Nro: 202301202302000014765400

Direccién.; LO VIA AL CAFE MADRID Fecha Liquid.: 4012023 (5:38:38 pm.

Pago Ant.: DOTOOTBLOO0149812 Vir Pag Ant: § 7.407.000,00 Predio No.: G80010105000000810339000000000

F pg Ant: 28/01/2022 Avaluo Actual: § 1.685.954.000,00 |Ano Desde: 202301 Afo Hasta: 202302

Co o Vig.Anterior Vig.Actual Total Concepto Puntos da P:

Pfe:::rbommn-c. Sisternas-Naci6n $0,00 §8.146.090,00 $ 6.148.090,00 m:;;ﬂﬂammﬂ:?aémﬂgf Benca

Area Metropolitana $0,00 $0.00 $0.00 Bancoomeva, Pichincha, Caja Social

Sobretasa Ambilental - Erosldn $000  $3.771.908,00 $3.771.508,00 | Descuento $ 814.600.00

Intereses $0,00 $0.00 $ 0,00 | Saldo-Fav + Sald-Contra $ 0,00
Intareses 50,00
Ajuste a Mil: (3 385,00}

Total Deuda $0,00 $ 11.817.998,00 §11.917.998,00 | Valor a Pagar: $ 11.103.000,00

0. anterior predial: 010900910338000 Cod. Corto: 147654 | FECHA LIMITE DE PAGO: 31/01/2023

COMTRIBUYENTE-151,.5%5, 143,181

R i

(415)7709998015333(B020)




8/5/23, 12:16 Gmail - Fwd: Informacion de Pago Realizado - Impuesto DEUDA IPU A MAYO-2023-LEY 2277

M Gma” Leandro Sanabria <leandroalbeiro.sanabria@gmail.com>
Fwd: Informacién de Pago Realizado - Impuesto DEUDA IPU A MAYO-2023-LEY 2277
1 mensaje

jesus hemel alvarez <jemel3@hotmail.com> 8 de mayo de 2023, 09:38

Para: Leandro Sanabria <leandroalbeiro.sanabria@gmail.com>

Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: no-responder4d@bucaramanga.gov.co
Fecha: 3 de mayo de 2023, 5:37:00 a.m. COT
Para: jemel3@hotmail.com

Asunto: Informaciéon de Pago Realizado - Impuesto DEUDA IPU A MAYO-2023-LEY 2277

L]

ALCALDIA DE
BUCARAMANGA
P e el Y

Notificacion de pago realizado

Impuesto DEUDA IPU A MAYO-2023-LEY 2277

Fecha: 2023-05-02T00:00:00

jesus alvarez:

Se ha realizado el pago del Impuesto DEUDA IPU A MAYO-2023-LEY 2277 con
referencia 2305129804 para:

Nro. de Impuesto : 010900910339000
Vigencia: 202301202301000014765400

Valor pagado:

$ 6.194.000,00

La Alcaldia de Bucaramanga agradece el cumplimiento de las obligaciones. Cualquier peticion, queja o
reclamo ingresara a https://pgr.bucaramanga.gov.co o enviar correo electrénico a
contactenos@bucaramanga.gov.co.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=1cd32a15ba&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1765337153954934901&simpl=msg-f:1765337153954934901 1/2


https://pqr.bucaramanga.gov.co/
mailto:contactenos@bucaramanga.gov.co
mailto:no-responder4@bucaramanga.gov.co
mailto:jemel3@hotmail.com

8/5/23, 12:16 Gmail - Fwd: Informacion de Pago Realizado - Impuesto DEUDA IPU A MAYO-2023-LEY 2277

Copyright © *2023* Alcaldia de Bucaramanga, Todos los derechos reservados.

“Aviso legal - Proteccién de Datos Personales: EIl MUNICIPIO DE BUCARAMANGA identificada con NIT.
890.201.222-0, ubicada en la Calle 35 No. 10-43 (Alcaldia de Bucaramanga), dando cumplimiento a lo
estipulado en la Ley 1581 de 2012 y su decreto reglamentario 1074 de 2015, tendiente a la proteccion de
datos personales lo invitamos a que conozca nuestra Politica de Tratamiento de Informacion Personal la
cual puede ser consultada en nuestro sitio web; en la Politicas se establece los derechos que le asisten
como titular, el procedimiento para ejercerlos, las finalidades para la cual se tratan los datos, entre otros
aspectos. Si usted tiene alguna inquietud frente al manejo de la informacion, envié su solicitud a través de
nuestra pagina web: www.bucaramanga.gov.co y con gusto sera atendido.” *Aviso legal — Confidencialidad:
La informacién contenida en este mensaje, en los archivos adjuntos son confidenciales, asi como la
INFORMACION DE CONSULTA Y ASESORIA ya que puede ser LEGALMENTE PRIVILEGIADA. Esta es
de uso exclusivo del (de los) destinatario(s) sin la intencién de que sea conocida por terceros, por lo tanto,
de conformidad con las normas legales vigentes, su interceptacion, sustraccion, extravio, reproduccién o
uso no autorizado esta prohibido a cualquier persona diferente. Si usted ha recibido este correo por error,
equivocacion u omision queda estrictamente prohibido la utilizacion, copia, reimpresion, reenvio; cualquier
accion tomada sobre este correo podra ser penalizada legalmente. En tal caso, favor notificar en forma
inmediata al remitente.”

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=1cd32a15ba&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1765337153954934901&simpl=msg-f:1765337153954934901 2/2


http://www.facebook.com/alcaldiadebucaramanga
http://www.twitter.com//AlcaldiaBGA
http://www.instagram.com/alcaldiabga/
http://bucaramanga.gov.co/
http://www.bucaramanga.gov.co/

8/5/23, 14:14 Gmail - Otorgamiento de Poder

M Gma” Leandro Sanabria <leandroalbeiro.sanabria@gmail.com>

Otorgamiento de Poder
1 mensaje

jesus hemel alvarez <jemel3@hotmail.com> 5 de mayo de 2023, 11:17
Para: Leandro Sanabria <leandroalbeiro.sanabria@gmail.com>

SENORES
JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E. S. D.

REF: PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE

JESUS HEMEL ALVAREZ ASCANIO, mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania No. 88.138.613 de
Ocania, respetuosamente me permito manifestar ante usted, que por medio de este escrito confiero poder especial,
amplio y suficiente al abogado LEANDRO ALBEIRO SANABRIA CORONADO, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania numero 1.057.548.306 de Soata-Boyaca, portador de la tarjeta profesional nimero 361.523 del
Consejo Superior de la Judicatura y cuyo correo electrénico inscrito en el RNA es leandroalbeiro.sanabria@gmail.com;
para que, represente mis intereses dentro del proceso de expropiacion que se adelanta en su despacho bajo el
radicado 2020-00242.

Mi apoderado queda facultado para solicitar nulidades, desistir, transigir, conciliar, recibir, renunciar, sustituir, reasumir y
todo en cuanto en derecho sea necesario para el cabal cumplimiento de este mandato, en los términos del articulo 77
del Cadigo General del Proceso.

Sirvase reconocerle personeria a mi apoderada en los términos aqui sefialados, conforme lo ordena la ley.

Atentamente,

JESUS HEMEL ALVAREZ ASCANIO
C.C. 88.138.613 de Ocafia

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=1cd32a15ba&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1765071633563817222&simpl=msg-f:1765071633563817222 1/1
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