PROCESO: VERBAL — PERTENENCIA

DEMANDANTE: CARLOS FERNANDO REY GONZALEZ
DEMANDADO: ANNY CAROLINA CADENA HERNANDEZ
RADICADO: 68001-3103-011-2023-00011-00

CONSTANCIA; Pasa al despacho la presente demanda verbal presentada en la oficina judicial el dia 18 de enero de 2023,
sirvase proveer. Bucaramanga, 19 de enero de 2023.

Janeth Patricia Monsalve Jurado
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

Bucaramanga, catorce (14) de febrero de dos mil veintitrés (2023)

REF.: 2023-00011-00

El sefior CARLOS FERNANDO REY GONZALEZ -através de apoderado- presenta
demanda VERBAL DE PERTENENCIA contra ANNY CAROLINA CADENA
HERNANDEZ y demas PERSONAS INDETERMINADAS; pretendiendo la
declaracion de pertenencia por PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO respecto del inmueble ubicado en la calle 49 No. 50-
01 marcada en su puerta de acceso con el nimero uno (1) del Conjunto Residencial
Cabecera Parque, identificado con folio de matricula inmobiliaria 300-181825 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

En ese orden de ideas, procede el despacho a estudiar su admisibilidad, revisando
para el efecto los requisitos establecidos en los articulos 73, 74, 82, 83, 84, 89, 90
y 375 del Codigo General del Proceso y demés disposiciones concordantes,
advirtiendose que la presente demanda no los reline a cabalidad por las siguientes
razones:

1. A efectos de establecer la competencia, debera allegarse documento idéneo,
en este caso el expedido por la entidad oficial competente (Area
Metropolitana de Bucaramanga), donde aparezca determinado el valor
actual catastral del bien objeto de la presente lid, sin que sobre precisar al
interesado que siendo la naturaleza de este asunto la declaratoria de una
pertenencia, debera observarse en estrictez el cumplimiento de las reglas
fijadas en el articulo 375 del C.G.P. Adviértase, que para determinar la
cuantia del proceso no es suficiente la estimacion efectuada en la demanda
ni el monto de avalué catastral que indica el recibo de pago del impuesto
predial expedido por el Municipio de Bucaramanga, pues lo cierto, es que esa
entidad no tiene como finalidad determinar iddbneamente el avalué catastral
de los predios, funcion que si compete al Area Metropolitana de
Bucaramanga - AMB! (como gestor catastral), que si bien dentro del
certificado aportado se refiere ese concepto, ha de entenderse que tal
inclusién se elabora Unicamente para exigir el pago de dicho tributo.

Se precisa ademas, que la competencia y la determinacion del Juez Natural
atienden a criterios especificados en la ley, su escogencia no es un acto
discrecional, sino el cumplimiento de presupuestos adjetivos, tal como lo
sefialan para el caso particular, el articulo 20 y el inciso 4° del articulo 25 del
C.G.P., en concordancia con lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 26
ibidem?.

2. Debera adecuar las pretensiones de la demanda en el sentido de determinar
claramente desde qué fecha solicita la declaratoria de pertenencia, esto al
tenor de lo dispuesto en el numeral 4° del articulo 82 del C.G.P.:

Salvo disposicion en contrario, la demanda con que se promueva todo proceso
debera reunir los siguientes requisitos:

1 Resolucién 1267 del 10 de octubre de 2019 por medio de la cual se habilita como Gestor Catastral al Area Metropolitana
de Bucaramanga — AMB.

2 Articulo 26. Determinacidn de la cuantia.

La cuantia se determinaré asi:

(..)

“3. En los procesos de pertenencia, los de saneamiento de la titulacion y los demas que versen sobre el dominio o la
posesion de bienes, por el avallio catastral de estos.”
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4. Lo que se pretenda, expresado con precision y claridad.

3. Se expone en el hecho séptimo de la demanda que, el inmueble que se
pretende usucapir, no hace parte de la sociedad conyugal conformada entre
los sefiores CARLOS FERNANDO REY GONZALEZ y ANNY CAROLINA
CADENA HERNANDEZ, no obstante, revisado el Certificado de Libertad y
Tradiciéon de dicho inmueble, en su anotacion No. 14 Limitacién al Dominio
por Afectacion A Vivienda Familiar constituido a favor de la demandada, la
cual, a la fecha no ha sido cancelada. Sirvase aclarar.

4. Se indica en los hechos segundo y cuarto de la demanda, que el demandante
CARLOS FERNANDO REY GONZALEZ, ostenta la posesion del bien desde
marzo 12 de 2003, no obstante, en el hecho séptimo de la demanda, se
advierte que la sefiora ANNY CAROLINA CADENA HERNANDEZ, fij6 su
domicilio en la calle 100 No. 36-39 apartamento 202 torre 10 barrio el porton
del tejar, desde hace mas de tres (3) afios. Sirvase aclarar si, anterior a su
cambio de residencia la demandada vivia en el predio objeto del presente
proceso.

Asi entonces, de conformidad con el articulo 90 del C.G.P., debera inadmitirse la
demanda para que dentro del término de cinco (5) dias se subsane punto por
punto, so pena de ser rechazada; El escrito y sus anexos apértense por el medio
tecnologico dispuesto por el juzgado para tal fin:
[11ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co, atendiendo las previsiones del articulo 109
del CGP.

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BUCARAMANGA,

RESUELVE:

PRIMERO: INADMITIR la presente demanda VERBAL DE PERTENENCIA,
planteada por CARLOS FERNANDO REY GONZALEZ -a través de apoderado-
contra  ANNY CAROLINA CADENA HERNANDEZ y demas PERSONAS
INDETERMINADAS.

SEGUNDO: CONCEDER a la parte demandante, el término de cinco (5) dias para
gue subsane la demanda conforme a lo considerado, so pena de rechazo.

TERCERO: RECONOCER al DR. WILSON MENA MORENO, abogado en ejercicio,
portador de la tarjeta profesional No. 31276 del C.S.J., como apoderado judicial de
la demandante, en los términos y para los efectos del poder conferido.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,
LEONEL RICARDO GUARIN PLATA
JUEZ
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