PROCESO: VERBAL DE IMPUGNACION DE ACTAS DE ASAMBLEA
DEMANDANTE: FERNANDO JASBON SERRANO

DEMANDADO: CONJUNTO UNIFAMILIAR PORTAL DEL CACIQUE P.H.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
68001-31-03-011

Bucaramanga, veintiocho (28) de mayo de dos mil veinte (2020)
REF.: 2019-00157
ASUNTO: SENTENCIA ANTICIPADA

PRESUPUESTOS

Procede el Despacho a proferir Sentencia Anticipada en el proceso
VERBAL DE IMPUGNACION DE ACTAS DE ASAMBLEA instaurado por |0s
sefiores FERNANDO JASBON SERRANO, NICOLAS CARRENO
GUTIERREZ y MARTHA LILIANA HIJUELOS CARDENAS en contra del
CONJUNTO UNIFAMILIAR PORTAL DEL CACIQUE P.H.

El inciso tercero del articulo 278 del Cédigo General del Proceso, preve,
mas que como posibilidad, como deber del Juez, que en cualquier estado
del proceso se dicte sentencia anticipada total o parcial en los siguientes
eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea
por iniciativa propia o por sugerencia del juez.

Cuando no hubiere pruebas por practicar.

Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la fransaccion, la
caducidad, la prescripcion extintiva y la carencia de legitimacion en la
causa.

2
3:

Respecto al tema de la sentencia anticipada, en el pronunciamiento mas
reciente de la Sala de Casacion Civil de la Honorable Corte Suprema de
Justicia, en un fallo de tutela de segunda Instancia, se dijo entre otras
consideraciones que “De la norma en cita (art. 278) se aprecia sin duda que ante
|a verificacion de alguna de las circunstancias alli previstas al Juez no le queda
alternativa distinta que «dictar sentencia anticipada», porque tal proceder no esta
supeditado a su voluntad, esto es, no es optativo, sino que constituye un deber y,
por tanto, es de obligatorio cumplimiento.

Téngase en cuenta que, en palabras de la Corte Constitucional, son “deberes
procesales aquellos imperativos establecidos por la ley en orden a la adecuada
realizacién del proceso y que miran, unas veces al Juez (Art. 37 C. de P. C.), otras
a las partes y aun a los terceros (Art. 71 ib.), y su incumplimiento se sanciona en
forma diferente segun quien sea la persona llamada a su observancia y la clase de

deber omitido” (C 086-2016)."

Ahora. en cuanto a la forma de emitir el fallo, toma relevancia lo dicho mas
adelante en el mismo fallo: (...) “En tormo a ese aspecto corresponde diferenciar

el momento en que el juzgador se persuade de que «no hay pruebas por
practicar», ya que si alcanza ese convencimiento en la fase introductoria del
proceso, es decir, antes de convocar a audiencia inicial, no es indispensable

programar la vista publica, sino dictar el fallo anticipado en forma escrita.”
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Si bien, el estudio de la Corte refiere a la causal segunda del articulo 278
del CGP, aplica con mayor razén su raciocinio al sub lite, donde el tema de
la caducidad atarie a un aspecto objetivo, para verificar si la accion o el
derecho se ejercité dentro del término perentorio establecido en la ley, de
ahi que probada su ocurrencia en la fase introductoria del proceso con |a
documental aportada, queda allanado el camino para dictar sentencia por
escrito, porque ningtn sentido tendria convocar a una audiencia publica
cuando la accién judicial que se adelanta ha decaido por lo ya resefiado. La
tesis expuesta se refuerza aun mas, si no perdemos de vista que de
conformidad con el articulo 90 ibidem, el juez debe rechazar la demanda

cuando esté vencido el término de caducidad para instauraria.

HECHOS

La demanda debidamente subsanada se encuentra fundada en los
siguientes:

1.) Que el Conjunto Unifamiliar Portal del Cacigue celebré Asamblea
Ordinaria de Copropietarios el 26 de marzo de 2019 y en su orden del dia
para desarrollar, sefalé en el numeral 13, la eleccién del Consejo de

Administracion para el afo 2019-2020.

2.) En desarrollo del numeral 13 del orden del dia, el presidente de la
asamblea invit6 a los residentes para su postulacion con el fin de conformar
el Consejo de Administracion, observando lo dispuesto en el articulo 51 del
Reglamento de Propiedad Horizontal, cuerpo colegiado que debe
conformarse de 7 miembros principales con sus respectivos suplentes
“Dropietarios o representantes de los propietarios de las unidades de
dominio particular en el CONJUNTO UNIFAMILIAR PORTAL DEL

CACIQUE - PROPIEDAD HORIZONTAL".

3.) Que el articulo 51 del Reglamento de Propiedad Horizontal senala lo
siguiente: “Anualmente la asamblea de copropietarios elegira por
designacion el Consejo de Administracion integrado por siete (7) miembros
principales y sus respectivos suplentes personales, los cuales deberan ser
propietarios o representantes de los propietarios de las unidades de dominio
particular en el CONJUNTO UNIFAMILIAR PORTAL DEL CACIQUE -
PROPIEDAD HORIZONTAL-. Los miembros del Consejo de Administracion,
no obstante el periodo anual establecido, podran ser removidos en cualquier
momento o reelegido indefinidamente y no cesaran las funcionales hasta
tanto no sean validamente reemplazados. PARAGRAFO:. Para ser
candidato a ser miembro del consejo de administracion se requiere estar al
dia en las expensas comunes de administracion y ni tener ningun conflicto
de caracter judicial o policivo en el Conjunto a la fecha de la realizacion de
la asamblea donde se hace un nombramiento.”

4.) La Asamblea de Copropietarios hizo la designacion de los siguientes
miembros del Consejo de Administracion 2019-2020:

PRINCIPAL CASA | SUPLENTE CASA

Raquel Tarazona 64 Luis José Arévalo| 18
Duran

Marco Antonio Pabon Cala 33 Edgar Daniel Vera |46
Hernandez

Manuel Antonio Ramirez 67 Gustavo Diaz Latorre | 54

Ricardo Azuero B. 40 Rene Toscano 36

Ligia Denysse Pinto Ariza 25 Carlos Quijano Nufez | 51

Ricardo Martinez 49 Danny Feghali 12
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Dario Mantilla Ramirez 77 Laura Calderén 65

5.) Que los miembros RAQUEL TARAZONA B (Principal), LUIS JOSE
AREVALO DURAN (Suplente) y GUSTAVO DIAZ LATORRE (Suplente), no
cumplieron los requisitos que consagra el articulo 51 del reglamento, razon
por la cual esta viciada su designacién en consecuencia adolece de nulidad.

6.) RAQUEL TARAZONA fue designada por haberse presentado como
propietaria de la casa 64 para poder cumplir con el requisito que consagra el
articulo 51 del reglamento de propiedad horizontal, sin embargo se ub_tuvn
un certificado de libertad y tradicion del inmueble identificado con matnpqla
inmobiliaria 300-215840 y no aparece como titular del derecho de dominio,
las propietarias son MYRIAM MENDOZA DE PALOMINO y YAMILE
PALOMINO MENDOZA.

7.) LUIS JOSE AREVALO DURAN fue designado como suplente del
miembro superior del Consejo de Administracion, en cuntravencuﬁ_n'del
articulo 51 del reglamento , pues para la fecha en que se realiz6 |a
Asamblea tenia un conflicto de caracter judicial, esto es, una accion de
tutela adelantada en el Juzgado Segundo de Ejecucion Civil Municipal de
Bucaramanga, que culmino el 11 de abril de 2019 con el fallo de segunda
instancia proferido por el Juez Segundo Civil del Circuito de Ejecucion de
Sentencias de Bucaramanga.

8.) GUSTAVO DIAZ LATORRE fue designado como suplente del miembro
principal MANUEL ANTONIO RAMIREZ, en contravencion a lo dispuesto en
el reglamento de propiedad horizontal, pues actu6é con poder del titular de
dominio de la casa 54 que le delegd exclusivamente la facultad de asistir a
la Asamblea, pero no contaba con la facultad de postularse o ser postulado
para el Consejo de Administracion.

9.) La Asamblea Ordinaria del 26 de marzo de 2019, fue asaltada en su
buena fe por los sefiores RAQUEL TARAZONA y GUSTAVO DIAZ
LATORRE, quienes no advirtieron de la condicion con que actuaban y por
el sefior LUIS JOSE AREVALO DURAN al postularse para ser miembro de
la Junta a pesar de su impedimento; por tal motivo se aprobo por parte del
maximo o6rgano del Conjunto Unifamiliar Portal del Cacique sus

nombramientos.

10.) Los demandantes son copropietarios de los inmuebles identificados con
matricula Inmobiliaria No. 300-215797 y 300-215878 ubicados en el

conjunto residencial demandado.

11.) La reunién y el acto que de ella se levanta en relacion con la eleccién
de los miembros del Consejo de Administracion, se realizé el 26 de marzo
de 2019 es decir, que se presenta dentro de los dos meses siguientes al
dia de haberse producido la decision impugnada.

PRETENSIONES

Conforme al acontecer factico narrado, solicita se declare la nulidad de las
decisiones adoptadas en la Asamblea Ordinaria de Copropietarios del
Conjunto Unifamiliar Portal del Cacique Propiedad Horizontal celebrada el
26 de marzo de 2019, relacionada con el numeral 13 del orden del dia que
en su desarrollo eligi6 a RAQUEL TARAZONA B (Principal), LUIS JOSE
AREVALO DURAN (Suplente) y GUSTAVO DIAZ LATORRE (Suplente),
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como miembros del Consejo de Administracién, por ser violatorio del
articulo 51 del Reglamento de Propiedad Horizontal.?

TRAMITE PROCESAL

La demanda se presenté en la Oficina Judicial de esta ciudad el dia 27 de
mayo de 2019° correspondiendo su conocimiento a este despacho Y
admitiendose la misma —luego de subsanada- el dia 21 de junio de 20194,
El demandado CONJUNTO UNIFAMILIAR PORTAL DEL CACIQUE P.H.,
se notificd personalmente a través de su representante legal el dia 03 del
mes de julio de 20195,

CONTESTACION y EXCEPCIONES

Respecto a los hechos sefiala ser cierto que la Asamblea de Copropietarios
se celebr6 el 26 de marzo de 2019 y en ella se designaron entre otros a los
sefiores RAQUEL TARAZONA B., GUSTAVO DIAZ LATORRE y LUIS
JOSE AREVALO DURAN. Que si bien la sefiora RAQUEL TARAZONA B
para la fecha de celebracion de la Asamblea podria estar o no registrada en
el folio de Matricula Inmobiliaria, el negocio juridico que le daba el status de
propietaria habia tenido plena realizacion y por eso su nombre al dia de hoy
se puede verificar en el respectivo folio.

Respecto al sefior LUIS JOSE AREVALO DURAN, aduce que no tenia
“conflicto de caracter judicial” con la copropiedad pues solamente estaba a
la espera de la resolucién de accion constitucional de tutela por violacion al
derecho fundamental de peticion, lo cual no constituye una demanda contra
la copropiedad y menos ilegalidad en su eleccion como miembro del

Consejo de Administracion.

Finalmente, respecto del sefior GUSTAVO DIAZ LATORRE, si bien fue
designado como apoderado del titular de dominio de la casa 64, era
propietario de la casa 64, lo cual esta permitido como quiera que un
copropietario puede llevar la voceria y poder de decision de ofro que le

considera validamente el poder.

Como excepciones de mérito propuso las que denomino:

CADUCIDAD DE LA ACCION

Fundamenta su medio defensivo en que el termino para la presentacion de
acciones de esta naturaleza es de dos meses contado a partir de la

realizacién de la correspondiente Asamblea y si esta se llevo a efecto el dia
26 de marzo de 2019 con terminacion del 26 de marzo de 2019, tendriamos

que solo hasta el 26 de mayo de 2019 habria termino para incoar esta
accién, aconteciendo que el demandante la presento el dia 27 de mayo de
2019. con lo cual superé el termino posible para que no operara el

fenémeno de la caducidad.

Sostiene que el término para impugnar la decision es de dos meses
contados desde la fecha en que se tomé la decision, esto es, desde la fecha

en que se celebro la asamblea.

2 Folios 47 a 53 y 58 a 59 C.-1
3 Folio 55 C.-1
* Folio 118 C.-1

5 Folio 119 C.-1
> / -
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EXCEPCION GENERICA

Solicita declarar todo medio exceptivo, cuyo fundamento factico se
demuestre en el proceso.°

TRASLADO DE LAS EXCEPCIONES

Puestas en conocimiento del demandante las referidas excepciones, se
pronuncié indicando que el acta de asamblea debe ser sometida 2
INscripcion, ya que en su contenido se puede revisar que se realizaron
nombramientos de revisoria fiscal, eleccién de consejo de administracion,
nombramientos que necesariamente obligan a la inscripcion del acta, por

tanto, desde la inscripcion es que empieza a contarse los términos de la
mentada caducidad.

Sostiene que la asamblea tuvo finalizacién a las 12 de la noche, del dia 26
de marzo de 2019, por tanto, acto seguido se debi6 llevar la misma a
inscripcion y es imposible que la misma se haya inscrito el mismo dia, pues
reitera finaliz6 a medida noche, por tanto su inscripcién debi6 realizarse por
lo menos el dia 27 de marzo de 2019 y es alli donde se empezaron a contar
los términos para determinar la figura juridica de la caducidad de la accion.

Sefala que de conformidad con lo establecido en la parte final del articulo
382 del C.G.P., por haberse realizado un nombramiento de revisor fiscal, el
acta de la asamblea es objeto de inscripcion y por tanto desde dicha data e
que debe contarse el término de dos meses. ’

PROBLEMA JURIDICO

Debera establecerse por el despacho, si como lo advierte el demandado,
oper6 el fenémeno de la caducidad de la accion por haberse interpuesto la
presente accion fuera de los dos meses siguientes a la celebracion de la
Asamblea de Copropietarios del Conjunto Residencial Portal del Cacique
P H. debiendo en consecuencia denegarse las pretensiones de Ia

demanda.

CONSIDERACIONES

Sea lo primero indicar que al no apreciarse nulidad que vicie lo actuado, se
procede a decidir de mérito la controversia sometida a la jurisdiccion. Lo
anterior, teniendo en cuenta que se hallan reunidos los presupuestos
procesales de: Capacidad para ser parte o capacidad sustancial, capacidad
para comparecer al proceso 0 capacidad adjetiva. De igual forma, se
encuentran reunidos los presupuestos de competencia y demanda en forma
idonea. Siendo ello asi, no hay lugar a reparo alguno.

Ahora bien, de cara a la naturaleza del asunto que nos convoca, es preciso
recordar que al tenor del articulo 382 del Codigo General del Proceso, la
impugnacion de actas de asambleas, juntas directivas o de socios
constituyen una sub-especie de proceso con Sus caracteristicas

particulares, veamaos;

5 Folios 128 a 151 C.-1
" Folio 103 C.-1
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ARTICULO 382. IMPUGNACION DE ACTOS DE ASAMBLEAS, JUNTAS
DIRECTIVAS O DE SOCIOS. La demanda de impugnacién de actos o decisiones de
asambleas, juntas directivas, juntas de socios o de cualquier otro érgano directivo de
personas juridicas de derecho privado, solo podra proponerse, so pena de
caducidad, dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha del acto respectivo y

debera dirigirse contra la entidad. Si se ftratare de acuerdos o actos sujetos a
registro, el término se contaré desde la fecha de la inscripcion.

En la demanda podra pedirse la suspension provisional de los efectos del acto
impugnado por violacién de Jas disposiciones invocadas por el solicitante, cuando tal
violacion surja del anélisis del acto demandado, su confrontacion con las normas, el
reglamento o los estatutos respectivos invocados como violados, o del estudio de las

pruebas allegadas con la solicitud. EIl demandante prestara caucion en la cuantia que
el juez serfiale.

El auto que decrete la medida es apelable en el efecto devolutivo.

La ley 675 de 2001, por medio del cual se expide el Reglamento de
Propiedad Horizontal sefiala:

4RTfCULO 47. ACTAS. Las decisiones de la asamblea se haran constar en actas
firmadas por el presidente y el secretario de la misma, en las cuales debera indicarse
SI es ordinaria o extraordinaria, ademas la forma de la convocatoria, orden del dia,

nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada y su respectivo coeficiente, y
los votos emitidos en cada caso.

En los eventos en que la Asamblea decida encargar personas para verificar la
redaccion del acta, las personas encargadas deberan hacerlo dentro del término que

eslablezca el reglamento, y en su defecto, dentro de los veinte (20) dias habiles
siguientes a la fecha de la respectiva reunion.

Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados a partir de Ia
fecha de la reunién, el administrador debe poner a disposicion de los propietarios del

edificio o conjunto, copia completa del texto del acta en el lugar determinado como
sede de la administracion, e informar tal situacion a cada uno de los propietarios. En
el libro de actas se dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicacion.

La copia del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente de los hechos que
consten en ella, mientras no se demuestre la falsedad de la copia o de las actas. EJ
administrador debera entregar copia del acta a quien se la solicite.

ARTICULO 49. IMPUGNACION DE DECISIONES. E| administrador. el Revisor
Fiscal y los propletarios de bienes privados, podran impugnar las decisiones de Ia
asamblea general de propietarios, cuando no se ajusten a las prescripciones legales
o al reglamento de la propiedad horizontal.

En el caso sub examine, pretende el demandante se declare la nulidad de
las decisiones adoptadas en la Asamblea Ordinaria de Copropietarios de
Conjunto Unifamiliar Portal del Cacique Propiedad Horizontal celebrada e
26 de marzo de 2019, especificamente lo relacionado en el numeral 13 de
orden del dia que en su desarrollo eligi6 a RAQUEL TARAZONA B, LUIS
JOSE AREVALO DURAN y GUSTAVO DIAZ LATORRE, como miembros
del Consejo de Administracion, por ser violatorio del articulo 51 del
Reglamento de Propiedad Horizontal.

Por su parte, la propiedad horizontal demandada aduce que la accién de
Impugnacion de actas se Interpuso fuera del término de dos meses después
de la celebracion de la asamblea de copropietarios, por ende, considera que
se configura la caducidad.

En efecto, revisado el expediente se observa que la Asamblea Ordinaria de
Propietarios del Conjunto Unifamiliar Portal del Cacique tuvo lugar el 26 de

sﬂé’r
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marzo de 2019, razén por la cual la parte actora tenia hasta el 26 de mayo
del mismo ano para radicar la demanda, no obstante, segun el acta
individual de reparto se evidencia que la demanda fue radicada el 27 de
mayo de 2019 (folio 55).

Sostiene la parte activa que como quiera que el acta de asamblea debe
ser inscrita ante la autoridad competente por contener la designacion de
revisor fiscal de la copropiedad, el término de dos meses empieza a
computarse a partir del dia de dicha inscripcion.

En ese orden, resulta pertinente traer a colacion nuevamente lo dispuesto
en el inciso primero del articulo 384 del C.G.P., el cual sefiala:

“ARTICULO 382. IMPUGNACION DE ACTOS DE ASAMBLEAS, JUNTAS
DIRECTIVAS O DE SOCIOS. La demanda de impugnacién de actos o decisiones de
asambleas, juntas directivas, juntas de socios o de cualquier otro 6rgano directivo de
personas juridicas de derecho privado, solo _podrd proponerse, so pena de

caducidad, dentro de los dos (2) meses siquientes a la fecha del acto respectivo y

debera dirigirse contra la entidad._Si_se tratare de acuerdos o actos sujetos a
registro,_el_término_se contard desde la_fecha de la_inscripcién.” Subraya el
despacho

Ahora si bien, en la Asamblea de Copropietarios celebrada el 26 de marzo
de 2019, se realizé el nombramiento del revisor fiscal, lo cierto es que Ia
demanda no cuestiona dicha designacion, sino que persigue unicamente
que se deje sin efectos o se declare nula la eleccion del consejo de
administracion para el ano afo 2019 y 2020 contenido en el punto 13 del
acta, elecciéon que no se encuentra sujeta a registro o inscripcion alguna.

Por lo anterior, como lo afirma la pasiva, el acto podia impugnarse hasta el
26 de mayo de 2019, luego entonces al radicarse la demanda el dia 27 del
mismo mes y ano, operoé el fenomeno de la caducidad de la accion.

En efecto, el lapso de dos meses que contempla la normativa para
interponer la demanda de impugnacion de actas de asamblea de
copropietarios debera computarse desde la fecha de celebracion de la
reunion o asamblea y no desde fecha distinta como la publicacién de la

misma.

De esta forma lo ha expuesto la Corte Suprema de Justicia en Sentencia
STC1811-2017 de fecha 15 de febrero de 20178:

“ La redacciéon de la mencionada regla aleja la arbitrariedad
atribuida al funcionario tutelado, por cuanto, sin duda de ella emerge,
como acertadamente lo concluyo el juzgador ad quem, que el lapso
para ejercitar la accion ordinaria en comento, inicia a contar desde la
data en la cual se celebro la reunion donde se adopto la decision
controvertida. sin importar, segun la nueva legislacion, el dia de su

publicacion...”

Corolario de lo anterior, no queda otro camino al despacho que declarar
probada la excepcion de merito denominada CADUCIDAD DE LA ACCION,
denegar las pretensiones de la demanda con la consecuente condena en

costas a cargo de la parte vencida.

8 Radicacion n.° 11001-02-03-000-2017-00282-00. M.P. LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA
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DECISION

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BUCARAMANGA, administrado justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR PROBADA la excepcién de mérito denominada
CADUCIDAD DE LA ACCION.

SEGUNDO: DENEGAR las pretensiones de la demanda.

TERCERO: CONDENAR en costas del presente proceso a la parte
demandante, en consecuencia, se fijan como agencias en derecho la suma
equivalente a un (1) SMMLV, a incluir -en /a oportunidad
correspondiente-, en la liquidacion de costas a practicarse por Secretaria.
Lo anterior, de conformidad con los articulos 365 y 366 del Cédigo General
del Proceso en concordancia con el Acuerdo No. PSAA16-10554 expedido
en el ano 2016 por el Consejo Superior de la Judicatura.

CUARTO: En firme la presente determinacion, dese por finalizado el asunto
en_el Sistema de Gestiéon de procesos SIGLO XXI, de igual manera
procédase con el ARCHIVO.

COPIESE. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ICARDO GUARIN PLATA
JUEZ

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
DE BUCARAMANGA

CONSTANCIA: Con estado No. _:.3__2_' se notifica a las partes, la
providencia que antecede,

hoy veintinueve (29) de mayo de dos mil veinte
(2020).

k C-\A_meww__-
JANETH PATRICIA MONSALVE JURADO
Secrelaria
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