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Caceres & Virviescas Abogados Asociados <cyvabogadosasociados@gmail.com>
Lun 6/12/2021 8:00 AM

Para: Juzgado 04 Familia - Santander - Bucaramanga <j04fabuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: Equipo de Importancia <practica.laboral@hotmail.com>

JUZGADO CUARTO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E.S.D

REFERENCIA: LIQUIDACIO]\I DE SOCIEDAD PATRIMONIAL
DEMANDANTE: OLGA BARON LEON

DEMANDADO: ALBERTO ARGUELLO ACOSTA

RADICADO: 2020-00139

Cordial saludo,

Maria Camila Virviescas Téllez, de anotaciones civiles y profesionales conocidas en el
proceso de la referencia, me permito presentar por este medio y en formato PDF,
memorial que allega inventario y avaluo adicional.

Sin otro particular y con todo respeto

MARIA CAMILA VIRVIESCAS TELLEZ
DEFENSORA PUBLICA

CACERES & VIRVIESCAS

ABOGADOS ASOCIADOS

Calle 35 # 17 - 77 Oficina 508 Edificio Bancoquia

Bucaramanga, Santander

Contacto: (7) 6842845 (+57) 3166273333

ADVERTENCIA LEGAL: Este mensaje va dirigido de manera exclusiva a su destinatario(s) y contiene informacién confidencial, sujeta al secreto profesional que protege la
profesion de abogado, cuya divulgacion, por tanto, no esta permitida por la ley. En caso de haber recibido este mensaje por error, le solicito me lo comunique mediante correo

electrénico remitido a la direccion informada en este mensaje y proceda a eliminarlo, junto con cualquier informacion que haya sido anexada.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADcyN2ZiZjNILTRIOWEtNDc4Yi1iNjVJLTYwMzMOMDQxNGIxYgBGAAAAAABbocT3w%2FjHRaxo2...
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SENORES
JUZGADO CUARTO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E. S. D.

Proceso : LIQUIDACION DE SOCIEDAD PATRIMONIAL
Demandante : OLGA BARON LEON

Demandado : ALBERTO ARGUELLO ACOSTA

Radicado : 2020-00139

ASUNTO: INVENTARIO Y AVALUO ADICIONAL

MARIA CAMILA VIRVIESCAS TELLEZ, mayor de edad, domiciliada en la
ciudad de Bucaramanga, e identificada cédula de ciudadania N° 1.098.685.915 de
Bucaramanga, abogada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional ntimero
234.686 del Consejo Superior de la Judicatura, Defensora Publica, adscrita a la
Defensoria del Pueblo-Regional Santander, obrando como apoderada especial de
OLGA BARON LEON, por medio del presente escrito y con sustento en el articulo
502 del Cédigo General del Proceso me permito presentar inventario y avalto
adicional.

I. ANTECEDENTES

1. El113 dejulio del afio 2020, en mi calidad de apoderada de la sefiora OLGA
BARON LEON, radiqué demanda de liquidacién de sociedad patrimonial
en contra del sefior ALBERTO ARGUELLO ACOSTA.

2. El 23 de octubre del afio 2020 la suscrita abogada allegé al despacho escrito
de inventarios y avaltios que contiene como activos tres (3) partidas, a
saber:

PARTIDA PRIMERA: El 50% del apartamento 201, segundo piso,
Urbanizacién Los Cisnes, propiedad horizontal, ubicado en la Calle 24 # 1-
11 e identificado con folio de matricula inmobiliaria No 314-79698 de la
Oficina de Instrumentos Pablicos de Piedecuesta, cuyas especificaciones y
linderos obran en escritura ptblica No. 1244 de 2010 de la Notaria Quinta
de Bucaramanga.

PARTIDA SEGUNDA: El 50% del apartamento 301, tercer piso,
Urbanizacién Los Cisnes, propiedad horizontal, ubicado en la Calle 24 # 1-
11 e identificado con folio de matricula inmobiliaria No 314-79699 de la
Oficina de Instrumentos Pablicos de Piedecuesta, cuyas especificaciones y
linderos obran en escritura publica No. 1244 de 2010 de la Notaria Quinta
de Bucaramanga.

PARTIDA TERCERA: El 50% del apartamento 401, cuarto piso,
Urbanizacién Los Cisnes, propiedad horizontal, ubicado en la Calle 24 # 1-
11 e identificado con folio de matricula inmobiliaria No 314-79700 de la
Oficina de Instrumentos Pablicos de Piedecuesta, cuyas especificaciones y
Calle 35 No 17 - 77 oficina 508, Edificio Bancoquia, Bucaramanga
Telefono: (7) 6842845 Celular: 3166273333

e-mail: cyvabogadosasociados@gmail.com
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linderos obran en escritura ptblica No. 1244 de 2010 de la Notaria Quinta
de Bucaramanga.

. La parte demandada no allegé escrito de inventarios y avaltos, por lo que
el escrito presentado por esta representacion judicial es la base del presente
proceso.

. Enla PARTIDA TERCERA del escrito de inventarios y avaltos allegado el
23 de octubre del afio 2020 se incurrié en un error, pues se inventarié
tunicamente el 50% del bien, cuando el inmueble pertenece en su totalidad
a la sociedad patrimonial.

. Elinmueble referenciado en la partida tercera- apartamento 401- pertenece
en su totalidad a la sociedad patrimonial, por las siguientes razones:

A. El apartamento 401 no formé parte del contrato de compraventa
celebrado entre LUIS ALBERTO ARGUELLO CALDERON vy
ALBERTO ARGUELLO ACOSTA que se encuentra contenido en la
escritura publica No 2732 del 28 de diciembre de 2018 de la Notaria
Unica de Piedecuesta, pues como evidenciarse en la disposicion
PRIMERA de este instrumento, el objeto del negocio juridico estaba
constituido por: un primer piso con un area de intervenciéon de 70.25
metros cuadrados; un segundo piso con un 4rea de intervencioén de
76.45 metros cuadrados; y el altillo con un &rea de intervencion de 43.65
metros cuadrados.

B. El inmueble se construy6 durante la vigencia de la sociedad conyugal,
pues tal como se infiere de la escritura publica No 2732 del 28 de
diciembre de 2018, el altillo estaba conformado por lo que hoy es el
tercer piso (apartamento 301) del inmueble, no existiendo para dicha
fecha el cuarto piso (apartamento 401).

C. La existencia juridica del inmueble acaeci6 con la constitucién del
reglamento de propiedad horizontal contenido en la escritura ptublica
No 1244 del 10 de abril de 2019 otorgada ante la Notaria Quinta del
Circulo de Bucaramanga. En la disposicion UNDECIMA de este
documento se refleja, por primera vez, la existencia de este inmueble.

. El articulo 502 del Cédigo General del Proceso autoriza la presentacion de
inventarios adicionales “cuando se hubieren dejado de inventariar bienes
o deudas”, situacién que ocurri6 en el presente caso, pues se dejo de
inventariar un activo de la sociedad patrimonial.

Sobre este articulo tiene dicho la doctrina que:

“Claro estd que nadie puede asegurar que en el inventario hayan sido incluidos
todos los bienes y deudas de la sociedad conyugal. Suele ocurrir que los conyuges
omiten, generalmente por olvido, relacionar algunos bienes o deudas, lo que obliga

Calle 35 No 17 - 77 oficina 508, Edificio Bancoquia, Bucaramanga
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a hacer inventa rio y avaltio adicionales y surtir un tramite muy similar al explica
do hasta ahora. El tramite consiste en correr traslado al otro conyuge y, en caso ser
objetados, realizar audiencia para resolverlas (CGP, art. 502)”.

II. INVENTARIO ADICIONAL

PARTIDA UNICA: E1 100% del apartamento 401, cuarto piso, Urbanizaciéon Los
Cisnes, propiedad horizontal, ubicado en la Calle 24 # 1-11 e identificado con folio
de matricula inmobiliaria No 314-79700 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de Piedecuesta, cuyas especificaciones y linderos obran en escritura ptablica No
1244 del 10 de abril de 2019 otorgada ante la Notaria Quinta del Circulo de
Bucaramanga.

TRADICION: El inmueble del que deriva el apartamento 401-bien matriz-fue
adquirido del lote de mayor extensiéon por compraventa de los derechos de cuota
efectuada a LUIS ALIRIO ARGUELLO CALDERON mediante escritura puablica
No 2732 del 28 de diciembre de 2018 de la Notaria Unica de Piedecuesta,
registrada en el folio de matricula inmobiliaria No 314-39465 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Piedecuesta.

No obstante, lo anterior, el inmueble que compone el apartamento 401 no existia
material ni juridicamente cuando se suscribi6 la escritura pablica No 2732 del 28

de diciembre de 2018.

III. AVALUO ADICIONAL

El inmueble se avalta en la suma de CIENTO TREINTA MILLONES DE PESOS
MCTE ($130.000.000)

IV. ANEXOS

1. Escritura pablica No 2732 del 28 de diciembre de 2018 de la Notaria Unica
de Piedecuesta.

2. Escritura publica No 1244 del 10 de abril de 2019 otorgada ante la Notaria
Quinta del Circulo de Bucaramanga

Sin otro particular y con todo respeto.

MARIA{CAMILA VIRVIESCAS TELLEZ
C.C. 1.098.685.915 de Bucaramanga
T.P 234.686 del C.S. dela].

Calle 35 No 17 - 77 oficina 508, Edificio Bancoquia, Bucaramanga
Telefono: (7) 6842845 Celular: 3166273333

e-mail: cyvabogadosasociados@gmail.com
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{ CLASE DE ACTO O ACTOS : COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA]
>. INFORMACION PARA CALIFICACION EN LA OF[ClNA DE’ REGISTRO
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ESCRITURA PUBLICA DOS@[L/SETECIENTOS TREINTAY DOS “-nri-
NUMERO: 2732 :--& 7 —

FECHA: DICIEMBRE 28 DE 2018"
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Conformie “a la _ Resolucién ntmero 1156 de 1996 - _de . 1a
SUPER[NTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO '

- NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO Y/© CONTRATO COMPRAVENTA
DERECHOS DE CUOTA o i ' -
CODIGO 0307.- ESPEC_IF_'_I'

"CUOTA

DERECHOS DE CUOTA'% i -
VALOR ACTO.../.. ... 3 ‘ SR . '$'4a.aoo.oao.‘oo
DE:. LUIS ALIRIO ‘ARC’-?'UE: b bALDEﬁoN. ‘
A: ALBERTO ARGLI L1 O S

~ INMUEBLE (3) - VIVIERDA BI"F“:MILIAR DE DOS PISOS Y ALTILLO
JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO DONDE SE ENCUENTRA
CQNSTRUIDA, DISTINGU[DO COMO.J;OTE 2 DE LA MANZANA 5, CEYA
ACTUAL NOMENCLATURA URBANA E$ CALLE 24 K° 1 — 13 PRIMER
PISO/Y CALLE 24 N° 1 - 11 “SEGUNDO PISO (DEL BARRIO. LOS
CISNES DEL MUNIC[PIO/DE PIEDECUESTA - DEPARTAMENTO/DE
SANTANDER! “ormefemmemmmememees — —
‘En la cmdad de 'lsie‘de'cuesta Depar‘tame'nto de Santander Re'pﬁblica d.é'

: Colombla a, vemtlocho( 28 ) del: mes de diciembre:-de. dos mﬂ’d:ecmchcy
(2018)/ante mi Dra. ADRIANA HAYDEE MANTILLA DURAN Notarla

.ARGUEL'LO A CALDER@N varon mayor de edad, vecino de /este
mummplo ldentlflcado ‘con Ia cedula de -ciudadania numero 91,,274 000
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'.vx de terreno con un area de 84.00 metros cuadrados /de los cuales“-‘

-52'

‘iconyugal Vlgente {y dijo (leron)
"PRIMERO:" -=----=--- Que transﬂere (n) a: tutulo de” venta “a“favor de:ﬁ‘_
TALBERTO ARGUELLO /ACOSTA .- varén, mayor de edad, vecino de
este ‘mumcrplo identificado con la cédula de ciudadania 'nux"nero
2.125.987 expedida en Mogotes de estado civil solfero pOI/leOI’CIO
con sociedad conyugal disuelta y llqmdada/--- el derecho de dominio
o] propledad y posesmn que txene (n) 'sobre e[ (fos) sxgunente (s)

{inmueble (s):
‘La totalidad de su cuota parte/equwalente aI 50% de una VIVIENDA/" V
BIFAMILIAR DE DOS PISOS Y ALTILLO JUNTO CON EL LOTE DE
- JTERRENO. DONDE SE ENCUENTRA CONSTRUIDA, /DIST[NGUIDO
'{COMO LOTE 2 DE LA MANZANA "U-YA""ACTUAL NOMENCLATURA B
) URBANA ES CALLE 24 N2 1 - 13 ; MER/PTSOfY CALLE 24 N°4/11 e ™
{SEGUNDO PISO ~DEL BARRIO S ClSNES-/DEL MUN[CIPIO DE |
PIEDECUESTA —/DEPARTAMENTO DE'SANTANDER dlstrlbwda aSI —
; PRIMER PISO: = Con um area de mtervencmn de 70: 25 metrosv
cuadrados, conformada por Sala Comedor Cocina, tres alcobas dos
bafios y patio de ropas/--- EL SEGUNDO PISO ‘Con un area de
intervencion de 76 45 ~metros cuadrados conformado. por acceso al,

L
segundo piso, Sala/ Comedor, £ocma (estudio; tres alcobas un bafo 3?: )
' ;ropas < EL ALTILLO: ~Con-un éarea de mtervenc:on de”. 43 65m etro% ‘i’
i cuadrados conformado por dos alcobas,“bodega, ropagy terraza,f Lotey} =%

mamﬂestan los comparementes 7.00 metros cuadrados corresponden al~\{
ante jardin —que‘ no obstante de ser un-area prlvada forma. parte” |nt¢gral§
~jdel espacio pﬁbl'ico'y' se encuentra alinderado asi” --- POR EL SUR: En”“
7 metros con la Calle 24. --- POR EL ORIENTE En 12 metros con eI
’Lote numero 3. - POR EL NORTE: En 7/metros con el l:ote numero 9.7 |
- POR EL OCCIDENTE: En 12 metros con elLote. numero 1. ——------- &
Se distingue (n) en el catastro como predio (s) nimero (s) 0100 0/908 e
| 0005 600 < ' S ' 2l

Le (s) corresponde el (!os) foho (s) de matrlcula mmoblharla (s) namero f*

,Aptacpﬂ mzimrzaﬂ. DTS mss m_msmxz ew I eserthos pithlicy ~ Mo fewe posie para el wswaroy '



196

ﬁepuhhxa Ew C'Inlnmhm;
]

Aa052400809

63—
(s) 314 — 39465 de la Ofncma de Reglstro de. Instrumentos Pubhcos d
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Pxedecuesta

PARAGRAFO PRIMERO : -+---. No obstante la mencién de cablda y

hnderos la venta se hace sobre cuer_po CIerto i
SEGUNDO: R Que la cuota parte del (los) mmueble (s) antes
descrito (s) lo (s) adquirié (EL (.LOS, LA, LAS) VENDEDORf (A,ES)
| rurs “ ALIRIO. “ARGUELLO /CALDERON por compra—que hizo a

la ASOCIACION LOS CISNES mediante escntura Plblica numero
1354 otorgada en la Notarxa ‘Quinta de Bucaramanga Al 19 de”
Marzo de 2010, for este mismo mstrumento Adnto con/ARGUELLO_
ACOSTA ALBERTO /real '--"D'ECLARACION DE CONSTRUCCION"Y
ACTUAL]ZACION BE NO.

0524

e‘b‘~1damente reglstrada en la :

cqndncmnes regol_utonas. .
TERCER O —mm |
de CUARENTA /MILLONES/ DE PE_.OS /MONEDA CORRIENTE
($ 40.000.000.00) que El (s) venmedor (es) declara (n) habeT/reCIbldo

de manos del ([os) comprador (es) en dinero efec’uvo y a su entera

de ésta venta es la  suma

<

satrsfacc:on : == ~m=s ~rin ,
FCUARTO —tmmemm QU desde ésta fecha péne (n) al (los) compr‘ador (es)
en posesién real y/materlal de la cuota ‘parte del (Ios) inmueble (s)
vendido. (s) con todas sus anexidades y con las servndumbres activas y
paswas que tenga (n) legalmente-cohstituidas,de las que de cuenta el
certificado dé llbertad y tradiciéon que se protocoliza y que en los casos

| 13/\93123‘9 ﬂ‘@g?)i’f-‘”?:?‘fsé‘l G VOIN D VIMVLO P

previstos por a ley se obhga (n) al saneamlento de esta venta y a

responder de cualquier gravamen 0 ac010n real que resulte ‘contra el

. derecho-de dominio- que enajena (n) -

PRESENTE (S): -—- El (LOS LAS) COMPRADOR (ES AS) ALBERTO f
| ARGUELLO ACOSTA de las condncxones civiles antes . dicha (s), §
expuso: (ieron): ---_a) Que acepta (n) la’ presente escritura con el g

‘ ﬁwﬂmﬁnﬂmmmﬁmmnmlampuhim %ntmms‘tnpmclnsm
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x contrato de venta en ella contemdo a su favor; -4 'b) Qvu‘e"tiehe (n}'

rec:bldo el (los) mmueb]e (s) a su entera satlsfacctén -—- c) Que ha ()
' pagado el. precro 1ntegro de lo que compra (n).---- ‘
CONSTANCIA NOTARIAL PARA EL (LA, LAS LOS) VENDEDOR
(ES, 'AS): La .suscrita Notaria Umca de Pledecuesta mdago al (los las)
VENDEDOR (ES, AS),. sobre Io dlspuesto en el articulo 60. de la ley 258
de 1996, modlflcada por la ley 854 del 25 de Noviembre de 2. 003y ba]o

la gravedad del Juramento mamfectd —--- PRIMERO: ----- Que su estado

gcwtl es como quedo: dicho en la comparecenma de la presente escntura

el SEGUNDO ---- Que el (los) mmueble (s) que enajena (n) no. esta (n)

N ‘AVALUO $ 78,361; ooo

;.«‘.

,afectado (s) a vivienda familjar.----==z-
, .

'CONSTANCIA NOTARIAL PARAM El,
La suscrita Notana Umca de

Lt*O"S)’-»é:COMPRADo_R (Es; AS):
decuesta indagé al (LOS, LAS)

'estado civil es como quedo dlcho en. lafcomparecencna de la. presente

escntura ----- . SEGUNDO: --——cue eI Inmueble no sera destmado para

/

casa de Habitaciéon de su famlha en consecuencxa no ‘procede a

. efectuar la Afectacién a Vivierda Famlllar

‘LEGAL(S) QUE SE PROTOCOLIZA(N) ¥ QUE COPIADO(S) DlCE(N)
| CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMERO 44051 22 ‘ —
r LA SECRETARIA DEL TESORO MUNICIPAL DE" PIEDECUESTA -----mmom-
| CERTIFICA QUE, ARGUELLO ACOSTA ALBERTO/ '

;SE ENCUENTRA A PAZ Y. SALVO POR CONGEPTO DE IMPUESTO
| PREDIAL UNIFICADO HASTA 31 DE D[CIEMBRE DE_2018, Tormmmimiee -
JPREDIO No. 01 00 0908 0005 000 -~ -

-

A .

DIRECClON C 24 1 13 P'I C/24 1 /11 PZ/BR LOS C
VAL[DO HASTA EL- 31 DE DlC]EMBRE DE 2018 ,
3 EXPEDIDO EN PIEDECUESTA EL 22 DE OCTUBRE DE 2018/

o s . S e e

P h P g

COMPRADOR (ES, AS) sobre Io di puesto en: el artxculo 6o. de-la ley
‘258 de 1996, modificada-por: la ley 854‘ del 25 de Noviembre de 2.003 {
ba]o [a gravedad del juramento mamfesto ----- PRIMERO: Que. su

FUE(RON)PRESENTADO(S)EL(LOS) S!GU!ENTE(S) COMPROBANTE(S)'

9‘3:@‘34 m,macﬁ. TETR Sy z:a.iazhmg vt La eSS :guhlu:a No Hene msm,;rm el usum:m‘
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AGREGA(N) Y PROTOCOLIZA(N) EL(LOS) SIGUIENTE(S) PAZ Y
_ SALVO(S) DE VALORIZAC]ON DEL(LOS) PREDIO(S) NUMERO(S)
: 010009080005000 '
CERTlFICAClON NUMERO VAL No. 408034
EL AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA
'CERTIFICA QUE ASOCIAC!ON LOS CISNES S —" — I=9
SE ENCUENTRAA PAZ'Y SALVO POR CONCEPTO DE CONTRIBUC[OI\
- DE VALOR!ZACION -- PREDIO No. 010009080005000 .
DIRECCION :* ¢~ 24 113 P1- C24. Ets P2 L0 2 Mz 5
EVALIDO HASTA EL 26 DE ENERO DEL 2019 2---nn---.
EXPEDIDO EN BUCARAMANGA 26 DE DlClEMBRE DEL. 2018 i
Se protocollza el certifl.c C

ndmero - (s) 314 — 39465/de la
il

A
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-mon mafrlcula mmoblllana '

rcm.a de Regxstro de Instrumentos
Publlcos de- Pledecuesta :

Extendida en las hojas dé pa""' meros A2052400808—-0809~0810-0811— .

et

'DERECHOS NOTARIALES
HOJAS ORIGINAL'$ ~ 14,450;
"HOJAS. COPIAS $ 64, 800 %
_Ley 55 de 1.985: § 400,000 -

/ .

0

.—!

'Supermtendenma& 8, 800 _ ;
Fondo Nacional §$ 8800 i - i e e > T
c ;
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-Derechos segln Resolucnon 858 del 31 de Enero del 2018 . -_--‘-~—--‘—-—~——-
A e[(la)(los) otorgante(s) se le(s) ADVIRTIO que debe(n) presentar estag ¥
escritura para su registro en la Oﬂcma correspondiente, dentro det
termmo perentono de dos .(2) meses, contados a partir de la fecha dé

otorgamlento de este 1nstrumento cuyo mcumpllmlento causarg

intereses moratorlos por mes o fraccion de mes de retardo. : ’ 5
Se le(s) leyo el presente lnstrumento y lo aprobé(aron) por hallarlo
. 'conforme flrman por ante ml LA NOTARIA QUE DOY FE - :

-PAGO POR IVA$ 44,670. —

-~} Seglin Ley 633 del 29 de. D|0|embre de 2.000 artlculo 468 del Estatuto"
aﬁz;:nlmmtalpmusnzzzdnsmnmlzmmhm Mo foene cosis paxa el wsarecta

e
508

4

Gicadenmesd 0.

Ay Xy




- 199 '

6.6
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i De conformrdad con la ley estatutarla 1581 de 2012 por la cual se

T b e P v TP e

.' establecen el reglmen general de proteccron de datos y el decreto
reglamentano 1377 de 2013 y 1074 de 2015, temendo en cuenta la

Adoanreadn e

‘coleglada del notanado co!omblana cuyo aviso -de prlvaCIdad es

forma hbre clara expresa voluntaria y debldamente lnformados la
rec_o_lec.c_m,n el. recaudo el almacenamlento el uso procesam:ento
‘oompllacmn mtercamblo tratamiento y actuallzac:on de los datos que

datos. Esta mformamon eé‘y se tmzada -en. el desarrollo de las

actmdades proplas de la entidad.

I (Los) comparemente (s) hac n).constar que ha. (n). venflcado

g cons_iﬁ'nadas en el presente ,'.,,“f.riStr.-umeint,,_.'son CORRECTAS Y, Gue.en
consecuencia asumen la responsablhdad que. se ‘derive de cualquner
. mexactltud en las mlsmas Conocen la iey y saben que el. Notario
E responde de la regularldad formal ‘de: los mstrumentos que autorlza

pero NO de la verac;ldad de las declaramones de los mteresados m————

LOS OTORGANTES MANIFIESTAN  BAJO LA GRAVEDAD DEL
JURAMENTO QUE NO’ LES HA SIDO IMPUESTO NINGUNA
RESTRICC!ON DE CARACTER JUD!CIAL o ADMINISTRATIVA. PARA
G EL OTORGAMIENTO DEL PRESENTE INSTRUMENTO --— Decreto 19 de

problemas técnicos. LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA Sl VALE
. 3 FDO o .

Lo s /fM /"210?// C‘o/&a}; -

N ' v . LUIS ALIRIO ARGUELLO CALDERON L
¢ DOCUMENTO DE IDENTIF[CACION C]/‘Z;Lé/oao
gTEL o CEL: 3aszof7;p€>

“\

iﬁml m:’fma_. para sy exclwsiue en la = ..5::11:::1& :puhrhm - '1‘3:1 Hene sosts para el nsnaxto

poll’uca de tratamiento ‘de datos: personales adoptada por la unién’

debldamente conocnda por los otorgantes manifiestan que autonzan de |

i hemos. _suministrado y que han. quedado mcorporados en la ‘base de

‘;cmdadosamente sus nombres ~_completos el numero de. su (s)

ue. todas las mformacmnes

2012 Se deja constanciad que no. se hizo captura de h.xalla biometrica por




. 200

L}
—F—— I _ A2052400811

DIR:, c@/fc 30 f£ Cresy. G

E-MAIL: =

.PROFESION U OFICIO: - Sernecisra ) =
ACTIVIDAD ECONOMICA -£"500-000 =
ESTADO CIVIL Cas#o0 - o =2
 PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 20163
SI'__ NO Xx. ) _ i%‘
CARGO: . | =
FECHA DE-VINCULACION - | S =
FECHA DE DESVINCULACION:  ~ ' S

FDO. - ' :

i ) j
ALBERTO RG

DOCUMENTO DE IDENTIFICi

TELo CEL: 3/854Y284¢:
" DIR: " Sodl ol £ /=11 B

E-MAIL: B T
PROFESION U OFICIO: . %472 P CE e
ACTIVIDAD ECONOMICA wﬂ/”’” - eij B
ESTADO CIVIL - Soflzo | . % o
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE - DECRETO 1674 DE 20%6°%
si__Ne ~ =
'CARGO: ~ . B o o

FECHA DE VINCULACION . e

FECHA DE DESVINCULAC]ON - sy
LA NOTARIA - =

Dra. ADEAAN ILLA DURAN 2 i
| ] <

igzqﬁrnlsznﬁal parx m‘mhxsix]xn'm !.a zszrihnapﬁhlica - Mo tiere tosta pmsinsnar’:ﬁ

¢
Aj:—_“-.




201

“ .

L -

K

DU PIEDFCUESBTA

e

eclaes

32 vrrrens

/
'
. v o
,
' ?
; g
A
H .-
L
'
Al -1
:
.-
s
f
v s
Y
.

T

ttene rosio para el 118

X

pithltex

crihers

e lx 2

)

e sy




47002

| —fﬁx filllica de Colombia =S
= | 1244 | ‘ A_aEOS4110150
RP. CODIGO PR.354 ——--a--- - RADICADO No. 82625 —
SCRITURA PUBLICA NUMERO: MIL DOSCIENTOS CUARENTA'Y CUATRO
0.: 1244 — - =
ECHA: 10 DE ABRIL DE 2019 _ 4
' ‘NVOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA
ATURALEZA DEL ACTO: REGL_AMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE
A UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES” — PROPIEDAD HORIZONTAL,
calizada en la CALLE 24 # 1-11/13 URBANIZACION LOS CISNES DEL
UNICIPIO DE PIEDECUESTA. ,
ATRICULA INMOBILIARIA NUMERO; 314 - 39465.
UMERO PREDIAL: 01 00 0908 0005 000 -- S //'
TORGADA POR: ALBERTO ARGUELLO ACOSTA C.C. No. 2 125 987 -—-—--—---
n-la ciudad de Bucaramanga Departamento de - Santander, Republlca del"
olombia, a los DIEZ (10) dxas del* mes de ABRIL del afio Dos Mll Diecinueve
.019),
‘Ante mi, MARCO TULIO SINISTERRA HURTADO Notario Qumto del Circulo de
ucaramanga
omparecno ALBERTO ARGUELLO ACOSTA mayor de edad, de esta Vecmdad

entificado con la cédula de Cludadama ndmero 2.125.987 expedlda en Mogotes

mum\nuguw;ggggylmum\\uu

Notario Quinto
Circulo de Bucaramanga

‘.(‘

r. Marco Tulio Sinisterra Hurtado

e estado civil soltero, con union marltal de hecho; obrando en su propio nombrev o

manifestod:

RIMERO: Qﬁe por el presente instrumento somete(n) al Régirﬁerﬁ de
ropiedad Horlzontal la UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES” - PROPI ‘,
ORIZONTAL, localizada en’'la CALLE 24 # 1-11/13 URBANIZAC!ON LOS‘E
ISNES DEL MUNICIPIO DE PIEDECUESTA ‘para lo cual anexan al presente‘

statuto los SlgUlenteS documentos

LIO'IOSMUQJ'\AJ/A}‘

. Planos arqu1tecton|,cos, aprobados.

13/04/2018

. Licencié de Reconécimiento de Edificacién-Reforzamiento Estructural No.
8547 1-18- 0375 de fecha 28 de Enero de 2019.
Resolucxon N° 68547 1-18- 0375 de fecha 24 de Enero de 2019, con constancia

e ejecutoria a partir del 28 de enero de 2019.

- Cadenasa. wssasise

. Auto aclaratorio y de correcciéon No. 011 del 14 de marzo de 2019 de la

Fad

flnotarial para uso exclusiuo en la escritura pitblica - No tiene costao para el usuario




2

~—

, Resolucién 68547-1-18-0375 del 24 de enero 2019 y. del/l{econocwﬁgnto

}‘ Edificacién_y Réforzamiento Estructural N/685471 18-0375. J
| 5. Aprobacion de Planos para propledad Horizontal No. 68547-1-19-0022,
' fecha 21 de marzo de 201 Y, e_xpedidosvtodos por la Curaduria 1 de Piedecuesta,_'
| 6. Boletin de Nomenclatura — Radicado No.:0049, de fecha Enero 28 de 201

‘ : expedido por la Oficina Asesora de Planeacién, el 12 de Febrero de 201‘

documentos que presenta de conformidad con las normas de urbanismo actuale
-que .hacen parte del Reglamento de Propiedad Horizontal y relacnonados con
: determinacién de las tres Unidades Privadas vy de‘las areas comunes en que s
| [ divide. . ‘ '

SEGUNDO: Queﬂe\l REGLAMENTO DE 'PI/QOPiEDAD HORIZONTAL DE i
UNIDAD RESIDENCIAL “‘LOS CIISNES"’ — PROPIEDAD HORIZONTAL, -q’u
eleva(n) a escritura pablica po‘r este instrumento, es del siguiente tenor; ————-
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL iE LA UNIDAD RESIDENCIA
“LOS CISNES” LOCALIZADO EN LA CALLE 24 # 1 11I13 URBANIZACIO
LOS CISNES DEL MUNICIPIO DE PIEDECUESTA. -
PRIMERA. Prmcnplos -Este ‘reglamento de propiedad estara regido por Io

siguientes prmCIpxos. 1. Funcnon social Y ecolégica de la propiedad. Es
reglamento de propiedad horizontal debera respetar la funcion social y ecolégic
de la propiedad y por ende, deberd ajustarse a lo dispuesto en la .normativida
urbanisﬁca vigente. 2. Convivencia pécifica y sqlidaridad social. El reglamento-d

propiedad horizontal debera propender por‘"él establecimiento de Eel_acione

las actuaciones de los integrantes de los 6rganos de a'dministréfflc‘
copropiedad, asi como la de los copropietarios para el ejerci‘c'io de Ios C
bbligaciones derivados de Ia ley. 4. Libre iniciativa empresarial Atén
disposiciones urbamstlcas vigentes, el reglamento de prop|edad honzo
UNIDAD RESIDENCIAL denominada “LOS CISNES?”, asi como los mtegrantes ;

los érganos de administracion respectivos, deberan respetar el desarrolio de

ibre iniciativa privada de los limites del bien comin. 5. Derecho al debido proces

Las actuacnones de la asamblea o del consejo de administracion, tendlentes al

iﬁnpzl notarial para usoe exclusivo e la pscritura piiblica - WMo tienr cosin pma el usuarinp T



A8054110049 ‘

mposu:lon de sanciones por incumplimiento -de obhgacnones no pecuniarias,

eberan consultar el debido proceso, el derecho de defensa, contradiccién e

mpugnaCIon : . ‘ -

EGUNDA. Objetivos.- Los objetivos del presente reglamento son: 1. _establecer
s derechos y obligaciones de los copropleta}os/de LA UNIDAD RESIDENCIAL
LOS CISNES” - PR‘OPIEDAD, HdRIZONTAL,*som

Orizontal;' 2. identificar los bienes privados o de dominio particular, los bienes

etido al régimen de propiedad

omunes y los bienes comunes esenciales, las areas privadas construidas y las
reas pfivadas libres, 3. Adeternﬁinar la pﬁopofcién’ con que cada coypropietario
ebera contribuir a las expensas comunes necesarias requeridas ‘para la
xistencia, seguridad y conservacnon de Ios bienes comunes; constltwr los
rganos de administracion.y: senalar las funcnones respectlvas y 4. en general
ometer al régimen partlcular La UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES™ -

ROPIEDAD HORIZONTALa las normas que regulan la propiedad horizontal de
ue trata la Ley 675 de 2001 asx como a Ias demas normas que los modn‘lquen

omplementen o reglamenten : ==

ERCERA. Obligatoriedad. - Este reglamento es de observancia obligatoria para
s copropletanos actuales y futuros de LA UNIDAD RESIDENCIAL “LOS
ISNES” PROPIEDAD HORIZONTAL y.en Io pertmente para las personas que a

ualquier titulo usen, gocen o disfruten alguno o algunos de los bienes de dominio

articular exclusivo, es decir de aquellos inmuebles debidamente delimitados;

ncionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusi\Z

oce de los mismos. -

UARTA. Descripcién e-individualizacién del inmueble. -El inmueble a que se

fiere este reglamento se encuentra situado en la ciudad de Piedecuesta (STD), y

‘esta formado por el lote de terreno con una cabida de 84 metros cuadrados (84,00

2) y 7 m2 corresponden al antejardin, que no obstante ser un area privada forma

arte integral del espacio publico y el edificio en él construido, distinguido con la

T uugggggygygguummum

r. Marco Tulio Sinisterra Hurtado |

13/0:{/2:018
i
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nomenclatura urbana: Calle 24 # 1-13 Apartamento 101 Primer piso’Calyle 24 #
11 para los -Apartamentos 201, 301 y.401, del edificio denominado UNIDA
RESIDENCIAL “LOS CISNES” — PROPIEDAD HORIZONTAL. Bien inmueble

sometido a propiedad horizontal, que se encuentra comprendido en los siguiente

linderos generales: Por el SUR, en 7.00 metros con la calle 24. Por el 'ORIENT_’
en 12.00 metros con el lote nimero 3. Por el NORTE en 7.00 con el lote nimero |
Por el OCCIDENTE, en 12.00 metros lindando  con el lote nimero 1. L

construccién consta de cuatro (4) pisos; Apartamento 101 en el primer piso, y tre

pisos independientes de apértamento’s localizados de la siguiente manera: u
apartamento que se desarrolla en la totalidad del segundo pisb, otro apartameni

que "se desarrolla en la tfotalidad del tercer piso y otro e!partamento que s

desarrolla en el cuarto- piso de .la edificacion.
QUINTA. Titulo antecedente.- El derecho de dominio pleno y exclusivo sobre
mmueble cuyo régimen de propiedad horlzontal aqui se determma se adquirié as
un lote de la Asociacién Los Cisnes vendido a Alberto Arguello Acosta y Luis Alir
jArgueIlo Calderdn, segun escritura publica No 1354 otorgada en la Notaria Quin
de Bucaramanga, .el diecinueve (19) del mes de marzo del afio dos mil dié
(2.010) y regiétrada 'e_n la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
25/3/2010, quienes por el mismo instrumento declararon construccion
actualizaron nomenclatura; posteriormente Luis Alirio A‘rguello Caldérén vend
Alberto Arguello Acosta su 50%, seguln escritura\p'i]blica No 2732 otorgada en“i
Notaria Unica de Piedecuesta, el veintiocho (28) del mes de diciembf d
! 2.018 y registrada en la oficina de Reglstro de Instrumentos
; : 21/01/2019, bajo la matricula inmobiliaria namero 314- 39465.

; SEXTA. - Anexos del reglamento.-Para los efectos relamonado

determinacion del inmueble asi como, de las distintas unidades que Io§

forman parte de este reglamento los siguientes documentos:

arquitectonicos de la construccion debidamente aprobados por la Curadu

de Piedecuesta y con licencia de construcciéon 68547-1-18-375 yResqucnon N°
024-19 del 24 de Enero de 2019 expedida por la Curaduria Uno de Piedecuesta
Yy con un Auto aclaratorio y de correccién 011 del 14 de marzo de 201 de/

Resolucién 68547-1-18-0375 del 24 de enero 2019. 2. La memona descriptiva

aﬂapzl notarial para wso exclusivo en la escritura pitblica - No tiene :nstn para el wang
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nmueble%sometido/ al presente reglamento. 3. El proyecto de division de los
hmuebles sometidos al régimen de ‘propiedad hdrizontal. 4. El plano valido para
ropiedad Horizontal que muéstra la localizacién y linderos, nomenclatura y area
,eicada una de las unidades que seran ijeto de la propiedad particular, bienés

somunes, asi como, bienes comunes esenciales. 5. Boletin de nomenclatura 'para

cada uno de los pisos. 6: V.B. de la Propiedad Horizontal.
SEPTIMA. Clasificacién del inmueble. -EI inmueble Se divide en bienes privados o
e dominio particular y bienes comunes y bienes comunes esenciales. En el plano
e muestra la localizacion y \Ii‘nderos de cada uno de los diferentes tipoé de bienes
estan identificados con achurados diferentes yf'deﬁnidos.e,n‘las convenciones.
0s bienesrprivados corresponden -a los apartamento.'s o} unidadeé privadas. Los
ienes ‘comunes corresponden a Ias partes de. Ia UNIDAD RESIDENCIAL o
onstruccion pertenecnente en pro lndmso a todos los propietarios de bienes
nquos. Y los bienes comunes esenmales que son aquellos indispensables para

existencia, -estabilidad, conserVaClon y segundad DE LA UNIDAD

e los bienes de dominio partlcular

OCTAVA. Bienes comunes Yy blenes comunes no esenciales.- Son bienes

rivados, que por su  naturaleza o destinacic’)n permiten o facilitan
"xustenma establlldad funcionamiento; conservamon segurldad uso, goce
kxplotacnon de los blenes de dominio partlcular pertenecen en comdn y p

liviso ‘a los propietarios de tales bienes privados, son indivisibles v, mlentr

sonserven su caracter de bienes comunes, son inalienables e lnembargables er

ma separada de los bienes privados, no siendo objeto de impuesto alguno e

lamientos. Son bienes comunes eser\miales los necesarios para la existencia,
tablhdad conservacién y seguridad de LA UNIDAD RESIDENCIAL o conjunto,
i-como los lmprescmdlbles para el uso y disfrute de los bienes de dominio
\rjtlcular. Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual

istan construcciones o instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos,

UL AL

ESIDENCIAL o construccién, aS| como Ios lmprescmdlbles para el uso y disfrute |

munes .las partes del edificio o conjunto sometido al régimen de propledad,r,_

rizontal pertenecientes en pro indiviso a todos los propietarios de bie;né

ma separada de aquellos. Se reputan bienes comunes los vacios o

notarial para usg exclisivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuarin

r. Marco Tulio Sinisterra Hurtado
; Notario Quinto
Circulo de Bucaramanga
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_ propietario de los bienes prlvados que por su locallzaCIon puedan dlsfrutarlo'

‘inmuebles colindantes o con partes comunes, constituyen los bienes privados

LINDEROS: DEL PUNTO 1 AL PUNTO 2 EN 2.74 METROS con muro de fac ad

la estructura los muros de carga, las circulaciones- indispensables para

aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de servicio

publicos, la fachada etc. :
NOVENA. Desafe}télon de bienes comunes, Ko esenciales. En la @DA
RESIDENCIAL “LOS CISNES” — PROPIEDAD HORIZONTAL no se deterle

bienes comunes no esenciales.

DECIMA. Bienes comunes de uso exclusivo. -Los comunes no necesarios par.
disfrute'y goce de los bienes de dominio particular, y en general, aquellos ¢
uso comunal limitarfa el libre goce vy disfrute de bien privadé tales como terraz

cubiertas, patios mtenores y re‘uros podran ser asignados de manera exclusiv

UNDECIMA. Bienes de dominio partlcular. —Son bienes de propiedad pnvatlv
exclusiva los N espamos com'plétamenfe delimitados y.. susceptibleé
aprovechamlento mdependlente con los.elementos arquntectonlcos e mstalac;o
de toda clase, aparente o no, que estan comprendidos dentro de sus limite
sirve exclusivamente al propietario. Los departamentos alinderados como.adela
se dice, con sus fespectivas puértas de acceso, ventanas, instalaciones interiore

exceptuando las columnas de la estructura, los ductos y los muros divisorios

dominio particular, en que se divide el edificio.
La construccién consta de cuatro (4) pisos, y posee un Apartamento en
primer piso y tres (3) apartamentos mdependlentes en el segundo ter
pisoy cuarto piso y las demas circunstancias son las-siguientes: ---=-
PRIMER PISO. APA| TAMENTO 101. Forma parte de la UNIDAD RES DEN
“LOS CISNES” '/PROPIEDAD H/ORIZONTAL NOMENCLATUR/A/
Calle 24 # 1-13] Urbamzacnon/(s Cisnes del mun/luplo de PI/

edecuestai“A
PRIVADA CONSTRUIDA‘ 63.93 -m2. AREA PRIVADA LIBRE"‘
COEFICIENTE: 24,74%. DEPENDENCIAS: En el nivel +0,0, consta de

comedor, cocina, tres habitaciones una con bafio prlvado un bano auxili

que lo separa de la Calle 24.DEL PUNTO 2 AL PUNTO 3 EN 2.17 METROS"COV

muro que. lo separa de escalera comin de la edificacion. DEL PUNTO 3 A

Papel notartal para s erlumun ent la pseritura piiblica - No tiene costo para 21 1511
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38 par: » UNTO Zf EN 1.00 METROS con muro que lo separa de escalera comin de la |
servicio _ dificacién. DEL PUNTO 4 AL PUNTO 5 EN 2.45 METROS con muro que lo
P epara del lote nimero 1.DEL PUNTO 5 AL PUNTO 6 EN 0.15 METROScoh area
JNIDAD = omun de columna. DEL PUNTO 6 AL PUNTO 7 EN 0.30 METROS con area
erminan §  comin de columna. DEL PUNTO 7 AL PUNTO 8 EN 0.15 METROS con &rea
e : omun de columna. DEL PUNTO 8 AL PUNTO 9 EN 3.63 METR‘OS con muro que
para.é; | o separa del lote nimero- 1. DEL PUNTO 9 AL PUNTO 10 EN 0.15 METROS con
Js cuyo ’ rea comun de columna. DEL PUNTO 10 AL PUNTO 11 EN 0.15 METROS con
2rraza rea conﬁfm de columna. DEL PUNTO 11 AL PUNTO 12 EN 1.99 METROS con
usiva rea comun de muro que separa a patic DEL PUNTO 12 AL PUNTO 13 EN 2.00
utarlo ’ ETROS con area prlvada Ilbre que separa a patio DEL PUNTO 13 AL PUNTO |
rativa 4 EN 1.60 METROS ¢on muro que lo separa del lote numero 9. DEL PUNTO 14
2s \L PUNTO 15 EN 0.15 METROS Con area comin de columna. DEL PUNTO 15
acion ' L PUNTO 16 EN 0.30 METROS coqg\grea comin de columna. DEL PUNTO 16
mites' ) L PUNTO 17 EN 0.15 METROS con .éreé ‘comﬁh de columna. DEL PUNTO 17
delan }f’L PUNTO 18 EN 2.51 METROS con muro que lo-separa del lote ntimero 9. DEL
sriores, | {8 UNTO 18 AL PUNTO 19 EN 0.15.METROS con 4rea comiin de columna DEL
0s co UNTO 19 AL PUNTO 20 EN 0. 15 METROS con area comun de columna DEL
dos d ' _ ;UNTO 20 AL PUNTO 21 EN 1.70 METROS con muro que lo separa del-lote

== ’ umero 3 DEL PUNTO 21 AL PUNTO 22 EN 0.15 METROS con area comin d,e o

en . olumna. DEL PUNTO 22 AL PUNTO 23 EN 0.30 METROS con area comi
terce o]umna. DEL PUNTO 23 AL PUNTO 24 EN 0.15 METROS con area comun de
N | olumna. DEL EUNTO 24 AL PUNTO 25 EN 3.63 METROS con muro que
NC'A‘ : | separa del lote nimero 3. DEL PUNTO 25 AL PUNTO 26 EN 0.15 METROS;COH
’ rea comln de columna. DEL PUNTO 26 AL PUNTO 27 EN 0.30 METROS l’con
rea comun de columna. DEL PUNTO 27 AL PUNTO 28 EN 0.15 METROS co :

s Sal: " ro que lo separa del lote niamero 3. DEL PUNTO 29 AL PUNTO 30 EN 0.15
» TROS con 4rea com(n de columna. DEL PUNTO 30 AL PUNTO 31 EN 0.15
TROS con éféa comun d»e columna. DEL PUNTO 31 AL PUNTO 32 EN 2.51
TROS con muro de fachada que lo separa de la Calle 24. DEL PUNTO 32 AL
NTO 33 EN 0.15 METROS con area comin de coiumna.’ DEL PUNTO 33 AL

a comun de columna. DEL PUNTO 28 AL PUNTO 29 EN 4.47 METROS con;f.'_,

13/04/201{3
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1 el nivel +2,65 m, sala-comedor, cocina, ropas, alcoba con bafio, bafio comdn,

_separa del lote nimero 1:DEL PUNTO 4 AL PUNTO 5 EN 0.15 METROS con a

" comun de columna. ~DEL PUNTO 6 AL PUNTO 7 EN 0.15 METROS con &

PUNTO 11 EN 0.15 METROS con area comin de columna. .DEL

PUNTO 34 EN'”O.3O METROS con area comun de columna. DEL PUNTO 34 A
PUNTO 1 EN 0.15 METROS con éfea c-omljn de columna. .por el NADIR, con_
lote de terreno donde se encuentra construido La UNIDAD RESIDENCIAL “L
CISNES” - PROPIEDAD HORIZONTAL; por el CENlT, con placa de entrepiso
concreto que lo separa del segundo piso o apartamento 201 del mismo edifiCi
uha altura Iibré de dos metros con cuarenta centimetros (2,40 m).y en la zona
" escaleras a una altura libre variable entre +0,00y 2.65 m.
SEGUNDQ -PISO. APARTAMENTO/201 /)rma parte d}la UNlD
RESIDENCIAL “L.OS CISNES” - _-PROPIEDAD ORIZONT. ’
NOMENCLATURA URBANA: Calle 24 #1-11 Apartamento 201, &anizacién % ' F
Cisnes del municipio de Piedecuesta. AREA PRIVADA CONSTRUIDA: 64.18 -
AREA PRIVADA LIBRE: 1.28 m2. COEFICIENTE: 24,84%. DEPENDENCIAS:

‘alcobas y balcon. LINDEROS: Se encuentra comprendido dentro de los siguien

‘linderos y medidas aproximadas: DEL PUNTO 1 AL PUNTO 2 EN 2.17 METR
con muro que lo separa de escalera com(n de la.edificacion. DEL PUNTO 2
PUNTO 3 EN 1.00 METROS con muro que lo separa de éscalera comun d
edificacion. DEL PUNTO 3 AL PUNTO 4 EN 1.28 METROS con muro que

comin de columna. . DEL PUNTO 5 AL PUNTO 6 EN 0.30 METROS con &

comun de columna. .DEL PUNTO 7 AL PUNTO 8 EN 0.85 METROS con muro

PUNTO 12 EN 0.30 METROS con 4rea com(n de columna. DEL PU
PUNTO,ﬂB EN 0.15 METROS con 4rea comtn de columna. DEL F
PUNTO 14 EN 4.47 METROS con muro que lo separa del lote num 0=3.
PUNTO 14 AL PUNTO 15 EN.0.15 METROS con area comin de gblumna;
PUNTO 15 AL PUNTO 16 EN 0.30 METROS con area comiin de columna. .
PUNTO 16 AL PUNTO 17 EN 0.15 METROS con area comin de columna. .

Papel notartal para wso exchosive en la escritura piiblica - No tiene costo para gl us
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UNTO 1‘7 AL PUNTO 18 EN 3.63 METROS con muro que lo separa del lote
L’Jmerd 3.DEL PUNTO 18 AL PUNTO 19 EN 0.15 METROS con area comun de
olu.mn‘a.; DEL PUNTO 19 AL PUNTO 20 EN 0.30 METROS con area comin de
olumna. DEL PUNTO 20 AL PUNTO 21 EN 0.15 METROS con 4rea comdn de
olumna. DEL PUNTO 21 AL PUNTO- 22 EN 0.74 METROS con muro que lo
epara del Ioteanmeero 3. DEL PUNTO 22 AL PUNTO 23 EN 1.20 METROS con
rea privada libre que sépara a patio. DEL PUNTO 23 AL PUNTO 24 EN 1.10
‘ETROS con area-privada libre que separa a patio. DELPUNTQ 24 AL PUNTO
5 EN 1.46 METROS con muro que lo separa del Iote,numerb 9. DEL PUNTO 25

\L PUNTO 27 EN 0.30 METROS conré‘re,a comun de columna. DEL PUNTO 27
L PUNTO 28 EN 0.15 METROS con area com(n de columna. DEL PUNTO 28
L PUNTO 29'EN 1.17 METROS con muro que lo separa del lote nimero 9. DEL
UNTO 29 AL PUNTO 30 EN 2.00fM!\E]§ROS con muro que da a vacio sobre el
atio del apartamento 101. DEL P‘UNT"C§_,3'O AL PUNTO 31 EN 1.57 METROS con
uro que da a vacio sobre el;-.patio :'d.e\l abéftamento 101. DEL PUNTO 31 AL
:;U.NTO 1 EN 5.10 METROS conmuro que v_lho separa de escalera comun de la
'éiiﬂcacién y pUerta de acceso de la-unidad alinderada. Por el NADIR, con placa
e entrepiso en concreto qué lo separa del primer piso o apartamento 101 del

fsmo edificio; por el CENIT, con placa de entrepiso en concreto que lo separa déll

bn cuarenta'y cinco centimetros (2,45 m) y en la zona de escaleras a una alt@ré
bre variable entre +2.65m y +5.35 m. --—-<. , W
ERCER PISO. APARTAMENTO 301 Forma parte de la UNIDAD RESIDENCI
LOS CISNES” —-PROPIEDAD HORIZONTAL. NOMENCLATURA URBAN
alle 24 #1-1 11 apartamento 301, Urbanizacién Los Eénes del municipio |

%?EA PRIVADA CONSTRUIDA: 61.71 m2 aprox1madamen‘ ;‘

Piedecuesta:

“foc':ina, ropas, alcoba con bafo, bafio comin, dos alcobas. LINDEROS: Se
in'cuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: DEL PUNTO 1 AL
fUNTO 2 EN 4;83 METROS con muro que lo separa de escalera comiin de la
dificacién. DEL PUNTO ZAL PUNTO 3 EN 1.00 METROS 6on muro que lo

\L PUNTO 26 EN 0.15 METROS con &rea comun de columna. DEL PUNTO 26 |

’OEFIClENTE. 23,88%. DEPENDENCIAS: En el nivel + 5.35m, sala- comedor -

notarial para wso exclusiuo en la escritura pithlica - Wo tiene costo para el usuario
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‘nmero 3.DEL PUNTO 14 AL PUNTO 15 EN-0.15 METROS con 4rea comun

patio del apartamento-201. DEL PUNTO 24 AL PUNTO 25 EN 1.36 ME

separa de escalera comun de la edlflcamon DEL PUNTO 3 AL PUNTO 4 EN 2.6
METROS con muro que lo separa del lote nimero 1. DEL PUNTO 4 AL PUNT
EN 0.15 METROS con area comdn de columna. DEL PUNTO 5 AL PUNTO 6
0.30 METROS con area comun de-columna. DEL PUNTO 6 AL PUNTO 7 EN O
con area comun de columna. DEL PU/NTO’7 AL PUNTO 8 EN 0.85 METROS
area comun de pantalla e’structurali DEL PUNTO 8 AL PUNTO 9 EN 6
METROS con muro de fachada que da a vacio de la Calle 24. DEL PUNTO 9
PUNTO 10 EN 0.85 METROS con muro que lo separa del lote nt]rhéro 3
PUNTO 10 AL PUNTO 11 EN 0.15 METROS con area comun de-columna’ I
PUNTO 11 AL PUNTO 12 EN 0.30 METROS con area comun de columna.
PUNTO 12 AL PUNTO 13 EN 0.15 METROS k“bon area comun de columna.
PUNTO 13 AL PUNTO 14 EN 4.47 METROS,con' muro que lo separa del

columna. .DEL PUNTO. 15 AL PUNTO 16 EN 0.30 METROS con 4rea comdn
columna. .DEL PUNTO»1\6 AL PUNTO 17 EN 0.15 METROS con éreé comﬁn
columna. .DEL PUNTO 17-AL PUNTO 18 EN 3.63 METROS con muro qu
separa del lote nimero 3. DEL PUNTO 18 AL PUNTO 19 EN 0.15 METROS
area comun de columna. DEL PUNTO 19 AL PUNTO 20 EN 0.30 METROS co
area comun de columna. DEL PUNTO 20 AL PUNTO 21 EN 0.15 METROS co
area comun de columna. DEL PUNTO 21 AL PUNTO 22 EN 0.65 METROS co
muro que lo separa del lote nL'Jme'r9 3. DEL PUNTO 22 AL PUNTO 23 EN 13
METROS' con muro que da a vacio sobre el patio del apartamento-201. DE
PUNTO 23 AL PUNTO 24 EN 1.20 METROS con muro que da a vacio sobr

muro que lo separa del lote nimero 9. DEL PUNTO 25 AL PUNTOQO 26 EN.0
METROS con area comln de columna. DEL PUNTO 26 AL PUNTO 2
METROS con area comiin de colljmna. DEL PUNTO 27 AL PUNTO :
METROS con area comdn de columna. DEL PUNTO 28 AL PUNTO 29
METROS-\é’Sn fnuro que lo separa del lote nimero 9. DEL PUNTO 2 9 AL:
30 EN3.12 METROS con muro que lo separade escalera comun ‘de{ la
DEL PUNTO 30°AL PUNTO 1 EN 2,14 METROS con 4rea comiin de de

escalera y puerta de acceso de la unidad alinderada. Por el NADIR, con placa d

Papel notarial para uso exclusiuo en la escrifura pithlica - No tiene costo para el wau
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?N 2. :ntf_episo.aligerada que lo separa del segundo piso o apartamento 201 del mismo
INTO . dificiO' por el CENIT, con el apartamento 401 a'una alfura de 2,45mts y .en la
06 E ona de escaleras a una altura libre variable entre +5.35m y +8.05 m. ———=——-———-

! UARTO PISO. APARTAMENTO 401. Forma parte de la UNIDAD RESIDENCIAL
S c;b . LOS CISNES” — PROPIEDAD HORIZONTAL. NOM}NCLATURA/ UR )IA
\ 6.7 = Calle 24 #1-1Z£artamento 401, "Urbanizacién Los Clsnes del - municipio de
J 9 . iedecuesta. AREA- PRIVADA CONSTRUIDA: 68.52 m2 aproxnmadamente

OEFICIENTE: 26,54%. DEPENDENCIAS: En el nivel + 8.05m, sala- comedor,
ocina, ropas,; alcoba con bafio, bafio comun, dos alcobas LINDEROS: Se
ncuentra comprendido. dentro de los ~sngulentes linderos: DEL PUNTO 1 AL

UNTO 2 EN 0.90 METROS con puerta de acceso de la unidad alinderada y muro

!l lote MMM de srea comun de escalera. DEL PUNTO 2 AL PUNTO 3 EN 1.17 METROS con |-

In i wuro que lo separa de éécalera cb'ml]n de la. édiﬂ:acién "DEL PUNTO 3 AL
3”“ UNTO 4 EN 1.10 METROS con muro que Io separa de escalera comun de la
md ‘ dificacion. DEL PUNTO 4 AL PUNTO 5 EN 322 METROS con muro que lo

le ' epara de escalera comun de la edificacién y muro de drea comin que da a vacio

i co el patio del apartamento 101. DEL PUNTO 5 AL PUNTO 6 EN 0.15 METROS con
rea comun de columna. DE}.PUNTO 6 AL PUNTO 7 EN 0.15 METROS con
rea comln de columna. DEL PUNTO 7 AL PUNTO 8 EN 3.63 METROS con

ETROS con area comun de columna DEL PUNTO 9 AL PUNTO 10 EN 0. 30

ETROS con area comun de columna. DEL PUNTO 11 AL PUNTO 12 EN 4
ETROS con muro que lo separa del lote nimero 1.DEL PUNTO 12 AL PQN
3 EN 0.15 METROS con érea'coml’m de columna. DEL PUNTO 13 AL PUN
4 EN 0.30 METROS con area comun de columna. .DEL PUNTO 14 AL PUN
5 EN 0.15 METROS con area comun de columna. .DEL PUNTO 15 AL PUN C

L PUNTO 17 EN 6.70 METROS con muro de fachada que da a vacno de la Calle
24 DEL PUNTO 17 AL PUNTO 18 EN 0.85 METROS con muro que lo separa del
lote numero 3. DEL PUNTO 18 AL PUNTO 19 EN 0. 15 METROS con area comun
e columna. DEL PUNTO 19 AL PUNTO 20 EN 0.30 METROS con area comun

I nlming;ugggggglsumlnn|um

iia/b4/zdig

6 EN 0.85 METROS con muro que Io separa del lote nimero 1DEL PUNTO 16‘1**

el notartal para uso exclustuo en la escritura pitblica - No tiene costo para el usuario
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-muro que lo separa del lote namero 3. DEL PUNTO 26 AL PUNTO 27 EN 0

‘PUNTO 31 EN 1.30 METROS con muro que da a vacio sobre el patio
-apartamento 201. DEL PUNTO-31 AL PUNTO 32 EN 1.20 METROS con muro

de disposicién, gravamen o embargo de un bien privado se entenderan inclui

. DUODECIMA. -Destinacion de los inmuebles. —Los‘departarhent‘?o‘ 2

DECIMO TERCERA -Coeficiente de copropledad y médulos de:

de columna. »DEL PUNTO 20 AL PUNTO 21 EN'0.15 METROS con area com
de columna. DEL PUNTO 21 AL PUNTO 22 EN 4.47 METROS con muro que
separa del lote nimero 3. DEL PUNTO 22 AL PUNTO 23 EN 0.15 METROS co
area comun de columna. DEL PUNTO 23 AL PUNTO 24 EN 0.30 METROS co
area comun de columna. DEL PUNTO 24 AL PUNTO 25 EN 0.15 METROS co
area comun de columna. DEL PUNTO 25 AL PUNTO 26 EN 3.63 METROS"

METROS con area comun de columna. DEL _PUNTO 27 AL PUNTO 28 EN O
METROS con muro que lo separa del lote nimero 4.. DEL PUNTO 28 AL PUN
29 EN 0. 15 METROS con area com(n de columna. DEL PUNTO 29 AL PUNTO
EN 0.65- METROS con muro que lo separa del Iote ndmero 3 DEL PUNTO 30

da a vacio sobre el patio del apartamento 201. D‘EL PUNTO' 32 AL PUNTO 1
0.86 METROS con muro que lo separa del lote nimero 9. Por el NADIR, con pl
de entrepiso aligerada que lo separa del tercer ’piso 0 apartamento 301 del mis

edificio; por el CENIT, con la cubierta liviana de la edificacion.

La propiedad sobre los-bienes privados implica.un derecho de coproyed’ad so

los bienes comu%a la UNlDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES” — PROPIED
HORIZONTAL, -én proporcion con los coeficientes de copropiedad. En todo a

estos bienes yrs no podran efectuarse estos actos con relacién a ell

se_pa‘radamenfe’ del bien. de dominio particular al que accede.‘

divide este edificio sélo podran destlnarse a wvnenda 'y usos compat

Debe entenderse por coeficiente de copropiedad los indices que est

participaciéon porcentual de cada uno de los propietarios -de bienes de do
particular en los bienes comunes de la UNIDAD RESIDENCIAL “LO \
PROPIEDAD- HORIZONTAL,. sometida al régimen de propiedad horizontal

Definen ademas su participacién en la asamblea de propietarios y la proporc

con que cada uno- contribuird en las expensas comunes de la UNID

Papel notarial para uso exchisivoe en la eserifura pitblica - No tiene cosio para el usua
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RESIDENCIAL “LOS CISNES” — PROPIEDAD HORIZONTAL Para efectos de los
rtlculos 25y ss. Delaley 675 de 2001, se le asigna un valor de 100 y a cada bien
e dominio particular al equivalente a la aphcac:l%dé siguiente sistema: al total
el 4rea privada de la UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES” — PROPIEDAD
HORIZONTAL, se dividira el area privada construida de cada bien de dominio
particular, correspondiendo un coeficiente individual de la siguiente manera:
Primer piso APARTAMENTO 101 COEFICIENTE: 24,74%; Segundo piso
APARTAMENTO 201 COEFICIENTE: 24,84%. Tércer .piso*APARTAMENTO 301

DECIMO CUARTA.-Derechos sobre bienes de propiedad comin.-El derecho de
cada propietario sobre los bienes de propiedad comin es proporcional al area

_ri'vada del respectivo apa_rt_amenft‘), A lai«'pr’opi‘edad _exclusiva de cada apartamento

24~74% Apartamento 201, /e,/ 24,84% el. apartamento 301 el 23,88%, el
apartamento 401 el 26,54%. i '
DECIMO QUINTA.-MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA UNIDAD RESIDENCIAL

‘LOS  CISNES” - PROP}A@ HORIZONTAL -Ubicacién: Municipio de
Los_Cisnes;,,NomencIatura: Calle 24 # 113

P iedecuesta, Urbanizacion
‘f)vartamento 101 Y Calle 24 # 1-11 apartamentos 201, 301, y 401.
ESpecnflcaCIOnes técnicas: El edificio estd construido .con el sistema de port|cos
columnas y mamposteria) y cumpliendo las normas antisismicas vigentes. MUFOS'

visorios en ladrillo -de cemento de espesor O, 15m y 0,10 metros, placa d -

entreplso en concreto aligerada. Los acabados de muros en vinilo sobre friso. y lo

anos y cocina enchapados en ceramica. Pisos en cerdmica, carpinteria metahca

ada piso cuenta con servicios independientes de energia y-agua. Cond|C|ones d
eguridad y salubndad LA UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES” - PROPIEDAD

ORIZONTAL se construyo teniendo en cuenta los' planos aprobados de la:f "

T mm

COEFICIENTE: 23,88%. Cuarto piso APARTAMENTO 401 COEFICIENTE: 26,54%. - :

cdrr‘esponde un derecho equiva,l,enté al 'po‘rcentaje‘ que sigue: Apartamento 101, el

los ‘materiales de. construccion utilizados Junto ‘con las

notarial para uso exchisivo en la escritura pithlica - Np tiene costo para el nsuario
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especificaciones técnicas de construccxon garantlzan durable calidad y ambient ‘ 24,74
higiénico. {-DECIMO SEXTA. Seguros -Se debera constituir un seguro d
incendio, dafios y terremotos de toda la construccion, por el valor comercial de |
construccion. Eé obligatorio el seguro de incendio y terremotos de los biene
comunes. El seguro debera tomarse en una compaitia de segurbs autorizada'po
la Superintendencia Bancaria; las indemnizabiones pfovenienteé de este segur
'se aplicaran en primer lugar a la construccién de-la UNIDAD RESIDENCIAL “LO
CISNES” — PROPIEDAD HORIZONTAL, pero si la obra no fuere posible o si
propletarlos unanimemente acordaren no emprender la reconstruccion, la
indemnizaciones se dlstnbwran entre los propletarlos en proporcién al derecho
cada cual segun los coeficientes de propiedad de que trata este reglamento
DECIMO SEPTIMA. Expensas comunes neoesarlas y prima de seguro.
propietarios de los blenes privados de un edlflClO o .conjunto estan obllgado'
contribuir al pago de las expensas necesarias causadas por la prestamo
_servicios comunes es‘enbiéles para la existencia, seguridad y conservacion dv
bienes comunes, de acuerdo con el\reglamento de propiedad horizontal y. aliﬂpa
de la prima de seguro de incendio en proporcién al coeficiente de copropié
Para efector de las expen’sés comunes ordinarias, -existira solidaridad,en,‘éju-‘
entre el propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio pr”
igualmente, existira solidaridad en su pago, entre el propietario anterior y el ni
dpropietario del respectivo bien privédo, respecto-"de las }expverisas comun
pagadas por el primero; al ﬁdmento de llevarse a cabo la transferenc
derecho de dominio. En la escritura de transfer‘éncia de dominio deV
"inmueble sometido a propiedad horizontal, el notario exigira paz y salvc

contribuciones a las expensas comunes expedxdo por el representante ; g

Copropledad. En caso de no contarse con el paz y salvo, se dejara const
la escritura. de tal circunstancia, de la respectiva solicitud prese
't »administrador de la coprbpiedad y de la solidaridad del nuevo propietar?o’
d.éudas que existan con la copropiedad. Parégrafo.-El duefio o dueﬁds de
bajo y‘ del ~subsuelo. quedan exceptuados de contribu\ir- al mantenim

reparacion de las escaleras. Con base en lo anterior, se asignan a las u

3 pnvadas los siguientes valores o coeficientes: Primer plSO o Apartame

Papel notarial para uso exclusive en la escritura piiblica - Np tiene costo para el
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4,74%; segundo piso o apartamento 201, 24,84%, tercer piso o apartamento 301;
23,88%, cuarto piso o apartamento 401; 26,54%.
DECIMO OCTAVA.-Reparaciones.-Cada propietario debera ejecutar- por su

cuenta, en forma oportuna y adecuada, las reparaciones de su apartamento, de
forma que mantenga su conservacion y permanente utilidad. El propietario sera
responsable de cualquier\prejuicio que su omisién o negligencia puedan causar.
Dentro de los daﬁos mencionados quedan cdrhprendidos los de puertas y
ventanas del respectivo departamento y las re‘des de servicios ubicados dentrb del
~~bi¢n privado; tales reparaciones debera realizarlas el propietario inmediatamente
espués producido el dafio o en el término prudencial. En caso de incﬁmplimiento
l'propietario responsable se sujetara a las sanciones de que trata loé articulos 59
ela Ley 675 de 2001y de Ias demas dlsposmlones que la modifiquen, adICIonen
o réglamente, sm perjuicio de la obllgac:|on pnnmpal y de la mdemmzamon de
er;umos y sin necesidad de requerlmxento alguno Asi mismo, cada propletarlo
e .obliga a ejecutar de mmedxato en-el apartamento de su propiedad, las
eparaciones cuya om13|on 'puede ocaSIonar perjwcxo ala propledad comtn o a las
emas propledades pnvadas y respondera por los danos |rrogados por tal omisién.
ara modn‘lcac:lones a sus apartamentos los propletarlos deben llenar los
iguientes réquisitos: 1. Obtener previa autorizaciéon de la entidad municipal

ompetente, si la naturaleza de la obra y las normas aplicables lo exigen. 2. Que la

ESIDENCIAL “LOS CISNES" — PROPIEDAD HORIZONTAL, ni afecte la
'uto_rizacién escrita de otro propietario. En caso de reparaciones necesarias en los

ara la seguridad de los moradores del inmueble, el propietario debera proceder.

U- inmediata realizacién. : --

modlflcac;lones en los apartamentos o unldades privadas es necesario, cumplir
on los siguientes requiéito«s: 1. Que la obra proyebtada no comprometa la
eguridad, solidez o salubridad de la UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES” —
ROPIEDAD HORIZONTAL, que no afecte los servicios comunes, ni altere la

bra proyecfada no comprometa la seguridad y la solidez de la UNIDAD |

ienes comunes por inminente peligro de ruina del inmueble o grave amenaza |3

notarial para uso exclusivo en la escritura pithlica - No tiene costo para el usuario
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- de los departamentos que asi lo deseen.

acuerdo con la ley y este reglamento; pero dentro de las limitaciones aqui mism

~caracteristicas iniciales. 5. Mantener al dia las contribuciones, expensas

fachada. 2. Que el propietario tenga la previa autorizacion escrita de otro

propietario, quien podra negarla si la obra contraviene los requnsntos anterlores 3.
Que el propletarlo obtenga de la autoridad competente la correspondiente hcenCIa,,
si ella fuere necesaria. - VIGESIMA.-Avisos.- En el vestibulo de entrada de la
UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES” — PROPIEDAD HORIZONTAL podr;

fijarse, un dlrectono en el que figuren los nombres de los propietarios u ocupante

VIGESIMA PRIMERA.-Derechos de los propletarlos -Son derechos de o

propietarios: 1. Poseer, usar y disfrutar con plena autonomla su unidad privada de

expresadas. 2. Enajenar, gravar, dar en anticresis o arrendamiento su./,Unida
privada conjuntamente con su dérebho sobre los bienes comunes, sin necesida
del consentimiento de los demas propletanos 3. Servirse a.su arbitrio de lo
blenes comunes siempre que lo haga segln el destino ordmarxo de los mismos )
sin perjuicio del uso legitimo de los demas propietarios o causahabientes. 4
Intervenir en las deliberaciones de los propietarios con derecho a voz y voto. 5
Solicitar la aplicacion de las sanciones que sefiala la Ley 675 de 2001. 6. So’licifa
al otro propietario la cdnvocatoria de la asamblea de propietario.s cuando lo estim
conveniente o necesario. . -—-—-——-- VIGESIMO SEGUNDA -Deberes’ de o
copropietarios.- Son deberes de los copropietarios los siguientes: 1. No enajenar
conceder el uso de la unidad privada para usos y fines distintos a los que autoriz;

este reglamento. 2. No obstruir en ninguna forma, las instalaciones de servicios

{ las escaleras, hall, puertas y demas elementos que sirvan para la locomocion.y e

general dificultar el acceso o paso para ellos. 3. Deberan comunicar a
propietario todo caso de enfermedad infecciosa o contagiosa y desinfec
unidad privada conforme a las exigencias de las autoridades de higien

Ejecutar oportunamente las reparaciones de unidad privada. de acuerdo co

que le correspondan para la reparacién de los bienes comunes, seguros y mej
voluntarias acordadas. 6. En caso de venta o de transferencia de dominio
propietario se obliga a comunicar a la administracién el nombre y domicilio dé

nuevo adquirente; a exigir al nuevo propietario que la escritura respectiva exprese

Fapel notarial para usoe exclusiuo en la escritura piiblica - No fiene costo para el s
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su conformidad con este reglamento y eventuales modificaciones posteriores.7.

No hacer excavaciones o perforaciones en los techos; pisos o paredes comunes,
_introducir objetos pesados, explosivos inflamables o corrosivos a ejecutar

cualquier acto que atente contra la solidez, salubridad y seguridad de la UNIDAD

nformidad con el articulo 18 numeral 3° de la Ley 675 de 2001 al propietario del
iltimo piso le esta prohibido elevar nuevos pisos o realizar nuevas construcciones
n el consentimiento del otro propietario, previo cumplimiento de las normas
Urbanisticasyvigentes. Asi mismo, al propietario de la planta baja o subsuelo le
ta prohibi\do"hacer obras .que perjudiquen la solidez de la construccién tales
como excavaciones, sotanos, etc. 8 No modificar Ias fachadés de la UNI\DAD
RESIDENCIAL “LOS CISNES”‘\ PROPIEDAD HORIZONTAL no colgar ropas,
alfombras, letreros, avisos, carteles y otros elementos SImllares en las paredes
externas puer’tas ventanas o areas de uso comun, salvo placas o avisos que
iquen la profesion o nombre del propletano o del usuario. El aviso local podra
fijarse en la forma, lugar o Caracterlstlcas que acuerden y cumpliendo con las
kls'posmlones aplicables sobre Ia matena 9. No instalar maquinas, aparatos que
produzcan ruidos, vibraciones oﬁsonldOS'estrldentes que incomoden a los demas
copropietarios o que causen dafios ouintéﬁieran los servicios de la UNIDAD
RESIDENCIAL “LOS CISNES” — PﬁOPIEDAD HORIZONTAL. 10. No mantener

HORIZONTAL, ni arrojar basuras u objetos a los blenes de propiedad comun c? a
las vias publicas. 12. Permitir la entrada al otro propietario de la UNiD‘l
RESIDENCIAL “LOS CISNES” — PROPIEDAD HOR]ZONTA—L a su unidad priva’[;d‘a
cuando las circunstancias lo exijan, para el cumblimiento de este reglamento. 13

Velar por el buen-funcionamiento de los aparatos e instalaciones de su unidad. 14\

rsonas a quienes sede el uso de dicha unidad a cualquier titulo, con sus actos u
omisiones, en especial por las multas que se impongan al usuario por la-violacién
"Ias leyes o de este reglamento, ya que sus normas obligan no solamente al

propletano sino a las’ personas que con " él.conviven o que a su nombre ocupan la

ESIDENCIAL “LOS CISNES” — PROPIEDAD HORIZONTAL: Paragrafo.- De|

anlmales que molesten a los vecinos. 11. No sacudir alfombras, ropas, etc, en las |
ntanas o escalera de la UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES” - PROPIEDAD'";

ada propietario de unidad privada sera solidariamente responsable con las_;j‘j
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+. privados o.por sus representantes, apoderados, delegados o mandatarios debidament

reuniones de la /asamblea derechos distintos a los suyos propios mientras

- gjercicio de sus propios cargos. La asamblea es el 6rgano supremo de direccién

~por la-asamblea general de propietarios, obligan a todos los propietarios de umdades

respectiva unidad priVada 15. Para pracﬁcar cualquier trasted 0 mudénzéi

debera informar al otro propietario en la cual se exprese la hora vy detalle
trasteo. 16. Para que -persona distinta al propletarlo pueda ocupar cualq
apartamento, no tratandose de la desmembracién’de la propiedad sera necesari
la celebracion de un contrato en el que se debera pactar- expresamente que
inquilino u ocupante a cuanUIer tltulo conoce y se obliga a respetar y cumplir e' ;
reglamento. -------—-- \(_lGESlMO TERCERA -Impuestos-y tasas.-Los impuestos, tasa
deméas gravamenes qde afecten las unidades privadas, seran cubiertas pbr .
respectivos propietarios independientemente. Los que graven la totalidad de la UNID,
RESIDENCIAL “LOS CISNES” — PROPIEDAD HORIZONTAL, sérén pagados por todo
los copropietarios. en la proporcion establecida ,en este reglamento. —-VIGESI-
CUARTA.-Direccién y administraciéh:-Lafdifécciéﬁ/y administracion de la persona jurid
que con la presente escritura' se crea, se hara a fravés de los siguientes érganos
Asamblea general de pfopietarios. 2. Adﬁ'\ihistrador DE LA UNIDAD RESIDENCIAL ‘f‘l’_"
CISNES”"- PROPIEDAD HORIZONTAL. - VIGESIMO QUINTA -Asamblea gen:
de propietarios.-De conformidad con lok previsto Vpor ’los articulos’ 37 y ss, delaley k

e

de 2001, Ia asamblea de propiéfarios esta conformada por fos dos propietarids de bieng

constituidos, y las decisiones se tomaran de comin acuerdo La delegacnon a que se
hecho referen,CIa debera efectuarse mediante comunicaciéon escrita dirigida .
administrador y sélo sera vélida para la reunién que la motiva. Los representantes
apoderados o mandatarlos de los propietarios debldamente constltwdos no po
designar delegados ni votar dicho sometimiento sino Cuando se manifieste expr,esa‘m
tal circunstancia en el documento de representacién o poder. En todo caso los miembro

de los orgamsmos de administracion de la persona juridica no podran represen
persona juridica, y a través de ella se manifiesta la voluntad de los co'pro'pietarios ye
radica la facultad rectora de este régimen juridico. LaS\demsnones adoptadas va ia

dominio prlvado incluso a los ausentes o disidentes, a los demas y a quienes a cualqu

titulo usen bienes integrantes -de la UNIDAD RESIDENCIAL “LOS "CISNE/S”

Fapel notarial para uso exclusivo en la escribura priblica - Mo fiene costo para el usian




: acionadas con La UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES” - PROPIEDAD
IORIZONTAL se tomaran de comuin acuerdo, inclusive las necesarias para reformar eéte
eglamento y se acordaran cada vez que sea conveniente o 'necesario:y ordinariamente
kor lo menos una.véz al afio con el objeto de exéminar la situacién generél y los aspectos
conémicos y financieros de la persona-juridica; efectuar lo§ nombramientos cuya
leccion le cor're'spo\nda, considerar, aprobar o improbar las cuentas y balances del Gltimo
Jercicio y presupuesto pafa el siguiente afio; adoptar el presupuesto de ingresos, gasfos
Linversiones para la respectiva \}igencia Y tomar eh general todas las medidas tendientes
_garantizar el cumplimiento- de.. las normas consagradas en este reglamento y en las
emas dlsposscmnes que regulan a la propledad horlzontal y tomar aquellas decisiones
ue aseguren el interés comun de los copropletarlos Para el anterior efecto, debera
fectuarse una convocatona con una antncupamon no |nfer|or a quince dias, que enviara el
dmlnlstrador por cartas a cada uno de los‘copropletanos o mediante aviso o cartel fijado
n el lugar de acceso principal ‘d‘el inmueble'expfesando en ellas, el lugar la fecha y
otivo de la reunién. Durante el periodo de‘.\. citacién a asamblea el administrador
antendra los libros de cuentas, informes, correspondencia y demas documentos

ertinentes a disposicién de los copropieté}ios, durante las ocho horas habiles de cada
erfodo presupuestal a las ocho (8:00 p.m.) pasado mendxano, en el apartamento d‘e“

cuerde otro lugar. Las reuniones de la asamblea seran presididas por el administrador.

btuaré en la ‘misma, en calidad de secretario, el administrador. Cada propietario tendré

perteneciere a varias personas o a sucesiones iliquidas, los interesados deberan designar
na’sola persona que ejerza los derechos correspondientes a la calidad de propietario de
la respectiva unidad en las reuniones de la asamblea. Asi mismo, toda persona juridica

ropietaria o representante de unidades de dominio privado, estara’ representada en

VLN R

|a Cuando no fuere convocada, la asamblea general de propietarios se reunira por| -

erecho propio el primer dia habil del cuarto mes siguiente al vencnmlento de cada:

ropiedad del administrador de la UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES” — PROPIEDAi}D{{

19QSYMIAYL

ORIZONTAL, que cohforma la copropiedad, sin perjuicio_de que -unanimemente se

erecho a emitir un voto. Cuando, por cualquier causa, una unidad de dominio privado
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dichas réuniones por una sola persona natural de conformidad con las disposicione
legales aplicables. ------- VIGESIMA SEPTiMA.-Del,administrador.-EI administrador es
representante legal de Ia\ persona juridica y tiene a su cargo la administracién de |
UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES” - PROPIEDAD HORIZONTAL, podréa ser person;
natural o juridica, propietario o no de unidades de la UNIDAD RESIDENCIAL “LO
CISNES” - PROPIEDAD HORIZONTAL. Sera nombrado por la asamblea genera
propietarios o de comun acuerdo y su periodo sera de dos (2) afios. Cumplido el térmi
en caso de no’ designarse nuevo administrador, seguira ejerciendo las funcione
mismo, hasta tanto no se decida sobre el nuevo administrador. Paréagrafo.-En caso d
el administrador una persona juridica, actuara en représentacién de la propi
horizontal el representante legal de la citada persona juridica.

VIGESIMA OCTAVA.- Funciones del admlmstrador -Sin perjuicio de . Ias facultad

legales, el admmlstrador tendra las SIgu1entes funcnones 1.Convocar a la asamblea
reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a'su aprobacnon el inventario y bal
general de~lds cuentas del ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de gastd‘
ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anuél, incluyendo las primas de seguras.
Llevar directamente o.bajo su dependencia y responsabilidad, los libros de actas dé
asamblea y de registro de propietarios y residentes, y atender la correspondencia rela’@
al edificio o conjunto. 3. Poner en conocimiento del otro propietario y residentes de
UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES” — PROPIEDAD HORIZONTAL, las actas de
asamblea general. 4. Preparar y someter a consideracion el informe para la asam
general anual de propietarios, el presupuesto de ingresos yegresos para cada Vigs
balance general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba y éspéCti
gjecucion presupuestal. 5. Llevar bajo su dependencia,y responsabilidad, la contabilid:
de LA UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES” - PROPIEDAD HORIZONTAL 0
6. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administraci
conservacion y disposicion de los mismos de conformidad con las facuf?cad;e
restricciones fijadas en: el reglamento de propiedad horizontal. 7. Cobrar y_rec
directamenfe o a través de apoderado' cuotas ordinarias y extraordinarias, nﬁultas, y
general, cualquier .obligacién de’ caracter pepuniario a cargo de los propietarids
ocupantes de bienes de dominio particular de LA UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNE
- PROPIEDAD HORIZONTAL o0 conjunto, iniciando oyportunamen'te el cobro judicial de
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mlsmas sin necesidad de autorizacion alguna. 8. Elevar a escritura puablica y registrar las
reformas al reglamento de propledad honzontal aprobadas por la asamblea general de
propietarios, e inscribir ante la entidad competente todos los actos relacionados con la
existencia 'y rebresentacién legal de la pers\bna juridica. 9. Representar judicial y
extrajudicialfhente a la persona juridica y conceder poderes es“pecialeé para tales fines,
cuando lo exija. 10. Notificar a los propietarios de bienes privados; por los medios que
sefiale este respectivo reglamento‘ de probiedad horizontal, las sanciones impuestas en su
cOrﬁré por la asamblea general, segun el caso, por incumplimiento de obligaciones. 11.
Hacer efectivas las sanmones por mcumphmlento de las obligaciones previstas en esta
Iey, en el reglamento de. propledad horlzqntal y en- cualqwer reglamento interno, que
hayan sido impuestas por la asamblea general una vez se encuentren eJecutorladas 12.
Expedir paz y salvo de cuentas con la admlnlstramon LA UNIDAD RESIDENCIAL “LOS
CISNES” - " PROPIEDAD HORIZONTAL 0 conJunto cada vez que se produzca “el cambio
de tenedor o propietario de un bien’ de domlnlo partlcular 13. Las demas funciones
previstas en las presentes leyes que regulan Ia materla y en el reglamento de propiedad
honzontal asi como las que defma la asamblea general de propletarlos Paragrafo.-
Mientras el organo competente no elija. al ‘administrador de LA UNIDAD RESIDENCIAL
“.OS CISNES” - PROPIEDAD HORIZONTAL_O kconjunto, ejercera como tal el propietario
inicial, que sera el sefior: ALBERTO -ARGUELLO ACOSTA, quien podra contratar con un

tercero tal gestion. No obstante, una vez se haya construido y enajenado, un nimero de

coeﬂmentes de copropiedad, cesara Ia gestlon del propietario inicial como admlnlstrador

provisional. Cumplida la condicién a que se ha hecho referencia, el propietario mrcnal-

l"'\

debera mformarlo por escrito a todos los propietarios de LA UNIDAD RESIDENCIAL “
CISNES” - PROPIEDAD HORIZONTAL o conjunto para que Ia asamblea se reun

proceda a nombrar el administrador, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes

deben aplicarse las inversiones, gastos ingréesos y demas erogaciones sera el
comprendido- entre el 1° de enero y el 31 de diciembre de cada afio. Llegada esta Gltima

fecha el administrador cortara las cuentas de’ dicho ano y procedera a elaborar el

bienes privados que represente por lo-menos el cincuenta ‘y uno por ciento (51%)-de Ios '

no hacerlo. eI propietario inicial nombrard al administrador definitivo. -—-- VIGESIMA»

NOVENA -Periodo presupuestal y estados: financieros.-El perlodo presupuestal en qu

22 |
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- economlco de la propiedad horizontal Junto con el proyecto de presupuesto par

‘ conservacion y reparauon de bienes comunes y en general pago de expensas.-

' gastos ‘ordinarios de la escalera que dan acceso a los apartamentos 201, 301, y 40

" sefiale el reglamento de propiedad, establezca un interés inferior. Mientras subsista e

siguiente perlodo Estos documentos y Ias cuentas, deberan presentarse a consider:
de Los copropletar_l,os en la reunion ordinaria siguiente. En caso de que no se aprueb
la reunién ordinaria correspondiente, el presupuesto de ing’résos y gastos ap[icablevp"
. periodo correspondiente, regira el presupuesto aprobado para el-periodo inmediatam

anterior. No obstante,l conforme al presente reglamento podra paré tal- efecto convor

\
1

a asamblea extraordinaria. = ------------- TRIGESIMA.-Gastos - de aqmimstfé

propietario debera con’mbuur alos gastos necesarios para la admxmstrac;on conserv;
y reparacién de los bienes comunes, asn como el pago de la prima del seguro de ince
de LA UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES” - PROPIEDAD HORIZONTA
proporciéh al valor inicial dado a los*jdepartamentos.\lfas expensas comunes d.ebe'

pagarse sin conSIderac;lon a las personas que usen o gocen de unidades prlvada

pagara el propietario de dicho apartamento; los propietarios pagaran al administrag
cuotas para expensas comunes por mensualidades anticipadas en los diez prim_erés-d
de cada mes. El retardo en el incumplimiento del pégo de expensas, causara intereses
mora, equivalente a una y media veces el interés bénbario corriente (1.5%), certificado

Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que la asamblea general, con quérum-

incumplimiento, tal situacién podra publicarse en el edificio. El acta de la asamblea inclt . 75 de

los propietarios que se encuentren en mora. ——-TRIGESIMA PRIMERA.-Recons

departamento. Si por no reallzarse oportunamente estas reparaciones dlsmlnu_y:
valor de LA UNIDAD RESIDENCIAL “LOS CISNES?” - PROPIEDAD HORIZONTAL, o s’

ocasionaren graves molestias, o se expusiera a algtin-peligro a los demas propietarios, ¢

infractor respondera  de' todo perjuicio. : : TRIGESIM
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‘EGUNDA:-‘Destino de indemnizaciones.-Laé indemnizaciones provehientes ‘de seguros
uedaran afectadas en primer término a la reconstruccién de LA UNIDAD RESIDENCIAL
0S8 CISNES” - PROPIEDAD HORIZONTAL en lbs casos en que éste sea pmcadente,
n caso de'que el inmueble no pueda ser reconstruido, el importe de la indemnizacion se

imen f stribuird en proporcion al derecho de cada propietario de bienes privados, de acuerdo

aso de existir hipotecas cuando se reconstruya el edificio total o parciaimente, subsistiran

stas en las condicionies anteriores. Los acreedores hipotecarios quedan autorizados para

gimen de propiedad/ entre las diferentes unidades privadas a prorrata del valor de cada
na de ellas. Una vez inscrita la d|V|$|on de la hlpoteca en la oficina de registro de
strumentos ' publicos, los - prop|etanos de Ia respectlva unidad privada, seran
asp'onsables, excluswamente de Ias obhgamones inherentes a los respectivos

favémenes. ‘ TRIGESIMA CUARTA -Solucién de confllctos Para la

olucién de los conﬂlctos que se presenten entre los propietarios o tenedores de este
dificio, o entre ellos y el admlnlstrador,rlas partes podran acudir, para la solucion de

onflictos a los mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en las normas legales

ue regulan la materia.
RIGESIMA QUINTA -Procedimiento para imponér sancione“sv no’ pecuniarias.-EI,
ncumphmlento de las obligaciones no pecumarlas sefialas en este reglamento y.en la Ley

75 de 2001, traeran la imposicion de las sanciones sefialadas en el articulo 59 de la Ley

ropletano tenedor o tercero que observe alguna conducta que conlleve al

ncumpllmlento de una obhgamon no pecuniaria podra ponerlo en conocimiento | del

estigos, documentos etc.).. E administrador venflcara los hechos puestos en

odo caso el admlmstrador podra verlﬂcar por iniciativa propia el mcumpllmlento de las
bligaciones no pecuniarias de los habitantes. de LA UNIDAD RESIDENCIAL “LOS
CISNES” PROPIEDAD HORIZONTAL. 2. En caso de verificarse el incumplimiento de las

obhgacxones no pecuniarias, el admlnlstrador hablara con el posible mfractor indagando

con los coeficientes de copropiedad. --——-—--- TRIGESIMA TERCERA.-Hipotecas.-En

vidir las hipotecas constituidas en su favor sobre edificios o conjuntos sometidos al’

75 de 2001 La imposicidn de dichas sanciones tendra el siguiente procedimiento: 1. El i

onoc1m1ento y determmara si la oonducta viola las normas de propiedad horizontal.’ E

A R
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sobre la versién de sus hechos, mostrando las pruebas allegadas por quien solicita la

investigacion o las recaudadas por el mismo administrador. Una vez oido el eventual
infractor, si se encuentra con que su conducta puede ser sancionada se le requerira po
; escrito informAéndose sobre la eventual sancién que pueda generar su conducta, y se |
dara un I‘apso de 10 dias corrientes, contados desde el dia siguiente al requerimiento
para que la conducta se ajuste al régimen de propiedad horizontal. Si pasados los 10 dia

el infractor no ha ajustado su conducta a las normas de propiedad. horizontal

reglamento que rige la copropiedad, el adm_ihistrador lo requerird por segunda vez y.
dara un término de 5-dias para que el infractor mediante comunicacién escrita de u
explicacién de su comportamiento. Vencido este término ée mirara si existe caqys’
justificada para el incumplimiento de las obligaciones propias y en caso de verificarse qu
no hay una justiﬁoaéi‘én vélid_a o de ho haberse pfonunciado/ el infractor a pesar de |
requerimientos, el administrador convocara a una asamblea extraordinaria para que.

decida sobre las sanciones pertinentes segln el comportamiento del infractor. 3.

asamblea una vez reunida mirara los supuestos/fécticc‘)s que llevaron al infractor

cometer las' conductas violatorias de las obhgacuones no. pecuniarias-y las prueba

recaudadas determinando Ia intencionalidad del acto, la imprudencia o neghgencxa d

mismo y se miraran los criterios de proporcionalidad y graduacién de las sanciones seg
el comportamiento del infractor. La sancién se  impondra segln la gravedad de
infraccién, el dafo causado y la reincidencia de la conducta. 4, U‘né vez determinado e
tipo de sancién aplicable al infractor, se levantara un acta que contenga los hebhos,’lo
i criterios de imposicién de la sancion y la sanciémaplicable asi como el términ ‘-'de'

I ejecucion. 5. El acta que impone la sancxon sera comunicada o notificada por e

quien decidira si_revoca la decisién de la impugnacion. Sin embargo, la ~so‘.l‘i;cx.tu,dv
presentara ante el administrador quien convocara a asamblea extraordinaria para que'

resuelva la impugnacion. La solicitud debe contener la version de los hechos, los motive

de inconformidad de la decision, la peticion de revocar la misma y las pruebas q
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retenda aducir a favor de su defensa. Asi mismo, se podra impugnar la decision ante la

.risdicciér? civil de acuerdo con lo sefialado en el articulo 194 del Cédigo de Comercio E
entro del mes siguiente a-la fécha de Ia'comuni_cac;ién de la respectiva sancion. La %
olicitud de impugnacion ante la asamblea y la impugnacién ante la autoridad judicial, no Em
e excluyen entre si, y los términos correran conjuntamente, budiéndose tramitar ambas ég
stancias al tiempo. Si la asamblea revoca la decisién tomada. inicialmente, se podra _g
. =
L-4

esistir del proceso judicial. ---— TRIGESIMA SEXTA.-Disposiciones varias.-En el evento

e que la autoridad competente, exija alguna modificacién al presente reglamento de

HEATIE R

opropiedad, producto de una visita técnica para el otorgamiento del permiso para
nunciar o desarrollar la actividad, se entiende que los futuros copropietarios autorizan al

onstructor . para la modificacion del mismo, previa obtencién de la licencia de

onstruccién que aprueba Ias’er.n;gc»l”’if:ica_cic‘)fryies:; si _és},‘d‘el caso. (
ASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA — C.D.) ——-
ONSTANCIA: El suscrito. Notaridf}Quihto‘del ‘circulo de Bucaramanm

onstancia que realizd la verificacién -de‘:la-autenticidad de la Resolucién N°
68547-1-18- 0375 de fecha 24 de Ene%o de 20'19 expedida por la Curaduria 1 de

| ledecuesta en el Reposftorlo de la pagma Web de la Superintendencia de

Notario Quinto
Circulo de Bucaramanga

Nc tarlado y Registro, de conformldad con lo dlspuesto en’la Resolucién 8103, del

r. Marco Tulio Sinisterra Hu\rtado

2 de Julio de 2018 constancia que 'se anexa para su protocohzacnon con la

s

presente escrltura ' ‘ S
HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA — e-mail.)
ifMe presentaron los siguientes comprobantes Iegales
;1) CERTIFICADO DE PAZ'Y SALVO No.: 46704, ALCALDIA DE PIEDECUESTA
:’SECRETARIA DE HACIENDA. NIT. 890.205.383-6 - CERTIFICA QUE
RGUELLO ACOSTA ALBERTO, Con CC O NIT.: 2125987, SE ENCUENTRA} A
jF"AZ‘Y SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE IMPUES%I’
PREDIAL  UNIFICADO, CORRESPONDIENTE = AL ARCHIVO PLAN
ASOBANCAR!A PUNTO DE RECAUDO: BANCO PICHINCHA. i e
TPREDIO No.: 01 00 0908 0005 000. AVALUO: $112.602.000. Area Terreno: 0 Ha :

384 Mts2 -- Area Construida: 329 Mts2. DIRECCION: C 24 113 P1C 24 1 11 P2
BR LOS C. VALIDO HASTA: DICIEMBRE 31 DE 2.019. Predio se encuentra a
PAZ Y SALVO con la vigencia 2.019. EXPEDIDO EN PIEDECUESTA EL DIA
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CERTIFICA QUE: ASOCIACION LOS  CISNES, CON C.C. 6 NIT. 0, S

~ que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas.

'NOTA 2: PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL.--Lo

ABRIL 02 DE 2019. FIRMA AUTORIZADA. SELLO.
2) PAZ Y SALVO No. VAL.416367. AREA METROPOLITANA D
BUCARAMANGA — BUCARAMANGA, FLORIDABLANCA, GIRON, PIEDECUESTA

ENCUENTRA A PAZ Y. SALVO con el Area- Metropolitana-de Bucaramanga, p
concepto de CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE LA OBRA: FUERA D
ZONA DE INFLUENCIA. —- PREDIO No. 01 00 0908 0005 000 D
PIEDECUESTA. - DIRECCION: C 24 113 P1 C 24111 P2 LO2 M
VALIDO HASTA: 01 DE MAYO DEL 2019. VALIDO PARA EéCRITURA.'Expedid
en Bucaramanga el dia 01 DE ABRIL DEL 2019. FIRMA AUTORIZADA. e
NOTA 1: Los cbmparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente su
nombres completos, estados civiles, él namero de sus documentos de identidad y to

las informaciones del (de Ios) inmueble(s), areas, matriculas, predial y ubicacién. Decla

consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud e
mismos. Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal d

instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones d

e
i

interesados, tampoco responde de la capacndad o aptitud legal de éstos para celebra
presente contrato (Art. 9° D.L. 960/70).-- A los otorgantes se les hizo la adverten
que deben presentar esta escritura para reglstro en la Oﬂcma correspondle
dentro del término perentorio de dos ( 0! ) meses, contados a partir de la-fe
otorgamiento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios po

fraccion de mes de retardo (Art.14 Decreto 650/96), y de la prevenciérj o s\

intervinientes aceptan la incorporacioén de sus datos vy la copia del documento d
identidad en el presente instrumento, con la finalidad de realizar las f‘uncioneé
propias de la actividad Notarial Y efectuar las comunicaciones de datos previstas

en la Ley a la Administracién Publica. ~——— (Instruccién Administrativa No. 8 de

JPapel notarial para usa exclusive en la escritura pithlica - Mo fiene cosio para el 15U
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07/04/2017, de la SUperihtendencia de Notariado y Registro).
(Queda

o}

n hechas las oportunas reservas y advertencias legales).

1

s

_TOMA DE DATOS: , DIGITA: .cvceecenns Sonia .
REVISA: —Ag /1 2 E . TOMAFRMA: (o>~
TERMINA; | Fotocopa: 7
;DERECH(/)S:$'59.4OG : ' ;(Resol. 0691 de 24 de Enero de-2019)
FONDO: $ 6.200 ' ‘ :

IVA: § 76.185
SUPERINTENDENCIA: $ 6.200- ,
Esta escritura se extendid en las hojas de pape!l Notarial NUmeros:
A2054110050, Aa054110048, Aa054110047, Aa054110046, Aa054110045,
Aa054110044, Aa054110043, Aa054110043, Aa054110042, Aa054110041,
Aa054110041, Aa054110040, Aa054110039, Aa054110038, Aa054110248. ——-—

X [ ﬁ{ o S
NOMBRE: ALBERTO ARGUELLO ACOSTA, -
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: - 2, [ 98
TEL 6CEL: 3/§5UL 2568 \' . f L
DR: Sy ou -1 143 CIUDAD7£(¢*Z’W “ ’ |
E-MAIL: ; :
PROFESION U OFICIO: /w]; g/wﬁ‘w"%ﬂ e | "
ACTIVIDAD ECONOMICA: MW%JW 2 4 ‘ - -
ESTADO CIVIL: S & Mo Cover o
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Hurtado

s

r. Marco Tulio Sinisterra

Notario Quinto
Circulo de Bucaramanga
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13/04/2018 ,

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE (Decreto 1674 DE 2.016): Sk __._ NO: —

el notarial para uso exchusiun en la escritura pithlica - No tiene costo para el usnario

c cadena sd. 1690540
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SRP. CODIGO: DS.432 -- ESCRITURA PUBLICA

NUMERO: MIL TkECIENTos CINCUENTA Y CUATRO.

No. : 1 _ 354,

FECHA : MARZO 19 DE 2010.

NOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA
CLASE DE ACTOS: COMPRAVENTA, DECLARACION DE
CONSTRUCCION, ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA E HIPOTECA
ABIERTA SIN LIMITACION RESPECTO A LA CUANTIA DE LAS
'OBLIGACIONES GARANTIZADAS. . _ _
VALOR VENTA: $31.548.000.00 -/ Vr. DECLARACION: $12.000.000.00
VALOR HIPOTECA: $17.000.000,00 -------- ' N
MATRICULA INMOBILIARIA Ne : 314 - 0039465. ' ‘
INMUEBLE: LOTE N 2 DE LA MANZANA N2 5, CON NOMENCLATURA
ACTUAL: CALLE 24 NUMEROS 1 — 13/11 BARRIO LOS CISNES DEL
MUNICIPIO DE PIEDECUESTA. -------- ‘ - el ¥
DE: LA ASOCIACION LOS CISNES NIT. 800122356-2 i
A: ALBERTO ARGUELLO-ACOSTA; .C. N2 2.125.987 DE MOGOTES
LUIS” ALIRIO ARGUE/L/LO CALDERON, €.C. N° '91.274.000 ‘DE'
BUCARAMANGA. - :
HIPOTECA A: CENTRAL COOPERATIVA FINANCIERA PARA L
PROMOCION SOCIAL COOPCENTRAL LTDA.”, Nit. 890°203.088-9.

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander |

Republica de Colombia, a. rLos DIECINUEVE (19) DIAS DEL MES DE - : !

MARZO, ‘ ' : . del afio Dos M|I Diez (2. 010),

Ante\ml PEDRO FELIPE MORENO PRADA, ‘ Notario Q_um}to
 ENCARGADO, --del Clrculo de Bucaramanga, T o ]
PRIMER ACTO : COMPRAVENTA
Comparecno JOAQUIN GALVIS JAIMES, mayor de edad, de esta

vecmdad rdentlflcado con la cédula de Cludadama 2 039 137 i

expedida en el Guacamayo (S.S.) en su calidad de Presidente de é
la Junta Directiva y por “ende Representante Legal de la | o 23\
ASOCIACION LOS CISNES con NIT. 800122356-2, y personerl’a
Juridica N® 102 del 12 de Marzo de 1991, registrada en la
dmara de Comercfo bajo-el No. 05- 500724—27;4 con domicilio_en
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el Municipio de Pledecuesta todo lo cual acredlta con el*
certificado de exnstenola y representacnon expedido por dlcha,:é
entidad; debidamente Autorizado para Ia celebrac:on del
| presente contrato en Asamblea general extraordmarla de fecha
Quince (15) de Junio de Dos mil tres (2003) contenida en el Acta

N2 135, documentos que presenta para su protocolizacién con la

| presente escritura y manifesté: --------- R L L e L LD LR L b -

PRIMER O: Que obrando. en la citada calldad transfiere a
titulo de venta a- favor de ALBERTO ARGUELLO ACOST”I: Y
‘ LUI/ ALIRIO ARGUELLO CALDERON el derecho de dominio,
propiedad'y poseSIon que la asociacién que representa tiene(n) y
.ejerce sobre el siguiente inmueble: LOTE NUMERO DOS (2) DE
LA MANZANA NUMERO CINCO (5):1Dire~ccién: Calle 24 numero

1 — 13 Barrio Los Cisnes del Municipio de Piedecuesta, Cuenta

con un area de 84.00 metros cuadrados, Manifiesta el vendedor
que del drea del lote (84.oo> mts2), 7.00 metros cuadrados,
corresponden_ al antejardin, due no obstante ser un area privada
forma parte integral del espacio publico. Se‘encuentra alinderado
‘asi: SUR: En 7 metros con la calle 24; ORIENTE: En 12 metros
con el lote numero 3; NORTE: En 7 metros con el lote numero 9;
QCCIDENTE: En 12 metros con el lote nui‘nero 1.-- Se distingu‘e
en ‘Catastrvo como predio numero 01-00-0908- 000'5 000, y con Vla
matricula inmobiliaria No 314 - 0039465 de la Oficina de Reglstﬂ"o
de lnstrumentos Publicos de Piedecuesta. --- PARAGRAFO :
| Que no obstante indicarse la cabida y linderos del inmueble, la- ve
recae sobre cuerpo cierto. ----PARAGRAFO 22: Que la ASOClaC‘, n -
Los Cisnes, fue debldamente autorizada para el desarrollo L

proyecto 'del. que hace parte el inmueble descrito, poyr

Secretaria de Planeacién de Piedecuesta - Santander medj
LlcenCIa de Urbanismo N2 001 de fecha 04 de Abrll de 2003 qu

se protocoliza con esta escritura. A S -
O — SEGUND O: Que el inmueble descrito
lo adquirid la'asociacién vendedora en mayor ’extensién> por‘
compra efectuada a DANIEL GUTIERREZ CACERES Y MARIA‘
LANTONIA PULIDO ARIAS medlante la escritura publlca ndmero

-
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Cuatrocientos_ Ochenta y Tres (483) del
veintiuno (21) de Febrero de Mil Novecientos

de Bucaramanga; loteado mediante Ia

escritura pUblica numero Dos mil trescientos

" Dos mil tres (2.003), otorgada en la Notaria Quinta del cn’rwculofde

Bucaramanga; registrada, correspondiendo al inmueble objeto de -

venta el folio de Matrn’éula Inmbbiliakia nimero 314 - 0039465 Y%
se halla ‘Iibre‘ de todo graQamen plebito' pendiente, embargo
judicial y condiciones resolutorias. -----~------- ———- S --
ESTE INMUEBLE NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR (LEY 258/98, REFORMADA POR LA LEY 854/03). -----
TERCERO: Que el precio de esta venta es por la suma de
TREINTA Y UN MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO
MIL PESOS'($31.548.000,60) monedavc\:t)rrie'nte, suma que LOS
COMPRADORES céhcela(n) a la asociacién asi: A) La suma de

VEINTIUN MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
PESOS ($21.548.000,00) moneda corriente, que le ha(n:,_‘.i.

entregado-y la asociacién ha recibido a su entera satlsfacmon B
El saldo, es decir la suma de DIEZ MILLONES DE PESOJ
MONEDA CORRIENTE ($10.000.000,00), con parte del product
del prestamo ' que le(s) ha(n) otorgado LA~ CENTRA
COOPERATIVA 'FINANCIERA PARA LA PROMOCION SOCIA
.COOPCENTRAL LTDA.”, garantizados con la hipoteca abierta sin Ilmlte d,

Noventa y Dos (1.992) de la Notaria Quinta

sesenta y cinco (2.365) del 29 de Julio de

it

- cuantia, que se constituye por el presente instrumento, como se dice mas-» A

adelante.--- Paragrafo Primero. Atendiendo a que el cupo de
credito aprobado }fuer la suma de DIECISIETE 'MILLONES DE
PESOS MONEDA CORR\IENTE ($17.000.000,oo) queda un saldo
de SIETE MILLONES DE PES;OS ,MONEDA CORF{IENTE
($7.000.000.00) que sera destinado por LOS COMPRADORES
para reformas Iocativas,’que se cancelaran con el desembolso
del crédito hipotecario que LA CENTRAL COOPERATIVA
FINANCIERA PARA LA PROMOCléN SOCIAL COOPCENTRAL LTDA.”
otorgaré a LOS COMPRADORES. =----s-nnssmmmsmmeemmceooo

n, nr’ﬁmr‘v hd a1 LS ol T R ENIPSTNE .
7Y T YT AT - =
PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL Pé’é;"gfcoﬁb d“rAﬁif’éﬁ & FiENE COSTO PARA EL USUARIO
0 AUNTO (£) :
CIRCULO DE SUCARAMANCA,
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Parégrafo Segundo. No obstante la forma de pago pactada, EL-
VENDEDOR renuncia(n) expresamente a la condicién E?ésolutofia,

derivada de ésta y otorga el presente titulo firme e irresoluble. --

C UARTO: Que desde esta fecha hace entrega real y material

a LOS COMPRADORES ‘del inmueble vendido con todas sus
-anexidades y con las servidumbres. activas y pasivas que tenga
legalmente constituidas y queen‘lbs casos previstos por la ley
se obliga al saneamiento de esta venta y a responder de
cualquier gravamen o accién real que resulte contra el derecho

de dominio que enajena.

-

PRESENTE(S) LOS COMPRADORES, ALBERTO ARGUELLO
ACOSTA%ay’or de edad, de e'stafveq_indad;/,i,dentificado con la

. T / -~ —
cédula de ciudadania numero 2.125.987 expedida en Mogote‘(s

(Sd), de estado civil soltero, sin unidén m"ariltal' de'hecho, Y LUIS
-ALIRIO - ARGUELLO CA'VLDERON, mayor de edad',wde esta

vecindad; - identificado ©€on la cédula de ciudadanl’a namero
91.274.000 expedida en Bucaramanga, de-estédo oi’vfizlﬂsolter'o,
con unién marital dekhecho,‘ i//manifestaron: Que acepta(n) .la
presente escritura con el contrato de venta en ella contenido a
su favor; que ha(n) pagado ikntegro el precio de lo que compra(n)

en la forma pactada en esta escritura y que tiene(n) recibido el

inmueble comprado'a su entera satisfaccion.--------=----mommmmonaoon- ‘

PARAGRAFO DE AFECTACION‘: El suscrito Notario deja
expresa éonstancia de que el inmueble objeto del presehte,
‘contrato NO queda afectado a vivienda familiar, por cuanto no.
reunen los requisitos eétablecidos en la Ley 258 del 17 de Ene
de 1996, reformada por la Ley 854 de 25 de Noviembre de 20 ”3
SEGUNDO Y TERCER ACTO: DECLARACION DE

. CONSTRUCCION Y ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

Compareci,evron n/uevamehte AL_BERTO ARGUELLO. ACOST
mayor “de ed’ad_, de esta vecindad; identificado con la cédul
ciudadania numero 2.1 25;987 expedida en Mogotes (Sd),~"“
 estado civil soltero, sin unién marital de hecho, Y LUIS ALIRIO
ARGUELLO CALDERON, mayor de edad, de esta vecindad;
identificado con la cédula de ciudadania ndmero 91.274.000

PR
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expedida en Bucaramanga, .de estado civil
soltero, con unién marital de hecho, vy
manifestaron: ------ PRIMER O: Que son
y4propietarios‘ del siguiente inmueble: LOTE
NUMERO DOS (2) DE LA MANZANA
NUMERO CINCO (5): Direccién: Calle 24

numero 1 — 13 Barrio Los Cisnes del Municipio de Piedecuesta,
Cuenta con un area de 84.00 metros cuadrados, de /os cuales

manifiestan ‘Jos comparecientes, 7.00 . metros cuadrados,

corresponden al antejardin, que no obstante ser un drea privada

forma parte intedra/ del espacio publico. Se encuentra alinderado
asi: SUR: En 7 metros con la calle 24; ORIENTE: En 12 metros
con ei lote numero 3; NORTE: En 7 metros con el lote nu"mero‘9;
OCCIDENTE: En 12 metros con el lote numero 1.-- Se distingue
enl Catastro como predio nimero 01-0‘0-0908-0005'-'000 y con la
matrlcula inmobiliaria No 314 - 0039465 de la Oficina de Reg:stro
de Instrumentps Publicos de Piedecuesta. -------cemcmmommomaooooio
S E G UND O: Que el inmueble descrito lo adquirieron, asi: Por
compra efectuada a la ASOCIACION LOS CISNES, mediante &

presente instrumento, como consta en la prlmera parte d

mismo. Matricula lnmoblllarla namero 314 - 0039465, ----------
TERCER O.- Que por el presente instrumento DECLARAN
CONSTRUCCION existente sobre el lote de terreno descri
consistente en una vivienda bifamiliar de dos pisos y altillo. | E
PRIMER PISO ‘con un area de intervencion de 70.25 metr

cuadrados, conformado por sala, comedor, cocina, tres alcobas,

dos bafios y patio de ropas. EIl SEGUNDO PISO con un area de

intervencién de 76.45 metros cuadrados, conformado por acceso -

al segundo piso, sala, comedor, cocina, estudio, tres alcobas, un

baho y ropas. El ALTILLO con un area de mtervenmon de 43. 65

metros cuadrados, conformado por dos alcobas, bodega, ropas vy
terraza; declaracion que efectla conforme a la Licencia de
Reconocimiento Condicionada, concedlda mediante Resolumon
No. 68547 0-09- 0464 de fecha 17 de Febrero de 2010, con nota

aclaratoria de la misma, emanada de la‘Secretarla de Planeacién

. NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO ~

-

PAPEL DE USO EXGLUS R
SOSY Lu’a‘/f‘? Dbi“.ﬂr ﬁf
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Municipal de Piedecuesta (Sder), debidamente ejecutori’ada,'
documentos que se protocohzan con este instrumento. -‘—---, -------- .
CUART O: Que el valor lnvertldo en la construccién declarada -
ascendié a la suma de. DOCE MILLONES DE PESOS
($12 000.000,00) moneda corriente, ---------mmc-mmccmmmmmeommmoms
Q U I NT O: Que igualmente ACTUALIZAN LA NOMENCLATURA

del referido inmueble, de conformidad con los Boletines de

Nomenclatura expedidos por la Secrétarl’a de Planeacién
MunICIpaI de fécha16 y 177de marzo de 2010, respectivamente,
por la Secretaria de Planeacion Mumcnpal de Piedecuesta, que
se protocollzan con este instrumento, segun los cuales. la
nomenclatura actual del inmueble objeto de la presente escritura
es: Calle 24 No. 1 — 13 Primer piso, y Calle 24 No. 1 — 11,

Segundo, piso, del -barrio LOS CISNES del municipio de
Piedecuesta — Santander. ----------msoosmosoomoooomsommosoociooooooooo o
CUARTO ACTO: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITACJ()N RESPECTO A
LA CUANTIA DE LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS.

Comparecieron: ALBERTO ARGUELLO ACOSTA, mayo.r de

edad, d_e esta vecindad; identificado con la ‘cédula de Ciu~dadam’a
nimero 2.125.987 expedida en Mogotes (Sd), de éstado civil
soltero, sin unién marital de hecho, Y LUIS ALIRIO ARGUELLO '
CALEF{ON', mayor de edad, de esta vecindad; identificado con .
-Ia cédula de ciudadam’av namero 91.274.000 expedida en
Bucaramanga, de estadio Civiltsoltero,_ con unién marital
hecho, y manifestaron: ---------------=-=--=---- s
PRIMERO Que, ademas de-\ comprom*eter sSu "firfna
responsabilidad personal, constituye(n) HIPOTECA ABIERTA
PRIMER GRADO, SIN LIMITACION RESPECTO A LA CUA
DE LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS a favor .
“CENTRAL COOPERATIVA FINANCIERA PARA LA
PROMOCION SOCIAL COOPCENTRAL LTDA.”, sigla
“COOPCENTRAL?”, con domicilio principal en Bogota qunen para

los fines y efectos de este instrumento se llamara en adelante

COOPCENTRAL, sobre el s_lgmente mmueble. LOTE NUMERO

\
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DOS (2) DE LA MANZANA NUMERO CINCO
(5): -ubicado en la Calle 24 No. 1 - 13
Primer piso, y Calle 24 No. 1 - 11,

'Se'gundo ‘piso, Barrio Los Cisnes del

Municipio de Piedecuesta, junto con la

vivienda bifamiliar de dos 'pi'slos y altillo en él construida,
distribuida asi: EI PRIMER PISO con un area de inter\)éncién de
70.25 metros Cuadrados, conformado por sala, comedor, coci.né,
tres alcobas, dos bafios y patio de ropas. El SEGUNDO PISO 6o‘n
un area de intervencidén de 76.45 metros cuadrados, conformado
- por acceso al segundo piso, sala, comedor, cocina, estudio, tres
alcobas, 'un‘ bafio vy fopas. “El' ALTILLO con un érea de
intervencién de 43.65 metros _cuadrad'os conformado por dos

alcobas, bodega, ropas y terraza; lote de terreno con area de

84.00 metros cuadrados, de Jos cuales, manifiestan los |

comparecientes, 7.00 metros  cuadrados, Corresponderj :

antejardin, que no obstante ser un &drea privada forma ‘pa te-

integral del espacio publico, y-se encuentra alinderado asi::
En 7 metros con la calle 24; ORIENTE: En 12 metros con el lotée
numero 3; NORTE: En 7 metros con el lote numero 29;

OCCIDENTE: En 12 metros con el lote numero 1.-- Se distii‘?‘}ng fe
en Catastro como predio numero 01»—00—0908-0005-000, \Y Céh

matricula inmobiliaria No 314 - 0039465 de la Oficina de Registro. |

de Instrumentos Pulblicos de Piedecuesta. ------=--mcccmmmmmmm_

ESTE INMUEBLE NO ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.

(LEY 258/96, REFORMADA POR LA LEY 854/20083). ----=---=---=--- '

SEGUNDO: Que el predio que hipdteca(n) lo adquirieron, asi: EI
lote de terreno por,compré que hicf'eroh a la ASOCIACION LOS
CISNES, mediante el presente instru’mentoby' la construccién pdr
haberla realizado a sus expevnsas, la cual fue declarada vy
actualizada la nomenclatura, igualmente mediante el preSente

) ins/trumento. -- Matricula inmobiliaria nimero 314 — 39465, --—-----

al

E m%""ﬁ‘
F SETRTEREN Ry

| PAPEL DE USO EXGLUSIMO DEL AR /{qt‘?) ©ETERML . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
e \_‘ .
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TERCERO: SANEAMIENTO: Que este predio se halla libre de

‘gravamenes y limitaciones . del dominio como lo acredita con

certificacién del Registrador de Instruménfos Publicos de
Piedecuesta, qué comprende un periodo mayor de veinte (20)

afos y con certificacion de Ila Camara de comercio de

Bucaramanga en que consta la inexistencia de gravamenes

prendarios a favor de terceros sobre los cultivos y frutos del bien

' hipotecado.--- PARAGRAFO: Que para la constituciéon de

gravémenes prendarios a favor de terceros sobre los cultivos,
frutos, maquinaria y demas elementos dedicados a la explotaciéon
econémica del bien hipotecado, requiere de consentimiento

preV|o y escrito del acreedor h:potecarlo COOPCENTRAL LTDA

CUAF{TO:- OBJETO DE LA HIPOTECA: Que esta hipoteca '

garantiza a COOPCENTRAL LTDA., toda clase de obligaciones

de cualquier naturaleza que sean y cualquiera que sea su origen,

‘que en esta fecha estén adeudando LOS HIPOTECANTES a

COOPCENTRAL LTDA. o QUe en el futuro lleguen‘a'adeudarle,

hayalas contraido directamente aquellos respecto de ésta, o que

'COOPCENTRAL LTDA., haya adquirido los créditos\ respectivos

v

de cualquier persona en virtud de cesién, subrogacién o a Ot__ro.

titulo derivativo, Yy tratese de obligacién Con’;raf: o

exclusivamente por LOS HIPOTECANTES 0 conjunt‘amentéf
otra u 'otraé personas.- Las obligaciones garantizadas pue
provenir de‘préstamos, descuentos, negociacién de che;?q‘
endoso de titulos valores, cesién de créditos civilfé:

comerciales, fianzas, _avales garantias y en generé’

cualquiera de las operaciones que COOPCENTRAL LTDA., e:s;ta k

facultada para celebrar conforme a lo que constituye-su objeto |

como persona Jurldlca Tales obligaciones pueden constar en’

pagarés, letras de cambio, cheques, certificados oficiales Yy en
general en documentos de contenido civil o comercial, publicos o

privados, que se haréan efectivas por COOPCENTRAL LTDA.. en
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los términos en que consten en los
respectivos titulos. En todo caso, la cuantia
de Ila hipoteca sera del duplo de las

’

.obligaciones y sus accesorios en. el evento

concordancua con el articulo 2455 del Codlgo civil, a fin de que el
capital, los intereses y demas accesorios, tengan preferencia de
primer grado en su pago. ----- PARAGRAFO: Es entendido que
~es‘ta hipoteca se extiende, también sin limitacién de cuantia,
a todos los 'acc\esorios de cada 'obligaciévn,‘tales como intereseées

de todo tipo, costas y gastos de cobro judicial o extrajgdicial,

honorarios  de Abogado, primas de seguros pagados por.

COOPCENTRAL LTDA., comisiones y, en genéral a cualquier
suma que por otro concepto cubra COOPCENTRAL LTDA. por
cuenta de LOS HIPOTECANTES siendo la obhgaCIon respectlva
a cargo de estos
QUINTO: EXTENSION DE LA HIPOTECA: Que esta hlpote"
incluye todas las mejoras, anexidades y dependencias existente
actualmente en la cosa hipotecada, y se -éxtiehde a tlo.dos; e}
aumentos y mejoras que en el futuro ella reciba lo mismo qu”e
Iaé pensiones e indemnizaciones p're‘vis‘tas en el articulo 244

del Codigo Civil.

SEXTO: Que el otorgamiento de I\a\ presente escritura no implica

obligacion- o promesa alguna para COOPCENTRAL LTDA:, de
celebrar opera.cfones de cualquier clase o modalidad con LOS

HIPOTECANTES, pues aquella queda en absoluta libertad de

celebrarlas 0 NO. =--=m=mmmmmm oo e '

SEPTIMO: PROHIBICION DE SUSTITUIR: LA PARTE HIPOTECANTE
no pbdré hacerse sustituir por un tercero en la totalidad o en
parte de las obligaciones amparadas en este contrato, sin la
: autori;acién previa, expresaAy escrita del acreedor. —-----—--=-coome

OCTAVO: Que COOPCENTRAL LTDA., queda fa'cu‘lftada para

de cobrarse mediante accién judioki'al, en -
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dar unilateralmente por vencido, aundque no lo estdviera adn, e_[
plazo para el cumplimiento de cualquier obligacién ‘\Jﬁ;(;jaréntizad'a
por esta hipoteca, o de todas ellas, y por cohsigu\iente’ para.exigir
el pago inmediato de ellaé, pudiendo por lo tanto"ejercitar las
acciones judiciales respectivas, por las siguientes causal.es: a)
Cuando LOS HIPOTECANTES incumpliere una cualquieré{‘de las
obligaciones especiales que oontr-ae conforme al presente
instrujnento. b) Cuando LOS HIPOTECANTES incumpliere alguna
de las obligaciones que contraiga frente a ‘COOPCEN'T:R'AL
LTDA., conforme a los documentos en que _Consien las

obligacionés que esta hipoteca garantiza.- ¢) Cuando LOS

. HIPOTECANTES énéjene total o parcialmente, a cualquier titulo,

la cosa aqui hi‘po‘tecada, o la de en tenencia a un tercero, sin la
previa autorizacion escrita de C0.0‘PCENTRAL LTDA., en uno uA‘
otro caso; y cuando pierda la posesién material de aquella total o
parcialmente.- d) Si LOS HIPOTECANTES constituye hipoteca a
favorr de terceros sobre la totalidad o parte del inmueble o
inmuebles que por esta escritura hipoteca. a favor de
COOPCENTRAL LTDA., o constituyén prenda agfaria o industrial

sobre los frutos, plantaciones o maquinaria existentes en los-

P

mismos, sin previo consentimiento escrito de COOPCENTR'A

LTDA. e) Si el/‘ - bien 'que por ‘esta escritura se da e

/

garantia hipotecaria, fuere perseguido judicialmente
embargado por terceros, o sufriere una desmejora o'deprcgc"
tales que ya no preste suficiente garantia para la ple

seguridad de “COOPCENTRAL LTDA” a juicio de ésta. Par

efectos de este literal, ‘bastarfa Ira' declaracion escrita?‘i‘d;?
COOPCENTRAL LTDA., en carta certificada dirigida a Los |
HIPOTECANTES, o la que haga en éoiicitud escrita a autoridad
competente para hacer efectivos sus derechos. Ceeimmmmmmenenieeen
PARAGRAFO: Que péra la aplicécién de la clausula aceleratoria

por una o .varias de las causales antes relacionadas, no sera




HIHIIHIHIIHIHIIHIHH“ - | o 11 240

7" 700022

939588

‘necesario requerimiento o notificacién o
Conétitucién en mora judiciales o
extrajudicliales previas a LOS
HIPO_TECVANTES pues éstos; desde vya,

renuncia a tales requerimiento, notificacién o

constitucion. en mora .y, por lo tanto, ocurrida la causal el
a'crkeedor podra proceder judicialmente en forma inmediata a la
ocurrencia de 1a CAUSAl. -===mmmmmmm e oo cceccoeo
NOVENO: Que en caso de que LOS HIPOTECA‘NTES, O .sus
sucesores a titulo -Universal o singular, perdieren en todo O en
parte la posesion material del inmueble hipotecado, quedaran
obligados especialmente a dar inmediato aviso del Vhecho‘ a
COOPCENTRAL LTDA., lo mismo que a ejercitar, también de
inmediato, las acciones de policia o oiviles’que correvspondan,
para obtener la recuperacién de dicha posesién.. Es entendido
que LOS HIPOTECANTES confiere(n) de una vez autonzamon a»i
COOPCENTRAL LTDA. para que e;ercnte en - nombre ~de ell
pero en interés de COOPCENTRAL LTDA., tales acciones,

LOS HIPOTECANTES mismos no lo hacen pero sin que ‘en este
evento COOPCENTRAL LTDA. contraiga obligacién de hacer u§
de tal autorizacién, pues queda en libertad de hacerlo o .no; de

no hacerlo, no habra lugar al eje.rcicio por LOS HlPOTECANTES

de accién alguna de perjuicios o de otra clase conttéi.._“___k.,_,_“_‘
COOPCENTRAL LTDA., por dicha Gausa. ---------==-=-=r-oee<eeeeno
DECIMO: Que-son de Cargo’de LOSHIPO'f‘ECANTES los gastos
de cobro judicial-y extrajudicial de las deuda u obligaciones
.amparadas coh la garantia. hipotecaria constituida en. este
instrumento, si a ello hubiere lugar, los del otorgamiento »de la
presénte escritur‘a, su registro, anotacién‘y,cancelacién, cuando.
ll.egare el caso, los de una copia registrada para COOPCENTRAL
LTDA., 'y de un certificado de libertad y tradicion en veinte (20)

aflos donde conste la inscripcién de la hipoteca contenida en

st |
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lntereses y oiros Conceptos al. momento del mcumpllmlento -~

por el término de 20 anos y tendra VlgenCIa mientras no sea

‘manifiesta que acepta cualquier traspaso que el acreedor hiciera

-

valor correspondlente al 20% del valor adeudadc: por oapltal

DECIMO SEPTIMO: DURACION: Que esta hlpoteca se constituye

cancelada legalmente y en especial mlentras exista a cargo de
LOS HIPOTECANTES y 'a favor de COOPCENTRAL LTDA.,
cualquier obligacién absoluta de las due aquella esta destinada a
amparar segun este mismo instrumento. ~-------- ;——-;-~—--——---4-¥ -----

DECIMO _OCTAVO: CESION: LA PARTE HIPOTECANTE

de los instrumentos a su cargo, asi co'mo de esta garantia. S
ACEPTACIO'N: PRESENTE: CAMILO ARI‘AS MUNOZ, Varén
mayor' de edad, identificada ‘con la Clé'dula\ de Ciudadanfa
5°687.807 expedida en Mogotes, quien en el otorgamiento de
esta escritura obra en nombre y representacion de “CENTRAL
COOPERATIVA FINANCIERA PARA LA~PROMOCI6N SOCIAL
COOPCENTR'AL LTDA.”, Nit. 890’ 203 088-9, en calidad  de
Gerente de la Sucursal en Bucaramanga establecnmlento con |

domicilio principal en Bogota, y personeria juridica reconocida

mediante resolucién nimero 0293 del 2 de Mayo de 1.968 por ta
Superintendencia Nacional de Cooperatlvas en su COﬂdlCl»’ e -
Gerente de tal entidad en Bucaramanga como lo acred|t
certlflcado que se protocoliza con esta escritura, mamflest
ACEPTA la presente escritura de constitucion de hlpoteca;ﬂ.‘
totalidad de las . estipulaciones sefialadas a favo» ’
COOPCENTRAL LTDA. --mmmcmmmmmmmmm oo oo oo ;
Se protocollza carta expedlda por ia CENTRAL COOPERATIVA
FINANCIERA PARA LA PROMOCION SOCIAL "COOPCENTRAL
LTDA", en el cual se fija la suma de DIECISIETE MILLONES DE
PESOS ($17.000.000.00) MONEDA CORRIENTE para ‘asuntos
notariales y de registro, de acuerdo con el articulo 16 de la..

Resolucién 4581 de 1998, ---------zzmnmmnmmmmmoa- ommeomneo oo ---e

Me  presentaron el siguiente comprobante legal:
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CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMERO:
013058. ALCALDIA DE PIEDECUESTA,
SECRETARIA DE kHAClENDA, CERTIFICA
QUE: ASOCIACION LOS CISNES, SE
ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL
TESORO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO CORRESPONDIENTE AL
‘PERIODOS 2010 1 HASTA 2010 2 - PREDIO NUMERO' 01-00-
0908-0005-000 - AVALUO $31 548.000 -- DIRECCION: C 24 1
13 LO 2 MZ 5 UR LOS CISNES. VALIDO HASTA DICIEMBRE 31
DE 2010 EXPEDIDO EN PIEDECUESTA EL DIA MARZO 11 DE
 2010. FIRMA AUTORIZADA (Fdo.) ILEGIBLE. Sello.. -ecmommmeeee
| ** SE PROTOCOLIZA PAZ Y SALVO No. VAL. 82303, '
- POR CONCEPTO “’_DE CONTRIBUCION  DE VALORIVZACION,
| EXPEDIDO POR EL - AREA METROPOLITANA DE
BUCARAMANGA.  -=ommmmmom oo -
N O T A: Los comparecnentes hacen constar que han verificado

CUldadosamente sus nombres completos, estados civiles, elf; 1
nidmero de sus documentos de identidad y todas la
informaciones del (de los) mmueble(s) areas, matrlculas predla
y ubicacién. Declaran que todas las mformaCIOnes con3|gnadas=i
en el presente instrumento son correctas y en ConsecuenCIaé
asumen la responsabmdad que se derive de cualquier mexactltud;:

en los mismos. Conocen la ley v saben que el Notario respond/e?;

de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero J

" no- de la veracidad de las declaraciones de los interesados,
tampoco.responde de la capacidad o aptitud legal de éstos para
celebrar el presente Contrato (Art. 9° D.L. 9_60/70).-- A los
otorgantes se les hizo la advértencia‘ que deben presentar esta
escritura para regiétro, en la Oficina correspondiente, dentrb del
término perentorio de dos ( 2 ) meses, contados a partir de la
fecha de otorgamiento, cuyo incumplimiento causard intereses
moratorios por mes o fraccién de mes de retardo _(Art.\14 Decreto
650/96), vy de la prevencion conségrada en el Articulo 32 del
Dec‘reto 1250 de 1970,. respecto a que*/la Hipoteca vy el’

-----
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FONDO : $ 3.570. SUPERINTENDENCIA: $ 3.570.

nameros.: 7 700022 936884, 939625, 939618, 939601, 939595, 939

patrimoniko de"familia inembargable, debeni inscrinb_igse en el
registro- dentro de los noventa (90) dias siguientes. a su
Otorgamientof la aprobaron por estar de\acuerdo, y firman por
ante mi, el Notario que doy fe. ---- Lo escrito en otra letra vale.
DERECHOS: $ 258.344.-—cmeeev (RESOL. 10301 de Dic.17/2009)

IVA: $68.996. - :
Esta escritura se extendié en las hojas de papel notarial

588, 939571, 939564.
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