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Senor
JUEZ SEXTO DE FAMILIA DE BUCARAMANGA
ESD.
REF. PROCESO: LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL

Demandante:CARLOS ALBERTO GONZALEZ CAMARGO
Demandado: TRINIDAD MARIA CURCIO MERCADO

Radicacion 2018-00446-00

SUSTENTACION RECURSO DE APELACION CONTRA DECISION DE FONDO
DE INVENTARIO Y AVALUOS ADICIONALES

ROSSY MILENA MALDONADO JAIMES, mayor de edad, abogada en ejercicio,
identificada como aparece al pie de mi firma, obrando en calidad de apoderada
de la parte demandada dentro del proceso de la referencia, por medio del
presente escrito me permito sustentar el recurso de apelaciéon contra el auto o
decision de aprobacion de inventario y avaluos adicionales, proferida en
audiencia del pasado 29 de septiembre de 2020, de la siguiente forma:

INCLUSION DE PASIVOS YA INCLUIDOS POR LA PARTE DEMANDANTE

Resuelve la Juez de primera instancia acceder a la inclusion de pasivos en esta
etapa procesal, sin embargo, se advierte que no se trata de pasivos dejados de
inventariar, sino de una reforma a los valores dados en la diligencia de inventario
y avallos a unas partidas ya incluidas, como ella misma manifestd en la
audiencia, las partidas al pasivo admitidas corresponden a los pasivos ya
inventariados y avaluados en diligencia anterior y por eso las esta admitiendo en

esta oportunidad.

Haciendo una analogia con respecto a los frutos civiles de los bienes que se
inventarian en audiencia, los cuales no deben ser objeto de inventario, asi mismo
los intereses corrientes, moratorios, cuotas de manejo y demas erogaciones que
tengan los créditos inventariados, tampoco deben ser parte de un inventario

adicional de pasivos.

Como se indicé al momento de objetar los pasivos, dichas erogaciones se
generaron con fecha posterior al divorcio y ahora pretende la parte seguir
incluyendo pasivos cada vez que seé generan intereses sobre los capitales
adeudados al momento de disolver la sociedad conyugal.

Ahora bien, procede la falladora a incluir dichos pasivos sin tener en cuenta que
las deudas, por encontrarse en cabeza del demandante, deja sin posibilidad a la
demandada de proceder al pago de las mismas y evitar intereses moratorios,
cuotas de manejo Yy demas aditamentos, que, se reitera se estan generando

después de la disolucion de la sociedad conyugal.
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Aunado a lo anterior, aprobar estos pasivos es dejar la puerta abierta que se
presenten adiciones de pasivos indefinidamente, puesto que, es un hecho notorio
que las entidades financieras cobran intereses corrientes, moratorios, cuotas de
manejo y otros costos, a diario, por lo tanto, nos encontramos ante un litigio que
nunca va a terminar.

Por otra parte, aumentar el valor de los pasivos ya incluidos en el inventario de la
sociedad conyugal, permite entonces que se agregue el valor comercial ganado
por valorizacion a los bienes ya inventariados, puesto que, al aumentar
unicamente los pasivos, se reduciria el patrimonio de la sociedad conyugal,
creando con esto un perjuicio a la parte que no tiene el manejo y administracion
de las deudas sociales, permitiéndole que, en una futura particion se incrementen
a su favor los bienes sociales a repartir.

Precisamente por esto, la Corte Suprema de Justicia comparte la tesis en la cual
se precisa que la solicitud de inventario y avaliios adicionales debe guardar
concordancia con el articulo 518 del CGP, que contempla la particién adicional,
en cuanto a que sdlo se permite la adicion de bienes y no de pasivos, puesto que
la oportunidad procesal para incluir pasivos es el inventario inicial y no los
posibles inventarios adicionales. Lo anterior, se puede advertir en la Sentencia
STC18048-2017, proferida el dia 1° de noviembre de 2017, dentro del radicado
No. 05001-22-10-000-2017-00283-01, siendo Magistrado ponente el Dr. Aroldo
Wilson Quiroz Monsalvo.

Dado lo anterior, solicito se EXCLUYAN las partidas primera a séptima del pasivo
adicional presentado por la parte demandante. Lo anterior, por cuanto no fue
claro para la suscrita cuales de todas la partidas fueron excluidas por la Juez ya
la fecha de elaborar este memorial no fue aportado por el Despacho la copia de
la grabacién que fuera solicitada en la Audiencia.

INCLUSION DE IMPUESTOS DE LOS BIENES INVENTARIADOS

Present6 la parte demandante las partidas octava, novena, décima y undécima,
decimo segunda y décimo tercera, solicitando se incluyeran los impuestos
prediales de los bienes inmuebles y de los vehiculos inventariados, partidas que
fueron incluidas atendiendo que los mismos debian pagarse porque, en ultimas,
el Estado las iba a cobrar y que siempre estaria la deuda.

Al igual que ocurre con la analogia con los frutos civiles de los bienes que se
inventarian en audiencia, los cuales no deben ser objeto de inventario, asi mismo
los impuestos de los bienes no deben inventariarse porque son accesorios al
inmueble y corresponde su pago y posterior cobro a quien se adjudique el bien
con respecto al otro conyuge, por lo tanto, tampoco deben ser parte de un
inventario adicional de pasivos.
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Ahora bien, se advierte que el Despacho maneja un criterio distinto al determinar
los pasivos presentados por la parte demandante y otro al determinar los pasivos
presentados por mi representada, es decir, mientras los pasivos presentados por
mi poderdante no se incluyen bajo el argumento que corresponden a quien se
encuentra en usufructo de los bienes, los de la parte demandante se incluyen por
tratarse de deudas de impuestos, sin considerar quién utiliza los mismos.

Lo anterior, dado que, en diligencia de inventario y avaltos anterior, 1a primera
realizada, la Juez nego la inclusién del pasivo de cuotas de administracién bajo el
argumento que dicho emolumento correspondia a quien se encontraba
usufructuando el inmueble, en ese momento, la sefiora TRINIDAD MARIA
CURCIO MERCADO.

Entonces, atendiendo que tanto los impuestos como las cuotas de administracién
son gastos inherentes a los bienes y los mismos pueden ser cobrados, bien por
el Estado o bien por particulares, no se explica la diferenciacién negativa que se
hace con respecto a las cuotas de administraciéon como para no incluirlas en el
pasivo, pero en cambio, los impuestos si se incluyen sin importar en manos de
quién se encuentra cada uno de los bienes que son gravados.

Por lo anterior, solicito la EXCLUSION de las partidas octava, novena, décima Vi
undecima, décimo segunda y décimo tercera del pasivo adicional presentado por
la parte demandante.

DIFERENCIACION EN APRECIACION DE LAS PRUEBAS PARA EXCLUIR
PARTIDAS AL ACTIVO E INAPLICACION DE LA PERSPECTIVA DE GENERO
Y ACTIVIDAD PROBATORIA

La parte demandada solicito la inclusion de bienes dejados de inventariar.
contando para ello con el Unico medio de prueba con que contaba mi poderdante.
que no es otro que los Estados Financieros presentados por el mismo sefior
CARLOS ALBERTO GONZALEZ CAMARGO, declaracién que, se insiste. se
realizé bajo la gravedad de juramento.

De las cinco partidas adicionales al Activo, el Despacho reconocio6 e incluyé las
partidas tercera, cuarta y quinta, considerando para ello que es suficiente con la
declaracion realizada en los Estados Financieros, teniendo su afirmacién como
una confesion, sin embargo, no ocurrié lo mismo con las partidas primera y
segunda, nuevamente haciendo una discriminacion en su criterio.

Con respecto a la primera partida adicional al activo, sefial6 la Juez que no niega
su existencia, sin embargo, sefalé que la misma debe determinarse y
corresponde a la parte interesada, mi poderdante, proceder a identificar una a
una cudles son las cuentas por cobrar que tenia el ex conyuge, producto de la
relacién contractual que tiene con diversas entidades del Estado.
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Asi mismo, sefiala y tiene toda la razén Ia sefora Jusz. 3! referirsz 2
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No obstante se omitid por parte del Despacho I2 etapa de soliciiud ce prusbas.
con el argumento esgrimido por la falladora de primera instancia. se cdeja sin
posibilidad a mi poderdante de acercarse a la realicad de los bienes que ooses 2
sefior CARLOS ALBERTO GONZALEZ CAMARGO y se deja en una posicion
econémicamente desfavorable, puesto que, como se advieri2 en |0s documsnios
allegados por la Camara de Comercio, éste se dedica a contratar con &l Estace
en distintos departamentos del pais, con distintas entidades cel orden naceonal,
regional, departamental y local, haciendo casi imposible encontrar a todos y caca
uno de los deudores gue estan representados en los Estados Financieros como

Cuentas por Cobrar.

En el transcursc del proceso, ha guedado cemostraco el sefor Demancanis =5 13
gruca persona que maneja sus cuentas, solo &l es guen tene el conocmento
suficiente para determinar cada una de |as personas y entcades que son sus
deudoras. asi como sélo él sabe a ciencia cena (3 wentficacdn cdel predio de
Pelaya Cesar y gué ocurno con el mismo. que, al parecer. fue venddo con
postenonicad a la disclucion de la sccedad conyugal

La infermac:6n gue solicita la Juez no fue aportada por mu poderdante toda vez
que, ademas de no tener conocrmeento Ce las activdades desarrciiadas a o largo
gel pais por su ex conyuge, tampoco existe una oficina central donde se pueda
solictar o recaudar dicha informacion 0 pedy prueba de revision de documentos.
cado qgue. conforme se adwiene en el ceruficado de existencia y representacidn
ce la persona natural CARLOS ALEERTO GONZALEZ CAMARGO. la direccién
comercial y de nctficacones es la misma que fue usada como residencia de la
sefiora TRINIDAD MARIA CURCIO MERCADQ, dende nunca ha funcionado ni
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siquiera una oficina y actualmente fue entregado en arriendo al sefior ALEXIS
ARGUELLO DUARTE, conforme consta en el documento allegado previo a la
audiencia. Esta informacion se puede verificar con el Certificado de la Camara de
Comercio. con la informacion dada en la demanda como
de la sefiora CURCIO MERCADO y con el contrato de arren
que se aportara con esta sustentacion.

direccién de notificacion
damiento aportado y

Adicionalmente, con todo respeto considero que la Juez de instancia no aplico la
perspectiva de género con relacion a la actividad probatoria, dado que existen
factores que evidencian que sobre la sefiora TRINIDAD MARIA CURCIO
MERCADO se esta ejerciendo violencia economica, materializada en la ausencia
de informacién con respecto a los bienes que pertenecen a la sociedad conyugal
y a la presion que existe por parte del sefior GONZALEZ CAMARGO para que su
ex pareja renuncie a sus pretensiones, utilizando para ello su posicion dominante,
puesto que durante toda la relacion y hasta la fecha, ha sido él quien ha
manejado y dispuesto el uso de los bienes de la sociedad conyugal.

Prueba de la manipulacién y violencia econémica que ejerce el senor
GONZALEZ CAMARGO sobre la sefora CURCIO MERCADO, es el mensaje
enviado a través de la red Wats App, de fecha 12 de mayo de 2020, en la cual,

textualmente se lee lo siguiente:

“Buenos dias Triny // Tu sabes dénde esta tu familia y tus bienes
si puedes hacernos felices venga sino dejemos en paz cada quien
cosecha lo que siembra y conoce SuS prioridades es su
decisién...tu no has perdido nada ahi esta esperandote pero solo
depende de ti cuando tomes la vida en serio te daras cuenta de lo

que tienes”

do en providencia de divorcio, la custodia de los hijos de la
za de CARLOS ALBERTO GONZALEZ CAMARGO, sin
embargo, manifiesta la sefora TRINIDAD MARIA que sus hijos no le contestan
sus mensajes, ni tiene contacto con ellos desde el mes de marzo de este ano,
por lo que este alejamiento que no debe ser propiciado por el senor GONZALEZ
CAMARGO, también esta siendo utilizado para ejercer sobre mi poderdante para
que ella renuncie a lo que legalmente le corresponde

Como fue determina
pareja esta en cabe

ermito allegar archivos de las conversaciones de Wats App

entre la senora TRINIDAD CURCIO y su hiyo mayor, donde se advierte que tanto
¢ como su otra hya no volvieron a responder sus mensajes, también se allega
archivo de |3 conversacion por este mismo medio con el senor GONZALEZ

CAMARGO, donde sé advierte el mensaje transcrito lineas atras, enviado el dia
12 de mayo de 2020.

Para los efeclos, me p
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Al respecto, la Corte Constitucional en su jurisprudencia, ha definido el concepto
de violencia de género econémica y ha insistido en la obligacién que les asiste a
los administradores de justicia de prevenir, investigar y sancionar |a violencia
contra la mujer, definiciones que pueden advertirse en la Sentencia T-093 de
2019, en la cual se aborda el tema y se hacen las siguientes definiciones:

“108. La Corte Constitucional ha construido el concepto de violencia contra la
mujer con ayuda de los diferentes instrumentos internacionales, segun el articulo
93 inciso 2 de la Constitucion Politica de Colombia'. En especial, la
jurisprudencia constitucional se apoya en: a) el articulo 2 de la Declaracion
sobre la eliminacion de la violencia contra la mujer, que sostiene que por ésta
debe entenderse todo acto de violencia basado en la pertenencia al sexo
femenino que tenga o pueda tener como resultado un dano o sufrimiento fisico,
sexual o sicologico para la mujer, asi como las amenazas de tales actos, la
coaccion o la privacion arbitraria de la libertad, tanto si se producen en la vida
piblica como en la vida privada; b) la Cuarta Conlerencia Mundial sobre la
Mujer, que definié la violencia contra la mujer como todo acto de violencia
basado en el género que tiene como resultado posible un dafio real, sexual o
psicologico, incluidas las amenazas, la coercion o privacion arbitraria de la
libertad, ya sea que ocurra en la vida piblica o en la vida privada; c) las
Recomendaciones generales adoptadas por el Comité para la Eliminacion de la
Discriminacion de la Mujer (CEDAW), que entienden que la violencia contra la
mujer es una forma de discriminacion que impide gravemente el goce de
derechos y libertades en pie de igualdad con el hombre? y la define como la
violencia dirigida contra la mujer por el hecho de serlo asi y que la afecta de
manera desproporcionada’, y; d) el articulo 1 de la Convencion Belem do Para,
que define la violencia contra la mujer como cualquier accion o conducta,
basada en su género, que cause muerte, dafio o sufrimiento fisico, sexual o
psicologico a la mujer, tanto en el dmbito pablico como en el privado.

109. La Corte Constitucional entiende la violencia contra la mujer como un tipo
especifico de violencia de género®. Esta, a su vez, se ha definido como aquella
violencia que hunde sus raices en las relaciones de género dominantes de una
sociedad, como resultado de un notorio desequilibro de poder®. En el caso
colombiano, el dominio es masculino y, por tanto, los actos se dirigen en contra
de las mujeres o personas con una identidad de género y orientacion sexual
diversa (lesbianas, gay, bisexuales, transgeneristas e intersexuales) con el fin de
perpetuar la subordinacion®.

110. Al considerar la mujer como victima concreta de la violencia de género, la
Corte Constitucional sostiene que los actos contra ella son de dos tipos’: a) la

I C, Const., sentencia de tutela T- 878 de 2014, . _ .
> Comité general para la Eliminacion de la Discriminacion de la Mujer, Recomendacion 19, 1992,

' Comité general para la Eliminacion de la Discriminacion de la Mujer, Recomendacion 19, observacion 6, 1992,
1 C. Const., sentencia de tutela T-878 de 2014,
$C. Const., sentencia de tutela T-878 de 2014.
«C. Const., sentencia de tutela T-878 de 20 14.
1 C. Const,, sentencia de tutela T-878 de 20 14.
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violencia visible, que se refiere a las lesiones fisicas y psicologicas, y; b) la
violencia invisible, que consiste en una violencia estructural, compuesta por la
inequidad en el dmbito de lo politico, lo social y lo econdmico, asi como la
violencia cultural, constituida por los discursos que justifican el trato desigual.

116. La violencia economica consiste en el uso del poder economico de la
persona para controlar las decisiones y proyecto de vida de la pareja®y se
presenta bajo una apariencia de colaboracion®, en la cual el hombre se presenta
como proveedor por excelencia. Bajo esta apariencia, el hombre le impide a la
mujer participar en las decisiones economicas del hogar y le impone la
obligacion de rendirle cuentas de todo tipo de gasto'”. Igualmente, el hombre le
impide estudiar o trabajar para evitar que la mujer logre su independencia
econdmica, bajo el discurso de necesidad, es decir, que sin ayuda del hombre la
mujer no podra sobrevivir'',

117. Por otra parte, es necesario tener en cuenta que la violencia economica se
manifiesta cuando surgen rupturas en la relacién'”. En ellas, la mujer exige sus
derechos econdmicos, pero es el hombre quien se beneficia en mayor medida,
como ocurrio durante la relacion'’. Asimismo, cuando ocurren las rupturas,
también se puede presentar el caso, en el cual la mujer “compra su libertad”
para evitar pleitos dispendiosos, que en muchos eventos son inutiles.

(...)

138. Por lo anterior, la Corte Constitucional considera que el cumplimiento de la
obligacion de prevenir, investigar y sancionar la violencia contra la mujer se
garantiza mediante la construccion permanente de marcos interpretativos que
ofrezcan a los operadores juridicos visiones mds amplias y estructurales del
problema, que les permitan ofrecer soluciones judiciales integrales y que
aporten, desde su funcion, a la reconfiguracion de los mencionados patrones
culturales discriminadores'!.

139. Actualmente, la Corte Constitucional ha identificado los siguientes deberes
concretos'’: a) desplegar toda actividad investigativa en aras de garantizar los
derechos en disputa y la dignidad de las mujeres; b) analizar los hechos, las
pruebas y las normas con base en interpretaciones sistematicas de la realidad, de
manera que en ese ejercicio hermenéutico se reconozca que las mujeres han sido
un grupo tradicionalmente discriminado y como tal, se justifica un trato

' C. Const., sentencia de tutela T- 012 de 2016.

*C. Const., sentencia de tutela T- 012 de 2016.

" C. Const,, sentencia de tutela T- 012 de 2016,
11 C. Const., sentencia de tutela T- 012 de 2016.
17 C. Const., sentencia de tutela T- 012 de 2016.
. Const., sentencia de tutela T- 012 de 2016,
(. Const., sentencia de tutela T- 967 de 2014,
1" €. Const., sentencia de tlela T- 012 de 2016.
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diferencial: ¢) no tomar decisiones con base en estereotipos de género; d) evitar
la revictimizacion de la mujer a la hora de cumplir con sus funciones; reconocer
las diferencias entre hombres ¥ mujeres: ¢) flexibilizar la carga probatoria en
casos de violencia o discriminacién. privilegiando los indicios sobre las prucbas
directas, cuando estas altimas resulten insuficientes: 1) considerar ¢l rol
transformador o perpetuador de las decisiones judiciales; 2) efectuar un analisis
rigido sobre las actuaciones de quien presuntamente comete la violencia: h)
evaluar las posibilidades y recursos reales de acceso a tramites judiciales yi 1)
analizar las relaciones de poder que afectan la dignidad ¥ autonomia de las
mujeres.

140. Ante estos deberes, para la Corte Constitucional s¢ configura una
vulneracion al derecho fundamental a una vida libre de violencia, cuando el jucz
incurre en'®: a) una omision de toda actividad investigativa y/o la realizacion de
investigaciones aparentes: b) en falta de exhaustividad en el analisis de la prucba
recogida o revictimizacion en la recoleccion de prucbas; ¢) en la utilizacion de
estereotipos de género para tomar sus decisiones yi d) en la afectacion de los
derechos de las victimas.™"’

Es dable sefnalar que el demandante no ha obrado con la lealtad que se impone a
las partes en el articulo 78 del CGP, puesto que, a sabiendas que es él la unica
persona que tiene toda su informacion contable, a la que unicamente se puede
acceder a través de orden judicial, ha limitado la misma a presentar de forma
acuciosa una relacién intacta, pormenorizada y de forma rapida. de todas las
deudas que componen su actividad comercial, dejando por fuera de dichas
relaciones algunos activos, como los que se pretenden incluir, que unicamente
pueden ser detallados por él y aun asi, insiste en mantenerlos al margen de la

liquidacion.

Ahora bien, aunado a lo anterior, facil es colegir que sobre la demandada se
ejerce una violencia economica, notese que el certificado de la Camara de
Comercio sefala como direccion de notificaciones judiciales la misma de
residencia de la sefiora CURCIO MERCADO, pero alli no existen oficinas ni
documentos relacionados con |a actividad comercial del sefior GONZALEZ
CAMARGO, luego, dicha informacion es de resorte exclusivo del demandante,
quien ha optado por esconderla y negar a su ex conyuge la informacion
necesaria para ejercer a plenitud sus derechos.

Dicha falta de lealtad se materializa cada vez que el sefor GONZALEZ
CAMARGO ve mermada su intencion de dejar sin participacion de sus bienes a
su ex conyuge TRINIDAD CU RCIO. como en este caso cuando la Juez accedio a
incluir tres partidas al activo, teniendo en cuenta la confesion realizada en los
Estados Financieros del afio 2018, momento en el cual su apoderada deslumbro

T- 878 de 2014, reiterada por 12 sentencia T- 012 de 2016

1 C. Const., sentencia de tutela en
al: corteconstitucional.gov.co

17 Tomado de la pagina Web de la Corte Constitucion
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a la Audiencia con informacién privilegiada y exclusiva del demandado,

sefialando que los bienes incluidos se habian adquirido con posterioridad a la
disolucién de la sociedad conyugal.

Este hecho se materializa aun mas con el escrito presentado para sustentar la
apelacion de la audiencia de inventario y avaltos adicional, junto con el cual
allego una serie de documentos para demostrar que algunos de los bienes
habian sido adquiridos con fecha posterior a junio de 2018, sin embargo, omite
relacionar qué ocurri6 con los bienes declarados como existentes al 31 de
diciembre de 2017 en sus Estados Financieros.

Es por lo anterior Sefiores Magistrados que, ante la falta de actividad probatoria
de la Juez de primera instancia, considero que ha debido darse plena validez a
los Estados Financieros presentados bajo la gravedad de juramento por el mismo
sefior CARLOS ALBERTO GONZALEZ CAMARGO, a quien correspondia en su
oportunidad y en virtud de la carga dinamica de la prueba, presentar los
documentos que acreditaran la existencia real de los bienes a incluir, senalados
como Cuentas por Cobrar y Terreno ubicado en Pelaya Cesar, cuyos valores no
pueden ser inferiores a los valores relacionados como existentes al 31 de
diciembre de 2017, puesto que aumentaron su valor al afio 2018.

Por lo tanto, atendiendo los argumentos sefalados, solicito a los Senores
Magistrados se proceda a INCLUIR las partidas Primera y Segunda del Activo
adicional presentado por la suscrita, sefialadas como Cuentas por cobrar por
valor de $1.254'000.000 y Lote calle 6 No. 13-36 barrio Las Ameéricas del
municipio de Pelaya Cesar, por valor de $68'000.000.

PETICION

Bajo lo expuesto, solicito al ad quem se revoque la decision de incluir los pasivos
adicionales presentados por la parte demandante y en su lugar se excluya la
totalidad de los mismos. En igual forma, solicito se revoque la decision de excluir
las partidas Primera y Segunda de los Activos adicionales presentados por la

parte demandada y en su Jugar se proceda a su inclusion.

ANEXOS

Me permito allegar como pruebas lo siguiente:

e Copia del contrato de arrendamiento que fuera allegado el dia 28 de
septiembre de 2020 al Despacho.

Carrera 29 W No. 64-68 Bucaramanga. Teléfono: 3183600249
correo electronico: rossymilena87@hotmail.es
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* Archivos de Wats App, donde se evidencian los mensajes intercambiados
entre la demandada y el demandado y su hijo Santiago.

De los Senores Magistrados, atentamente,

——

-

Fi
Rfﬁszﬂr MILENA MALDONADO JAIMES
C.C. No. 1.098.639.316 de Bucaramanga
T.P.No.241.094 del C.S. dela J.

(mrw a 29 w Nu 64-68 Buc ﬂrflmmlga It'h‘fmm 2183600249
correo electréonico: rossymilena87 ahotmail.es
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

ALEXIS ARGUELLO DUARTE, con domicilio en la ciudad de Bucaramanga, de
estado civil casado con sociedad conyugal vigente identificado con la cédula de
ciudadanfa No. 13.715.749 de Bucaramanga, quien obra en nombre propio y que

para efectos de este contrato se denominaréa el arrendatario, por una parte y por
con domicilio en la ciudad

la otra, CARLOS ALBERTO GONZALEZ CAMARGO,

de Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania No. 91.281.845 de
Bucaramanga y TRINIDAD MARIA CURCIO MERCADO, con domicilio en la
ciudad de Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania No. 37.747.974
de Bucaramanga, quienes para efectos de este contrato obran en nombre propio 'y
se denominaran el arrendador, manifestaron que han decidido celebrar un
contrato de arrendamiento de bien inmueble destinado a vivienda, en adelante el
“contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. Objeto: Por medio del presente contrato, el arrendador entrega a titulo
la Carrera 37 No. 100 - 23 torre Vv

de arrendamiento el apartamento ubicado en
dero identificado co

apartamento 1103 altos de tajamar con su respectivo parquea
matricula inmobiliaria 300-307374 y sus linderos contenidos en escritura pu

No. 2125 de fecha 30 de agosto de 2006 en la notaria novena del circul
Bucaramanga, destinado para el uso de vivienda del arrendatario y la de su

familia.

Segunda. Canon de arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual es la
suma de UN MILLON CIEN MIL PESOS ($ 1.100.000) que el arrendatario pagara
anticipadamente al arrendador o a su orden, en la cuenta de ahorros No.
600991996 del banco Bogota, dentro de los primeros ocho (8) dias de cada mes.
Cada doce (12) meses de ejecucion del contrato, el valor del canon de

arrendamiento sera reajustado en una proporcion igual de acuerdo a lo que
convengan las partes, sin exceder en todo caso el limite maximo de reajuste fijado

porlaLey. rnclwr” lee agor ML O G CUnO du o err@deg

fo1: Si el limite maximo de reajuste del canon de arrendamiento senalado
Ley 242 de 1995 llegare a variar por alguna disposicion legal
de firma del presente contrato, las partes acuerdan que el
porcentaje de reajuste que se aplicara al canon de arrendamiento fijado en este
contrato, sera el maximo permitido por la Ley para la fecha en que el canon de

arrendamiento deba ser reajustado.

Paragra
por el Articulo 7 de la

posterior a la fecha

Paragrafo 2: La tolerancia del arrendador en recibir el pago del canon de

arfendamiento con posterioridad al plazo indicado para ello en esta clausula, no
podra entenderse, en ningiin caso, cOmo animo del arrendador de modificar el

término establecido en este contrato para el pago del canon.

Para'\_grafo 3: El valor del canon de arrendamiento incluye el valor de
administracién del conjunto residencial.
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era. Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de doce (12) meses
ontados a partir del siete (7) de enero de 2020. No obstante, lo anterior, el
rmino del arrendamiento se prorrogara automaticamente por periodos
/3 onsecutivos iguales al iniciar siempre que cada una de las partes haya cumplido
<" con las obligaciones a su cargo y el arrendatario se avenga a los reajustes de la
renta autorizados por Ley. En caso de que alguna de las partes desee terminar el
contrato debera cumplir los presupuestos de los Articulos 22, 23, 24 y 25 del

Capitulo VIl de la Ley 820 de 2003.

Cuarta. Entrega: El arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento
declara recibir el inmueble de manos del arrendador en perfecto estado.

Quinta. Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al inmueble por el
__.arrendatario, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados Yy

/P.‘:Cubienos sus costos de reparacion en su totalidad por el arrendatario.

Paragrafo: El arrendatario se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al
inmueble sin permiso previo y escrito del arrendador. Las mejoras al inmueble
seran del propietario del inmueble y no habra lugar al reconocimiento del precio,
costo o indemnizacion alguna al arrendatario por las mejoras realizadas.

mejoras no podran retirarse salvo que el arrendador lo exija por escrito, a lo qu@: o
arrendatario accedera inmediatamente a su costa, dejando el inmueble é@/el
mismo buen estado en que lo recibié del arrendador, salvo el deterioro natural por

el uso legitimo.

Sexta. Servicios publicos: El arrendatario pagara oportuna y totalmente los
servicios publicos del inmueble desde la fecha en que comience el arrendamiento
hasta la restitucion del inmueble. Si el arrendatario no paga los servicios publicos
a su cargo, el arrendador podra hacerlo para evitar que los servicios publicos sean
suspendidos. El incumplimiento del arrendatario en el pago oportuno de los
servicios publicos del inmueble se tendra como incumplimiento del contrato y el
arrendatario deberé cancelar de manera incondicional e irrevocable al arrendador
las sumas que por este concepto haya tenido que pagar el arrendador, pago que
debera hacerse de manera inmediata por el arrendatario contra la presentacion de
las facturas correspondientes por parte del arrendador. No obstante, lo anterior, el
arrendador podra abstenerse de pagar los servicios publicos a cargo del
arrendatario, sin que por ello el arrendatario pueda alegar responsabilidad del
an’endador — o (-.).r*(_) lca O Min ’-{U(' \‘)T"\-' (0 grdo e~ P I o\
L

Paragrafo 1: El arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacién las instalaciones para uso de los servicios
pablicos del inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y
escrito del arrendador y que respondera por dafios Yy/o violaciones de los
reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2: El arrendatario reconoce que el arrendador en ningln caso y bajo
ninguna circunstancia es responsable por la interrupcion o deficiencia en la
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cion de cualquiera de los servicios publicos del inmueble En caso de la
stacion deficiente o suspensién de cualquiera de los servicios publicos del
mueble, el arrendatario reclamara de manera directa a las empresas prestadoras
| servicio y no al arrendador

* allCa '5(‘\ Séptima. Destinacion: El arrendatario, durante la vigencia del contrato, destinara

“\gl inmueble unica y exclusivamente para su vivienda y la de su familia En ningin
caso el arrendatario podra subarrendar o ceder en todo o en parle este
arrendamiento, so pena de que el arrendador pueda dar por terminado
validamente el contrato en forma inmediata, sin lugar a indemnizacion alguna en
favor del arrendatario y podra exigir la devolucion del inmueble sin necesidad de
ningun tipo de requerimiento previo por parte del arrendador Igualmente, el
arrendatario se abstendr4 de guardar o permitir que dentro del inmueble se
guarden semovientes o animales domésticos y/o elementos inflamables, téxicos,

WD UENAG insalubres, explosivos o dafiosos para la conservacién, higiene, seguridad vy

estética del inmueble y en general de sus ocupantes permanentes o transitorios

Paragrafo: El arrendador declara expresa y terminantemente prohibida [a
destinacién del inmueble a los fines contemplados en el Literal b) del Paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el arrendatario se obliga a no
usar, el inmueble para el ocultamiento de personas, depésito de armas o
explosivos y dinero de los grupos terroristas. No destinara el inmueble para la
elaboracién, almacenamiento o venta de sustancias alucinégenas tales como
marihuana, hachis, cocaina, metacualona y similares. El arrendatario faculta a¥
arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios debidamente
autorizados por escrito, visiten el inmueble para verificar el cumplimiento delas
obligaciones del arrendatario.

Octava. Restitucion: Terminado el contrato en los términos establecidos en el
presente documento y de conformidad con la Ley, el arrendatario (i) restituira el
inmueble al arrendador en las mismas buenas condiciones en que lo recibid del
arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo, (i) entregara al
arrendador los ejemplares originales de las facturas de cobro por concepto de
servicios publicos del inmueble correspondientes a los ultimos tres (3) meses,
debidamente canceladas por el arrendatario, bajo el entendido que hara entrega
de dichas facturas en el domicilio del arrendador, con una antelacion de dos (2)
dias héabiles a la fecha fijada para la restitucion material del inmueble al
arrendador.

Paragrafo 1: No obstante, lo anterior, el arrendador podra negarse a recibir el
inmueble, cuando a su juicio existan obligaciones pendientes a cargo del
arrendatario que no hayan sido satisfechas en forma debida, caso en el cual se
sequirad causando el canon de arrendamiento hasta que el arrendatario cumpla
con lo que le corresponde.
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rafo 2: La responsabilidad del arrendatario subsistird ain después de
tuido el inmueble, mientras el arrendador no haya entregado el paz y salvo
‘Qrpespondiente por escrito al arrendatario.

Novena. Renuncia: El arrendatario declara que (i) no ha tenido ni tiene posesién
del inmueble, y (ii) que renuncia en beneficio del arrendador o de su cesionario, a

PUBL/(_ todo requerimiento para constituilo en mora en el cumplimiento de las
A dligaciones a su cargo derivadas de este contrato.

m
Deuma Cesion: El arrendatario faculta al arrendador a ceder total o parcialmente
Qste contrato y declara al cedente del contrato, es decir al arrendador, libre de
‘\bualqwer responsabilidad como consecuencia de la cesion que haga de este

~contrato.

AN DUENADécima primera. Incumplimiento: El incumplimiento del arrendatario a

1cargada
: Giren (S)

cualquiera de sus obligaciones legales o contractuales faculta al arrendador para
ejercer las siguientes acciones, simultdneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este contrato y reclamar la devolucién del inmueble

judicial y/o extrajudicialmente; /

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialm nte,

al arrendatario y/o coarrendatarios el monto de los perjuicios resultantes“del
incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento pactada en/este

contrato.

Paragrafo: Son causales de terminacién del contrato en forma unilateral por el
arrendador las previstas en los Articulos 22 y 23 del Capitulo VIl de la Ley 820 de
2003; y por parte del arrendatario las consagradas en los Articulos 24 y 25 de la
misma Ley. No obstante, lo anterior, las partes en cualquier tiempo y de comun
acuerdo podran dar por terminado el presente contrato.

Décima segunda. Validez: El presente contrato anula todo convenio anterior
relativo al arrendamiento del mismo inmueble y solamente podra ser modificado

por escrito suscrito por las partes.

Décima tercera. Merito ejecutivo: El arrendatario declara de manera expresa
que reconoce y acepta que este contrato presta mérito ejecutivo para exigir del
arrendatario y a favor del arrendador el pago de (i) los canones de arrendamiento
causados y no pagados por el arrendatario, (ii) las multas y sanciones que se
causen por el incumplimiento del arrendatario de cualquiera de las obligaciones a
su cargo en virtud de la Ley o de este contrato, (iii) las sumas causadas y no
pagadas por el arrendatario por concepto de servicios publicos del inmueble,

cuotas de-administracion-y cualquier otra suma de dinero que por cualqwer

concepto deba ser pagada por el arrendatario; para lo cual bastara la sola
afirmacion de incumplimiento del arrendatario hecha por el arrendador, afirmacion
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e solo podra ser desvirtuada por el arrendatario con la presentacion de los
ectivos recibos de pago.
=S
agrafo: Las partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante notario de
ste contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales 'y
rajudiciales.

Décima cuarta. Costos: Cualquier coslo que se cause con ocasion de Ia
celebracion o prorroga de este contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera
sumido en su integridad por el arrendatario.

Décima quinta. Preaviso: El arrendador podra dar por terminado el presente
contrato de conformidad con los Articulos 22 y 23 del Capitulo VIl de la Ley 820 de

2003.

Décima sexta. Clausula penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la Ley o en este contrato, Ia
parte incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente a tres (3)
canones de arrendamiento vigentes en la fecha del incumplimiento, a titulo de

pena. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, /
ncumplida deb /*’«

pagar a la otra parte la diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valo / e

excedan el valor de la suma aqui prevista como pena, la parte i

la pena prevista en esta clausula. |
l

El arrendatario autoriza expresamente\-€

irrevocablemente al arrendador y/o al cesionario de este contrato a consultar

informacién del arrendatario que obre en las bases de datos de informacién del

comportamiento financiero y crediticio o centrales de riesgo que existan en el pais,

asi como a reportar a dichas bases de datos cualquier incumplimiento del

arrendatario a este contrato.

Décima séptima. Autorizacion:

Décima octava. Recibos de pago de servicios publicos: El arrendador en
cualquier tiempo durante la vigencia de este contrato, podra exigir del Arrendatario
la presentacion de las facturas de los servicios publicos del inmueble a fin de
verificar la cancelacién de los mismos. En el evento que el arrendador llegare a
comprobar que alguna de las facturas no ha sido pagada por el arrendatario
encontrandose vencido el plazo para el pago previsto en la respectiva factura, el
arrendador podra terminar de manera inmediata este contrato y exigir del

arrendatario el pago de las sumas a que hubiere lugar.

Décima novena. Coarrendatarios: Para garantizar al arrendador el cumplimiento
de las obligaciones a cargo del arrendatario, el arrendatario tiene como
coarrendatarios a HUMBERTO ARGUELLO ACOSTA, con domicilio en la ciudad
de Floridablanca, identificado con la cédula de ciudadania No. 5.637.764 de
Floridablanca, quien para efectos de este contrato obra en nombre propio y
PAOLA ANDREA MANTILLA RODRIGUEZ, con domicilio en la ciudad de
Bucaramanga identificada con la cédula de ciudadania No. 63.524.066 de
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Buo anga, quien para efectos de este contrato obra en nombre propio,

' declaran que se obligan de manera solidaria con el arrendatario y frente al
dador durante el término de duracién de este contrato y hasta que el
ble sea devuelto al arrendador a su entera satisfaccién

dra .conslancia el presente contrato es suscrito en la ciudad de Bucaramanga el
_diasiete (7) enero de 2020, en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de

Y con destino a cada una de las partes.

on(S) g arrendador,
—
EF(.’Q&R
\_‘_(\\ | 5 - 7
» P g
B ol ey 4
%% SCARLOS ALBERT LEZ CAMARGO

ARCLEE C.C. 91.281.845 de

% > e '
o /,,49 -
(‘ % l{t’L" _

C.C. 37.747.974 de Bucaramanga

-

.

El arrendatario,

i Q)@Au QW//O f///ofj/
ALEXIS ARGUELLO DUART

C.C. 13.715.749 de Bucaramanga

Coarrendatarios,

%ggx/R‘%ﬁ.% ACOSTA

C.C. 5.637.764 de Floridablanca

v/ e, .
PAOLA ANDREA MANTILLA RODRIGUEZ
C.C. 63.524.066 de Bucaramanga
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Girdn, Departamento de Santander, Repiblica de Colombia, el siete (07) de enero de

' .
f dos mil veinte (2020), en la Notarfa Unica del Clrculo de Girén, compareclé:
A.LEXIS ARGUELLO DUARTE , Identificado con Cédula de
Ciudadania/NUIP #0013715749 y declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya
y el contenido es cierto.
b
u4 A
AN -
s C
AN A
. & o) AL
5215‘ QE‘/ .ﬁ‘us [\Iow“u /)m‘c n%a?y;urac
Lo L/ 000 e Firma autégrafa -------- 07/01/2020 - 17:35:09:847
! |7 El compareciente no fue identificado mediante biometria en linea por la siguiente razdn: Otras
R 1

excepciones de ley

HUMBERTO ARGUELLO ACOSTA, identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP #00056
“~que la firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es cierto.

Op 0]

LS
/. Z:JK’ L% nbrj8jtrucpq

07/01/2020- 17:35:43:134

excepciones de ley
PAOLA ANDREA MANTILLA RODRIGUEZ , identificado con Cédula
de Ciudadania/NUIP #0063524066 y declar6 que la firma que aparece en el presente documento es

suya y el contenido es cierto.

% o% IR
) nbb7104Irlvy -t &=
-------- Firma autdgrafa -------- 07/01/2020 - 17:36:14:150 e ™S

El compareciente na fue identificado mediante biometrfa en linea por la siguiente razén: Otras

excepciones de ley

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA y que contiene la
siguiente informacién DIRECCION  CARRERA 37 N° 100-23 TORRE V APARTAMENTO 1103 ALTOS DE

TAJAMAR (A SOLICITUD DEL USUARIO SE AUTENTICA SIN BIOM ETRIA).
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE ’—}'ar =
DOCUMENTO PRIVADO 125

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1063 de 2015

; ¢a de Colombia, el d ecisél
- ro de dos mil veinte (2020), en |3 Notaria Diez (10) del Circulo de Bucaramanga, (omparecio
RANIOAD MARIA CURCIO MERCADO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP £0037747974 Y
X3aro que la firma que aparece en el presente documento es suy3

O Se” I
e

y el conten do es cierto

.
N
J N
4 /
\ /l’:‘l (OZad
. 2Mralzgmnid
-------- Firma autogrefa -------- 16/01/2020 - 120355455
icado megdiante

Conforme 2l Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identifi
cotejo biomeétrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la Base

de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion ce
traduria

dztos personales y las politicas de seguridad de Ia informacion est
Nagdional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO D
aparecen como partes TRINIDAD MARIA CURCIO MERCADO y que contien

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA.

w

su

ablecidas por 12 Regis

E ARRENDAMIENTO DE VIV

IENDA, en el gue
e la siguiente informacién

FER
Notario diez {10) del Circulo de Bucaramanga

/

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 2l4ra3zqmnk9
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