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14/1/2021 Correo: Juzgado 08 Familia - Santander - Bucaramanga - Outlook

CONTESTACION DE DEMANDA/ RAD 2020-261/ DECLARATIVO UMH Y SOCIEDAD
PATRIMONIAL/ ANA LEAL VS JESUS ALFONSO LEON

Sofia M Hernandez <somahesa20@gmail.com>
Jue 14/01/2021 8:04 AM

Para: Juzgado 08 Familia - Santander - Bucaramanga <jO8fabuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 15 archivos adjuntos (21 MB)

contestacién demanda 2020-621 ANA LEAL VS ALFONSO LEON.pdf; poder debidamente otorgado.pdf; registro civil de nacimiento JesUs
Alfonso Ledn.pdf; EP 0787 febrero 14 de 2006 compraventa, hipoteca y patrimonio.pdf; EP 0896 de marzo 02 de 2017 compraventa cuota
parte.pdf; certificado de Deuda bancolombia.pdf; CERTIFICADOS LABORALES BARRANCABERMEJA.pdf; CERTIFICADO DE TRABAJO
ACACIAS META.pdf; consignacién 4 millones de pesos.pdf; certificado de arriendo habitacion Acacias.pdf; conversacién Ana Leal 26 de
septiembre de 2020.pdf; conversacion hija de Ana cobro gastos piedecuesta.pdf; conversacion hija de Ana Leal.pdf; conversacion hija Ana
2.pdf; conversacién hija Ana maltratos del exesposo.pdf;

aprobacion crédito e informe avaluo hipotecario...

Buenos dias,

Respetado Encargado de despacho:

En razon a que el dia de ayer envie este correo con la contestacion por fuera del horario establecido y no
todos los adjuntos iban en formato PDF como lo exige el juzgado, RUEGO se tenga en cuenta este correo en
donde allegé contestacion de demanda y sea este correo el radicado del proceso Numero 2020-00261,
demandante: ANA MERCEDES LEAL CALDERON y demandado: JESUS ALFONSO LEON MATEUS, proceso
declarativo Unidén marital de hecho y sociedad patrimonial.

Agradezco su atencién y colaboracion,

cordialmente

Sofia M. Hernandez

Abogada UIS
317 375 8454

Libre de virus. www.avast.com
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Sofia M. Hernandez Sanchez

Abogada
Sefiores
JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA DE BUCARAMANGA
E. S. D.

Proceso: Declarativo union Marital de Hecho sociedad patrimonial
Demandante: Ana Mercedes Leal Calderén

Demandado: Jesus Alfonso Ledn Mateus

Radicacion: 2020-00261-00

ASUNTO: Contestacion demanda.

SOFIA MAYERLY HERNANDEZ SANCHEZ, identificada con cédula de ciudadania numero
1.098.709881 expedida en la ciudad de Bucaramanga, abogada en ejercicio y portadora de la
Tarjeta Profesional No. 277.406 del C.S. de la J; obrando en calidad de apoderada de la parte
demandada dentro del proceso de la referencia, procedo a darle contestaciéon a la demanda y
proponer excepciones de mérito, en los siguientes términos:

I.LEN RELACION A LAS DECLARACIONES

A LA PRIMERA. Sirvase sefior juez a tomar la decisién que en derecho corresponda conforme a lo
que resulte probado en el proceso.

A LA SEGUNDA. Es una declaracion sujeta a la primera.

A LA TERCERA. Me atengo a lo que resulte probado dentro del proceso.

ILEN CUANTO A LOS HECHOS.

AL PRIMERO: FALSO. Para el afio 2014 mi poderdante se encontraba conviviendo aun con su
exmujer MARINA SANCHEZ PEREZ vy su hijo MAICOL STIVEN LEON SANCHEZ, en la casa que
adquirieron juntos; ubicada en la Calle 1 # 6-48 manzana Z casa 533, y que mientras resolvia la
situacion patrimonial con ella debido al rompimiento de la vida como pareja (rompimiento de lecho
mas no de techo), atravesaba una dificil situacion emocional ante el maltrato psicologico y verbal por
parte de su exmujer, iniciando una relacion sentimental con la sefiora ANA MERCEDES LEAL
CALDERON en quien se refugio ante el rompimiento de su antiguo hogar.

AL SEGUNDO: PARCIALMENTE CIERTO. No hubo tal relacién abierta. La relacion entre las partes
si bien inicio desde el afio 2014; lo que denominados, un noviazgo. Paso rapidamente. Debido a que
las cosas en su hogar se tornaron inllevables y era necesario disolver la sociedad patrimonial luego
de dieciocho afios de convivencia ininterrumpida y con quien tuvo un hijo que lleva por nombre
Maicol Stiven Ledn Sanchez. Por su tranquilidad, en ese mismo afio prefiere salir de su casa; siendo
la sefiora ANA MERCEDES LEAL CALDERON su novia, quien lo recibe en su casa en donde ella
vivia arrendada con uno de sus diez hijos, llamado Luis Fernando ubicada en la carrera 10 Nimero
10-80.
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AL TERCERO: FALSO. Para el afio 2015, el sefior JESUS ALFONSO LEON MATEUS en virtud de
su ocupacion como Inspector de obra civil de la Empresa Otacc Ltda, es trasladado a la ciudad de
Barrancabermeja. La sefiora ANA MERCEDES LEAL CALDERON se qued6 en su casa en
Piedecuesta. Enviandole dinero para ayudar a pagar el arriendo y servicios y para que fuera hasta
Barrancabermeja a visitarlo cuando él no podia viajar. Asi inicio una relacion a distancia entre las
partes. Para el afio 2017, mientras continuaba viviendo en una habitacién en Barrancabermeja y
trabajando alla; logra de comun acuerdo con su exmujer resolver la situacion del inmueble adquirido
en comun, inmueble ubicado en la calle 1 # 6-48 Manzana Z casa 533 del barrio Villas de Navarra,
Piedecuesta. Comprandole la cuota parte de ella (el 50%) tal como aparece en la Escritura Publica
0896 de 02 de marzo de 2017 anexa al proceso. Le pago DIEZ MILLONES ($10.000.000=) en
efectivo adquiriendo y el restante lo pago con un crédito hipotecario con el Banco de Colombia por
valor de SETENTA MILLONES DE PESOS ($70°000°000) y asi poder quedarse con el bien
inmueble. En ningun momento la demandante aporto econémicamente a este monto o a puesto
algun tipo de capital sobre la compra de este inmueble o le ayudado a pagar la deuda a mi
poderdante.

AL CUARTO Y AL QUINTO: FALSO. La pareja no convivio por dos afios y medio en el inmueble del
sefior JESUS ALFONSO LEON MATEUS ubicado en PIEDECUESTA. Tal y como la misma
demandada expresa en el paréntesis del hecho quinto de la demanda, mi poderdante fue trasladado
en virtud de su oficio como maestro de obra civil de la Empresa Otacc Ltda, al departamento del
Meta, municipio de ACACIAS en donde se radico desde julio de 2018 y donde vive actualmente. Alli
vive en una casa compartida con sus comparieros de trabajo, paga el arriendo de una habitacidn
como es usual para €l debido a que su trabajo puede darse en cualquier parte del pais.

Mi poderdante en razon a que vive y reside en otra ciudad, le permiti6 a la sefiora ANA MERCEDES
LEAL CALDERON habitar y quedarse en su inmueble ubicado en Piedecuesta junto con sus hijos,
ya que la casa tiene 5 habitaciones. Una hija, el esposo y su nieto se quedaron en una habitacidn y
la otra fue ocupada por otros dos de sus hijos. Un muchacho que estaba en el ejército, le arrendo
una habitacion en ciento cincuenta mil pesos ($150.000=) y al otro muchacho como habia llegado de
Venezuela se la dejo por el mismo precio y le ayudo a encontrar un trabajo con la Empresa Otacc
Ltda en donde el labora, mientras se acomodaba fue flexible con los pagos y cuando alguno de ellos
0 la muchacha se veian alcanzados en el pago del arriendo les colaboraba arreglandolos en menor
precio o dandoles suficiente prorroga para el pago.

Como la sefiora Ana y su hija se dedican a la venta ambulante de tinto en el parque de Piedecuesta,
los servicios subieron demasiado y se dio cuenta de que econémicamente no estaba haciendo nada
ya que se veia alcanzado para poder cubrir la cuota del préstamo bancario y cubrir sus gastos
personales y de vivienda en el lugar de su trabajo (Barrancabermeja y Acacias). Es por tal razén que
decide pedirles que se trasteen a otro inmueble para él poder terminar de arreglar su casa,
arrendarla y con ese dinero su casa se fuera pagando sola. A pesar de no vivir con ella siempre le
colaboro econémicamente ayudandole con mercado inclusive para que les llevara a los papas de
ella, para sus hijos. Le ayudo a pagar las cuotas de una moto que ella saco a su nombre y le
cancelaba el plan pospago de su celular para poder mantener la relacion a distancia que sostenian y
le sirvio de fiador para el lugar que saco en arriendo con sus hijos en el barrio de Hoyo chiquito,
Piedecuesta, sin vivir allé les ayudaba con la mitad de los servicios publicos. Esta relacidon le trajo
tantos inconvenientes de celos pues como no ha permanecido a su lado dia y noche, los celos
fueron incrementando y entre mas le ayudo en todo lo que pudo a ella y su familia mas se
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empefaba la sefiora ANA MERCEDES LEAL CALDERON en insistir que él tenia otras mujeres. De
manera que a veces viajaba uno o dos meses al Meta para cerciorarse de que no existiera tal mujer.
Inclusive, estando tan lejos de Santander por comunicarse via telefonica con la mama de su hijo
Maicol Stiven Ledn Sanchez. La sefiora ANA MERCEDES LEAL CALDERON le formaba problema
acusandolo de que queria volver con ella. De manera que esas visitas mas que ser una convivencia
bonita y una compafiia se convertian en una pesadilla ya que la mayor parte del tiempo estaban
discutiendo. Si salia a departir con sus comparieros de trabajo a un juego de billar por ejemplo o
alguna actividad ella llegaba y formaba una pelea publica acusandolo de tener una amante. Sus
celos obsesivos deterioraron su salud mental y fisica pues comenzo a presentar tanto estrés que
tenia problemas digestivos y arruinaron la relacion.

AL SEXTO: Es manifestacion de la parte actora, sujeta a valoracion probatoria en el curso del
proceso. El sefior JESUS ALFONSO LEON MATEUS, en los casi 30 afios de trabajo para la
Empresa Otacc Ltda jamas ha llegado borracho a su trabajo al contrario se destaca por su
puntualidad, responsabilidad y compromiso en su trabajo. En dicha Empresa por norma todos los
dias le hacen prueba de alcoholemia. El 01 de septiembre de 2020, la demandante se encontraba en
ACACIAS, META esos tiempos de cuarentena pusieron fin a la relacion debido a los celos
obsesivos de la mujer y a un intento por parte de ella de maltrato fisico. Le exigid dinero para
poderse regresar a Santander y dinero para arreglar los afios que compartieron para dejarlo en
PAZ. Es asi que el sefior JESUS ALFONSO LEON MATEUS le entrega la suma de DOS MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS en efectivo. Para permitirle sacar sus enseres del hogar de ella le cobro
la suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($6.200.000=) en total

AL SEPTIMO: FALSO. Al supuesto de infidelidad de mi poderdante, que se pruebe. La razon por la
que él continuo enviando dinero fue porque habia servido de fiador en el inmueble tomado en
arriendo. Tal y como habian acordado le consigno la suma de CUATRO MILONES DE PESOS
($4.000.000=) Cuando envié a un hermano a sacar las cosas de él, esta no lo dejo y exigié que fuera
él personalmente a sacar sus enseres. Viéndose en la obligacién de tramitar un permiso en el
trabajo para poder ir a recuperar sus cosas, su moto principalmente.

AL OCTAVO: CIERTO. Como la sefiora ANA MERCEDES no tenia servicios de salud y con la
buena Fé que el sefior JESUS ALFONSO siempre tuvo para con ella, suscribieron el documento
notarial con el fin de manifestar que dependia econémicamente de él y no contaba con ninguna
afiliacién a EPS ni a caja de compensacion familiar y asi mi mandante poder amparar sus servicios
de salud, gracias a los beneficios que goza como empleado de la Empresa Otacc Ltda. En dicho
documento extraprocesal arguyen una union marital de hecho entre ellos pero también en dicho
documento se evidencia que la sefiora ANA MERCEEDES LEAL CALDERON tiene a la fecha
estado civil CASADA con sociedad conyugal VIGENTE.

AL NOVENO: CIERTO. No se celebraron ya que mi poderdante confié en la palabra que durante la
relacion sentimental sostuvo la sefiora ANA MERCEDES respecto de NO perseguir un bien que ella
sabia le pertenecia producto de su esfuerzo ante la entidad bancaria, y lo que aspira legar a sus
dos hijos, DIEGO ARMANDO Y MAICOL STIVEN LEON.
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AL DECIMO: FALSO. La sociedad patrimonial que alega la demandante esta erigida sobre un
capital ajeno y perteneciente al sefior JESUS ALFONSO LEON MATEUS, que existe desde febrero
14 de 2006 tal y como se evidencia en la Escritura publica 0787 de ese afo y que tiene como
compradores a mi poderdante y a su excompafiera permanente, la sefiora MARINA SANCHEZ
PEREZ. Inmueble que termino de adquirir gracias a la compra de la cuota parte producto de la
liquidacion patrimonial hecha en el afio 2017 con el crédito hipotecario obtenido con el Banco de
Colombia y que se encuentra cancelando a cuotas.

AL ONCE: Que se pruebe que existe tal sociedad patrimonial. La demandante persigue ante este
despacho liquidar un supuesto patrimonio conjunto que se resume en un pasivo, toda vez que lo
que tiene el sefior JESUS ALFONSO LEON MATEUS es una deuda con el banco de Colombia
producto de un préstamo hipotecario; sobre dicho préstamo versan las pretensiones de la demanda,
préstamo que ni la demandante ayudo a adquirir ni ha ayudado a pagar.

EXCEPCIONES DE MERITO

1) FALTA DE LOS REQUISITOS SUSTANCIALES PARA LA EXISTENCIA DE LA UNION
MARITAL DE HECHO:

Segun lo preceptuado en la ley 54 de 1990, se denomina Union marital de hecho, la formada
entre hombre y una mujer que sin estard casados, hacen una comunidad de vida
PERMANENTE Y SINGULAR. Su naturaleza juridica emana de la decisién de la pareja para vivir
juntos y construir una familia. Los derechos de caracter patrimonial emanados de la unién
marital de hecho surgen cuando se logran reunir los presupuestos para ello. Siendo establecido
en primero lugar:

a) Cuando exista unién marital de hecho durante un lapso no inferior a dos afios, entre un
hombre y una mujer sin impedimento legal para contraer matrimonio

Tal y como demostraremos en el acapite de pruebas, mi poderdante mantuvo con la demandante
una relacion marcada por la distancia y con convivencia interrumpida en donde la ayuda y la
eleccion de mantener la relacion principalmente obedecia al Socorro y ayuda econdmicamente
brindado a la sefiora ANA MERCEDES LEAL mientras él vivia y residia por razones laborales en
lugar distinto a donde mantenia sus enseres, encontrandose ambos en diferentes lugares. Durante
el transcurso de los 4 afos que compartieron como compafieros sentimentales, mantuvo su domicilio
en el municipio de Piedecuesta, Santander, Lugar en donde ella desempefia su actividad econdémica
principal y en donde vive con sus hijos. De lo anterior logra colegirse que no hubo una comunidad de
vida ininterrumpida, es necesario para que nazca la unién marital de hecho la CONVIVENCIA. En el
presente caso las partes viven y trabajan en distintas partes.

b) Cuando exista una unién marital de hecho por un lapso no inferior a dos afios e
impedimento legal para contraer matrimonio por parte de uno o de ambos compafieros
permanentes, siempre y cuando la sociedad o sociedades conyugales anteriores hayan sido
disueltas y liquidadas por lo menos un afo antes de la fecha en que se inici6 la uniéon marital
de hecho.

Tal y como se puede observar en la declaracion extraprocesal, acta nimero 784 de fecha primero
(01) de marzo de 2018; la sefiora ANA MERCEDES LEAL CALDERON manifest6 bajo gravedad de
juramento que su_estado civil es CASADA con SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, causal para
abolir las pretensiones de la demanda yendo en contra del orden constitucional justo,
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En Sentencia C-193/2016: La corte preciso al respeto:

“La exigencia de disolver la sociedad conyugal anterior que tiene vigente el compafiero permanente
con impedimento legal para contraer matrimonio, como uno de los hechos indicadores de la
presuncién de sociedad patrimonial entre compafieros permanentes, tiene por finalidad evitar la
coexistencia de sociedades universales de gananciales que se puedan yuxtaponer confundiendo el
haber social, es decir, el patrimonio mismo. La Sala considera que dicha finalidad expuesta por el
legislador al establecer esta medida, desarrolla el valor constitucional del orden justo y la propiedad
privada de los bienes establecidos en cabeza de la sociedad conyugal ya empezada. Solo hasta su
finalizaciéon mediante la disolucidn, es posible presumir y reconocer judicialmente la sociedad
patrimonial entre los comparieros permanentes. *

De igual forma, el nacimiento de la sociedad patrimonial es derivado del trabajo mancomunado, la
ayuda y el socorro mutuo producto de una convivencia estable basada en la libertad y naturaleza
juridica de este tipo de institucion de la eleccion de crear una familia. Trabajo mutuo que no ha
habido porque las partes no compraron la casa, es mas no adquirieron juntos la deuda,
responsabilidad unica y exclusivamente del demandado, la cual se encuentra vigente y que recae
sobre el bien inmueble del cual se pretende extraer un ganancial.

2) Mala Fe:

Su sefioria, Atribuimos mala Fe por parte de la demandante toda vez que al dejar en el mes de
septiembre de 2020 al sefior JESUS ALFONSO LEON MATEUS en el municipio de Acacias, Meta
EXIGIO la suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($6.200.000=) para dar por
terminad la relacion, indiscriminadamente taso en dicha suma el valor por los afios compartidos y
prometié con el desembolso de dicha suma no volver a molestarlo mas. Razén por la cual mi
poderdante ante su asedio accedid con tal de poner final a esa mala vida, pidi6 prestado a uno de
sus comparieros de trabajo, entregandole la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS
($2.200.000=) al momento de partir y como condicién para hacer la entrega de los enseres que
tenia en su poder en Piedecuesta; la suma de CUATRO MILLONES DE PESOS ($4.000.000=) los
cuales le consigno posteriormente. Dichos enseres al momento de enviar a recogerlos en su casa no
quiso entregar. Poniendo nuevas condiciones y ordenando que fuera el mismo JESUS ALFONSO
quien fuera por las cosas, teniendo que tramitar un permiso laboral y viajar hasta Piedecuesta para
lograr recuperar entre estas cosas, su moto. Electrodomeésticos como su televisor de 49” no los
encontrd pero no quiso discutir ante lo injusto de hacer las cosas e ignoro los actos de
amedrentamiento que le hizo la sefiora ANA MERCEDES LEAL CALDERON mientras ingresaba a la
casa a sacar las cosas. Sucedido asi y no contenta con lo obtenido la demandante pretende ademas
la suma de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000.000=) de los pasivos que tiene el sefior
JESUS ALFONSO LEON MATEUS como si hubiera puesto algiin esfuerzo sobre el inmueble que
hoy en dia él se encuentra pagando.

3) CARGA DE LA PRUEBA A CARGO DE LA DEMANDANTE:

La demandante debera probar al despacho que efectivamente compro junto con el demandado el
inmueble perseguido con la presente demanda o dispuso de su propio capital para obtener el
inmueble ubicado en la calle 1 #6-48 manzana Z casa 533 y demostrar idoneamente que su
adquisicion y el fin del derecho invocado corresponde a un capital producto del esfuerzo mutuo.

Como se evidencia en la Escritura publica 787 de febrero 14 de 2006, el inmueble perseguido por la
demandante fue comprado por el sefior JESUS ALFONSO LEON MATEUS y MARINA SANCHEZ
PEREZ constituido como patrimonio de familia en ese afio.
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No podria entrar en un supuesto haber patrimonial, ni dar lugar al nacimiento de la sociedad
patrimonial la casa que él compro con sus propios esfuerzos y que ya en un primero momento por
separacion logro adquirir gracias a su trabajo realizado de acuerdo a las obras que ejecuta con la
Empresa Otacc Ltda en distintas partes del pais. La Deuda que aspira cancelar para adquirir la casa
es el legado que desea dejar a sus dos hijos.

Con el titulo allegado con la demanda se logra inferir que en marzo de 2017 mi mandante compro
gracias a un hipoteca con el banco de Colombia la cuota parte equivalente al 50% del inmueble
adquirido con su exmujer. Crédito que se encuentra pagando hoy en dia y que la misma
demandante en los hechos reconoce que el sefior JESUS ALFONSO LEON MATEUS goza de
derecho de dominio sobre el inmueble al salir de la propiedad cuando el sefior necesito arreglarla
para arrendarla y recibir con la renta la ayuda para cumplir con la obligacién ante la entidad
financiera. Por ende no ayudo, no colaboro ni trabajo en la consecucion de ese inmueble.
Injustamente invoca un derecho de caracter patrimonial cuando no ha disuelto ni liquidado su
sociedad conyugal, no ha aportado a un capital en comun en la pretendida declaracion de unién
marital de hecho y cuando no justifica trabajo para obtener lo que alega, queriendo asi enriquecerse
sin justa causa.

4) SE PRETENDE UNA LIQUIDACION PATRIMONIAL EN CABEZA DE UN PASIVO DEL
DEMANDADO:

Es evidente que con el fin de obtener una ganancia en virtud del tiempo que mantuvieron las partes
una relacién sentimental en la cual no convivieron por mas de dos afios ininterrumpidamente, ni
trabajaron o reunieron un capital mutuo durante el tiempo en que el sefior JESUS ALFONSO LEON
MATEUS compro la cuota parte del bien inmueble perseguido y que atribuyen haber comprado en
los hechos de la demanda en su totalidad juntos, de alli que dispongan como cuantia la suma de
CUARENTA MILLONES DE PESOS que corresponderian a la mitad de los OCHENTA MILLONES
DE PESOS segun el avalto realizado por el banco de Colombia correspondientes a la cuota parte
de la sefiora MARINA SANCHEZ y que mediante préstamo logro comprar con dicha entidad. Con la
consecucion de dicho crédito lo que tiene el demandado mas que un capital es un pasivo que a la
fecha se encuentra en la suma de SESENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
TRES MIL SETESIENTOS VENTIDOS MIL PESOS ($69.263.722,68=)

PRUEBAS DOCUMENTALES

1- ESCRITURA PUBLICA NUMERO 787 DEL 14 DE FEBRERO DE 2006 (COMPRAVENTA,
HIPOTECA'Y PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE)

2-CERTIFICADO CREDITO HIPOTECARIO PARA COMPRA DE BIEN INMUEBLE ESCRITURA
PUBLICA 0896 DE 02 DE MARZO DE 2017

2- APROBACION DEL CREDITO NUMERO 1604811 POR VALOR DE SETENTA MILLONES
DE PESOS ($70.000.000=) CON EL INFORME DEL AVALUO HIPOTECARIO.

3- CERTIFICADO DE DEUDA CREDITO HIPOTECARIO NO 60990028631 EXPEDIDA POPR
BANCOLOMBIA

4- CERTIFICADO LABORALES CONSORCIO GRAMA- OTACC PUERTO DE
BARRANBERMEJA  NIT 900.867.661-4 ANOS LABORADOS 2015, 2016 Y 2017
EXPEDIDOS POR EL DIRECTOS DEL PROYECTO
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5- CERTIFICADO DE TRABAJO EN ACACIAS META DESDE JULIO DE 2018 EXPEDIDO
POR EL DIRECTOR DEL PROYECTO OSCAR IVAN HERRERA SIERRA.

6- RECIBO DE CONSIGNACION REALIZADA EL 21 DE SEPTIEMBRE DE 2020 A LA CTA
DE AHORROS 047870016632 DEL TITULAR GERARDO CAMACHO, HIJO DE LA
SENORA ANA MERCEDES LEAL CALDERON POR VALOR DE CUATRO MILLONES DE
PESOS ($4.000.000=)

7- CERTIFICADO DE ARRIENDO PERSONA SOLA INMUBELE DE LA CALLE 13 CON
CARRERA 28 POR ALCIDES ACERO GUERRERO.

8- CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION INMUEBLE 314-42389

Su sefioria rogamos tenga en cuenta los siguientes pantallazos de las conversaciones sostenidas
via a whatsApp y que interesan y dan fe de lo relatado dentro del proceso:

CONVERSACION CON LA SENORA ANA MERCEDES LEAL CALDERON DE FECHA 26 DE
SEPTIEMBRE DE 2020 EN DONDE LE EXIGE QUE SAQUE EL PERSONALMENTE SUS COSAS
DE SU CASA EN PIEDECUESTA.

CONVERSACION CON UNA DE LAS HIJAS DE LA SENORA ANA MERCEDES, LA SENORA
LEIDY CAMACHO LEAL SOSTENIDA EL 21 DE SEPTIEMBRE EN DONDE LE SOLICITA EL PAGO
DE LOS SERVICIOS DEL INMUEBLE CALLE 4 #8-95 DONDE REPOSABAN SUS ENSERES, POR
VALOR DE DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL ($259.000=)

CONVERSACION SOSTENIDA CON OTRA DE LAS HIJAS DE LA SENORA ANA MERCEDES,
MARI LEAL QUIEN DA FE DE QUE LA SENORA ANA MERCEDES AL IGUAL QUE CON SU
EXESPOSO DICE QUE LA TRATABA MAL, LA HUMILLABAN Y LE PEGABAN. ALUDIENDO QUE
LA SENORA ANA MERCEDES ANTE LA DEMANDA INTERPUESTA ES UNA PERSONA
PREPOTENTE QUE LO QUE ELLA DICE QUIERE QUE SEA LEY Y DA FE DEL BUEN TRATO
BRINDADO POR EL SENOR JESUS ALFONSO LEON MATEUS.

PRUEBAS TESTIMONIALES

Solicitamos tener en cuenta los testimonios de las siguientes personas:

WILSON ALEXANDER SEGURA, identificado con cedula de ciudadania numero 11444390,
correo electrénico wilsonsegura95@gmail.com y celular 3004967579

JAIR RICARDO CASTANEDA MENDIETA, identificado con nimero de cedula nimero
10987076298, correo electronico jair2731@gmail.com

JAVIER MELLIZO CRUZ, identificado con numero de cedula 91.160.795, correo electronico
javiermellizo29@gmail.com, celular 314 389 2325

Interrogatorio de parte,

Solicito sefiora juez, cite a la demandante sefiora ANA MERCEDES LEAL CALDERON, A SUS
HIJOS LEIDY CAMACHO, MARI CAMACHO Y GERARDO CAMACHO.

Tal y como exhorto su sefioria allegamos el registro civil de nacimiento de mi poderdante, JESUS
ALFONSO LEON MATEUS
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1]
Abogada

Solicito al despacho decrete las pruebas que de oficio que considere.

COMPETENCIA
A derecho.
NOTIFICACIONES
Las establecidas en la demanda.

La suscrita al correo electronico somahesa20@gmail.com respondo al celular 317 375 8454

Del sefior Juez con todo respeto,

SOFIA MAYERLY HERNANDEZ SANCHEZ
C.C. No. 1.098.709.881 de Bucaramanga
T.P. 277.406 del C. S.dela J.
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Sefores

JUZGADO 008 FAMILIA DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E. S. D.

Proceso: Verbal de Declaratoria de Unién Marital de Hecho y Sociedad Patrimonial
Demandante: Ana Mercedes Leal Calderén

Demandado: Jesus Alfonso Leén Mateus
Radicado: 2020- 00261

Referencia: Poder.

JESUS ALFONSO LEON MATEUS, identificado con numero de cédula nimero
91.177.811 expedida en Giron, obrando en nombre propio, en mi calidad de
demandado dentro del proceso de la referencia, por medio del presento escrito
manifiesto que otorgo PODER AMPLIO ESPECIAL Y SUFICIENTE a la abogada,
mayor de edad, SOFIA MAYERLY HERNANDEZ SANCHEZ, identificada con
numero de cedula 1.098.709.881 de Bucaramanga, abogada en ejercicio con T.P.
277.406 del Consejo Superior de la Judicatura para que en mi nombre y
representacion defienda mis intereses dentro del proceso en curso en su despacho.

El apoderado queda expresamente facultado para contestar la demanda, dar,

recibir, transigir, conciliar, desistir, solicitar documentos y testigos, designar

suplente, y formular todas las acciones que se requieran para dar cabal
cumplimiento a este mandato que otorgo.

Sirvase, por lo tanto reconocerle personeria a mi apoderado en los términos y
para los efectos del presente poder.

De la sefiora Juez,

. fenso  Jear? /ﬁfé’tﬂs
<107 8Y

JESUS ALFONSO LEON MATEUS
C.C 91.177.811 de Girdn

Correo: mateusjesu@hotmail.com
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%EHP(;.IBLICA DE COLOMBIA
ANIZACION ELECTORAL
REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL

Numero: N

CERTIFICADO DE REGISTRO CIVIL DE NACI

1832387

MIENTO

@UIP Qi 177 |41 j ( Tipo de certificado Datos Esenciales [ _| R it &j)
(" Datos del Inscrito
- Apcllidos y Nombres completos
EEE MATEEE‘C%a ugggm]-.gmfﬁggg {gt;gag -------------------- Sorolenletas - "Tpd Sanguinéo
Afo Mes DI \ : ]
&5 Luggde i%cim?ento (P:is-Delpar!a%enié‘-hﬁﬁun; ic:lgrzlol-%grbg'irﬁiénfo'efo fhepecaion) -~ -~ - T T i) Nl

COLOMBTA NORTE DE SANTANDER CACHIRA

Fecha de Inscripcién (Mes en letras) indicativo serial Epeenees
Afic Mes ‘
(M Jolololgl M IRINIEL P lol 4]0060464068., . —
( Datos de la Madre iz
Apellidos ¥ Nombres complelos
MATEUS BLANCA MYRIAM, & oo v v v n v nanssaaesananassa " . i e
Documento de Identificacién (Clase y numero) Nacionalidad
CEDU DE C J 9
Jatos del Padre = —
Apellidos y Nombres completos
LEON ALFONSD . o v o v v vs o n s s s s asesaas e s i
Documento de Identificacion (Clase y numero) Nacionalidad |
\_CEDULA DE CIUDADANIA 2.097.694. .. ... ... ::--;::---= COIOMBIA. .. .. ........._. y
¢ Datos del Solicitante
Apellidos y Nombres completos
LEON MATEUS JESUS ALFONSO......... e o i e o 8 &
Documento de Identificacién (Clase y nimero)
\ CEDULA DE CIUDADANIA Q1. 177 Bl e e e i o »
( Espacio para notas - N\
BTN BEIT08 DECRETY 2150795 s sewwsun s s s summmns ssscsedassisibssuiannne
N s s sz g P o a g woa R E R A E gl g g B cima g o . _/_m. o o F
FTios de la oficina de registro gue expide el t'emﬁc'adu 7 \
_PTqu—DcpmamcnmlMumcmm 7 \\ o
odigu
COLOMBIA SANTANDER PIEDECUESTA / N
Fecha de Expedicién del certificado (mes en letras) Y T B8 R;

Afio Mes Dia

21 4 21 9 EINIE

Adhesivo

: .Fegiﬁlrogﬁf'uh‘
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REPUBLICA DE COLOMBIA
- ‘q. =

DEPARTAMENTO DE
SANTANDER

Escritura No.

Fecha

Acto c

De

Valor

PRIMERA ]

~

TERCERA

DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA

LUIS EDUARDO VALDIVIESO BARCO

COPIA

0787

—

Febrero 14 de 2006

' —

COMPRA VENTA E HIPOTECA Y PATRIMONIO

INVERSIONES LA PENINSULA LTDA

JESUS ALPONSO LEON MATEUS Y OTRA

L.

$26'705,000,00

Calle 36 No. 13-49 PBX: 6337100 Fax. 63045 26 e-mail: nofariai@telebucaramanga .net.co

S
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NUMERO: CERO SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE =====
(INQ Q7 87 ) mmmmmmemeemmmmmmmmmm====
FECHA: 14 DE FEBRERO DEL 2.006.--=-=~- b

| CLASE DE ACTO:  CLASE DE ACTO:
COMPRA VENTA E HIPOTECA Y
 CONSTITUCION DE  PATRIMONIO

PERSONAS QUE COMPARECEN: JUAN GUILLERMO PALACIO
RESTREfO, quien obra en nombre y representacién de {
INVERSIONES LA PENINSULA LTDA. , con NIT. nidmero
800.149.556-6 (entidad vendedofa) . m‘/.mﬁus/ ALFONSO
LEON MATEUS YMARINA SANCHEZ PEREZ (compradores y/o =
deudores). -------- MILTON ARCHILA VARGAS , obrando en
i6n: COLOMBIA S.A. (entidad

------
------------
-------------

VALOR HIPOTECA: :
En la Ciudad de Buca mento ‘de Santander,

Repiiblica de Colombia, a ) DIAS DEL MES DE ---

FEBRERQ ==m=mem==ede --del afio dos mil seis
(2.006) , ante mi, LUIS EDUARDO VALDIVIESO BARCO ============-=
Notario Tercero e del Circulo de Bucaramanga,

compareci6: JUAN GUILLERMO PALACIO RESTREPO, varn,
mayor de edad, vecino de Bucaramanga, de estado civil casado,
con sociedad conyugal vigente, identificado con cédula de ""*

ciudadania nimero 19.092.790 expe;:l-ida en Bogotd, D.E. , obrando

en nombre y representacién , en su calidad de GERENT
sociedad INVERSIONES LA PENINSULA LIMITADA , domigili

en Bucaramanga, con NIT. nimero 800.149.556-6 , co

mediante Escritura Pdblica nimero cuatro mil setecientos/f setenta
y tres (#4.773) de fecha diez (10) de diciembre de mil noyecientos
noventa y uno (1,991) de la Notaria Cuarta (4a.) del firculo d

=
WILYON ASCHILA Vo gGAS ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL UsUANQIaro Terchro del Circulo do
ABOGALD EXitany vy
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Bucaramanga reformada por varias escrituras, siendo la iltima |,
ucaraille 5% B ! . | -
e éro éinco mil cuatrocientos ochenta (#5.480) de fecha siete o7
nim ‘

de octubre de mil novecientos noventa y och.q;”(l.998)_ de la Notari,
Tercera (3a.) de Bucaramanga, representacién que gcred;ta con ¢
certificado expedido por la Camara de Come_r(':io de Bucaramang,
que se anexa a la presente escritura para su protocolizaciér , quiep
en adelante y para los fines y efectos del presente contrato , ge|
denominard EL VENDEDOR y manifesto : PRIMERO. ----- Que

obrando en el cardcter ya indZdﬁ, transfiere a m de _v/enla real y
efectiva a favor de JESUS ALFONSO” LEON MATEUS , varén,

mayor de edad, vecino de Pucyﬂﬁmdemiﬁcado-cm édula

de ciudadania nimero QEySII}Kﬁedida/en’Girén /de estado
civil soltero y MARINA SANCHEZ PEREZ mujer , mayor de

ciudadania pdmero 63.509.488 €xpedida en G{MNGA , de estado civil

soltera , Quienes mgififiestan que conviven en unidn marital de
hecho entre si ,quien

edad, vecina de Buc?manga ,—identificada con ula de
09.

(es) en adelante para los fines y efectos del
presente contrato se denominard EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES),
el derecho de dominio y la posesion que tiene y ejerce sobre el

siguiente inmucV?.. " CASA U_n}_ﬁ;r_r{i’[ig_r_ Qi_sgi_l:l_guidé as:
MANZANA | OTE NUMERO 533 , localizada en el Proyecto

VILLAS DE NAVAWunto con _el/j_gg)’gq en _éj construida,; ubicada

e
en la CALLE 1 “namero 6-48’531 Municipio de Piedecuesta,

segin boletin de nomenclatura

que se anexa a la presente
escritura  para su protocolizacién, que tiene un d4rea total
construida aproximada de 55.56 metros cuadrados , que CONSTA

DE :Dos (2) pisos asi : PLANTA PRIMER PISO: Que consta de sala :

comedor - i i i i :
' -cocina, patio de ropas , jardin interior y escaleras qU¢

conducen al segundo piso ; PLANTA SEGUNDO PISO : Qu€

consta de hall de alcobas , dos _(2) alcobas y un (1) pafo -

La CASA NUMERO 533’DE LAMANZANA Z ,es de PR
rectangular | tiene un

drea Pri"adﬂ}wﬁ/mada. de cincuenta y ¢in¢’
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de cinco metros con cincuenta centimetros

con zona verde comunsy

. POR EL SUR *, ¢f una
metros con

(5.50 mts.)
andén com_ﬁn

longitud aproximada de cinco

_eincuenta cent[metros (5.50 mts con la

ncuentra constru:da

manzana la cual se e

gsTaTeTo S48dtT b

sobre el lote nimero 548 : Ppor el ORIENTE ¢n una longitud
on la casa nimero 532

aproxxmada de diez metr,o/ (10.00 mts. )

, Jd cual se encuentra construida sobre el lote

de la manzana

nimero 5324 por el OCCIDENTE , en una longltu:/aprﬁjcimada de
la

diez metros (10.00 mts.) ,con la casa numero 534 manzana Z,

e encuentra construida sobre el lote numcro 534 / --- Este

la cual s
_1cu1a Inmobiliaria

inmueble se identifica .

nimero 314-4238

hectdreas por compra - reahzada__ [DUCIA
FIDUNION, tal como consta en l escrltura ptiblica nimero seis
mil trescientos seis (#6.306) delifec a _prlmero (lo.) de septiembre
noventa y cinco (1.995) de la Notaria Tercera

inscrita en la Oficina de Registro de

de mil novecientos

(3a.) de Bucaramanga ,
Instrumentos Publicos del Cfrculo{ de Piedecuesta al folio 314-

0026314 ; Desenglobe del saldo del Lote By transfere

Inversiones La Peninsula Ltda., mediante escritura publica

tinueve
5) de la

Registm

nueve mil ciento noventa y cuatro (#9.194) de fecha vei
(29) de diciembre de mil novecientos noventa y cinco (l.

Nol s i . -
arfa Tercera de Bucaramanga, inscrita en la Oficina ¢

Bareo

Edua

de Instrumentos Publicos de Piedecuesta, en

L
Notario

<2

i

e
=

ON ARCHiLA va 1GAS ESTE PAPEL NO TIENE COBTO ALGUNG PARA EL uqﬁm
ABOGAun cw -
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~ey
49 y 314-0027250 ; Desenglobado median,
ro 1447 de fecha 04 de junio de 1-996‘

ca de Piedecuesta , €n los lotes niimery

0027248 , 314-00272
escritura publica nime
otorgada en la Notaria Uni
con un area de 9.567.50 me

darea de 75.432.50 metros cuadrados ;
matricula 314-0028145 y 314-0028146 respectivamente ; 2) Los loteg

tros cuadrados y lote numero 2 con y

inscrito a los folios ¢,

Bl, B2 y B3 con 4reas de 2.7 hectireas , 2.7 hectareas y 4
hectdreas , por compra realizada a FIDUCIARIA UNION SA. .
FIDUNION , tal como consta en la escritura piblica nimero nueve
mil ciento noventa y cuatro (#9.194) de fecha veintinueve (29) de
diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1.995) de la Notaria
Tercera (3a.) de Bucaramanga , inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Piedecuesta a los folios 314-0027248 |
314-0027249 y 314-0027250 respectivamente ; 3) Lote de terreno
con un drea de 200 metros cuadrados, por compra realizada a
ELVIA RANGEL MANTILLA , mediante escritura publica nidmero
cuatro mil cuatrocientos cincuenta 'y seis (#4.456) de fecha veinte
(20) de junio de mil novecientos noventa y cinco (1.99.)5), otorgada
en la Notaria Tercera de Bucaramanga, inscrita en la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Piedecuesta al folio 314-
0025217 y 4) Lote de terreno con un drea de 800,06 metros
cuadrados por compra realizada a PABLO RANGEL ROA , mediante
escritura piblica nimero cuatro mil cuatrocientos cincuenta y siete
(#4.457) de fecha veinte (20) de junio de mj] novecientos noventa y
cinco (1.995) de la Notarfa Tercera de Bucaramanga,
Oficina de Registro de Instrumentog

folio numero 314-0016851 .-

inscrita en la
Piblicos de Piedecuesta, il

Dichos lotes fueron englobados en !

lote denominado LA ARGENTINA €On un drea de 181.000.00 metros

cuadrados , mediante escriturg public

a nlimero. mil seis (#1.000) ¢

de la Notaria Unica de Piedecuest

; %, inscrita en la Oficina ¢
Registro de Instrumentos Publicos I

d % ; 14_
~0030475 - y—poseri °: Bipdeguasta’ al fllo 3

[ASL I YR m
R T A 1T U d
| GO AT |

ri
R ]
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P ARCHILA VARGAS
G8ADD EXTRMNY

PR e B
it e
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s (B 2600181

J.'n'l‘.'.[- -derromimados—Eote G Q.m —m—area *l
aproximada de 14.270.92 metros cuadrados Ea

y lote LA PENINSULA con un drea de *':

166.769.08 metros cuadrados mediante ::

4

escritura publica nimero mil doscientos

cincuenta y cuatro (#1.254) de fecha dos

(02)de—junio—de il novecientos noventa y ocho (1.998) de la
Notarfa Unica de Piedecuesta, inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Piublicos de Piedecuesta a los folios 314-0030570 y
314-0030571

DESENGLOBARON dos predios mas, denominados LAPENINSULA

respectivamente. - Posteriormente se

II , mediante escritura piblica nimero 2.493 de fecha once (11) ce

agosto de 1.999 de la Notarfa Segunda de Bucaramanga , la cual

ntiseis (26) de marzo

la en la Notarfa Tercera de

: 1) LOTE 10,

del afio dos mil uno (2001), otor

Bucaramanga , debidamente réé___iétrada;_q’denominados
el cual tiene un 4rea aproximada de 3.825.17 metros cuadrados ;2)
LOTE 11,
cuadrados ; 3) LOTE 16 , el cual /liene un drea aproximada de
7.292.63 metros cuadrados ; 4) LOTE 17
aproximada de 4.779.13 metros cuadrados y 5) LOTE 20 , e
tiene 4rea aproximada de 6.924.23 metros cuadrados, contir

el predio de mayor extensién con el nombre de la PENINYULA I
con un saldo en drea aproximada de 93.024.12 metros cuggrados ,

luego segin escritura piblica nimero 144 , otorgada el 29/de enero

el cual tiene un drea aproximada de 3.376.09 metros

el cual tiene up drea

ando

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUAR @duards 10 Bavas
Notario W&m de
Bucdramanga

%
it
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Unica de piedecuesta , S€ cntrcgom
Notaria Unite

., 2.002 en la rbano
Lll., 20 . A 1] Fon(lo dc Inmucbles U 8 de‘ Area
de cesién upo ¢

de Bucaramangd un lote denominado LOTE AREA
a dc ¥

Metropolitan oximada de 26.591.05 melrm1

. r
[PO A con drea ap .
DE CESION T o de mayor extensién cqp .

aldo en drea aproximad, i
nte se DESENGLOBARON

i redi
cuadrados, continuando el pr

S
nombre de LA PENINSULA [ con un

66.433.07 metros cuadrados _Posteriorme . ,
4s, segun escritura piblica nimero 1457 4.

cuatro (4) predios m
1 Circulo Notaria] ¢,

fecha 16 de julio de 2.004 en la Notaria Unica de

Piedecuesta , denominados : 1) LOTE 21 édrea aproximada ¢,

14.204.87 metros cuadrados ; 2) LOTE 22 4rea aproximada g

4.451.83 metros cuadrados , el cual lo conforman las partes a, b, ¢y
d :3) LOTE 23 area aproximada de 2.122.05 metros cuadrados ; 4)
LOTE 24 érea aproximada de 5.213.17 metros cuadrados |,
continuando el predio de mayor extensién con el nombre de
PENINSULA I con un saldo en drea aproximada de 40.441.15
metros cuadrados . Posteriormente se DESENGLOBO del LOTE 21
(1) predio mas, segiin escritura piblica nimero 1796 otorgada el 2
de septiembre de 2.004 en la Notaria Unica del Circulo Notarial de
Piedecuesta , denominado : 1) LOTE NUMERO 25 , con area
aproximada de 4.144.03 metros cuadrados ,qlledalndo el LOTE 2!
con un drea aproximada de 10.060.84 metros cuadrados, loteado ,

mediante escritura piiblica nimero cuatrocientos ochenta y dos

(#482) de fecha diez y seig (16) de marzo de] afio dos mil cinc0

(2.005) de la Notarfa Unica de] Circulo de p

ied - -ada
en la Of; €Cuesta , registra

cina de Registro de Instrumentog
el diez y ocho (18) de marzo del afio ¢

construcci6n por haber]a levantado

Piblicos de Piedecuesta -

0s mil cinco (2.005) y I

---- Que el precio dej j S cXpensas. ----- TERCERO'
<l inmueble ghier 5 a

MONEDA CORRIENTE (§36.7 NTOS -CINCO Mm, ~ PESOS

05.00
COMPRADOR(@'Daga( ’%0) ,  que EL 0s) ILTo
MILLONE " Y pagargef) g 0S| |
S CUATROC[ENT S / St 1) La suma de
g R
- ?'-:-:"t“’.tl'"
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PESOS M/cte.($2.433.849.00), con recursos

propios que la sociedad Vendedora declara
Irccibida de manos de el(las,los) Comprador
(as,es) a entera satisfaccién ;2) Lasuma de
DOS MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA
'O CINCUENTA Y UN PESOS Mlcte.

($2.693.151,00), con el producto del ahorro programado
No0.46270119459, que el comprador JESUS ALFONSO LEON
MATEUS, tiene en el BANCO DAVIVIENDA S.A.; 3) La suma de
CUATRO MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y OCHO MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($4'578.000,00), con el producto del
'ISUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA que por dicho valor les
adjudicé la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR “COMFENALCO
SANTANDER?”, se ___:__mayo del afio

SANCHEZ — MENOR — HIJA ; MAICOL TIVEN" LEON SANCHEZ -
MENOR - HJO y 4) El saldo"'dcl precio 'de'{'venta o sea la suma de
DIECISIETE MILLONES DE PESdS MONEDA CORRIENTE
($17.000.000,00), que se obliga(n) a pagar con el producto de un
préstamo que EL(LOS) COMPRADOR(ES) ha(n) obtenido de
BANCOLOMBIA S.A. y que este abEmar:i a nombre de EL(LOS)
VENDEDOR(ES) a la obligacién que tienen con el Banco
cuenta, -- PARAGRAFO PRIMERO. ---- EL(LOS) COMPRADO

de manera voluntaria y dando certeza de que todc

a su

consignado es cierto, por medio del presente documento declara que

los recursos entregados en parte de pago por la compra dgl inmueble

descrito en la cliusula Primera, provienen de las fuefites que cn
g GAS
L ——l

ESTE PAPEL NO TIENE COBTO ALl ﬂ .
ABSEADO EXTLAND e
: Totarts siCrabnd .
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P -
: 4 ici sarrolla licitam
virtud de la ocupacién, profesion u oficio desa ente y

por tanto dichos recursos no provienen de ninguna actividag

que

jlicita de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano ¢ ¢p

cualquier norma que lo modifican, adicionan o complementen, --...

PARAGRAFO SEGUNDO. --- No obstante la forma de pago aqui

estipulada, la venta se efectda, libre de toda condicién resolutoria,

pues EL VENDEDOR renuncia expresamente a ella, en razén a que EL
(LAS.LOS) COMPRADOR(AS,ES) autoriza irrevocablemente g

BANCOLOMBIA S.A. para pagar a aquel Iel saldo. del precio
conforme a lo convenido cnr"la_presente cldusula.- ---- PARAGRAFOQ

TERCERO. ---- RESOLUCION DE ELEGIBILIDAD. -- Manifiesta Ia
Vendedora, que el inmueble objeto de éste contrato, €s una vivienda de
interés social en los término ‘de las leyes 9* de 1.989, Ley 49 de 1.990, Ley
3* de 1.991y demds normas que las adicionan, desarrollan. y reforman
tiene el cardcter de ELEGIBLE para. los efectos de la obtencién del
subsidio familiar de Vivienda, segiin calificacién hec_hh por la FINANCIERA
DE DESARROLLO TERRITORIAL S.A. FINDETER mediante resolucién
nimero BO-2005-0144 eman‘ada de La directora de programas 'especiales
de la Financiera de Desarroilo Territorial S. A. FINDETER de fecha 18 de
Noviembre de 2.005; Resolucién 610 de 25 de Mayo del 2.004 del
Ministerio de Ambiente Vivienda y Desarrollo Territorial; Licencia de
Construccién 0212 registro 058 del 29 de agosto del 2.002; Resolucién 101
de 2.001, por el cual se declara Elegible un Proyecto de Adquisicién de
Vivienda Nueva de Interés Social Para Postulantes Individuales al Subsidio
Familiar de Vivienda emanada de la Direccién Nacional de Vivienda de
Interés social y Reforma Urbana. Inurbe Regional Santander de fecha 08 de

Mayo de 2.001; RESOLUCION 202 de 2.00] emanada de El Director del

Instituto Nacional de Vivienda de Interés social ¥ Reforma Urbana Inurbe
Regi P . o ]
cglonal Santander que modifica la resolucién 022 de 30 de enero ¢

2.001: de isma Ofin: . i
¢ la misma Oficina o entidad que modifico la resolucién 181 d¢!

2.001; RESOLUCIE
: CION No. 2000 por medio de la cual ge declara elegible cl
royecto de adquisicign de Vivienda Nueva

para Postulantes al subsidi
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2 y doscientas spluciones tipo 3 presentado por [
el éfércﬁtc Inversiones La Penfnsula Ltda. y oras
.~ 'dp.élaraciones; Resolucién 203 del 2.001 del
INURBE Certificacién del INURBE REGIONAL
'SANTANDER de fecha 01 de Junio de 2.001;

Junio de 2.001, Licencia Urbanistica N0.68547-0-05-0047 de fecha 30 de
septiembre 2.005 para prorrogacién; Licencia Urbanistica  para
Construccién expedida por La secretaria de Planeacién del Municipio de
piedecucsta, modalidad Prérroga y RESOLUCION No. 68547-0-05-0047 de
30 de septiembre de 2.005 emanada de la Secretaria de Planeacién del

Municipio de Piedecuesta Clase de Construccién, Modalidad Prérroga,

e judicial dentro del
artir de la fecha de

expedicién del docume

Familiar de Vivienda, luego ___.se.-v___pl' valor del crédito

hipotecario insoluto y sus Intereses _qs""(':ﬁﬁtas correspondientes y

demais créditos que gocen de b::}:ivilfi"g'iq"'conformg a la Ley, debera

restituirse a la entidad otorgante el monto del subsidio otorgado, en \
valor constante, en lo términos expresados en el pardgrafo del N
articulo 51 Decreto 975 del 31 de marzo del 2.004. -- PARAGRAFO ~
QUINTO.---  CLAUSULA ESPECIAL:BENEFICIARIOR\ DEL 3
SUBSIDIO.-- EL(LOS) COMPRADOR(ES) declaran que

beneficiarios del subsidio de vivienda asignado al hogar /del cua

forman parte las siguientes personas : JESUS ALFONS ) LEON

MATEUS | identificado con cédula de ciudadam’-'l nimero
L., -

91.177.811 AFILIADO ; MARINA SANCHEZ PEREZ . jllentificada

MiL

AYCHILA va
5 B ESTE PAPE
AECGALD ExTERND GAS APEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUA

~ e A 1 1
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- : S
con cédula de ciudadania nimero 63.509.488 - COMPANERA :

DIEGO ARMANDO LEON CAAMANO - MENOR - HUO
MAYERLI HERNANDEZ SANCHEZ - MENOR - HIJA ; MAICQL,
STIVEN LEON SANCHEZ — MENOR - HIJO . ---- PARAGRAFQ
SEXTO. --- RESTITUCION DEL SUBSIDIO. ---  EL(LOS)
COMPRADOR(ES) declara(n) tener conocimiento de las sanciones
previstas en los articulos OCTAVO Y TREINTA de la ley 3* de 1991,
€n cuanto a la obligacién de RESTITUIR EL SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA cuando transfieran el dominio de la solucién de
vivienda, dejen de residir en ella antes de haber transcurrido CINCO
(5) afios desde la fecha de entrega del subsidio o cuando LA CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR “COMFENALCO SANTANDER”, compruebe
que existié falsedad o imprecisién en los documentos presentados para
acreditar los requisitos establecidos para la adjudicacién y entrega del
subsidio, de igual forma, manifiestan saber que la persona que presente
documentos © informacién falsa, con el objeto de que le sea asignado un
subsidio familiar de vivienda, quedaran inhabilitados por DIEZ (10) afios
para volver a solicitarlo.-- PARAGRAFO SEPTIMO. --- Por
adquirirse la vivienda mediante la concesién de un subsidio
otorgado por la CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
“COMFENALCO SANTANDER” con destinacién especifica para la
adquisicién de la misma, EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)’se obliga
(n) por medio de este instrumento a no enajenar la vivienda y a

residir en ella en el término de cinco (5) afios , contados a partir de

la fecha de otorgamiento de la escritura publica que perfecciona

este negocio juridico.-- PARAGRAFO OCTAVO). --- PAGARE. --- Que el

(los)  comprador(es) suscribe(n) pagaré a favor de la CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR “COMFENALCO SANTANDER ” .
para ser exigible ejecutivamente la restitucién del subsidio otorgado ¥
por las causales previstas en los articulos 8 y 30 de la ley 3* de 1991,

documento éste que se adjunta al presente instrumento junto con l2

carta de autorizacién. .. PARAGRAFO NOVENO . -

AIITORIZACION, aewoo._.

——— EL (LOS) COMPRADQR (ES) autoriza(m-

_____‘_-)'*1____ Emiiey T e —
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de suministrador de la solucién de vivienda
objeto de la presente venta, para que le sea

entregado " por LA CAJA DE
COMPENSACION  =======-= FAMILIAR

“COMFENALCO SANTANDER” el valor del

psidio;—previa—presentacion de esta escritura debidamente

registrada.” EL SUBSIDIO se aplicard al precio de venta, conforme a
lo manifestado en esta escritura. ---- PARAGRAFO DECIMO. -----
ACEPTACION DE VIVIENDA. ---- EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES)
y beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda declaran haber

recibido a entera satisfaccién el inmueble con las especificaciones

contempladas en la presente escritura, con todos sus servicios

material de el inmueble est .
anexidades, usos Yy costumbfés-:.- _ﬁlera satisfaccion del(los)
comprador(es) y que serdn a cargo de el(los) comprador(es)
cualquier suma que se cobre , con relacién a el citado inmueble, por
cualquier entidad del orden nacior:al, departameni_al,' distrital o
municipal por concepto de impuestos, tasas, contribugiones ,
valorizaciones o gravdmenes de cualquier clase, que se caus se
liquiden a partir de la fecha de esta escritura. --- SENTO.

| GASTOS. ---- Los gastos notariales, boleta fiscal y gastos d registro

que ocasione el otorgamiento de la presente escritura compra-

venta serdn cancelados por partes iguales entre los otgrgantes, €S

ION ARCHILA VI‘ RGAS ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL Usihla Vbldiriteso Baras
ABOGADG EXTRENO e mfbﬁm

del Clroulo de
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50% el(los) compradf;)r(f;s)x},10s
decir 50 % la sociedad vendedora Yy

- de Hipoteca, serdn canceladog en
gastos que ocasione la escritura de
gas

. J— SEPTIMO, __
su totalidad por el(la,los) Comprador(a,es)

nder4
El vendedor en todos. los casos de Ley respo por g

I e PRESENTE: El(las_los)
saneamiento del inmueble. =

COMPRADOR(AS,ES) : JESU%LFONSO L?ON TEUS y
MARINA SANCHEZ PEREZ , de las anotaciones personales ,
civiles antes dichas, dijo(eron): a) Que acepta(n) la venta que p,
medio de ésta escritura le(s) hace INVERSIONES LA PENINSUL 4
LIMITADA, por estar de acuerdo con todas las estipulaciones y
declaraciones qu;a éontiene. -- b) Que da(n) por recibido el
inmueble comprado .-- ¢) Que ha(n) pagado el precio de lo que
compra(n) en la forma pactada en esta escritura. -- d)
CONSTITUCION DEL PATRIMONIO FAMILIAR. ---- Teniendo e
cuenta lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley 9a. De 1.989 y
modificada por la ley 3a de 1.991 articulo 38, el(la,los) comprador

(a,es) declara(n) que sobre el inmueble adquirido por este

instrumento, constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA

el patrimonio de me < b .
argable , moSerd_epomible i
BANCOLOMBIA S.A W

- POr ser la entidag que fi

jeto  de €ste contratg.
AFECTACION LO

SOMETEN

nancié la adquisicion

------- PARAGRAFQ DE

del inmueble

INMUE

ESCRITURA A}/RE/EB]:E'DE” QUE TRATA LA PRESENTE

“AMILIAR ,A/PEQ’EQ N B AFECTACION A vrviENDY

NOTARIO HACE pp LAOEE[GLA ADVERTEI\TCIA QUE EL SENOR
ACION g

DE 1.99 STABLEC 58

rons . MOPIFICADA pog SR L“’_‘LEYA;O

e LEY 854 DEL

PUBL) CLAUSUL 4

9 ~ A
* ESPECIAL, pg spryia®

]
FPRECENTACT
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CAA 24609399

MANIFIESTA, QUE EL INMUEBLE
OBJETO DE VENTA, CUENTA CON LOS
SERVICIOS PUBLICOS DEBIDAMENTE
INSTALADOS YLAS FACTURAS QUE
LLEGUEN A PARTIR DE LA ENTREGA DEL
INMUEBEE—-—SERAN' CANCELADAS POR CUENTA DEL(LOS)
COMPRADOR(BS) i-=---s=smmsmsmsmemmsimnaas cmmenemene oeee
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE-DE CUANTIA

En este estado, comparecieWS ALFONSO K@ MATEUS Y
MARINA SANCHEZ PEREZ; de anotaciones personales ya indicadas

en esta misma escritura, a quien(es) conozco personalmente y

T NS TR

(e T

L, o
e TG

{
&

dijeron: PRIMERO. ---- Que en este acto obra(n) en su propio

Cédigo Civil, constlg}lye(
hipoteca abierta de prime n su cuantia sobre el
____sc__f{hipoteca(n) como
z_l_._\}és de esta misma
Sifitiliar distinguida asf:
MANZANA Z CASA 533 Iocalizado en ¢} Proyecto—<"VILLAS DE
NAVARRAZ ubicada en la CALLE 1 NG{ERO 6-48 del/m;nicipio

de Piedecuesta;-fiene un drea total construida aproximada de 55.56/

escritura, consistente en:

metros cuadrados, y un 4area privadﬁ de 55.00 metros cuadrados,
consta de dos (2) pisos asi: PLANTA PRIMER PISO: Que
sala, comedor- cocina, patio de ropas, jardin interior y escajer
conducen al segundo piso. PLANTA SEGUNDO PISO:
de hall de alcobas, dos (2) alcobas y un (1) bafio; cuy

qQnsta de

linderos,

cabida y demds especificaciones se encuentran consi

punto primero del contrato de compravenla conte

ON ARCHILA v RGAS ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALEIUMG'P’A-EK EE AR
ABOGADD EXTERND Lmsﬂu Tercer
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i carrcsli'ond‘3 la  matriculg
| cual )/ ero 01-00-0265.|

mismo instrumento; @ /;/ rélio -
- . _an 9
inmobiliaria nimero 31'4 423 %[cca N _dende 8 —_—

0073-000 (HACE PARTE) . ==*~ La/ip a las que llegaren
instalaciones

cxistcnlcs y

edificaciones, mejoras € n el futuro y se

S arrendamiento

a levantarse 0 a integra
cnsiones deven

extiende también a las p
a inde

. . a |
de los bienes hipotecados ¥ a

i bien(es)s seg
asegura as del (I m1sm0(s) -
ascgurador ( o il Pl

/ PARAGRAFO: produ m
con la ley 546 de 1999 a la adquisicién de

a construccién de v

2 tratdndose de vivienda d?}t@rés

TERCERO: TITULO DE ADQUISICION: Qué el (los)
a hipotecaria fue(ron) adquirido(s)

a INVERSIONES LA PENINSULA|
LTDA., medjante-este Mismo instrumento. _ Matricula inmobiliaria
nimero 314-&5 . CUARTO. --- GARANTiA DE PROPIEDAD

-----

Codigo Civil. ----
destinard de conformidad o

jvienda individual, ¢
vivienda nueva o usada, o |
al mecjoramiept0 de la mism

social. ----*

inmueble(s) dado(s) en garanti

por LOS DEUDORES por compra

Yy LIBERTAD: Que garantiza(n) que dicho(s) inmueble(s). es (son)
de su propiedad exclusiva, que DO ha(n) sido dado(s) en
arrendamiento por escritura piblica, ni en anticresis y que se halla
(n) libre(s) de hipotecas, embargos,. censos, condiciones
resolutorias, registro por demanda civil, servidumbres pasivas, uso
o usufructo 'y cualquier otra clase de gravdmenes 0
desmembraciones; y que se obliga (n) a mantenerlo en este estado

por todo el plazo otorgado para el pago de la deuda. EXCEPTO d
» €

patrimonio de familia i

‘ milia inembargable constituido en ismo
instrumento y el que NO serg oponible k.
ser la entidad que financjg la

a BANCOLOMBIA S.A., pot

adquisicig
.I ISIC10n (e] Inmueble, como S
enida

" PARAGRAFQ:

-

dijo en I
Jo en la Compravents cont

inﬁ < cn 1
lrumento, -- la Primera parte de este

COmo 2 .. N Cuan :
ya se dijo, 10 a hipoteca(s) estd lib:

GARANTIZADAS : 7 .: QUINTQ . -
en el o) S: Feniendg en cueq .AELIGACIONM'
ta que 1q hipoteca constiluid" :

Umentg
es de Naturalezy ,

bierta v sin 1fmite €1

.h_-__
.‘--s,\_l’l I
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iones LOS

las que

todas obli
DEUDORES cofijunta o separadamente
haya adquirido o adquiera en el futuro en
de BANCOLOMBIA S.A.,

términos y condiciones previstos en los

en los

favor

s que contengan las obligaciones principales
y accesorias, en razén de contratos de mutuo o por cualquiera otra

causa que LOS DEUDORES conjunta o separadamente quede

obligado ya
exclusivamente en su propio nombre, con otra u otras firmas, en

por cualquier concepto; sea porque obre

razén de préstamos o créditos de otro orden, © cualquier otro

género de obligaciones que consten 0 estén incorporados en
ier otro ~documento de cardcter

titulos- valores o en

comercial o civil 1do avalados, aceptados,
endosados, 0 ﬁrrnadus -por LOS DEUDORES “conjunta O
separadamente, en forma -"tal que este quedc obllgado ya sea

individual, conjunta

naturales o Jurldlcas Hpara
PARAGRAFO 1: El crédito
BANCOLOMBIA S.A. en __Ifa or d e"‘IZOS DEU/RES asciende a la
cantidad de DE PESOS MONEDA

EC
R %S 000___..'00) que sera p:;g}dcvdémro del plazo de

DIEZ (10) ANOS en CIENTOVE]NTE (120 cuotas mensuales, mes

vencida, ‘la primera un mes después del

aprobado

1n1c1alm: "'nte por

desembolso, pero la
garantia cubre/también toda clase de obligaciones que LOS
DEUDORES conjunta o scparadaméhte contraiga en el futuro en
favor d¢ BANCOLOMBIA S.A., conforme a lo ya expresado

cldusula y a lo establecido en las cldusulas Octava'y Décima Pri a

esta

_de esta hipoteca. Adicionalmente, para dar cumplimi
ordenado por el articulo 58 de la ley 788 de 2002, el (los)
certifica(n) que a la fecha no ha (n) recibido desembols

de crédi i
ditos que estén garantizados con la presente

poteca.

to a

udor(es)

efectivos

Es

-TON ARCHILA va RGAS

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EEUE!%_

llﬂﬂ.l.no T L
EXTERMN Vie L Ll tesn Panan
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rd
decir, que el desembolso es €ero (0); ==m=e= PARAGRAFO 2: o

entrega del (los) préstamo(s) se hard de acuerdo con g}

disponibilidades de tesorerfa de BANCOLOMBIA S.A. ﬂ (los)
contrato(s) de mutuo constard(n) epel (los) documento(s) que
contenga(n) la(s) obligacién(es). -==--- SEXTO. ""h_ACELERAC[ON
DEL PLAZO. ---- Que LOS DEUDORES reconocen y aceptan el
derecho de BANCOLOMBIA S.A. para declarar por si misma vy
unilateralmente e‘xtinguido el plazd de la deuda y para exigir de
inmediato el pago de la totalidad de ella, con intereses, accesorios,
costas, gastos y honorarios de cobranzas judicial en los casos en
que hubiere lugar, en cualquiera de los casos que siguen: 1. Si LOS
DEUDORES no atiende o incumple las obligaciones que contrae
segin esta escritura, o las que contraiga conjunta o separadamente
a favor de BANCOLOMBIA S.A. de acuerdo con los documentos 0
titulos- valores respectivos; o no satisface las cuotas de amortizacién
o los intereses en los términos previstos en los documentos
respectivos; 2. Si el (los) inmueble (s) hipotecado (s) es perseguido
en todo o en parte por un tercero o en ejercicio de cualquier accién
legal; 3. Siel (los) inmueble (s) mismo (s) desmejora (n) o sufre (n)
deprecio tal (es) que no llegue (n) a ser garantia suficiente del
crédito, a juicio de un perito que designe BANCOLOMBIA S.A.; 4. Si
¢l (los) inmueble (s) que se determina (n) en el presente contrato, es
(son) gravado (s) con hipoteca (s) distinta (s) a la (s) constituida (s)
mediante esta escritura; 5. Si el hipotecante (s) enajena (n) en todo
0 en parte el (los) inmueble (s) sin consentimiento expreso de
BANCOLOMBIA S.A.; 6. Si LOS DEUDORES no aplica la totalidad
0 parte del crédito al fin para el cual se le aprobé.; 7. Por inexactitud

o falsedad en los documentos en virtud de Jog cuales se haya
obtenido la adjudicacién de] crédito. En todos |g
todos los efectos, ‘

S casos y pard
Sera suficiente prueba de incumplimiento el
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todas las consecuencias sefialadas en la ley

sin necesidad de notificacién alguna, en
cuanto la ley lo permita, cualquier endoso o

traspaso que BANCOLOMBIA S.A. haga de

fs 1.5‘@'1. =

ramtta-(s)delagaramia misma y de los contratos que celebre con

las obligaciones amparadas con esta u otras

relacién a la administracion de el (los) inmueble (s). I[gualmente la
hipoteca podrd ser cedida a peticién., del deudor, a favor de otra
entidad financiera, para tal efecto BANCOLOMBIA S.A. autorizard
en un plazo no mayor a diez (10) dias hdbiles, la cesién de la
hipoteca, una yez el deudor entrega la oferta vinculante del nuevo
acreedor. / OCTAVO : COSTAS Y GASTOS JUDICIALES =~
3 DEUD RES ¢l valor de las costas y

Que seran de cargo d

gastos judiciales .

general todos aquellos
BANCOLOMBIA S.A. por i

la hipoteca en su oportunidad;
copia registrada de este contr{:%_tﬁ "q___.."'mérito ejecutivo y los de
expediciéon de un Certificado dclLibertad y Propiedad en que conste
la anotacién del gravamen hipotelcario aqui  constituido,
documentos éstos destinados a BANCOLOMBLA S.A. y que LOS
DEUDORES se obligan a entregar en sus dependencia
previo e indispensable requisito para el perfe ¢ionamientd
crédito o créditos que le vaya.a conceder. T/liARAG

(Que LOS DEUDORES se obliga a pagar a BANCOLO BIA S.A.

todos los gastos que se generen desde el estudi

hasta el

rgado o le

perfeccionamiento del crédito o créditos que le haya o
| ARCHILA va RGAS ESTE PAPEL NO TIENE COSTCO ALGUNO P> e

0BADO EXTERN e Bts B} Viliiotees Banes
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alidad de impuesto de limbrc

a tot
otorgue en el futuro tales como al

({tulos, visitas que le Seap|
etc. /--- NOVENO ,
icial LOS DEUDORgg

a ley, ¢l estudio de

OLOMBIA S.A.,
n caso de accién jud
del secuestre  que haga

de conformidad con 1
facturadas por BANC
SECUESTRE. ---- Que ¢

se adhicre . al nombramlenlo

BANCOLOMBIA S.A. de acuerdo con lo establecl .
1°. literal D, del articulo noveno (9°) del Codigo de Procedimient,

do en el numery

Civil; y renuncia al deré'é'ho establecido €n el articulo 520 de
mismo Cddigo. ---%-- DECIMO. ---- VIGENCIA DE LA HIPOTECA,

--—- Que la hipoteca aqui constituida estard vigente -mientras

BANCOLOMBIA S.A. no la cancele, y mie
cargo de LOS DEUDORES conjunta 0 separadamente cualquier

ntras exista a su favor y 3

obligacién pendiente y sin solucionar de manera total o parcial.
—————— DECIMO PRIMERO. ---- SEGUROS. ---- Que LOS
DEUDORES se obliga a contratar en favor d¢ BANCOLOMBIA S.A.
un seguro de vida y un seguro de incendio y terremoto o todo riesgo
en construccién por el (los) inmueﬁle(s_) hipotecado(s) en un plazo
méaximo de treinta (30) dias contados al partir de la fecha de
aprobacién del crédito y se obliga a mantener dichos seguros en
favor d¢ BANCOLOMBIA S.A. por todo el tiempo de duracién de la
deuda en las siguientes condiciones: el seguro de incendio y
terremoto se tomard por el valor comercial de el (los) inmueble (5),
el seguro de vida se tomard por una cantidad no inferior al valor
aprobado y se obliga a mantenerlo por una cantidad no inferior 4
saldo total de la deuda, y en caso del seguro de todo riesgo €M
construcciéon se lomara por él_valor del proyéctg_ Los seguros

deberdn tomarse con un fndj ;
ice variable que periédicamente sefidl®
BANCOLOMBIA SA.. TR :

globales establecid

Fodo 1o anterior dentro de las poliz®

45 por BANCOLOMBIA S.A., 0 individualmen®

tomados segiin se;
sea el cag
€aso, dentro de |g libertad que tiene €l (los)

deudor (es) de asegura

as| ARCHI

ADD E

=
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1 ,. - L | ___l_ﬂ—-—
Cl HIUIILY ac 1

rmerte O SITEStIo
indemnizacién , se aplique
prefe.ren'cialment'e ala dcuda,' y el exceso, Si
lo hubiere, se entregue a LOS DEUDORES
o a sus causahabientes, sobre este punto, se

aplicard ademids el Art.1101 del Cédigo del

sUDORES no cumple con esta obligacion

BANCOLOMBIA S.A. queda autorizada desde ahora para hacerlo

por su cuenta y para cargarle el valor de las primas de seguro,

pudiendo aplicar preferencialmente cualquier abono al pago de
dichos seguros. Es entendido que la obligacion de mantener
asegurado(s) el (1os) inmueble(s) y la(s) vida(s) de LOS DEUDORES
es por cuenta del mismo; en caso de que no lo haga, no implica, en
m esponsabilidad  para

alguna

ningiin caso, ni
BANCOLOMBIA S
consignada en esfa mlsma cléusula --_.---
CONDICIONES DE;'-_-_; ESAFEGTACION EN MAYOR EXTENSION.
.--- BANCOLOMBIA S'A(desafectaré el (los) inmueble (s) gravado

u’éd’d_,q-'no “hacer -usd e la facultad

(s) con hipoteca en mayor extcn316n cuando sea el caso, de
conformidad con lo dlspuesto en: el numeral Oncc (11) de 1la

Circular Externa de la Supcrmtendencm"{ Bancarla No0.085 de

Diciembre 29 de 2000',._ su:__: prc 'y cuando el Constructor haya
cancelado a BANCOLOMBIA S. A l" ]
(los) deudor (es) haya (n) cumpl'_l.__do o'd_____a's las obligaciones para con

BANCOLOMBIA S.A., exigidas y necesarias para el

rorrata correspondiente y el

perfeccionamiento del crédito, tales como: la firma del pagaré,
gastos legales y seguros, etc. S DECIMO TERCERO. ----
CONVENIO. ---- Que ni la constitucion de la hipoteca antet}
firma de esta escritura, obligan a BANCOLOMBIA S.A. a I

r, ni la

de sumas de dinero, ni a la promesa o compromiso df
n‘ C - - 3 -
Ingun contrato, mi al perfeccionamiento del contrato dg

cual solo se perfecciona con la entrega del crédito, por

un ¢ ; : .
ontrato real, siendo estas operaciones materia fle convenio % "

| ARCHILA vanc;.'s
00ADD EXtERNO

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL Ut dy
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en documentos

s as
entre las partes, que estardn representad

ionamiento delf
separados, que deberdn ser firmados para el perfeccl

valistas
crédito por = LOS DEUDORES, los codeudores y.a
de lo anteror, LOS

BANCOLOMBIA S.A. no

a en virtud del presente

correspondientes. Como consecuencia
DEUDORES reconocen expresamente que
esta obligada a dar o a entregar suma algun

% i su
documento. Si en el lapso entre la aprobacion del crédito y

de
probable perfeccionamiento, BANCOLOMBIA S.A. conoce

ieren
hechos sucedidos antes o después de aquella, los cuales la hubie

impedido aprobar el crédito, podrd darlo por desistido. -----
DECIMO CUARTO. ---- PODER . ---- Que en caso de pérdida o
destruccién de la primera copia para exigir {_nérito ejecutivo, el (10s)
comparecientes mediante este mismo instrumepfo confieren poder
especial hasta la cancelacién totlal del crédito, gl Irepresenta’nte legal
o apoderado de BANCOLOMBIA S.A.para solicitar al sefior Noltario
mediante escritura publica, /8¢ sirva compulsar una copia
substitutiva con igual mérito. 2 s Presente el Doctor MILTON
ARCHILA VARGAS, Mayor de edad, vecino de ésta ciudad,
identificado con la Cédulade Ciudadania No.13/838.283 expedida
en Bucaramanga, dijo: l./Q:s para los efectos de este contrato obra
en su calidad de APODERADO ESPECIAL de BANCOLOMBIA S.A.,
establecimiento bancario, con domicilio principal en la ciudad de
Medellin, conforme lo acredita la copia del poder oforgado por
Escritura Piblica nimero Cuatro Mil Seis (#4.006) (

}!‘a primero
(lo.) de Agosto c:l/a—ﬁf) dos mil cinco (2.005)“de la Notaria

Veintinueve (29) d¢l Circulo 'deyd-e‘[l/ih que entrega para que s€
protocolice con esta escritura. -£--- .

acepta para BANCOLOMBIA S.A.,

2). Que en la condicién dicha

la hipoteca constituida en su

favor y las demds declaraciones de voluntad que en favor de
BANCOLOMBIA S.A., ha(n) fors

for ulacl_o por medio de esta escriturd
cl (lo) sefior(es) JESU "ONSO LEON MATEUS Y MARINA

ME FUE PRESENTADO EL
DICE :

“r TR L
| R L) v I.;": P
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..... ALCALDIA DE PIEDECUESTA -
SECRETARIA DE HACIENDA , CERTIFICA
QUE : INVERSIONES LA’ PENINSULA
LTDA. , SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO
CON EL TESORO MUNICIPAL, POR
- APUESTO  PREDIAL  UNIFICADO
CORRESPONDIENTE AL PAGO DEL LP.U. , VIGENCIA ANO DOS
MIL SEIS (2.006) - SEMESTRE: 2 ; PREDIO NUMERO : 01-00-
0265-0073-000 ; DI‘I_RE‘.CC.IQN : LA PENINSULA L : AVALLO :
$216.691.000. -- VALIDO HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE
2.006 . ---==- EXPEDIDO EN EL MUNICIPIO DE PIEDECUESTA ,
A LOS DIEZ YNUEVE (19) DIAS DEL MES DE ENERO DEL

ANO DOS MIL SEIS (2.00 EL TESORO (FIRMADO) -
JONSTANCIA: SE

0S.DATOS EN ELLA
CONSIGNADOS . - STA  IMPLICA SU
APROBACION . --—-rvs-- TA: Al(a Ios) otorgante(s) se le(s)
hizo 1la advertcncia-_ff"{' r.ﬂ__?;ta escritura para
registro, en la Oﬁcma\, _____.ﬁtro del término
perentorio de dos (2) me """ﬁ.'értir de la fecha de
otorgamiento de este in"'_“_'_\_ to , cuyo incumplimiento
causard intereses moratorios pof nit;s o fraccién de mes de retardo,
de conformidad con el Articulo 37 idel Decreto Ley 960 de 1.970 .
-------- /IGUALMENTE SE ADVIERTE QUE LAS ESCRITURAS

PUBLICAS QUE CONTENGAN PATRIMONIO DE MILIA

INEMBARGABLE E HIPOTECA , SOLO PODRAN INSCRIBIRSENEN [g :

_LA(S) OFICINA(S) DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS HUBLIC @;’15

DENTRO DE LOS NOVENTA (90) DIAS SIGUIENJES A SU Ng§§

OTORGAMIENTO. DE NO HACERLO EN EL TERMINO NDICADO, ?g

| SE DEBERA OTORGAR UNA NUEVA ESCRITURA. -f------neenon- gg ]
uu AR ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNGO PARA b

e e e T
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G eI e S
dad del registro S¢ leg

ali
ADVERTIDOS los otorgantes de la form
estar de acuerdo con l]a minuta y dlskelte de|
or

__ Firman todos 2
segtin Resolucion
0085 . ===~ Por valor ¢,

ley6 y la aprobaron p nte mi el Notarig
Que

hipoteca presentada(o) -

doy Fé. -- Derechos Notariales,
diciembre del afo 2.

nimero 7.200 de

fecha 14 del mes de

g 86.112,39 [VAS$ 62.007,58 ====m=""TTTTIIITIT I
moneda corrienté - == NOTA: ESty

A EN LAS HOJAS DE PAPEy
4609179/ 24609130/ 24609181/ ..
399/ 24609186/ 24609187

- - - - - . -

ESCRITURA FUE EXTENDID

NOTARIAL NUMEROS: AA 2
24612150/ 24612065/ 24609184/ 24609

24609188/ 24609189/ 24609190/--

LOS OTORGANTES,

JUAN GUILLEKMO PALACIO RESTREPO

HeNa w
Escaneado con CamScanner



NOTARIA SEGUNDA

Circulo Nolarial de Bucaramanga

SEGUNDA COPIA

NUMERO DE ESCRITURA 0896
FECHA: MARZ O €2 DE 2017
MATRICULA: 31442389

COMPRAVENTA CUOTA PARTE EQUIVALENTE
Al S0°%F MIBOTECA ABIERTA SN LIMITE DE
CUANTIA

DE: MARINA SANCHEZ PEREZ

A: JESUS ALFONSO LEON MATEUS
HiPOTECA A: BARCOLOMBIA S.A.

z/e:scc) /J/Fbﬂ 20 4&2 /‘/

SYLVIA STELLA RUGELES DE RUGELES
NOTARIA
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FAC 201701012..... .........................................................

ESCRITURA PUBLICA. o o =
. S SR e L R O T T R o £ RN
: /;‘-No. 0 8 9 6 ==—m=- NUMERO: O&IOCIENTOS NOVENTA Y SEIS -
et > =
= \ o
£ _; FECHA DE OTORGAMIENTO MARZO 02 DE 2017 ======= =
SRS RS Bl

“,J

Fi; __INMUEBLE CASA UNIFAMILIAR DISTINGUIDA ASI: MANZANA Z LOTE
\ "_!\IUMERO 533, LOCALIZADA EN EL PROYECTO VILLAS DE NAVARRA JUNTO

NUMERO 6 — 48 DEL MUNICIPIO DE PIEDECU] STl 7 e e
~ MATRICULA INMOBILIARIA No. 314-42389 ......... // ..................................... :
CEDULA CATASTRAL No. 01 0011029 0008 000 < oo
B —ACTO T COMPRAVENTA CUOTA PARTE EQUQ(AL/NTE AL E
: 'T 0% ............................................................... MR T2 o $80.000.000.00 - fi
E : ' 5
£ :
| :
B COMPRADORIES): st eeiomons e e R e s i )
"~ JESUS ALFONSO LEON MATEUSk 7t N C.091177.811 ¥ H
| AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 8O s :
© PATRIMONIO DE FAMILIA: NO.Z vt crrrsesesosimsnsetimsessesssessnseoen e .
~ ACTO 2: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.«.’..’.':...‘ ......................... |
=5 CUPO CREDITO......orcceriseens e R e e S N $70.000.000.00— |*
- HIPOTECANTE(S): oo
__ _ p
JESUS ALFONSG LEON MATEUS .ot i st s c.cof17781i gg
R EEDORIESTL. £t S et T e st D i e R
B B ANCOLOMBIAS A & vsseirs inisssiniaasiatvarsssntastnsrases NIT.890.903.938-8 '
En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de
Colombia, a DOS (02) =de =~ MARZO —==—==-= - de dos mil diecisiete (2017), ~

]
_ ante mi, SYLVIA STELLA RUGELES DE RUGELES

" NOTARIA(0) SEGUNDA(0) DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA ---r—======<

B e i s R R S e -BANHEL DE-J2.811$ RODRI
27 J X Notario Segundo(EY
7 ' PRIMER ACTO: COMPRAVENTA....... R, VR veazs PuCOIEME
== J f

e " T el pron vso exelnsiun en Lt escvibiea paithlica - No Hene costo para el usnario
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Comparecio, MARINA SANCHEZ. PEREZ, mayor de edad, dom!crhada én
Predecuesta |dent|f|cada ccp la cedula de' ciudadania numero 63. 509488 |

expedlda en ‘Bucaramanga, de estado cml soltera sin unién marital de hec(-m- :

obrando en nombre propio v, dlj T Bt e T e e
PRIMERQ.-—- Que{t/ransﬂere a titulo de compraventa a favor de JESUS ALFONSQ

- LEON MATEUS, mayor de edad, domiciliado en Piedecuesta, identificado con Ig
cédula de ciudadania ntmero 91./‘177.811’éx'pedida en Giron, de estado civil
soltero sin unién marital de hecho,/el derecho de dominio o propiedad y posesion « |
que tiene sobre .la cuota parte equivalente al 50% dgl siguiente _i‘nmueb!'e: CASA
UNIFAMILIAR DISTINGUIDA ASI: "MANZANI\"\Z - LOTE NUMERO 533,
LOGALIZADA EN EL PROYECTO VILLAS DE NAVARRA JUNTO CON EL LOTE
DE TERRENO EN EL CONSTRUIDA UBICADA EN LA CALLE 1 NUMERO 6
48\15EL MUNICIPIO (D/E PIEDECUESTA _que tiene un area total construida
aproximada de 55. 56 metros cuadrados, que consta de: Dos prsos asi: PLANTA
PRIMER PISO -Que consta de sala comedor _cocina, patlo de ropas, jardin
:nterlor y escaleras que conducen al segundo plSO S S e S o Sa e o ~
PLANTA SEGUNDO PISO? Que consta de haH de aicobas dos alcobas, y un

" bafo. /A CASA NUMERO 533 DE LA MANZANA Z,"es de forma rectangular, -
tiene un area privada aproxumada de 55.00 metros cuadrados y Sus hnderos son

los siguientes: POR EL NORTE,’ en longitud aproxrmada de-5. 50 metros con

zona verde comun y anden comun; POR EL SUR en una Iongttud aproxmada

de 5.50 metros con la casa numero 548 de la manzana Z, Ia cual se encuentra
POR EL ORIENTE en una longitud

construida sobre el lote numero 548
aproximada de 10.00 metros con la casa numero 532 de la manzana Z, Ia cual se

encuentra. construida sobre el lote nimero 532; POR EL OCCIDENTE, en una

- s
longitud aproximada de 10.00 metros, con la casa nimero 534 de la manzana Z.
o~

La cual se encuentra constrwda sobre el lote NUMEero 534. .......cccoociviiiniineieaicnninanns
Se distingue en el catastro como predio numero 0100 1029 0008 000 . AW

Le corresponde el folio de matncuIa inmobiliaria nimero 314-42389 de la Ohcma
/

de Registro de Instrumentos F’ubllcos de P:e\decuesta ............................................
\ PKRAGRAFO - No obstante la mencién que acaba de hacerse en cuanto a la

c
\ xtension Superf:mana del inmueble y la longitud de sus linderos, la venta sé hace

Papel noinris \ -

: L parg : — ‘s

o~ : 1 hm_l.““u exclitsiug en I escritien pithlica - No tiene costo para el arssam- i
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3 - Aa040699239
como cuerpo cierto de tal suerte de cualquier eventual difefencia que pueda *:gé
resultar entre la cablda real y la.aqui declarada no dara lugar a reclamo por %‘%
mnguna de 188 PAMES G it i d s st ivesmiiin i e i T a '
SEGUNDO:--- TITULO ﬁ ADQUISICION Que la cuota parte correspondlente eﬂ;

-

' 50% del inmueble antes descnto fue ~adquirido por LA VENDEDORA pok "'i,-_'_‘: -

~_inmobiliaria nimero 314-42389 de la Oficina de Registro de Instmmentos Publicos

- TERCERO:—-Que el precio de esla venta es la suma de OCHENTA MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($80.000.000.00) os cuales son cancelados

-~ A). La suma de DIEZ MILLOiNES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
- ($10.000.000,00) que LA VENDEb’ORA declara recibido a su entera satisfaccion:;

~ CORRIENTE ($70.000.000.00) que se cancelaran con el desembolso del crédito
~ hipotecario que BANCOLOMBIA S.A., otorgara a EL (LOS) COMPRADOR(ES),
~-suma ésta que no supera\t 70% del valor comercial del inmueble, de acuerdo con
~lo establecido en el Articulo 1 del Decreto 145 de 2000, modificado por el Articulo

- directamente a EL (LOS) VENDEDOR(ES). : '
. PARAGRAFO PRIMERO. EL (LOS) COMPRADOR (ES), de manera voluntaria y s

COMPRAVENT‘A efecﬁlada a la SOCIEDAD INVERSIONES LA PENINSULA‘"‘
LIMITADA medlante escritura publlca numero setecientos ochenta y 5|ete (787)
de fecha 14 de febrero de 2006, ‘otorgada en la Notaria Tercera del Ctrculo de

Bucaramanga reglstrada el 03 'de marzo de 2006 “en el folio de matricula

=
s
=

(-]
w
-
=
-
-
]
(=]
-
-

........................................................................................................

de la siguiente manera: ....7.

............................................................................................

y B) El saldo, es decir, la suma de}SETENTA MILLONES DE PESOS MONEDA

OSWMZHNGEDNISSO!L

PO A7 RI1Y

[RLITIOU oniyaaw [3q SojuLD0Q A 50QRIIRAI "Be|gud SINYIES aQ BRIACA AQ OALBNIXa 08N AIEd [EIEjoN

R | 3
8 del Decreto 3760 de 2008, seglin avaltio-comercial que se protocoliza.-- En igual
sentido, manifiesta(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES), que autoriza(n) expresamente & :
a BANCOLOMBIA S.A., para que desembolse el producto del créditof8 ‘_; =

------------------------------------------------------------

dando certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, por medio del presente
documento declara (mos) que los recursos entregados en parte de pago por la
compra del inmueble descrito en Ial clausula primera, provienen de las fuentes que
_en virtud de la ocupacién, profesién u oficio desarrolla(mos) licitamente y que por

snnee

i b

:tanto dlChOS recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de |

as ]

i s - e ———————————— TRHANBEEDEIRSH S RODR] GARITA

== o % Noto Sequndolf) affcireda
SEERTErnHRTal parnowso exclusiun en Lo esccilneg piiblica - No Liene costo para el bswarmga

Escaneado con CamScanner



——c R -.d‘l-.:f S

contempladas en el Codigo Penal Colombiano o en cualquier norma que 1o f
modifican, adlczonanocontemplan L AAEEANE M RC R | @ o SN o

......

PARAGRAFO SEGUNDO. No_obstante la forma de pago estipulada EL (LOS}.

VENDEDOR(ES) declara(n) que este titulo se otorga libre de toda condicion
~ . resolutoqa renunciando expresamente a ella.

.............................................
fhay

CUARTO M- DOMINIO Y LIBERTAD. Que la cuota parte eqﬁwalente al 50% de
el(los) |nmueb|e(s) objeto del presente contrato se halla libre de censo, hipotecas,
arrendamiento  por escritura puablica, patrimonio .de familia inembargable.

afectacion a viviend familiar, embargos, y condiciones resolutorias. .".....................
QUINTO"-\ENTR:G\Oue a mas tardar el dia 5 de mayo de 2017 pondr
EL(LOS) VENDEDOR(ES) en poseSion material del 50% del inmucble vendido a
EL(LOS) COMPRhDQR (ES), con todas sus anexldades y con las servidumbres

activas y pasivas que tenga legalmente constituidas y que de acuerdo con la ley
EL (LOS) VENDEDOR(ES) queda(n) obligado(s) al saneamiento de esta ventay a’
responder de cualquier\gravamen 0 accion legél que resulte contra el derecho de

dominio que enajenan. En igual sentido EL (LOS) COMPR_ADOR(ES) renuncia a
la condicion resolutoria derivada de la forma de entrega

...................................

SEXTO:----- GAS\OS Los gastos que ocasione el otorgamiento de esta escritura
en virtud de la compraventa tales como derechos notariales registro y boleta fiscal
seran cancelados LA VENDEDORA y EL COMPRADOR por partes iguales; vy la
Retencién en la Fuente sera cancelada en su totalidad por LA VENDEDORA: y los
gastos que se ocasionen en virtud de la hipoteca que se constituye por este
mismo instrumento y la constitucion del patrimonio de familia inembargable o

afectacion a vivienda familiar, si hubiere lugar a éstos, seran por cuenta exclusiva
del COMPRADOR. ....ccccvceieeeeannn.

i L L A

PRESENTE: EL COMPRADOR, JESUS ALFONSO LEON MATEUS, de las
anotaciones personales ya dichas, y dijo:

e S S

a) Queagepta la presente escritura con el contrato de venta de la cuota parte
equivalente al 50% del inmueble, en ella contenido a su fAVOR,...o.....0. ol

b) Que la entrega del inmueble se hace como se dijo en el punto QUINTO dé. esta
esgritura;

) s ) B o o AR PN S o

precio lo paga(n) como se dijo en el punto TERCERO de esta escntura

a
':11 Pel notarial parg uso exclusiuno en 1o F

\\\ eseriiura priblica - No fiene costa para el et
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CONSTANCIA NOTARIAL PARA LA VENDEDORA: La suscrita Notaria Segunda
indagé a la VENDEDORA sobre lo dispuesto en el articulo 60. de la ley 258 de
/4996, modificada por la ley 854 del 25 de noviembre de 2003, y bajo 1a gro.vedael

2 [E

L]

del ]uramento manifestos Lot naTn T R e S P A, SR T

..n

PRIMERO: \Que su estado civil es como aparece al principio de esta escritura. —--g

: SEGUNDO: --\Que el inmueble del que enajena(n) la cuota parte equivalente d“r"'" -
5% _50%. no_esta(n) afectado(s)d vivienda famillar. it i tosataoriost
'__'__CONSTANCIA NOTARIAL PARA EL COMPRADOR: La suscrita Notaria :
: _?'.;_Segunda indagé al COMPRADOR sobre lo dispuesto en el articulo 60. delaley F

: ?-_-_258 del 17 de enero de 1996, modificada por la Ley 854 de Nowembre 25 de "g
= ; 5
2003, y manifesto: \ ................... AR Rs e TR R eress p SR =

-PRIMERO: Que cori\la cuota parte equivalente al 50% que adquiere por este

instrumeqto consolida el i‘DO\i'/o del derecho de dominio del inmueble objeto de

= SEGUNDO: Que es soltero sin unlon marital de hecho, en consecuencia NO
PROCEC_)E LA AFECTACION A \(_I_VIENDA FAMILIAR, por cuanto no se reunen

los requisitos establecidos por dicha [ey. ......cecvemeiiiiiiiiiniii e

T b0QuInia  seaqud SEI05S aQ feAnd 3y Aam

WOASWAHZIAIGELGSOL

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

..................................................................................................................................

LR onLyae |20 sojuaniiog

~Comparecié nuevamente, jESUS' ALFONSO LEON MATEUS, mayor de edad,

domiciliado €n Piedecuesta, identificado con la cédula de mudadama numero

- 91.177.811 expedida en Girén, de estado civil soltero sin union marital de hecho
quien(es) en este acto obra en‘nombre propio y quien(es) en el texto de est
: escritura  se  denominara(n) individuat o conjuntamente EL(LOS)
HIPOTECANTE(S), y manifesté(aron):

19{12{2016

....................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

~ PRIMERO: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LiMITE DE CUANTIA a "
£ favor de BANCOLOMBIA S.A. NIT 890903938-8; establecimiento Bancario, con i

&2, domicmo en Medel.m quien para los efectos de este instrumento, e%ﬂaf@}&ﬁ%m GAR{-
QI@ i
¢

5 denomlfaraxEL ACREEDOR, sobre el(los) siguiente(s) mrnueble(s) E:'bnftomr@mimiﬁ} irqulo =%
) Bucaramar X
.1tu para el usuarin -

ayad wolarial para uso exclusivn en o oo veihiea pibilica - No tiene co
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ol Articulo 2432 y siguientes del Cédigo Civil colombiano: El(los) mismd(?)que el

(los) hipotecante(s{adquiera(n) mediante este mismo Instrumt?nto. determmadcj(s)

por su ubicacién, nomenclatura y linderos en las declaraClones de EL (LOS) |
VENDEDORIES): -.soissssssisssssisesissilagisaiiontivosmibonsaafiaszasoaiiosdaistesensies o st 0 Sainding,
PARAGRAFO PRlMERQ\: No obstante la mencién de areas, cabida y linderps la
hipoteca recae SObre CUBIPO CIBMO. ........coiviussssnmensniressssmsrss st
PARAGRAFO SEGUNDQ: Régimen de Propiedad Horizontal: El edificio, conjunto .
0 agrupacion deQue forma(n) parte el(los) inmueble(s) objtlato de la presente - ; t
hipoteca, no fue(ron) sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal. ................
SEGUNDO: Qué EL(LOS) HIPOTECANTE(S), en su condicién de constituyente(s)
del gravamen hipotecario contenido en é"s-t,_af %__scritqrg, actL'Ja(n‘_)_ para el efegto
solidariamente razén por la cual, todas las clausulas y declaraciones que ella
contiene lo(s) obligan en tal caracter de s'olidaric}ad. T, 1 R el T A
TERCERO: Que el(los) inmueble(é) que séihipote’ca(n) por este instrumento,
fue(ron) adquirif:lo(s) asi: Un 50% inicial ppr\conjbfa‘_re'alizadé\'a INVERSIONES LA _
PENINSULA LTDA, por medio de la escrituralééétec';ientos ochenta y siete (787)
del 14 de febrero dé;'2006 de la Notaria.Térpéka de Bucaramané‘a; debidamente
registrada el 03 de marzo de 2006: y ell' 5(1)% restantle'\por ébmpra hecha a

MARINA SANCHEZ PEREZ, mediante esta misma escritura. MATRICULA
INMOBILIARIA 314-42389.

CUARTO: Que.con la presente hipoteca, se garantiza el crédito hipotecario de

vivienda individual a largo..plazo aprobado por EL “ACREEDOR a EL(LOS)
HIPOTECANTE(S), por la suma SETENTA MILLONES DE PESOS MONEDA
.Q\ORRIENTE ($70.000.000.00), mes vencido; que sera pagada dentro del plazo
deWEINTE (20) afios en DOSCIENTOS CUARENTA (246)"cuotas mensuales, 12

p
primera de las cuales se causara un mes después del desembolso, y cubre

también toda clase_ de obligaciones que EL(LOS) HIPOTECANTE(S), conjunta ©

se
paradamente, haya(n) contraido o contraiga(n) en el futuro a favor de EL

ACRE i '
| EPOR. Asi como y bajo la consideracion de que esta hipot
sin limite de cuantia, la misma

crédito hipotecario indicado

eca es abierta ¥
garantiza a EL ACREEDOR, no solamente el

g i‘i“*—————__________..
' apel notarial e ———
Para nup py 5 R e S
S P o < ] PR Piiblicy -

........
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en e 2 i :
n esta.clausula y sus Intereses rémuneratorios y moratorios, sino también toda

cla.s\e de obligac;iones eXxpresadas en moneda legal, 0 en UVR, o en cualquier otra
“unidad que la Sustituya, ya causadas ylo

ELLOS) HIPOTECANTE(S) conjunta, sep

limitacion respecto a la cuantia de las o

que se causen en el futurora cargo dg
. - - .'.
arada, o individualmente, y sin ningun3

bligaciones garantizadas; sus interese
costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas, yp

Cualquier concepto adquiridas en su Propio nombre, o con otra u otras firmas,
conjunta o separadarﬁénte, ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o
cesidon de instrumentos negociables, o de créditos de otro orden, de garantias
bancarias, de avales, de cartas de credito, de sobregiros en cuenta corriente,
tarjetas de crédito, o de cualquier otro género de obligacionesﬁ .yé Iconsten en
pagares, letras de cambio, cheque%, certificadds. notas débito o en cualquier otro

documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por.

EL(LOS) HIPOTECANTE(S),__indi"yidual- 0 conjuntamente, - con otra u otras

personas o entidades y bien :se hfayan girado, endosado; cedido o aceptado a
favor de EL ACREEDOR directaftjente, o favor de un tercero, que los .hubiere
negociado, endosado o cedido aEL ACREEDOR, o que los negociare, endosare o
cediere en el futuro por cualquier c&ncepto; esto es, por valor relcibido.,‘por valor en
garantia, por daciéon en pago, entre otros, y aun sin la intervencion o contra la
voluntad de EL(LOS) HIPOTECANTE(S). Esta hipoteca garahtiza las obligaciones
en la forma y condiciones que consten en los documentos correspdndienie's y no
se extingue por el solo hecho de' b_rorrogarse, cambiarse o renovarse las citadas
. obligaciones, continuando vigente hasta la cancelacion total de las 'mis'h‘was ............ '

QUINTO: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos no‘_tariales yd

registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior; valoR\

"-./ que corresponde en pesos colombianos al monto del ¢rédito hipotecario de I«

vivienda aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) HIPOTECANTE(S). Para el
efecto, con este instrumento se protocoliza la carta de aprobacion del crédito
hipotécario expedida por EL ACREEDOR, sin que esto implique modificacion

alguna-del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene |a presente
QETRIIIET. v Mt on sosiiss o Db oo e O B S e T e S 00

ol

c n:z:T:nr. :;--:-u:-u--:& 55 = 0 IO B 2 aE s_.- EERXENETw a.;--;,wuggﬁﬁgillﬂbmﬁ

Escaneado con CamScanner

2 ﬂ? =
or’

LVOT/LDIED

OEEDWSONHINIGSSO0L




: ( ' =

b — § :

ARAGRAFO: Enl cumplimiento de lo ordenado por el Articulo 58 de lé{ Ley 788
c;% 2002 y solo para los efectos tributarios 'a que. haya' lugar, EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) certifica(n) que a la fecha no ha(n) recibido desembolscs .
efectivos de créditos que estén garantizados con la presente hlpoteca dlstmtos 0
adicionales al crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo a que se

ace referencia en este iNStrUMENTO. .......cc.evrriciiiinnnmnrmersennne ez S
\XXTO Que declara(n) ademas: a) Que la presente hipoteca ‘comprende sus

los aumentos que reciba, asi como a las pensiones € indemnizaciones, conforme
a las leyes; b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento h|poteca( ny,
es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s): posie(n) real y materialmente y Io(s)
garantiza(n) libre(s) de todo gravamen I|m|taC|0n al’dominio, demandas civiles 0
circunstancia que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su_negociabilidad.
En todo caso EL(LOS) HIPOTECANTE(S) saldra(n) al’saneamiento en los casos
de ley; c) que seran de su cargo Ios gastos e lmpuestos que cause este gravamen, .
los gastos de escrituracion, Ios de su cancelacmn las costas de cobro de
cualquier obligacion que con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello;
d) que se compromete(n) a entregar.a EL ACREEDOR la primera copia de esta
escritura de hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente al(los) inmueble(s)
hipotecado(s) en que conste la inscripcion del gravamen a satisfaccion de EL
ACREEDOR, en un término méximo de noventa (90) dias habiles contados a partir
de la firma de la presente escritura: e) que en caso de pérdida, destruccion,
deterioro. o sustraccién. de la primera copia de esta escritura, EL- ACREEDOR a
través de su representante legal directamente o a través de apoderado especial
debidamente constituido para el efecto, debera solicitar la expedicion de una copid
sustitutiva con la constancia de que presta |gual merito ejecutivo para exigir el
cumplimiento de las obligaciones que en ella consten; todo de conform|dad con 10
dispuesto en el Articulo 81 del Decreto 960 de 1970, el Articulo 43 de la Ley 1395

d
€ 2010, en concordancia con el Articulo 617 Numeral 8 del Cadigo Genem' del
Proceso, o |as normas q

enajenacion del(los)

ue las modifiquen o sustituyan: f) que, en\caso d®

i
nmueble(s) que por este instrumento se hlpoteca( s
Ian::l notarial pary unu e

xclusiun &
\ en L escritnrea piiblicy - Nuo Liene costo pmd el a
- IH .
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. informacion adicional que EL ACREEDOR e solicite.

.. SEPTIMO: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y dema

- faculto(amos) a EL ACREEDOR para que realice el pago ‘de las primas

t‘ﬂ'ﬂzcﬂ.:-_.

primas que le(s) correspondiere(n) por concepto de seguros, no implicara para EL: é
ACREEDOR, ninguna responsabilidad por no hacer uso de la facultad consignada ;i-
en 12 Presento CHAUSUI: . ..iiuiiiinsiios i iaieionssnissinssisss oo
OCTAVO: Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) autoriza(n) y acepta (n) con la firma :
de este contrato a EL ACREEDOR, para acelerar o exigir anticipadamente 1
. Cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de requerlmggmmmah’:n u;..ﬁ.r.'g “@_
G extrajucimialfalguno ademas de los eventos previstos en los respeclla énﬂg r“:d,et;f;] | _ g"
T el notarial para uso exelusivg e o escrihinva pithlica - -

_—
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obliga(n) a notificar previamente a EL ACREEDOR, mformandole el nombre y

numero de identificacion de quien sera el nuevo titular del(los) mmueble(s), mas la

seguros aplicables sobre el(los) blen(es) hlpotecado(s) a favor de EL ACREEDOE -

asi, como el riesgo de muerte de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), me/no&™
obligo(amos) a contratar con una companla de seguros escogida libremente por
mi/nuestra parte, los Seguros a mi/nuestro cargo, los cuales estarén vigentes por

el término de la obligacién respectiva. En virtud de lo anterior, me/nos

obligo(amos) a pagar las primas de seguros correspondientes, las cuales son

adicionales al pago de la cuota a que hubiere lugar. PARAGRAFO PRIMERO En
caso de mora de mi/nuestra obl_lgacaon de pago de las primas de seguros,

LiozZrioreo

correspondientes En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho valor
me/nos sea cargado por EL ACREEDOR obllgandome(nos) a reembolsar el pago
a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas
mensuales en la:fecha respectwa,;he(mos) incumplido la obligacion de pago de

alguna de las primas de seguros,:el valor pagado de dicha cuota se imputara
pn\mero a la solucion de tal(es) prima(s). .......ccoue...... R e T e et

PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior, EL ACREEDOR esta

facultado mas no obligado a contratar y pagar por mi/nuestra cuenta las primas de

CAGGEIWNSANMFGSOL

los seguros a mi/nuestro cargo, en caso de que no lo haga(mos) directamente en

los términos de esta clausula. En este evento, me/nos obligo(amos) expresamente _
al pago de las primas de seguros en favor del EL ACREEDOR. .......cccoeevevveveevennn, 74
PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LOS) HIPOTECANTE(S)- no. pagare(n) las ‘

No ti::m: rosta para el usuarin
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fresaie wm s tnvme do EL ACREEDOR. derivadfas del crédity hmh__.-"
fe whasnds s » taeps otaze acrobado por EL ACREEDOR , EliLng,
. MIBOTECANTER) pera b rus e entenderd que hemos sido Notificadioe G 1y
‘ RO B vitut de la fema de la presente hipoteca b) C‘mm
Inoyreimon en mors en @ paQo ge cualquier otra obli?adgl_lqe crédi, |
MUt carpe on favor 'de EL ACREEDOR. para o cdal Se entendary e
hemot addo natificados de tal consecuencia. en virtud de la firma de I3 Prosents
Woeotecs o) Cuando ocurra cualguer alteracidn de orden patrimonial qUe hags
prever e incumplimiento del pago del crédito; d) Cuando haya Inexactitug
fmisocdad de los documentos presentados a i‘EL ACREEDOR para obtener |,

SpMbacon y/o el desembolso del crédito: e) Cuaqda, INMuebla(s)

Npotecado(s) para garantizar ef crédito fuere( n)'embafy_idb(sj lc;tal O parcialmente

PO terceros, en ejercicio de cualquer accidn Iiegal. 0 cuando sean vinculadgos ;

Susiquier proceso penal por deltos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, o lavado

96 activos,. f) Cuando exista pérdida o deterioro del(los) bien(es) Inmueble(s,

hpotecado(s) como garantia ce la obhgacuin.f
manera ta

) uda y sus accesorios; g) Cuand
LOS) ﬂIPOTECANTE;S) no de(n) ay

AUREEDOR 13 Qestinacion para 1a 08) i b
| ' - cual fuero(n) concedido(s); h) Cuando (1)
IS8 Ios seguins tanto ge neendio y terremoto como de vida que debe’
REEDOR para amparar 1os riesgos sobre elllcs

Npolecado(s), asi  como g
NPOTECA TEIS). (u) se PIUAuzea la termy
Wk O no 28 Mman

il gt

Bhetine a favor ge EL AC

Lneiy &ad

8390 de muerte de EL(LOS
1acion de los mismos por falta de pad
*nga(mos) vigeates por cualquier otra causa o (1"

¥ Pagadas por EL ACREEDOR derivadas de €’

St pne

RSOy Noe) las buing
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. Ia primera copia de la escritura publica de hipoteca que garantice el crédito

ZE
. ; : . =8
hipotecario, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos s

Pubhcos correspondiente, junto. con el folio de matricula inmobiliaria enel qug

conste dicha inscripcién, dentro de los noventa (90) dias sngmentes hablle§

incumpla(mos) la obligacion de presentar el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria ™
en el(los) que conste(n) la cancelacién(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s)
vigente(s) a favor de terceros, o en general cualquier otro gravamen o limitacion
que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los
noventa (90) dias siguientes a aquél en que se efectue el desembolso del credito
garantizado con la(s) hipoteca(s), 51 es del caso; k) Cuando llegare(mos) a ser (i)

LLoZ/io/co

vinculado(s) por parte de las autondades competentes a cualquier tipo de

~ investigacion por delitos de narcotraf co, terrorismo, secuestro, lavado de activos;
- (i) incluido(s) en listas para el control de lavado de activos administradas por

.

2
cualquier autoridad nacional.o extranjera tales como la Oficina de Control de
§

Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos {‘5

VIAZAGBEDWNSALSSOL

de América, o (iii) condenado(s)_g_or parte :de las autoridades competentes en

cualquier tipo de proceso judicial rélacionado con la comision de cualquier hecho

punible; 1) Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es)
hipotecado(s) por cualquier causa o motivo, sin perjuicio de la via procesal a
través de la cual sé adelante dicho _procedimiento. En este evento, autorizo(amos)
a la entidad publica adquirente'o' beneficiaria a cualquier titulo ‘y pbr cualquier
razdn, para entregar directamente a EL ACREEDOR, el valor de la |ndemn|zac:|on
hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacién que hiciersg
EL ACREEDOR; m) Cuando mcumpla(mos) cualquier obligacion contemda en |
presente escritura a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), adquirida individual,
conjunta, o separadamente; n) Cuando incurra(mas) en otra causal establecida en
la ley, sus normas reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente, para
exigir el pago de las obligaclonles a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S),
amparadas‘ con la presente hipoteca; o) Cuando el(los) bien(es) dado(s) en

arantia se demerite(n deje(n) de ser garanti 3|\ODR|°U ANCGAR:
g (n) y deje(n) g a suficiente porcu ol.anoém;u%‘i:ﬁ]dalﬁ » "5;

—-——n--———--_- ——————————————————————————————————— -G‘W““‘ §
A f
' e - &
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g\IENO Que la hipoteca aqui conshtunda estara vigente mientras EL
de EL(LOS)

ACREEDOR no la cancele y mientras exista a su favor y a cargo

“HIPOTECANTE(S), cualquier obligacion pendiente de pago.

O: Que la presente hipoteca no modifica, altera, exti
e hubieren otorgado a favor

lngue ni nova -las

DECIM

garantias reales y/o personales que con antelacion s
o de las personas cuyas

de EL ACREEDOR, para caucionar obligaciones a carg

; iudas se garantizan Con esta NPOtECA....corwwrwwsrssmerssmess e oy
CIMO PRIMERO: Que EL(LOS) HIPOTECANTE

s consecuencias sefialadas en la ley y sin necesida
ACREEDOR realice de la garantia

te instrumento, de los créditos y

d de notificacion

todas la
alguna, la cesion, endoso, o traspaso que EL

hipotecaria otorgada en desarrollo del presen
(LOS) HIF’OTECANTE(S) amparados por la garantia

obligaciones a cargo de EL
la administracion del

hipotecaria, y de los contratos! que celebre en relacu:m con

inmueble objeto de la garantia hlpotecana en cuyo caso
adquirira automaﬂcamente y sin nece5|dad de cesion adicional alguna, el
as polizas de seguro, tanto de

favor de EL ACREEDOR,
s)yla v1da de EL(LOS)

adicionalmente, dncho

tercero

caracter de beneficiario a t|tulo oneroso; de I

incendio y terremoto como de vrda que se. expldan a

(los) b|en(es) hlpotecado(

---------------------------------------------------------------------------------------------------

HIROTECANTE(S).
do con

\MO SEGUND
yor extension, cuando sea e

O: EL ACREEDOR desafectara el inmueble grava
| caso, de conformldad con lo-

hipoteca en ma
ando el constructor haya

las normas legales vigentes, S|empre y cu
la prorrata correspondiente 'y EL(LOS)

las obligaciones para con EL

i perfeccionamiento del crédito,
tos legales Y

dispuesto en
cancelado a EL ACREEDOR,
HIPOTECANTE(S) haya(n) cumplido todas

ACREEDOR, exigidas Y necesarias para €

incluyendo pero sin limitarse, a la firma del pagaré el pago de gas

segu os, entre otros.
DECIMO TERCERO: Que en ningun caso por razén de la constitucic

presente  hipoteca, EL ACREEDOR estara obligado con
HIPOTECANTE(S) a la entrega de sumas de dinero en desarrollo de contra
mutuo, ni a la promesa o compromiso de celebrar con este ningun tipo de cO
& o a desembolsar recursos a favor de EL(LOS) HIPOTECANTE(S). En des

l‘ II‘

L
--------------------------------------------------------------------------------------------

EL(LOS)
ntrato

__—np

Papel noturi
al par
para uso exclusivo en la eseribea piiblicn - No tiene costo }'m e
Escaneado con CamScanner

(S) acepta(n n) desde ahora con - 1
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Aa040699344

de lo anterior, EL(LOS) HIPOTECANTE(S) reconoce(n) expresamente el derecho
del EL ACREEDOR para celebrar a su discrecion, cualquier tipo de contrato con

ningin caso haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma E

ACREEDOR en los términos mencionados, tienen por origen 0 estaﬁ"'

fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura pablica de hipoteca. ...
DECIMO CUARTO: De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 24 de la Ley
546 de 1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo
plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) HIPOTECANTE(S), sea cedido a
otra entidad, a peticion de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), EL ﬁL\CREEDOR
autorizara la cesion del credlto yzde esta garantla dentro de Ios termlnos alli
sefialados, una vez EL(LOS) HIPOTECANTE(S) cumpla(n) con las condiciones y

requisitos establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesion del
Crédito RIPOtECANOD. ......oiveiieriisionsionbissisesivissntanizinschanainionssfiustarsasnsssasnilosssussasainensanses

no

LL0zZILODIRD

FEANDEI 3( SE0I 3] DNan|y

ag RINY

DECIMO\QUINTO Declaro(amos) que tengo( mos) pleno conocimiento de la

facultad de constituir patrimonio g de familia inembargable sobre el inmueble

OGHAZADBEINTISSO0!

financiado, en el evento de que: _con el crédito hipotecario amparado con la

presente garantia hipotecaria, EL ACREEDOR me(nos) esté financiando mas del

)

cincuenta por ciento (50%) del valor comercial def inmueble; gravamen que estara

-

n»

vigente hasta el dia en que el saldo de la obligacion a mi(nuestro) cargo

[ELEtou onnyiaE g sepuawiog EOQEIR BONY

represente menos del- ;/einte por ciento (20%) del valor comercial del inmueble,

pero no es procedente por cuanto me estan financiando menos del 50% del
valor comercial del INMUEDIE, ..ot ARSI 8
DECIMOSEXTO: APLICACION DE PRIVILEGIOS REALES: En ningun caso e
privlegio que se desprende de la presente garantia real hipotecaria, se
afectara, disminuirda o cesara, ni aun en aquellos casos cuando EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) 0 DEUDOR(ES) sean admitidos en un ' proceso de
Insolvencia, toda vez que para tales eventos las partes acuerdan desde éste mismo

momento, que tal privilegio real se podra hacer efectivo dentro de los nnsmos en los

LhEJ;%UaR"‘DHGUEZANGi
términos que prevé la Ley 1676 de 2013 y sus decretos que reglamentenwmdiﬁquen‘om del Circulo

o sustituyan, en materia de regulacion de garantias en procesos insolvencia" - Bucamma\\

/

(el natarial poara wso exclusive en l eeerituea piiblica - No fiene casto para el usuarin

Escaneado con CamScanner
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ANGO, mujer, mayor d‘e edad-

'=.
Y-

' A SOTO AR
Presente la Doctora ALICIA\QIAR 2 =, ; 4 .
identificada con cédula (de’ cludadania nijyg, |

domiciliada en  Bucaramangd. . . e SN !
manifests: Primero: Que pard los efectos del _presé]me .-

~.63.346.768 de Bucaramanga ¥ X = A —5 OO
en su condicion de ApOderada.ESDecia';
SLR)

' ion
instrumento obra en nombre y representac

de-BANCOLOMBIA S.A., establecimiento
| ad de Medellin, todo
: de Colombia y el.poder T

tura publica nimero tres mil quinientos noventa y cinco (#3595) ge
dos mil dieciséis (2016) de la Notaris

bancario, €on "'N\ll'.aeo.goa.gsa_a" =)
domicilio principal en la ciud lo cual acredita con el certificay,

' i i jera
expedido -pQr, la .Superintendencia Financie

mediante escri

fecha veintiséis (26) de Septiembre del ano | ' .
Veintinueve (29) del Circulo de Medellin, documentos cuyas copias autenticadas;

su contenido insertario en las copias que de éste

v

_presenta para agregar al protocolo y

.............................
...........................

%‘St@mento SE EXPIdAN. ..ooererenrisisrnnsn e ;

Sequndo: Que en la condicion antes mencion’acia acepta para EL-ACREEDOR, |3

“| garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas_en la presente escritura a

favor de aquél por encontrarse en todo a su entera SAEEAMBION... . catensirestsntimitoniomitine,
HASTA AQUI LA MINUTA DE HIPOTECA PRESENTADA (€-Mail) ..ccccvveenicvsenivn
-"'Se deja constancia que el crédito fue otorgado para la adquisicién de vivienda, por
una entidad financiera que hace parte del sistenﬁa especializado de financiacion de
vivienda, segtn lo contemplado en los Articulos 4 y 23 de la Ley 546 de 1999,
situacién que ha de tenerse en cuenta en la liquidacion de los derechos notariales y
de registro que haya lugar. v
PARA EFECTOS DEL COBRO DE DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO SE
F{E TOCOLIZA CON ESTE INSTRUMENTO LA CORRE§PONDIENTE
Rl CER-TIFICACIQ\J EXPEDIDA POR BANCOLOMBIA S.A. por la suma de SETENTA
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($70.000.000.00)

Los compar_eclentes hacen constar que han verificado cuidadosamente suS

......
sassansamspnsunaesasreast

no C i

. fmbres ompletos, el nimero de su documento de identidad. Declaran que todas a3
onsecuenci ili :

c Ncia asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud €N o

mismas. Conoce 2
- n la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal C¢
Instrumentos que autoriza, pero

NO de la veracidad delas dédamCione's,de los

interesados, ceee-_
-‘/‘
B 4 =%
Pappel notarigl parg
©US0 exclusiup p . e LI
\ ula escriiigrg puablica - No $i to pard g
- : . icHne cos

Escaneado con CamScanner
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: A2040699233

 FUE(RON) PRESENTADO(S) EL(LOS) SIGUIENTE(S
LEGAL(ES) QUE SE PROTOCOLIZA(N) Y QUE C
“CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO No. 34834
\__~ SECRETARIA DE HACIENDA

~ PENINSULA LTDA.<SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO
MUNICIPAL POR CONCEF’TO DE M UESTO PREDIAL UNIFIC D/ ...................

PREDIO No. 3;,00 1029 0008 ooo - AVALUO Z$/45{ 6. ooo AREA TERRENO:
0 Ha. 55 M2Z AREA CONSTRUIDA 77T MTS.2’-- DIRECCION: C 1 6 48 cs

533 UR VILLAS DE NAVAR - VALIDO HASTA: 31 DE DICIEM )R/ DE 2017 =
=XPEDIDO EN PIEDECUESTA, EL DIA ENERO 17 DE 2017°.......

 SE AGREGA(N) Y PROTOCOLIZA(N) EL(LOS

) SIGUIENTE(S) PAZ Y
SALVO(S) DE VALORIZACION: -- | CERTIFICACION NUMERO VAL No. 341000 ~

- - EL AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA -- CERTIFICA QUE: LA
. PENINSULA LTDA -- SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE
CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE LA OBRA FUERA DE LA ZONA DE/
INFLUENC!A - PREDIO No. 01 00 1029 0008 000 DIRECCION C
533 “DE PIEDECUESTA VALIDO HASTA 22 DE MmEL 2U17‘
EN BUCARAMANGA EL 22 DE FEBRERO DEL 2017
Extendida en las hojas de papel niimeros: Aa040699
Ra040699347| 32040699237 |
Aa040699348| Aa040699233|

) COMPROBANTE(S)
F{ADO(S) DICE(N):
ALCALDIA DE PIEDECUEST%

6 48 CS
EXPEDIDO

------------------------------------------------

240 Aa040699239|
Aa040699236 | Aa040699235 |
AaO40699370 I T EsErEsrassTwsmwmr

- DERECHOS NOTARIALES At bnms

HOJAS ORIGINAL $ 28.000.00
- HOJUAS COPIAS § '336.000. do

-._.———-.-—-—-—-—————————————-————-——nﬁ——

_......__-._..._—-——..—--_—--—_———ui—.—_——--

——— ——— — —— ——— ——— o ———

FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $ 12550700
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO § 12.550. 00—~ __ HAMUELDE iesis

' © = Notario §aunda(E) de
| _Segun Decreto 1681 del 16 de Septiembre de 1996; Modificado por la ReSoﬁ.’?ﬁ'ﬁF\"”gH

—— — —— ———— -——-—-———-u-

. m‘\pxl 1k m ll P s excliusivn en il p

— CERTIFICA QUE: INVERSIONES - L&., ﬁ‘
CON EL TESORG -'.,'f-:f :

ELES DE RUGELES
oy % Buceramance

“t
nlaw
] D

b

'I

LVOZ/LOIRD

WOASWIZADBRIGSOI

prIUOOY Ag eI tIY "

5“'““‘“ Piblica - No tiene costo navn ol o

Escaneado con CamScanner
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nimero 0451 del 20 de Enero de DO osverreasrasrmesensmashsnssastaseess gy einhu, |
PAGO POR IVA $ 160.151.  Segun Ley 633 del 29 de diciembre de 2.000
articulo 468 del Estatuto Tributario. === A los otorg_antes se les ADVIRT|g | e
deben présentar esta escritura para su registro_en 1a oficina Cor."espondieme’
_dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la foey,,
o de este instrumento, CUyo incumplimiento causara intergge

o. -—- En cuanto a la hipotecy vl

de otorgamlent
moratorios por mes o fraccion de. mes de retard
patrimonio_de familia, asi mismo se advirtio, ‘que solo podra inscribirse en |, .,
Oficina de Registro dentro del término de 90' dias habiles siguientes g sy
otorgamiento. de conform|dad con lo previsto en el Ar’ucu!o 28 Ley 1579 de 2012

Se les Ieyo el presente lnstrumento y lo. aprobaron por hallarlo conforme a g
datos presentados, firman por-ante mi, LA(EL} NG)TARIA(O) QUE DOY FE ............... :

LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRAr SI.VALE - - S

N MaRod Spenez’ P
N\ MARINA SANCHEZ PEREZ

R T e

\/" 3 M—vwo b
C SUS ALFONSO LEON MATEUS

v

LICIA MARIA SOTQ ARANGO

LA NOTARIA(0) SEGUNDAo),
F . LA FIRHA
UE NUMERADA Y FECHADA CON M

_Ij-_-"_-‘—-_-_‘.—_-'—‘_‘-—

1 a I:l i — = \ — : ] i

Pel nwotarial pary USY exclited S e 1
: 2 SIUD en Lo eserilug 1iihiien - e $ienn rnain PO

Escaneado con CamScanner
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condiciones del crédito son:

Caso:
Producta de Crédito:

RRA, PIEDECUESTA

HVU

Y

I0: 240 meses

Neo= ' PESQS 3

ﬁbl-: _IN'I'_ER_ES: La vigente en Bancolombia para este tipo de crédito al momento del desembolso.

A FIJA: EL crédito fue aprobado en PESOS.” &

ANTIA g Hipoteca de primer grado sobre el inmueble objeto del crédito./

=" Las escrituras deberén ser firmadas por: JESUSALFONSOTEON MATEUS

ARE:; Debera ser firmado por: JESUS ALFONSO TEON MATEUS

| Firma como avalista: - _

IMBOLSO: El desembolso del crédito estara sujefo a la disponibilidad de recursos por parte de Bancolombia, al

perfeccionar el crédito;

_cumplimiento de las condiciones y politicas establecid
iniciales con las cuales se aprobd el crédito.

g

Namera de fdenttfiqécién: 91177811
© 1604811

y

o r 2
complace comunicarle quej;u solicityd de cre'glito NGmero 1604811 ha sido aprobada por un valor de SYD,UOQ,__DOU.UO para la”
IPRA de vivienda ubicado(a) en: CL 1 #% - 48 MANZ CASA #533, URB. VILLAS DE NA‘(%.j ﬁa

as-por el Banco y a la conservacion de las condiciones

esor comercial le informara el abogado asignado para continuar con el tramite de estudio de titulos del inmueble objeto de

e

20 para constituir (a garantia y cumplir con las demas condiciones necesarias para el desembolso del crédito sera de nueve(9)

icontados a partir de la fecha de la presente comunicacion, de lo contrario el Banco podra abstenerse de realizar el

1 Banco es muy satisfactorio poder servirle,

A ZULUAGA GOMEZ
ITE CREDITO HIPOTECARIO
€ DE CREDITO

AUTORIZADA,

1

unda dsi Chculo deﬁ]

ta
a TESTIFICA: Que €3
?o‘:::?;?ﬁe tomada dei original yue

tuve a lp vista. 01 MAR 201/

Bucaramangd,

&

§YLVIA GTELLA RUGELES DE RUGELES

Hotarla Sagunca det Cireuda
Bucarumanga

[ La Notarla Seg

i ' MANUEL DE JESUS ROORIG
=g Notario SegundolE) ds

Escaneado con CamScanner
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_ RN My

k™ | 21 ’}
A ' 7 .
T 4 & & i !

g , AREA METI'IOPOLITANA ” |
R P DE BUCARAMANGA N 341009

[ WP AL arid.f

| R N = !(_)A PENINSULA LTDA
cORGC6 NIT:

Se encuentra a

PAZ Y SALVO

s con el Area Metropolitana de Bucaram%rgﬁ EDI - concepto de CONTRIBUCION DE VALORIZ,

By O FUERA DE LA DE INFLUENCIA ~

;L- d\. Wl GO, (}) : '
010010290063000 5 . PIEDECUESTA"
5 - ~ LHELIO No. C1648CS533 -

S~ ~ DIRICCION 22 de Marzo del 2017 .-
5 Vaiiird HASTA: . ESCRITURA — -
& -~ Vaiif:O PARA; 22 de Febrero del 2017

B e aVRI0, 90k BEF N SRIR aSIR A6

é§ Ry i
;__ 2% hIPNIA S AR enmn:sr.ouocsn9os1smonmemiu\ExlS'rEucmDEUDEUDA {Aniculs 116

NSRS mmﬁwmmmfx\mmm O R O TN LR AR R G

ALCALDIA DEPIEDECUESTA . 7t

SECRETARIA DE HACIENDA - . ’S:w __" ; e

s NIT§902053836 . T

CERTIFICA QUE: |NVERSIONES-LA-PENINSULALLTDA “ J’f
Con CC O NIT: 8001495566 SE ENCUENTRA‘A b I.r:".‘a.._ . : S

PAZYSALYO e,

IMF"UESTFO PREDIAI:,_L!_NIF!CADO
Segun recibo oficial Nro:  RC-1700001804 ENERO 16 DE 2017

Correspondiente Al........:  Archivo plano asobancaria punto de recaﬁdu RED MULTlEANCA COLPATRIA S:A. ;
PredioNro:—— ..., :01 00 1029 0008 000 “AVALUO §: 45,216,000 PAZ Y SALVO
CUARENTA Y CINCO MILLONES DOSC!ENTOS DIECISEIS MIL PESOS m

CON EL TESORO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE.

icial: RC- 1?00001856
DIRE&T&}E erreno: 0 Ha. 55 Mls2 Area Conslruida: 77 Mls2 (f:s;lbao S{; T_l{ao 1417
C1648CS533URVI LA ‘
VALIDO HASTA LA DE NAVAR | Valor: $9.60000 |
VALIDO PARA: DICIEMBRE 31 DE 2017 p
o redi Jois
& WEDlDO BN PIEDECUES’I‘A EII(.) [;;li encuentra a PAZ Y SALVO con la vigéncia 2017

ENERO 17 DE 2017 -

LI (Y Nes \q G \0\0 UOC]

™rha e l\"l’T D17 AD\

Escaneado con CamScanner




CERTIFICADO DE DEUDA
CREDITO HIPOTECARIO

Bancolombia S.A. se permite informar que a la fecha de expedicion de esta certificacion:

CEDULA CIUDADANIA 91177811 JESUS ALFONSO LEON MATEUS

Tiene (n) en el Banco el siguiente crédito hipotecario:

No. Crédito Fecha de Apertura Saldo
60990028631 2017/03/22 69.263.722,68

El presente certificado se expide a los 28 dias del mes de febrero de 2018.

Si desea verificar la veracidad de esta informacién, puedz comunicarse con la Sucursal Telefonica Bancolombia

los siguientes numeros:
Medellin: (57-4) '
Restopais: 0180

JENNIFER CAROLINA MARTINEZ OVALLE
ASESOR COMERCIAL

Escaneado con CamScanner
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M A  CONSORCIO GRAMA-OTACC o [ ] s

EL DIRECTOR DEL PROYECTO

CERTIFICA:

El sefor JESUS ALFONSO LEON MATEUS identificado con C.C 91.177.811 de
Giron, trabaja actualmente para el CONSORCIO GRAMA-OTACC,
desempefando el cargo de INSPECTOR DE OBRA, mediante un contrato de
trabajo por obra o labor contratada, a partir del 08 de Septiembre de 2015 y
devengando un salario Basico de DOS MILLONES DE PESOS MCTE.
($2.000.000) y en auxilios el valor de QUINIENTOS MIL PESOS MCTE
($500.000), en el desarrollo de los contratos:

CONTRATO DE OBRA PBR-30000560 CUYO OBJETO ES "OBRAS CIVILES
CENTRO DE OPERACION CONJUNTA PARA EL PROYECTO IMPALA
TERMINALS BARRANCABERMEJA S.A" UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
BARRANCABERMEJA SANTANDER.

“MARCO DE DISENO, ESTUDIOS TECNICOS Y OBRA QUE EJECUTE LOS
PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA EDUCATIVA REQUERIDOS POR EL
FONDO DE FINANCIAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA EDUCATIVA FFIE".

Se expide a solicitud del interesado en la ciudad de Bucaramanga, a los Dieciséis
(16) dias del mes de Enero del ario dos mil diecisiete (2018).

Atentamente,

C e s ‘L?_\\c_ N
Ing. OSCAR IVAN HERRERA SIERRA
Director de Proyecto

Copia: HV

- CI 9 o. A- 5 Edifiio Ka]in usiess Cene !th_?_o' I_E_!E-c-é_ramanga _éanta.
Teléfonos: 6878482 Celular: 3102732888




— - Y CONSORCIO GRAMA-OTACC
PUERTO BARRANCABERMEJA DTACCu

GDNSTF!UGClDNES .
GHUPO ANDING MARIN VAL NIT 900867661 "4 Orgacizacien Tacnica dsesoras Camsulloras Sunslructires

EL DIRECTOR DE PROYECTO

CERTIFICA

Que, el sefior JESUS ALFONSO LEON MATEUS, identificado con cédula de ciudadania
numero 91.177.811 de Girdn, labord para el Consorcio GRAMA OTACC PUERTO
BARRANCABERMEJA desempefiandose como OFICIAL CONTRA MAESTRO, desde el 08 de
Septiembre de 2015 hasta el 12 de Noviembre de 2016, con un contrato por duracion de
obra o labor determinada, en ei desarrolio del CONTRATO DE OBRA PBR-30000560 CUYO
OBJETO ES “OBRAS CIVILES CENTRO DE OPERACION CONJUNTA PARA EL PROYECTO
IMPALA TERMINALS BARRANCABERMEJA S.A" UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
BARRANCABERMEJA SANTANDER.

Se expide la presente a solicitud del interesado en Barrancabermeja a los Quince (15) dias
del mes de Noviembre de 2016.

Atentamente,

MANDO JGNACIO PLAZAS R.
Director de Proyecto.

B

Calle 49 No. 27 A- 34, Bucaramanga — Santander, Teléfonos; 6435675 -76-77




Ry COLEGIOS SANTANDER
NIT: 900.934.370-3

GR M A CONSORCIO GRAMA-OTACC DTACC

EL DIRECTOR DEL PROYECTO

CERTIFICA:

El sefior JESUS ALFONSO LEON MATEUS identificado con C.C 91.177.811 de
Giron, trabaja actualmente para el CONSORCIO GRAMA-OTACC COLEGIOS
SANTANDER, NIT: 900.934.370-3, desempefiando el cargo de INSPECTOR DE
OBRA, mediante un contrato de trabajo por obra o labor contratada, a partir del 01
de Septiembre de 2017 y devengando un salario Basico de DOS MILLONES DE
PESOS MCTE. ($2.000.000) y en auxilios el valor de QUINIENTOS MIL PESOS
MCTE ($500.000), en el desarrolio del contrato “MARCO DE DISENO, ESTUDIOS
TECNICOS Y OBRA QUE EJECUTE LOS PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA
EDUCATIVA REQUERIDOS POR EL FONDO DE FINANCIAMIENTO DE
INFRAESTRUCTURA EDUCATIVA FFIE".

Se expide a solicitud del interesado en la ciudad de Bucaramanga, a los doce (12)
dias del mes de Enero del afio dos mil diecisiete (2018).

Atentamente,

C ol 2| leessze S

Ing. OSCAR IVAN HERRERA SIERRA
Director de Proyecto

Copia: HV

Calle 49 No. 27 A- 65 Edificio Kalinka Business Center Oficina 704, Bucaramanga - Santander:“
Teléfonos: 6978482 Celular: 3102732888



O TACC

INGENIERIA & CONSTRUWOCIORN

CERTIFICADO DE TRABAJO

DE CONFORMIDAD CON LA OBLIGACION SEPTIMA (72) DEL ARTICULO 57 DEL
CODIGO SUSTANTIVO DEL TRABAJO

Que el (la) sefior(a) JESUS ALFONSO LEON MATEUS , identificado(a) con cedula de
ciudadania numero 91,177,811 de GIRON , Ilabora en la empresa con contrato
individual de trabajo por obra o labor contratada, en el CONTRATO No. 3011687 - ODS
N° 002 “MONTAJES Y PUESTA EN MARCHA DE UN SISTEMA DE
DESHIDRATACION DE CRUDO Y AGUA CON CAPACIDAD DE 60KBOPD +
600KBWPD, PARA EL PROYECTO CASTILLA DE LA GERENCIA DE
OPERACIONES DE DESARROLLO Y PRODUCCION CASTILLA ECOPETROL S.A”,
ESPECIALIDAD PLANTAS”, desde el 05 de JULIO de 2018 , desempefiando el cargo
de SUP. DE OBRA CIVIL.

La presente se expide a solicitud del interesado a los, 03 de DICIEMBRE de 2020 .

Cordialmente,

ExpealOy—cia)

OSCAR IVAN HERRERA SIERRA
Director de Proyecto

OTACC S.A.

NIT. 890.201.201-6

cc. hoja de vida

Calle 13 ANo. 30-32
Tel: (8) 6574723
Cel: 350 366 7605
o Acacias - Colombia
el . § www.otacc.com

ek
w SIGUENOSEN: L4 @otacc _sa OTACCS.A "i' @otacc sa T OTACCS.A
- JNGUENUSEN § @O 9 S.A. (@otacc_sd “ OTACCS.A
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lhr[umi Lo Flect ivo

Foecha 21/09/2020 Hora 09 28 05

Joinada® Nove ma
Oficina: vl
Terminal CJOY w02
Usuario: AWM
Tipo Produclo (‘ta Ahorroes
No Cuenla’ U480 16640

Titular Produclo:

Escaneado con CamScanner



Acacias, 2 de diciembre de 2020

Sefiora

Dra. Martha Rosalba Vivas Gonzalez

Juez 008 familia del circuito de Bucaramanga
= S. D.

Yo. ALCIDES ACERO GUERRERDO, identificado con numero de cedula 19.113 549, mayor
de edad y vecino de la ciudad de Acacias Meta, por medio de la presente me permilo
CERTIFICAR que el sefior JESUS ALFONSO LEON MATEUS. identificado con numero de

cedula 91 177 811, persona sola . trabajador de I Empresa Otacc Lida, es m actual
ARRENDATARIO en el inmueble ubicado en la calle 134 #28-15 barno Nutibara de Acacias

Meta, pagando mensualmente un canon de TRESCIENTOS MIL PESOS ($300 000=),
contrato verbal celebrado desde el 05 de julio de 2018 a la fecha

Se expide a solicitud del interesado,

DL D Lo

CIDES ACERO GUERRERO
16 113 549 de Acaclas
Arrendador
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& j Ana Mercedes Le.. B« %, ¢

26 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Hola buenos dias no me a llegado
nada me dicen que toca esperar unos
dias cuando me llegue yo le envio
que tengas un excelente dia

Gracias igual para usted felicidades

Alfonso sabe una cosa aqui no me
mande a nadie a nada asi como
usted mismo entro las cosas a mi
casa asi mismo usted las saca no
carezca de personalidad

Y no se preocupe que yo no voy a
obligarlo a que vuelva con migo si es
que tiene miedo a eso tampoco le boy
a quitar las cosas -

A bueno pues entonces aya se queda
€s0 porque yo no tengo tiempo para

Ir por aya aviamos hablado que yo
mandaba a Javier por las cosas pero
si usted no quiere entregar las cosa -
yo tampoco voy gracias

(D _ e mo

Escaneado con CamScanner




419 B O @O -

< Leidy Leal

- ” 412p.m.

21 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Buenos dias es para saber cuando
me puede mandar lo de los servicios
y el arriendo

Hola Leydi buenos dias cuenteme
como es la cuenta de los servicios y
el arriendo |

Me ase el favor i me envia la cuenta
como es

El arriendo 177000
De gas 17

De luz 34

Agua 31

82000 mas los 177 del arriendo
Esa es la parte que me toca ami

Si senor
Son 259 eso da la cuenta

Listo me desocupo de una citay le
giro por sevientrega

o -%me
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= Mari Leal
& -j:;-

4:24 p. m,

Hola don Alfonso que pena hasta
ahora pude responder sus mjs hasta

ahora me quedo tiempo de leer

La verdad ud sabe que la relacion de
mi mama con nosotros No era como

muy solida 118
Y psyoveiaqueuderabn 5.0, m

Pero No tengo mucho conocimiento
de lo que pasaba entre uds

Pero ps repito yo veia que ud era bn

Y para intentar decirle algo a mi
mama ud mas gque nadie sabe que es

complicado 1)

Y mas anosotras 594,

l’.

¢ 3:12 3:37 p.m. V¢

PS si yo conozco an mi mama como
es de prepotente y orgullosa que lo
que dice ella quiere que sea ley

Escaneado con CamScanner
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version de mi amam

Mama

Pero arriba hay un Dios que mira para
abajo

Y se da cuenta quién obra bien y
quien obra mal

“!’ 6:26 356 p. m. V7

Mari Leal

Pero arriba hay un Dios que mira para
abajo

> -

' 2:53 104 p. m. V7

No de nada

Y siyo en lo poco que vi de la relacion
de uds vi que ud era bn con ella

Vale ok gracias Dios te bendiga qué
tengas una excelente tarde |, |,
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< # Mari Leal

en linea

defienda

1:599 3:52 p. m. v/

Si pasa lo mismo que con mi papa

Que la trataba mal que le pegaba

Que la himillaba

Pero sblo Dios el y ella sabian la
verdad 35

Que siempre le creen y le creyeron la
version de mi amam T

Mama

Pero arriba hay un Dios que mira para
abajo

Y se da cuenta quién obra bien y
quien obra mal

)o

6:26 3:56 p. m. V¢
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Bancolombia®™

NIT: 890.903,938-8

martes, 10 de enero 2017
| Numero de identificacion: 91177811

Caso: : 1604811
Producto de Crédito: HVU
Senor(a): )
JESUS ALFONSO LEON MATEUS
Ciudad.

Apreciado cliente:

Nos complace comunicarle que su solicitud de crédito NOmero 1604811 ha sido aprobada por un valor de $70,000,000.00 para la
COMPRA de vivienda ubicado(a) en: CL 1 # 6 - 48 MANZ Z CASA #533, URB. VILLAS DE NAVARRA, PIEDECUESTA )

Las condiciones del crédito son:

PLAZO: 240 meses
PLAN: PESOS
TASA DE INTERES:  La vigente en Bancolombia para este tipo de crédito al momento del desembolso.
TASA FIJA: El credito fue aprobado en PESOS.
GARANTIA: Hipoteca de primer grado sobre el inmueble objeto del credita.
Las escrituras deberan ser firmadas por: JESUS ALFONSO LEON MATEUS
PAGARE: Debera ser firmado por: JESUS ALFONSO LEON MATEUS
Firma como avalista: -
DESEMBOLSO: El desembolso del crédito estara sujeto a la disponibilidad de recursos por parte de Bancolombia, al

cumplimiento de las condiciones y politicas establecidas por el Banco y a la conservacion de las condiciones
iniciales con las cuales se aprobd el crédito.
Para perfeccionar el crédito:

Su asesor comercial le informara el abogado asignado para continuar con el tramite de estudio de titulos del inmueble objeto de
garantia,

El plazo para constituir la garantia y cumplir con las demés condiciones necesarias para el desembolso del crédito sera de nueve(9)
meses contados a partir de la fecha de la presente comunicacion, de lo contrario el Banco podra abstenerse de realizar el

desembolso.

Para el Banco es muy satisfactorio poder servirle.

Atentamente,

MIRYAM ZULUAGA GOMEZ
GERENTE CREDITO HIPOTECARIO
COMITE DE CREDITO

FIRMA AUTORIZADA
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. Jesus Alfonso Leon Mateus . T
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2017/01/06 : :

Escaneado con CamScanner



1 1Mo ‘5|\1f‘{“"i

ancol

e ; Tnpo Identlﬁcacrén w8
et = rlc us Ilion 50 Lponl‘httnuq : e B = S o 1
e S ' ector _
ISOIII:ta?:’e 'r—éﬁ_‘—' 91177811 ' |Cod DA DANE itj‘v‘? 1_;_  oectol
e Bres i SR PIEDECUESTA. . ..
|Depanamemo %AN'IANDFR _ o _ijdad_ o

ClL 1#6 - 48 MANZ 7 CASA #533 B
_— I, ek : :

[. Direccion ke -
| R AR \ ARRR COﬂjUntU {r_m et i
I Barrio . IJRB VILLAS DE er oy ’ g b
l?elefonbé' ''''' S : Celular e - E mail | - ._:
I - . ) a
b ; Segmento RN N : b
Bancolombia . : e e s =
IEntldad L e [N stiic=l = Co_pra de Cartera | No Camblo de Gamntia et

Ob;eto del Avaltio  |Onginacion

(Acveducto . [ oso [
Alcantarrilado - . s s

| Energla | s Aguas . - _

f {Gas . ' e j___ = L (. iLI_r]_segu[iga__d_ o

| Telefonia | s - s | [Rudo
S — - St _ =

w
|
i
I
L]
o
=

[Estrato | 3 lBamo Legal | s |
' Condlclcnas de Salubndad Brieno

N X

| .
' | Ligera - |Transporte - Redquiar

| Topograﬂa ] Higera. =
|\(mema . g
: - | Arnoblamiento_ Urbano - 2ii%

Uso Predommante o
No " Arborizacién

| i : | | Parques !
' . — . No . Alamedas

S Paradero ‘ !
Zonas Verdes - -No Ciclo Rutas

o *};EStado__-_ | Bueno : A!umbrado S

|Pavimentad | - .
Sardineles . S | . '

,IAndenes

tual ruvel de ofenta y demanda en la zona_es qg_f-’ pr i,n Un COMrLs

ituacion

]l nmcm.mﬂcle[ﬂdﬂ_d;._mmzamoﬂ_delmnmgbl& -y

| [Tipo de Inmueble [Casa '  ‘lUsoActual  oenn

1

:[ l
' [Clase Inmueble |Unitaniliar e |j"_p9_g§_y_\{lenda 43

| Illlfl . )
| : i

|
S

Matriculas Inmobiliarias

| Principal 1 B ~ Garaje 1
|r 'Garaje 2 _ | Garaje3
| : ‘Garaje 5

IGarajetI - n
' Deposito 2

lDepc;s.lto 1
] - Chip

,i 'Dep051to_§___ ‘ T
| |N° Escritura [?*’? IR Fecha _ peRia Notaria:
'Cludad Notana BUC ;g.lf'zr.i:;'_a_i ai

' Departamento Notaria SANTANDER g5 g
) NS 8 S ) Y

E Eiti,’;-.t}l G000 - Longitud

LLa_mud _ 000 .

Escaneado con CamScanner



géi_EanC0|

= Informe.t:tén de la Construcclbn l

-

Numero de Pisos
Estade de Construétién_
En Obra
Remodelado
Afo de Construccion
Fachada
Estructura
Cubenta
Irregulandad Pianta '
Ilatenal de Cons‘trucéton
Nunmnacion
Numero de Licencia

........

il

‘Cocina _ tatenal G ... |

Bafios Sencilio ' RBusno | o3

thzdera Senciio . .| .- Blm—u_'l&l ——__[ ‘

-_f.,‘ ne ' Sencitia BI.IF‘E\ B I

et orcite ] oo i

— towa | Buono r :

Plens Senclio . ) Bumm | : &

'

Sometdo 2 Propiedad _" o Conjunto Cerrado T Ne LI;l_o d;e ;:iif_lcios ] |
Unidades por Piso B Ubicacién Inmueble _ s :fdtal Unidédes | .
?0"—‘?"3 A | Club House o Ne Plscma No
Tanue de Agua i Bomba Eyeclara @ | . [duegos infanites . N - .
Cancha Multiple | Mo Qir‘nnaslo o e T Ean_c‘:'ﬁ'a—lms-ciuash No
Zonas Verdes b Golfto o] [salen Socia Mo
Shut Basuras [ Bicicletero Mo 1 |Numero de Asensore
Citéfono {No | Garaje Vtsutantes I f;it;_ Ascensor _ ; IS
Aire Acondicionado I Planta Eléctrica e E— | —— , :J"_
Otros - L S Equ'p° de P'es'é'”___.'“i‘_‘.\._h___*

_ Tradimonal

; INo dispomble e

-

£

\Usada

t\_lo

_ .-No

12005
Gran|p1ast

Te1a fbrocerhento -

Mlﬂan u Otro

,Bueno

| Nimero de Sotanos _ | o
Estado de Conservacion (Bueno
% de Avance . T —
Daflos por Sismos  |Nodisponible -

| Edad Inmueble |12
Tipo fa_cﬁada '—_____ |De 3a6metres
|Estructura Reforzada No dlspomble : ¥
A]ustes S:smcres;stentes No dlspomble
(Irregularidad Altura |_Ng_ch_s_pomble -

IDeta!Ie Matenal | T . i .
B ) __‘jY_/gﬂlla_an Bueno_

———

_ Depen
! Comedor T 1
Estar Habrtacrbn R
' Bafio Privado ?

e

__l____

! Bafio Servicio

_%

Banon

N

o de Garajes, Excluswos

dencias

Habitaciones ' |~ 9|Estudio
|Bario Social il ~?|Oficina
|(_‘;!Jarto de Serwcm ~_|Terraza
Patio Interior 1|Local -
Closet § _4|Zona V. Privada | "

No de Gara]es Bahia Comunal _
K

o, . _
Nc de Depésutos Excluswos oo e

Observaciones Garajes

|

g

Escaneado con CamScanner

=




; ancOl | 0 5 e .

mobitiana

flalc|

entro totalmente conolick

Actualidad Edificadora
ae anct!

la urbaniZacion ya !

o
cia la construccion de viviendas en la zona, pLes
= : ' A

|En i3 actualidad no se apie

y Demanda

b

Del analisis del segmento de mercado relativa a 1os, inmuebles comp
|media . . b

Tiempo Esperado de Comercializacion

|6 Mesas

aluo a partir de estimar el costo [otal de la constriteron A press de hoy
do se le debe udicionar el valor correspandicsibe:

1 Justimcacion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objetorde av

| un bien semejante al del obyeta de avaluo, y restarte la depreciacion acumuiada. Al valor asl obteni

{temeno * 7 F ! - %
B . ” - : o iy i . Ll - . ok . *
| Deprenizcion. Es la porciin de la vida util que en tefmings econamicos se debe descontar al inmueble por el iempo Je i, todda vez que s dels Ay
< p s la wida remanernie del ien, . . D e - | ' " :
r- ,‘_'= _'-JL-' i 2 L
Repusioon | g 5 : -
i
] -
i
-
vl - i y -
-
\ ~ ~
\
‘ ]
r"
] "~
J .
? ' -
-— -
y ;
'
"
4
/ - I I
'
.
f
¥ 1}
) Yo

Escaneado con CamScanner



Hanc

x !
. D R A . 0 = 2
0 alo allic diC =
-..Are gad ge 20I0a Ared - . - : ‘
d° = e prs Coano2%| - § 1,050,000 00 §57.750,000.00;
B een s | Area de lenenn v ol e BN e - — =
ESU LS 3 '\T"l_ﬂ”““_”_ it PR M.“.... i T T 3717 % $ 1. _(L(_]O_O 0o .____;54_?:7.}5.0(}0 0o :
e e eonstnaenion. | ___F'. D ?_ ] ST x.__ e S s _:_:“Ji?;lr"% s 1'{)40'00000 I g 42'9{]}.000_00
S A TIGHOD Piza | M ... $148,386,000.00
,_ Y I TR RN ; or Razo A A
. ' o A : '$ 90,636,000 00
Valor Asegurable ) T
e 811,
R T oo 707 6 o UVR Y, : q°
§ 2697 527.27 §1.702,660 60 N - 2425020

$ 57,750,000 00
TTAIN02

€ 00,046,000 00|

valor UVR Dia

: | | Valor de Reposicion

“Tipo de Area Nombre vy
4 ¢ atrLeCion « 4 | Piso 1 5 =

! i 1 r. 1 Y ko4 | F;._O_ﬂ__._,._...-_.._.__ B 459 SU
s \ : 1

Calificacién Garantia uf ... .Favorable - —| g
Observaciones
a manzana z del proyecto “villas de navarra” ubicado en la calle 1 #6-43, en el

s etade s el presente ilorme es el lote y casa H33de |

. e predes pends mantander) este ctienta con un éred mnz:tryi'da de 55,00 m2 segun el_mniﬁmdu de tradicion y I|berta_d con nﬂmertTde )
el 11472325 oo trala de una casa de dos pisos medianata que consta 1er piso, sala;comedor, cocina integral enchapada con lavaplatos |

e Arern ~Hna fe topas con lavadern granita, patio, alcoba con closet y bafo, bafid auxiliar enchapado en ceramica, escaleras a 2do piso: cuatro |
; ! ..: com closet una de ellas con baio privado enchapado en ceramica, bafio general enchapado €n earamica, ¢l piso de loda la casaesen

paredes pintadas y estucadas. | ;

Ctras Direcciones y Anexos; [

Perito Actuante

i . ) I fl’"h ﬁ
CVI SAS RAFAEL MORA |

, Nacional de Perilos, avala el presente informe
RNA 776 expedido por Fedalonjas: Menclilisls Sencot h'.:.s..:umu M:amtm

Elpert actiante 3l mihgendiar el presente nfirme e avalia, hace constar que fa miormacion del

€1 et aci ke _ Esle documento ha skl frmada digialmente., con un certif il pooel
:‘1 CI';"J: ' ". T:,‘:, 1‘;;:’5:; :r" :'bﬁ” lo¢ A;;:crrlnr; : ?emés elementus incluidos por € a través del por una entidad de cprlificacion digital mdm:.ada por la Slmmo:ﬂe:;::jd;za:;r:::ﬂ:

I | [T FEAUTLE 5 hana Banco 5 d W ispuesio culos '
ittt Lol Y, Loffespanden exaclamente al predio objola de Comercio, da contarmidad con lo d por los arti 28 dela ley 527 de 1999,y 15

del Dacrelo1747 de 2000 En caso de que el presents documento se ancuentre Impres
este tendri la connolacidn da copia simpla del onginal electrdnica g a0

¥

. ; | s LAt -

Escaneado con CamScanner



‘hancol it

nmobiliaiid

f NTORNO

o

Escaneado con CamScanner



bR ' PATIO

JONADE ROPAS

o R I

ot ALC Y - TER PISO '

Escaneado con CamScanner



O 1! I R i
ancol e R
nmobiliara . | ke R Tt |

g ESCALERAG A 200 PISO

BANO AUXILIAR - TER PISO § : p

w B e o

ALCOBA2-2D0PISO . ~ .  GLOSETALC 2-20(

ALCOBA 3 - 2D0 PISO _ it e S e g e
j"‘ £ : I . F ; Cl '.‘-T}t';f.',-’ ALC 5200 s

L LI

Escaneado con CamScanner



anco|  eram

i (]

 BAND GENERAL - 200

setoeriicy

s

# - 1_-'*-

CUBIERTAS ~ : ' TR b R W RS M N
v : = 5 I;\'
. ;

.201?»'61!06!346#“ Fecha Creacion 01130 CPeréz

Escaneado con CamScanner



mmobll:dmd

== Fecha Campo

!mwmwazem s R R 3 IR

oo - :
20170106/ 846 AM | Longind . . T : _ ST ALl L it .
'___'__._____-,___.-,——-—-——’_"'——-—‘-—' e = e X y ) . " i
. l - - : | . cperez.
: - ] .

Anterior

2017/01/06/ 846 AM | _ Inmobiliana j s 3 \ AT e |
L it 3 . 5

— e}

“Pancpal?_ | el i - : __ ‘ . ’
iémrmh&*s-mm : .Tarifa * I. i g -m...g....,,a,.;maw;.mmmm' | . _C- :
2017/01/06/ 8:46 AM | Fecha Enviado ' . i 2007108 g

| ¥ ! i 1 % » - L/
[2017/01/06/ B:48 AM |I Fecha Creacion ' o 2016112110

|
[2017/01/06/ 8:48 AM
a )

|

1

|

1

i

{;Jl 7/01/06/ é:4s AM ! Tarfa ; ; com r--.q,w.:umm ;o TartaOTOG 70100088 %

[ SO, . SO W | L Yo AL
A

]
!

e e e o8

Matncula :
Inmobiliaria ! ;
Pnncipal2 . . : ' N - S S e

5

2017001/06/848AM | FechaEmviado |- . - o 0 P

mﬂmmuam\l mat Rl | T g e ' oA - S S bade
f Y e . Al . - . d S ,"l 1

2017701106/ 848 AM |Segundo Apelido| ; ; - SR R B!

'mnmma;wm Segundo Nombre ' ‘ g b i Cpires

. £ B

| ] | ke
|2017/01/06/ 8:48 AM | Primer Nombre ; : s e i
| R % i » - . ! . Cfse-rez i

T

-

Escaneado con CamScanner



ganeel - *aysluos,

ANEXO GIA AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION GENERAL B o

El mmueble valoradso en el presente informe es of lote y casa 533ce a manzana z del ' ek A
provecto “vilas- de navama® ubicado en 1a cale | #6548, en el municiplo de
Predecuesta (Santander). esle cuenla con un area construlda de 55,00 m2 segim el
cerMcado oe fradiidn y kbertad connumero de matricula 314-42389, Se trala de
Una Casa ce 00s psOs sobre medianera que consta ler piso: sala, comedor, cocina|
miegral enchapada con lavaplatos en acero, zona de ropas con lavadero granito,
nato. alcaba con closet v bafio, bafo auxmiar enchapado en ceramica, escaleras a
200 pis0 cuatro alcobas 005 con closel una de eflas con baflo privado enchapado en
ceramica hano general enchapado en ceramica, el piso de loda 1A casa es en
cemento paredes pintadas y estucadas

INFORMACION DE AREAS | NORMATIVIDAD

Area Lote[500___ Preel. = 22
T'op:;::i: 'L:g:' Rel. Fte/Fdo. 1. 11_n1sl1 812
Predio sometido a P.H.|No £ :
: . Decreto [ Acuerdo|N A ACUERDO No_028 del 2003
- ' Uso principal [S A RESIDENCIAL
g ) ~ Altura permitida|S A : 3,00pisos 2
Alslamiento posterior |NLA. f - 3,00 m
Aislamiento lateral [N A. : : Sives
Antejardin|M.A, 2,00m
Ingice de ocupacion |S A 0,75
Indice de construccion |S.A. © 1,80
Predio subdividido fisicamente |Si No. de Unidades |
Area medida en la inspeccion 91,80 m*
& ; Area registrada en titulos ; =
d Area susceptible de legalizacion 100,00 m*

Area Catastral -

. ; Area licencia de constr =
) Area valoerada B7 15 m?

i ' OBSERVACIONES

1 . De acuerdo al Indice de ocupacion en el pnmer piso se puede construir tan solo
41,25m2 y en el segundo piso esta construido 459 m2, por lo cual el area valoradal
sera 87.15 m2 ' - V. . :

i

CONDICIONANTLS Y SALVEDADES AL AVALUO
Confomme 31 aneuio 18 Ge i@ Resolucion 620, 0el 23009 : establece ‘odolog dos ordenados -
v absom ? Iy SMEArIs 3 reguTen mvwmu‘mdﬂ:ce&:ﬁ: pnmﬁ?n:;mm m:;:ni@ > h':;::m_" st e 61 13_’“ - 3 e
Conlorme @ lo dewmmean en e Ant 14 ded Drro. . v’

unumr:uumowcm,nnuombu-mmamw,nuhmammlérucmvquhﬁncamtbolo!aprmn i Corpechn. ENiS o4, podemos mencionas &,

HOB Y8KASY Comecias aun33A 3 4 nvseties, Lenen ue ver Orsctamente con o drea determinada en los documentos puol

£ P '
= BESB0LE 30 20 10 lene €N cubn'a para 1 delnnacdsd el valor aspecios de orden juridica de ninguna Indole,

Scm-w.n;m ﬁ‘I’\‘I‘ D el : valor . I .
i U] U'ib‘ﬁﬂl’lﬂh‘m“uMEMmpaﬂlmlﬁmilm“m‘mlﬂ ; Wﬂhm I
COMmunes. A

En cuants & & modenca oue sowre e y % 1
s e Vaior pueda Wener La exslencia de contralos de anendamiento o da olro mmmmmummmmmmdmymumm
aﬂrm:al.dutrmad.mahuuon rama de la

La presente esocion no conswy .
"SULYE N ductamen i
BT NS 1o COn #0086 Con e r ngeniaria amuiachoa ek ;
o - a5 famas i se nume rnwuugu PO ViICos ocuttos u Olias caracleristicas del Iﬂm:ﬁ Mnnnm?::m“. th: r“hm\fimm e e Bl i LT
Yepain AAlug; De acimimn 2 1o estatietido por g g T g9 Nspeccion Misica paa efectos
LOMEACI2 e una ¥ gencg ecrelon 142001008 y 42212000, ey, . . ; .
55 Braventen vanacir s e un afo Md.mhimm'mm<“mtvmmmh| MdmmlmQMycmmMImy 0 Oa [h vso Econdmico, el e Baals
reLresemaivas o6l mercado nmoblang e condicionas fisicas y normatvas del inmueble valiado, no T o

Suk3n cambios Significaivos, asi como tampoco
EH moteaonal gug de ' s
operacn ra nmﬁmﬁr‘mmv oY MM #0613 Lpner en @ o, interés 6n 13 propeedad valorada: woa i
eonfdenciabdad ¥ 3 Informacion es la observada; ks nconvenenies a; i paricpacion en los usos que §a hagan del J
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COMPARARL ES oe TERRENOS on VENTA semejantes en USO ol que se avalua (SUJETO)

[US Fuents Comparscdn | Libkcackbn Area Lote Forma L L CON_[FHo. Preco Unit [$/m7] Valor [3/m apstado|  Valor Comercial §
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