LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL 2020-00343-00
DTE: NELSON CORREDORES RUIZ
DEMANDADO: BERENICE HERNANDEZ ARDILA

CONSTANCIA SECRETARIAL: Al despacho de la senora Juez para lo que
estime proveer.

Bucaramanga, 23 de Marzo de 2021

CLAUDIA CONSUELO SINUCO PIMIENTO
Secretaria
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JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA

Bucaramanga, Dieciséis de Abril de dos mil veintiuno (2021)

Téngase por contestada en tiempo la demanda y recondzcase a la Dra.
YANETH ARCINIEGAS PINILLA, identificada con la cedula de ciudadania
numero 63.355.343 de Bucaramanga y TP NUmero 77.461 del CSJ, como
apoderada judicial de BERENICE HERNANDEZ ARDILA en los términos del
mandato conferido. Teniendo en cuenta que la demandada no remitid
escrito de contestacion ala parte demandante pdngasele en conocimiento
al actor con esta providencia.

Asi mismo se exhorta a los apoderados de las partes para que todo escrito
radicado para el proceso simultdneamente sea remitido a la parte
conftraria, excepto los de solicitud de medidas cautelares.

Por secretaria, procédase con el trdmite de emplazamiento alos acreedores
de la sociedad conyugal, y su inclusion en el Registro Nacional de Personas
Emplazadas.

NOTIFIQUESE,

Firmado Por:

MARTHA ROSALBA VIVAS GONZALEZ
JUEZ CIRCUITO
JUZGADO 008 FAMILIA DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
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1/3/2021 Correo: Maria Eugenia Sanmiguel Romero - Outlook

RV: Contestacion de la demanda Rad 68001311000820200034300

Juzgado 08 Familia - Santander - Bucaramanga <j08fabuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 26/02/2021 16:43

Para: Maria Eugenia Sanmiguel Romero <msanmigr@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (2 MB)
CONTESTA Rad 68001311000820200034300.pdf;

De: yaneth arciniegas pinilla <yaneth0923@hotmail.com>

Enviado: viernes, 26 de febrero de 2021 3:59 p. m.

Para: Juzgado 08 Familia - Santander - Bucaramanga <j08fabuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Contestacién de la demanda Rad 68001311000820200034300

Cordial saludo
Por medio del presente, me permito allegar:
Contestacion demanda de Liquidacién de la Sociedad Conyugal
Radicado 68001311000820200034300
DTE: NELSON CORREDORES RUIZ
DDA: BERENISE HERNANDEZ ARDILA
Favor acusar recibido.
Con toda atencién
YANETH ARCINIEGAS PINILLA
Abogada
Cel. 316 616 91 75

Centro Comercial comultrasan Local 113
Lebrija-Santander

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADAWZTBhODMA4LTR]YjctNGE5SOS05MWU3LWQ3ZTJjY2RmZWIOY QAQAEwpYh1sKJtBtcywjY%2FYdB...  1/1



YANETH ARCINIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIJA
CEL: 3166169175

Senores
JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA DE BUCARAMANGA
E.S.D.

REF: CONTESTACION DEMANDA DE SOCIEDAD CONYUGA
Rad.: 68001311000820200034300

DTE: NELSON CORREDORES RUIZ

DDO: BERENISE HERNANDEZ ARDILA

YANETH ARCINIEGAS PINILLA, abogada en ejercicio, identificada
como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condicion de
apoderada judicial de la parte demandante en el proceso de la
referencia, por medio del presente escrito y estando dentro de los
términos de ley, me propongo dar contestacion a la DEMANDA DE
LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL propuesta por el demandado
NELSON CORREDORES RUIZ, la cual fundamento en los siguientes
términos:

EN CUANTO A LAS DECLARACIONES DE LA DEMANDA

A LA PRIMERA: Me OPONGO parcialmente, se ACEPTA que se declare
la liquidacion de la sociedad conyugal conformada entre NELSON
CORREDORES RUIZ 'y BERENISE HERNANDEZ ARDILA, como
consecuencia de la decision que tomara este mismo despacho en
acta de AUDIENCIA DE CONCILIACION No. 063 de fecha 6 de

diciembre de 2018 que senalo: “SEGUNDO: DECLARAR disuelta y en estado
de liquidacion, la Sociedad Conyugal surgida con el matrimonio de los conyuges
NELSON CORREDORES RUIZ y BERENISE HERNANDEZ ARDILA, la cual podrd liquidarse

por cualquiera de los medios permitidos porla Ley”. Siendo este el proceso que
Nnos ocupa.

NO SE ACEPTA la totalidad del patrimonio social que se anuncia para
la presente demanda.

A LA SEGUNDA: Me opongo.
EN CUANTO A LOS HECHOS

AL PRIMERO: Es cierto
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CEL: 3166169175

AL SEGUNDO: Es cierto

AL TERCERO: Es parcialmente cierto
EN CUANTO A LOS BIENES INMUEBLES
En cuanto a la PARTIDA UNICA

Es parcialmente cierto; es cierto que Elinmueble descrito en la *Partida
Unica” Lote nUmero 189 de la Manzana E, identificado con la
nomenclatura carrera 4A No. 11 A 50 de la Urbanizacion Brisas de la
popa del Municipio de Lebrija, con matricula inmobiliaria 300-202122
de la oficina de Registro de Instrumentos pUblicos de Bucaramanga y
numero catastral 00-0-008-017, fue adquirido en vigencia de la
sociedad conyugal surgida con ocasion del matrimonio.

NO ES CIERTO que los linderos consignados y que describen este
inmueble correspondan a los reales, pues si observamos con
detenimientos los descritos en la Escritura publica No. 3817 del 13 de
julio de 1.993 de la Notaria Primera del Circulo Notarial de
Bucaramanga y que serian los correctos son los siguientes: LINDEROS:
por el NORTE: en 10 metros con el lote No. 190. Por el SUR: en 10 metros
con el lote No. 188. Por el OCCIDENTE: en 6 metros con la carrera 4 A
de la urbanizacioén, por el ORIENTE. En 6 metros con el lote No. 200.

NO ES CIERTO y me OPONGO desde ya al avalud consignado para
este inmueble., por valor de CIENTO OCHENTA Y UN MILLONES
OCHOCIENTOS MIL PESOS ($181.800.000) por las siguientes razones:

PRIMERO. - Si bien es cierto la parte demandante, allega, un dictamen
practicado por el perito GUSTAVO AMAYA ORTEGA, al inmueble
objeto de liquidacion, este no debe tenerse en cuenta por lo siguiente:

1- Esta dirigido al Juzgado Octavo de Familia de Bucaramanga, al
radicado No. 503-2017, cuando este correspondid al proceso de
divorcio que adelantaron las mismas partes aqui en controversia, pero
que ya fue finiquitado.

2-En el segundo folio, se observa al fitulo de “INTRODUCCION", que
quien solicito el dictamen fue el Juzgado Civil del Circuito de Lebrija
Santander, el cual NO EXISTE.
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3- Seguidamente se observa que, en cuanto a la localizacién del
inmueble, afirma el perito NO haberse dado las condiciones para
ingresar al inmueble, lo cual es fdcil deducir, que el peritaje es
incompleto, solo realizo descripcion de la parte exterior; pues un perito
idoneo jamdas se puede basar en dichos para rendir un informe que
debe ser detallado, con fotografias que den cuenta del estado redl,
maxime cuando se trata de un inmueble.

4- Asi mismo, se observa incoherencia en el dictamen, pues afirma el
peri’ro "...la senora BERENISE HERNANDEZ quien ocupa dicho inmueble al llamarla y tocar
la puerta...al saber el motivo de la visita cierra la puerta y no atiende al suscrita...; |0 cual
indica que no entro, seguidamente afirma: ... sin embargo tome fotos, (QuUe
no se anexan al presente documento).

5- Y nuevamente se observa una inconsistencia del perito; en cuanto

a la conclusidon del titulo "EDAD DEL INMUEBLE"”, hace referencia: su
estado de conservacion interna, segun informaciéon obtenida, ya que fue imposible ingresar
al inmueble, se encuentra en estado bueno y aceptable en cuanto a presentacioén y uso,
se tuvo en cuenta en parte un avalud hecho por el senor CIRO ALFONSO BAEZ el 7 de julio

del presente afo 2019. De lo cual No existe prueba alguna como anexo a
este documento, de que se haya apoyado en otro peritaje, y menos
aun, en que se asimila, o cual es el comparativo, para que lo haya
citado.

6- Dicese el perito GUSTAVO AMAYA haber utilizado “METODO
COMPARATIVO”, de lo cual NO allega prueba, mas parece un peritaje
realizado a "“o0jo”, de dichos, que haber utilizado la técnica,
experiencia y profesionalismo; conocimientos y requisitos requeridos

como lo establece el arficulo 226 del Codigo General del Proceso.

Es asi como de lo anterior, se puede concluir su senoria, que el peritaje
allegado por la parte demandante, como prueba de avalud, el cual
fue estimado en un valor de CIENTO OCHENTA Y UN MILLONES
OCHOCIENTOS MIL PESOS ($181.800.000) , NO puede ser tenido en
cuenta, ya que no cumple con los requisitos exigidos por el articulo 226
del CGP.

SEGUNDO. - Oficina de Planeacidén Municipal.

Teniendo en cuenta que el inmueble objeto de la particidon, presenta
en el drea de ubicacion falla geoldgica en suelo donde fue construida
la vivienda, ocasionado grites y fisuras a la misma, mi representada
BERENISE HERNANDEZ ARDILA se vio en la imperiosa necesidad de
solicitar a la secretaria de Planeacion del Municipio de Lebrija, para
gue readlicen una inspeccion al inmueble a efectos de establecer el
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posible riesgo que existe, es asi como el dia 24 de febrero de 2021 fue
visitada por los funcionarios, quedando a espera del informe. (se
anexa solicitud), razén por la cual no se puede afirmar como lo dijo el
perito que (...) Se encuentra en estado bueno y aceptable, Yy menos aun que se
le haya dado un avalud exagerado de $181.800.000.

TERCERO. - Nuevo peritaje y para efectos de ejercer el derecho de
contradiccion de que frata el articulo 228 del CGP, me permito allegar
peritaje practicado por el perito idoneo ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA,
quien después de Vvisitar, recorrer el inmueble y hacer el respetivo
trabajo de campo detallado técnico vy juridico, estimado en CIENTO
TREINTA  MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL PESOS
($130.557.0009, siendo este un avalud coherente con el estado del
inmueble.

CUARTO: Es importante senalar las siguientes observaciones al
despacho:

El fitulo de tradicion Escritura Publica No. 3817 del 13 de julio de 1.993
de la Notaria Primera del circulo Notarial de Bucaramanga, que se
allega como prueba para identificar el inmueble objeto de la
particion, registra como comprador a NELSON CORREDOR RUIZ,
identificado con cedula de ciudadania No. 91.267.741, sin embargo,
la copia de la Cedula de ciudadania al igual que la identificacion del
poder, registra que el verdadero nombre es NELSON CORREDORES RUIZ
identificado con cedula de ciudadania No. 91.267.741; situacion que
debe ser corregida y subsanada por el demandante pues de lo
confrario nos veriomos avocados al desgaste del aparato
jurisdiccional, a una posible nulidad, o una sentencia de papel que
seria imposible registrar por las inconsistencia en la idenfidad del
demandante; razon porla cual es este, el llamado a subsanar el error.

EN CUANTO A LOS BIENES MUEBLES
En cuanto a la PARTIDA PRIMERA:

ME OPONGO; La parte demandante, en el escrito de la demanda
relaciona de manera ligera, una serie de herramienta de trabajo, al
parecer de construccioén, las cuales opto por darles un precio global,
sin embargo posteriormente el despacho mediante auto que inadmite

requiere a la parte actora para que : “discrimine los bienes que componen la
masa social, y que se relacionan en la partida 1, 2 y 3 de los bienes muebles conforme o

reglado en el art. 83 inciso 3 identificdndolos por su marca, serial entre otros, ...", de |O
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cual es fdcil advertir al despacho, que no se dio estricto cumplimiento
a lo ordenado, pues simplemente se consignaron unos valores sin
soportar su prexistencia, pues no se allegaron documentos (facturas
de compra, contratos de compraventa de herramienta, etc.), que
den cuenta o prueba de que efectivamente existian y mds ain que
se encuenfren en poder o en el inmueble habitado por mi
representada BERENISE HERNANDEZ ARDILA.

En cuanto a la PARTIDA SEGUNDA:

ME OPONGO, con fundamento en el articulo 167 del Cédigo General
del Proceso que establece: “incumbe a las partes probar el supuesto de hecho...
"» es asi como considero su senoria, que si la parte demandante
pretende relacionar bienes muebles y enseres y elementos para
negocio (fienda), como fueron relacionados en esta partida, asi
mismo le correspondia la carga de la prueba de demostrar la
preexistencia de estos bienes, como también del funcionamiento del
establecimiento de comercio y es evidente que No se allega prueba
alguna que asi lo demuestre, por lo tanto deben ser excluidos.

En cuanto a la PARTIDA TERCERA:

ME OPONGO: Al igual que lo expuesto en la partida segunda,
considero su Senoria, que no se dio cumplimiento al articulo 167 del
CGP, pues no se allega prueba que demuestre la preexistencia de la
bicicleta, como una factura de compra a nombre del demandante,
o una fotografia que muestre las caracteristicas de la bicicleta, mas
parece el afdn de incluir bienes con valores improbables, a fin de
sacar beneficio a costa de un patrimonio inexistente.

En consecuencia, su senoria qgueda demostrado que respecto de los
bienes muebles relacionados en las partidas 1,2 y 3, no se allego
prueba alguna que demuestre la preexistencia, menos ain que su
propiedad o fitularidad corresponda al senor NELSON CORREDORES
RUIZ o a mirepresentada BERENISE HERNANDEZ ARDILA.

CONTRADICCION DEL DICTAMEN PERICIAL

Con fundamento en el articulo 228 DEL Codigo General del proceso,
me permito presentar confradiccion al dictamen allegado por el
demandante en escrito de la demanda el cual fue elaborado vy
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rendido por el Senor GUSTAVO AMAYA ORTEGA, quien debe ser citado
al despacho, para que en audiencia y bagjo la gravedad del
juramento, absuelva el interrogatorio que personalmente le formulare
sobre el contenido del dictamen realizado.

Asi mismo para ejercer el derecho de contradiccion, me permito
allegar dictamen de avalué comercial, practicado por el Arquitecto
ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA alinmueble Lote 189 MZ E identificado con
nomenclatura carrera 4 A No. 11 A — 50 de la urbanizacion Brisas de la
Popa del Municipio de Lebrija — Departamento de Santander, objeto
de liguidacion; Peritaje anexo en las pdginas 25 a la 42 de la presente
contestacion.

PRETENSIONES DE LA CONTESTACION DE DEMANDA

PRIMERO: Que se declare la liquidacion de la sociedad conyugal
conformada por los senores NELSON CORREDORES RUIZ y BERENISE
HERNANDEZ ARDILA

SEGUNDO: Que se REQUIERA al demandante NELSON CORREDORES
RUIZ, para que subsane el error y la inconsistencia que presenta el
primer apellido registrado en la Escritura Publica No. 3817 del 13 de julio
de 1.993 de la Notaria Primera del circulo Notarial de Bucaramanga,
que se allega como prueba para identificar el inmueble objeto de la
particion, toda vez que registra como comprador a NELSON
CORREDOR RUIZ, identificado con cedula de ciudadania No.
91.267.741, cuando lo correcto NELSON CORREDORES RUIZ.

Asi mismo que proceda a subsanar la anotacion No.02 del folio de
Matricula inmobiliaria No. 300-202122 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Bucaramanga, ya que aparece registrado
con la X de propietario CORREDOR RUIZ NELSON, cuando lo correcto
seriac CORREDORES RUIZ NELSON.

TERCERO: Que se excluyan de plano las partidas PRIMERA, SEGUNDA 'Y
TERCERA, relacionadas en el titulo de bienes muebles, por no haberse
allegado prueba de la existencia, tampoco de la fitularidad o
propiedad de dichos bienes.

CUARTO: Que se tenga en cuenta el pasivo relacionado, el cual debe
ser objeto de liquidacion.
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QUINTO: condene en costas y agencias en derecho a la parte
demandante.

RELACION DE BIENES OBJETO DE LIQUIDACION
BIEN INMUEBLE

PARTIDA UNICA: Lote numerol189 Manzana E Urbanizacion ALPINES
BRISAS DE LA POPA. NOMENCLATURA Carrera 4 A No. 11 A 50, cuyos
linderos y especificaciones se hayan contenidos en la escritura publica
No. 3817 del 13 de julio de 1.993 de la Notaria Primera del Circulo
Notarial de Bucaramanga y son los siguientes: LINDEROS: por el NORTE:
en 10 metros con el lote No. 190. Por el SUR: en 10 metros con el lote
No. 183. Por el OCCIDENTE: en é metros con la carrera 4 A de la
urbanizacion. POR EL ORIENTE: por el ORIENTE. En 6 metros con el lote
No. 200. Este inmueble se haya identificado con la matricula
inmobiliaria No. 300-202122 de la Oficina de Registro de Instrumentos
publicos de Bucaramanga y posee el numero catastral 00-0-008-017.

TRADICION: Este inmueble fue adquirido por el Senor NELSON
CORREDORES RUIZ, mediante escritura Publica No. 3817 del 13 de julio
de 1.993 de Ia Notaria Primera del Circulo Notarial de Bucaramanga,
por compra que hiciera a la junta de Accion Comunal de la Vereda

La Popa del Municipio de Lebrija.

Esta partida es avaluada en la suma de CIENTO TREINTA MILLONES

QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL PESOS.......cooenennen. .$ 130.557.000
TOTAL ACTIVO de la suma CIENTO TREINTA MILLONES QUINIENTOS
CINCUENTA Y SIETE MIL PESOS......ccoviiiiininiiiiiiniiinenen .$130.557.000
AVALUO
PASIVOS

PARTIDA PRIMERA

Dieciocho (18 recibos de pagos de impuesto predial discriminados asi:

1. Recibo deimpuesto predial ano 2004..........c.coevvienenn.. $ 74712
2. Recibo de impuesto predial ano 2005..........cccevviviinnn. $ 80.039
3. Recibo de impuesto predial ano 2006...........ccoeeveveninnnn. $ 88.728
4, Recibo de impuesto predial ano 2007.......cccevvvivvieinnnn.n. $ 92.200
5. Recibo de impuesto predial ano 2008..........c.ccoeevieennn.. $ 96.600
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6. Recibo de impuesto predial ano 2009.........cccevvvviiennnn.. $ 96.589
7. Recibo de impuesto predial ano 2010..........ccceevinnennn... $ 99.519
8. Recibo de impuesto predialano 201 1.......ccooeiiiiinn... $111.677
9. Recibo de impuesto predial ano 2012.........ccevvinieennnn... $120.762
10. Recibo de impuesto predial ano 2013...........cooeeiiinenni. $122.011
11. Recibo de impuesto predial ano 2014..........ceeeieeennenn.. $ 315.900
12. Recibo de impuesto predial ano 2015..........cccoeiieennenn. $285.100
13. Recibo de impuesto predial ano 2016.......cccevviinennnnn... $293.600
14. Recibo de impuesto predial ano 2017.......ceevvviivinnennnn. $ 339.300
15. Recibo de impuesto predial ano 2018............coceeevineni. $ 368.500
16. Recibo de impuesto predial ano 2019.......cceeeiiiinnennn. $ 379.500
17. Recibo de impuesto predial ano 2020..........cccevevennenn. $ 390.900
18. Recibo de impuesto predial ano 2021.........c.ceeiininnnn.. $ 402.600

Esta partida avaluada en la suma de TRES MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y  SIETE
PES S e $3.758.237

PARTIDA SEGUNDA

Mano de obra de las mejoras realizadas al inmueble el dia 14
Septiembre de 2013 tales como:

earreglo viga — canal parte exterior

earreglo humedades muro parte interior primer piso

ecambio de 2 metros de piso en la habitacion primer piso y friso muro.

Esta partida avaluada en la suma de UN MILLON DOSCIENTOS MIL
PES S e $1.200.000

PARTIDA TERCERA

Materiales utilizados en las reparaciones:

e Factura de venta NO P-02960........coveeiiiiiiiiiiiiiieiinnn, $ 821.000
e Factura de venta NO P-02961.....ccoivniieiiiiiiieieee, $ 72.000
e Factura de venta NO 0087 ......cvviiniiiiiii e $ 500.000
Esta partida avaluada en la suma de UN MILLON TRESCIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL
PES S e $1.393.000

TOTAL PASIVO de la suma SEIS MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN
MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS........cccevvvininiinnnnenn. .$6.351.237
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PRUEBAS
Respetuosamente solicito se tengan como tales las siguientes:
DOCUMENTALES:
Solicito comedidamente se tengan como tales.

- Dieciocho (18) recibos de pago del impuesto predial

- Solicitud de visita al predio, dirigida al coordinador de Gestidon y
riesgo de la alcaldia municipal de Lebrija

- Conftrato

- Facturas de compra de materiales

- Peritgje

- Avdadl

- Revista Construdata

- Declaracion de idoneidad

- Cuenta de cobro

TESTIMONIALES:

Solicito respetuosamente se oigan a las siguientes personas, quienes
depondrdn sobre los hechos de la demanda, la contestacion de la
misma y objecion al avalud.

- CLAUDIA MARCELA CORREDORES HERNANDEZ, quien puede ser
citada en la finca Baranoa lote No. 4 vereda la victoria del
municipio de Lebrija.

Correo electréonico: marcelita3104@hotmail.com

- ANGIE PAOLA CORREDORES HERNANDEZ, quien puede ser
citada enla carrera 4 A No. 11 A 50 Barrio la popa del municipio
de Lebrija.

Correo electronico: angiecorredores07 @hotmail.com

INTERROGATORIO DE PARTE

Respetuosamente solicito se cite y haga comparecer ante su
despacho o en audiencia virtual, al Senor NELSON CORREDORES RUIZ,
para que bagjo la gravedad del juramento absuelva el interrogatorio
que personalmente le formulare, o el que oportunamente allegare en
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YANETH ARCINIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIJA
CEL: 3166169175

forma escrita, sobre los hechos de la demanda y su contestacion o
demds circunstancias de interés para el despacho. Puede ser
notificado en la calle 37 No. 16 — 04 local 366 de Bucaramanga
ANEXOS

- Poder para actuar.
Pruebas documentales antes relacionadas

NOTIFICACIONES

El demandante, apoderado y la demandada en las direcciones
obrantes en la demanda

la suscita en el Centro Comercial Comultrasan Local 113 del municipio
de Lebrija.

Email. Yaneth0923@hotmail.com

>
mewu /j
YA HA IEGAG)PINILLA

T.P.No. 77461 del C. Sup de la Jud
C.C. No. 63.355.343 de B/manga



mailto:Yaneth0923@hotmail.com

YANETH ARCINITEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIJA
CEL: 3166169175
INFUESTO PREDIAL I

¥ CONPLEMENTARNS LEBRTLOA

NONEIRE DEL CoNTRY X
BUTENTE: L OESIRE DO

el

NELSON

ONECCION DEL PREDO
1.1

I8Y MZ E K

IMFUESTD PR
OBRETASA

(Y|

DIl
AMHLENTAL
TURACTON

I 118 50

UESE QESOE |
|

100G

CONCENTC

AND PR CUNSD OESTUENTC

DEUTA AMTERION

CINEA CONTRIBUYENTE: § 560 313

ALCALDIA
MUNICTPAL
DELISRIA

FECHA
EXPEDICION:
é
ANTES DE

F L. -
=
Toay byt
= =l

TOTALES iy

Cwrea SasaTed (ISR AP ROMEN i Y 000 SES e &

ORIGINAL TESORERIA - COPIA CONTRISUYENTE



YANETH ARCINIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

IMPUESTO PREDIAL [Fm-:m an SECTOR [ WUNZ [ PREDVG | PAsTR RECIBO Wa. \
Y CCUPLENENTARIOS S

NOMBRE DEL CONTRIBUYENTE:
[ DRECCION DEL PREDID

DEBE CEs0e FAGO HASTA

CONCEPTO 1 DEUOA ANTEIOOR

Al W CUNDO

Sy \\\
5
\ (W) -
N\, s
——— ~~_]_“._. W - 111 Q/
= - -:\' Y S —— 4 & :_’ ) ~—— J"ﬂ S — Ta—pe
'0 e ™ » .
5N
. LN I EiE TOTALES s \ TRes,
by ~ \
FECHA : iy - ARO | NES | DA | MORA INTERESES | TOTAL A PAGAR | % |

‘ mmwoonnﬁo

ALEALDIA l 3 !d!i"f
MUNKTIML
U LIRRDA

Donan S0 CONT QIVIS fervst SOSLY Lite W7 B 51 S B

-
& v
2
1
i
|
-
]
5
{
\l
\
‘ e
“.0 .. ORIGINALTESORERIA - .COPIA CONTRIBUYENTE

T T ey . \

f—— | =23

CIEUOA AN EWmON AND KW cunDOo ' OERCUENTO
' I
| == |
‘} '»»:’»’ | S ST
23 ENEZ006 ' 2
s
‘ ' "'.H..r.--l .~y i
CA LD
UINEA CONTRIBUYENTE: 6 565313 TOTALES s l
EPEDICION a
PARA PAGAR TODO £L ASD
: ) ANTES 08
l" s
Loy Tz
ALECALINA ﬂ J
MNUNKCIPAL
DR LERRDA I

UTURET TIL et aaA.

:
s —— Ay



pol-

YANETH ARCINTIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

. ALCALDIA DE LEBRLIA

I mpuesto Mta[‘vnfj icado L 44 90 T 090200, 110-7
Lebrija Somos Todos o /

wmmmmxm

. CORREDOR RINZ NELSON

. LO 189 MZEK 4A L1A 50 UR ALPINES
Avalio Actal: ¥ 10.123.000,00
Esirato:

4 N\
Saldas a Favor: N
[ Saidos en Contra: I

L
[ Imnartante: EL INTERES OF MORA ES LIQUIDADO A LA FEOWA T\ A" 002000 m—




YANETH ARCINIEGAS PINILLA

ABOGADA

CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

TESORERIA MUNICIPAL DE LEBRIJA
INPUESTO PREDIAL

RECIBO DE CAJA

Fropietario

CORREDOR RUIZ NELSUN
Direccion del Fredio

LD IBY MZ E X €A 11A 3 UR ALPLNES 000091267741
Conceptos ¥ig Dif Rec Vig Mnterior  Vig Actual Valer Tetal Descuento
INPUESTD ¢ 0 0 8,552 ¥8.552 19,708
SOBRETASA b 0 .42 16,422 0 ¢
BONBERDS 0 0 L. 1,971 o ]
PRPELERTA 0 0 .70 2,300 J TN o
(1 ’Y
» \ \
« TN
1 /
| Fy B
0
Direccién de Cobro :-‘dn
LD 189 MZ E K 4A 11A SO UR ALPINES >
Fecha Pago Feriodo FPagot Desde Hasta

Codigo Catastro
0100007 30021000
Cédula o Nit

02

2010-01

NE 0002011099

_/‘
Ay
7
/ -
[
Area Ter. Area Cons.
0.0060 Ha, 102 N2

Clase de Predio

URBANDS

Intereses  Desc. Int.

Valor Pagado
99 519

Avaldo Catastral
10,748,000



YANETH ARCINIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIJA
CEL: 3166169175



YANETH ARCINIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

MUNICIF
LM LUES T O

Lo D1 =R
FREDIAIL
h N

BRIJON
UNIFICADO

vis Atteal Valer Total Descumnty

NG VoV M

Interesss  Desc. intl.

MUNICIPIO DE LEBRIJA

' NIT: 890206110-7
oL V=] CALLE 11 N 8-58

o

Impuesto Predial Unificado
Refarencia de Pago 0000035873

Nimees Precial: 01 00 COS3 0021 000

Progustaric
s Codita o
/' DirecdiperPradio: LO 156

_SORREDOR RULZ NELSON
D000H13§7 T4
e S KA

N
1A 80 UR ALPINES

/ on Cobeo: LO 186 M2 E K 44 11A 53 UR ALFINES

/ ":@
Iz@e 2013 f

egistre o Pago |
Valar Ouaumeme

122,011

RC-0002027380

Codigo contral: 006618 AREA
Localiracién URBANO ESTRATOZ2 Terrano  Construica
Clasificacion NCREMAL 0 Ma. AG Masd e m
Tartta: URBANGS

A CANCELAR DESDE - HASTA
Avalue Catastral: 33,750,000 2044 1420142

Fecha de Imprasion :
Detalie - Concuplo

CANCELACION PREDIAL 2043

07-0CT-2014

/Ruumeﬂ Estado de Cuenta

Vigencias Vigenoa Actusl ‘Agenes Arderter
Vs

/
J/ Congsptos

204 01 anz
i e PREOAL . P T 1
\ JORRETATA AT AL L 11 "
BOARERCS [RR 1z 8
ALATE A CBN v e L ) L&)
intarosas 3385 10 1
Descuanto Interusas $2 ' '
Descuants par pranto sago § $0 '
Totsies

* Daspuss de e foche Se VeNEATNMGD JON MeCarpe. SONCHe LN N0 ASTC0 J0 CurTe
* 5 0 pago SpCrUND de aus MMOUREIDE JUners nterees 3 i Tase Misima Legel

« CONTRIBUYENTE -

Tiled Racauic

o
" '
1 '
32 '
' '
' L
& L L
50 "
TOTAL A PAGAR

Otras

-

1 Im200
(BT

o
s
e

$ 315,900



YANETH ARCINITEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

COCredibanCo

Nusmaro Proat
Frapsetarso.
Cedula o Nit
Direccitn Predio!
Diroccien Cobire:

CORREDOR

LOMEMZE

Ultimo rogistro o Pago
Facha Valor
U7-0CT-3014

315,909

20 DE LEBRIJA
© 890206110-7
ALLE 1IN B-59

0100 0092 0021 000

RUS NELSON

QOOTR T
LO 180 M2 E X 4A 11A 30 UR ALPINES

KAA 1A 30 UR ALPINES

Dacumento
RC- 14000080506

Resumen Estado de Cuenta

Impuesto Predial Unificado
Referencia de Pago 0000040111

Codige control; 008618 AREA
Localizacsdn URBANO ESTRATO 2 Terreno  Construida
Clasificacion: NOFOAL 0 v 00 N I o’
Tarita; URBANGCE A CANCELAR DESDE - HASTA
Avaluo Catastrsl: 34763000 2018 1 - 20152

Focha de imprasion ! 29-ENE-215

Datade - Concaptn

Archivo plana ssobancana punto de recavdo: BANCOLOMEBA

Vigoreius Vegetia Attus Viguncs Al Ofiot Recaudo
Vs Totales
LConcepton aNs R * 2013 12 2001 Oras
NILENTD MEDIAL - U 1347 00 30 m 30 m i T
DOBME [ASE MMMENTA e sa " L LA a §sin
POV ERGD TN b ¥ 1 0 i Vo
AJURTE ACIEM (v 1 | o te ] o L] LN
_ntereson | i ] “u (TN " A i
Dwvscusnta interesss ! 10 10’ . Lo 80, (LN 10 "
Duscusnts por proato pago | § 128 ) LI L (1 10 £ 1A
Totules |
* Doapudy au \s Aot o YOTGEINOIVD SON MCIVDT.L SORTITE GIY PuenD adiad e cunntn TQTAL A PAGAR § -255'100
* £ 20 pog0 nporno de yois impussiay, covavd ininroses ¥ Ay Tass Manma Legey
« CONTRIBUYENTE -
MUNICIPIO DE LEBRIJA Impuesto Predial Unificado

NIT: 890206110-7

CALLE 11 N 8-59 Referencia de Pago 0000053636
Niimaro Pradial: 0100 0093 0621 900 Codigo conwrol: 006418 . . . . . AREA
Propletario: CORREDOR RULZ NELSON Locailancidn: URBAND ESTRATO 2 Teireno  Conatruida
Céduiu o NIt 000G 1267741 Clasificacién:  NORMAL U b 0 M3 " m
Direccion Prodio: LO 185 MZ £ K 4A 11A 50 UR ALPINES Taeitn: CANCELAR DESDE - HAST,
Dirnc<ion Cobro: LO 186 M2 E ¥ 4A 114 50 UR ALPINES Avoluo Catastral: 35,806,000 A m‘g'?mqez LA
Ultimo registro o Pago Fecha de Impresién :  01-FEB-2016
Fesha Vaior OVocuments Dwints - Concapto
21-FEB-2018 285100  RC-1500003720  Archivo plano asobancaris punto de recaudo: BANCOLOMBIA
Rosumen Entado de Cuonta
Vigenclas Ngeras Ackal ignncss Antenoe Ottt Recando
Vu 4 Totales
Conceplos. 2016 | WS 2014 2013 2012 Otras
IMPLENI0 PREDWA - 9 1ame | o | 1w | 1) 10 30 | 3 S w)
SOURTTALA AVEENT AL 58 0 s 0 (T 0 30 e
BOWRTAG o | s0 | 10 $e | 80 " 1w
AJUBTE &.CHEw (| 4] o | 1 e | 10 "W ‘e
interosas 0 1 10| 10 " () ts
Descuame intaresns ! 10 1 $n| su " (LN 13
Descuento por pronto pego | S 1 1 L 19 " (1) [ 5 R S
Totules i \ } !
* Daspuss oo la focha de vencimiento con  solcie OTAL AP $ 500
) i indrndhivn % LN Vo 8stedn de cuenia



YANETH ARCINTIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

MUNISITPIO DE LEBRIJA Impuesto Predial Unificado
AT Referencia de Pago | 1600002897
Nermero Predise 01 06 0093 0021 100 Cédsgo conmol: 006618 AREA |
Progietario: CORREDOR RUIZ NELSON Localizncion URBANO ESTRATOR _ Terano  Consinida |
Cédula o Nit Q00061267741 Clasficacidn NORMAL PHa 0OMW2 | % '
Direccion Predio:  LO 188 MZ E K 4A 11A 50 UR ALPINES Tarita URBANOS A CANGELAR DESOE - HASYA,
| Direceitn Cobeo: LD 180 MI E K 4A 1A 50 UR ALPINES Avahio Catasiral. 36,580,000 2007 1-2017 2
Ultimo (] Fecha de impresidn - 21-ENE-2017
| e Ducurar Deuts - Coscminn
| 0Z-FEB-2018 293,600 RC-1800000409 | Archivo plana asabancana punto de recaudo: BANCOLOMBIA
Rmmon Estado de Cuents
Vigendias Ty Antasa Ol Recaudo 1
‘.Jo Vs — - - Totwes
A 017 018 2015 014 | 2013 Otrus |
\ [ 1 1 s 19 [T 0 00
L 1680 L o ‘0 A!l ll .‘&’_'E
v - 37, 10 (L () " L 1ram
= ofn (%) s 0 s [0 D 1e s«
T 0 T} 32 m "0 T
[TH 1 UM 1 10 1 "
Desouenio por pronto pago | seis00 ta L L] L $0 s0 s
TotNen 4 0] 1
TOTAL A PAGAR r -$ 330,300

* Deapuds de ln fecha de vancimionto con recargo,solcite un nueva saladn de cuonta

MUNICIPIO DE LEBRIJA

BWCOLORETA
:'"m (S-U\W‘m o I bgiﬂ‘lcado

NIT: B90206110-7 } '
CALLE 11 N 850 QWadePago_jaooowsu |
Caje 003 Secy 200
01 00 0093 00371 000 Codigo v '“m ARCA )
CORREDOR RUIZ NELSON | Locaizacae m‘“
000001367741 Cmﬁeod&\ 0+, €0 Mie2 -JG m'
Ditmczion Prodio:  LO 189 MZ € X 4A 11A 50 UR ALPINES | Torda Rt 1 MCEALTES A GANCELAR DESDE - HASTA
Nrmecion Cobra:  LO 180 M2 £ K 4A 11A 30 LR ALPINES },Mmcmm: 37,888,000 20131.20182
Uttimo registro ¢ Pago . - Facha de Impresian : $5-ENE-2018
Fecra H Vo Tocumeeto Dataths - Concepto
24-ENE-2017 | 338300  RC-1700001537 | Archivo plane asobancaris punio de recaudo: BANCOLOMBIA
Resumen Estado de Cuento
Vigencias ‘hgenoa Achal Ygemoa Amencr Diffcd Fcado |
A { \ ! - Totales
anceg 200 2017 2018 2008 2094 Otrss
| Wvezio R - PU | Tismam 3 e o (I | [0 Aot
STWRETALA AABENT A TR L8 vl [C o [0 (e
| Bokisencs = ! (— 1| 8 i [T LA 30 AT
| AISTEACEN vy 1 20| 3l (D [T L D [E)
I | = | | ]
= = ] 7= | | =k I =
sy L L3 LLIN LLY} LU 10 80 '
| Descuents int 1 u¥ an| so| 20 Al T
Descusnio por prontt PG [res) 0 T s0) 0/ 1 $INNI
[ Tuties | [ e | ]
| TOTALAPAGAR | §368,500

* Duspuis 00 & fcha da vancImvnio con Iargo SASHE uh NUEVD FSTde 0o axoena
* E) 0o pegs apotuno de sus gorems nln Toem |
« CONTRIBUYENTE -




YANETH ARCINTIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

- MUNICIPIO DE LEBRIJA " Impuesto Predial Unificado

NIT: 890206110-7 P )
CALLE 11 N 8-58 Referencia de Pago | 1900004809 |
| NGmoro Sredist 01 00 0093 0021 000 | [Codigo conral’ -~ o0g838 " © 0 o AREA
! Fropaatano CORREDOR RUIZ RELSON Localzaods 000 ESTRAFO 200 ¢ t;; Temreno | Consrurda
| Coduln o NIt 000061267741 Clasficacitn = o \MORMAL™ UHegoNm | M
| Dreccion Precic  LO 180 MZ E K 4A 11A 50 UR ALPINES Tartty (. URBANDS A CANCELAR DESDE - HASTA
Drmocion Cotw  LO 109 M2 E K 4A 11A 50 UR ALPINES | Avatuo Catastrd 39,128 000 2010120192
Unvna registro o Page 5 Fecha de Impresidn :  24-ENE-2010
Fechio Vour Document Detwde « Contaptn
16-ENE-2018 | 368,500 RC-1800000574 | Archivo plano asobancaria punio de recaudo: BANCOLOMBIA
Resumen Estado de Cuenta
Vigancas NMigavon Actus Ygencis Antentr | Difict Hacaudo
Va . 12 +— — 4 Tolses
| Conteptos 2018 2018 2017 2016 2015 Otras o
[ RIRETO MDA W w0 f‘*i o " A ey amiam
| OSRETASA WEENTAL b T Y D " (T 1300m
Caowmedny = Vres |:l = 14 s7an
ANBTE A OEN 1§ — W 50 [T: L] a0 s
=== [ [ 1
; i ] e e | I
fekrdomles = T 10! ) Tl T . s
Duegcuunto — (118 10 L = $9) se s 1
Descuanto poe a0 e __%0 (L1 L LI LI LL1S A
Tolues e == = - —
* Cusputd de la fecha de vendmianto con reciirgo, sofcie un nwevo estaco de cusnis < IOTN' A P/ ‘&, \R [. i 3 ??9500
* E1 00 pogo oportuns G sus impuesion genecs inlereses # o Tass Maxima Legal
- CONTRIBUYENTE -
MUNICIPIO DE LEBRIJA Impuesto Predial Unificado
NIT: B90206110-7 : S
CALLE 11 N 8-50 Referencia de Pago 2000000279
Nimers Prater 01 00 0083 0021 000 Codigo oomrel:  00E81S | ____AREA
Progeetars CORREDOR RUNZ NELSON Locallzacion ESTRATO 2 | .. Tomeno |Consvude |
Cedua o e TO00H1 26T TAY Caaifcacion NORMAL PHatoM2 | 9 o
Dwecsion Mede L0 188 MZ E K 4A 11A 50 UR ALPINES Tanfa URBANDS :A GANCELAR DESDE - HASTA |
Owveccitn Coten: L0 W0 M E K 44 1A 50 UR ALPINES Avaluo Catastral: 40,300,000 2020 9 - 20202
Uitimo registre o Pago ) Facha 08 ¥mpresion 14-ENE-2020
Pt Y | Quzimerty Dwtatw - Concepts
O&-FEQ—?(_)!Q 370,500 RC-1900003453 | Archivo plang asobancana punto c vgo BANCOLOMBIA
Rasumen Estado de Cuenta B e =
Vgenuas Ve Actial \(gancu Amense | 3 1“
i - ‘ e RS Totales
Corcnpion 2020 | 200 | 2018 - | | Oims | !
| T FRIDAAL | U i Vsl i sl p3s A T’ﬁ i " % 4 ot
TPCwA T EE ANBENT AL | tecan ol i 5 F {}" o i 11 480
s ] bt EX | v T " a0
| § 0 Y| (| i i 1
- | | } |
= — z ! r B !
Ineretes | so! [T Lo ¥0| 10| wn) )
Cuscuanto 10tar s | LM LEN 18| L1 10| 89 "0
__Dwecuania per proedo pogo | 8 W | L 32 L1 _10] w0/ (LT
Totses 1 i {FETN = : >
 TOTAL A PAGAR | $ 380,900

* Diipuss 00 |a ochin 00 vendsmianto con recango, sokole un nuav) oxtado e ousriy
~ Elna pago cportuna de su Impussios genéra Fneteses o [ Tate Maomd Legal
CONTRIBUYENTE -



YANETH ARCINIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

£BAL Impuesto Predial Unificado

MUNICIPIO DE LEBRIJA UNDCS A0
v Al Referancia de Pago | 2100003304

NIT: 880206110-7 CONSTRL
CALLE 11 N B89

AR W
Nomero Predat 01 00 D003 0021 000 Codigo oantret 0O AREA
Progemtars) CORREDOR NUIZ NELBON Locmizecidn ENTHRATO 2 Tarmno Comairoaads
Coarhim o N2 OO00UI2nT 740 Clasiticockon NORMAL B 00 Mind " "
Dirmotsion Pradin:  LO 140 ME T ) AA YIA 80 UR ALPINES Tunta LRBANOS A CANGELAN DEBOE - MABTA
Oirsocion Cobra L0 TH0 MZ E CAA TTA S0 UR ALMINER Avulio Cotasienl 41,500,000 021120212
Uitimo registro o Paga Fachn do impeunion JT-ENEJ021Y
Focha Ve [T Owistm - Cormepty
TENEJO20 390 000 RC 20000001482 Archive plara asobancata punto de recaudo. BANCO DAVIVIENDA S A
Rosumen Estado de Cuenta
Vigencine Myeriiie Actae Nyorow A Dificll Rncawso
Ve } \ | Toawon
Conomplins K0 2020 214 0 2017 Olns
WTURETU PREDWL - I .QIll-li I‘l: T L § 4
BOMNETARA AT A LR lu. niow
DOV HON | 1l " fax
ANETE ALEN ] |.‘ " -
\
\
\
\
einans ' L "
Duscusedo inturmaen L) LUH LU
Daptumsen por (romo pago ) 1 a0
' 4
Tolales |
T, 4 )
S Duspuis e @ teiha do vencrsseio on mecargo sotclin un rueve wstado de cuenta TOTAL A 'TAGAR s 02,60

FEL 00 pagn 0porsunt AN s mDueRion (e itnensas & W Tiane Maxinie Lags
CONTRIDUYENTE

MUNICIPIO DE LFRRIIA e



YANETH ARCINIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

— ; -
A0 _ ALCALDIA MUNICIPAL

DE LEBRIIA ,

A ——ﬁl
IRECIBIDO|
CORRESPONDENCIA |
Lebrija, 18 de febrero de 2021 _—T_/,‘.',( >
Sefor

CESAR GIRALDO CASTELLANO
Coordinador de gestion y resgo

ASUNTO: SOLICITUD DE VISTA EN EL PREDIO

Por medio de |a presante es para soficitar visita del mi predio ubicado en |a carrera
4 a# 112 50. barrio Alpines de la Popa, por motivo que se ha presentado con grnetas
gruesas en las paredes, piso y placa en mi propiedad agradezco lo mas pronio
posibie su visita

Atentamente

5 9

S e ¥/ ’-_,.",“»-'_(,‘.- s 4*
SERENISE HERNANDEZ ARDICAC
Propietaria

- .-

CC.63.321,996 de Bucaramanga
Teléfono: 318 3904386-317 3307587
Email
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

Conste en el presente documento que entre los suscritos a saber: BERENICE
HERNANDEZ ARDILA, identificada con cedula de ciudadania numero
63.321.996 expedida en Bucaramanga (Sder), quien en el texto de este
documento actuara como EL CONTRATANTE por una parte; y JOSE DE LA
CRUZ MONTOYA RUEDA, identificado con cedula de ciudadania nimero
13.847.710 expedida en Bucaramanga (Sder), en adelante se denominara EL
CONTRATISTA por otra parte, hemos Acordado celebrar un contrato de
Prestacion de Servicios que se regira por las cldusulas que a continuacion se
expresan: PRIMERA: EL CONTRATANTE contrata por medio de este
documento a JOSE DE LA CRUZ MONTOYA RUEDA, para realizar los siguientes
trabajos: reparacion del inmueble: arreglo viga-canal parte exterior, arreglo
humedades muro parte interior primer nivel, cambio de dos metros de piso
en la habitacién del primer nivel y friso de muro. SEGUNDA: el valor del
contrato es MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS ($1.200.000) Mcte., a todo
costo, de los cuales el CONTRATANTE cancela al CONTRATISTA en efectivo
el 50% al iniciar la reparacién del inmueble y el 50% restante al finalizar.

Para constancia que las partes estan de acuerdo del presente documento lo
aprueban y lo firman en Lebrija, a los catorce (14) dias del mes de Septiembre
del afio dos mil trece (2013).

CONTRATANTE

# : ol =
BERENICE HERNANDEZ ARDILA
CC 23 22 276

CONTRATISTA

#
—p—_

o X /L’u 5o == /./’.410 ","—‘:4 /" . :
JOSE DE LA CRUZ MONTOYA RUEDA
CC./2HFHE B )pmcnry

-
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YANETH ARCINITEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

ANTOMNIO JOSE DIAT ARDLA
Amquitecto Matriculs 1.229 de Sder.
RMA Perite Avaluador B.N.A. 1964

Bucaramanga, 24 de Febrero de 2021

Doctora
YANETH ARCINIEGAS PINILLA (Celular 316-6169173)

Abogada Apoderada del proceso
Ciudad

ASUNTO: INFORME DE AVALUO COMERCIAL.
LOTE189MZEKR 4 A#11 A - 50 URB. ALPINES BRISAS DE LA POPA
MUNICIPIO DE LEBRIJA — DEPARTAMENTO DE SANTANDER
Propietaria: BERENICE HERNANDEZ ARDILA

Apreciada doctora Yaneth.

De acuerdo con las indicaciones, la visita efectuada al inmueble, la revision de la
Escritura, matricula inmaobiliaria y principalmente las consultas sobre normatividad y
valores del sector, le estoy haciendo entrega del frabajo de AVALUO COMERCIAL
que debe generar el predio de la referencia, ubicado en el Municipio de Lebrija,
Departamento de Santander.

Yo ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA, identificado con Cedula de No. 13.821.155 de
Bucaramanga, manifiesto bajo juramento que he prestado mi firma para este dictamen
que es independients v corresponde a su real conviccion profesional. Este dictamen
estara acompanado de los documentos que serviran de fundamento vy acrediten la
idoneidad y experiencia mia como perito.

ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA C.C. 13.821.155 de Bucaramanga.

Direccion de Oficina: Camera 26 No 41-41 Barrio Sotomayor. Teléfonos 6451137 —
6573250 celular 310 226 98 50.

Profesion: Arquitecto Matricula No. 1.229 de Santander.

Experiencia como Perito de la Lonja de propiedad Raiz de Santander - Perito
Avaluador Banco DAVIVIENDA - Perito Fondo Empleados del Exito Bucaramanga —
Perito Cooperativa San Andresito la Isla, v Otros.

En los informes encontrara usted los valores a la fecha, Febrero de 2021, de
acuerdo con valores del mercado de la ciudad, del sector y los analisis propios de
inmuebles y sus caracteristicas fisicas y potenciales.

Se indica las caracteristicas fisicas, de acabados, areas y materales de
construccion, haciendo énfasis en la situacion estructural que debe tener una
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YANETH ARCINITEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA
Argquitecto Matricula 1.229 de Sder.
RNA Pento Avaluador R.N.A. 1964

atencion prioritaria en consideracion de las muchas fisuras, grietas asentamientos
que tiene el inmueble.

Cualquier aclaracion que requiera estaré atento a suministraria.

Cordialmente

ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA

C.C. N° 13.821.159
Arguitecto Matricuia del Consejo Profesional Nacional de Arquitectura No. 1.228 STD
PERITO AVALUADOR Registro Nacional de Avaluador No. 1064
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YANETH ARCINIEGAS PINILLA

ABOGADA

CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIJA

CEL: 3166169175

ANTOMNIC JOSE DIAZ ARDHLA
Arquitecto Matricula 1.229 de Sder.
RMNA Perifc Avaluador B.NA. 1964

DATOS GENERALES DEL AVALUO

CLASE DE AVALUO

DIRECCION DEL INMUEBLE

PROPIETARIOS

CLASE DE INMUEBLE

USO DEL AVALUO

AVALUADOR

FECHA DE VISITA

COMERCIAL

LOTE 189 MAZ E . KR 4 # 11 A- 50
URBANIZACION ALPINES BRISAS DE LA POPA
MUNICIFPIO DE LEBRIJA

DEPARTAMENTO DE SANTANDER

NELSON CORREDOR RUIZ con patrimonio
familiar a favor de su esposa e hijos

Segun Escritura 3817 del 13-07-1993 Notara
Primera de Bucaramanga:

CASA DE VIVIENDA URBANA
Parte del predio: Sin Informacion.
Matricula Inmobiliaria: 300-202122

PDISOLUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL DE
HECHO.

ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA
Arquitecto

24 DE FEBRERO DE 2021
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YANETH ARCINITEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

ANTONIO JOSE DIAF ARTHLA

Arquitecte Mafriculs 1.229 de Sder.
RANA Penfo Avaluador R.N.A. 15964

1. INTRODUCCION

1.1.TIPO DE AVALUO.

De acuerdo a la solicitud el presente informe se refiere al Avaldo comercial de una
casa medianera de dos pisos, localizada en Municipio de Lebrija (Santander).

1.2. OBJETO.

De acuerdo a la solicitud el presente informe se refiere al Avalio Comercial de un
lote de terreno junto con la construccion anexa (dos niveles), ubicado en el Municipio
de Lebrija, casa construida por en el afio 1993 que tiene 28 anos de construida.

1.3. DEFINICION.

AVALUO COMERCIAL: Es el valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aguel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar v a recibir de contado respectivamente por una propiedad, de
acuerdo a sus caracteristicas generales, area, localizacion, actuando ambas partes
libres de toda necesidad y urgencia.

2. LIMITACIONES DEL AVALUO

Las siguientes especificaciones y condiciones limites se aplican al avallo aqui
presentado.

1. Las caracteristicas tecnicas se tomaron de la observacion personal del
avaluador.

2. De acuerdo con el conocimiento, la opinion del avaluador, las explicaciones y
conceptos obtenidos en este informe son demostrables.

3. El presente informe es propiedad intelectual del avaluador, y por lo tanto, esta

prohibida su reproduccion parcial o total o cualquier referencia al mismo, o a

las cifras contenidas en el, sin la aprobacion escrita del perito.

El uso de este avallo es propiedad privada y confidencial.

El avaluador no puede ser requerido para testimonio ni ser llamado a juicio por

razon de este avallo en referencia a la propiedad de los mismaos, a no ser gue

se hagan arreglos previos.

6. La descripcion del avalio en este informe, se aplica solo bajo la forma de
utilizacion actual.

7. La presente valuacion se llevo acabo siguiendo los procedimientos
establecidos en el codigo de ética del avaluador y sus normas de

oA
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comportamiento, lo mismo que los Avaluadores satisfacen los requisitos de
capacitacion profesional y experiencia suficiente en la zona y clase de
inmueble que se esta avaluando.

3. MEMORIA DESCRIPTIVA

El municipio se halla ubicado en la region noroccidental del departamento de
Santander a 17 Km de la ciudad de Bucaramanga, sobre la via que de esta capital
comunica a Barrancabermeja. La cabecera municipal se halla a 7° 0.7' de latitud, y
a 73° 13' de longitud y se encuentra a 1015 m. sobre el nivel del mar, pero el
conjunto del territorio oscila entre las alturas de 250 y 1200 m

.-- '}‘-i .'7..‘-{‘ . -. a
O URBANO DE LEBRIJA: Ubicacion en la zona: Fuente:
WWW.googlemaps.com

CASC

3.2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

Casa en dos niveles, medianera, ubicada en el perimetro urbano del Municipio de
Lebrija, en estrato popular medio, con todos los servicios publicos.

Comprende:
Primer piso: Sala, comedor independiente, cocina tradicional, un bafo, un garaje
que esta adecuado para uso comercial (tienda)

Segundo nivel: Tres alcobas y un bafo y un area de ropas. Cubierta en Etemit sobre
estructura en madera.
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La casa presenta fisuras, en los dos niveles, con tejas desfasadas, la casa requiere
reforzamiento estructural v reparaciones para adecuara a una habitabilidad buena.

3.3. AREAS Y LINDEROS DEL PREDIO

Area lote {Frente: 6.c0 mts x Fondo: 10.00 mis) = 60.00 mts2

Area construida 113.00 mts2
Primer piso: 60.00 Mis2
Segundo piso; 53.00 Mts2

Hemos tomado como base la Matricula Inmobiliaria No. 300-202122, certificado
expedido el 23 de febrero de 2021:

Morte: En 10.00 mts con muro lateral con Predio #190. Casa similar.

sur: En10.co mts con muro [ateral con predio # 188. Casa similar

Criente: En G.00 mts muro posterior.

Occidente: EBEn 6.00 mits con la fachada sobre camera 4 A al medio con zona verde
publica.

Madir: Lote de terreno de 60.00 mts2 sobre el cual esta construida

Cenit: Cubierta e Eternit a la vista cielo abierio.

3.4, PROPIETARIOS DEL PREDIO:

De acuerdo ala BEscritura 3817 del 13-07-1993 Notaria Primera de Bucaramanga
es el Sefior NELSON CORREDOR RUIZ con patrimonio familiar, a favor de su esposa
e hijos.

4.2 NOMENCLATURA.

LOTE 189 MAZ E . KR 4 # 11 A- 50 URBANIZACION ALPINES BRISAS DE LA
POPA - MUNICIPIO DE LEBRIJA - DEPARTAMENTO DE SANTANDER

5. USO ACTUAL DEL PREDIO.

Lote de terreno con casa de vivienda. Actualmente se encuentra ocupada.

5.1 VULNERABILIDAD SISMICA Y DISENO DEL REFORZAMIENTO DE LA
EDIFICACION EXISTENTE:

La Ley 400 de 19497 determina que las construcciones en Colombia deben cumplir
con las normas establecidas en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente comunmente llamado NSR-10. Esta casa de 1993 no los cumple vy se
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observa que requiere este tratamiento por la variedad v cantidad de grietas v fisuras
que se observan vy se registran en las fotos anexas en primero y segundo piso.

Con base en la geometria de la estructura existente, las dimensiones de los
elementos estructurales, las caracteristicas y calidad encontrada de los materiales
de la estructura y la evaluacion de cargas verticales y sismicas, se debe realizar el
andlisis de wvulnerabilidad estructural, con el fin de determinar su capacidad
estructural actual y se propondran las obras de reforzamiento siguiendo los
lineamientos de la Morma Colombiana sismo resistente vigente NSR-10. Los pasos
a sequir para el desarrollo de la evaluacion de la vulnerabilidad estructural v el
disefio del refuerzo de cada estructura se presentan a continuacion

* Definicion de geometria y dimensiones
= Evaluacion de cargas gravitacionales
= Definicion de Calidad de los materiales de la estructura existente

= Definicion del modelo sismico de diseno = Modelo matematico tridimensional de
las edificaciones

= Evaluacion de la vulnerabilidad,

= Definicion del sistema de reforzamiento

= Disefo del reforzamiento - Digitalizacion de Planos

= Elaboracion de Memorias de evaluacion de vulnerabilidad

= Determinacion de Cantidades de Obra, analisis de precios unitarios por items y
presupuesto de construccion.

Los disefios propuestos se deben desarrollar bajo las siguientes normas: = NSR-10.
Reglamento Colombiano de Disefio. y Consiruccion Sismo resistente
VULNERABILIDAD SISMICA Y DISENO DEL REFORZAMIENTO DE LA
EDIFICACION EXISTENTE Con base en la geometria de la estructura existente, las
dimensiones de los elementos estructurales, las caracteristicas y calidad
encontrada de los materiales de la estructura vy la evaluacion de cargas verticales y
sismicas, se realizara el analisis de vulnerabilidad estructural, con el fin de
determinar su capacidad estructural actual y se propondran las obras de
reforzamiento siguiendo los lineamientos de la Norma Colombiana sismo resistente
vigente NSR-10. Los pasos a seguir para el desarrollo de la evaluacion de la
vulnerabilidad estructural y el disefio del refuerzo de cada estructura se presentan
a continuacion:

« Evaluacion de cargas gravitacionales
= Definicion de Calidad de los materiales de la estructura existente

« Definicion del modelo sismico de diseno
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* Modelo matematico tridimensional de las edificaciones
= Evaluacion de la vulnerabilidad,

* Definicion del sistema de reforzamiento

» Disefo del reforzamiento

= Digitalizacion de Planos
= Elaboracion de Memorias de evaluacion de vulnerabilidad

= Determinacion de Cantidades de Obra, analisis de precios unitarios por items y
presupuesto de construccion.

Estos disefios de ingenieria v las obras de reforzamiento se calculan seguin tamanio
y caracteristicas del predio aproximadamente entre VEINTE Y TREINTA
MILLONES DE PESOS que deben efectuarse si no se quiere que ellas continden y
en pocos anos colapse la construccion, lo cual reduce al menos en ese monto el
valor comercial actual de la misma.

5.2. CUBIERTA DE ASBESTO CEMENTO (ETERNIT) A LA VISTA:

Desde el pasado primero de enero de 2021 el Gobiemo nacional debe cumplir con
la Ley gue prohibe el uso del asbesto cemento v en Colombia tenemos cinco anos
para sustituir este material. La normatividad, aprobada en la pasada legislatura,
establece que “a partir del primero de enero del 2021 se prohibe explotar, producir,
comercializar, imporiar, distribuir o exportar cualquier variedad de asbesto y los
productos elaborados con éste”.

La casa en su remodelacion debe incluir al menos un cielo raso que aisle este
material de las alcobas que esta generando un grave peligro para sus ocupantes.
Otro factor de reduccion de su valor comercial el requerimiento de cambio de
material o al menos construccion de cielo raso que tendra un valor cercano a los
Diez Millones de Pesos

6. INFORMACION LEGAL Y CATASTRAL

Matricula Inmobiliaria: 300-202122.
Escritura de compra No. 3817 del 13 — 07 — 1993 de la Motaria Primera de
Bucaramanga.

7. EL SECTOR

Lebrija &5 un municipio del departamento de Santander {Colombia). Se ubica a 15
Kilometros de Bucaramanga, capital del departamento, a menos de
3 km del Aeropuerto Internacional Palonegro v se encuentra ubicada a menos de
500 km de la capital del pais.
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Limites del Municipio:

Al oriente con el municipio de Giron.

Al occidente con el municipio de Sabana de Tormres.
Al norte con el municipio de Rionegro.

Al sur con Giron.

7.1 ELVECINDARIO DEL INMUEBLE.

En la parte sur del parque, es una urbanizacion de casas de lotes de 60 mitros,
construida en serie, con vias pavimentadas, en buen estado de mantenimiento y
conservacion.

7.2 CARACTERISTICAS CLIMATICAS

En el Municipio las zonas bioclimaticas se encuentran diferenciadas por las isoyetas
y las isotermas. Las isoyetas comprenden sitios de igual precipitacion y las
isotermas, sitios de igual temperatura. El area de mayor precipitacion esta ubicada
sobre el valle del Rio Sucio con valores entre 2.400 y 2.600 y los de menor
precipitacion hacia El Oso, La Aguada y Piedras Negras, con valores inferiores a los
1.200 mm. Las isotermas, por su parte, demarcan la zona climatica calida con
valores entre 22 v 26 °C. Lebrija presenta las siguientes clasificaciones climaticas

7.3 SERVICIOS PUBLICOS

El municipio cuenta con una de las redes viales mas densas del pais, para la
comunicacion con las veredas de la zona.

El servicio de transporte se presta por medio de flotas de buses, busetas v camiones
de propiedad de campesinos. En algunos casos existe un servicio de transporte
intermunicipal, que se origina en Giron.

El servicio de energia eléctrica que se ofrece en el municipic presenta un amplio
cubrimiento y un buen nivel de eficiencia como se observa en |3 tabla de cobertura.

El municipio mediante la Empresa de Senvicios Pablicos, atiende lo relacionado con
el suministro basico que comprende el agua potable del acueducto urbano, el
sistema de alcantarillado y aseo pablico.

El servicio energia eléctrica y alumbrado publico es prestado por la Empresa
Electrificadora de Santander S.A.
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7.4 SITUACION DE ORDEN PUBLICO

En el sector no existen problemas de orden plblico, se observa plena calma y buen
desamollo comercial por la cercania con la via nacional, con cercania a Lebrija,
Barrancabermeja v Bucaramanga.

7.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Se observa un crecimiento y movimiento medio de |a propiedad raiz del sector. Debido
a la situacion del enfomo y el actual nivel de oferta v demanda en la zona, es de
esperar un continuo proceso moderado de revalorizacion con el frazado de la nueva
autopista Bucaramanga - Barancabermeja. Se trata de una zona consolidada.

8. DOCUMENTOS SOPORTE.

« Visita efectuada al predio con las fotos de registro anexas.
« La matricula inmobiliaria No. 300-202122.
« Esiudios de mercado de la zona.

9. CONSIDERACIONES.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial
las siguientes consideraciones generales:

1. Valores del mercado inmaobiliario para este tipo de predios analizados y
cuantificados con base en la oferta, demanda, valoraciones y transacciones
recientes en &l sector.

2. El valor de la transaccion esta condicionada a la coyuntura que tengan
comprador v vendedor.

3. Elvaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

4. El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea solicitado por
una autondad competente.

5. El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor, aspectos
de orden juridico de ninguna indole.
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6. Los conceptos y valores determinados en este avallo, estan fundamentados
en bases tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del
inmuehle.

7. Las descripciones que se encuentran consignadas en el cerificado de tradicion
y libertad de matricula inmaobiliaria y carta catastral de la manzana se tomaron
como punto de referencia.

8. Se asume gue los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y
matricula inmobiliaria son comectos como también toda la informacion
contenida en los documentos suministrados por el interesado.

9. El presente avallo estd sujeto a las condiciones actuales del pais v a la
normatividad vigente en el municipio, en sus aspectos socioeconomicos,
juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o modificacion en dicha
estructuracion alterara la exactitud de dicho avaluo.

10. Elinforme de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido
0 sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, yv; no aceptamos
ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

11. Certificamos que el Avaluador que participo en la presente valoracion, no tiene
interes financiero, ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de
naturaleza alguna con su propietario, mas alla de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

10. METODOLOGIA APLICABLE AL AVALUO

Se utiliza la metodologia valuatoria establecida por el Decreto 1420 de 1998 y
Resolucion 620 del IGAC del 23 de septiembre de 2008, las metodologias alli
establecidas permiten valorar los temmenos vy [as construcciones levantadas en ellos.

10.1 METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL LOTE DE TERRENO.
De acuerdo a las establecidas en la Resolucion 620 de 2008, se considera:

Definicion:

Articulo 1°- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Articulo 10° - Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del
avallo se acuda a informacion de ofertas y/o fransacciones, es necesario que en la
presentacion del avallo s& haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la
informacion vy la fecha de publicacion, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del tereno
y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de
los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por
metro cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de temmeno y construccion sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta
o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.
Articule 11°.- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de los valores.
Cuando para el avallo se haya utilizado informacion de mercado de documentos
escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados
en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transaccicnes o de renta
producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida
en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia cenfral v la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza v el coeficiente de variacion
{Ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al hien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 0 a menos (-) 7.5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor
medio encontrado.

En resumen se tomaron los datos de promedios de comercializaciones recientes de
inmuebles de estrato y caracteristicas similares establecemos un valor de $ 700.000
por metro cuadrado.

10.2. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE LA CONSTRUCCION.

Para establecer el valor de la construccion se utiliza el método de costo de
reposicion depreciado, partiendo de la base del informe actualizado de
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publicaciones especializadas como Construdata / 2021 de acuerdo al tipo de
construccion.

PRIMER PISO EN ENTRPISO EN PLACA DE CONCRETO

I ESTADO DE
EDAD EN % D€ VALOR VALOR
E0AD VIOALTE VIOA cm:w wm«l nasosssn. | oNsmmcitD VALOR FINAL
%8 0 k) 20 3590% 3 137044200 | 8 51710 |8 884.270.01
VALOR ADOFTAD] § 885.000,00

METALE ACA EL CUADRO DETITTO Y CORVINI con Ia edad
SEGUNDO PISO EN CUBIERTA DE ETERNIT A LA VISTA

ESTADO DE I
EDAL EN % DE VALOR VALOR ”
EQAL VIDA 0T o co«s&:vwo DEPRECIACION o L crman | perpecioo VALOR FINAL
oe [ 4% 20 0% |8 10212008  W415550] & 86 153,70
VALOR ADCPTAN § 669.000.00

12. RESULTADO DEL AVALUO

Hechas las anteriores consideraciones el valor comercial del inmueble objeto de los
inmuebles objeto del presente avallo presumiendo que vaya a ser comercializado en
las condiciones actuales, es el siguiente:

DESCRIPCION MIS2 VALOR M2 | VR TOTAL
LOTE DE TERRENO 60 $ 700.000| $ 42.000.000|
CASA DE DOS PLANTAS S 88, 557.000|
PRIMER NIVEL 50,00 5 555 000 3 53.100.000
SEGUNDO NIVEL 53,00 4 669,000 4 35,457,000
GRAN TOTAL $ 130.557.000|

VALOR TOTAL AVALUO: CIENTO TREINTA MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE
MIL PESOS MCTE.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con ef numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marze 08 de 2000 y
con & articufc 13 def Decreto 1420 de junio 24 de 1398, expedidos por el Ministerio de Desarrofic Economico,
el presente avalio tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre
que is condiciones exirinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se consarven.

A ,‘ Vs ’
, 7 S
’/' . : /, ’(’7
R S

ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA

Arquitecto. Matricula 1.222 de Santander
Registro de Avaluador No. 1864
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REGISTRO FOTOGRAFICO.

Perfil de la casa y vecindarnio Perfil de la casa y vecindaric

Fachada de la casa con empalme con .‘

vecinos Nomenclatura

Sala y puerta de acceso
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Detalle del bano Escalera en ceramica
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Detalle de grieta

Grieta en placa
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¢l L - 2
Alcoba en techo Eternit

Grieta en muros

Teja con gotera
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RAA

Regittra Abierto da Avoluedaren

WM A S B SO ~AS hitpst\vww raa org.co
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Corporacién Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 13821159, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 28 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el ndmero
de avaluador AVAL-13821159.

Al momenito de expedicion de este certificado el registro del sefor{a) ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA se encuentra
Activo y se encuentra Inscrito en fas sigulentes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 29 Nov2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en éreas urbanas, loles no Transicién

clasificados en la estructura ecoidgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Temrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 29 Nov2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés Infrasstructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Adicionalmente, ha Inscrito las sigulentes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

= Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorfa Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Septiembre de 2019, inscrito en el Registro Ablerto de Avaluadores, en la fecha que s8
refleja en el anterior cuadro.

* Cartificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en ia categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2018, inscrito en e! Registro Ablerto de Avaluadores, en la fecha que se
refieja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Péagina 1 de 2
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ABOGADA
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RAA

Regittre Abiorte de Avelucdored

e
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Régimen de Transicién Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccién: CARRERA 26 NO 41 -41 SOTOMAYOR
Teléfono: 6451137

Correo Electronico: antoniojosediazardila@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Arquitecto- Pontificia Universidad Javerana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancidon disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13821159,

El(la) sefior(a) ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el sigulente cddigo de QR, y puede
ascanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digltalizacién de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier Iinconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5930a62

El presente centificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Reglstro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Repraesentante Legal

Pagina 2 de 2
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ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIJA
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DECLARACION DE IDONEIDAD

Doctora
YANETH ARCINIEGAS PINILLA
CIUDAD

REF.: DICTAMEN PERICIAL: : INFORME DE AVALUQ COMERCIAL.
LOTE189MZEKR 4 A#11A- 50 URB. ALPINES BRISAS DE LA POPA
MUNICIPIO DE LEBRIJA — DEPARTAMENTO DE SANTANDER

Respetado sefior:

ANTOMNIO JOSE DIAZ ARDILA identificado con cédula de ciudadania 13821159 expedida
en BUCARAMANGA, siguiendo lo ordenado en el Articulo 226 del Codigo General del
Proceso para la presentacion de pertajes me permito manifestar en relacion con el
dictamen de la referencia, que realicé por encargo de la Dra. Yaneth Arciniegas Pinilla,
referido al predio distinguido en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos del Circulo
de Bucaramanga con la matricula inmobiliaria 300-20222 y en el Instituto Geografico
Agustin Codazzi -IGAC- con MNo. Predial: Codigo catastral: sin informacion; punto, lo
siguiente:

Que para dar cumplimiento a lo preceptuado por el Articulo 226 del Cadigo General del Proceso,
me permito rendir la siguients informacion:

Bajo juramento que se entienda prestado por la firma del dictamen que estoy presentando y entregando,
mi opinian es independients y comesponde a mi real conviccion profesional; dictamen que presento en
terminos claros y precisos, ademas de detallade de acuerdo a la técnica de avallos de bienes inmuebles

que se utiliza segun los parametros permitides por las nomas vigentes y principalmente las normas y
resoluciones del Instituto Geografico Agustin Codazzi

La explicacion a los examenes, metodes, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que
los fundamentos tecnicos, cientificos o artisticos del resultado del avalio aparecen insertos denfro
del cuerpo del escrito que entrego.

Ademas de lo anterior, hago las siguientes declaraciones y entrego la siguients informacion:

1.) La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.

Arquitecto ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA, identificado con la ©.C. 13.821.150 de Bucaramanga.

2.) La direccion, el numero de telefono, numere de identificacion y los demas datos que

faciliten la localizacion del perito.



YANETH ARCINIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIJA
CEL: 3166169175

Tengo mi oficina profesional de Arquitecto en la Carrera 26 # 41-41 Bamic Bolivar — Bucaramanga.
Telefonos fijos: Oficina - 8451137 Celular: 210-22688850

Tengo mi empresa perscnal llamada COMSULTORIA ARQUITECTURA % AVALUOS SAS, -
CAAVALUOS SAS- con Registro Camara de Comercio NIT N° 801-4283753.

1) La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de

quien participo en su elaboracion.

Arquitecto de Profesion. Graduado en la Universidad Javeriana de Bogota en 1875,
Matricula del Consejo Profesional Macicnal de Arguitectura Mo, 1.228 3TD
PERITO AVALUADOR Registro Macional de Avaluadores Mo, 1964

REGISTRO AVALUADORES — AMA — AVAL - 13821158

4) Lista de casos en los que he participado en la elaboracion de un dictamen pericial.

Entre ofros:

JUZGADD SEGUNDD LABORAL DE BUCARAMANGA
Proceso Crdinario

Radicado N° - B80013105002-2014-00160-000

Cemandanie : HILCA BEATRIZ LEOMN BERMUDEZ

Demandando : MARIELA JEREZ DE ESTEVEZ

Dbjeto - Avallo de un inmueble urbano Cl1 41 # 7-34 Bucaramanga

JUZGADD SEGUNDD CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Proceso Divisorio

Radicado N° - 680013103002-2008-00184-00

Cemandanie : OFELIA BLANCO GARCIA )

Demandados : DOMINGO ROMERO AGUILLON, JOSE DEL
CARMEN ROMERO AGUILLOM y OTROS

Ohbjeto : Avalio de predio rural Finca Honda Chiguita

Vereda Palmas en Ricnegro [(5).

JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Proceso Ejecutive Hipotecario

Radicado N° : B8001-31-03-001-2010-0051-01
Demandanie : FRAMCISCO GONZALEZ ARANGUREN
Cemandado » LUCLA CAROLINA CARRASCAL MERCADO
Objeto - Informe Avalle predio urbano Oficina 800

Carmrera 17 # 34-34 Edificio Banco Merzantl

JUZGADD SEGUNDOD LABORAL

RADICADO: 2014-160

G20013105002201400160-000

INFORME DE AVALUO DE INMUEBLE

Casza Unifamiliar de Una planta sobre lote medianero

Calle 41 #7 — 34 Bamio GARCIA Rovira de Bucaramanga

PROCESO ORDINARIO

Interesados: )

Abogada: HILDA BEATRIZ LECON BERMUDEZ cel. 301-2715732
Demandado: MARIELA JEREZ DE ESTEVEZ

Asunto: AVALUCD 50% PREDIO URBANO EN BUCRAMANGA
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JUZGADD SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO: PROCESD: 2009-194 Telegrama Mo. 168, Julio 18
de 2012 (Recibido Septiembre 13-2012)

Proceso Divisorio Instaurado por OFELIA BLANCO GAHCLﬁ. centra DOMINGO ROMERO
AGUILLON, JOSE DEL CARMEN ROMERO AGUILLON, RUTH ROMERD AGUILLON y OTROS.
Finca Honda Chiguita o Honda de Sanchez de la Vereda Palmas del Municipio de Rionegro en el
Departaments del Santander

JUZGADD SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Palacio de Justicia de Bucaramanga

FPERITAZGO PREDIO BARRIO 12 DE OCTUBRE Carrera 1 A# 304 - 32
Sector Occidental Barrio Santander BUCARAMAMNGA

Demandante: Sefior JULIO ABELARDO NINOD

Abogado demandante: RAMIRO MERCHAN MERCHAN

Carrera 13 # 35 — 15 Oficina 504 Telefono 85252845 y 211-8807711
Propietaria demandada: Senora EVA LOZAND DE BAUTISTA

Abogado de la Demandada: LEOMARDO PINZON PACHOMN

JUZGADD SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
ATT. Dr. FABIO CARDEMAS VALENCIA

PROCESO EJECUTIVG MIXTO

RADNCADOD: 82001 40 003 012 2017 — 00604 — 01

DEMAMDANTE: HERMET RLUBIANO RUIZ C.C 81245230
DEMANDADD: LEONOR VALBUENA C.C. 30187277

AVALLC: PARCELA 8. Vereda CUZAMAN Predio: 0000000282000,
Mafricula Inmobiliaria: 200-239511- Via a Lebrija costado oriental

Municipio de Lebrija. (Santander)

JUZFGADD FPROMISCUD DE RIDHEGRD
Proceso Ordinario

Radicado N° - 686154088001
Cemandants : PETROLEDS DEL NORTE "PETROMORTE®
Apoderade Demandante : HICOLAS LIEVANOG TOBAR
Cemandado : GLADYS RUBIO DE RESTRERO
MARIA LUDY RUBIO NINO ¥ OTROS
Objeto - Informe Avallo de servidumbre Finca La Rosita, Veredala

Muzanda Comegimients de San Rafael. Rionegro Santander
JUZGADD TERCERD DE FAMILIA DE BUCARAMANGA
Proceso Sucesion

Radicado N° : 88001-131100052014-24-000

Demandante - Maria Urania Gil wda de Cubides

Abogada : Yolanda Rueda Semmano

Objeto - Avaluo predio Calle 53 # 12-31 Barrio San Miguel — Bucaramanga

UZGADD TERCERD CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Proceso Ordinario

Radicado N* : BB0013103003-2014-00002

Demandants s JOSE IGHMACIO FIGUEROA GUARIM
ANGELICA FIGUERDA GUARIM y otros

Demandado : BLORIA MELLY BARRETO

Objeto - Avallo predio comercial casa de una planta sobre lote medianero.
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JUFGADD CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Proceso Ordinario

Radicado N° : BB0OD12102004-2013-00011-00

Cemandante : Luis Orlando Beltran Badillo

Demandado : Alejandro Morales Pérez

Objeto : Avallio de Mejoras Cra © # 5-58 Floridablanca (casco antiguo)

JUZGADD CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO

PREDIO URBAMNO EN FLORIDBLANCA

Carrera 8 # 8 — 58 sector cenirg de Floridablanca (Casco antigua)
PROCESO: 8B0013103004-20(3-00011-00

Demandante: Luis Alejandro Beltran Badillo

Demandados: Alejandro Morales Perez

TELEGRAMA Mo. 537 del 1 de septiembre de 2015
INSPECCION JUDICIAL 8:00 am. Septiembre 17 (Jueves) 2015

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION  DE SENTENMCIAS

DE

BUCARAMANGA
Proceso - EJECUTIVO HIPOTECARIO
Radicado N° - 820014023017 2015000850 1
Demandante:  RAFAEL MAVAS ARIAS
Demandado: - CLAUDIA MURCIA ARCINIEGAS

) ¥ JUAN CARLOS MERCHAN MENDEZ
DIRECCION PREDIO - URB. SAN BERMNARDO 4 ETAPA

LOTEN. 24 MZ. 4 CL. 6B #
42-53 SECTOR 3.

JUZGADD QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EUCARAMANGA
FProceso Ordinario

Radicado N° : BB001-40-02-00:3-2007-00131-01
Demandants : BANCOLOMEBIA 590.9038385
Demandados : GUILLERMC MONTES PERALTA
SOCORRO ARAS DE MONTES
Cbjsto : Avaluo comercial apartamento 1-1y Garaje 1.

Conjunto Santa Monica PH.

JUZGADD GUINTO CIVIL DEL CIRCUITO

PROCESD: 2011-0404 Predio rural Municipio de Lebrija. Vereda San Isidro. Lotes 2 y 3.
PROMESA DE VENTA:

VENDEDOR: Juan José Pereira Gonzalez cc. 13.240 584 de Bucaramanga.
COMPRADOR: Alvaro Gomez Bayona cc. 13.823.779 de Bucaramanga

ESCRITURA No. 1334 DEL 28/06/2003 de la Motaria 10° de Bucaramanga.
VENDEDOR: Juan José Pereira Gonzalez cc. 13.240.584 de Bucaramanga.
COMPRADORES: Alvaro Gomez Bayona cc. 13.823.770 de Bucaramanga

JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO

Codigo 6800-1303006

Atte. Doctora Silvia Renata Rosales Hemera - Secretana
REF. PROCESORAD: 2015 —D0116-00

RaADICADD LEGAL: 2015-00118-000
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DEMAMNDANTE: TRANSFORTES SABAMA EXPRESS S.AS. NIT.20D556337-8
DEMANDADOS. EMPRESA D TRASMPORTE TECA 5.A. NIT. 830003273-8
CONCESIONARIO RUTA DEL S0L 5.A.5. B00-330867-2

ASEGURADORA SURAMERICANA+DIEGD ALEXANDER ARDILA PIMENTEL
CLELIA INES VARGAS ROMERD

JUZGADD SEPTIMC CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Proceso Divisorio

Radicado N° : BRO013103007-2012-0018200

Demandante : ORLAMNDO SANDOVAL MERCHAM

Apoderado demandants : Dra. YUDY JOHAMNA LIZCANC PULIDO

Cemandado : CHRISTIAN ALEXANDER GALVIS

Objeto : Avallo comercial Casa 90 del Conjunto Residencial Quintas

del Palmar Calle 147 # 22-188 || Etapa Floridablanca

JUZGADD DIECISIETE CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMAMNGA-
Froceso Ordimario

Radicado N® : 2008-307-01 oficio 1724

CDemandantis DJESUS ARMANDD RAMIREZ VALBUEMA
Cremandado ;IRMA ARIAS Y OTROS

Objeto : Avallo, identificacion y explotacion econdmica de una

Parte de un predio rural (lote 108) Vereda Palogordo.

JUZGADD VEINTISIETE CIVIL MUNICIPAL BUCARAMAMGA - SANTAMDER

Froceso : DIVISORIO

Radicado N°® : GED014D003027 20180014200

Cemandante: : ZORAIDA TARAZONA RINCON C.C. 63.447.787

Demandado: : MELSOM ORTEGA HERMAMDEZ C.C. 91.153.586
DIRECCION PREDIOD : RETIRC CHIGUITO, VEREDA MORRORRICO. M.I. 3D0-55003

JUZGADD TERCERDO DE FAMILIA DE BUCARAMARNGA
FProceso Divisorio

Radicado N° : 2018-0077-00

CDemandantis : Victoria Eugenia de hijuslos

Demandada : TULA ISABEL HIJUELOS AGUILAR

Objeto : Avaluo predio Calle 34 Mo. 26-85 del Barrio Antonia Santos

5.) Declaracion de si los examenes, metodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha ufilizado en pentajes rendidos en anteriores procesos gue
versen sobre las mismas materias.

Declarc bajo gravedad de juramento gque mi opinion es independiente a mi real conviccion
profesional, gue el pertaje fue elaborado conforme a la Momatividad establecida en la Ley 8% de
1.089 y 388 de 1987, Decreto 1420 de 1088, las Rescluciones 620 y 070 del Institutc Geografico
“Agustin Codazzi” y que los examenes, metodos e investigaciones realizados no son diferentes a
otros gue haya ulilizado en el ejercicio regular de mi oficio.

Existen diferentes metodologias para los avallos y distintos procesos de investigacion. A manera de
ejemplo, cuando un lote es potencialmente desarrcllable pero no tiene ninguna construccion ni

nimgun uso, ko gue normalments se llama lote de engorde se utiliza el sistema de meétodo residual.
La definicion del metode residencial es establecer el potencial usc que va a tener ese lote, por
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ejemple en un edificic de dos pisos, tres pisos o veinte piscs de vivienda de comercio, para
establecer de acuerdo con la normatividad y el mercado, cual es el uso optimo; entonces, con base
de ese uso optimo se toma un porcentaje del 10% al 16% de acuerdo a las caracteristicas de
mercado. Este criteno no se pueds aplicar para apariamentos; en ellos normalments se utilizan =l
metodo comparativo de mercado, si existen edificios similares, de caracieristicas, edades en el
secior, calidades, es analisis de tres cinco © mas inmuebles similares donde se sacan unos
promedios. En estos casos, tambien de construcciones, se utilizan el costo de reposicion con la
depreciacion con edad y caracteristicas.

En resumen, uno de los criterios que debe tener el Avaluador, es establecer qué metodologias son
las mas conveniente, para que tipo de avalios. Como decia anteriormente no puede aplicarse la
misma metodologia para un lote desocupado, con potencialidad de desarrcllo, para apartamento
nuevo, para casa antigua gue posiblemente ya cumplio su vida util. Enfonces lo que hace el perito
es establecer que metodologia o que metodologias, porque a veces se necesitan vanas, se hace
CON una y se puede comparar con ofra para ver si se pusede reflejar las mismas caracteristicas de
comercializacion.

&.) Declaracion de si los examenes, metodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el gjercicio regular de su profesion u oficio.
Los examenes metodos experimentas & investigaciones efeciuados, dependen de las caracteristicas
del avallo. Cuando un avaluo es especialmente complejo, uno suele consultarlo con colegas que
tengan diferentes especialidades e incluso profesiones. Por eso en la profesion de Avaluador, hay
abogados, ingenieros industniales, ingenieros civiles, arquitectos, especialistas en muchos temas de
finca raiz y economia urbana. A manera de ejemplo, si yo voy a evaluar un local bancario deniro de
umn centro comercial, requisro que la persona que me asesore s2a un inmebiliario, gque conozca el
mercado profundamente vy me ayude analizar, las caracteristicas de ubicacion dentro del centro
comercial ¥ exigencia que tiene ese comercio, para que tenga mayor o menor vitrina, 3cceso mayor
area, ubicacion. Igualmente sucede cuando yo vaya a hacer un proyecto en proceso de construccion,
fengo que asesorame de um profesicnal, que en este preciso momento este actualizado en los
precios de mano de obra, precios de construccion de un sistema de coniratacion, para poder evaluar
los precios de presupuesto de avance de obra, eic. Realmente |a profesion de Avaluador, es una
profesion interdisciplinaria en donde se recomienda que en los avallos complejos, uno debe utilizar
el sistema colegiade, consultar con colegas que tengan distintas experiencias y distintas profesiones
preferiblements.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del dictamen.

Solicitud de elaboracion de peritaje recibida en 25 febrero de 2021
Matricula inmobiliaria N*; 300-202122

* Se efectuo vista al predio, el dia Febrero 25 de 2021

se verificaron todos los detalles que se incluyen en el presents informe.
Secuencia fotografica de diferentes aspecios del predio avaluado.

No ocbstante lo anterior, informo al senor Juez que la METODOLOGIA VALUATORIA APLICADA
FARA EL AVALLIO de las mejoras en &l inmueble fus la siguisnte:

Se utiliza la metodologia valuatoria establecida por el Decreto 1420 de 1992 y Resolucion 820 del 23-
09-02 del Instituto Geografico "Agustin Codaz=T.

De conformidad a la RESOLUCION 620 DE 2008 del Instituto Geografico "Agustin Codazzi™;

Articulo 1°.- Metodo de comparacion o de mercade. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudic de las ofertas o transaccicnes recientes, de bisnes
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semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial,

VALORACION DE LA CONSTRUCCION

Resolucion No. 0620-2008. Articulo 3°.- Metodo de costo de reposicion. Es el que busca establecer
el valor comercial del bien objeto de avalic a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy. Teniendo en cuenta: La Vida util, la vida actual, la vida remanente, el estado de
conservacion, la depreciacion del valor inicial para obtener el Valor Unitario Final por
metro2construido. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. (si
€5 mejora no)

Decreto 1420-1898. Articulo 22°- Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles se
deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:

Para el terreno

Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, topografia y forma

Clases de Suelo: urbano, rural, de expansion urbana, suburbano y de proteccion

Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio

Tipo de construcciones en la zona

La dotacion de redes primarias, secundarias y acometidas de servicios publicos domiciliarios, asi,
como la infraestructura vial y servicio de transporte

La estratificacion socioeconomica del inmueble

Para las construcciones:

El area de construcciones existentes autorizadas legalmente

Los elementos constructivos empleados en su estructura y acabados
Las obras adicionales o complementarias existentes

La edad de los materiales

El estado de conservacion fisica

La vida util economica y técnica remanente

La funcionafidad de! inmueble para lo cual fue construido

Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracteristicas de las areas comunes.

Atentamente,

c//— '

ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA
C.C. N® 13.821.158

Arquitecto Matricula del Consejo Profesional Nacional de Arguitectura No. 1.228 ST
PERITO AVALUADOR Registro Nacional de Avaluador No. 1964

RAA AVAL 13821156

A
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ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA
Arquitecto Perito Valuador

Bucaramanga, 25 de Febrerode 2021

CUENTA DE COBRO

BERENICE HERNANDEZ ARDILA
DEBE A:

ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA
C.C. 13.821.1559 DE BUCARAMANGA

LA SUMA DE
TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE ($350.000)

POR CONCEPTO DE HONORARIOS DEL INFORME DE AVALUO COMERCIAL
LOTE 189 MZE KR 4 A# 11 A - 50 URB. ALPINES BRISAS DE LA POPA -
MUNICIPIO DE LEBRIJA — DEPARTAMENTO DE SANTANDER

Nota. Al momento de |a visita, |a propietaria cancela el vailor del Avaluo.

Atentamente,

ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA
Arquitecto

CARRERA 26 No 41 -41 BARRIO SOTOMAYOR BUCARAMANGA
TELEFONOS: 6451137 — 3102269850



2/3/2021 Correo: Maria Eugenia Sanmiguel Romero - Outlook

RV: Poder Rad 68001311000820200034300

Juzgado 08 Familia - Santander - Bucaramanga <j08fabuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 01/03/2021 13:34

Para: Maria Eugenia Sanmiguel Romero <msanmigr@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (3 MB)
CONTESTA Rad 68001311000820200034300.pdf; Poder Demandada Rad. 68001311000820200034300.pdf;

De: yaneth arciniegas pinilla <yaneth0923@hotmail.com>

Enviado: lunes, 1 de marzo de 2021 1:12 p. m.

Para: Juzgado 08 Familia - Santander - Bucaramanga <j08fabuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Poder Rad 68001311000820200034300

Cordial saludo
Por medio del presente, me permito allegar:
Poder toda vez que el archivo no se cargé junto a la contesta
Favor acusar recibido.
Con toda atencion
YANETH ARCINIEGAS PINILLA
Abogada
Cel. 316 616 91 75

Centro Comercial comultrasan Local 113
Lebrija-Santander

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADAWZTBhODMA4LTR]YjctNGE5SOS05MWU3LWQ3ZTJjY2RmZWI0OY QAQAJ%2FD%2BdBpifIDhSL7VX1...  1/1



YANETH ARCINIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIJA
CEL: 3166169175

Senores
JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA DE BUCARAMANGA
E.S.D.

REF: CONTESTACION DEMANDA DE SOCIEDAD CONYUGA
Rad.: 68001311000820200034300

DTE: NELSON CORREDORES RUIZ

DDO: BERENISE HERNANDEZ ARDILA

YANETH ARCINIEGAS PINILLA, abogada en ejercicio, identificada
como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condicion de
apoderada judicial de la parte demandante en el proceso de la
referencia, por medio del presente escrito y estando dentro de los
términos de ley, me propongo dar contestacion a la DEMANDA DE
LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL propuesta por el demandado
NELSON CORREDORES RUIZ, la cual fundamento en los siguientes
términos:

EN CUANTO A LAS DECLARACIONES DE LA DEMANDA

A LA PRIMERA: Me OPONGO parcialmente, se ACEPTA que se declare
la liquidacion de la sociedad conyugal conformada entre NELSON
CORREDORES RUIZ 'y BERENISE HERNANDEZ ARDILA, como
consecuencia de la decision que tomara este mismo despacho en
acta de AUDIENCIA DE CONCILIACION No. 063 de fecha 6 de

diciembre de 2018 que senalo: “SEGUNDO: DECLARAR disuelta y en estado
de liquidacion, la Sociedad Conyugal surgida con el matrimonio de los conyuges
NELSON CORREDORES RUIZ y BERENISE HERNANDEZ ARDILA, la cual podrd liquidarse

por cualquiera de los medios permitidos porla Ley”. Siendo este el proceso que
Nnos ocupa.

NO SE ACEPTA la totalidad del patrimonio social que se anuncia para
la presente demanda.

A LA SEGUNDA: Me opongo.
EN CUANTO A LOS HECHOS

AL PRIMERO: Es cierto
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AL SEGUNDO: Es cierto

AL TERCERO: Es parcialmente cierto
EN CUANTO A LOS BIENES INMUEBLES
En cuanto a la PARTIDA UNICA

Es parcialmente cierto; es cierto que Elinmueble descrito en la *Partida
Unica” Lote nUmero 189 de la Manzana E, identificado con la
nomenclatura carrera 4A No. 11 A 50 de la Urbanizacion Brisas de la
popa del Municipio de Lebrija, con matricula inmobiliaria 300-202122
de la oficina de Registro de Instrumentos pUblicos de Bucaramanga y
numero catastral 00-0-008-017, fue adquirido en vigencia de la
sociedad conyugal surgida con ocasion del matrimonio.

NO ES CIERTO que los linderos consignados y que describen este
inmueble correspondan a los reales, pues si observamos con
detenimientos los descritos en la Escritura publica No. 3817 del 13 de
julio de 1.993 de la Notaria Primera del Circulo Notarial de
Bucaramanga y que serian los correctos son los siguientes: LINDEROS:
por el NORTE: en 10 metros con el lote No. 190. Por el SUR: en 10 metros
con el lote No. 188. Por el OCCIDENTE: en 6 metros con la carrera 4 A
de la urbanizacioén, por el ORIENTE. En 6 metros con el lote No. 200.

NO ES CIERTO y me OPONGO desde ya al avalud consignado para
este inmueble., por valor de CIENTO OCHENTA Y UN MILLONES
OCHOCIENTOS MIL PESOS ($181.800.000) por las siguientes razones:

PRIMERO. - Si bien es cierto la parte demandante, allega, un dictamen
practicado por el perito GUSTAVO AMAYA ORTEGA, al inmueble
objeto de liquidacion, este no debe tenerse en cuenta por lo siguiente:

1- Esta dirigido al Juzgado Octavo de Familia de Bucaramanga, al
radicado No. 503-2017, cuando este correspondid al proceso de
divorcio que adelantaron las mismas partes aqui en controversia, pero
que ya fue finiquitado.

2-En el segundo folio, se observa al fitulo de “INTRODUCCION", que
quien solicito el dictamen fue el Juzgado Civil del Circuito de Lebrija
Santander, el cual NO EXISTE.
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3- Seguidamente se observa que, en cuanto a la localizacién del
inmueble, afirma el perito NO haberse dado las condiciones para
ingresar al inmueble, lo cual es fdcil deducir, que el peritaje es
incompleto, solo realizo descripcion de la parte exterior; pues un perito
idoneo jamdas se puede basar en dichos para rendir un informe que
debe ser detallado, con fotografias que den cuenta del estado redl,
maxime cuando se trata de un inmueble.

4- Asi mismo, se observa incoherencia en el dictamen, pues afirma el
peri’ro "...la senora BERENISE HERNANDEZ quien ocupa dicho inmueble al llamarla y tocar
la puerta...al saber el motivo de la visita cierra la puerta y no atiende al suscrita...; |0 cual
indica que no entro, seguidamente afirma: ... sin embargo tome fotos, (QuUe
no se anexan al presente documento).

5- Y nuevamente se observa una inconsistencia del perito; en cuanto

a la conclusidon del titulo "EDAD DEL INMUEBLE"”, hace referencia: su
estado de conservacion interna, segun informaciéon obtenida, ya que fue imposible ingresar
al inmueble, se encuentra en estado bueno y aceptable en cuanto a presentacioén y uso,
se tuvo en cuenta en parte un avalud hecho por el senor CIRO ALFONSO BAEZ el 7 de julio

del presente afo 2019. De lo cual No existe prueba alguna como anexo a
este documento, de que se haya apoyado en otro peritaje, y menos
aun, en que se asimila, o cual es el comparativo, para que lo haya
citado.

6- Dicese el perito GUSTAVO AMAYA haber utilizado “METODO
COMPARATIVO”, de lo cual NO allega prueba, mas parece un peritaje
realizado a "“o0jo”, de dichos, que haber utilizado la técnica,
experiencia y profesionalismo; conocimientos y requisitos requeridos

como lo establece el arficulo 226 del Codigo General del Proceso.

Es asi como de lo anterior, se puede concluir su senoria, que el peritaje
allegado por la parte demandante, como prueba de avalud, el cual
fue estimado en un valor de CIENTO OCHENTA Y UN MILLONES
OCHOCIENTOS MIL PESOS ($181.800.000) , NO puede ser tenido en
cuenta, ya que no cumple con los requisitos exigidos por el articulo 226
del CGP.

SEGUNDO. - Oficina de Planeacidén Municipal.

Teniendo en cuenta que el inmueble objeto de la particidon, presenta
en el drea de ubicacion falla geoldgica en suelo donde fue construida
la vivienda, ocasionado grites y fisuras a la misma, mi representada
BERENISE HERNANDEZ ARDILA se vio en la imperiosa necesidad de
solicitar a la secretaria de Planeacion del Municipio de Lebrija, para
gue readlicen una inspeccion al inmueble a efectos de establecer el
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posible riesgo que existe, es asi como el dia 24 de febrero de 2021 fue
visitada por los funcionarios, quedando a espera del informe. (se
anexa solicitud), razén por la cual no se puede afirmar como lo dijo el
perito que (...) Se encuentra en estado bueno y aceptable, Yy menos aun que se
le haya dado un avalud exagerado de $181.800.000.

TERCERO. - Nuevo peritaje y para efectos de ejercer el derecho de
contradiccion de que frata el articulo 228 del CGP, me permito allegar
peritaje practicado por el perito idoneo ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA,
quien después de Vvisitar, recorrer el inmueble y hacer el respetivo
trabajo de campo detallado técnico vy juridico, estimado en CIENTO
TREINTA  MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL PESOS
($130.557.0009, siendo este un avalud coherente con el estado del
inmueble.

CUARTO: Es importante senalar las siguientes observaciones al
despacho:

El fitulo de tradicion Escritura Publica No. 3817 del 13 de julio de 1.993
de la Notaria Primera del circulo Notarial de Bucaramanga, que se
allega como prueba para identificar el inmueble objeto de la
particion, registra como comprador a NELSON CORREDOR RUIZ,
identificado con cedula de ciudadania No. 91.267.741, sin embargo,
la copia de la Cedula de ciudadania al igual que la identificacion del
poder, registra que el verdadero nombre es NELSON CORREDORES RUIZ
identificado con cedula de ciudadania No. 91.267.741; situacion que
debe ser corregida y subsanada por el demandante pues de lo
confrario nos veriomos avocados al desgaste del aparato
jurisdiccional, a una posible nulidad, o una sentencia de papel que
seria imposible registrar por las inconsistencia en la idenfidad del
demandante; razon porla cual es este, el llamado a subsanar el error.

EN CUANTO A LOS BIENES MUEBLES
En cuanto a la PARTIDA PRIMERA:

ME OPONGO; La parte demandante, en el escrito de la demanda
relaciona de manera ligera, una serie de herramienta de trabajo, al
parecer de construccioén, las cuales opto por darles un precio global,
sin embargo posteriormente el despacho mediante auto que inadmite

requiere a la parte actora para que : “discrimine los bienes que componen la
masa social, y que se relacionan en la partida 1, 2 y 3 de los bienes muebles conforme o

reglado en el art. 83 inciso 3 identificdndolos por su marca, serial entre otros, ...", de |O
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cual es fdcil advertir al despacho, que no se dio estricto cumplimiento
a lo ordenado, pues simplemente se consignaron unos valores sin
soportar su prexistencia, pues no se allegaron documentos (facturas
de compra, contratos de compraventa de herramienta, etc.), que
den cuenta o prueba de que efectivamente existian y mds ain que
se encuenfren en poder o en el inmueble habitado por mi
representada BERENISE HERNANDEZ ARDILA.

En cuanto a la PARTIDA SEGUNDA:

ME OPONGO, con fundamento en el articulo 167 del Cédigo General
del Proceso que establece: “incumbe a las partes probar el supuesto de hecho...
"» es asi como considero su senoria, que si la parte demandante
pretende relacionar bienes muebles y enseres y elementos para
negocio (fienda), como fueron relacionados en esta partida, asi
mismo le correspondia la carga de la prueba de demostrar la
preexistencia de estos bienes, como también del funcionamiento del
establecimiento de comercio y es evidente que No se allega prueba
alguna que asi lo demuestre, por lo tanto deben ser excluidos.

En cuanto a la PARTIDA TERCERA:

ME OPONGO: Al igual que lo expuesto en la partida segunda,
considero su Senoria, que no se dio cumplimiento al articulo 167 del
CGP, pues no se allega prueba que demuestre la preexistencia de la
bicicleta, como una factura de compra a nombre del demandante,
o una fotografia que muestre las caracteristicas de la bicicleta, mas
parece el afdn de incluir bienes con valores improbables, a fin de
sacar beneficio a costa de un patrimonio inexistente.

En consecuencia, su senoria qgueda demostrado que respecto de los
bienes muebles relacionados en las partidas 1,2 y 3, no se allego
prueba alguna que demuestre la preexistencia, menos ain que su
propiedad o fitularidad corresponda al senor NELSON CORREDORES
RUIZ o a mirepresentada BERENISE HERNANDEZ ARDILA.

CONTRADICCION DEL DICTAMEN PERICIAL

Con fundamento en el articulo 228 DEL Codigo General del proceso,
me permito presentar confradiccion al dictamen allegado por el
demandante en escrito de la demanda el cual fue elaborado vy
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rendido por el Senor GUSTAVO AMAYA ORTEGA, quien debe ser citado
al despacho, para que en audiencia y bagjo la gravedad del
juramento, absuelva el interrogatorio que personalmente le formulare
sobre el contenido del dictamen realizado.

Asi mismo para ejercer el derecho de contradiccion, me permito
allegar dictamen de avalué comercial, practicado por el Arquitecto
ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA alinmueble Lote 189 MZ E identificado con
nomenclatura carrera 4 A No. 11 A — 50 de la urbanizacion Brisas de la
Popa del Municipio de Lebrija — Departamento de Santander, objeto
de liguidacion; Peritaje anexo en las pdginas 25 a la 42 de la presente
contestacion.

PRETENSIONES DE LA CONTESTACION DE DEMANDA

PRIMERO: Que se declare la liquidacion de la sociedad conyugal
conformada por los senores NELSON CORREDORES RUIZ y BERENISE
HERNANDEZ ARDILA

SEGUNDO: Que se REQUIERA al demandante NELSON CORREDORES
RUIZ, para que subsane el error y la inconsistencia que presenta el
primer apellido registrado en la Escritura Publica No. 3817 del 13 de julio
de 1.993 de la Notaria Primera del circulo Notarial de Bucaramanga,
que se allega como prueba para identificar el inmueble objeto de la
particion, toda vez que registra como comprador a NELSON
CORREDOR RUIZ, identificado con cedula de ciudadania No.
91.267.741, cuando lo correcto NELSON CORREDORES RUIZ.

Asi mismo que proceda a subsanar la anotacion No.02 del folio de
Matricula inmobiliaria No. 300-202122 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Bucaramanga, ya que aparece registrado
con la X de propietario CORREDOR RUIZ NELSON, cuando lo correcto
seriac CORREDORES RUIZ NELSON.

TERCERO: Que se excluyan de plano las partidas PRIMERA, SEGUNDA 'Y
TERCERA, relacionadas en el titulo de bienes muebles, por no haberse
allegado prueba de la existencia, tampoco de la fitularidad o
propiedad de dichos bienes.

CUARTO: Que se tenga en cuenta el pasivo relacionado, el cual debe
ser objeto de liquidacion.
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QUINTO: condene en costas y agencias en derecho a la parte
demandante.

RELACION DE BIENES OBJETO DE LIQUIDACION
BIEN INMUEBLE

PARTIDA UNICA: Lote numerol189 Manzana E Urbanizacion ALPINES
BRISAS DE LA POPA. NOMENCLATURA Carrera 4 A No. 11 A 50, cuyos
linderos y especificaciones se hayan contenidos en la escritura publica
No. 3817 del 13 de julio de 1.993 de la Notaria Primera del Circulo
Notarial de Bucaramanga y son los siguientes: LINDEROS: por el NORTE:
en 10 metros con el lote No. 190. Por el SUR: en 10 metros con el lote
No. 183. Por el OCCIDENTE: en é metros con la carrera 4 A de la
urbanizacion. POR EL ORIENTE: por el ORIENTE. En 6 metros con el lote
No. 200. Este inmueble se haya identificado con la matricula
inmobiliaria No. 300-202122 de la Oficina de Registro de Instrumentos
publicos de Bucaramanga y posee el numero catastral 00-0-008-017.

TRADICION: Este inmueble fue adquirido por el Senor NELSON
CORREDORES RUIZ, mediante escritura Publica No. 3817 del 13 de julio
de 1.993 de Ia Notaria Primera del Circulo Notarial de Bucaramanga,
por compra que hiciera a la junta de Accion Comunal de la Vereda

La Popa del Municipio de Lebrija.

Esta partida es avaluada en la suma de CIENTO TREINTA MILLONES

QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL PESOS.......cooenennen. .$ 130.557.000
TOTAL ACTIVO de la suma CIENTO TREINTA MILLONES QUINIENTOS
CINCUENTA Y SIETE MIL PESOS......ccoviiiiininiiiiiiniiinenen .$130.557.000
AVALUO
PASIVOS

PARTIDA PRIMERA

Dieciocho (18 recibos de pagos de impuesto predial discriminados asi:

1. Recibo deimpuesto predial ano 2004..........c.coevvienenn.. $ 74712
2. Recibo de impuesto predial ano 2005..........cccevviviinnn. $ 80.039
3. Recibo de impuesto predial ano 2006...........ccoeeveveninnnn. $ 88.728
4, Recibo de impuesto predial ano 2007.......cccevvvivvieinnnn.n. $ 92.200
5. Recibo de impuesto predial ano 2008..........c.ccoeevieennn.. $ 96.600
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6. Recibo de impuesto predial ano 2009.........cccevvvviiennnn.. $ 96.589
7. Recibo de impuesto predial ano 2010..........ccceevinnennn... $ 99.519
8. Recibo de impuesto predialano 201 1.......ccooeiiiiinn... $111.677
9. Recibo de impuesto predial ano 2012.........ccevvinieennnn... $120.762
10. Recibo de impuesto predial ano 2013...........cooeeiiinenni. $122.011
11. Recibo de impuesto predial ano 2014..........ceeeieeennenn.. $ 315.900
12. Recibo de impuesto predial ano 2015..........cccoeiieennenn. $285.100
13. Recibo de impuesto predial ano 2016.......cccevviinennnnn... $293.600
14. Recibo de impuesto predial ano 2017.......ceevvviivinnennnn. $ 339.300
15. Recibo de impuesto predial ano 2018............coceeevineni. $ 368.500
16. Recibo de impuesto predial ano 2019.......cceeeiiiinnennn. $ 379.500
17. Recibo de impuesto predial ano 2020..........cccevevennenn. $ 390.900
18. Recibo de impuesto predial ano 2021.........c.ceeiininnnn.. $ 402.600

Esta partida avaluada en la suma de TRES MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y  SIETE
PES S e $3.758.237

PARTIDA SEGUNDA

Mano de obra de las mejoras realizadas al inmueble el dia 14
Septiembre de 2013 tales como:

earreglo viga — canal parte exterior

earreglo humedades muro parte interior primer piso

ecambio de 2 metros de piso en la habitacion primer piso y friso muro.

Esta partida avaluada en la suma de UN MILLON DOSCIENTOS MIL
PES S e $1.200.000

PARTIDA TERCERA

Materiales utilizados en las reparaciones:

e Factura de venta NO P-02960........coveeiiiiiiiiiiiiiieiinnn, $ 821.000
e Factura de venta NO P-02961.....ccoivniieiiiiiiieieee, $ 72.000
e Factura de venta NO 0087 ......cvviiniiiiiii e $ 500.000
Esta partida avaluada en la suma de UN MILLON TRESCIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL
PES S e $1.393.000

TOTAL PASIVO de la suma SEIS MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN
MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS........cccevvvininiinnnnenn. .$6.351.237
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PRUEBAS
Respetuosamente solicito se tengan como tales las siguientes:
DOCUMENTALES:
Solicito comedidamente se tengan como tales.

- Dieciocho (18) recibos de pago del impuesto predial

- Solicitud de visita al predio, dirigida al coordinador de Gestidon y
riesgo de la alcaldia municipal de Lebrija

- Conftrato

- Facturas de compra de materiales

- Peritgje

- Avdadl

- Revista Construdata

- Declaracion de idoneidad

- Cuenta de cobro

TESTIMONIALES:

Solicito respetuosamente se oigan a las siguientes personas, quienes
depondrdn sobre los hechos de la demanda, la contestacion de la
misma y objecion al avalud.

- CLAUDIA MARCELA CORREDORES HERNANDEZ, quien puede ser
citada en la finca Baranoa lote No. 4 vereda la victoria del
municipio de Lebrija.

Correo electréonico: marcelita3104@hotmail.com

- ANGIE PAOLA CORREDORES HERNANDEZ, quien puede ser
citada enla carrera 4 A No. 11 A 50 Barrio la popa del municipio
de Lebrija.

Correo electronico: angiecorredores07 @hotmail.com

INTERROGATORIO DE PARTE

Respetuosamente solicito se cite y haga comparecer ante su
despacho o en audiencia virtual, al Senor NELSON CORREDORES RUIZ,
para que bagjo la gravedad del juramento absuelva el interrogatorio
que personalmente le formulare, o el que oportunamente allegare en


mailto:marcelita3104@hotmail.com
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forma escrita, sobre los hechos de la demanda y su contestacion o
demds circunstancias de interés para el despacho. Puede ser
notificado en la calle 37 No. 16 — 04 local 366 de Bucaramanga
ANEXOS

- Poder para actuar.
Pruebas documentales antes relacionadas

NOTIFICACIONES

El demandante, apoderado y la demandada en las direcciones
obrantes en la demanda

la suscita en el Centro Comercial Comultrasan Local 113 del municipio
de Lebrija.

Email. Yaneth0923@hotmail.com

>
mewu /j
YA HA IEGAG)PINILLA

T.P.No. 77461 del C. Sup de la Jud
C.C. No. 63.355.343 de B/manga
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. ALCALDIA DE LEBRLIA

I mpuesto Mta[‘vnfj icado L 44 90 T 090200, 110-7
Lebrija Somos Todos o /

wmmmmxm

. CORREDOR RINZ NELSON

. LO 189 MZEK 4A L1A 50 UR ALPINES
Avalio Actal: ¥ 10.123.000,00
Esirato:

4 N\
Saldas a Favor: N
[ Saidos en Contra: I

L
[ Imnartante: EL INTERES OF MORA ES LIQUIDADO A LA FEOWA T\ A" 002000 m—
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TESORERIA MUNICIPAL DE LEBRIJA
INPUESTO PREDIAL

RECIBO DE CAJA

Fropietario

CORREDOR RUIZ NELSUN
Direccion del Fredio

LD IBY MZ E X €A 11A 3 UR ALPLNES 000091267741
Conceptos ¥ig Dif Rec Vig Mnterior  Vig Actual Valer Tetal Descuento
INPUESTD ¢ 0 0 8,552 ¥8.552 19,708
SOBRETASA b 0 .42 16,422 0 ¢
BONBERDS 0 0 L. 1,971 o ]
PRPELERTA 0 0 .70 2,300 J TN o
(1 ’Y
» \ \
« TN
1 /
| Fy B
0
Direccién de Cobro :-‘dn
LD 189 MZ E K 4A 11A SO UR ALPINES >
Fecha Pago Feriodo FPagot Desde Hasta

Codigo Catastro
0100007 30021000
Cédula o Nit

02

2010-01

NE 0002011099

_/‘
Ay
7
/ -
[
Area Ter. Area Cons.
0.0060 Ha, 102 N2

Clase de Predio

URBANDS

Intereses  Desc. Int.

Valor Pagado
99 519

Avaldo Catastral
10,748,000
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COCredibanCo

Nusmaro Proat
Frapsetarso.
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MUNISITPIO DE LEBRIJA Impuesto Predial Unificado
AT Referencia de Pago | 1600002897
Nermero Predise 01 06 0093 0021 100 Cédsgo conmol: 006618 AREA |
Progietario: CORREDOR RUIZ NELSON Localizncion URBANO ESTRATOR _ Terano  Consinida |
Cédula o Nit Q00061267741 Clasficacidn NORMAL PHa 0OMW2 | % '
Direccion Predio:  LO 188 MZ E K 4A 11A 50 UR ALPINES Tarita URBANOS A CANGELAR DESOE - HASYA,
| Direceitn Cobeo: LD 180 MI E K 4A 1A 50 UR ALPINES Avahio Catasiral. 36,580,000 2007 1-2017 2
Ultimo (] Fecha de impresidn - 21-ENE-2017
| e Ducurar Deuts - Coscminn
| 0Z-FEB-2018 293,600 RC-1800000409 | Archivo plana asabancana punto de recaudo: BANCOLOMBIA
Rmmon Estado de Cuents
Vigendias Ty Antasa Ol Recaudo 1
‘.Jo Vs — - - Totwes
A 017 018 2015 014 | 2013 Otrus |
\ [ 1 1 s 19 [T 0 00
L 1680 L o ‘0 A!l ll .‘&’_'E
v - 37, 10 (L () " L 1ram
= ofn (%) s 0 s [0 D 1e s«
T 0 T} 32 m "0 T
[TH 1 UM 1 10 1 "
Desouenio por pronto pago | seis00 ta L L] L $0 s0 s
TotNen 4 0] 1
TOTAL A PAGAR r -$ 330,300

* Deapuds de ln fecha de vancimionto con recargo,solcite un nueva saladn de cuonta

MUNICIPIO DE LEBRIJA

BWCOLORETA
:'"m (S-U\W‘m o I bgiﬂ‘lcado

NIT: B90206110-7 } '
CALLE 11 N 850 QWadePago_jaooowsu |
Caje 003 Secy 200
01 00 0093 00371 000 Codigo v '“m ARCA )
CORREDOR RUIZ NELSON | Locaizacae m‘“
000001367741 Cmﬁeod&\ 0+, €0 Mie2 -JG m'
Ditmczion Prodio:  LO 189 MZ € X 4A 11A 50 UR ALPINES | Torda Rt 1 MCEALTES A GANCELAR DESDE - HASTA
Nrmecion Cobra:  LO 180 M2 £ K 4A 11A 30 LR ALPINES },Mmcmm: 37,888,000 20131.20182
Uttimo registro ¢ Pago . - Facha de Impresian : $5-ENE-2018
Fecra H Vo Tocumeeto Dataths - Concepto
24-ENE-2017 | 338300  RC-1700001537 | Archivo plane asobancaris punio de recaudo: BANCOLOMBIA
Resumen Estado de Cuento
Vigencias ‘hgenoa Achal Ygemoa Amencr Diffcd Fcado |
A { \ ! - Totales
anceg 200 2017 2018 2008 2094 Otrss
| Wvezio R - PU | Tismam 3 e o (I | [0 Aot
STWRETALA AABENT A TR L8 vl [C o [0 (e
| Bokisencs = ! (— 1| 8 i [T LA 30 AT
| AISTEACEN vy 1 20| 3l (D [T L D [E)
I | = | | ]
= = ] 7= | | =k I =
sy L L3 LLIN LLY} LU 10 80 '
| Descuents int 1 u¥ an| so| 20 Al T
Descusnio por prontt PG [res) 0 T s0) 0/ 1 $INNI
[ Tuties | [ e | ]
| TOTALAPAGAR | §368,500

* Duspuis 00 & fcha da vancImvnio con Iargo SASHE uh NUEVD FSTde 0o axoena
* E) 0o pegs apotuno de sus gorems nln Toem |
« CONTRIBUYENTE -




YANETH ARCINTIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

- MUNICIPIO DE LEBRIJA " Impuesto Predial Unificado

NIT: 890206110-7 P )
CALLE 11 N 8-58 Referencia de Pago | 1900004809 |
| NGmoro Sredist 01 00 0093 0021 000 | [Codigo conral’ -~ o0g838 " © 0 o AREA
! Fropaatano CORREDOR RUIZ RELSON Localzaods 000 ESTRAFO 200 ¢ t;; Temreno | Consrurda
| Coduln o NIt 000061267741 Clasficacitn = o \MORMAL™ UHegoNm | M
| Dreccion Precic  LO 180 MZ E K 4A 11A 50 UR ALPINES Tartty (. URBANDS A CANCELAR DESDE - HASTA
Drmocion Cotw  LO 109 M2 E K 4A 11A 50 UR ALPINES | Avatuo Catastrd 39,128 000 2010120192
Unvna registro o Page 5 Fecha de Impresidn :  24-ENE-2010
Fechio Vour Document Detwde « Contaptn
16-ENE-2018 | 368,500 RC-1800000574 | Archivo plano asobancaria punio de recaudo: BANCOLOMBIA
Resumen Estado de Cuenta
Vigancas NMigavon Actus Ygencis Antentr | Difict Hacaudo
Va . 12 +— — 4 Tolses
| Conteptos 2018 2018 2017 2016 2015 Otras o
[ RIRETO MDA W w0 f‘*i o " A ey amiam
| OSRETASA WEENTAL b T Y D " (T 1300m
Caowmedny = Vres |:l = 14 s7an
ANBTE A OEN 1§ — W 50 [T: L] a0 s
=== [ [ 1
; i ] e e | I
fekrdomles = T 10! ) Tl T . s
Duegcuunto — (118 10 L = $9) se s 1
Descuanto poe a0 e __%0 (L1 L LI LI LL1S A
Tolues e == = - —
* Cusputd de la fecha de vendmianto con reciirgo, sofcie un nwevo estaco de cusnis < IOTN' A P/ ‘&, \R [. i 3 ??9500
* E1 00 pogo oportuns G sus impuesion genecs inlereses # o Tass Maxima Legal
- CONTRIBUYENTE -
MUNICIPIO DE LEBRIJA Impuesto Predial Unificado
NIT: B90206110-7 : S
CALLE 11 N 8-50 Referencia de Pago 2000000279
Nimers Prater 01 00 0083 0021 000 Codigo oomrel:  00E81S | ____AREA
Progeetars CORREDOR RUNZ NELSON Locallzacion ESTRATO 2 | .. Tomeno |Consvude |
Cedua o e TO00H1 26T TAY Caaifcacion NORMAL PHatoM2 | 9 o
Dwecsion Mede L0 188 MZ E K 4A 11A 50 UR ALPINES Tanfa URBANDS :A GANCELAR DESDE - HASTA |
Owveccitn Coten: L0 W0 M E K 44 1A 50 UR ALPINES Avaluo Catastral: 40,300,000 2020 9 - 20202
Uitimo registre o Pago ) Facha 08 ¥mpresion 14-ENE-2020
Pt Y | Quzimerty Dwtatw - Concepts
O&-FEQ—?(_)!Q 370,500 RC-1900003453 | Archivo plang asobancana punto c vgo BANCOLOMBIA
Rasumen Estado de Cuenta B e =
Vgenuas Ve Actial \(gancu Amense | 3 1“
i - ‘ e RS Totales
Corcnpion 2020 | 200 | 2018 - | | Oims | !
| T FRIDAAL | U i Vsl i sl p3s A T’ﬁ i " % 4 ot
TPCwA T EE ANBENT AL | tecan ol i 5 F {}" o i 11 480
s ] bt EX | v T " a0
| § 0 Y| (| i i 1
- | | } |
= — z ! r B !
Ineretes | so! [T Lo ¥0| 10| wn) )
Cuscuanto 10tar s | LM LEN 18| L1 10| 89 "0
__Dwecuania per proedo pogo | 8 W | L 32 L1 _10] w0/ (LT
Totses 1 i {FETN = : >
 TOTAL A PAGAR | $ 380,900

* Diipuss 00 |a ochin 00 vendsmianto con recango, sokole un nuav) oxtado e ousriy
~ Elna pago cportuna de su Impussios genéra Fneteses o [ Tate Maomd Legal
CONTRIBUYENTE -



YANETH ARCINIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

£BAL Impuesto Predial Unificado

MUNICIPIO DE LEBRIJA UNDCS A0
v Al Referancia de Pago | 2100003304

NIT: 880206110-7 CONSTRL
CALLE 11 N B89

AR W
Nomero Predat 01 00 D003 0021 000 Codigo oantret 0O AREA
Progemtars) CORREDOR NUIZ NELBON Locmizecidn ENTHRATO 2 Tarmno Comairoaads
Coarhim o N2 OO00UI2nT 740 Clasiticockon NORMAL B 00 Mind " "
Dirmotsion Pradin:  LO 140 ME T ) AA YIA 80 UR ALPINES Tunta LRBANOS A CANGELAN DEBOE - MABTA
Oirsocion Cobra L0 TH0 MZ E CAA TTA S0 UR ALMINER Avulio Cotasienl 41,500,000 021120212
Uitimo registro o Paga Fachn do impeunion JT-ENEJ021Y
Focha Ve [T Owistm - Cormepty
TENEJO20 390 000 RC 20000001482 Archive plara asobancata punto de recaudo. BANCO DAVIVIENDA S A
Rosumen Estado de Cuenta
Vigencine Myeriiie Actae Nyorow A Dificll Rncawso
Ve } \ | Toawon
Conomplins K0 2020 214 0 2017 Olns
WTURETU PREDWL - I .QIll-li I‘l: T L § 4
BOMNETARA AT A LR lu. niow
DOV HON | 1l " fax
ANETE ALEN ] |.‘ " -
\
\
\
\
einans ' L "
Duscusedo inturmaen L) LUH LU
Daptumsen por (romo pago ) 1 a0
' 4
Tolales |
T, 4 )
S Duspuis e @ teiha do vencrsseio on mecargo sotclin un rueve wstado de cuenta TOTAL A 'TAGAR s 02,60

FEL 00 pagn 0porsunt AN s mDueRion (e itnensas & W Tiane Maxinie Lags
CONTRIDUYENTE

MUNICIPIO DE LFRRIIA e



YANETH ARCINIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

— ; -
A0 _ ALCALDIA MUNICIPAL

DE LEBRIIA ,

A ——ﬁl
IRECIBIDO|
CORRESPONDENCIA |
Lebrija, 18 de febrero de 2021 _—T_/,‘.',( >
Sefor

CESAR GIRALDO CASTELLANO
Coordinador de gestion y resgo

ASUNTO: SOLICITUD DE VISTA EN EL PREDIO

Por medio de |a presante es para soficitar visita del mi predio ubicado en |a carrera
4 a# 112 50. barrio Alpines de la Popa, por motivo que se ha presentado con grnetas
gruesas en las paredes, piso y placa en mi propiedad agradezco lo mas pronio
posibie su visita

Atentamente

5 9

S e ¥/ ’-_,.",“»-'_(,‘.- s 4*
SERENISE HERNANDEZ ARDICAC
Propietaria

- .-

CC.63.321,996 de Bucaramanga
Teléfono: 318 3904386-317 3307587
Email
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

Conste en el presente documento que entre los suscritos a saber: BERENICE
HERNANDEZ ARDILA, identificada con cedula de ciudadania numero
63.321.996 expedida en Bucaramanga (Sder), quien en el texto de este
documento actuara como EL CONTRATANTE por una parte; y JOSE DE LA
CRUZ MONTOYA RUEDA, identificado con cedula de ciudadania nimero
13.847.710 expedida en Bucaramanga (Sder), en adelante se denominara EL
CONTRATISTA por otra parte, hemos Acordado celebrar un contrato de
Prestacion de Servicios que se regira por las cldusulas que a continuacion se
expresan: PRIMERA: EL CONTRATANTE contrata por medio de este
documento a JOSE DE LA CRUZ MONTOYA RUEDA, para realizar los siguientes
trabajos: reparacion del inmueble: arreglo viga-canal parte exterior, arreglo
humedades muro parte interior primer nivel, cambio de dos metros de piso
en la habitacién del primer nivel y friso de muro. SEGUNDA: el valor del
contrato es MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS ($1.200.000) Mcte., a todo
costo, de los cuales el CONTRATANTE cancela al CONTRATISTA en efectivo
el 50% al iniciar la reparacién del inmueble y el 50% restante al finalizar.

Para constancia que las partes estan de acuerdo del presente documento lo
aprueban y lo firman en Lebrija, a los catorce (14) dias del mes de Septiembre
del afio dos mil trece (2013).

CONTRATANTE

# : ol =
BERENICE HERNANDEZ ARDILA
CC 23 22 276

CONTRATISTA

#
—p—_

o X /L’u 5o == /./’.410 ","—‘:4 /" . :
JOSE DE LA CRUZ MONTOYA RUEDA
CC./2HFHE B )pmcnry

-
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ANTOMNIO JOSE DIAT ARDLA
Amquitecto Matriculs 1.229 de Sder.
RMA Perite Avaluador B.N.A. 1964

Bucaramanga, 24 de Febrero de 2021

Doctora
YANETH ARCINIEGAS PINILLA (Celular 316-6169173)

Abogada Apoderada del proceso
Ciudad

ASUNTO: INFORME DE AVALUO COMERCIAL.
LOTE189MZEKR 4 A#11 A - 50 URB. ALPINES BRISAS DE LA POPA
MUNICIPIO DE LEBRIJA — DEPARTAMENTO DE SANTANDER
Propietaria: BERENICE HERNANDEZ ARDILA

Apreciada doctora Yaneth.

De acuerdo con las indicaciones, la visita efectuada al inmueble, la revision de la
Escritura, matricula inmaobiliaria y principalmente las consultas sobre normatividad y
valores del sector, le estoy haciendo entrega del frabajo de AVALUO COMERCIAL
que debe generar el predio de la referencia, ubicado en el Municipio de Lebrija,
Departamento de Santander.

Yo ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA, identificado con Cedula de No. 13.821.155 de
Bucaramanga, manifiesto bajo juramento que he prestado mi firma para este dictamen
que es independients v corresponde a su real conviccion profesional. Este dictamen
estara acompanado de los documentos que serviran de fundamento vy acrediten la
idoneidad y experiencia mia como perito.

ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA C.C. 13.821.155 de Bucaramanga.

Direccion de Oficina: Camera 26 No 41-41 Barrio Sotomayor. Teléfonos 6451137 —
6573250 celular 310 226 98 50.

Profesion: Arquitecto Matricula No. 1.229 de Santander.

Experiencia como Perito de la Lonja de propiedad Raiz de Santander - Perito
Avaluador Banco DAVIVIENDA - Perito Fondo Empleados del Exito Bucaramanga —
Perito Cooperativa San Andresito la Isla, v Otros.

En los informes encontrara usted los valores a la fecha, Febrero de 2021, de
acuerdo con valores del mercado de la ciudad, del sector y los analisis propios de
inmuebles y sus caracteristicas fisicas y potenciales.

Se indica las caracteristicas fisicas, de acabados, areas y materales de
construccion, haciendo énfasis en la situacion estructural que debe tener una

Camera 26 £ 41 — 41 bamao SOTOMAYOR Bucaramanga Telefonos: 5451137 — 310.2269850
Bucaramanga COLOMELA E-mall: antonkjosediazardiag@notmall. com
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ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA
Argquitecto Matricula 1.229 de Sder.
RNA Pento Avaluador R.N.A. 1964

atencion prioritaria en consideracion de las muchas fisuras, grietas asentamientos
que tiene el inmueble.

Cualquier aclaracion que requiera estaré atento a suministraria.

Cordialmente

ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA

C.C. N° 13.821.159
Arguitecto Matricuia del Consejo Profesional Nacional de Arquitectura No. 1.228 STD
PERITO AVALUADOR Registro Nacional de Avaluador No. 1064

Camera 26 # 41 — 41 bamo SOTOMAYOR Sucaramangs Telefonos: 6451137 — 310.2263850
Bucaramanga COLOMBIA E-mall: antoniojesediazardiia@hotmail.com
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DATOS GENERALES DEL AVALUO

CLASE DE AVALUO

DIRECCION DEL INMUEBLE

PROPIETARIOS

CLASE DE INMUEBLE

USO DEL AVALUO

AVALUADOR

FECHA DE VISITA

COMERCIAL

LOTE 189 MAZ E . KR 4 # 11 A- 50
URBANIZACION ALPINES BRISAS DE LA POPA
MUNICIFPIO DE LEBRIJA

DEPARTAMENTO DE SANTANDER

NELSON CORREDOR RUIZ con patrimonio
familiar a favor de su esposa e hijos

Segun Escritura 3817 del 13-07-1993 Notara
Primera de Bucaramanga:

CASA DE VIVIENDA URBANA
Parte del predio: Sin Informacion.
Matricula Inmobiliaria: 300-202122

PDISOLUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL DE
HECHO.

ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA
Arquitecto

24 DE FEBRERO DE 2021

Camera 26 # 41 — 41 bamo SOTOMAYOR Bucaramanga Telefonos: 5451137 — 310.2269850
Bucaramanga COLOMBIA E-mall: antonkjosediazardiiaghotmall. com
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1. INTRODUCCION

1.1.TIPO DE AVALUO.

De acuerdo a la solicitud el presente informe se refiere al Avaldo comercial de una
casa medianera de dos pisos, localizada en Municipio de Lebrija (Santander).

1.2. OBJETO.

De acuerdo a la solicitud el presente informe se refiere al Avalio Comercial de un
lote de terreno junto con la construccion anexa (dos niveles), ubicado en el Municipio
de Lebrija, casa construida por en el afio 1993 que tiene 28 anos de construida.

1.3. DEFINICION.

AVALUO COMERCIAL: Es el valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aguel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar v a recibir de contado respectivamente por una propiedad, de
acuerdo a sus caracteristicas generales, area, localizacion, actuando ambas partes
libres de toda necesidad y urgencia.

2. LIMITACIONES DEL AVALUO

Las siguientes especificaciones y condiciones limites se aplican al avallo aqui
presentado.

1. Las caracteristicas tecnicas se tomaron de la observacion personal del
avaluador.

2. De acuerdo con el conocimiento, la opinion del avaluador, las explicaciones y
conceptos obtenidos en este informe son demostrables.

3. El presente informe es propiedad intelectual del avaluador, y por lo tanto, esta

prohibida su reproduccion parcial o total o cualquier referencia al mismo, o a

las cifras contenidas en el, sin la aprobacion escrita del perito.

El uso de este avallo es propiedad privada y confidencial.

El avaluador no puede ser requerido para testimonio ni ser llamado a juicio por

razon de este avallo en referencia a la propiedad de los mismaos, a no ser gue

se hagan arreglos previos.

6. La descripcion del avalio en este informe, se aplica solo bajo la forma de
utilizacion actual.

7. La presente valuacion se llevo acabo siguiendo los procedimientos
establecidos en el codigo de ética del avaluador y sus normas de

oA

Camera 26 # 41 — 41 bamo SOTOMAYOR Bucaramanga Telefonos: 5451137 — 310.2269850
Bucaramanga COLOMEIA E-mall: antoniojosediazardiia@hotmall. com



YANETH ARCINIEGAS PINILLA

ABOGADA
CENTRO COMERCIAL COMULTRASAN LOCAL 113- LEBRIA
CEL: 3166169175

ANTONIC JOSE DIAZ ARDILA
Arquitecto Matriculs 1.229 de Sder.
RNA Pento Avaluador R.NA. 1964

comportamiento, lo mismo que los Avaluadores satisfacen los requisitos de
capacitacion profesional y experiencia suficiente en la zona y clase de
inmueble que se esta avaluando.

3. MEMORIA DESCRIPTIVA

El municipio se halla ubicado en la region noroccidental del departamento de
Santander a 17 Km de la ciudad de Bucaramanga, sobre la via que de esta capital
comunica a Barrancabermeja. La cabecera municipal se halla a 7° 0.7' de latitud, y
a 73° 13' de longitud y se encuentra a 1015 m. sobre el nivel del mar, pero el
conjunto del territorio oscila entre las alturas de 250 y 1200 m

.-- '}‘-i .'7..‘-{‘ . -. a
O URBANO DE LEBRIJA: Ubicacion en la zona: Fuente:
WWW.googlemaps.com

CASC

3.2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

Casa en dos niveles, medianera, ubicada en el perimetro urbano del Municipio de
Lebrija, en estrato popular medio, con todos los servicios publicos.

Comprende:
Primer piso: Sala, comedor independiente, cocina tradicional, un bafo, un garaje
que esta adecuado para uso comercial (tienda)

Segundo nivel: Tres alcobas y un bafo y un area de ropas. Cubierta en Etemit sobre
estructura en madera.

Camera 26 # 41 - 21 bamo SOTOMAYOR Bucaramanga Teefonos: 6451137 — 310.2263850
Bucaramanga COLOMEIA E-mall: antonkojosediazardia@notmall.com
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La casa presenta fisuras, en los dos niveles, con tejas desfasadas, la casa requiere
reforzamiento estructural v reparaciones para adecuara a una habitabilidad buena.

3.3. AREAS Y LINDEROS DEL PREDIO

Area lote {Frente: 6.c0 mts x Fondo: 10.00 mis) = 60.00 mts2

Area construida 113.00 mts2
Primer piso: 60.00 Mis2
Segundo piso; 53.00 Mts2

Hemos tomado como base la Matricula Inmobiliaria No. 300-202122, certificado
expedido el 23 de febrero de 2021:

Morte: En 10.00 mts con muro lateral con Predio #190. Casa similar.

sur: En10.co mts con muro [ateral con predio # 188. Casa similar

Criente: En G.00 mts muro posterior.

Occidente: EBEn 6.00 mits con la fachada sobre camera 4 A al medio con zona verde
publica.

Madir: Lote de terreno de 60.00 mts2 sobre el cual esta construida

Cenit: Cubierta e Eternit a la vista cielo abierio.

3.4, PROPIETARIOS DEL PREDIO:

De acuerdo ala BEscritura 3817 del 13-07-1993 Notaria Primera de Bucaramanga
es el Sefior NELSON CORREDOR RUIZ con patrimonio familiar, a favor de su esposa
e hijos.

4.2 NOMENCLATURA.

LOTE 189 MAZ E . KR 4 # 11 A- 50 URBANIZACION ALPINES BRISAS DE LA
POPA - MUNICIPIO DE LEBRIJA - DEPARTAMENTO DE SANTANDER

5. USO ACTUAL DEL PREDIO.

Lote de terreno con casa de vivienda. Actualmente se encuentra ocupada.

5.1 VULNERABILIDAD SISMICA Y DISENO DEL REFORZAMIENTO DE LA
EDIFICACION EXISTENTE:

La Ley 400 de 19497 determina que las construcciones en Colombia deben cumplir
con las normas establecidas en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente comunmente llamado NSR-10. Esta casa de 1993 no los cumple vy se

Camera 26 # £1 — £1 bamo SOTOMAYOR Bucaramanga Teséfonos: 6451137 — 310.2269850
Bucaramanga COLOMELA E-mall: antoniojosediazardilag@notmall.com
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observa que requiere este tratamiento por la variedad v cantidad de grietas v fisuras
que se observan vy se registran en las fotos anexas en primero y segundo piso.

Con base en la geometria de la estructura existente, las dimensiones de los
elementos estructurales, las caracteristicas y calidad encontrada de los materiales
de la estructura y la evaluacion de cargas verticales y sismicas, se debe realizar el
andlisis de wvulnerabilidad estructural, con el fin de determinar su capacidad
estructural actual y se propondran las obras de reforzamiento siguiendo los
lineamientos de la Morma Colombiana sismo resistente vigente NSR-10. Los pasos
a sequir para el desarrollo de la evaluacion de la vulnerabilidad estructural v el
disefio del refuerzo de cada estructura se presentan a continuacion

* Definicion de geometria y dimensiones
= Evaluacion de cargas gravitacionales
= Definicion de Calidad de los materiales de la estructura existente

= Definicion del modelo sismico de diseno = Modelo matematico tridimensional de
las edificaciones

= Evaluacion de la vulnerabilidad,

= Definicion del sistema de reforzamiento

= Disefo del reforzamiento - Digitalizacion de Planos

= Elaboracion de Memorias de evaluacion de vulnerabilidad

= Determinacion de Cantidades de Obra, analisis de precios unitarios por items y
presupuesto de construccion.

Los disefios propuestos se deben desarrollar bajo las siguientes normas: = NSR-10.
Reglamento Colombiano de Disefio. y Consiruccion Sismo resistente
VULNERABILIDAD SISMICA Y DISENO DEL REFORZAMIENTO DE LA
EDIFICACION EXISTENTE Con base en la geometria de la estructura existente, las
dimensiones de los elementos estructurales, las caracteristicas y calidad
encontrada de los materiales de la estructura vy la evaluacion de cargas verticales y
sismicas, se realizara el analisis de vulnerabilidad estructural, con el fin de
determinar su capacidad estructural actual y se propondran las obras de
reforzamiento siguiendo los lineamientos de la Norma Colombiana sismo resistente
vigente NSR-10. Los pasos a seguir para el desarrollo de la evaluacion de la
vulnerabilidad estructural y el disefio del refuerzo de cada estructura se presentan
a continuacion:

« Evaluacion de cargas gravitacionales
= Definicion de Calidad de los materiales de la estructura existente

« Definicion del modelo sismico de diseno

Camera 26 # 21 — 41 bamo S0TOMAYOR Bucaramanga Telefonos: 6451137 — 31002289850
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* Modelo matematico tridimensional de las edificaciones
= Evaluacion de la vulnerabilidad,

* Definicion del sistema de reforzamiento

» Disefo del reforzamiento

= Digitalizacion de Planos
= Elaboracion de Memorias de evaluacion de vulnerabilidad

= Determinacion de Cantidades de Obra, analisis de precios unitarios por items y
presupuesto de construccion.

Estos disefios de ingenieria v las obras de reforzamiento se calculan seguin tamanio
y caracteristicas del predio aproximadamente entre VEINTE Y TREINTA
MILLONES DE PESOS que deben efectuarse si no se quiere que ellas continden y
en pocos anos colapse la construccion, lo cual reduce al menos en ese monto el
valor comercial actual de la misma.

5.2. CUBIERTA DE ASBESTO CEMENTO (ETERNIT) A LA VISTA:

Desde el pasado primero de enero de 2021 el Gobiemo nacional debe cumplir con
la Ley gue prohibe el uso del asbesto cemento v en Colombia tenemos cinco anos
para sustituir este material. La normatividad, aprobada en la pasada legislatura,
establece que “a partir del primero de enero del 2021 se prohibe explotar, producir,
comercializar, imporiar, distribuir o exportar cualquier variedad de asbesto y los
productos elaborados con éste”.

La casa en su remodelacion debe incluir al menos un cielo raso que aisle este
material de las alcobas que esta generando un grave peligro para sus ocupantes.
Otro factor de reduccion de su valor comercial el requerimiento de cambio de
material o al menos construccion de cielo raso que tendra un valor cercano a los
Diez Millones de Pesos

6. INFORMACION LEGAL Y CATASTRAL

Matricula Inmobiliaria: 300-202122.
Escritura de compra No. 3817 del 13 — 07 — 1993 de la Motaria Primera de
Bucaramanga.

7. EL SECTOR

Lebrija &5 un municipio del departamento de Santander {Colombia). Se ubica a 15
Kilometros de Bucaramanga, capital del departamento, a menos de
3 km del Aeropuerto Internacional Palonegro v se encuentra ubicada a menos de
500 km de la capital del pais.

Camera 26 # 21 — 41 bamo S0TOMAYOR Bucaramanga Telefonos: 6451137 — 31002289850
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Limites del Municipio:

Al oriente con el municipio de Giron.

Al occidente con el municipio de Sabana de Tormres.
Al norte con el municipio de Rionegro.

Al sur con Giron.

7.1 ELVECINDARIO DEL INMUEBLE.

En la parte sur del parque, es una urbanizacion de casas de lotes de 60 mitros,
construida en serie, con vias pavimentadas, en buen estado de mantenimiento y
conservacion.

7.2 CARACTERISTICAS CLIMATICAS

En el Municipio las zonas bioclimaticas se encuentran diferenciadas por las isoyetas
y las isotermas. Las isoyetas comprenden sitios de igual precipitacion y las
isotermas, sitios de igual temperatura. El area de mayor precipitacion esta ubicada
sobre el valle del Rio Sucio con valores entre 2.400 y 2.600 y los de menor
precipitacion hacia El Oso, La Aguada y Piedras Negras, con valores inferiores a los
1.200 mm. Las isotermas, por su parte, demarcan la zona climatica calida con
valores entre 22 v 26 °C. Lebrija presenta las siguientes clasificaciones climaticas

7.3 SERVICIOS PUBLICOS

El municipio cuenta con una de las redes viales mas densas del pais, para la
comunicacion con las veredas de la zona.

El servicio de transporte se presta por medio de flotas de buses, busetas v camiones
de propiedad de campesinos. En algunos casos existe un servicio de transporte
intermunicipal, que se origina en Giron.

El servicio de energia eléctrica que se ofrece en el municipic presenta un amplio
cubrimiento y un buen nivel de eficiencia como se observa en |3 tabla de cobertura.

El municipio mediante la Empresa de Senvicios Pablicos, atiende lo relacionado con
el suministro basico que comprende el agua potable del acueducto urbano, el
sistema de alcantarillado y aseo pablico.

El servicio energia eléctrica y alumbrado publico es prestado por la Empresa
Electrificadora de Santander S.A.
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7.4 SITUACION DE ORDEN PUBLICO

En el sector no existen problemas de orden plblico, se observa plena calma y buen
desamollo comercial por la cercania con la via nacional, con cercania a Lebrija,
Barrancabermeja v Bucaramanga.

7.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Se observa un crecimiento y movimiento medio de |a propiedad raiz del sector. Debido
a la situacion del enfomo y el actual nivel de oferta v demanda en la zona, es de
esperar un continuo proceso moderado de revalorizacion con el frazado de la nueva
autopista Bucaramanga - Barancabermeja. Se trata de una zona consolidada.

8. DOCUMENTOS SOPORTE.

« Visita efectuada al predio con las fotos de registro anexas.
« La matricula inmobiliaria No. 300-202122.
« Esiudios de mercado de la zona.

9. CONSIDERACIONES.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial
las siguientes consideraciones generales:

1. Valores del mercado inmaobiliario para este tipo de predios analizados y
cuantificados con base en la oferta, demanda, valoraciones y transacciones
recientes en &l sector.

2. El valor de la transaccion esta condicionada a la coyuntura que tengan
comprador v vendedor.

3. Elvaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

4. El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso que el informe sea solicitado por
una autondad competente.

5. El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor, aspectos
de orden juridico de ninguna indole.
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6. Los conceptos y valores determinados en este avallo, estan fundamentados
en bases tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del
inmuehle.

7. Las descripciones que se encuentran consignadas en el cerificado de tradicion
y libertad de matricula inmaobiliaria y carta catastral de la manzana se tomaron
como punto de referencia.

8. Se asume gue los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y
matricula inmobiliaria son comectos como también toda la informacion
contenida en los documentos suministrados por el interesado.

9. El presente avallo estd sujeto a las condiciones actuales del pais v a la
normatividad vigente en el municipio, en sus aspectos socioeconomicos,
juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier cambio o modificacion en dicha
estructuracion alterara la exactitud de dicho avaluo.

10. Elinforme de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido
0 sus asesores profesionales, para el proposito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, yv; no aceptamos
ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

11. Certificamos que el Avaluador que participo en la presente valoracion, no tiene
interes financiero, ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de
naturaleza alguna con su propietario, mas alla de los derivados de la
contratacion de nuestros servicios profesionales.

10. METODOLOGIA APLICABLE AL AVALUO

Se utiliza la metodologia valuatoria establecida por el Decreto 1420 de 1998 y
Resolucion 620 del IGAC del 23 de septiembre de 2008, las metodologias alli
establecidas permiten valorar los temmenos vy [as construcciones levantadas en ellos.

10.1 METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL LOTE DE TERRENO.
De acuerdo a las establecidas en la Resolucion 620 de 2008, se considera:

Definicion:

Articulo 1°- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Articulo 10° - Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del
avallo se acuda a informacion de ofertas y/o fransacciones, es necesario que en la
presentacion del avallo s& haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la
informacion vy la fecha de publicacion, ademas de otros factores que permitan su
identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del tereno
y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de
los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por
metro cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de temmeno y construccion sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta
o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.
Articule 11°.- De los calculos matematicos estadisticos y la asignacion de los valores.
Cuando para el avallo se haya utilizado informacion de mercado de documentos
escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados
en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transaccicnes o de renta
producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida
en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia cenfral v la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza v el coeficiente de variacion
{Ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al hien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 0 a menos (-) 7.5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor
medio encontrado.

En resumen se tomaron los datos de promedios de comercializaciones recientes de
inmuebles de estrato y caracteristicas similares establecemos un valor de $ 700.000
por metro cuadrado.

10.2. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE LA CONSTRUCCION.

Para establecer el valor de la construccion se utiliza el método de costo de
reposicion depreciado, partiendo de la base del informe actualizado de
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publicaciones especializadas como Construdata / 2021 de acuerdo al tipo de
construccion.

PRIMER PISO EN ENTRPISO EN PLACA DE CONCRETO

I ESTADO DE
EDAD EN % D€ VALOR VALOR
E0AD VIOALTE VIOA cm:w wm«l nasosssn. | oNsmmcitD VALOR FINAL
%8 0 k) 20 3590% 3 137044200 | 8 51710 |8 884.270.01
VALOR ADOFTAD] § 885.000,00

METALE ACA EL CUADRO DETITTO Y CORVINI con Ia edad
SEGUNDO PISO EN CUBIERTA DE ETERNIT A LA VISTA

ESTADO DE I
EDAL EN % DE VALOR VALOR ”
EQAL VIDA 0T o co«s&:vwo DEPRECIACION o L crman | perpecioo VALOR FINAL
oe [ 4% 20 0% |8 10212008  W415550] & 86 153,70
VALOR ADCPTAN § 669.000.00

12. RESULTADO DEL AVALUO

Hechas las anteriores consideraciones el valor comercial del inmueble objeto de los
inmuebles objeto del presente avallo presumiendo que vaya a ser comercializado en
las condiciones actuales, es el siguiente:

DESCRIPCION MIS2 VALOR M2 | VR TOTAL
LOTE DE TERRENO 60 $ 700.000| $ 42.000.000|
CASA DE DOS PLANTAS S 88, 557.000|
PRIMER NIVEL 50,00 5 555 000 3 53.100.000
SEGUNDO NIVEL 53,00 4 669,000 4 35,457,000
GRAN TOTAL $ 130.557.000|

VALOR TOTAL AVALUO: CIENTO TREINTA MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE
MIL PESOS MCTE.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con ef numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marze 08 de 2000 y
con & articufc 13 def Decreto 1420 de junio 24 de 1398, expedidos por el Ministerio de Desarrofic Economico,
el presente avalio tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre
que is condiciones exirinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se consarven.

A ,‘ Vs ’
, 7 S
’/' . : /, ’(’7
R S

ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA

Arquitecto. Matricula 1.222 de Santander
Registro de Avaluador No. 1864
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REGISTRO FOTOGRAFICO.

Perfil de la casa y vecindarnio Perfil de la casa y vecindaric

Fachada de la casa con empalme con .‘

vecinos Nomenclatura

Sala y puerta de acceso
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Detalle del bano Escalera en ceramica
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Detalle de grieta

Grieta en placa
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¢l L - 2
Alcoba en techo Eternit

Grieta en muros

Teja con gotera
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Regittra Abierto da Avoluedaren
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Corporacién Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 13821159, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 28 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el ndmero
de avaluador AVAL-13821159.

Al momenito de expedicion de este certificado el registro del sefor{a) ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA se encuentra
Activo y se encuentra Inscrito en fas sigulentes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 29 Nov2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en éreas urbanas, loles no Transicién

clasificados en la estructura ecoidgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Temrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 29 Nov2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés Infrasstructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Adicionalmente, ha Inscrito las sigulentes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

= Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorfa Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Septiembre de 2019, inscrito en el Registro Ablerto de Avaluadores, en la fecha que s8
refleja en el anterior cuadro.

* Cartificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en ia categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2018, inscrito en e! Registro Ablerto de Avaluadores, en la fecha que se
refieja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
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Régimen de Transicién Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccién: CARRERA 26 NO 41 -41 SOTOMAYOR
Teléfono: 6451137

Correo Electronico: antoniojosediazardila@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Arquitecto- Pontificia Universidad Javerana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancidon disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13821159,

El(la) sefior(a) ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el sigulente cddigo de QR, y puede
ascanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digltalizacién de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier Iinconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5930a62

El presente centificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Reglstro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Repraesentante Legal
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DECLARACION DE IDONEIDAD

Doctora
YANETH ARCINIEGAS PINILLA
CIUDAD

REF.: DICTAMEN PERICIAL: : INFORME DE AVALUQ COMERCIAL.
LOTE189MZEKR 4 A#11A- 50 URB. ALPINES BRISAS DE LA POPA
MUNICIPIO DE LEBRIJA — DEPARTAMENTO DE SANTANDER

Respetado sefior:

ANTOMNIO JOSE DIAZ ARDILA identificado con cédula de ciudadania 13821159 expedida
en BUCARAMANGA, siguiendo lo ordenado en el Articulo 226 del Codigo General del
Proceso para la presentacion de pertajes me permito manifestar en relacion con el
dictamen de la referencia, que realicé por encargo de la Dra. Yaneth Arciniegas Pinilla,
referido al predio distinguido en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos del Circulo
de Bucaramanga con la matricula inmobiliaria 300-20222 y en el Instituto Geografico
Agustin Codazzi -IGAC- con MNo. Predial: Codigo catastral: sin informacion; punto, lo
siguiente:

Que para dar cumplimiento a lo preceptuado por el Articulo 226 del Cadigo General del Proceso,
me permito rendir la siguients informacion:

Bajo juramento que se entienda prestado por la firma del dictamen que estoy presentando y entregando,
mi opinian es independients y comesponde a mi real conviccion profesional; dictamen que presento en
terminos claros y precisos, ademas de detallade de acuerdo a la técnica de avallos de bienes inmuebles

que se utiliza segun los parametros permitides por las nomas vigentes y principalmente las normas y
resoluciones del Instituto Geografico Agustin Codazzi

La explicacion a los examenes, metodes, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que
los fundamentos tecnicos, cientificos o artisticos del resultado del avalio aparecen insertos denfro
del cuerpo del escrito que entrego.

Ademas de lo anterior, hago las siguientes declaraciones y entrego la siguients informacion:

1.) La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.

Arquitecto ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA, identificado con la ©.C. 13.821.150 de Bucaramanga.

2.) La direccion, el numero de telefono, numere de identificacion y los demas datos que

faciliten la localizacion del perito.
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Tengo mi oficina profesional de Arquitecto en la Carrera 26 # 41-41 Bamic Bolivar — Bucaramanga.
Telefonos fijos: Oficina - 8451137 Celular: 210-22688850

Tengo mi empresa perscnal llamada COMSULTORIA ARQUITECTURA % AVALUOS SAS, -
CAAVALUOS SAS- con Registro Camara de Comercio NIT N° 801-4283753.

1) La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de

quien participo en su elaboracion.

Arquitecto de Profesion. Graduado en la Universidad Javeriana de Bogota en 1875,
Matricula del Consejo Profesional Macicnal de Arguitectura Mo, 1.228 3TD
PERITO AVALUADOR Registro Macional de Avaluadores Mo, 1964

REGISTRO AVALUADORES — AMA — AVAL - 13821158

4) Lista de casos en los que he participado en la elaboracion de un dictamen pericial.

Entre ofros:

JUZGADD SEGUNDD LABORAL DE BUCARAMANGA
Proceso Crdinario

Radicado N° - B80013105002-2014-00160-000

Cemandanie : HILCA BEATRIZ LEOMN BERMUDEZ

Demandando : MARIELA JEREZ DE ESTEVEZ

Dbjeto - Avallo de un inmueble urbano Cl1 41 # 7-34 Bucaramanga

JUZGADD SEGUNDD CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Proceso Divisorio

Radicado N° - 680013103002-2008-00184-00

Cemandanie : OFELIA BLANCO GARCIA )

Demandados : DOMINGO ROMERO AGUILLON, JOSE DEL
CARMEN ROMERO AGUILLOM y OTROS

Ohbjeto : Avalio de predio rural Finca Honda Chiguita

Vereda Palmas en Ricnegro [(5).

JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Proceso Ejecutive Hipotecario

Radicado N° : B8001-31-03-001-2010-0051-01
Demandanie : FRAMCISCO GONZALEZ ARANGUREN
Cemandado » LUCLA CAROLINA CARRASCAL MERCADO
Objeto - Informe Avalle predio urbano Oficina 800

Carmrera 17 # 34-34 Edificio Banco Merzantl

JUZGADD SEGUNDOD LABORAL

RADICADO: 2014-160

G20013105002201400160-000

INFORME DE AVALUO DE INMUEBLE

Casza Unifamiliar de Una planta sobre lote medianero

Calle 41 #7 — 34 Bamio GARCIA Rovira de Bucaramanga

PROCESO ORDINARIO

Interesados: )

Abogada: HILDA BEATRIZ LECON BERMUDEZ cel. 301-2715732
Demandado: MARIELA JEREZ DE ESTEVEZ

Asunto: AVALUCD 50% PREDIO URBANO EN BUCRAMANGA
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JUZGADD SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO: PROCESD: 2009-194 Telegrama Mo. 168, Julio 18
de 2012 (Recibido Septiembre 13-2012)

Proceso Divisorio Instaurado por OFELIA BLANCO GAHCLﬁ. centra DOMINGO ROMERO
AGUILLON, JOSE DEL CARMEN ROMERO AGUILLON, RUTH ROMERD AGUILLON y OTROS.
Finca Honda Chiguita o Honda de Sanchez de la Vereda Palmas del Municipio de Rionegro en el
Departaments del Santander

JUZGADD SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Palacio de Justicia de Bucaramanga

FPERITAZGO PREDIO BARRIO 12 DE OCTUBRE Carrera 1 A# 304 - 32
Sector Occidental Barrio Santander BUCARAMAMNGA

Demandante: Sefior JULIO ABELARDO NINOD

Abogado demandante: RAMIRO MERCHAN MERCHAN

Carrera 13 # 35 — 15 Oficina 504 Telefono 85252845 y 211-8807711
Propietaria demandada: Senora EVA LOZAND DE BAUTISTA

Abogado de la Demandada: LEOMARDO PINZON PACHOMN

JUZGADD SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
ATT. Dr. FABIO CARDEMAS VALENCIA

PROCESO EJECUTIVG MIXTO

RADNCADOD: 82001 40 003 012 2017 — 00604 — 01

DEMAMDANTE: HERMET RLUBIANO RUIZ C.C 81245230
DEMANDADD: LEONOR VALBUENA C.C. 30187277

AVALLC: PARCELA 8. Vereda CUZAMAN Predio: 0000000282000,
Mafricula Inmobiliaria: 200-239511- Via a Lebrija costado oriental

Municipio de Lebrija. (Santander)

JUZFGADD FPROMISCUD DE RIDHEGRD
Proceso Ordinario

Radicado N° - 686154088001
Cemandants : PETROLEDS DEL NORTE "PETROMORTE®
Apoderade Demandante : HICOLAS LIEVANOG TOBAR
Cemandado : GLADYS RUBIO DE RESTRERO
MARIA LUDY RUBIO NINO ¥ OTROS
Objeto - Informe Avallo de servidumbre Finca La Rosita, Veredala

Muzanda Comegimients de San Rafael. Rionegro Santander
JUZGADD TERCERD DE FAMILIA DE BUCARAMANGA
Proceso Sucesion

Radicado N° : 88001-131100052014-24-000

Demandante - Maria Urania Gil wda de Cubides

Abogada : Yolanda Rueda Semmano

Objeto - Avaluo predio Calle 53 # 12-31 Barrio San Miguel — Bucaramanga

UZGADD TERCERD CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Proceso Ordinario

Radicado N* : BB0013103003-2014-00002

Demandants s JOSE IGHMACIO FIGUEROA GUARIM
ANGELICA FIGUERDA GUARIM y otros

Demandado : BLORIA MELLY BARRETO

Objeto - Avallo predio comercial casa de una planta sobre lote medianero.
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JUFGADD CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Proceso Ordinario

Radicado N° : BB0OD12102004-2013-00011-00

Cemandante : Luis Orlando Beltran Badillo

Demandado : Alejandro Morales Pérez

Objeto : Avallio de Mejoras Cra © # 5-58 Floridablanca (casco antiguo)

JUZGADD CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO

PREDIO URBAMNO EN FLORIDBLANCA

Carrera 8 # 8 — 58 sector cenirg de Floridablanca (Casco antigua)
PROCESO: 8B0013103004-20(3-00011-00

Demandante: Luis Alejandro Beltran Badillo

Demandados: Alejandro Morales Perez

TELEGRAMA Mo. 537 del 1 de septiembre de 2015
INSPECCION JUDICIAL 8:00 am. Septiembre 17 (Jueves) 2015

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION  DE SENTENMCIAS

DE

BUCARAMANGA
Proceso - EJECUTIVO HIPOTECARIO
Radicado N° - 820014023017 2015000850 1
Demandante:  RAFAEL MAVAS ARIAS
Demandado: - CLAUDIA MURCIA ARCINIEGAS

) ¥ JUAN CARLOS MERCHAN MENDEZ
DIRECCION PREDIO - URB. SAN BERMNARDO 4 ETAPA

LOTEN. 24 MZ. 4 CL. 6B #
42-53 SECTOR 3.

JUZGADD QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE EUCARAMANGA
FProceso Ordinario

Radicado N° : BB001-40-02-00:3-2007-00131-01
Demandants : BANCOLOMEBIA 590.9038385
Demandados : GUILLERMC MONTES PERALTA
SOCORRO ARAS DE MONTES
Cbjsto : Avaluo comercial apartamento 1-1y Garaje 1.

Conjunto Santa Monica PH.

JUZGADD GUINTO CIVIL DEL CIRCUITO

PROCESD: 2011-0404 Predio rural Municipio de Lebrija. Vereda San Isidro. Lotes 2 y 3.
PROMESA DE VENTA:

VENDEDOR: Juan José Pereira Gonzalez cc. 13.240 584 de Bucaramanga.
COMPRADOR: Alvaro Gomez Bayona cc. 13.823.779 de Bucaramanga

ESCRITURA No. 1334 DEL 28/06/2003 de la Motaria 10° de Bucaramanga.
VENDEDOR: Juan José Pereira Gonzalez cc. 13.240.584 de Bucaramanga.
COMPRADORES: Alvaro Gomez Bayona cc. 13.823.770 de Bucaramanga

JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO

Codigo 6800-1303006

Atte. Doctora Silvia Renata Rosales Hemera - Secretana
REF. PROCESORAD: 2015 —D0116-00

RaADICADD LEGAL: 2015-00118-000
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DEMAMNDANTE: TRANSFORTES SABAMA EXPRESS S.AS. NIT.20D556337-8
DEMANDADOS. EMPRESA D TRASMPORTE TECA 5.A. NIT. 830003273-8
CONCESIONARIO RUTA DEL S0L 5.A.5. B00-330867-2

ASEGURADORA SURAMERICANA+DIEGD ALEXANDER ARDILA PIMENTEL
CLELIA INES VARGAS ROMERD

JUZGADD SEPTIMC CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
Proceso Divisorio

Radicado N° : BRO013103007-2012-0018200

Demandante : ORLAMNDO SANDOVAL MERCHAM

Apoderado demandants : Dra. YUDY JOHAMNA LIZCANC PULIDO

Cemandado : CHRISTIAN ALEXANDER GALVIS

Objeto : Avallo comercial Casa 90 del Conjunto Residencial Quintas

del Palmar Calle 147 # 22-188 || Etapa Floridablanca

JUZGADD DIECISIETE CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMAMNGA-
Froceso Ordimario

Radicado N® : 2008-307-01 oficio 1724

CDemandantis DJESUS ARMANDD RAMIREZ VALBUEMA
Cremandado ;IRMA ARIAS Y OTROS

Objeto : Avallo, identificacion y explotacion econdmica de una

Parte de un predio rural (lote 108) Vereda Palogordo.

JUZGADD VEINTISIETE CIVIL MUNICIPAL BUCARAMAMGA - SANTAMDER

Froceso : DIVISORIO

Radicado N°® : GED014D003027 20180014200

Cemandante: : ZORAIDA TARAZONA RINCON C.C. 63.447.787

Demandado: : MELSOM ORTEGA HERMAMDEZ C.C. 91.153.586
DIRECCION PREDIOD : RETIRC CHIGUITO, VEREDA MORRORRICO. M.I. 3D0-55003

JUZGADD TERCERDO DE FAMILIA DE BUCARAMARNGA
FProceso Divisorio

Radicado N° : 2018-0077-00

CDemandantis : Victoria Eugenia de hijuslos

Demandada : TULA ISABEL HIJUELOS AGUILAR

Objeto : Avaluo predio Calle 34 Mo. 26-85 del Barrio Antonia Santos

5.) Declaracion de si los examenes, metodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha ufilizado en pentajes rendidos en anteriores procesos gue
versen sobre las mismas materias.

Declarc bajo gravedad de juramento gque mi opinion es independiente a mi real conviccion
profesional, gue el pertaje fue elaborado conforme a la Momatividad establecida en la Ley 8% de
1.089 y 388 de 1987, Decreto 1420 de 1088, las Rescluciones 620 y 070 del Institutc Geografico
“Agustin Codazzi” y que los examenes, metodos e investigaciones realizados no son diferentes a
otros gue haya ulilizado en el ejercicio regular de mi oficio.

Existen diferentes metodologias para los avallos y distintos procesos de investigacion. A manera de
ejemplo, cuando un lote es potencialmente desarrcllable pero no tiene ninguna construccion ni

nimgun uso, ko gue normalments se llama lote de engorde se utiliza el sistema de meétodo residual.
La definicion del metode residencial es establecer el potencial usc que va a tener ese lote, por
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ejemple en un edificic de dos pisos, tres pisos o veinte piscs de vivienda de comercio, para
establecer de acuerdo con la normatividad y el mercado, cual es el uso optimo; entonces, con base
de ese uso optimo se toma un porcentaje del 10% al 16% de acuerdo a las caracteristicas de
mercado. Este criteno no se pueds aplicar para apariamentos; en ellos normalments se utilizan =l
metodo comparativo de mercado, si existen edificios similares, de caracieristicas, edades en el
secior, calidades, es analisis de tres cinco © mas inmuebles similares donde se sacan unos
promedios. En estos casos, tambien de construcciones, se utilizan el costo de reposicion con la
depreciacion con edad y caracteristicas.

En resumen, uno de los criterios que debe tener el Avaluador, es establecer qué metodologias son
las mas conveniente, para que tipo de avalios. Como decia anteriormente no puede aplicarse la
misma metodologia para un lote desocupado, con potencialidad de desarrcllo, para apartamento
nuevo, para casa antigua gue posiblemente ya cumplio su vida util. Enfonces lo que hace el perito
es establecer que metodologia o que metodologias, porque a veces se necesitan vanas, se hace
CON una y se puede comparar con ofra para ver si se pusede reflejar las mismas caracteristicas de
comercializacion.

&.) Declaracion de si los examenes, metodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el gjercicio regular de su profesion u oficio.
Los examenes metodos experimentas & investigaciones efeciuados, dependen de las caracteristicas
del avallo. Cuando un avaluo es especialmente complejo, uno suele consultarlo con colegas que
tengan diferentes especialidades e incluso profesiones. Por eso en la profesion de Avaluador, hay
abogados, ingenieros industniales, ingenieros civiles, arquitectos, especialistas en muchos temas de
finca raiz y economia urbana. A manera de ejemplo, si yo voy a evaluar un local bancario deniro de
umn centro comercial, requisro que la persona que me asesore s2a un inmebiliario, gque conozca el
mercado profundamente vy me ayude analizar, las caracteristicas de ubicacion dentro del centro
comercial ¥ exigencia que tiene ese comercio, para que tenga mayor o menor vitrina, 3cceso mayor
area, ubicacion. Igualmente sucede cuando yo vaya a hacer un proyecto en proceso de construccion,
fengo que asesorame de um profesicnal, que en este preciso momento este actualizado en los
precios de mano de obra, precios de construccion de un sistema de coniratacion, para poder evaluar
los precios de presupuesto de avance de obra, eic. Realmente |a profesion de Avaluador, es una
profesion interdisciplinaria en donde se recomienda que en los avallos complejos, uno debe utilizar
el sistema colegiade, consultar con colegas que tengan distintas experiencias y distintas profesiones
preferiblements.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del dictamen.

Solicitud de elaboracion de peritaje recibida en 25 febrero de 2021
Matricula inmobiliaria N*; 300-202122

* Se efectuo vista al predio, el dia Febrero 25 de 2021

se verificaron todos los detalles que se incluyen en el presents informe.
Secuencia fotografica de diferentes aspecios del predio avaluado.

No ocbstante lo anterior, informo al senor Juez que la METODOLOGIA VALUATORIA APLICADA
FARA EL AVALLIO de las mejoras en &l inmueble fus la siguisnte:

Se utiliza la metodologia valuatoria establecida por el Decreto 1420 de 1992 y Resolucion 820 del 23-
09-02 del Instituto Geografico "Agustin Codaz=T.

De conformidad a la RESOLUCION 620 DE 2008 del Instituto Geografico "Agustin Codazzi™;

Articulo 1°.- Metodo de comparacion o de mercade. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudic de las ofertas o transaccicnes recientes, de bisnes
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semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial,

VALORACION DE LA CONSTRUCCION

Resolucion No. 0620-2008. Articulo 3°.- Metodo de costo de reposicion. Es el que busca establecer
el valor comercial del bien objeto de avalic a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy. Teniendo en cuenta: La Vida util, la vida actual, la vida remanente, el estado de
conservacion, la depreciacion del valor inicial para obtener el Valor Unitario Final por
metro2construido. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. (si
€5 mejora no)

Decreto 1420-1898. Articulo 22°- Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles se
deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:

Para el terreno

Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, topografia y forma

Clases de Suelo: urbano, rural, de expansion urbana, suburbano y de proteccion

Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio

Tipo de construcciones en la zona

La dotacion de redes primarias, secundarias y acometidas de servicios publicos domiciliarios, asi,
como la infraestructura vial y servicio de transporte

La estratificacion socioeconomica del inmueble

Para las construcciones:

El area de construcciones existentes autorizadas legalmente

Los elementos constructivos empleados en su estructura y acabados
Las obras adicionales o complementarias existentes

La edad de los materiales

El estado de conservacion fisica

La vida util economica y técnica remanente

La funcionafidad de! inmueble para lo cual fue construido

Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracteristicas de las areas comunes.

Atentamente,

c//— '

ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA
C.C. N® 13.821.158

Arquitecto Matricula del Consejo Profesional Nacional de Arguitectura No. 1.228 ST
PERITO AVALUADOR Registro Nacional de Avaluador No. 1964

RAA AVAL 13821156

A
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ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA
Arquitecto Perito Valuador

Bucaramanga, 25 de Febrerode 2021

CUENTA DE COBRO

BERENICE HERNANDEZ ARDILA
DEBE A:

ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA
C.C. 13.821.1559 DE BUCARAMANGA

LA SUMA DE
TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE ($350.000)

POR CONCEPTO DE HONORARIOS DEL INFORME DE AVALUO COMERCIAL
LOTE 189 MZE KR 4 A# 11 A - 50 URB. ALPINES BRISAS DE LA POPA -
MUNICIPIO DE LEBRIJA — DEPARTAMENTO DE SANTANDER

Nota. Al momento de |a visita, |a propietaria cancela el vailor del Avaluo.

Atentamente,

ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA
Arquitecto

CARRERA 26 No 41 -41 BARRIO SOTOMAYOR BUCARAMANGA
TELEFONOS: 6451137 — 3102269850
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Senores
JUZGADO OCTAVO DE FAMILIA DE BUCARAMANGA
ES.D

RADICADO 68001311000820200034300
DTE: NELSON CORREDORES RUIZ
DDO: BERENISE HERNANDEZ ARDILA

BERENISE HERNANDEZ ARDILA mayor de edad, identificada con la Cédula de
Ciudadania No. 63.321.996 expedida en Bucaramanga, actuando en
nombre propio, por el presente escrito, manifiesto que confiero PODER
ESPECIAL, amplio y suficiente a la Doctora. YANETH ARCINIEGAS PINILLA,
abogada en ejercicio, idenfificada con la cédula de ciudadania No.
63.355.343 expedida en Bucaramanga y portadora de la tarjeta profesional
No. 77461 del Consejo Superior de la Judicatura; con coreo electrénico
yaneth0923@hotmail.com y oficina en el Centro Comercial Coomultrasan
Local 113, del municipio de Lebrija, para que INICIE TRAMITE Y LLEVE HASTA SU
CULMINACION NOTIFICACION DE LA DEMANDA DE LIQUIDACION DE
SOCIEDAD CONYUGAL Y CONTESTACION DE LA MISMA, Propuesta por el
senor NELSON CORREDOR RUIZ.

Mi apoderada queda ampliamente facultada conforme al articulo 74 y 77
de la Ley 1564 de julio 12 de 2012 Codigo General del proceso
especialmente para contestar, recibir, transigir, desistir, sustituir, reasumir,
solicitar y aportar pruebas, interponer recursos, conciliar, proponer y contestar
excepciones y contestar oposiciones, en general para ejercitar todas las
acciones pertinentes en defensa de mis derechos e intereses.

Respetuosamente, solicito se sirva reconocer personeria juridica a mi
apoderada en la forma y términos en que esta conferido éste mandato.

Con toda atencién,

ACEPTO:

~Jauy

YANETH ARCI







