wwiacticajuridica.com

SENORES
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO PROPUESTO POR KATERINE HINOJOZA
CONTRA CARLOS AUGUSTO ESPINOSA Y OTROS. RADICACION No. 2.020 - 212

CIRO EDUARDO GOYENECHE FORERO, mayor de edad, identificado como aparece
al pie de mi firma, actuando en mi calidad de procurador judicial de CARLOS AUGUSTO
ESPINOSA SILVA, ANA MARIA GARCIA PERDOMO Y RAUL GARCIA GARCIA,
mayores de edad y domiciliados en Bucaramanga, a este despacho manifiesto que

contesto la demanda, en los siguientes términos:

ACLARACION PRELIMINAR

Al dia de hoy se conoce que la demandante presentd en el Juzgado Trece Civil Municipal
de Bucaramanga, radicado No. 2019 — 635; en el Juzgado Diecinueve civil Municipal de
Bucaramanga, Radicado No 2019-551; en el Juzgado Veinte Civil Municipal de
Bucaramanga, Radicado 2020-214, y en el Juzgado Catorce Civil Municipal de
Bucaramanga, Radicado 2020-167 demandas ejecutivas en términos muy similares a los
de este asunto, especialmente en cuanto a los hechos del libelo demandador. Los
pedimentos de las causas difieren parcialmente en razén a que en algunos asuntos la
demandante pretendié cobrar por la via ejecutiva la clausula penal y respecto al mes

cobrado de supuesto arriendo.

Es de destacar que la demandante, sefiora KATERINE HINOJOZA, de conformidad a las
normas procesales, pudo demandar todas sus “pretensiones” dentro de los cinco litigios
sefalados anteriormente, en una sola causa, lo cual hubiese significado menos desgaste
para ella, para los demandados y lo que es mas importante para la administracién de
justicia que gracias, entre otras causas, a actuaciones como la de la mentada sefiora
padece de congestion. EIl suscrito abogado ignora la razén de por qué se presentaron
por separado las mentadas contenciones; maxime cuando del cuerpo de los escritos
demandatorios se observa la asesoria de un profesional del derecho. Asumo que la
causa pudo ser encontrar un juzgado que le decretara mandamiento ejecutivo sobre la
clausula penal o apostarle a un descuido de los demandados ante tanto proceso por las

mismas causas
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PRETENSIONES

En general me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda por las

razones que expongo en la contestacion de los hechos y en el acépite de excepciones.

En general la demandante no tiene en cuenta que la arrendataria, ANA MARIA GARCIA
PERDOMO desde el dia 15 de enero de 2019, le informé a la sefiora KATERINE
HINOJOSA GALVIS, la no renovacion del contrato de arrendamiento que se vencia el 9
de agosto de 2019. Mientras el acuerdo estuvo vigente los canones fueron pagados. Asi
mismo, todo parece indicar que desde sus inicios el contrato estuvo viciado por nulidad
absoluta (causa y/o objeto ilicito).

HECHOS DE LA DEMANDA

1- Es parcialmente cierto. ElI 10 de agosto de 2017 se suscribié contrato de
SUBARRENDAMIENTO DE LOTE DE TERRENO URBANO entre KATERINE
HINOJOSA y ANA MARIA GARCIA PERDOMO como arrendataria, CARLOS AUGUSTO
ESPINOSA SILVA y RAUL GARCIA, en calidad de codeudores solidarios, tal como lo

constata en el texto de la clausula vigésima del contrato.

2- Es cierto lo expresado en la clausula quinta del contrato de arrendamiento. La

interpretacion contractual de la demandante no es un hecho, sino una simple opinion.

3- Es cierto lo expresado en la clausula sexta del contrato de arrendamiento.

4- No es cierto. Teniendo en cuenta que desde el dia 15 de enero de 2019, se le informé
a la sefiora KATERINE HINOJOSA GALVIS la no renovacion del contrato de
arrendamiento que se vencia y se vencio el 9 de agosto de 2019. La demandante

pretende el pago de canones posteriores a la fecha de terminacion.

5- Es cierto respecto a la clausula
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6. No es cierto del modo planteado. Ademas en esta especifica causa no se esta

cobrando clausula penal

7. No es cierto, pues no es posible demandar ejecutivamente tal clausula, tal como lo
expuso el Juzgado Diecinueve Civil Municipal en su negativa de mandamiento ejecutivo

por tal rubro.

8. No es cierto. Teniendo en cuenta que los canones de arrendamiento fueron cancelados

a la arrendadora mensualmente durante la vigencia del contrato de arrendamiento.

9. No es cierto, pues, insisto, el contrato termind el 9 de agosto de 2019

10. No es cierto. Al parecer este hecho corresponde a un formato de demanda ejecutiva

cuyo titulo corresponde a un titulo valor, que no es el caso que aqui nos ocupa.

11. Es cierto. Aunque aqui no hay “beneficiario tenedor”.

EXCEPCIONES

Propongo como defensas las siguientes:

INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION POR TERMINACION DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO.

El contrato de arriendo que pretende ser fuente de este ejecutivo termind conforme al

siguiente relato factico:

e Laclausula DECIMO SEGUNDA del acuerdo contractual contemplaba un preaviso
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de terminacion de por lo menos tres meses antes del vencimiento del plazo inicial
o de sus prorrogas. Tal plazo fue cumplido en exceso en el caso de marras por
parte de la ARRENDATARIA, Ana maria Garcia Perdomo.

El dia 15 de enero de 2019 la sefiora ANA MARIA GARCIA PERDOMO envia
escrito a la sefiora KATERINE HINOJOZA GALVIS, comunicando la no
renovacion de contrato de arrendamiento del inmueble de la carrera 38 No. 52 —
93/105 de Bucaramanga, a partir de agosto 9 de 2019. Este escrito fue
debidamente remitido a la direccién fisica y electronica contractualmente

dispuesta(s), capoperez@hotmail.com, tal como se acredita con prueba adjunta

en la cual aparece sello de recibido del Conjunto Residencial Sierra Colina.

El 18 de julio de 2019, via correo electronico capoperez@hotmail.com , ANA
MARIA GARCIA PERDOMO remite comunicado a la sefiora HINOJOSA GALVIS

a fin de programar la diligencia de entrega del mentado lote.

ANA MARIA GARCIA PERDOMO, ante la ausencia de noticias de su interlocutora
contractual, remite el 5 de agosto de 2019, por correo certificado de
SERVIENTEGA a la sefiora HINOJOSA GALVIS comunicado en el cual notifica,
entre otros asuntos, que el 9 de agosto de 2019 a las 10 AM procedera a la entrega
del inmueble arrendado y que en caso de no comparecer se levantaria la
correspondiente acta de entrega en presencia de dos testigos. Se anexa como

prueba tal constancia de recibido.

Los dias 6 y 8 de agosto de 2019 el abogado Rafael Felipe Gomez Uribe,
representando a la arrendataria, remitié correos electronicos a través de malil
contractual (capoperez@hotmail.com), a KATHERINE HINOJOSA, explicando
asuntos de ley y reiterando la entrega del inmueble para el 9 de agosto de 2009 a
las 10AM.

La sefiora HINOJOSA GALVIS no se presento a recibir el tan aludido inmueble en
la fecha y hora prevista (agosto 9 de 2019 a las 10 AM) ni, hasta donde se conoce,

a ninguna otra hora.

El dia 6 de agosto de 2019 la sefiora KATERINE HINOJOZA GALVIS, via correo
electronico, manifiesta a ANA MARIA GARCIA PERDOMO lo siguiente:
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“‘Conforme a la llamada recibida el 6 de junio de 2019 del sefior CARLOS
AUGUSTO ESPINOSA SILVA, donde me permito anexar a la presente copia de la
grabacion, donde manifesto el deseo de continuar el contrato de arriendo suscrito,
al estar el anterior documento firmado y los papeles de ellos aprobados, teniendo
en cuenta la anterior solicitud verbal que anula la solicitud radicada el 18 de enero
de 2019. Por lo tanto se procedio a la prorroga de las condiciones contractuales
por el mismo término, en consecuencia la carta del 5 de agosto del 2019 se
encuentra extemporanea.

A la fecha ustedes me adeudan lo siguiente:

e El saldo de los canones de arriendo desde el comienzo hasta la fecha de
no entregarse los certificados de retencién por renta e ICA.

e Los intereses moratorios de los canones arriendo pagados por fuera del
término contractual.

e EIl pago del canon completo mas el incremento por el mes de agosto de
2019.

Teniendo en cuenta lo anterior le solicito el pago inmediato de los conceptos
anteriormente descritos, en el evento de mantenerse la mora y los proximos
canones a generarse hasta el 9 de agosto de 2019, me veré en la penosa y
lamentablemente situacion de iniciar las respectivas demandas judiciales en la
cual cobraré la clausulas penal de 3 canones por el incumplimiento de las
obligaciones.

Anexo 1. ARCHIVO CORRESPONDIENTE A LA GRABACION DE LA
LLAMADA DEL 6 DE JUNIO DEL 2019.”

El dia 14 de agosto de 2019 la sefiora ANA MARIA GARCIA PERDOMO, via
correo electrénico, manifiesta a KATERINE HINOJOZA GALVIS lo siguiente:

“SENORA
KATERINE HINOJOZA GALVIS

Ciudad

REFERENCIA: Contrato de arrendamiento de parqueadero ubicado en la carrera
38 de Bucaramanga.

Con relacion al asunto de la referencia me permito informarle lo siguiente.
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Una de las maneras de terminacién de los contratos en general, y del
arrendamiento en particular, es por la expiracion del tiempo estipulado para
la duracién del respectivo convenio.

En el caso que nos ocupa, con la antelacion debida, informé en mi calidad
de arrendataria mi intencién de dar por terminado el acuerdo de voluntades
de la referencia.

Conforme a lo precedente no es necesaria “SU ACEPTACION’ para dar por
concluido el referido acuerdo ni para “recibir’ el inmueble; maxime, cuando
el articulo 2006 del codigo civil dispone que “la restitucion de la cosa raiz se
verificard desocupandola enteramente, poniéndola a disposicién del
arrendador y entregandole las llaves, si las tuviere la cosa”, tal como hizo la
suscrita.

Respecto a la grabacion referida por Ud., realizada sin el consentimiento de
guien Ud, identifica como el sefior Espinoza, y a mi enviada, es del caso
comentar, que en caso que sea legal, lo cual pudiera dudarse, es evidente
de una parte, que no provino de ANA MARIA GARCIA PERDOMO, quien
suscribi6 el contrato en calidad de arrendataria, tampoco fue sostenida con
Ud,, que es(era) la arrendadora; y, de otra parte, si en gracia de discusion
tal grabacién fuera una reproducciéon fiel, resulta evidente que lo
amistosamente dialogado (y de manera contraria a derecho grabado) en el
peor de los casos constituiria un trato preliminar, que no incluy6 oferta
alguna, ni si que menos una manifestacion de continuar en un arriendo del
cual ninguno de los interlocutores es(era) parte. Por |lo precedente, resulta
incuestionable que no aplicaria el ultimo inciso del articulo 2014 del cédigo
civii pues las partes contractuales (arrendadora-arrendataria) no
manifestaron de modo inequivoco “su intencion de perseverar en el
arriendo”.

Aclaro que de conformidad a la clausula VIGESIMA del acuerdo en
cuestion, tanto CARLOS AUGUSTO ESPINOZA como RAUL GARCIA
GARCIA son CODEUDORES SOLIDARIOS no ARRENDATARIOS;
adicionalmente, si en gracia de debate se estimasen ellos como co
arrendatario(s), resulta evidente que individualmente carecen de poder de
representacion frente a la totalidad de los firmantes del acuerdo por lo cual,
itero, no se tipifica el supuesto de hecho que regula la norma aludida (art.
2014 cc).

Frente al estado del inmueble, salta a la vista conforme a las fotografias en
su poder, que el inmueble esta actualmente en mucho mejor estado del que
se recibio.

Si es su deseo recibir ingresos para el diario vivir, le sugiero con respeto
que trabaje y los obtenga con el “sudor de su frente” no tratando de engafar
a la que aparentemente subestima, con disquisiciones ‘juridicas” totalmente
falsas e inexactas.

Para terminar, si es su deseo demandar estaria en su derecho, o mejor su
abuso del derecho; si decide hacerlo, ejerceré el derecho de la defensa de
modo leal estando segura no solo de tener la razon juridica sino también la
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moral y la ética, valores que en Ud. echo de menos, razén por la cual
contestaria la demanda, contrademandaria, y previa consulta, interpondria
denuncio penal por lo que pudiera ser, lo diria un juez, un presunto fraude
procesal. Por ahora pienso citar a una audiencia de conciliacion para tratar
de llegar a un acuerdo de pago por los perjuicios irrogados a la suscrita con
ocasion del tan mentado contrato que alguna vez nos unié.

El dia 22 de noviembre de 2019, los sefiores CARLOS AUGUSTO ESPINOSA Y ANA
MARIA GARCIA interponen denuncio penal ante la FISCALIA GENERAL DE LA
NACION- SECCIONAL BUCARAMANGA, en contra de KATERINE HINOJOSA
GALVIS por el delito de FRAUDE PROCESAL.

Corolario de todo lo anterior se tiene que el contrato tantas veces aludido expiro el
9 de agosto de 2019, por lo cual no resulta ajustado a derecho pretender el canon

aqui cobrado.

CAUSA y/o OBJETO ILICITO

Con el estudio de la demanda y de lo referido en el texto del contrato pudo hacerse una
pequefia investigacion que arrojé lo siguiente:

El Titular del inmueble dado en arrendamiento es la sociedad ASESORIAS Y
SERVICIOS DE INGENIERIA LIMITADA — EN REORGANIZACION - (sigla, ASER
INGENIERIA LTDA)., tal como se acredita con el folio de matricula inmobiliaria No.
300 — 113919 de la Oficina de Registro de Bucaramanga.

El inmueble desde tiempo atras a la celebracién del contrato que aqui nos ocupa
se encontraba judicialmente embargado y secuestrado, tal como se acredita con
los documentos adjuntos.

Conforme a Certificado de Existencia y Representacion Legal de dicha sociedad,
expedido el 21 de noviembre de 2019, se obtiene la siguiente informacion: su
direccion es calle 158 No. 18 — 54 Torre 1 apartamento 701 Conjunto Sierra Colina,
Cafiaveral y su mail tanto comercial como para notificaciones judiciales es
capoperez@hotmail.com. Adicionalmente, su sub gerente actual es CARLOS
ANDRES PORRAS PEREZ. La referida direccion electrénica (CAPOPEREZ) es
el acronimo de dicho sefior.

Tales datos son los mismos de las notificaciones consignadas en el contrato de
arriendo que aqui nos ocupa. El sefior PORRAS PEREZ siempre ha estado como
interesado en este acuerdo, sin saberse, hasta ahora el por qué real, asumiéndose
que era por ser conyuge y/o pareja de la sefiora HINOJOSA GALVIS quien, itero,
al pie de su firma contractual consigné6 como su mail el de
capoperez@hotmail.com .

Conforme se acredita con el nombrado certificado la sociedad ASER INGENIERIA
LTDA entr6é en proceso de reorganizacion (ley 1116 de 2006) conforme a auto de
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la Superintendencia de Sociedades de fecha siete de septiembre de 2018.

¢ Conforme a todo lo anterior es del caso concluir que la celebracién del contrato de
arriendo del asunto sub examine fue una estrategia para burlar los derechos de
los acreedores de ASER INGENIERIA LTDA, pues naturalmente el bien
secuestrado y sus frutos debian servir de prenda general de garantia de estos,
lo cual no ocurrié con total conocimiento de la ARRENDADORA.

e ASER INGENIERIA LTDA ocultd y oculta a sus acreedores los frutos que produjo
el inmueble arrendado, cuya administracidon correspondia a un auxiliar de la justicia
(secuestre).

e Todo lo anterior configura una causa y/o un objeto ilicito de la ARRENDADORA.

LA ECUMENICA

Cualquier otra que aparezca probada una vez se surta los medios de prueba rogados por

las partes.

PRUEBAS

1- DOCUMENTALES:

e Copia del comunicado de no renovacion de contrato del dia 15 de enero de
2019

e Copia de escrito explicativo sobre la no renovacion de contrato del dia 14
de agosto de 20109.

e Copia de la demanda ejecutiva interpuesta por KATERINE HINOJOSA
contra ANA MARIA GARCIA PERDOMO, CARLOS AUGUSTO ESPINOSA
SILVA'Y RAUL GARCIA. RAD. 2019-635 del Juzgado Trece Civil Municipal
de Bucaramanga.

e Copia de la demanda ejecutiva interpuesta por KATERINE HINOJOSA
contra ANA MARIA GARCIA PERDOMO, CARLOS AUGUSTO ESPINOSA
SILVA Y RAUL GARCIA. RAD. 2019-551 del Juzgado Diecinueve Civil
Municipal de Bucaramanga.

e Copia de la demanda ejecutiva interpuesta por KATERINE HINOJOSA
contra ANA MARIA GARCIA PERDOMO, CARLOS AUGUSTO ESPINOSA
SILVA Y RAUL GARCIA. RAD. 2020-167 del Juzgado Catorce Civil
Municipal de Bucaramanga.

e Copia de la demanda ejecutiva interpuesta por KATERINE HINOJOSA
contra ANA MARIA GARCIA PERDOMO, CARLOS AUGUSTO ESPINOSA
SILVAY RAUL GARCIA. RAD. 2020-214 del Juzgado Veinte Civil Municipal
de Bucaramanga.
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Folio de matricula inmobiliaria No. 300-113919.

Certificado de Existencia de ASER INGENIERIA LTDA.

e Copia de memorial radicado por secuestre donde explica la condiciones en

gue se encontraba el inmueble objeto del litigio el 2 de mayo de 2017.

e Escrito del sefior CARLOS PORRAS PEREZ dirigido a la secuestre del dia
26 de septiembre de 2017.

TESTIMONIOS

Para que declaren sobre lo que le conste con relacion a los hechos y en especial
sobre el contrato de arrendamiento firmado entre las partes y el preaviso realizado
por la demandada de no renovacion del contrato. Ruego se sirva citar a las siguientes
persona, mayores de edad y vecino de Bucaramanga, a quien personalmente

interrogaré en las fechas que disponga este juzgado.

e CIPRIANO LOPEZ DONADO: Mayor de edad, vecino del municipio de
Bucaramanga, identificado con la cedula de ciudadania nudmero
1.066.084.224 de pailitas, domiciliado en la CALLE 19 No 24- 49 Barrio San

Francisco.

e LUIS FERNANDO ANGARITA GOMEZ: Mayor de edad, vecino del
municipio de Bucaramanga, identificado con la cedula de ciudadania
numero 71.644.956 de Medellin, domiciliado en la CARRERA 41 No 40-131
apto 2404.

INTERROGATORIO DE PARTE

Para que declaren sobre los hechos de la demanda, solicito la practica del interrogatorio
de parte de la sefiora KATERINE HINOJOSA GALVIS, persona mayor de edad, residente
en Bucaramanga, quien debera absolver el interrogatorio que personalmente le formularé

e. Quien debera ser citados de conformidad al articulo 198 y subsiguientes del C.G. P
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ANEXOS

Anexo los documentos aducidos como prueba y el poder con que actuo.

NOTIFICACIONES

Demandantes y demandada en los lugares indicados en el acapite de notificaciones de
la demanda.

El suscrito recibe notificaciones en la secretaria de su despacho o en la Calle 34 No. 19
— 46 Of. 408 de la Torre Norte del Centro Internacional de Negocios La Triada, de
Bucaramanga. Correo electrénico. ciroeduardogf@yahoo.es

De la sefiora Juez, muy atentamente,

CIRO EDUARDO GOYENECHE FORERO
C.C. 91'265.817 DE B/MANGA
T.P. 66.485 DEL C. S. DE LA J.
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Sefior

"JUEZ 13 CIVIL MUNICIPAL (Reparto).

BUCARAMANGA
E. S. D.

Ref.: Demanda Ejecutiva de Minima Cuantia.
DEMANDANTE: KATERINE HINOJOZA GALVIS

DEMANDADO: ANA MARIA GARCIA PERDOMO Y OTROS
Rad. 2019-635

Asunto: Subsanacién demanda

KATERINE HINOJOZA GALVIS, identificada civiimente como aparece al pie de mi firma,
actuando en nombre propio, identificada con CC 1.065.625 571 por medio del presente y de la

manera mas respetuosa, me permito interponer la presente demanda ejecutiva de minima
cuantia, con base y fundamento en lo siguiente.

PARTES

Demandante: KATERINE HINOJOZA GALVIS CE 1.065.625.5?1 Notificaciones . a:

capoperezi@hotmail.com y Calle 158 No 18-54 Torre 1 apto 701 Cafiaveral Floridablanca. Cel
3012368278

Demandados:

*  ANA MARIA GARCIA PERDOMO CC 63.478.544 notificacion en la direccian fisica en la
Cra 39 No 44-125 Torre 1 Apto 303 Casa Don David/ Bucaramanga y en el correo
electrénico anamagap@hotmail.com

*  CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA CC 91.263.150 notificacion en la direccion fisica
en la Cra 39 No 44-125 Torre 1 Apto 303 Casa Don David/ Bucaramanga y en el correo
electronico: lallave 3@hotmail.com

*  RAUL GARCIA GARCIA CC 2.121.687 CC 2.121.687 notificacion en la direccion fisica en

Belhorizonte 2 Torre 2 Apto 101 Cafiaveral — Floridablanca y en el correo electronico
proyectota@hotmail.com

PRETENSIONES PRINCIPALES

Solicito sefior Juez librar mandamiento de pago en contra del demandado y a favor de M.PH por
las siguientes sumas:;

1. CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS PESO

MCTE ($4.665.600) por el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 10 de mayo del 2017
por concepto de canon adeudado por el mes de agosto del 2019.

2. Los intereses moratorios del saldo por pagar de canon del mes de agosto del 2019 a la

tasa maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 6
de Agosto del 2019 hasta el dia de su pago.

3. CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS PESO
MCTE ($4.665.600) por el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENQO URBANO de fecha 10 de mayo del 2017
por concepto de canon adeudado por el mes de septiembre del 2019.

4. Los intereses moratorios del saldo por pagar de canon del mes de septiembre del 201'9 a
la tasa maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 6
de septiembre del 2019 hasta el dia de su pago.

5. CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS PESO
MCTE ($4.665.600) por el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENQ URBANO de fecha 10 de mayo del 2017
por concepto de canon adeudado por el mes de octubre de del 2019.




Los intereses moratorios del saldo por pagar de canon del mes de septiembre del 2019 a

la tasa maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 6
de octubre del 2019 hasta el dia de su pago.

Se condene en costas y agencia en derecho a la parte demandada.

HECHOS

El 10 de Agosto del 2017 se suscribid el documento denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO por la arrendadora KATERINE

HINOJOZA GALVIS, la arrendataria ANA MARA GARCIA PERDOMO y coarrendatarios
CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA y RAUL GARCIA.

En el mencionado contrato se pactd como fecha de exigencia del canon de arrendamiento
mensual y la sancién moratoria en la clausula 5ta asi:

“QUINTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: El valor del canon mensual serda de TRES MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS (33.500.000.00) MCTE durante los tres primeros meses del contrato y
CUATRO MILLONES DE PESOS ($4.000.000.00) MCTE a partir del cuarto mes en adelante hasta cumplir
el afio de arrendamiento. El valor del canon se pagaré en forma anticipada dentro de los cinco (5) primeros
dias de cada mes calendario, cualquiera que sea la fecha de vigencia de este contrato. En caso de mora en el
pago del precio del arrendamiento, LA ARRENDATARIA reconocerd y pagard durante ella AL
ARRENDAIDOR una sancidén moratoria que se liquidara sobre las sumas no pagadas a la tasa moratoria maxima
establecida por la Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de las demas acciones DE LA
ARRENDADORA. Si el pago se hiciere en cheque y este resultare impagado, LA ARRENDATARIA pagara

ademds la sancion del 20% del valor del cheque, de conformidad con lo dispuesto en articulo 731 del codigo
de comercio.”

El incremento anual del canon de arrendamiento se pactd en el mencionado contrato lo
siguiente:

“SEXTA: INCREMENTO DEL PRECIO: Cumplido el primer afio de vigencia y sucesivamente cada
doce {12) mensualidades, en caso de promoga tacita o expresa, en forma automética y sin necesidad de
requerimiento alguno entre las partes, el precio mensual del arrendamiento se incrementatd en un porcentaje
del ocho (8%:) por ciento. Al suscribir este contrato LA ARRENDATARIA y los COARRENDATARIOS

quedan plenamente notificados de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y que han de operar
durante la vigencia del mismo”.

Obligacion anterior incumplida por la arrendataria y coarrendatarios a partir del
mes de agosto del 2019 hasta octubre del 2019, asi:

. POR
VALOR CANON | VALOR
ANO MES | ARRENDAMIENTO| PAGADO| PAGAR
2019| AGOSTO 0
4.665.600 4.665.600
2019 0
SEPTIEMBRE| 4.665.600 4.665.600
2019| OCTUBRE 0
4.665.600 4.665.600
TOTAL
: | $13.996.800

E] valor del canon se acordé que deberia pagarse de forma anticipada dentro de los 5

dias primeros calendario con forme a la clausula quinta descrita en el hecho segundo
anterior.

Sobre clausula penal, requerimiento y el mérito ejecutivo se establecio en el contrato de
arrendamiento mencionado lo siguiente:




“DECIMA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte DE LA ARRENDATARIA de cualquiera de
las clausulas de este contrato, y atn en el simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, la constituira
en deudora DE LA ARRENDADORA por una suma equivalente al duplo del precio mensual del arrendamiento
que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente, a titulo de pena. Se entenders, en todo
caso, que el pago de la pena no extingue la obligacién principal y que LA ARRENDADORA podra pedir a la
vez ¢l pago de la pena y la indemnizacion de perjuicios, si es el caso. Este contrato presta merito ejecutivo y
serd prueba sumaria suficiente para pedir el cobro de esta pena y de los perjuicios y LA ARRENDATARIA y
sus codeudores renuncian expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial para constituirlo en mora
del pago de estas o cualquier otra obligacion derivada del contrato.

La presente clausula penal sera exigible unicamente ante el inicio de una accion judicial por incumplimiento de
las obligaciones previstas en el presente contrato,

DECIMA. PRIMERA: REQUERIMIENTO: LA ARRENDATARIA y los coarrendatarios que al final del

confrato se citan renuncian expresamente a los requerimientos legales telativos a la constitucién en mora para
la ejecucion de las obligaciones a su cargo.

VIGESIMA: DEUDORES SOLIDARIOS-LOS SUSCRITOS CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA
CC91.263.150 de Bucaramanga y RAUL GARCIA GARCIA CC 2. 121.687 de Matanza Por medio del presente
documento nos declaramos deudores DE LA ARRENDADORA en forma solidaria e indivisible y de todas las
cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado como
durante sus prorrogas o renovaciones expresas o técitas y hasta la restitucion real del inmueble al arrendador,
por concepto de: Arrendamientos, Servicios Publicos, Indemnizaciones, Dafios en el inmueble, Cuotas de
Administracién, Cléusulas Penales, costas procésales y cualquier otra derivada del contrato, etc., las cuales
podrén ser exigidas por LA ARRENDADORA a cualquiera de los obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad
de requerimientos privados o judiciales a los cuales renunciamos expresamiente. En caso de abandono del
inmueble cualquiera de los coarrendatarios pueda hacer entrega validamente del inmueble al arrendador o a
quien éste sefiale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto LA ARRENDATARIA
otorga poder amplio y suficiente a sus codeudores en este mismo acto y al suscribir el presente contrato.”

”

7. A la fecha la arrendataria y coarrendatarios adeudan la clausula penal por el
incumplimiento de las obligaciones contractuales mencionada en los hechos anteriores.

8. Ala fecha la arrendataria y coarrendatarias adeudan los canones de arrendamientos del

mes de agosto, septiembre y octubre del afio 2019 conforme se desarrolld en el hecho
cuarto anterior.

9. El plazo se encuentra vencido y los demandados no ha cancelado ni el capital ni los
intereses de las sumas anteriores.

10. Los demandados renunciaron a la presentacion para la aceptacion y el pago y a los avisos
de rechazo deduciendo la existencia de una obligacion clara expresa y exigible.

11. La sefiora KATERINE HINOJOZA GALVIS identificada con cc No 79.917.278 en su
condicion de beneficiario tenedor ha decidido impetrar el proceso ejecutivo respectivo.

FUNDAMENTO DERECHO

Invoco como fundamento las siguientes disposiciones: ARTICULO 774 y 772 del CODIGO DE

COMERCIO MODIF LEY 1231/200 y siguientes del Cédigo General del Proceso y deméas normas
concordante, ;

PROCEDIMIENTO

Se trata de un proceso ejecluti\'ro singular de minima cuantia procedimiento regulado conforme a
la seccién segunda del Titulo Unico Capitulo Primero del Cédigo General del Proceso.

COMPETENCIA Y CUANTIA

Es usted competente Sefior Juez por el lugar del cumplimiento de las obligacic'm el cu'al
corresponde a la ciudad de Bucaramanga y bajo la gravedad del juramento se estiman la cuantia

razonadamente en la suma TRECE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS PESOS M/CTE ($137996.800.00).

PRUEBAS




R N

Pruebas documentales aportadas:

Con el fin de probar los hechos aqui narrados, respetuosamente me permito sohmtar se sirva
considerar como aportadas los siguientes documentos

1- Ruego tener como prueba copia autentlca certificada por JUZGADO 18 CIVIL
MUNICIPAL DE BUCARAMANGA donde obra el original del CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 10 de mayo del
2017.

ANEXOS

Todas las pruebas relacionadas en el acépite de pruebas impresas y medio magnético y copia
para el traslado.

NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la direccién mencionada en la parte superior o a los correos
capoperez@hotmail.com y khatehinojosa2307 @hotmail,.com

Cordialmente,

KATERINE HINOXOZA GALVIS
CC 1.065.625.571
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CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 30-09-1983 RADICACION: 83-27368 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 01-01-1983
CODIGO CATASTRAL: 68001010203370041000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO INCLINADQ CON DOS PISO, EN TRES NIVELES, CON UNA AREA APROXIMADA DE MIL TRECE METROS GUADRADOS
(1.013.00 MTS2.) JUNTO CON LA CASA EN EL LEVANTADA DE DOS PLANTAS, ALINDERADO ASI: PARTIENDO DEL PUNTO H SITUADO EN EL
EXTREMO NORTE DE ESTE LOTE EN EL LINDERO CON EL LOTE A SOBRE LA CARRERA TREINTAY OCHO (38) HASTA EL PUNTO G, CON RUMBO
OE, EN EXTENSION DE VEINT]UN METROS SETENTA CENTIMETROS (21 ; ]

M 1% TESK) CORONADO DE MURO DE
DIVISION Al MEDIO CON TERRENOS QUE CONFORMAN EL LOTE GBE F’RQPIEDAW DE: GONLOTE TDA: ﬂEL PUNTO1 AL=PUNTO J, CON RUMBO
NS LINEA RECTA CON EXTENSION DE TREINTA Y SIETE METROS CINCUENTA CENTIMETROS (37.50 MTS) MURO DE CONTESION CORONADO DE
MURO DE DIVISION AL MEDIO CON TERRENDs QUE CONFORMAN EL LOTE C DE PROPIEDAD DE CONLOTE LTDA. DEL PUNTO J AL PUNTO K, CON
RUMBO OE, LINEA RECTA CON EXTENSION DE TRECE METROS OCHENTA CENTIMETROS (13.80 MTS MURODE MEDIANERIA AL MEDIO CON UN
LOTE LIBRE DE PROPIEDAD MUNICIPIO DE BUCARAMANGA. DEL FUNTQ K'ALPUNTO DE PARTIDA' G‘Ol‘f R‘UMBOH CON RUMBO NS, LINEA
RECTA EN EXTENSION DE TREINTAY OCHO METROS VEINTE CENTIMETROS (38.20 MTS) ANTEJARDIN Y ZONA VERDE AL MEDIO CON LA
CARRERA 38.

COMPLEMENTACION:

CON BASE EN LA MATRICULA 300-0111.521 300-0020.432; 300-0029.882; 300-0043.598; 300-0043.600 Y 300-0043.509. CONSTRUCCIONES ELLOTE
LTDA. CONLOTE LTDA., EFECTUO EL ENGLOBE CON AUTORIZACION JUDIAL DEL TERRENO DEL ACUAL HACE PARTE EL QUE ES OBJETO DE
ESTA MATRICULA, MEDIANTE ESCRITURA NUMERO 2215 DE 19 DE MAYO DE 1.983 DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 14 DE
JULIO SIGUIENTE, ACLARADA MEDIANTE ESCRITURA 3539 DE 22 DE AGOSTO DE 1.983 DE LA NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 26
IBIDEM, CONSTRUCCIONES EL LOTE LIMITADA " CONLOTE LTDA" ADQUIRIO LOS LOTES OBJETO DEL ENGLOBE, ASI: UN LOTE, EN MAYOR
EXTENSION POR COMPRA A CERON DE CHINCHILLA ROSITA, MEDIANTE ESCRITURA NUMERO 2113 DE 23 DE JUNIO DE 1970 DE LA NOTARIA 3.
DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 10 DE JULIO DEL. MISMO A\O. OTRO, POR COMPRA A CHINCHILLA PICO PROSPERO, MEDIANTE ESCRITURA
NUMERG 2249 DE 24 DE AGOSTO DE 1977 DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 30 IBIDEM. MEDIANTE ESCRITURA NUMERG
1824 DE 26 DE JUNIO DE 1979 DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 7 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO A\O, CONSTRUCCIONES EL
LOTE LIMITADA (CONLOTE) EFECTUO EL LOTE DE UN TERRENO DE 2.526 METROS CUADRADOS. GRAVAMEN MEDIANTE ESCRITURA NUMERO
1894 DE 26 DE JUNIO DE 1.979 DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 7 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO A\Q, CONSTRUCCIONES EL
LOTE LIMITADA, (CONLOTE) CONSTITUYO HIPOTECA HASTA POR LA CANTIDA DE TRES MILLONES DE PESOS M.L. ($3'000.000.000), A FAVOR DE
FONDO DE DESARROLLO INDUSTRIAL DE SANTANDER S.A. SOBRE EL LOTE NUMERO 8 CON AREA DE 840.00 MTS 2. EMBARGO SEGUN OFICIO
1205 DE 14 DE AGOSTO DE 1.980 DEL JUZGADO 5. CIVIL DEL CTO. DE BUCARAMANGA, REGISTRADO EL 18 IBIDEM, EN JUICIO DE GONZALEZ
MARTINEZ LUIS FRANCISCO CONTRA CONSTRUCCIONES EL LOTE LIMITADA, CONLOTE, SE DECRETO EL EMBARGO DE LOS LOTESC Y 8.
PERMISO. SEGUN RESOLUCION 546 DE 5 DE MARZO DE 1971 DE SUPERINTENDENCIA DE BOGOTA, REGISTRADA EL 12 IBIDEM, ESTA ENTIDAD
CONCEDIO PERMISO A CONSTRUCCIONES EL LOTE LIMITADA "CONLOTE" PROTOCOLIZADO MEDIANTE ESCRITURA NUMERO 688 DE 15 DE
MARZO DE 1971 DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 16 IBIDEM. CERON DE CHINCHILLA ROSITA, ADQUIRIO POR COMPRA A
URBANIZADORA DAVID PUYANA S.A. MEDIANTE ESCRITURA NUMERO 1058 DE 13 DE ABRIL DE 1867 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA,
REGISTRADA EL 15 DE MAYQO DEL MISMO A\Q. CHINCHILLA PICO PROSPERO ADQUIRIO EL LOTE, POR COMPRA A URBANIZADORA DAVID

PUYANA 8.A., MEDIANTE ESCRITURA 523 DE 26 DE FEBRERO DE 1963 DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 18 DE MARZO DEL

RIQRN A\DY A AﬁAI‘\A ' Anlr-!nuana QFEaI ll\l I A Uy IIMI':DI"\ ‘f‘)ﬂ? nl: 21 nr: hlAVﬂ ﬁﬁ ‘IQRQ nl= 1 A MﬂTADIA 2 m: RI LICARARMANCA F”:I“IQTDAHA Fi
VTRV PV, A LRIV T T8 R ) A AVIVIF VD,

28 IBIDEM Y LA CONSTRUCCION POR HABERLA LEVANTADO A SUS EXPENSAS MEDIANTE ESCRITURA NUM 4105 DE 25 DE NOVIEMBRE DE 1.970
DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 26 IBIDEM. URBANIZADORA DAVID PUYANA S.A., ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR
APORTE DE SU ACCIONISTA FUNDADOR "SUCESORES DE DAVID PUYANA S.A. "MEDIANTE ESCRITURA NUMERO 1610 DE 21 DE MAYO DE 1949
DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 28 Y 31 DEL MISMO MES EN EL LIBRO 2. TOMO 2. SOC, PARTIDA 83 Y EN EL LIBRO 1.
TOMO 3. PAR B., PARTIDA 734.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 38 # 52-105

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
300 - 111521

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-09-1983 Radicacién: 27368
Doc: ESCRITURA 3570 DEL 24:08-1983 NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA |
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 104 DACION EN PAGO (i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho

DE: CONSTRUCCIONES EL LOTE LIMITADA *CONLOTE® ps
A: FONDO DE Desmnoppo;--;qnusm;,-na SANTANDER S.A. "FONDISER"

ANOTACION: Nro 002 Feo.::ha:. 30-09-1983 Radicaci6n: 27367
Doc: ESCRITURA 3570 DEL 24-08-1983 NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA-ESCRITURA N. 1894 DE 26-06-79 NOTARIA 3. BGA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO DE DESARROLLO INDUSTRIAL DE SANTANDER S.A. "FONDISER"

A: CONSTRUCCIONES EL LOTE LIMITADA "CONLOTE"

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-10-1983 Radicacion: 30430

Doc: OFICIO 2127 DEL 20-10-1983 JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CTO. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: CANCELACION: 791 CANCELACION EMBARGO OFICIO # 1.025 DE 14-08-80. JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CTO. DE
BUCARAMANGA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCCIONES EL LOTE LTDA "CONLOTE"

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-10-1992 Radicacion: 38255

Doc: OFICIO 1356 DEL 01-10-1892 JUZG. 2. LABORAL DEL CTO. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MANTILLA GARCIA RODOLFO ELIAS

A: FONDO DE DESARROLLO INDUSTRIAL DE SANTANDER S.A. "FONDISER" X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-10-1992 Radicacién: 42383
Doc: OFICIO 1439 DEL 23-10-1992 JUZG. 2. CIVIL DEL CTO. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
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Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELAGION: 790 CANCELACION EMBARGO OF. 1356 DEL 01-10-92
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompieto)
DE: MANTILLA GARCIA RODOLFO ELIAS
A: FONDO DE DESARROLLO INDUSTRIAL DE SANTANDER S.A. FONDISER

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-10-1996 Radicacion: 1996-300-6—48034

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real
A: FONDISER S A FONDO DE DESARROLLO. '

ANOTACION: Nro oofF@é;lZD-éLiéQﬁRadis;a_dén;‘,ws?-mwgﬁﬂ{ * all
Doc: OFICIO 4612 DEL 02-12-1996 VALORIZACION MUNI DE BUCARAMANEA VALOR ACT(S: $
ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELACION DE VALORIZACION RESOLUCION 001/96

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: VALORIZACION MUNICIPAL

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 30-11-1998 Radicacién: 1998-300-6-60365

Doc: OFICIO . DEL 25-11-1998 DEPARTAMENTO DE SANTANDER VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 900 OFERTA DE COMPRA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: DEPARTAMENTO DE SANTANDER

A: FONDO DE DESARROLLO INDUSTRIAAL DE SANTANDER S.A. "FONDISER S.A." X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-12-1998 Radicacién: 1998-300-6-61697

Doc: ESCRITURA 5079 DEL 30-11-1988 NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $353,800,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDQ DE DESARROLLO INDUSTRIAL DE SANTANDER S.A. "FONDISER S.A." EN LIQUIDACION

A: DEPARTAMENTO DE SANTANDER X 59.38%
A: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO MUNICIPAL DE SANTANDER IDESAN NIT# 8902055651 X 40.64%

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-10-2000 Radicacién: 2000-300-6-43427
Doc: ESCRITURA 1346 DEL 16-10-2000 NOTARIA DE GIRON VALOR ACTO: $261,142,448
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 104 DACION EN PAGO 59.36% (MODO DE ADQUIRIR)
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO DE SANTANDER
A: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO MUNICIPAL DE SANTANDER "IDESAN" X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 15-11-2000 Radicacion: 2000-300-6-45624

Doc: ESCRITURA 1416 DEL 09-11-2000 NOTARIA DE GIRON VALOR ACTO: $439,930,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 104 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho regl dejdomifiio J-Titular|de tdominie mompmo)
DE: INSTITUTO PARA EL DESARROLLO MUNICIPAL DE SANTANDER E AN -
A: INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REF

ANOTACION: Nro 012 Feé.hé,' (37-05-2010' Radicacion: 2010-300-6-19170
Doc: ESCRITURA 5915 DEL 04-12-2097 NOTARiA SEPT IMA DE BUCABAMANGA
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUIS]CION 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA INURBE EN LIQUIDACION

A: ASESORIAS Y SERVICIOS DE INGENIERIA LIMITADA SIGLA ASER INGENIERIA LTDA. NIT# 8000920392X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-08-2010 Radicacion: 2010-300-6-34891
Doc: OFICIO . DEL 04-08-2010 GOBERNACION DE SANTANDER DE BUCARAMANGA VALOR ACTC: $0

Se cancela anotacion No: &
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA OFERTA DE COMPRA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO DE SANTANDER
A: FONDO DE DESARROLLO INDUSTRIAL DE SANTANDER S.A. FONDISER

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 27-09-2010 Radicacién: 2010-300-6-43549

Doc: ESCRITURA 4001 DEL 04-09-2010 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $420,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ASESORIAS Y SERVICIOS DE INGENIERIA LIMITADA SIGLA ASER INGENIERIA LTDA. NIT# 8000920392X

A: BANCO DE BOGOTA S.A. N.860002964-4

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 28-01-2013 Radicacién: 2013-300-6-2831
Doc: OFICIO 98 DEL 17-01-2013 JUZGADO VEINTIDOS CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $0




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcertificado/

su wesmmoncs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 5
Impreso el 19 de Noviembre de 2019 a las 05:50:52 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RADICADO: 201100554
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA
A: ASESORIAS Y SERVICIOS DE INGENIERIA LIMITADA - ASER INGENIERIA LTDA X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 12-06-2015 Radicacion: 2015-300-6-21379
Doc: OFICIO 2015EE0068845 DEL 02-06-2015 CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA - GERENCIA DEF‘ARTAMENTAL CESAR DE VALLEDUPAR

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0487 EMBARGO EN PROCES DE 1
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho re p
DE: CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA p ;
A: ASESORIAS Y ssa\nc;os BE INGENIERIA LTDA Nrf 800092039-2 ~ o 3 el | X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 12-05-2016 Radicacion: 2016-300-6-18806
Doc: OFICIO 2698 DEL 10-05-2016 JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $0
ESPEGIFICAGION: MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO VERBAL DEGLARATIVO-RESOLUCION DE CONTRATO DE/
PROMESA. RADICADO: 2016-00077-00.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OCAMPO VALENCIA UBINEY CCH# 31154806
A: ASER INGENIERIA LTDA NIT 800092039-2 X

ANOTAGCION: Nro 018 Fecha: 20-05-2016 Radicacion: 2016-300-6-20245
Doc: OFICIO 20160206000158 DEL 11-05-2016 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES -DIAN- DE BOGOTAD.C.
VALOR ACTO: $0
ESPECI FICAClON‘ MEDIDA CAUTELAR: 0442 ?MB_AR_GQ POR IMPUESTOS NACIONALES (RESOLUCION 20160205000159 DE 11-05-2016) &
“EXPEDIENTE: 2“04-"0“..
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DE BOGOTA NIT 800197268-4
A: ASESORIAS Y SERVICIOS DE INGENIERIA LIMITADA SIGLA ASER INGENIERIA LTDA. NIT# 8000920392 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 03-05-2016 Radicacion: 2016-300-6-17632

Doc: RESOLUCION 0674 DEL 10-10-2013 VALORIZACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA ~ VALOR ACTO: 0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION PLAN VIAL BUCARAMANGA COMPETITIVA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD.- ESTA
ANOTACION SE INSCRIBIO EN LAS MATRICULAS LISTADAS EN EL OFICIO 480 DE 17-11-2015.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcertificado/

su mm,.,,‘m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

B CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 191119999625478674 Nro Matricula: 300-113919
Pagina 6
Impreso el 19 de Noviembre de 2019 a las 05:50:52 PM
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 04-04-2018 Radicacion: 2018-300-6-12335

Doc: OFICIO DEL 20-03-2018 ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA RESOLUCION: DCO-001007 DEL 08-03-2018, PROCESO N°
OGC-2018-0467.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. . =NIT#-:8999990619

A: ASESORIAS Y SERVICIOS DE INGENIERIA LIMITADA SIGLA ASER:WGEI‘IERM LTDA. meaomzeaszx'

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 14-1 1-2018 Radicacion; 2018-300-6-45016"
Doc: OFICIO . DEL 0 ) '

ESPECIFICACION:
(EXPEDIENTE N® 68896) "
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES INTENDENCIA REGIONAL BUCARAMANGA - NIT 899999086-2

A: ASESORIAS Y SERVICIOS DE INGENIERIA LIMITADA SIGLA ASER INGENIERIA LTDA. NIT# 8000920392 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 03-12-2018 Radicacién: 2018-300-6-48193
Doc: OFICIO . DEL 27-11-2018 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 20

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA RESOLUCION:

DCO-001007 DEL 08-03-2018, PROCESO N° OGC-2018-0467. OFICIO  DE 20/03/2018. DE CONFORMIDAD CON EL AUTO 640-002761 DE 13/11/2018
(TRAMITE DE RECRGANIZACION EMPRESARIAL EXPEDIENTE: 68896).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. NIT# 8999990619

A: ASESORIAS Y SERVICIOS DE INGENIERIA LIMITADA SIGLA ASER INGENIERIA LTDA. NIT# 8000920392

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 03-12-2018 Radicacién: 2018-300-6-48193

Doc: OFICIO . DEL 27-11-2018 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL
OFICIO 98 17/01/2013 JUZGADO VEINTIDOS CIVIL DEL CIRCUITO BOGOTA D.C. RADICADO: 201100554. DE CONFORMIDAD CON EL AUTO 640-
002761 DE 13/11/2018.(TRAMITE DE REORGANIZACION EMPRESARIAL EXPEDIENTE: 68896).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE BOGOTA S.A. NIT 8600029644




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcertificado/

su “mi,ﬁm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
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Impreso el 19 de Noviembre de 2019 a las 05:50:52 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: ASESORIAS Y SERVICIOS DE INGENIERIA LIMITADA SIGLA ASER INGENIERIA LTDA. NIT# 8000920392

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 18-02-2019 Radicacion: 2019-300-6-5698
Doc: OFICIO . DEL 08-02-2019 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO POR IMPUESTOS NACIONALES (RESOLUCION
20160205000159 DE 11-05-2016) EXPEDIENTE:2004-20507, OFICIO 20160206000159 DEL 11/5/2016 -DIAN- DE BOGOTA D.C., DE CONFORMIDAD CON
EL AUTO 640-002761 DE-13/11/2018. {TRAMITE DE REORGANIZACION«EM RESAREAL 3

DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y A_nuams NACIONALES - DIAN
A: ASESORIAS Y SERVICIOS DE INGENIERIA g:mu_m su_am ASERINGENIERIA LTDA

ANOTACION: Nro 025 F-echa 27-05-20‘%9 Rad]casién‘ 2519—300-64 9366 .
Doc: OFICIO . DEL 16-05-2019 AUDITORIA GENERAL DE LA NACION UE BG@OTA D

Se cancela anotacion No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO EN PROCESO DE RESPONSABILIDAD FISCAL
PRF; 21-04-979 OFICIO N°2015EE0068845 DEL 02/6/2015
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
A: ASESORIAS Y SERVICIOS DE INGENIERIA LTDA NIT 800092039-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *25*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: 2010-300-3-505 Fecha: 14-11-2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL .G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

* kh
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2019-300-1-238519 FECHA: 19-11-2019
EXPEDIDO EN: BOGOTA

0|ty

El Registrador: EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
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Bucaramanga, agosto 14 de 2.019

SENORA
KATERINE HINOJOZA GALVIS

Ciudad

REFERENCIA: Contrato de arrendamiento de parqueadero ubicado en la carrera 38 No. 52-
93/105 de Bucaramanga.

Con relacion al asunto de la referencia me permito informarle lo siguiente.

1-

Una de las maneras de terminacién de los contratos en general, y del arrendamiento
en particular, es por la expiracion del tiempo estipulado para la duracién del
respectivo convenio. :

En el caso que nos ocupa, con la antelacién debida, informé en mi calidad de
arrendataria mi intencién de dar por terminado el acuerdo de voluntades de la
referencia.

Conforme a lo precedente no es necesaria “SU ACEPTACION” para dar por concluido
el referido acuerdo ni para “recibir” el inmueble; maxime, cuando el articulo 2006
del cédigo civil dispone que “la restitucion de la cosa raiz se verificard
desocupandola enteramente, poniéndola a disposicién del
arrendador y entregandole las llaves, si las tuviere la cosa”, tal como
hizo la suscrita.

Respecto a la grabacion referida por Ud., realizada sin el consentimiento de quien
Ud, identificada como el sefior Espinosa, y a mi enviada, es del caso comentar, que
en caso que sea legal, lo cual pudiera dudarse, es evidente de una parte, que no
provino de ANA MARIA GARCIA PERDOMO, quien suscribid el contrato en calidad de
arrendataria, tampoco fue sostenida con Ud,, que es(era) la arrendadora; y, de otra
parte, si en gracia de discusion tal grabacién fuera una reproduccion fiel, resulta
evidente que lo amistosamente dialogado (y de manera contraria a derecho
grabado) en el peor de los casos constituiria un trato preliminar, que no incluyé
oferta alguna, ni si que menos una manifestacién de continuar en un arriendo del
cual ninguno de los interlocutores es(era) parte. Por lo precedente, resulta
incuestionable que no aplicaria el Gltimo inciso del articulo 2014 del cédigo civil pues
las partes contractuales (arrendadora-arrendatatia) no manifestaron de modo
inequivoco “su intencion de perseverar en el arriendo”.




5- Aclaro que de conformidad a la cldusula VIGESIMA del acuerdo en cuestidn, tanto
CARLOS AUGUSTO ESPINOSA como RAUL GARCIA GARCIA son CODEUDORES
SOLIDARIOS no ARRENDATARIOS; adicionalmente, si en gracia de debate se
estimasen ellos como co arrendatario(s), resulta evidente que individualmente
carecen de poder de representacién frente a la totalidad de los firmantes del
acuerdo por lo cual, itero, no se tipifica el supuesto de hecho que regula la norma
aludida (art. 2014 cc).

6- Frente al estado del inmueble, salta a la vista conforme a las fotografias en su poder,
que el inmueble esta actualmente en mucho mejor estado del que se recibié.

7- Si es su deseo recibir ingresos para el diario vivir, le sugiero con respeto que trabaje
y los obtenga con el “sudor de su frente” no tratando de engafiar a la que
aparentemente subestima, con disquisiciones “juridicas” totalmente falsas e

inexactas.

8- Para terminar, si es su deseo demandar estaria en su derecho, o mejor su abuso del
derecho; si decide hacerlo, ejerceré el derecho de la defensa de modo leal estando
segura no solo de tener la razon juridica sino también la moral y la ética, valores que
en Ud. echo de menos, razon por la cual contestaria la demanda, contrademandaria,
y previa consulta, interpondria denuncio penal por lo que pudiera ser, lo diria un
juez, un presunto fraude procesal. Por ahora pienso citar a una audiencia de
conciliacion para tratar de llegar a un acuerdo de pago por los perijuicios irrogados a
la suscrita con ocasion del tan mentado contrato que alguna vez nos unid.

Agradeciendo la atencidn prestada,

% = :

(\,\ A QULAOi -
ANA MARIA GARCIA PERDOMO

CC 63.478.544




Bucaramanga, Agosto 5 de 2019

Sefiora

KATHERINE HINOJOZA GALVIS

Arrendadora

INMUEBLE UBICADO EN CARRERA 38 # 52-93/105 BUCARAMANGA

REF.: Entrega Lote Carrera 38 n 52-93/105 Municipio de Bucaramanga

ANA MARIA GARCIA PERDOMO, mayor de edad, identificada civimente como aparece
al pie de mi correspondiente firma, actuando nombre propio y en calidad de
ARRENDATARIA del inmueble ubicado en la Carrera 38 # 52-93/105 del municipio de
Bucaramanga -del cual usted funge como ARRENDADORA- y teniendo en cuenta que
desde el pasado 18 de enero de 2019, notificamos la no renovacion del presente contrato
de arrendamiento, nos dirigimos a usted con el fin de notificarle fecha y hora de entrega
del lote de la referencia.

Dia: viernes 9 de agosto
Hora: 11:00 am

Hemos tratado de comunicarmos con Ud por medio de llamadas felefénicas, mensajes de
texto y correo electrénico (Direccién electrénica para Notificaciones:
capoperez@hotmail.com, celular 322 3657231 y 3012368278) pero no hemos recibido
respuesta alguna.

En consecuencia, en caso de no comparecer en la fecha y hora sefialada para la entrega,
se levantara la correspondiente acta de entrega en presencia de dos testigos y las llaves
del candado de seguridad junto con el acta serdn enviadas a su domicilio por correo
certificado.

Teniendo en cuenta que a partir del 09 de agosto de los corrientes su inmueble no sera mas
utilizado por la suscrita, quedamos atentos a sus comentarios.

Sin otro particular.

.Cordialmente;
AL u/\c:i\
ANA MARIA GARCIA PERDOMO

L. 63.478.544 expedida en Bucaramanga
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Sefor
JUEZ 20 CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E. S. D.

Ref.: Demanda Ejecutiva de Minima Cuantia.

Rad. 680014003020-2020-00214-00

DEMANDANTE: KATERINE HINOJOZA GALVIS
DEMANDADO: ANA MARIA GARCIA PERDOMO Y OTROS
Asunto: SUBSANACION

KATERINE HINOJOZA GALVIS, identificada civimente como aparece al pie de mi firma,
actuando en nombre propio, identificada con CC 1.065.625.571 por medio del presente y de la
manera mas respetuosa, me permito presentar demanda ejecutiva de minima cuantia, con base
y fundamento en lo siguiente.

PARTES

Demandante:
O KATERINE HINOJOZA GALVIS CC 1.065.625.571  Notificaciones a:
capoperez@hotmail.com , khatehinojosa2307@hotmail.com y direccion de residencia
Calle 158 No 18-54 Torre 1 apto 701 barrio Cafiaveral del municipio de Floridablanca.
Cel 3012368278

Demandados:

*+ ANA MARIA GARCIA PERDOMO CC 63.478.544 notificacion fisica en la direccion de
residencia en la Cra 39 No 44-125 Torre 1 Apto 303 del Conjunto residencial Casa Don
David ubicado en el _barrio Cabecera del municipio de Bucaramanga y en el correo
electrénico anamagap@hotmail.com

+ CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA CC 91.263.150 notificacion fisica en la direccion
de residencia en la Cra 39 No 44-125 Torre 1 Apto 303 Casa Don David ubicado en el
barrio _Cabecera del municipio de Bucaramanga y en el correo electronico:
lallave3@hotmail.com

*  RAUL GARCIA GARCIA CC 2.121.687 CC 2.121.687 natificacion fisica en la direccion de
residencia en el conjunto residencial Belhorizonte 2 Torre 2 Apto 101 del barrio
Caniaveral en el municipio de Floridablanca y en el correo electronico
proyectota@hotmail.com

PRETENSIONES PRINCIPALES

Solicito sefior Juez librar mandamiento de pago en contra del demandado y a favor de la
demandante por las siguientes sumas:

1. CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS PESO
MCTE ($4.665.600) por el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 10 de mayo del 2017
por concepto de canon adeudado por el mes de JULIO del 2020

2. Los intereses moratorios del saldo por pagar de canon del mes de JULIO del 2020 a la
tasa maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 6 de
JULIO del 2020 hasta el dia de su pago.

3. Se condene en costas y agencia en derecho a la parte demandada.
HECHOS

1. El 10 de Agosto del 2017 se suscribi6 el documento denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO por la arrendadora KATERINE
HINOJOZA GALVIS, la arrendataria ANA MARA GARCIA PERDOMO vy coarrendatarios
CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA y RAUL GARCIA.



2. En el mencionado contrato se pacté como fecha de exigencia del canon de arrendamiento
mensual y la sancién moratoria en la clausula 5ta asi:

“QUINTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: EI valor del canon mensual sera de TRES MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS ($3.500.000.00) MCTE durante los tres primeros meses del contrato y CUATRO
MILLONES DE PESOS ($4.000.000.00) MCTE a partir del cuarto mes en adelante hasta cumplir el afio de
arrendamiento. El valor del canon se pagara en forma anticipada dentro de los cinco (5) primeros dias de cada
mes calendario, cualquiera que sea la fecha de vigencia de este contrato. En caso de mora en el pago del precio del
arrendamiento, LA ARRENDATARIA reconocera y pagara durante ella AL ARRENDADOR una sancion
moratoria que se liquidara sobre las sumas no pagadas a la tasa moratoria maxima establecida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de las demas acciones DE LA ARRENDADORA. Si el
pago se hiciere en cheque y este resultare impagado, LA ARRENDATARIA pagara ademas la sancion del 20% del
valor del cheque, de conformidad con lo dispuesto en articulo 731 del cédigo de comercio.”

3. El incremento anual del canon de arrendamiento se pactd en el mencionado contrato lo
siguiente:

“SEXTA: INCREMENTO DEL PRECIO: Cumplido el primer afio de vigencia y sucesivamente cada doce
(12) mensualidades, en caso de prorroga tacita o expresa, en forma automatica y sin necesidad de requerimiento
alguno entre las partes, el precio mensual del arrendamiento se incrementara en un porcentaje del ocho (8%) por
ciento. Al suscribir este contrato LA ARRENDATARIA y los COARRENDATARIOS quedan plenamente
notificados de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y que han de operar durante la vigencia del
mismo”.

4. Obligacion anterior incumplida por la arrendataria y coarrendatarios a partir del mes
de JULIO del 2020, asi:

B VALOR CANON VALOR VALOR POR

ANO MES ARRENDAMIENTO | PAGADO |PAGAR
2020 [JULIO 4.665.600 0 4.665.600
TOTAL $4.665.600

5. Los intereses moratorios liqguidados al 15 de julio del 2020 con la méaxima tasa permitida por
la SUPERINTENDENCIA FINANCIERA por los canones de arrendamiento dejados de pagar
equivalen a la suma de VEINTI OCHO MIL CINCUENTA Y CUATRO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($28.054,00), asi:

CAPITAL FECHA INICIAL FECHA FINAL DIAS TASA CORRIENTE TASA USURA INT.DIA SDIARIOS
$ 4.665.600 |06-jul-20 15-jul-20 9 18,120% 27,18%| 0,06681%| $ 28.054
$28.054

6. EIl valor del canon se acordd que deberia pagarse de forma anticipada dentro de los 5
primeros calendario con forme a la clausula quinta descrita en el hecho segundo anterior.

7. Sobre clausula penal, requerimiento y el mérito ejecutivo se establecié en el contrato de
arrendamiento mencionado lo siguiente:

“DECIMA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte DE LA ARRENDATARIA de cualquiera de las
clausulas de este contrato, y aun en el simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, la constituird en
deudora DE LA ARRENDADORA por una suma equivalente al duplo del precio mensual del arrendamiento que
esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente, a titulo de pena. Se entendera, en todo caso, que
el pago de la pena no extingue la obligacion principal y que LA ARRENDADORA podréa pedir a la vez el pago de
la pena y la indemnizacion de perjuicios, si es el caso. Este contrato presta merito ejecutivo y serd prueba sumaria
suficiente para pedir el cobro de esta pena y de los perjuicios y LA ARRENDATARIA y sus codeudores renuncian
expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial para constituirlo en mora del pago de estas o cualquier
otra obligacion derivada del contrato.

La presente clausula penal sera exigible unicamente ante el inicio de una accion judicial por incumplimiento de las
obligaciones previstas en el presente contrato.

DECIMA PRIMERA: REQUERIMIENTO: LA ARRENDATARIA y los coarrendatarios que al final del contrato
se citan renuncian expresamente a los requerimientos legales relativos a la constitucién en mora para la ejecucion
de las obligaciones a su cargo.

VIGESIMA: DEUDORES SOLIDARIOS-LOS SUSCRITOS CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA

CC 91.263.150 de Bucaramanga y RAUL GARCIA GARCIA CC 2.121.687 de Matanza Por medio del presente
documento nos declaramos deudores DE LA ARRENDADORA en forma solidaria e indivisible y de todas las
cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado como
durante sus prdérrogas 0 renovaciones expresas 0 tacitas y hasta la restitucion real del inmueble al arrendador, por



concepto de: Arrendamientos, Servicios Publicos, Indemnizaciones, Dafios en el inmueble, Cuotas de
Administracion, Clausulas Penales, costas procésales y cualquier otra derivada del contrato, etc., las cuales podran
ser exigidas por LA ARRENDADORA a cualquiera de los obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad de
requerimientos privados o judiciales a los cuales renunciamos expresamente. En caso de abandono del inmueble
cualquiera de los coarrendatarios pueda hacer entrega validamente del inmueble al arrendador o a quien éste sefiale,
bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto LA ARRENDATARIA otorga poder amplio y
suficiente a sus codeudores en este mismo acto y al suscribir el presente contrato.”

7. Alafecha la arrendataria y coarrendatarios adeudan la clausula penal por el incumplimiento
de las obligaciones contractuales mencionada en los hechos anteriores.

8. Alafecha la arrendataria y coarrendatarias adeudan los cdnones de arrendamientos del mes
de JULIO del afio 2020 conforme se desarrollo en el hecho cuarto anterior.

9. Elplazo se encuentra vencido y los demandados no ha cancelado ni el capital ni los intereses
de las sumas anteriores.

10. Los demandados renunciaron a la presentacion para la aceptacion y el pago y a los avisos
de rechazo deduciendo la existencia de una obligacién clara expresa y exigible.

11. La sefiora KATERINE HINOJOZA GALVIS identificada con cc No 79.917.278 en su
condicion de beneficiario tenedor ha decidido impetrar el proceso ejecutivo respectivo.

FUNDAMENTO DERECHO
Invoco como fundamento las siguientes disposiciones: ARTICULO 774 y 772 del CODIGO DE
COMERCIO MODIF LEY 1231/200 y siguientes del Codigo General del Proceso y demas normas
concordante.

PROCEDIMIENTO
Se trata de un proceso ejecutivo singular de minima cuantia procedimiento regulado conforme a
la seccion segunda del Titulo Unico Capitulo Primero del Codigo General del Proceso.

COMPETENCIA Y CUANTIA
Es usted competente Senor Juez por el lugar del cumplimiento de la obligacion
el cual corresponde a la ciudad de Bucaramanga y bajo la gravedad del
juramento se estiman la cuantia razonadamente en CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL SESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
PESOS MCTE ($4.664.927) por concepto de capital mas intereses conforme
al articulo 82 No. 9 del C.G.P., en concordancia con las reglas que para el
efecto dispone el art. 26 N.1° idem, asi:

1- CUATRO MILLONES SEIS CIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SEIS CIENTO PESOS
M/CTE ($4.665.600) al capital por el canon de arrendamiento adeudados segun relacion del
hecho 4 anterior.

2- VEINTI OCHO MIL CINCUENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($28.054) por
el interés MORATORIO desde la fecha de vencimiento hasta el 15 de julio del 2020 segun
establecido por la SUPERINTENTENDENCIA FINANCIERA conforme a la liquidacion del
hecho 5 anterior

PRUEBAS
Con el fin de probar los hechos aqui narrados, respetuosamente me permito solicitar se sirva
considerar como aportadas los siguientes documentos:

1- Ruego tener como prueba copia autentica por notaria presentada con la demanda inicial
correspondiente al CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO de
fecha 10 de mayo del 2017 cuyo original reposa en el JUZGADO 13 CIVI MUNICIPAL DE
BUCARAMANGA conforme lo establece el articulo 245 CGP

ANEXOS
De la demanda subsanada, pruebas relacionadas en el acapite de pruebas impresas y medio
digital en DVD siendo un original para el despacho, 3 traslados y archivo, cumpliendo lo
establecido articulo 89 CGP.



NOTIFICACIONES
Recibiré notificaciones en la direccion mencionada en la parte superior o a los correos
capoperez@hotmail.com y khatehinojosa2307 @hotmail.com

Cordialmente,
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Sefiores

JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL
BUCARAMANGA

E:. S: D

ASUNTO: SUBSANACION

Ref.: Demanda Ejecutiva de Minima Cuantia.
DEMANDANTE: KATERINE HINOJOZA GALVIS
DEMANDADO: ANA MARIA GARCIA PERDOMO Y OTROS
RADICADO. 68001400301920190055100 . 5ol

KATERINE HINOJOZA GALVIS, identificada civilmente como aparece al pie de mi firma,
actuando en nombre propio, identificada con CC 1.065.625.571 por medio del presente y de la
manera mas respetuosa, me permito subsanar la presente demanda ejecutiva de
minima cuantia, con base y fundamento en lo siguiente.

PARTES

Demandante: KATERINE HINOJOZA GALVIS CC 1.065.625.571 domiciliada en la Calle 158
No 18-54 Torre 1 apto 701 Cafiaveral Floridablanca y notificaciones a: capoperez@hotmail.com
y Calle 158 No 18-54 Torre 1 apto 701 Cafiaveral Floridablanca. Cel 3012368278

Demandados:

* ANA MARIA GARCIA PERDOMO CC 63.478.544 domiciliada en la ciudad de
Bucaramanga en la_direccion CARRERA 41 # 40-131 BARRIO CABECERA DEL
LLANO - EDIFICIO AQUA TOWER CONDOMINIO - PROPIEDAD HORIZONTAL
APARTAMENTO 1001 y en la direccion fisica para notificacion en la Cra 39 No 44-125
Torre 1 Apto 303 Casa Don David/ Bucaramanga vy en el correo
electronico anamagap@hotmail.com ‘

*  CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA CC 91.263.150 domiciliado en la ciudad de
Bucaramanga en la direccion CARRERA 41 # 40-131 BARRIO CABECERA DEL
LLANO - EDIFICIO AQUA TOWER CONDOMINIO - PROPIEDAD HORIZONTAL
APARTAMENTO 1001 vy en la direccion para notificacion en la direccion fisica en la Cra
39 No 44-125 Torre 1 Apto 303 Casa Don David/ Bucaramanga y en el correo
electronico: lallave 3@hotmail.com

* RAUL GARCIA GARCIA CC 2121487 ©CC 2.121.887 domiciliado en la ciudad de
FLORIDABLANCA en la direccién Belhoricoiiie 2 Torre 2 Apto 101 v notificacion en la
direccion fisica en Belhorizonte 2 Torre 2 Apto 101 Cafiaveral — Eloridablanca y en el
correo electronico provectota@hotmail.com

Nota. Las anteriores direcciones son obtenidas del contrato suscrito el 10 de agosto del 2017 del arrendo del lote de
terreno ubicado en la ciudad de Bucaramanga y la consulta a la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADC ¥ REGISTRO.
(ANEXO) :

PRETENSIONES PRINCIPALES

Solicito sefior Juez librar mandamiento de pago en contra del demandado y a favor de M.PH
por las siguientes sumas:

1. OCHO MILLONES DE PESOS MCTE ($8.000.000) por el valor del capital del titulo
denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO
de fecha 10 de agosto del 2017 por concepto de pena segun clausula decima.

2. Los intereses moratorios por la clausula penal a la tasa maxima permitida por la
Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 7 de noviembre del 2017 hasta
el dia de su pago.

3. UN MILLON TRESCIENTCS MIL PESOS MCTE ($1.300.000) por el valor del capital
del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO
URBANO de fecha 10 de agosto del 2017 por concepto de saldo por pagar de canon
del mes de octubre del 2018.

4. Los intereses moratorios del saldo por pagar de canon del mes de octubre del 2018 a la
tasa maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 12
de Octubre del 2018 hasta el dia de su pago. ‘

5. CIENTO SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($172.800) por el valor
del capital del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO LOTE DE

il
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TERRENO URBANO de 10 de agosto dei 2617 por concepto de saldo por pagar de
canon del mes de noviembre del 2018.

Los intereses moratorios del saldo por pagar de canon del mes de noviembre del 2018 a
la tasa méxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia
14 de Noviembre del 2018 hasta el dia de su pago.

CIENTO SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($172.800) por el valor
del capital del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO LOTE DE
TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del 2017 por concepto de saldo por pagar
de canon del mes de diciembre del 2018.

Los intereses moratorios del saldo por pagar de canon del mes de diciembre del 2018 a
la tasa méxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia
11 de Diciembre del 2018 hasta el dia de su pago.

CIENTO SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($172.800) por el valor
del capital del titulo denominado CONTRATO DE. SUBARRENDAMIENTO LOTE DE
TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del 2017 por concepto de saldo por pagar
de canon del mes de enero del 2019.

Los intereses moratorios del saldo por pagar de canon del mes de enero del 2019 a la
tasa maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 12
de enero del 2019 hasta el dia de su pago.

. CIENTO SETENTA Y DOS MIL OCHCCIENTRS PESQS MCTE ($172.800) por el valor

del capital del titulo denominado CONTRATOU DE SUBARRENDAMIENTO LOTE DE
TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del 2017 por concepto de saldo por pagar
de canon del mes de febrero del 2019.

Los intereses moratorios del saldo por pagar de canon del mes de febrero del 2019 a la
tasa maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 23
de febrero del 2019 hasta el dia de su pago. « -

CIENTO SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($172.800) por el valor
del capital del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO LOTE DE
TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del 2017 par concepto de saldo por pagar
de canon del mes de marzo del 2019.

Los intereses moratorios del saldo por pagar de canon del mes de marzo del 2019 a la
tasa maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 14
de marzo del 2019 hasta el dia de su pago.

CIENTO SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($172.800) por el valor
del capital del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO LOTE DE
TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del 2017 por concepto de saldo por pagar
de canon del mes de abril del 2019.

Los intereses moratorios del saldo por pagar de canon del mes de abril el 2019 a la
tasa maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 24
de abril del 2019 hasta el dia de su pago.

CIENTO SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($172.800) por el valor
del capital del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO LOTE DE
TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del 2017 por concepto de saldo por pagar
de canon del mes de mayo del 2019.

Los intereses moratorios del saldo R2: pagar de canon del mes de mavyo del 2019 a la
tasa maxima permitida por la Superinteéhdencia Financiera de Colombia desde el dia 22
de mayo del 2019 hasta el dia de su pago.

CIENTO SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($172.800) por el valor
del capital del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO LOTE DE
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TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del 2017 por concepto de saldo por pagar
de canon del mes de junio del 2019.

Los intereses moratorios del saldo por pagar de canon del mes de junio del 2019 a la
tasa maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 19
de junio del 2019 hasta el dia de su pago.

CIENTO SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($172.800) par el valor
del capital del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO LOTE DE
TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del 2017 por concepto de saldo por pagar
de canon del mes de julio del 2019.

Los intereses moratorios del saldo por pagar de canon del mes de julio del 2019 a la
tasa maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 16
de julio del 2019 hasta el dfa de su pago.

La suma de DOCE MIL CIENTO CINGUENTS"Y CINCO PESOS($12.155) por el valor
del capital del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO LOTE DE
TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del 2017 por concepto de sancion
Moratoria del mes de Noviembre del 2017 segdn clausula quinta.

Los intereses moratorios sancién moratoria del mes de Noviembre del 2017 a la tasa
maxima permitida por la Superintendencia. Fizanciera de Colombia desde el dia 11 de
Noviembre del 2017 hasta el dia de su pago. '

La suma de TREINTA' Y OCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES PESOS MCTE
($38.873) por el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del
2017 por concepto de sancion Moratoria del mes de febrero del 2018 segun clausula
quinta.

Los intereses moratorios sancién moratoria del mes de febrero del 2018 a la tasa
maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 8 de
febrero del 2018 hasta el dia de su pago. %

La suma ONCE MIL NOVECIENTOS ONCE PESOS MCTE ($11.911) por el valor del
capital del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTC LOTE DE
TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del 2017 por concepio de sancicn
Moratoria del mes de abril del 2018 segun clausula quinta.

Los intereses moratorios sanciéon moratoria del mes de abril del 2018 a la tasa maxima
permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 10 de Abril del
2018 hasta el dia de su pago.

La suma de SESENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS
MCTE ($65.396) por el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del
2017 por concepto de sancién Moratoria del mes de mayo del 2018 segun clausula
quinta. T e e

Los intereses moratorios sancidon moratoria del mes de mayo del 2018 a la tasa maxima
permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 10 de Abril del
2018 hasta el dia de su pago.

La suma CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE PESOS MCTE
($41.329) por el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del
2017 por concepto de sancién Moratoria del mes de junio del 2018 segln clausula
quinta.

Los intereses moratorios sancién moratoria del mes de junio del 2018 a la tasa maxima
permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 21 de junio del
2018 hasta el dia de su pago.
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La suma VEINTITRES MIL TERSCIENTOS SESENTA Y UN PESOS MCTE ($23.361)
por el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO
LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del 2017 por concepto de
sancion Moratoria del mes de julio del 2018 segun clausula quinta.

Los intereses moratorios sancién moraioria«csi‘mes de julio del 2018 2 la tasa maxima
permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 15 de julio del
2018 hasta el dia de su pago.

La suma VEINTITRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS MCTE
($23.268) por el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERREND URBANO de fecha 10 de agosto del
2017 por concepto de sancion Moratoria del mes de agosto del 2018 segun clausula
quinta.

Los intereses moratorios sancién moratoria del mes de agosto del 2018 a la tasa
maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 15 de
agosto del 2018 hasta el dia de su pago.

La suma QUINCE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS MCTE
($15.491)por el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANOQO de fecha 10 de agosto del
2017 por concepto de sancion Moratoria del mes de octubre del 2018 segun clausuia
quinta.

Los intereses moratorios sancién moratoria del mes de octubre del 2018 a la tasa
maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 12 de
octubre del 2018 hasta el dia de su pago.

La suma VEINTIUN MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS MCTE ($21.551)por
el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO
LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 10 _de agosto del 2017 por concepto de
sancion Moratoria del mes de noviembre del 2018 segin clausula quinta.

Los intereses moratorios sancién moratoria del mes de noviembre del 2018 a la tasa
maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 14 de
noviembre del 2018 hasta el dia de su pago.

ey .
La suma DOCE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MCTE ($12.264) por
el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO
LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del 2017 por concepto de
sancion Moratoria del mes de diciembre del 2018 segin clausula quinta.

Los intereses moratorios sancién moratoria del mes de diciembre del 2018 a la tasa
maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 11 de
diciembre del 2018 hasta el dia de su pago.

La suma QUINCE MIL CIENTO SESENTA Y TRES PESOS MCTE ($15.163) por el
valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO LOTE
DE TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del 2017 por concepto de sancién
Moratoria del mes de enero del 2019 segun clausula quinta.

Los intereses moratorios sancién moratoria del mes de enero del 2019 a la tasa maxima
permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 12 de enero del
2019 hasta el dia de su pago.

La suma CUARENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTISEIS PESOS MCTE
($49.726) por el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del
2017 por concepto de sancién Moratoria del mes de febrero del 2019 segln clausula
quinta.
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Los intereses moratorios sancién moratoria del mes de febrero del 2019 a la tasa
maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 23 de
febrero del 2019 hasta el dia de su pagso.

[

La suma VEINTI UN MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS ($21.433) por
el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO
LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del 2017 por concepto de
sancion Moratoria del mes de marzo del 2019 segUn clausula quinta.

Los intereses moratorios sancion moratoria del mes de marzo del 2019 a |z tasa maxima
permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 14 de marzo del
2019 hasta el dia de su pago.

La suma CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS MCTE
($51.934) por el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENQ URBANO de fecha 10 de aqosto del
2017 por concepto de sancién Moratoria del mes de abril ‘del 2019 segun clausula
quinta.

. Los intereses moratorios sancion moratoria del mes de abril del 2019 a la tasa maxima

permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 24 de abril del
2019 hasta el dfa de su pago. ‘

La suma CUARENTA Y CINCO MIL OCHO CIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MCTE
($45.866) por el valor del capital del tftulo denominade CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del
2017 por concepto de sancién Moratoria del mes de mayo del 2019 segun clausula
quinta. :

Los intereses moratorios sancién moré{orié del mes de mayo del 2019 a la tasa maxima
permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 22 de mayo del
2019 hasta el dia de su pago.

La suma TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS PESOS MCTE ($36.626)
por el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO
LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 1& de agosto del 2017 por concepto de
sancion Moratoria del mes de junio del 2019 segln clausula quinta.

Los intereses moratorios sancién moratoria del mes de junio del 2019 a la tasa maxima
permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 18 de junio del
2019 hasta el dia de su pago.

La suma VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS MCTE
($27.444) por el valor del capital del titulo denominade CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 10 de agosto del
2017 por concepto de sancién Moratoria del mes de julio del 2019 segun clausula
quinta.

Los intereses moratorios sancién moratoria del mes de julio del 2019 a la tasa maxima
permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 16 de julio del
2019 hasta el dia-de su pago.

Se condene en costas y agencia en derecho a la parte demandada.

HECHOS
El 10 de Agosto del 2017 se suscribié el documento denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO por la arrendadora KATERINE

HINOJOZA GALVIS, la arrendataria ANA MARA GARCIA PERDOMO v coarrendatarios
CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA y RALIL GARCIA.



2. En el mencionado contrato se pactdé como fecha de exigencia del canon de
arrendamiento mensual y la sanciéon moratoria en la cléusula 5ta asi:

“QUINTA: PRECLO DEL ARRENDAMIENTO: El valor del canon mensual sera de TRES MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS ($3.500.000.00) MCTE durante los tres primeros meses del contrato y
CUATRO MILLONES DE PESOS (54.000.000.00) MCTE a partir del cuarto mes ¢n adelante hasta
cumplir el afio de arrendamiento. El valor del canon se pagara en forma anticipada dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada mes calendario, cualquiera que sea la fecha de vigencia de este contrato. En caso de
mora en ¢l pago del precio del arrendamiento, LA ARRENDATARIA reconocerd y pagara durante ella AL
ARRENDADOR una sancion moratoria que se ligquidara sobre las sumas no pagadas a la tasa moratoria
maxima establecida por la Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de las demis acciones DE
LA ARRENDADORA. Si el pago se hiciere en cheque y este resultare impagado, LA ARRENDATARIA
pagara ademas la sancion del 20% del valor del cheque, de conformidad con lo dispuesto en articulo 731 del
codigo de comercio.”

3. A partir del mes de noviembre del 2017 hasta julio del 2019, la arrendataria y
coarrendatarios de forma continua y/o recurrente incumplieron la clausula anterior al
hacer los pagos por fuera del termino contractual anterior, generéndose por cada mes
una sancién moratoria asf:

FE:4A 1 L AL MAXIMA | INTERES NUMERO
FINAL o de | SUPERFINANCIER | MORATORI DE DIAS
) FECHA PAGO A o TASA DIARIA [EN SANCION
- ANO MES CANON INICIAL MORATORIA MORA MORATORIA
| 2.017 | NOVIEMBRE 08-nov-17 10-nov-17 20,960% 31,440% 0,0007596781 4 12.155
4.000.000
& 2.018| FEBRERO 06-feb-18] 07-feb-18 21,01 3151,500% | 0,0087183122 1 38.873
4.000.000 v i
2,018 ABRIL 06-abr-18| 10-abr-18} - *'20,48% 30,720% 0,0007444087 4 11.911
4.000.000
2.018 MAYO 06-may- 28-may- 20,44% 30,660% 0,0007431325 22 65.396
4.000.000 18 18
2.018 JUNIO 06-jun-18 20-jun-18| 20,28% 30,420% 0,0007380217 14 41.329
4.000.000 ‘
2.018 JULIO 06-jul-18 14-jul-18 20,03% 30,045% 0,0007300173 8 23.361
4.000.000
2.018 AGOSTO 06-ago-18| 14-ago-18 19,94% 29,910% 0,0007271301 8 23.268
4.000.000
2.018 OCTUBRE 06-oct-18 11-oct-18 19,63% 29,445% 0.0007171623 5 15.491
4,320.000
2.018 | NOVIEMBRE 06-nov-18[ 13-nov-18 19,49% 29,235% Q,0007126490 7 21.551
4.320.000
2.018 | DICIEMBRE 06-dic-18]  10-dic-18 19,40% 29,100% 0,0007097437 4 12.264
4.320.000
2.019 ENERO 06-ene-19| 11-ene-19 19,16% 28,740% 0,00067019815 5 15.163
4,320.000
2.019| FEBRERO 06-feb-19| 22-feb-19 19,70% 29,550% 0,0007194162 16 49.726
4,320.000
2.019 MARZO 06-mar-19{ 13-mar-19 19,37% 29,055% 0,0007087746 7 21.433
4.320.000
2.019 ABRIL 06-abr-19] 23-abr-19 ©19,32% 28,980% 0,0007071587 17 51.934
4.320.000
2.019 MAYO 06-may- 21-may- 19,34% 29,010% | 0,0007078052 15 45.866
4.320.000 19 19
2.019 JUNIO 06-jun-19|  18-jun-19 19,30% 28,950% 0,0007065121 12 36.626
4.320.000
2.019 JULIO 06-jul-19 '1-5:,:},1-19_‘ % W, 53,28% 28,820% 0,0007058653 9 27,444
4.320.000
TOTAL
513.789

4. Elincremento annual del canon de arrendamiento se pacto en el mencionado contrato

lo siguiente: y i
“SEXTA: INCREMENTO DEL PRECIO: Cumplido el primer afio de vigencia y sucesivamente cada
doce (12) mensualidades, en caso de prorroga tacita o expresa, en forma automética v sin necesidad de
requerimiento alguno entre las partes, ¢l precio mensual del arrendamiento se incrementara en un porcentaje
del ocho (8%) por ciente. Al suscribir este contrato LA ARRENDATARIA v los COARRENDATARIOS



quedan plenamente notificados de todos los reajustes automaticos pactades en este contrato y que han de
operar durante la vigencia del mismo™.

5. Obligacion anterior incumplida por la arrendataria y coarrendatarios a partir del
mes de octubre del 2018 hasta julio del 2019, asi:

SALDO
VALOR CANON | VALOR FOR
ANO MES ARRENDAMIENTO | PAGADO | PAGAR
2018|OCTUBRE 4.520.606 " 3.020.000
1.300.000
2018|NOVIEMBRE 4.320.000 | 4.147.200
172.800
2018|DICIEMBRE 4.320.000 | 4.147.200
_ 172.800
2019|ENERO 4.320.000 | 4.147.200
172.800
2019|FEBRERO 4.320.000 | 4.147.200
172.800
2019 MARZO ‘ 4.320.000 4.147.200
172.800
2019|ABRIL 4.320.000 | 4.147.200
172.800
2019/ MAYO 4.320.000 | 4.147.200
172.800
2019|JUNIO 4.320.000 | 4.147.200
172.800
2019JULIO 4.320.000 | 4.147.200
172.800
i TOTAL
2.855.200

6. Sobre clausula penal requenmlento v &l meritn. ajecutivo se establecié en el contrato de
arrendamiento mencionado lo siguiente:

“DECIMA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte DE LA ARRENDATARIA de cualquiera de
las clausulas de este contrato, y ain en el simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, la
constituird en deudora DE LA ARRENDADORA por una suma equivalente al duplo del precio mensual del
arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente, a titulo de pena. Se
entendera, en todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacién principal y que LA
ARRENDADORA podrd pedir a la vez el pago de la penay la indemnizacion de perjuicios, si es el caso. Este
contrato presta merito ejecutivo y sera prucba sumaria suficiente para pedir el cobro de esta pena y de los
perjuicios y LA ARRENDATARIA. y sus codendgres renuncian expresamente a cualquier requerimiento
privado o judicial para constituirlo en mora del pago de estas o cualquier otra obligacion derivada del
contrato,

La presente cldusula penal sera exigible unicamente ante el inicio de una acecién judicial por incumplimiento
de las obligaciones previstas en el presente contrato,

DECIMA PRIMERA: REQUERIMIENTO: LA ARRENDATARIA y los coarrendatarios que al final del
contrato se citan renuncian expresamente a los requerimientos legales relativos a la constitucion en mora para
la ejecucion de las obligaciones a su cargo.

VIGESIMA: DEUDORES SOLIDARIOS-LOS SUSCRITOS CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA
CC 91.263.150 de Bucaramanga y RAUL GARCIA GARCIA CC 2.121.687 de Matanza Por medio del
presente documento nos declaramos deudores DE LA ARRENDADORA en forma solidaria e indivisible y
de todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el término inicialmente
pactado como durante sus prorrogas o renovaciones expresas o tacitas y hasta la restitucion real del inmueble



al arrendador, por concepto de: Arrendamientos, Servicios Piblicos, Indemnizaciones, Dafios en el inmueble,
Cuotas de Administracion, Clausulas Penales, costas procésales y cualquier otra derivada del contrato, etc.,
las cuales podran ser exigidas por LA ARRENDADORA a cualquiera de los obligados, por la via ejecutiva,
sin necesidad de requerimientos privados o judiciales a los cuales renunciamos expresamente. En caso de
abandono del mmueble cualquiera de los coarrendatarios pueda hacer entrega validamente del inmueble al
arrendador o a quien éste seiiale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto LA
ARRENDATARIA otorga poder amplio y suficiente a sus codeudores en este mismo acto y al suscribir el
presente contrato.” .

» R

7. A la fecha la arrendataria y coarrendatarios adeudan la clausula penal por el
incumplimiento de las obligaciones contractuales mencionada en los hechos anteriores.

8. A la fecha la arrendataria y coarrendatarias adeudan el saldc por pagar de los canones
de arrendamientos conforme se desarrolld en el hecho quinto anterior.

9. Alafecha la arrendataria y coarrendatarios adeudan la sancién morateria por pagar por
fuera del término contractual tal como se desarrolld en el hecho tercero anterior.

10. El plazo se encuentra vencido y los demandados no ha cancelado ni el capital ni los
intereses de las sumas anteriores.

11. Los demandados renunciaron a la presentacién para la aceptacién y el pago y a los
avisos de rechazo deduciendo la existencia de una obligacion clara expresa y exigible.

12. La sefiora KATERINE HINOJOZA GALVIS identificada con ¢cc No 78.917.278 en su
condicion de beneficiario tenedor ha decidido impetrar el proceso ejecutive respectivo.

FUNDAMENTO DERECHO

Invoco como fundamento las siguientes disposiciones: ARTICULO 774 y 772 del CODIGO DE
COMERCIO MODIF LEY 1231/200 y siguientes del Cédigo General del Proceso y demas
normas concordante.

i e
C

PROCEDIMIENTO

Se trata de un proceso ejecutivo singular de minima cuantia procedimiento regulado conforme
a la seccion segunda del Titulo Unico Capitulo Primero del Cédigo General del Proceso.

COMPETENCIAY CUANTIA
Es usted competente Sefior Juez por el Iugar déi{‘cumplimiento de las obligacién el cual
corresponde a la ciudad de Bucaramanga vy bajo la gravedad del juramento se estiman la
cuantia razonadamente en la suma QUINCE MILLONES DE PESOS M/CTE ($15'000.000.00).
PRUEBAS

Pruebas documentales aportadas:

Con el fin de probar los hechos aqui narrados, respetuosamente me permito solicitar se sirva
considerar como aportadas los siguientes documentos:

1- Ruego tener como prueba copia autentica por notaria del CONTRATQO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 10 de mayo del
2017., manifiesto bajo la gravedad de juramento gue el original se encuentra en el
JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA  rad.
68001310300620190024300

ANEXOS

Todas las pruebas relacionadas en el acapite de pruebas impresas y medic magnético v
copia para el traslado.

NOTIFICACIONES

o)




Recibiré nofificaciones en la direccion mencionada en la parte superior o a los
correos capoperez@hotmail.com y khatehinojosa2307@hotmail.com
Cordialmente,
. ¥ :“_
KATERINE HINDIOZA GALVIS
ﬁiﬁ.m}ﬁ&%&%
e
i
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%
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Sefior

JUEZ CIVIL MUNICIPAL (reparto)
BUCARAMANGA

E. S

D.

Ref.: Demanda Ejecutiva de Minima Cuantia,
DEMANDANTE: KATERINE HINOJOZA GALVIS

DEMANDADO: ANA MARIA GARCIA PERDOMO Y OTROS
Asunto: Demanda.

KATERINE HINOJOZA GALVIS, identificada civilmente como aparece al pie de mi firma,
actuando en nombre propio, identificada con CC 1.065.625.571 por medio del presente y de la
manera mas respetuosa, me permito subsanar en término la presente demanda ejecutiva de

minima cuantia, con base y fundamento en lo siguiente.

PARTES

Demandante: KATERINE HINOJOZA GALVIS CC 1.085.625.571 Notificaciones a:
capoperez@hotmail.com y direccién de residencia Calle 158 No 18-54 Torre 1 apto 701
Cariaveral Floridablanca. Cel 3012368278 ‘

Demandados:

ANA MARIA GARCIA PERDOMO CC 63.478.544 notificacion fisica en la direccién de
residencia en la Cra 39 No 44-125 Torre 1 Apto 303 Casa Don David/ Bucaramanga y en
el correo electrénico anamagap@hotmail.com

CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA CC 91.263.150 notificacion fisica en la direccion
de residencia en la Cra 39 No 44-125 Torre 1 Apto 303 Casa Don David/ Bucaramanga
y en el correo electrénico: lallave 3@hotmail.com

RAUL GARCIA GARCIA CC 2.121.687 CC 2.121.687 notificacion fisica en la direccion

de residencia en Bethorizonte 2 Torre 2 Apto 101 Cafiaveral — Floridablanca y en el

correo electronico proyectota@hotmail.com

PRETENSIONES PRINCIPALES

Solicito sefior Juez librar mandamiento de pago en contra del demandado y a favor de la
demandante por las siguientes sumas:

CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS PESO
MCTE ($4.665.600) por el valor del capital del titulo denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO de fecha 10 de mayo del 2017
por concepto de canon adeudado por el mes de FEBRERO del 2020

Los intereses moratorios del saldo por pagar de canon del mes de FEBR_ERO del 20%0 a
la tasa maxima permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia desde el dia 6
de FEBERERO del 2020 hasta el dia de su pago.

Se condene en costas y agencia en derecho a la parte demandada.

HECHOS

El 10 de Agosto del 2017 se suscribio el documento denominado CONTRATO DE
SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANO por la arrendadora KATERINE
HINOJOZA GALVIS, la arrendataria ANA MARA GARCIA PERDOMO y coarrendatarios

CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA y RAUL GARCIA.

En el mencionado contrato se pactd como fecha de exigencia del canon de arrendamiento
mensual y la sancion moratoria en la clausula 5ta asi:

“QUINTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: E! valor del canon mensual serd de TRES MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS ($3.500.000.00) MCTE durante los tres primeros meses def contrato y
" CUATRO MILLONES DE PESOS (54.000.000.00) MCTE a partir del cuarto mes en ade[ame hasta r:umpllr
el afio de arrendamiento. Ef valor de! canon se pagara en forma anticipada dentre de los cinco {5) primeros



dias de cada mes calendario, cualquicra que sea la fecha de vigencia de este contrato. En caso de mora en el
pago del precio del arrendamiento, LA ARRENDATARIA reconocerd y pagard durante ella AL
ARRENDADOR una sancién moratoria que se liquidard sobre las sumas no pagadas a la tasa moratoria méxima
establecida por la Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de las demds acciones DE LA
ARRENDADORA. Si el pago se hiciere en cheque y este resultare impagado, LA ARRENDATARIA pagara

ademés la'sancic')n del 20% del valor del cheque, de conformidad con lo dispuesto en articulo 731 del cédigo
de comercio.”

3. EI incremento anual del canon de arrendamiento se pacté en el mencionado contrato lo
siguiente:

“SEXTA: INCREMENTO DEL PRECIO: Cumplido el primer afo de vigencia y sucesivamente cada
doce (11 2) mensualidades, en caso de prérroga tdcita 0 expresa, en forma automatica vy sin necesidad de
requerimiento alguno entre las partes, el precio mensual del arrendamiento se incrementard en un porcentaje
del ocho (8%) por ciento. Al suscribir este contrato LA ARRENDATARIA y los COARRENDATARIOS
quedan plenamente notificados de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato ¥ que han de operar
durante la vigencia del mismo”,

4. Obligacion anterior incumplida por la arrendataria y coarrendatarios a partir de!
mes de FEBRERO del 2020, asi:

VALOR CANON | VALOR VALOR POR

ANO MES ARRENDAMIENTO | PAGADO PAGAR

2020 FEBRERO 4.665.600 0 4.665.600
TOTAL | $4.665.800

}
5. El valor del canon se acordd que deberia pagarse de forma anticipada dentro de los 5
primeros calendario con forme a la clausula quinta descrita en el hecho segundo anterior.

6. Sobre clausula penal, requerimiento y el mérito ejecutivo se establecié en el contrato de
arrendamiento mencionado lo siguiente:

“DECIMA: CLAUSULA PENAL: E! incumplimiento por parte DE LA ARRENDATARIA de cualquiera de
las clausulas de este contrato, y aun en el simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, la constituira
en deudora DE LA ARRENDADORA por una suma equivalente al duplo del precio mensual del arrendamiento
que esié vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente, a titulo de pena. Se entendera, en todo
caso, que €l pago de la pena no extingue la obligacion principal y que LA ARRENDADORA podrd pedir a la
vez el pago de la pena y fa indemnizacidn de perjuicios, si es el caso. Este contrato presta merito gjecutivo y
serd prueba sumaria suficiente para pedir el cobro de esta pena y de los perjuicios y LA ARRENDATARIA y
sus codeudores renuncian expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial para constituirlo en mora
del pago de estas o cualquier otra obligacién derivada del contrato.

La presente clausula penal sera exigible unicamente ante el inicio de una accién judicial por incumplimiento de
las obligaciones previstas en el presente contrato.

DECIMA PRIMERA: REQUERIMIENTO: LA ARRENDATARIA y los coarrendatarios que al final del
contrato se citan renuncian expresamente a los requerimientos legales relativos a la constitucién en mora para
la gjecucidn de las obligaciones a su cargo.

VIGESIMA: DEUDORES SOLIDARIOS-LOS SUSCRITOS CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA
CC 91.263.150 de Bucaramanga y RAUL GARCIA GARCIA CC 2.121.687 de Matanza Por medio del presente
documento nos declaramos deudores DE LA ARRENDADORA en forma solidaria e indivisible y de todas las
cargas y obligaciones contenidas en ¢l presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado como
durante sus prérrogas o renovaciones expresas o ticitas y hasta la restitucion real del inmueble al arrendader,
por concepto de; Asrendamientos, Servicios Pablicos, Indemnizaciones, Daflos en el inmueble, Cuotas de
Administracién, Clausuias Penales, costas procésales y cualquier otra derivada del contrato, etc., las cu_ales
podran ser exigidas por LA ARRENDADORA a cualquiera de los obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad
de requerimientos privados ¢ judiciales a los cuales renunciamos expresamente. En caso de abandono del
inmueble cualquiera de los coarrendatarios pueda hacer entrega vélidamente del ininueble al arrendador o &
quien éste sefiale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto LA ARRENDATf\RIA
otorga poder amplio v suficiente a sus codeudores en este mismo acto y al suscribir el presente contrato.

L1}

7. A la fecha la arrendataria y coarrendatarios adeudan |a cldusula penal por el
incumplimiento de las obiigaciones contractuales mencionada en los hechos anteriores.

8. A lafecha la arrendataria y coarrendatarias adeudan el canon de arrendamiento del mes
de FEBRERO del afio 2020 conforme se desarrollé en el hecho cuarto anterior.




9. E.I plazo se encuentra vencido y los demandados no ha cancelado ni el capital ni los
intereses de las sumas anteriores.

10. Los demandados renunciaron a Ia presentacion para la aceptacion y el pago y a los avisos
de rechazo deduciendo la existencia de una obligacion clara expresa y exigible.

11. La sz_ar"?gra KATERINE HINOJOZA GALVIS identificada con cc No 79.917.278 en su
condicién de beneficiario tenedor ha decidido impetrar el proceso ejecutivo respectivo.

FUNDAMENTO DERECHO

Invoco como fundamento las siguientes disposiciones: ARTICULO 774 y 772 del CODIGO DE

COMERCIO MODIF LEY 1231/200 y siguientes del Cédigo General del Proceso y demés normas
concordante.

PROCEDIMIENTO

Se trata de un proceso ejecutivo singular de minima cuantia procedimiento regulado conforme a
la seccion segunda del Titulo Unico Capitulo Primero del Cadigo General del Proceso.

COMPETENCIA Y CUANTIA

Es usted competente Sefior Juez por el lugar del cumplimiento de las obligacion el cual
corresponde a la ciudad de Bucaramanga y bajo la gravedad del juramento se estiman la cuantia
razonadamente en la suma CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS PESOS M/CTE ($4°665.800.00).

PRUEBAS

Pruebas documentales aportadas;

Con el fin de probar los hechos aqui narrados, respetuosamente me permito solicitar se sirva
considerar como aportadas los siguientes documentos:

1- Ruego tener como prueba copia autentica por notaria presentada con [a demanda inicial
correspondiente al CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO LOTE DE TERRENO URBANOQ de
fecha 10 de mayo del 2017 cuyo original reposa en mis archivos ubicados en mi direccion
de residencia anteriormente mencionada y se requiere mantenerio bajo mi posesion para el
futuro cobro judicial de los céanones de febrero, marzo y abril del 2020 en el evento gue los
arrendatarios no realicen el pago oportuno, lo anterior conforme lo estabiece el articulo 245 CGP

ANEXOS

De la demanda subsanada, pruebas relacionadas en el acapite de pruebas.impresas y medio
digital en DVD siendo un original para el despacho, 3 traslados y archivo, cumpliendo lo
establecido articuio 89 CGP. :

NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la direccion mencionada en la parte superior © a' los correos

capoperez@hotmail.com y khatehinojosa2307 @hotmail.com

Cordialmenie,

KATERINE HINOJOZA GALVIS
CC 1.065.625.571
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ARKENDATARIAD ANA MARIA GARCIA PERDOMD, identilicads

chidadania ndmero 63.478.544 de Bucaramangs.

COARRENDATARIOS: CARLOS AU’“‘"MO ESPINOSA SILVA, identifisado con la
ot r.fuia de: cludadania nimero 91.263.150 e Bucaramanga y RAUL GARCIA
GARCIA, identificado con la cédula de cludadanla nimero 2.121.687 de Matanza.

CONDY CIOMES G"t‘\' TRALES

PRIMERAD GRBJETO CEL CONTRATO: .\’lcwﬂntw ! presente contrate LA
SRAENDADORA concede a la .-F‘vx&‘\'b/ TLaREA e goce y explotacidn del inmuenis
aue adelante se identfica por su direccion v linderos v baya las condicio

concesn cada una de lag [""IT"

\(‘af‘ { ik_ E }, ‘.:‘

& ‘:*"E Hqi‘ : ’%‘ér*"c‘.,[...r-d EL BMUERLY, Carrera 28 No 52 - 93/105 dei Muricipio

TERCERA LINDERGS DEL [NMUEBLE: iFoivaopla snexa) las partes para ma /o
clarided y determinecién espocifica del immuebie, manifiestan que ins linderos sl
V'J.fp‘d H

adio corespondan & los sefialados en ia escriiira nimero 5.915 de! 25 de enern de
2006 de 1z Nolaita S6ptima (7) de! clreule de Bucaramanga,
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f .mueble para el fum.ouamlcnto er,cr:lus:vo de mrquo IC["IO“‘ y bodega (k- rﬂaumrm.r—k,,
sin poder cambiar su destinacidn si aulorizacién exnresa de LA ARRENDADORA,

En ningln caso LA ARRENDATARIA podré subarrendar o ceder en todo o &n pare
agie arrendamiento, sg pena de que LA ARRERNDADORA pueda dar por teminado
viidamente el Contrate en forma inmediata, sin lugar a indemnizacion algurz an fzvor
L LA ARRENDATARIA v podré exigir la devolucion del Inmueble sin necesidad de
n.ncm tipe de requerimiento previo por parie f}_. LA ARRENDADORA. igualmente,
L% ARRENDATARIA se absterdra de guardar o warmitir que dentro de! inmusble se
guarden elementos inflamablas, estupefacion tes, iGxicos, insalubres, explosivos o
dafiosos para el medio embiente y el ser humane. Pardgraio 1; LA ARPENDADORA
deciara expresa y terminantemente proh'b.da fa c=:.s.fm-nf1'm dal inmueble & los fines
contempiades en &l literal b) del parédgrafo del Articuic 34 de la Ley 30 de 1988 v an
consgsuencia LA ARRENDATARIA se ablioa g na usar, el Inmuebiz pars =i
ocultamiento de nersonas, depésito de arma

2 expiosivos vy dinero de los grumos
terroristas. No destinsré e inmusbls pata la eiab
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sustancias alucindgenas o estupefacientes. LA ARRENDATARIA faculta &l
Arrendador para que, directamente o a través de sus funcionarios debidamente

autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las
obligaciones DE LA ARRENDATARIA.

Paragrafo primero: LA ARRENDATARIA se obliga previo al funcionamiento o inizic
de cualquier actividad de adecuacion del estabiecimiento de comercio a gestivhar,

obtener y asumir el costo de todos los permisos, licencias o requarimie ntc,s que exijan
las autoridades municipales, departamentales v naclonales,

Las partes acusrdan que, en caso de no concederse permiso de funcionzmiento por

parte el municipio de Bugaramanga, o cualquier otra autoridad competente, se podra

 dar per terminado e presente contrato, sin que ello conlieve penalidad ni sancién
lguna para ninguna de las partes.

IINTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: El valor del canon msnsual sera de

}irnmmros meses del contrato y CUATRO MILLONES DE PESOS ($4.000.000.00)

w‘.\-MC [E & partir del cuarto mes en adelante hasta cumplir el 2afio de arrendamiento. El

velor del canor se pagara en forma anticipada dentro de los ¢cinco (5) primeros dias
de cada mes calendario, cualquiera gue sea la fecha de vigencia de este contrate. £n
caso ce mora en el pago del precio del arrendamiento, LA ARRENDATARIA
reconocera y pagara durante elfa AL ARRENDADOR una sancion moratoria que se
liquidara sobre las sumas no pagadas a la tasa moratoria maxima establecida ner ia
Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicic de las demés acclones DE LA
ARRENDADORA. Si el pago se hiciere en cheque y este resultare impagado, LA
AFRRENDATARIA pagara ademés la sancién dal 20% del valor del cheque, de
conformidad con fo dispuesto en articulo 731 del codigo de comercio.

SEXTA: INCREMENTO DEL PRECIC: Cumplido el primer afc de vigencia vy
sucesivamente cada doce (12) mensualidades, en caso de prérroga técita ¢ expresa,
en forma automatica vy sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, el
precio mensual de! arrendamiento se incrementara en un porcentaje del ocho (8%)
por ciento. Al suscribir este contrato LA ARRENDATARIA y los COARRENDATARIOS
quedan plenamente notificados de todos los reajustes automaticos pactados en esta
contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo.

SEPTIMA: LUGAR PARA EL PAGO: LA ARRENDATARIA pagara el precio del
arrendamiento en la siguiente entidad bancaria BANCOLOMBIA en la cuenta nimero
de ahorros niumero 020-539604-24 a nombre de la sefiora Katherine Minojosa Galvis.
En caso de modificarse la cuenta bancaria la ARRENDANDORA notificaré a la
ARRENDATARIA del cambio. LA ARRENDATARIA se obliga a informar a la

ARRENDADORA via correo electrénico a la direccidn capoperez@hotmail.com la.

realizacion mensual de la respectiva consignacion del arrendamiento correspondiente

a cada mes a mas tardar e! dia siguiente de la ejecucién del pago ante la entidad
Bancaria,

OCTAVA: VIGENCIA DEL. CONTRATO: El presente contrato terdré una vigencia de

_§ES Mil. LONES QUINIENTOS MIL PESOS ($3.500.000.00) MCTE durante los tres -
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N (1) ANO contado a partir del 10 de agosto de 2017. Este término seré prorrogado
automatica y sucesivamente por un periodo igual al anterior salvo que cualquiera de
las partes notifique a la otra su voluntad de darlo por terminado en los términos que
para el efecto disponga la normatividad aplicable al presente contrato de arriendo.

Paragrafo Primero: Las partes manifiestan que tienen conocimiento de la existencia
de una obligacion hipotecaria sobre el inmueble objeto del presente coniralo v ia
anotacion de medida de embargo del inmueble (en virtud de procesos cuyo estado o
seguimiento no es del resorte del presente contrato), por lo cual desde este momento
establecen que la vigencia del presente contrato de arrendamiento dependerd del
requerimiento de entfrega en los eventos previslos en la cldusula décimo tercera,

Paragrafo segundo: Las partes acuerdan que una vez se le notifique cualquiera de
:3@s siguientes: adjudicacién de remate, orden de desalojo, manifestacion escrita DE
'ﬁ% ARRENDADORA de haberse vendido el predio o cualquier tipo de transaccién
fercial o requerimiento de terminacion por parte de los propietarios para su
otacion, inmediatamente el presente contrato de arrendamiento se terminarg sin
grar ningun clase o tipo de reconocimiento de indemnizaciones, perijuicios o
atsula penal, reconccimiento de mejoras o good will a favor DE LA
“ARRENDATARIA, quedando en tales eventos las partes a paz y salvo por tedo
- concepto una vez restituido el inmuebie y verificados los pages de los canones hasta
la fecha de entrega.

Paragrafo tercero: En el evento de requerimiento segun el parégrafo anterior, LA
ARRENDATARIA se obliga a suspender y/o terminar de forma definitiva e inmediata
el funcionamiento de toda actividad cormerciai en ef interior predio y entregara
inmediatamente el inmueble al ARRENDADOR o PROPIETARIO dentro de ios quince
(15) dias habiles siguientes al recibo de la notificacién manifestada en el paragrafo
segundo anterior,

NOVENO: SERVICIOS PUBLICOS: Se deja expresa constancia que el inmueble se
arrienda sin el funcionamiento de ningunz clase de servicio publico, en caso de
requerirse para el funcionamiento del parqueadero deberd contarse con !a
autorizacion previa y expresa de LA ARRENDADORA. LA ARRENDATARIA se obliga
a gestionar y asumir todos los costos ante la empresa prestadora y terceros para
adecuar, habilitar y usar los servicios. LA ARRENDATARIA se compromete al pago
de los servicios plblicos se obliga a pagar de forma oportuna los cobros que se

generen por el uso, especialmente, a evitar la suspensién o cancelacién definitiva
de! servicio.

DECIMA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte DE LA ARRENDATARIA

de cualquiera de las clausulas de este contrato, y atin en el simple retardo en el pago
de una o mas mensualidades, la constituiré en deudora DE LA ARRENDADORA por
una suma equivalente al duplo del precio mensuat del arrendamiento que esté vigente
en el momento en que tal incumplimiento se presente, a titulo de pena. Se entenders,
en todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacién principal y que LA
ARRENDADORA podré pedir a la vez el pago de la pena y la indemnizacién de
perjuicios, si es el caso. Este contrato presta merito ejecutivo vy serd prueba sumaria
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suficiente para pedir el cobro de esta pena y de los pefjuicios y LA ARRENDATARIA
y sus codeudores renuncian expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial
para constituirlo en mora del pago de estas o cualquier otra obligacién derivada del
contrato.

La presente clausula penal serd exigible unicamente ante el inicic de una accion
judicial por incumplimiento de las obligaciones pravistas &n ef prezenta {,olatmlo

DECIMA PRIMERA: REQUERIMIENTO: 1A ARRENDATARIA v los coarrendatarios
que al final del contrato se citan renuncian expresamente a los requerimientos legales
relativos a la constitucion en mora "pu_ara la ejecucién de las obligaciones a su cargo.

DECIMA SEGUNDA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Las partes se obligan adar
T»@prrespondlente preaviso para la entrega con tres (3) meses de anticipacién a la
% a{mac:én det plazo original o de su prérroega, salvo en los eventos previsios en el
yrafo segundo de la clausula octava del presente contrato. En todo caso, este

,\/ISO ieberé darse por escrito, a través de envio a ta direccién de notificacion o er
é{éna persanal,

DECIMA TERCERA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor DE LA
ARRENDADORA adiclonal a las manifestadas en el paragrafo segundo de la clausula
octava seran las siguientes; a) La cesidn o subarriendo. b) El cambio de destinacidn
del inmueble. ¢) El no pago del precio dertro del término previsto en este contrato. d)
La cestinacion del inmueble para fines ilicitos y en consecuencia se obliga a no
utilizarlo para ocultar o depositar armas, explosivos o dineros de grupos terroristas o
articules  de contrabando o para gue elaboren, alrmacenen o vendan drogas
estupefacientes o sustancias alucindégenas y afines también se obliga a no guardar o
permitir que se guarden en el inmuebie arrendado sustancias inflamables o explosivos
que s& pongan en peligro la seguridad del mismo o que representan peligro para el
inmueble o la salubridad de sus habitantes. ) La realizacién de mejoras, cambios o
ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizaciéon escrita dada por LA
ARRENDADORA. f) La no cancelacidn de los servicios publicos a cargo DE LA
ARRENDATARIA siempre gue origine la desconexién o pérdida de servicio g) No tener
todos los permisos de funcionamiento del establecimiento comercial h) El no pago de
los gastos estipulados en el presente contrato i) La disminucion del valor las garantlas
nafrimoniales DE LA ARRENDATARIA y coarrendatarios cuando no existan
inmuebles de su propiedad sujetos a registro o los existentes registren embargos o
cualgquier medida cautelar, certificados expedidos por las oficinas de instrumentos

ptiblicos dentro del territorio nacional o la superintendencia de notariado vy registro j)
Las demas previstas en la ley.

DECIMA CUARTA: CESION DE DERECHOS: Se acuerda desde ahora que cualguier
Cesion que LA ARRENDADORA haga respecto del presenie contrato es aceptada
expresamente por LA ARRENDATARIA y los Co-Arrendatarios, gue la notificacién de
que trata el Articulo 1960 del Cédigo Civil se surta con el envio por correo certificado
y a la direccion reglstrada al pie de nuestra firma, de la copia respectiva nota de cesion
acompafiada de la copia simple del contrato.

}
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DECIMA QUINTA: RECIBO Y ESTADO: LA ARRENDATARIA declara due ha
recibido ef inmueble objeto de este contrato en estado de abandono v se compromete
a adaptarlo para el uso comercial bajo su responsabilidad y con su proplo presupuesto.
Manifestando desde este momento que los valores que sean utilizados para Iz
adecuacion del sitic no serdn descontados del canon de arrendamiento vy a la
terminacion del contrato, este solo podré refirar las mejoras que no deterioren el
eslade dei predio, es decir aguellas gue se puedan retirar sin desmejorar las
condiciones en que se encuentre el predio &} momento de terminar el contrato.

DECIMA SEXTA: GASTOS: Los gastos gue cause este conirato, incluido el
impuesto de iimbre, gastos de expedicién, de autenticacién, prima de las pélizas de
arrendamiento estaran a cargo DE LA ARRENDATARIA,

LA ARRENDATARIJA se compromete a entregar a la ARRENDADORA (a pdliza de
garantia de cumplimiento del contrato denrtro de los 20 dias calendario siguientes a
la firma del presents.

‘?ﬁ DECIMA SEPTIMA: CESION O CAMBIO DE TENENCIA: Estipulan expresamente
// {f/,gn los contratantes que este contrato no formaré parte integral de ningdn establecimiento
iy, Jde comercio y que, por lo tanto, la enajenacién del que eventualmente establezca en
o'2. el inmuebie no solo no transfiere ningln derecho de arrendamiento al adquirente, sinc

que constituye causal de terminacién del contrato, toda vez que LA ARRENDATARIA
se cbliga expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su
tenencia. Para los efectos legales, esta estipulacion equivale a la oposicidén a que se
refiere e numera! 3 del articulo 528 del Cddige del Comercio, de tal suerte que la
responsabilidad DE LA ARRENDATARIA no cesard con la enajenacion del
establecimiento, ni con el aviso de la transferentia, ni aun con la inscripcién de g
enajenacion en el registro Mercantil.

DECIMA OCTAVA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato LA
ARRENDATARIA faculta expresamente a la ARRENDADORA para penetrar en e
inmueble y recuperar su'tenencia, con el sclo requisito de la presencia de dos testigos,
en procura de evitar el deterioro, desmantelamiento o invasién de tal inmueble siempre
que por cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado por
el termino de un mes o mas y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la
integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario .

VIGESIMA: DEUDORES SOLIDARIOS-LOS SUSCRITOS CARLOS AUGUSTO
ESPINOSA SILVA CC 91.263.150 de Bucaramanga y RAUL GARCIA GARCIA CC
2,121,687 de Matanza Por medio del presente documento nos declaramos
deudores DE LA ARRENDADORA en forma solidaria e indivisible y de todas las
cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el término
inicialmente pactado como durante sus prérrogas o renovaciones expresas o tacitas
y hasta la restitucion real del inmueble al arrendador, por concepto de:
Arrendamientos, Servicios Publicos, Indemnizaciones, Dafios en el inmueble,
Cuotas de Administracién, Clausulas Penales, costas procésales y cualquier otra
derivada del contrato, etc., las cuales podran ser exigidas por LA ARRENDADORA
a cualquiera de los obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos
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privados o judiciales a los cuales renunciamos expresamente. En caso de abandono

del inmueble cualquiera de los coarrendatarios pueda hacer entrega vélidamente . f@;\
del inmueble al arrendador o a quien éste sefiale, bien sea judicial o - ., =
extrajudiciaimente. Para este exclusivo efecto LA ARRENDATARIA otorga podei™ &
amplio y suficlente a sus codeudores en este mismo acto y al suscrinir ef presente EL‘
contrato. . k..,&t e
‘gz\m%ﬁ
VIGESIMA PRIMERA. MEJORAS: LA ARRENDATARIA se compromete a que hajo ‘géf’gg
ninguna circunstancia pretendera cobrar ni al propletario ni al arrendador suma alguna 5@5
por concepto de “PRIMA", GOOD WILL", cualquier valor de mejoras, lucro cesante, ggg

costo de operiunidad, indemnizacién, perjuicios o similares o cualguier que llegasen a
generar.

GESIMA - SEGUNDA.  RESPONSABILIDAD ANTE TERCEROS: LA
RENDADORA no respondera ante LA ARRENDATARIA o terceros por desastres,

5, daflos propios de la activided comercial que sucedan en el inmuebie, se
fide que LA ARRENDATARIA tomara las medidas de seguridac periinentes,
jfendo al ARRENDADOR por cualquier reclamacién de responsabilidad que
Jnaras personas llegasen a iniciar.

VIGESIMA TERCERA. SERVICIOS PUBLICOS PENDIENTES: Los servicios
publicos que queden pendientes de pago a la devolucién del inmueble v que deban
ser pagados por LA ARRENDADORA, generaran un schre costo a cargo DE LA
ARRENDATARIA correspondiente al 4% del valor pagado si LA ARRENDATARIA no
los hubiere cancelado en la fecha de su vencimiento; de igual forma al hacer caso

omise sobre la cancelacién de los servicios publicos pendientes se enviara a su
respectivo cobro jurldico.

VIGESIMA CUARTA: VISITAS: LA ARRENDADORA podrad por medio de sus
empleados visitar en cualquier tiempo el inmuebie arrendado para poder constar su
estado de conservacion, empere, durante el Ultimo mes de arrendamiento y a
cualquier hora LA ARRENDATARIA se obliga a permitir que cualquier persona o
grupo de persona autorizadas por LA ARRENDADORA, visite y conozca

detalladamente el inmueble, tomen fotografias, medidas de todo ¢ de cualquier parte
del mismo inmueble.

VIGESIMA QUINTA: CONFIDENCIALIDAD. El presente contrato vy los documentos
entregados entre las partes en virtud del mismo se entienden como confidenciales,
por lo cual toda la informacidn relevante debera ser mantenida y reservada de manera
coniidencial. En consecuencia, LA ARRENDATARIA no podré revelar a ninguna
persona natural o juridica, ni proporcionar documentos relativos al presente contrato
que contengan informacion confidencial, sin el previo consentimiento DE LA
ARRENDADORA, salvo en caso de requerimiento de autoridad judicial o
administrativa competente. Dicho consentimiento no sera retenido, demorado o
condicionado de manera no razonable ante el requerimiento DE LA
ARRENDATARIA. Las disposiciones de esta clausula se apficardn a cualquier
persona relacionada con LA ARRENDATARIA que reciba dicha informacion.
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LA ARRENDATARIA junto con sus coarrendatarios recibe copia de contrato de /
" arrendamiento a entera satisfaccion. o i

Para constancia se firma dos (2 (2) originales’ por las partes y se autentica en la muaad
de Bucaramanga a los 10 dlas del mes de agosto de 2017.

LA ARREMDA PORA,

}fb@;‘ e jflﬂv\o @, \,

KATERINE MINOJOZA GALVIS
c.c. 1.065.625.571
. Direccién de efectrénica para Notificaciones: caponerez@hotmall.com

Direccion flsica para notificacicnes: Calle 158 No 18-84 Torre 1 apartamento 701 Cafiaveral
%:Iorldablanca Santander

CuaWeQawia

ANA MARIA GARCiA FERDOMO
CC 83.478.544 de Bucaramanga.
Dirsccion de electrénica para notificaciones’ a anamagap@hotmail.com

Direccién flsice para notificaciones: Cra. 39 \l 44 125 l'orre 1 Apto 303 Casa de Don David -
Bucaramanga "

LOS COARRENDATARIOS:

W

CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA
CC 91,283.150 de Bucaramanga.
Direccion de electrénica para Notificaciones: lallave_3@hotmail.com

Dlreccion fisica para notificaciones: Cra 39 N 44-123 Torre 1 Apto 303 Casa de Don David -
Bucaramanga

A Ty
,-""/‘ gc/i‘bﬂ-w‘é-/f%f Py
RAUL GARCIA GARCIA
- CC2.121.887 de Matanza.

Direccion de electronica para Notificaciones: proyectota@hotmail.com
Direccion fisica para notificaciones: Belhorizonte 2 Torre 2 Apto 101 Cafiavaral- Floridablanca
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Notaria®

Ante el suscrito Notario Segundo def"
Fioridablanca comparecié:
KATERINE HINOJOZA GALVIS

Quien exhibio C.C. No. 1065625571 vy declard que
la firma y huella que aparece en el presente documento
son suyas y que el contenido del mismo es ciero. La
huella se certifica por solicitud del interesado.

En Floridablanca, et 14/08/2017 a las 08:22:50 AM

El compareciente

LUIS ARGEMIRO VELASCO ARIZA

NOTARIO

\ CC10656

Nlntarla %
Florndablanca

RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y Hu

iFIondablanca comparecié:
CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA

Quien exhibio C.C. No. 91283150 y declarb que la
firma y huella que aparece en el presente documento
son suyas y gue el contenide del mismo es cierto. La
huella se certifica por solicitud del irterasado.

Ante sl suscrito Notario Segundo del Circyld™ &>

En Floridablanca, ol 11/08/2017 a las 08:22:50 AM se presento:

mpresion dachlar
indice Dareche

Vi
JAnte el suscrito Notano Segundo del Circulo de

ﬂEn Floridablanca, el 11/08/2017 a las 08:22:50 AM se presento

Nﬂlﬂl‘lal

Fiondablanca ,’

Floridablanca comparecié:
ANA MARIA GARCIA PERDOMO

Quien exhibio C.C. No. 63478544 y declard gue ia
firma y huella que aparece en ¢l presente documento
son-suyas y que el contenido del mismo es cierto. La
huella se certifica por solicitud dsl interesado.

‘QUJOD

O\m\uv

El cornparecients

: G.

LUIS ARFEMIRO VELASCO ARLZA
NOTARIO Impresi6n dactilar
Indice Derecho

JFloridablanca compareci:

CC63478544 tosiss

Notaria
Floridablanca

DILIGENCIA DE PRESENTACION PER!
RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y HUE
Ante el suscrito Notario Segundo del Circu

RAUL GARCIA GARCIA

Quien exhibio C.C. No. 2121687 y declard que la
firma y huella que aparece en el presente documento
son suyas y que el contenido del mismo es cierto. La
huella se certifica por solicitud del interesado.

En Floridablanca, el 11/08/2017 a las 08:22:50 AM se presento:

2121687

FEI compareciente
V3 o

LUIS ARGEMIRO VELASCO ARIZA
NOTARIO

L CC91263150

Imprasion dactilar
Indice Derecho

1954085

o

£! compareciente

LUIS ARGEMIRO VELASCO ARIZA
NOTARIO Im&r:fcl.éncz;c:iilg
L CC2121687 195496
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DILIGENCIA DE AUTENTICAGN

- ' | | L a suscrita SIRLEY MILENAGAMBOAREE

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Bucaramanga, 10 de

RENDADORA: KATERINE HINOJOZA G‘;—\L'k.'i? idar

m!dadama numero 1.065.6285.57 { de Valiedupar,

U -CONTRATO DESUBARRE-‘NDAM!EI\TO@@W‘@E‘WWEW chroulo o

Bucaramanga, Hace con

S

TERRENO URBANO © Que este folio es auténtico cOMo

origifal e se hatenidoala ws“ta E

A
.

.v A

ARRENDATARIA: ANA MARIA GARCIA PE—.J'IOWED ldcntmcada’ con la cédula ds

cludadania nimero 63.478.544 de Bucaramanga.

_CDARRENDATARIOS: CARLOS AUGUSTO ESPINGSA SILVA, identificado con la
_ nédula de ciudadania nimero 91.263.150 de Bucaramanga y RAUL GARCIA
'GARGCIA, identificado con la cédula de cludadania ndimero 2.121.687 de Matanza,

LO’\ED%C’OHEU GE..P\‘L“\

ey ik o it st

PRIGERA: CBJETO OEL CONTRE&TO: S\'!oc:‘iarﬁ'r &l presente contrafc LA
ARRENDADORA concede a fa A F‘RE‘\IU, TERIA el goce y & xolotamérn del mmuehis

mie adelante se ideniifica por su direc c'én 3% ill":(,::ei’ﬁq v baj !as condicionss que va -

concesn ceda una de fas partes.

SEGUNDA: DIRECTEN DEL i MU&.:?LE Carrera 58 No 52 — 93/105 del Murisipio
e Bdcarar*mnquz :

TERCERA: 1 nmr:%:; BEL E.qur *m..__ iF uww,Hm u.iem) las panes nara magor -
u.aarldai Y Jeterminacién especifica del immushie, mdnmectc.n que jos lndercs del
predio L,on‘espoucrn 2 log sefialados en Iz sscritra riimero 5.915 del 25 de enero de

2008 de la Notarla Séptima (7) del cireuic de Emf"zrczmcmqa

CUARTA: DESTINACIGN: LA ARF’ci SDATARIA se bomprometu a destinar =l
i mL'eble para el funcionamiento exclusivo Je parquaadsros y bodegalie de maieriales
sin podér cambiar su Geahnamén sin avtorizacion expresa de LA ARRENDADORA,

En ningln caso LA Ar{RFNDATAI\IA padrs subar randar o ceder en todo O &N f:aﬁ;e
.,:-319 arrendamiento, so pend de gue LA ARRENDADORA pueda dar por tenminzdo
Afidamente el Contrate en forma Iill"}d.da sin lugar a indemnizacién alguna en favor
[:E LA ARRENDATARIA'Y podr& axigir ia devolucion del Inmueble sin necesidad de
n ngu"z tipo de requerimiento previo por parle DE tA ARRENDADORA. gualmente,
LA ARRENDATARIA se abstendra de guardar o uermilir que dentro det !nmuebln se
glarden elementos inflamables, estupefacientes, toxicos, insalubres, explosives o
- dafiosos para el medio ambierte y el ser humano. Paragrafe 1: LA ARRENDADORA
declara expresa y terminantemente pro Hibida la destinacion del inmueble a los fines
contemplades en el literal b) del paragraio del Articuic 24 delaley 30 de 1886 y en
consecuencia LA ARRENDATARIA se obliga & no usar, e Inmuebw nara &l
ocu!tamtento de parsonas, depdeito de armas o explosivos y dinero de los g:mos

terroristas. No d(estinarn &l inmueble pata ia elaboracién, alimacenamiento o vents de

PR
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'+ - sustancias alucinégenas o estupefacientes. 'LA ARRENDATAR#%mdsga kaceabnstar

Arrendador para que, directamente o a través de sus

autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar. el é’ﬂﬁ‘ﬂﬂiﬂﬁ'

obligaciones DE LA ARRENDATARIA.

Paragrafo primero: LA ARRENDATARIA se obliga previp

de cuaiquier actividad de adecuacion del establecimient
obtener y asumir el costo de todos los permisos, licencias

las autoridades municipales, departamentales y nacionales.

DILIGENCIA DE AUTENTICACAGN
i Lasuscrita SIRLEY MILENA GAMBOA RU
Notaria S&ptima Encargata def circulo de/

furidieresisdalions 'Eiéﬂh&ntemo copia def

b seeymamoldossosan

Q Tedue

Las p—xrtes acuerdan que, en caso de no concederse permiso de funcionamiento por
parte del municipio de Bucaramanga, o cualquier oira autoridad competente, se podra

. dar per terminado el presente contrato, sin que ello conlleve penalidad ni sancién
'@alguna para ninguna de las partes. '

EJENTA PRECIO DEL ARRENDAMIENTO El valor del canon mansual sera de

 SERES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($3.500.000.00) MCTE durante los tres -

velor del canor: se pagara en forma anticipada dentro de
de cada mes calendario, cualquiera que sea la fechade v

Srimeros meses del contrato y CUATRO MILLONES DE PESOS ($4.000.000.00)
RVMCTE a partir del cuarto mes en adelante hasta cumplir el afio de arrendamento El

los cinco (5) primeros dias
igencia de este contratc. En

caso de mora en el pago del precio del arrendamiento, LA ARRENDATARIA

reconocerd y pagara durante ella AL ARRENDADOR un

a sancién moratoria que se

liguidara sobre las sumas no pagadas a la tasa moratoria maxima establecida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de las demés acciones DE LA
ARRENDADORA. Si el pago se hiciere en cheque y este resultare impagado, LA

ARRENDATARIA pagard ademas la sancion dzl 20%

“conformidad con lo dispuesto en articulo 731 del cédigo d

SEXTA: INCREMENTO DEL PRECIO: Cumplido el

sucesivamente cada doce (12) mensualidades, en caso d
en forma automética y sin necesidad de requerimiento
precio mensual def arrendamiento se incrementara en u

del valor del cheque, de
e comercio.

primer afic de vigencia y
e prérroga técita o expresa,
alguno entre las partes, el
n porcentaje del ocho (8%}

por ciento. Al suscribir este contrato LA ARRENDATARIAy los COARRENDATARIOS

guedan plenamente notificados de todos los reajtistes au

tomaticos pactados en este

contrato y que han de operar durante fa vigencia del mismo.

SEPTIMA: LUGAR PARA EL PAGO: LA ARRENDAT

ARIA pagara el precio del

arrendamiento en la siguiente entidad bancaria BANCOLOMBIA en la cuenta nurmero
de ahorros numero 020-539604-24 a nombre de la sefora Katherine Hinojosa Galvis.
En caso de modificarse la cuenta bancaria la ARRENDANDORA notificara a la
ARRENDATARIA del cambio. LA ARRENDATARIA se obliga a informar a la

ARRENDADORA via correo electronico a la direccion

capoperez@hotmail.com la

realizacion mensual de la respectiva consignacién del arrendamiento correspondiente
a cada mes a mas tardar el dla siguiente de ia ejecucién del pago ante.la sntidad

Bancaria.

OCTAVA: VIGENCIA DEL CONTRATO: El presente contrato tendra una vigencia de

Contrato dé Arrendamiento de Inmueble
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. . La suscrita SIRLEY MILENA GAMB

Zin-t . . UN (1) ANO contado a partir del 10 de agosto de. 2017 Este témirfeteaad éntimekedgada det circulo-de
< autornatica y sucesivamente por un periodo igual al anterior sglvo que dyatdaiangalgace constar

las partes notifique a la otra su voluntad de darlo por terminago eAUR 1B ptitrigidensico como copia del

para el efecto disponga la normatividad aplicable al presente ¢ ntrgto%‘é‘?rié BAd tenido a la vista.

| 8/
DILIGENCIA DE AUTENTié?cgN
OARURDA

Paragrafo Primero: Las partes manifiestan que tienen conoci
de una obligacion hipotecaria sobre el inmueble objeto del 4

anotacion de medida de embargo del inmueble (en virtud de pfoSEsE% MUAREREBONBUEDRR: S
seguimiento no es del resorte del presente contrato), por lo cualdesde® N
establecen que la vigencia del presente contrato de arrendamiento dependera del

- 2 . ) g
requerimignto de entrega en los everitos previstos en la clausula décimo tercera. ,{E;.;

meente o

bl

‘Paragrafo segundo: Las partes acuerdan gue una vez se le notifique cualquiera de
- s siguientes: adjudicacion de remate, orden de desalojo, manifestacion escrita DE
W2 ARRENDADORA de haberse vendido el predio o cualquier tipo de transaccion
“\W\rjercial o requerimiento de terminacion por parte de los propietarios para su
otacién, inmediatamente el presente contrato de arrendamiento se terminara sin
nerar ningun clase o tipo de reconocimiento de indemnizaciones, perjuicios ©
isula penal, reconocimiento de mejoras o good will a favor DE LA
RRENDATARIA, quedando en tales eventos las partes a paz y salvo por tcdo
32 B concepto una vez restituido el inmueble y verificados los pagos de los canones hasta
la fecha de entrega. : ' :

Par&grafo tercero: En el evento de requerimiento segun el paragrafo anterior, LA
ARRENDATARIA se obliga a suspender y/o ierminar de forma definitiva e inmediata
el funcionamiento de toda actividad comerciai en el interior predio y entregara
inmediatamente el inmueble al ARRENDADOR o PROPIETARIO dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes al recibo de la notiiicacion manifestada en el paragrafo
segundo anterior.

NOVENO: SERVICIOS PUBLICOS: Se deja expresa constancia que el inmueble se
arrienda sin el funcionamiento de ninguna clase de servicio publico, en caso de
requerirse para el funcionamiento del parqueadero debera contarse con la
autorizacién previa y expresa de LA ARRENDADORA. LA ARRENDATARIA se obliga
a gestionar y asumir todos los costos ante la empresa prestadora y terceros para
adecuar, habilitar y usar los servicios. LA ARRENDATARIA se compromete al pago
de los servicios publicos se obliga a pagar de forma oportuna los cobros que se
generen por el uso, especialmente, a evitar la suspension o cancelacion definitiva
del servicio. ‘

DEGIMA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte DE LA ARRENDATARIA - .
de cualquiera de las clausulas de este contrato, y aln-er €l simple retardo en el pago

de una o mas mensualidades, la constituira en deudora DE LA ARRENDADORA por
una suma equivalente al duplo del precio mensual del arrendamiento que esté vigente

en el momento en que tal incumplimiento se presente, a titulo de pena. Se entendera,

en todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacion principal y que LA
ARRENDADORA podré pedir a la vez el pago de la pena y fa indemnizacion de
perjuicios, si es el caso. Este contrato presta merito ejecutivo y sera prueba sumaria

Contrate de Arrendamiento de Inmueble ) Pdgina 3 de 7



S |  DILIGENCIA DE AUTENTICAGIQN
L suscrita SIRLEY MILENA GAMBOA R%%A

I . ‘ ' .1 Notaria Sépti '
wr sdfisishte para pedir el cobro de esta pena 'y de fos perjulg)llosy-@dﬁﬁlﬁ&%é%?@j&;gim de ,,.g?f
" ysus codeudores renuncian expresamente a cualquier req lerignigatensiag e ARG Eno copiadel |
para constituirlo en mora del pago de estas 0 cualguier dira obligaaidgue s

contrato. : - [] [* MA .

La presente cléusula penal serd exigible unicamente afte el inicio de
judicial por incumplimiento de las obligaciones pravistas eiw AR RERER AN

| Motwia Séptinm Encargmde 461 Ci

it B o
DECIMA PRIMERA: REQUERIMIENTO: LA ARRENDATARIA y los coarrtndatarios S g

que al final del contrato se citan renuncian expresamente a los requerimientos legales [e)
relativos a Ja constitucién en morapara la gjecucion de las obligaciones a su cargo. <

DECIMA SEGUNDA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Las partes se obligan a dar
ipprrespondiente preaviso para ia e'n't'r'iagg con tres (3) meses de anticipacion a la
Nalizacion del plazo original o de su prérrega, salvo en los eventos previsios en el
&nrafo segundo de la clausula octava del presente contrato. En todo caso, este
Liso debera darse por escrito, a ravés de envio a la direccién de notificacion o eri

/i - & 5 .
{'ha persenal, ’
C) f
&

o
<25 BECIMA  TERCERA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor DE LA
ARRENDADORA adicional a las manifestadas en el paragrafo segundo de la clausula
octava seran las siguientes: a) La cesion o subarriendo. b) El cambio de destinacion
del inmueble. ) El no pago del precio dertro del término previsto en este contrato. d)
La destinacion del inmueble para fines ilicitos y en consecuencia se obliga a no
utilizarlo. para ocultar o depositar armas, explosivos o dineros de grupos terroristas o
articules  de contrabando o para que elaboren, almacenen 0O vendan drogas
estupefacientes o sustancias alucinbgenas y afines también se obliga a no guardar o
permitir que se guardenen el inmueble arrendado sustancias inflamabies o explosivos
que se pongan en peligro la seguridad dei mismao o que representan peligro para el
inmueble o la salubridad de sus habitantes. e} La realizacién de mejoras, cambios 0
ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacion escrita dada por LA
ARRENDADORA. f) La no cancelacion de los servicios publicos a cargo DE LA
ARRENDATARIA siempre que origine la desconexién o pérdida de servicio g) No tener
todos los permisos de funcionamiento del establecimiento comercial h) El no pago de
los gastos estipulados en el presente contrato i) La disminucién del valor las garantias
patrimoniales DE LA ARRENDATARIA y coarrendatarios cuando no existan
inmuebles de su propiedad sujetos a registro o los existentes registren embargos o
cualquier medida cautelar, certificados expedidos por fas oficinas de instrumentos
publicos dentro del territorio naclonal o la superintendencia de notariado y registro j)
Las demés previstas en la ley. : '

~+PESIMA CUARTA! CESION DE DERECHOS: Se acuerda desde ahora-gue-cualguier
Cesién que LA ARRENDADORA haga respecto del presente contrato es aceptada
expresamente por LA ARRENDATARIA vy los Co-Arrendatarios, que la notificacion de
que trata el Articulo 1960 del Cédigo Civil se surta con el envio por correo certificado
v a la direccién registrada al pie de nuestra firma, de la copia respectiva nota de cesion
acompafiada de la copia simple del contrato.

1]
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U e
DILIGENCIADE AUTENTICACION

{X | a suscrita SIRLEY MILENAGAMBQ&'@ A
- ' Notaria Séptima Encargada del circulgrde

. DECIMA- QUINTA:~RECIBO-Y ESTADO:#A ARRENDATARIA declpucarapanghdiace consflle .. v
' recibido el inmueble objeto de este contrato en estado de aband noQusestoiliprsrageatico como cf’p‘i@
a adaptario para el uso comercial bajo su responsabilidad y con propiaipirgses gediptenido ala vist
Manifestando desde este momento que los valores que se n~:1§1'gi|jzaﬁ\sl(E v £

adecuacién del sitio no seran descontados del canon de a rendamient
terminacion del contrato, este solo podré retirar las mejoras fue no detepgns)

astado del predio, es decir aguelas que se . puedan retirar eymgew?gj

——

condiciones en que se encuentre el predio al momento de termi ,;

<

| SMIEL

DECIMA SEXTA: GASTOS: Los gastos que cause este contrato, incluido el Eégg
impuesto de tirbre, gastos de expedicién, de autenticacion, prima de las polizas de 45-%"3
arrendamiento estardn a cargo DE LA ARRENDATARIA. Z2x

LA ARRENDATARIA se corhprome,te a entregér a la ARRENDADORA la poliza de
garantia de cumplimiento del contrato dentro de los 20 dlas calendario siguientes a
la firma del presente.

DECIMA SEPTIMA: CESION O CAMBIO DE TENENCIA: Estipulan expresamente
los contratantes que este contrato no formarz parte integral de ningln establecimiento

=% de comercio y que, por lo tanto, la enajenacion del que eventualmente establezca en
¢ el inmueble no solo no transfiere ningun derecho de arrendamiento &l adquirente, sino

que donstituye causal de terminacién del contrato, toda vez que LA ARRENDATARIA

se nbliga expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su

tenencia. Para los efectos legales, esta estipulacion equivale a la oposicion a que se

refiere el numeral 3 del articulo 528 del Cédigo del Comercio, de tal suerte que Ia
responsabilidad DE LA ARRENDATARIA no cesara con la enajenacion del
establecimiento, ni con el aviso de fa transferencia, ni aun con la inscripcion de la N
enajenacién en el registro Mercantil.

DECIMA OCTAVA: ABANDONO DEL !NWMUEBLE: Al suscribir este contrato LA
ARRENDATARIA faculta expresamente a la ARRENDADORA para penetrar en el
inrueble y recuperar su tenencia, con el sclo requisito de la presencia de dos testigos,
en procura de evitar el deterioro, desmantelamiento o invasion de tal inmueble siempre
que por cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado por
el t&rmino de un mes o mas y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la

integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario .

VIGESIMA: DEUDORES SOLIDARIOS-LOS SUSCRITOS CARLOS AUGUSTO
ESPINOSA SILVA CC 91.263.150 de Bucaramanga y RAUL GARCIA GARCIA CC”
2 121.687 de Matanza Por medio del presente documento nos declaramos

" deudores DE LA ARRENDADORA en forma solidaria e indivisible y de todas las
cargas y obligaciorresTTontenidas en el presente contrato, tanto durante el término e
inicialmente pactado como durante sus prorrogas o renovaciones expresas o tacitas
y hasta la restitucién real del inmueble al arrendador, por concepto de:
Arrendamientos, Servicios Publicos, Indemnizaciones, . Dafios en el inmueble,
Cuotas de Administracién, Clausulas Penales, costas procésales y cualquier otfra
derivada del contrato, etc., las cuales podran ser exigidas por LA ARRENDADORA

a cualquiera de los obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos
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* privados o judiciales a los cuales renunciamos‘ééipibsamente,EH"&%‘E‘SSQ%“%%"?T
del inmueble cualquiera de los coarrendatarios pueda hader ntr%&gufg@le ;
del inmueble al arrendador o a quien éste sefiale) bi o} %\ﬁ@] qiddlisd
extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto LA ARRENDATA | otorga
am;;iioty suficiente a sus codeudores en este mismo acto yjal :s”;g;s@itﬂr MA f
contrato. T N

VIGESIMA PRIMERA. MEJORAS: LA ARRENDATARIA se bl ealobe:

(:E DILIGENCIADE AUTENTICAC\ON

\ La suscrita SIRLEY MILENA GAMBOA DA
ada del circulo de

Qe constar '

comgo copia d‘i

dherio aia vigta.

LY

—

. ninguna circunstancia pretendera cobrar ni al propietario ni al affendador suma alguna
por concepto de “PRIMA", GOOD WILL", cualquier valor de mejoras, lucro cesante,
costo de oportinidad, indemnizacion, petjuicios o simitares o cualquier gque flegasen a

generar.

MHGESIMA SEGUNDA. RESPONSABILIDAD -ANTE TERCEROS: [A
AERENDADORA no respondera ante LA ARRENDATARIA o terceros por desastres,
19EEs, dafos propios de la actividad comercial que sucedan en el inmueble, s&
‘ifande que LA ARRENDATARIA tomara las medidas de seguridad pertinentss,
’gzlﬁ”yendo al ARRENDADOR par cualquier reclamacion de responsabilidad que
/ &ras personas llegasen a iniciar.
g _
“VIGESIMA TERCERA. SERVICIOS PUBLICOS PENDIENTES: Los servicios
publicos que gueden pendientes de pago a la devolucion de! inmueble vy que deban
ser pagados por LA ARRENDADORA, generaran un sobre costo a cargo DE LA
ARRENDATARIA correspondiente al 4% del valor pagado si LA ARRENDATARIA no
los hubiere cancelado en la fecha de su vehcimiento; de igual forma al hacer caso
omiso sobre la cancelacién de los servicios puUblicos pendientes se enviara a su
respectivo cobro jurldico. ' :

I

VIGESIMA CUARTA: ‘VISITAS: LA ARRENDADORA podra por.medio de sus
empleados visitar en cualquier tiempo el inmuebte arrendado para poder constar st
estado de conservacion, emperc, durante el Ultime mes de arrendamiento y a
cualquier hora LA ARRENDATARIA se opliga a permitir que cualquier persona o
grupo de persona autorizadas por LA ARRENDADORA, visite y conozca
detalladamente el inmueble, tomen fotografias, medidas de todo ¢ de cualguier parte
del mismo inmueble.

VIGESIMA QUINTA: CONFIDENCIALIDAD. El presente contrato y los documentos
entregados entre las partes en virtud del mismo se entienden como confidenciales,
por lo cual toda la informacion relevante debera ser mantenida y réeservada de manera
confidencial. En consecuencia, LA ARRENDATARIA no podra revelar a ninguna
persona natural o jurldica, ni proporcionar documentos relativos al presente contrato
que contengan informacion confidencial, ~sin- & previo consentimiento DE LA
ARRENDADORA, salvo en caso de requerimiento de autoridad judicial ©
administrativa competente. Dicho consentimiento no sera retenido, demorado o
condicionado de manera no razonable ante el requerimiento DE LA
ARRENDATARIA. Las disposiciones de esta cldusula se aplicaran a cualiquier
persona relacionada con LA ARRENDATARIA que reciba dicha informacion.
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E Bucaramanga _a_, L aRE

G Direccién de electrdnica para Notmcaclones capaperez@nho mait com
:% Direccion flsica para notificaciones: Calle 158 No 18-54 Torrp 1-apartamento 70
5 %Iondabianca Santander

.‘. @

|, LOS COARRENDATARIOS;

LA ARRENDATARIA junto con sus .coarrendatarros reube copia. de contrato de.._ ..
"~ arrendamiento a entera satisfaccion. e e

. "..

Para constancia se firma dos (2} orlgsnales por fas partes y sg autentica en Ia caudad
de Bucaramanga a los 10 dlas del mes de agosto de 2017.

LAARRENDADORA, DILIGENCIADEAUTENTICACION
La suscrita SIRLEY MILENA GAMBOA RUEDA

Notaria Séptima Encargada del circulo de
_ Bucaramanga. Hace constsr

kbb ne " s \V\C)\DD @ Que este folio es autético como copia del
KATERINE HINOJOZA GALVIS orgnglue se hager sta.

c.c. 1.085.625.571 Ulf MAR 0

LA ARRENDATARIA:

Qo wiQQLuo?
ANA MARIA GARCIA PERDOMO
CC 63.478.544 de Bucaramanga.

Dirsccién de- electrénica para notificaciones: anamagap@hotmall com o
Direccién fisica para notiflcaciones: Cra. 39 N 44; 125 Torre1 Apto 303 Casa de Don David -

CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA

CC 91.263.150 de Bucaramanga.

Direccion de electrdnica para Notificaciones: lallave_3@hotmait.com

Direccién flsica para notificaciones: Cra 39 N 44-125 Torre 1 Apto 3n3 Casa de Don David -
Bucaramanga

- P - -
/%%M@>

RAUL GARCIA GARCIA

CC 2.121.687 de Matanza. '

Direccién de electronica para Notificaciones: preyectota@hotmail.com

Direccién flsma para notlfthCIones Belhorizonte 2 Torre 2 Apto 101 Caﬁaveral Florldablanca
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{-- Notaria”
~ Horidablanca,

DILIGENCIA DE ;RESENTACION{PERTE‘}Q}GE
RECONOCIMIENTO-DE FIRMA Y HUEI’.'LA';,, s

Ante el suscrito Notario Segundo del Circulo de

Floridablanca ¢omparecié:

ANA MARIA GARCIA PERDOMO

Ante el suscrito Notario Segundo dél’-..'
Floridablanca comparecid: =
- "7 KATERINE HINOJOZA GALVIS

Quien exhibio C.C. No. 1065625571 vy declard que
la firma y hueila que aparece en el presente documento
son suyas y que el contenido del mismo’es cierto. La
hueila se cerlifica por solicitud del interesado.

En Floridablanca, el 11/08/2017 a las 08:22:50 AM se presento:

Quien exhibic C.C. No, 63478544 y declard que la
firma y huslia que aparece en el presente documento
SON-suyas el contenido del mismo es ciero. La

] r 50 jdl de S[ESAlo
IPIRIGERGIA B ADTERLIER?
La suscrita SIRLEY MILENA GA

Notaria Séptima Encargads daf circulo g
Bucaramanga. Hace conster

/ER-EY ne 'vqli\(%vﬁﬁ:l £

El comparecients

AR C)

LUIS ARGEMIRO VELASCO ARIZA - = .
NOTARIO Indics Derecho NOTARIO ¢

'CC63478544 195494

Nﬂl%l‘ia

Floridablanca

¢ RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y HU
Ante e! suscrito Notario Segundo del

Floridablanca comparecid;
RAUL GARCIA GARCIA

RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y ﬁU L
Ante el suscrito Notario Segundo dei Circufd¥ i
Floridablanca comparecié: o

CARLOS AUGUSTO ESPINOSA SILVA

—

Quien exhiblo C.C. No. 91263150 vy decltard que la
firma y huella que aparece en el presente documento
son suyas y que el contenido del mismo es cierto. La
huella se cerifica por solicitud de! interesado.

En Floridablanca, el 11/08/2017 a las 08:22:50 AM se presento:

s

Quien exhibic C.C. No. 2121687 y declar6 que la
firma y huella que aparece en el presente documento
son suyas y que el contenido del mismo es cierto. La
huslla se certifica por soficitud del interesado.

En Floridablanca, el 11/08/2017 a las 08:22:50 AM se presento:

El cotwbareciente

[]
L
LUS ARGEMIRO VELASCO ARIZA tT
NOTARIO . Impresisn dactitar

El compareciente °

> C.

LUIS AFGEMIRO VELASCO ARIZA
NOTARIO

A CC2121687

X CCO1263150  "Tosiss
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