4/10/22, 14:11 Correo: Juzgado 05 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook
Recurso de reposicion en subsidio de apelacion Proceso verbal de José E Bohdérquez VS.
Luz Marina Uscategui Radicado: 68001400300520210075700 -

Jose Elberto Bohorquez Gonzalez <jose.arthur.bohorquez@gmail.com>
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Para: Juzgado 05 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j05cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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. [‘é';‘ym/}-j hiserres

Seidor:(a)
JUEZ QUINTO (05) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

Proceso: DECLARATIVO VERBAL DE MENOR CUANTIA de JOSE
ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ Vs LUZ MARINA USCATEGUI DE
GONZALEZ AL RADICADO: 68001400300520210075700

Actuando en nombre propio en el proceso de la referencia, mediante la
presente, manifiesto con todo respeto que interpongo recurso de reposicién y en
subsidio el de apelacién contra su auto fechado 29 de Septiembre de los presentes en el
sentido de que su despacho contrario a lo adelantado simultineamente al proceso por el
suscrito decreta el Desistimiento Tacito con las consecuencias del caso, a pesar de que
realicé en forma personal y para el proceso las siguientes actuaciones:

El dia 26 de Agosto de 2022 a las 15:02, por intermedio de la Empresa de Servicio Postal
ENVIAMOS S. A, envié el formato debidamente diligenciado del envio en
fisico, de la CITACION PARA LA DILIGENCIA DE NOTIFICACION
PERSONAL, a la demanda LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ,
residente en la Calle 55A No. 29-14 del Apartamento 1501 Edificio
INTERLAGOS del Barrio Bolarqui de esta Ciudad, mediante la guia:
#1040035177513, con fecha 26 de Agosto del 2022 a la direccién de la
demandada, a lo que se prueba con la Certificacién de Gestién de su
envié No.1040035177513 y su entrega del formato de Citacién a la
demandada que fue debidamente cotejado y de donde de la misma se
puede verificar que la demandada si reside en esa direccién y que por
lo tanto el resultado de su entrega fue efectivo y/o positivamente, el
dia 27 de Agosto del 2022.

Una vez vencidos los términos para que la demandada compareciera al
Despacho de forma fisica o virtual a recibir la notificacién de acuerdo a
la informacién contenida en el Citatorio, procedi mediante el mismo
servicio postal a enviarle en fisico el formato debldamente diligenciado
del envio en fisico de la NOTIFICACION POR AVISO, a la misma
demanda LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ, a la Calle 55A No.
29-14 del Apartamento 1501 Edificlo INTERLAGOS del Barrio Bolarqui
de esta Ciudad, mediante la guia: #1040035481513, con fecha 08 de
Septiembre del 2022 a la direccién de la demandada, y su entrega con
la Certificacién de Gestién de su envié No.1040035481513 y su prueba
de entrega del formato de Notificacién por Aviso a la demanda, junto
con el auto de admisién de demanda, el texto de la demanda subsanada
¥y sus anexos, todo en 81 folios que fueron debidamente cotejados cada
uno con sello de (ENVIAMOS 08 SEP 2022) y de donde de la misma se



puede concluir que la demandada si reside en esa direccién y que por
lo tanto el resultado de su entrega fue efectivo y/o positivamente, el
dia 09 de Septiembre del 2022.

La anterior manifestacién la fundamento en base a las fechas de acuerdo al
contenido de los documentos que anexo a la presente para probar que a
pesar de que el suscrito no anexaba los documentos de acuerdo a la fechas
de los respectivos envios desde el 26/08/22 a su despacho virtualmente, la
actividad del mismo por el suscrito la hacia en forma fisica desde el
26/08/22, para asi cumplir con su orden impartida por su despacho
sopena de decretar el mecanismo objeto de mi inconformidad y que
considero que mi error tal vez fue, esperar hasta el final del ultimo envié
para gestionar la notificacion por aviso a la demandada, enviando los
documentos virtualmente a su despacho, pero que una vez se hubieren
vencido los términos de traslado a la demandada (20 dias) y que para la
fecha de este memorial, la demandada ha guardado silencio, error este que
tampoco seria una actuacion ilegal para no convalidar la notificaciéon de la
parte pasiva, sino precisamente por haber dado lugar a que su despacho
presumiera que la parte activa, ninguna actuacion estaria desarrollando o
ejerciendo sobre el proceso.

De acuerdo a lo sefalado y los anexos allegados que demuestran la
actividad del suscrito al proceso de la referencia, es que solicito se reponga en su
integridad el auto recurrido y en su lugar se manifieste sobre los efectos legales del silencio
que ha guardado la demandada de acurdo a la fecha de la notificacién por aviso

Atentamente,

Carrera 13 # 35 - 10 Oficina 401 Edificio El Plaza -B/ga. Teléfono 30163189364
jose,arthur.bohorquez@gmail.com
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Enviamo A
A “"ﬂmf# Certificacién do gostlién del envio No.1040035177513

Enviamos Mensajeria empresa logalmenle constituida, identificada con NIT.000437186, habilitada como operador postal
mediante resclucion de Licencia No.002498 y Registro Postal No.0169 del MINTIC - Ministerio de Tecnologlas da la Informacién

y las Comunicaciones de Colombia, cerifica que el presente documento es prueba del cumplimiento de los requisitas legales de
la siguiente comunicacion

DETALLES DE LA COMUNICACION

Identficacidn del envio (numero de gula) | 1040035177513
Not ficacidn judicial de acuerdo al articulo : Personal - Art. 291 CGP
Juzgado | QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
Radicado | 2021-00757-00
Demandante(s) ' JOSE ALBERTO BOHORQUEZ
Demandadol(s) | LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ
Nombre del destinatario | LUZ MARINA USCATEGUI GONZALEZ
Direccién destinatario | CALLE 55 A # 29-14 AOTO 1501 EDF INTERLAGOS / B,
| BOLARQUI
Ciudad/municipio destino Bucal:ar_r_l;ga Santander e
Fecha de la providencia | 10-12-2021 -
RESULTADO
Resultado efectivo
Resultado obtenido | La persona a notificar si reside o labora en esta direccion
(Entregado).
Fechamhora del resultado obtenido —___|E Aug 2022 1220 2
Observaciores  |Nmgpa.
Recibido por | SELLO DE PORTERIA/RECIBIDO
Cédula . : - n_
Teléfono N “h e O 5

CONTENIDO [ ADJUNTOS | ANEXOS
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ACTUALIZACION Y COMPROBACION

Si desea veriicar la autenticidad de esta certificacion, su estado actual y el contenido de este E"
documento por favor escanee el siguiente codigo QR o visite la siguiente URL con un dispositivo :

conectado 2 intemet: hitps://enviamoscym.com/impresion-cerificacion.php?p=351775.

Nota: Aclaramos que cualquier error cometido en la transcripcion del formato a nuestras guias no se
tenga en cuenta. Para todos los efeclos se tomaré como vélida la informacion contenida en el o ros
documentos en'mdos porel rem:tenre y recibida por er dest.-natano

Enviamos =\

Mmsa;ena Resalucion No 002488
Regstro postal No.0169

Enviamos Mmsajena
NIT.800437186
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DBUCATRAMANGA

A .
NOTIFICACION POR AVISO

1UzGADOQ UiV () Cvi\ rupiccopal (6 O UALAHIAG)
Seiior(a)
Nombre LV HMAMNA Nsaresdl e Gonenls L
DireccionGi\t 55A Mg.?.ﬂ-tﬁ
Ciudad_[2uCAnA (rAMEA - Fecha / /

(DD) (MM) ANO

No DE RADICACION PROCESO NATURALEZA DEL PROCESO
63004 A.003005-20Z1-003530) Dec\pnswnyo Ve pAl

- o 140

FECHA DEPROVIDENCIA DD MM  ANO
A0 |_JZ 1 202]

DEMANDANTEgDS:E APsrro pofoneosl GonAs

DEMANDADO(S) U2 HAaLNA USEATEYL Nt Gon2AlEl

Por intermedio de este aviso le notifico 12 providencia calendada el dia _fQ mes (2 afio 207/

donde se admitid Ja demanda X< , profirid mandamiento de pago , ordeno
citarlo o dispuso NOTIFICARLE.

Proferida ea-el indicado proceso , '

Se advierte que esta notificacién se considerara cumplida al finalizar el dia siguiente al de
la FECHA DE ENTREGA de este aviso. _

SI ESTA NOTIFICACION COMPRENDE ENTREGA DE COPIAS DE DOCUMENTOS,
usted dispone de tres dias para retirarlas de este despacko judicial, vencidos los cuzles

comenzara a contzrse el respectivo termino de traslado. Dentro ce este ultimo podréd
menifestar lo que considere pertinentemente en defensa de sus intereses.

PARA NOTIFICAR AUTO ADMISORIO DE DEMANDA C MAMNDAMIENTO DE
PAGO

Anexo: Copia Inf : d Anto Admisorio Mandamicnto de Tago
exo: Copia Informal Demnn_azg Z‘ia}f e éjmm. oy oo
Dircecién del despacho judicial OFICINA PALACIO DE JUSTICIA
(’J‘: 35 e mre Canrerss //j " 0}_]"5!'“1' 241

 ireo ¢ ladrmass \0SEmbUCEeandpyeYorre dicio\r el
Emplezdo responsable

Hombre y apellidos

Jose ¢ BNl
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Enviamos _

Mensajer,
B 7 Certificacién de gestién del e‘r';':w‘rio No.1040035481513

Enviamos M

; ensajeria N

resolucio SI&Tla empresa legalment tituida, identificada con NIT.600437186, .
Comunic:cl%?'l;cgnma Na'm249% y Regﬁﬁﬁ; !!'9':;*;131 'Hol.amlﬁs del MINTIC — Ministerio de '_recnulogias de la Informacion ¥y las
siguiente cnmunicaiifnn!omb'a' certifica que el presente documento es prueba del cumplimiento de

DETALLES DE LA COMUNICACION

Identiﬁ;ag'én_dﬁl envio (nGmero de gula) 1040035481513
Aviso - Art, 202 CGP

N:}tiﬁcac_fdn judicial de acuerdo al articulo _ |
JUZGADO 5 CIVIL MUNICIPAL DE BUCAH.AMANG&

Juzgado

Radicado "2021-00757-00 _ & s
Demandante(s) JOSE ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ
Demandado(s) LUZ MARINA USCATEGUI DE GOZALEZ

Nombre del destinatario LUZ MARINA USCATEGUI DE GOZALEZ
: " CALLE 55 A # 29-14 APTO 1501 EDIFICIO INTERLAGOS -

BARRIO BOLARQUI
Bucaramanga Santander
10/12/2021 B |

Direccién destinatario

Ciudad/municipio destino
Fecha de la providencia

RESULTADO

Resultado efectivo
La persona que atendié se rehusdé a firmar, si reside o labora en
el lugar y se dejan los documentos (Entregado).

09 Sep 2022 12:52 A

Resultado obtenido

Fecha/hora del resultadﬁ obtenido

Observaciones Ninguna.
VERIFICACIONES ADICIONALES
Recibido por SELLO DE PORTERIA/RECIBIDO VIG ARGUELLO
Cedula o i
Teléfono T

CONTENIDO /| ADJUNTOS / ANEXOS
DEMANDA Y AUTO ADMISORIO ( 81 FOLIOS )
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ACTUALIZACION Y COMPROBACION

Si desea verificar la autenticidad de esta certificacion, su estado actual y el contenido de este E :
documento por favor escanee el siguiente cédigo QR o visite la siguiente URL con un dispositivo Y

conectado a internet: httns://enviamoscym.com/impresion-cerificacion.php?p=354813. !

Nota: Aclaramos que cualquier error cometido en la transcripcién del formato a nuestras gulas no se ﬁr :
tenga en cuenta. Para todos los efectos se tomara como valida la informacién contenida en el o los 3
documentos emitidos por el remitente y recibida por el destinatario.
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R udicial
$ B s s JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
u Repiblicn de lL:nlw:nl-u. DE BUC*HAHAHGA

Bucaramanga, diez (10) de diciembre de dos mil veintiuno (2021).

PROCESO: DECLARATIVO VERBAL-MENOR CUANTIA-
RADICADO: 68001-40-03-005-2021-00757-00
DEMANDANTE: JOSE ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ

CC No. 5.736.229 TP. No. 79.795 del C.S. de la J.

DEMANDADO: LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ
C. C. No. 37.836.621

Viene al despacho la presente subsanacion del proceso DECLARATIVO VERBAL, -
MENOR CUANTIA- interpuesta por JOSE ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ
identificada con CC No. 5.736.226 y en contra de LUZ MARINA USCATEGUI DE
GONZALEZ |dentificado con C. C. No. 37.836.621, de conformidad con lo preceptuado
por el articulo 368 y ss del C.G.P. y decreto 806 del 2020.

Teniendo en cuenta que la presente subsanacion de demanda reune los requisitos
formales y legales de los Articulos B2 y SS del Cédigo General del Proceso, en
concordancia con los articulos 368 y SS ibfdem, y como quiera que el valor de las
pretensiones de la demanda superan los 40 SMMLYV, al proceso de la referencia se le
daré el trémite VERBAL por ser de -MENOR CUANTIA-

En mérito de lo anterior, el JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA,
RESUELVE

PRIMERO: ADMITIR el presente proceso DECLARATIVO VERBAL, -MENOR CUANTIA-
interpuesta por JOSE ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ identificada con CC No.
5.736.226)y en contra de LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ |dentificada con
C.C. No. 37.836.621, por las razones expuestas en las anteriores consideraciones.

SEGUNDO. Cérrase traslado de la demanda y sus anexos, a la parte demandada por el
término de VEINTE (20) dias para su contestacién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 368 del C.G.P.

TERCERO: NOTIFICAR personalmente este proveido a la parte demandada, t:c:rln?narrma-haa_'_____.ﬁ_j
lo previsto el Art. 291 a 293 del Codigo General del Proceso y/o numeral 6 del degretd 806} ]!~ '
de 2020, en el evento que pretenda realizar la notificacion a través de correo elgctrc iWﬁ[]*?i

debera allegar prueba idonea en donde se evidencia el correo electrénico de I'ér"m}te Milvsud v

demandada y certificacion del acuse de recibido expedido por la empresa de men. ajerlaﬂ 8 SEP 202

CUARTO: REQUERIR a la parte actora para que mantenga en custodia los documentos __ <,
originales objeto de la presente accién y demas documentos probatorios, y lo xp@lﬂ g/';; A
allegue a éste despacho judicial, en el evento que se ordene, asi mismo, se requiere para . o
que ratifique la aceptacion del poder allegado con la subsanacion de la demanda;-comg——<
quiera que aquel no se encuentra fimado por el abogado.

QUINTO: TENER en cuenta que la parte demandante JOSE ELBERTO BOHORQUEZ
GONZALEZ identificado con CC No. 5.736.229 y portador a de la tarjetd pr NT
abogado No. 79.795 del C.S. de la J., actua en causa propia para los ﬁrﬁsh l ﬁlb

lugar. Ji.
NOTIFIQUESE . 19 ENE 20
o =
ELIAS BOHORQUEZ ORDUZ Lie Gagaws - |
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Palacio e Justic ls de Bucaramanga
Oficing 241, Telefan 8370043 Ext 4030
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JUZGADO QUINTO (5°) CIVIL MUNICIPAL
DE BUCARAMANGA

Para NOTIFICAR a las parles el contenido del anterior
auto, este suto se anota en la lista de ESTADOS

ELECTRONICOS No. 221 que se publica en la pagina
web de la rama judicial en el micrositio de este juzgado

durante lodas las horas habiles del dia 13 de diclembre
de 2021.

LUIS ALFONSO TOLOZA SANCHEZ
Secretario

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
DE BUCARAMANGA

EnN

Lic

Palacio de Justicla de Bucaramangs
Oficina 241, Telefax: 6520041 Ext: 4050
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Senor
JUEZ QUINTO (05) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

REFERENCIA: SUBSANACION DE DEMANDA

Proceso: VERBAL DECLARATIVO DE MENOR CUANTIA.

Dte: JOSE ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ, con C'C"No.5°736.229,
notificaciones en la Carrera 13 No. 35-10 Oficina 401, Edificio el Plaza
del Centro de Bucaramanga.

Ddo: LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ, con C'C'No 37°836.621,
residente en la Calle 55A No.29-14 Apartamento 1501 del Edificio
Interlagos, Barrio Bolarqui de la Ciudad de Bucaramanga.

AL RADICADO: 68001400300520210075700

JOSE ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ, abogado titulado y en ejercicio,
identificado con la C'C. N0.5.736.229 de San Andrés - Santander y con T.P.
No.79.795 del C.S.J., actuando en nombre propio, al Sr. Juez, con todo
respeto y estando dentro del término legal, procedo a SUBSANAR la
presente demanda, acudiendo a su Seforia para que mediante el tramite
del PROCESO VERBAL DECLARATIVO Vs. la Sefiora LUZ MARINA
USCATEGUI DE GONZALEZ, quien es vecina y residente en esta ciudad, a
fin de que con su citacién y audiencia, en sentencia definitiva con fuerza de
cosa juzgada se hagan en su contra las siguientes o parecidas:

DECLARACIONES Y CONDENAS

1. PRETENSIONES PRINCIPALES.

1.1. Se ordene el cumplimiento del Contrato de Promesa de Compraventa
celebrado el dia 21 de Noviembre y su “OTRO SI” firmado el 7 de Diciembre,
ambos del 2011 en la ciudad de Bucaramanga, en  cuanto a que la
demandada LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ, en su condicion de
promitente vendedora, debera mediante escritura puablica, transferir en
cabeza de JOSE ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ, en-su-eondicion de
promitente comprador, el bien inmueble identificado con lla M.I.No. 300-
306244 de la Oficina de Registro de Instrumentod(Piiblicos de
Bucaramanga y descrito de acuerdo al literal b) dgl”contenido al hecho
primero de esta demanda y la Clausula Primera (e dich4fFfdimesa de

Compraventa. -
F J.:l_ nA o | L :

1.2. Que se condene en costas a la demandada. _ ‘TJ" i—'ml DOCUN!
2. PRETENSIONES SUBSIDIARIAS  S160 COTE L.

2.1. Que se declare que la demandada LUZ MARINA US ATEGUT ‘B
GONZALEZ, incumplio parcialmente el contrato de promesh de compra
r‘N_V{AM“‘



venta celebrado el dia 21 de Noviembre y su “OTRO SI” firmado el 7 de
Diciembre, ambos del 2011 en la cludad de Bucarnmangn, donde prometld
en venta al Seflor JOSE ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ, ¢l Inmucble
deserito en el literal b) de la Clausula Primern del referldo contrato;
incumplimiento conslstente en que la Promlitente Vendedora, a la fecha no
ha hecho las gestiones y demds tramites correspondlentes para liberar el
inmueble de embargos y asl hacer efectivo ¢l traspaso mediante escritura
pablica del inmueble en mencion al demandante, razén por la cual deberd

reintegrar y pagar los sigulentes:

2.1.1. Reintegrar al demandante el valor comerclal actual de dicho
inmueble de acuerdo al peritaje del mismo por la suma de DIEZ MILLONES
TRESCIENTOS OCHENTA y CINCOMIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS

($10°385.250) o el que resulte probado.

2.1.2. La suma de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15°000.000) o el que
resulte probado al demandante, por concepto de la depreciacion que sufrio
el inmueble, es decir la Casa No.16 descrito en el literal a) de la Clausula
Primera del contrato de promesa de compra venta celebrado el dia 21 de
Noviembre y su “OTRO SI” firmado el 7 de Diclembre, ambos del 2011 en la
ciudad de Bucaramanga y en razén a que dicho inmueble se le privo de su

parqueadero, devaluando su precio real.

2.1.3. La suma de VEINTE MILLONES DE PESOS ($20°000.000.00) al
demandante, por concepto de sancion por el incumplimiento conforme a la
clausula Penal consagrada en la Clausula Octava del contrato aludido.

2.1.4. Que las sumas anteriormente reconocidas sean debidamente
indexadas conforme a las normas que regulan la materia a partir de su

exigibilidad.

2.2. Que se condene al pago de costas y costos a la demandada.

e

Fundamento ésta demanda en los siguientes: :
Eyic DLl

HECHOS HA SI00 COTE w1

1.- Con fecha 21 de Noviembre del 2011, la Seiiora LUZ Nﬁﬂﬂﬂ
USCATEGUI DE GONZALEZ como promitente vendedora, susgribié contrato

|‘|r R L i

e

de promesa de compraventa con el suscrito JOSE ELBERTO BQHORQUEZ"

GONZALEZ, como promitente comprador, sobre los siguigntes’ bienes

inmuebles: a) Un lote de terreno junto con la casa de hab tacién en el
construida, que consta de tres pisos, en los cuales se Incluyen los muebles
empotrados en madera instalados como closets en cada una de las piezas y
en los corredores adyacentes y la cocina integral que incluye horno,
campana extractora y estufa que estan por instalarse por parte dci
promitente comprador, inmueble este que se encucnsra'uqbi ado en e
Municipio de Floridablanca-Sder., en la Calle 199B No. 8A-65 distinguida
con la casa No. 16 del Conjunto Residencial Condominio |los-Cedritos. P.H.,

de la Urbanizacion Nogales de la Florida.
e anizaciéon Nogales de la Florida. Su cabida yﬂ Eiﬂ&cw se

W

>
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encuentran contenidos en la Escritura No.2850 del 21 de Julio del 2006 y
complementada con la Escritura Publica No0.5047 del 14 de Noviembre del
2007, ambas de la Notaria 2 de Bucaramanga. No obstante la mencion de
areas y la cita expresa de medidas y linderos descritos en las escrituras, el
inmueble se promete en venta como cucrpo clerto y se distingue con la
matricula  inmobiliaria  N0.300-306209 y ¢l numero predial
010102710056801 y b) Un parqueadero ubicado en el Municipio de
Floridablanca- Sder., de la Calle 199B No.38A-65 Parqueadero No. 15 del
Conjunto Residencial Condominio los Cedritos. P.H., de la Urbanizacién
Nogales de la Florida. La cabiday linderos de este inmueble igualmente se
encuentran contenidos en la Escritura No.2850 del 21 de Julio del 2006 y
complementada con la Escritura Publica No.5047 del 14 de Noviembre del
2007 de la Notaria 2 de Bucaramanga. No obstante la mencién de areas y la
cita expresa de medidas y linderos descritos en las escrituras, el inmueble
se promete en venta como cuerpo cierto y se distingue con la matricula
inmobiliaria No.300-306244 y el numero predial 010102710091801.

2.- El precio y la forma establecido en la promesa de compra venta
(Clausulas Tercera y Cuarta) por los dos (2) inmuebles descritos en los
literales a) y b) objeto del contrato, fue por la suma de CIENTO VEINTE
MILLONES DE PESOS MCTE ($120°000.000), de los cuales recibiria la
Sefiora LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ, de la siguiente manera:
a) La suma de $6°000.000 a manera de Arras a la firma del presente
Contrato y en efectivo, para lo cual la promitente vendedora AUTORIZO
segan poder adjunto, para que los recibiera el Sefior HERNAN GONZALEZ
WANDURRAGA, con C'C'No. 13'808.988 y b) El saldo de los $114°000.000
en efectivo, para el dia en que el promitente comprador le sea entregado y
pagado un titulo judicial que emitira a su favor el Tribunal Administrativo
de Santander, para ser cancelado en el Banco Agrario, dineros que la
promitente vendedora recibird en efectivo y para la cual AUTORIZO en
poder que se adjunta, para que también los recibiera el Sefior HERNAN
GONZALEZ WANDURRAGA, con C'C'No. 13°808.988.

3.- En la clausula Quinta, se estipulo que la Escritura Publica de traspaso
de los bienes objeto del contrato, se realizaria el dia 16 de Diciembre del
2011 y que para la cual estaba facultado el Sefior HERNAN GONZALEZ
WANDURRAGA, segiin poder que se adjuntd al contrato y en la Notaria
Tercera de Bucaramanga, a las cuatro (4) de la Tarde o antes de esa fecha,

si las partes contratantes asi lo acuerdan verbal o en fecha ysteriof a la
sefialada en caso de que el titulo judicial a nombre Q?lf:lﬁi;iﬁ;enm
comprador no se haya emitido o elaborando Otro Si a esta romesa’' Segiin
el acuerdo a que lleguen las partes. 0 8 SEP 2012

4.- Ante el envio de la diligencia de reconocimiento ante gl consulado en
Chicago de la promitente vendedora fechada 28/11/11, d 16 promesa’ de
compraventa y del Poder Especial al autorizado HERNAN GONZALEZ
WANDURRAGA, el suscrito le cancelé en efectivo el 01/Diciembre/11, la

suma de $5°500.000 y $500.000 el 02/12/11, dando cum ento asi al
literal a) de la Clausula Cuarta de la promesa de compraventa. STt I
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_:;.-lJ My ihe
|

03 0IC 101
—
>
ENVIAM ™



(»

5.- El dia 07/12/11, el Sefior HERNAN GONZALEZ WANDURRADA
(autorizado) y el suscrito JOSE ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ,
firmamos “OTRO SI” a la promesa de compraventa original, modificando:
1.- El literal b) de la Clausula CUARTA, quedando asi: El sefior HERNAN
GONZALEZ WANDURRAGA, recibiria en efectivo por parte del promitente
comprador, la suma de $109.000.000 el dia 07 de Diciembre del 2011 y la
suma de $5°000.000 que quedan como saldo, los recibiria el dia en que se
corra la Escritura Publica correspondientes a los inmuebles y se dejen
habilitados los servicios publicos con que gozan los inmueble y 2.- La
clausula SEXTA, quedando asi: EI sefor HERNAN GONZALEZ
WANDURRAGA, entregara la posesion material de los inmuebles objeto de
promesa al promitente comprador el dia 8 de Diciembre/2011 de 8 a9 de la
maifana, haciendo entrega de llaves para darle acceso a los inmuebles.

6.- El dia antes senalado 07 de Diciembre/11, entregué al autorizado
HERNAN GONZALEZ WANDURRAGA, la suma de $109°000.000 en efectivo
y al dia siguiente 08/12/11, se me dio la entrada al Conjunto y me fue
entregada las llaves de la casa No.16 y acceso al parqueadero No. 15,

inmuebles estos objeto del contrato.

7.- A pesar de que el suscrito habia cancelado el dinero segun las fechas de
lo convenido en la promesa de compraventa y el escrito de modificacién al
Otro Si, solo hasta el 26 de Diciembre del 2011, logré mediante escritura
pablica No.2035 del 26/12/11 en la Notaria Primera de Floridablanca,
cancelar la afectacion a vivienda familiar y hacer el traspaso del inmueble,
segin convenio verbal en cabeza de mi esposa CARMEN ROCELLY ORTIZ
CORDERO, con respecto al inmueble de la casa No.16 objeto de la promesa
de compraventa contemplada en el literal a) de la Clausula PRIMERA y con
respecto al traspaso del inmueble descrito en el literal b) de la misma
clausula, es decir, del Parqueadero No.15, la demandada a través de su
autorizado y hasta la fecha de esta demanda, no me han hecho efectivo el
traspaso mediante escritura publica del mencionado inmueble.

8.- Lo anterior debido a que al folio del inmueble le figuraba una anotacién
desde el 15/03/2011 de embargo en proceso ejecutivo en contra de la
demandada del Juzgado 11 Civil Municipal de Bucaramanga al radicado

2010-00022, el cual impedia su traspaso y que en su momento S€ me
prometié con el pago que hice, el levantamiento del mismo, el cual se

levanté el 14/09/2012, pero quedando a disposicion su remanente desde la

misma fecha por otra deuda personal que en proceso Ejecutjvo le adelanta
LUZ ADRIANA HERRERA RODRIGUEZ Vs. LUZ MARINA U I%TEGU_I_'DE
GONZALEZ y OTROS, en el Juzgado Quinto Civil unicipal-' de -
Bucaramanga y que a la fecha de hoy es de conocimient del g w
Cuarto de Ejecuciéon Civil Municipal de Bucaramanga, | al R c'i%fa h
68001400300520110006901, del cual se encuentra vigente.

_—
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9.- En la clausula Octava del referido contrato de promesa de|compraventa,
se estipulo que en caso de incumplimiento de alguna de las clausulas
estipuladas en el mismo por cualquiera de las partes qu las itcumpla,
pagaria la suma de $20°000.000, a la parte contratante afectada por el

incumplimiento.
0 30IC 2001
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La promitente vendedora i f‘nnp]iﬁ parcialmente el contrato de
promesa de compra venta y su modificacion del Otro Si, pues no hizo, ni a
Ly fecha ha hecho minguna gestion tendiente o obtener ¢l levantamiento del
cmbareo que mpide el traspaso al suscrito del bien inmueble que es ¢l
cneen del presente proceso, incumplimiento que me ha causado graves
PCTLICIOS economicos, va que ante la venta a lerceras personas de los
mmuebles objeto de la promesa de compraventa, como la Casa No.16 y el
Farqueadero No 1§, pero como este ultimo, se encuentra embargado y en
cabea de la demandada, solo puedo ofrecer en venta la casa y por esta,
<olo me ofrecen un valor comereial muy por debajo del precio real y solo por
¢! hecho de no ofrecerlo con su parqueadero, razon a la cual cualquier
sropuesta de ofrecimiento es menor al valor real sin el parqueadero,
depreciacion debido al incumplimiento de la demandada, ya que desde la
compra de los inmuebles los he puesto en venta y siempre el ofrecimiento
de terceros es menor por no estar acompanado de su parqueadero o porque
de este, no se puede disponer con su traspaso por el embargo del mismo.

10

11.- Ante el incumplimiento de la demandada, el suscrito tiene derecho a
solicitar lo siguiente: El cumplimiento, el incumplimiento parcial con
reintegro parcial de lo cancelado, junto con la depreciacion de la casa No.16
por falta de su parqueadero vy la sancion a la clausula penal.

12.- Mediante Solicitud de Conciliacién conforme a la Ley 640 /Ol
presentada ante la Personeria de Bucaramanga, se cito a la demandada sin
que esta concurriera a la diligencia y para los cuales se levanto la

Constancia de Inasistencia No.7287 fechada 29/10 del 2021.
PRUEBAS

Al sefior Juez, muy respetuosamente solicito se sirva tener y/o decretar las
siguientes pruebas que tienen como fin probar los hechos de la demanda y

son las siguientes:
I DOCUMENTALES- APORTADAS

S¢ tengan como tal, en original: El Contrato de Promesa de Compraventa
con presentacion ante Notario y su Diligenciamiento de Reconocimien

ante Consulado; Primera copia de la Escritura Publicd No2035!!del |
26/12/2011 de la Notaria 2 de Bucaramanga; Modificacion|gdeQrp i81° al | !
Contrato de la Promesa de Compraventa con presentacion ante Notario;
Copia del Certificado de Libertad de Inmueble con M.I.No. 0-3093tP |
su comprobante de pago; 3 Recibos de pago del precio acordado de l:}_(gnta;
Poder al suscrito ante Notario para venta de los Inmuebles. adgliridps,
junto con Recibo de Vanguardia sobre las Publicaciones de aviso de venta

de los inmuebles; Peritazgo del avalué comercial actual del inmueble-objeto

de este proceso, de las que contiene 20 fotografias y con el recibo de pago al
perito; La Constancia de Inasistencia No.7287 del 29/10/2021 ante la |
personeria Municipal v en fotocopla: La escritura Publica Na {047 del
14/11/2007 de la Notaria 2 de Bucaramanga y anexos del peritp a s\ labor
cono tal. Pruebas estas anexas virtualmente y que bajo Iia g'uvé'dh'[t'l ‘de
Juramento manifiesto que estin bajo mi custodia y en 1:&:5 [ﬂﬁ'ﬁﬂf-

b
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dispuesto a adjuntar en fisico en cua%]uier etapa procesal a solicitud
de las partes, terceros o de oficio.

II. INTERROGATORIO DE PARTE

« Que se cite a la demandada LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ, a
la Calle 55A No.29-14 Apartamento 1501 del Edificio Interlagos, Barrio
Bolarqui de la Ciudad de Bucaramanga, a fin de que absuelva el
interrogatorio de parte que personalmente le formularé el dia de la
audiencia, para que manifieste lo relacionado con los hechos 6, 7, 8y 10

de la presente demanda.

II PERITAZGO

Que se designe Perito financiero experto en la materia, a fin de que realice
un estudio econémico de acuerdo a su experiencia profesional en la
depreciacion o pérdida del valor comercial del inmueble ubicado en el
Municipio de Floridablanca-Sder., de la Calle 199B No.38A-65 distinguida
con la casa No. 16 del Conjunto Residencial Condominio los Cedritos. P.H.,
de la Urbanizacion Nogales de la Florida, determinando financieramente a
la fecha de rendir la pericia, dos circunstancias, la primera estando dotada
(la casa) de un parqueadero en dicho conjunto y la segunda, en el caso de
habérsele privado del mismo, teniendo en cuenta que existe en el conjunto
23 casas y 12 apartamentos, de los cuales existen para los mismos 7
parqueaderos descubiertos y 12 cubiertos, entre estos ultimos el del #15,
datos estos en relacion con el peritaje presentado con la demanda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento ésta demanda en los articulos 1.494, 14935

1,592, 1.602, 2.142 y siguientes del C.C.; igualmente en los|arti ipbs;ﬁﬁiS al
373 y demas concordantes del C.G.P., Decreto 2282/89 'normas
concordantes y complementarias. 0 8 SEP 2
ANEXOS e
enVi

Acompano en forma virtual, escrito de subsanacion co
integrada, las pruebas aludidas en el acépite respectivo, las 7 guias donde
se verifica el envio por correo de la demanda inicial y el de la subsanacion
con sus anexos debidamente cotejados a la direccion de lagde'xﬂfuilﬁﬂa,

junto con la Certificacion positiva de su entrega en fisico a la d eccioh(fitla. .
demandada. -
o 3 01C 1011
PROCESO, COMPETENCIA y CUANTIA -
"" - ¥
Se trata de un proceso Verbal Declarativo, tratado por el Libro Tercero, de
la Seccion Primera, Titulo 1, Capitulo | del Codigo General del Proceso y en

razon a la naturaleza del proceso, el domicilio de la demandada y la cuantia

Carrera 17 # 35 . 10 (Micina 401 Fdificio Ff Plars jose.arthur,bohoraveza'email.com

R0y 1596, !
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=
que la estimo igual o superior a $45°385.250, es usted competente Senor
Juez, para conocer de éste proceso.

JURAMENTO ESTIMATORIO

Bajo la gravedad de juramento se estiman los reintegros y/o devoluciones,
las depreciaciones, sanciones y demas solicitadas en el acapite de las
pretensiones de la siguiente manera:

Pretensiones Subsidiarias.

La pretension 2.1.1., por reintegro del valor comercial actual del inmueble
objeto de este proceso, se solicita la suma de $10°385.250.

La pretension 2.1.2., por depreciacion de la casa No.16 ubicada en la
misma direccion del cual se le privo de su parqueadero No.15, se solicita la
suma de $15°000.000.

La pretensién 2.1.3., Por sancion al incumplimiento conforme a la clausula
penal del cantrato, se solicita el valor de la misma en $20°000.000.

Lo anterior para un total estimado de $45°385.250.

NOTIFICACIONES

+» El suscrito y demandante, en la secretaria de su Despacho y/o en la
carrera 13 No. 35-10 oficina 401 Edificio El Plaza de ésta ciudad y correo
electronico: jose.arthur.bohorquez@gmail.com

« LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ, en la Calle 55A No.29-14
Apartamento 1501 del Edificio Interlagos, Barrio Bolarqui de la Ciudad de

Bucaramanga. Desconozco si tiene o no correo electrénico. ]
ESTL Diudiv®
Atentamente, HA S\L'E COTES o
0 8 SEP 2022
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

L Entre los suscritos a saber LUZ MARINA USCATEGUI DE

GONZALEZ, mayor de edad, con domicilio y residencia en el municipio
de Bucaramanga (Sder.), identificada como aparece al pie su firma,
quien para los efectos de este contrato se llamara LA PROMITENTE
VENDEDORA, por una parte y JOSE ELBERTO BOHORQUEZ
GONZALEZ, también mayor de edad, vecino y residente en el
Municipio de Floridablanca - Sder, identificado con la Cédula de
Ciudadania No.5.736.229 expedida en San Andrés (Santander), quien
para los efectos de este contrato se llamara EL PROMITENTE
COMPRADOR, se ha celebrado un CONTRATO DE PROMESA DE

COMPRAVENTA, que se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DE LA COMPRAVENTA: LA PROMITENTE
VENDEDORA, se obliga a transferir a favor del PROMITENTE
COMPRADOR, a titulo de Venta en el estado actual en que se
encuentra, constatado por EL PROMITENTE COMPRADOR y éste se

obliga a adquirir de la primera, el mismo titulo, los derechos de
propiedad, posesién y las mejoras que tiene y ejerce sobre los
siguientes bienes inmuebles: a) Un lote de terreno, junto con la casa

de habitacién en él construida, que consta de tres pisos, en los cuales

se incluyen los muebles empotrados en madera instalados como
closets en cada una de las piezas y en los corredores adyacentes y la
cocina integral que incluye horno, campana extractora y estufa que

estan por instalarse por parte del PROMITENTE COMPRADOR, i
inmueble éste que se encuentra ubicado en el Municipio)ide
Floridablanca — Sder., en la Calle 199 B No. 38 A -65, distinguida...
con la casa No. 16 del Conjunto Residencial Condaominio los
Cedritos . P. H. de la Urbanizacién Nogales de la FloridaLLa éatldalll!

y linderos de este inmueble se encuentran contenidos en la escritura ‘;
No. 2850 del 21 de Julio del 2006 de la Notaria 2 de Bucatamatiga’y'” ~
complementada con la escritura publica No.5047 de fecha Noviembre'

14 del 2.007 de la misma Notaria. No obstante la mencion de areas y

la cita expresa de medidas y linderos descritos en las esefi B -
inmueble se promete en venta como cuerpo cierto y se di tin%]g Q M :
la matricula Inmobiliaria No. 21|b0;306209_ y el numert\ B%&Eﬁm,. !
010102710056801. Y(b))Un parqyeadere ubicado en el Municipio, de |
Floridablanca —Sder., de la Calle [199 B No. 38 A -65 Pafrque dero!!
08 SEP 707 ———
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“No. 15 del Conjunto Residenci;ﬁ Condominio los Cedritos. P. ..
~de la Urbanizacién Nogales de la Florida. La cabida y linderos
- este inmueble igualmente se encuentran contenidos en la escritura No.
2850 del 21 de Julio del 2006 de la Notaria 2 de Bucaramanga y
complementada con la escritura publica No.5047 de fecha Noviembre
14 del 2.007 de la misma Notaria. No obstante la mencién de areas y
la cita expresa de medidas y linderos descritos en las escrituras, el
inmueble se promete en venta como cuerpo cierto y se distingue con
la matricula Inmobiliaria No0.300-306244' y nimero predial
010102710091801.
SEGUNDA: TRADICION. Los bienes prometidos en venta y que se
describen en el literal a) y b) de la Clausula anterior, fueron adquiridos
por la PROMITENTE VENDEDORA, por compra realizada a SICON
LIMITADA, mediante escritura puablica No.5047 de fecha Noviembre 14
del 2.007, corrida en la Notaria Segunda del Circulo de Bucaramanga
y debidamente registrada el dia 20 de Noviembre del 2007 en la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de la Ciudad de
Bucaramanga — Sder. TERCERA. VALOR DE LA VENTA: El precio
de venta de los bienes objeto de este contrato descritos en los literales
a) y b) de la Clausula Primera, es la suma de CIENTO VEINTE
MILLONES DE PESOS ($120.000.000), MCTE. CUARTA: FORMA
DE PAGO. EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar a la
PROMITENTE VENDEDORA, la suma descrita en la clausula anterior
de la siguiente manera: a) SEIS MILLONES DE PESOS MCTE
($6.000.000) a manera de Arras a la firma del presente contrato y en
efectivo, a lo cual la promitente vendedora AUTORIZA segln poder
adjunto, para que los reciba a la firma del presente contrato el Sefior .~
HERNAN GONZALEZ WANDURRAGA, quien se identifica con la G.G."
No. 13'808.988 de Bucaramanga, b) El saldo, es decir, la suma de - -
CIENTO CATORCE MILLONES DE PESOS ($114.000.000) M TEﬂarmC 2011
efectivo, para el dia en que el promitente comprador le sea enltregado -
y pagado un ftitulo judicial que emitrda a su favor, el Tri -
Administrativo de Santander, para ser cancelado en el Banco 'Agrario :
sucursal centro, dinero que la promitente vendedora recibirA—en
efectivo 0 en su defecto AUTORIZA en poder que se adjunta, para que
también los reciba el Sefior HERNAN GONZALEZ WAN 0
quien se identifica con C.C No| 131808.988 de Bu I
QUINTA: ESCRITURA PUBLICA: Lh Esritura Pablica de t Rbo |
los bienes inmuebles objeto de este contrato, se realizara dia,16,deyy |
Diciembre del presente afo, para|la éUal''esta facultadd el sejgf |
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Tercera del Circulo de Bucaramanga, a las cuatro (4) de la tarde
antes de esta fecha, si las partes contratantes asi lo acuerden
verbalmente o en una fecha posterior a la sefialada en caso de que el

titulo judicial a nombre del promitente comprador no se haya emitido

como quedé plasmado en el literal b) de la clausula 4 de este contrato,
elaborando por escrito mediante un Otro Sl a esta promesa segun el
acuerdo a que lleguen las partes. SEXTA: ENTREGA DE LOS

" BIENES INMUEBLES: LA PROMITENTE VENDEDORA, se

compromete a entregar los bienes objeto de esta compraventa, el dia

. en que reciba el saldo estipulado en el literal b) de la clausula Cuarta

de este contrato. La promitente vendedora a la fecha de elevar a
escritura publica esta promesa de compraventa, entregara los
inmuebles libres de usufructo, censos, uso o habitacién, servidumbres,

vicios de cualquier indole, gravamenes, limitaciones o condiciones de -

dominio, embargos judiciales, pleitos judiciales, afectaciones a
vivienda familiar y en general de todo factor que pueda perturbar los
derechos del PROMITENTE COMPRADOR, sobre los bienes objeto
de este contrato; al igual que se obliga a entregar los bienes a paz y
salvo por todo concepto en especial de impuestos prediales
municipales y departamentales, de valorizacion, tasas, contribuciones,
cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion y demas
impuestos, hasta el mes de Diciembre del afio 2011. SEPTIMA:
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos que se
causen por este instrumento, asi como los de la escritura de
compraventa de traspaso de los bienes objeto de este contrato y su

registro notarial seran cancelados por partes iguales, excepfuanda)las''
sumas que por retencion en la fuente se liquiden por la notana para, .

correr las escrituras de los traspasos y todos los derechos que por

concepto se liquiden respecto de la escritura de levantamiento d&Dlia 107!

afectacién a vivienda familiar y su registro y la de los dese bargos—sp
es del caso, que seran cancelados en su totalidad por la promitente "~
vendedora. OCTAVA. CLAUSULA PENAL. En caso:! de

incumplimiento de alguna de las clausulas estipuladas anteriormente

en este contrato por cualquiera de los contratantes, qmen inCRITEIEXRIENT
pagara la suma de VEINTE MILLONES DE F’ESOS ($20.000 Q00 @i AL .

a la parte contratante afectada por gl mcumpllmlento
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Los contratantes, una vez Ie'idfd el presente contrato, aceptan de
comun acuerdo lo estipulado y firman, a los Veintiuno (21) dias del
mes Noviembre del afio Dos Mil Once (2.011), en dos ejemplares, uno
para cada promitente.

. PROMITENTE VENDEDORA

Se ca}e! @aﬂx:::.f/ez. i

S¢ /S LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZ
&iune?”  CCNo.37.836 621 de Bucaramanga

PROMITENTE COMPRADOR

JOSE ELBERTO BOH ONZALEZ
de San Andrés — Santander

ANTE EL NOTARIO TERCERO DEL ¢ _
Btgwmmsalﬁzassemm”c“w”E TIEDONE
\l Se © 'J(‘G Bo‘nor 12, S100 COTESAwe -
Gonz] ez A S0
!denhrfac:ose == <c 5:}36221 e 0301 2021
mmmé'emn‘;m aparece al pie de sus nombres, ESTE DOGURAE T N |
ool e Mo Suyas las fimas que aparacen HASIDGEU‘?J'--U.. i =
mmaniga d:net:tedgm oonto y acepiaron que el 9 | | enviant
5 cieno. | CUMUNIGABLY 1
% -10iC fon ool | -
4 = | ESTE DOCUMER" |
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LUZ MARINA ARDILA DE BAEZ
Notario Tercero Encargado dol
Circulo de Bucaramang..
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© CONSULADO GENERAL DE COLOMBIA EN CHICAGO |
BOO NORTH MICHIGAN AVENUE, BUITE 1000 . CHICAGO, 1L AOR11
TEL: (312) 023 1106 FAX: (312) 023 1107

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

Ante el Consulado General de Colombia en Chicago, comparecié el(la) sefior(a)

USCATEGUI DE GONZALEZ LUZ MARINA identificado(a) con

numero 37836621 expedida(o) en

CEDULA DE CIUDADANIA

y declaré que, ademas de reconocer como cierto el contenido del

BUCARAMANGA
presente documento y asumir la responsabilidad del mismo, reconoce como suyas la firma y huella aqul

impresas
ElConsul CERTIFICA que en su presencia el (la) otorgante firmé y estampé su huella.

Fecha: 28 DE NOVIEMBRE DE 2011.
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PODER ESPECIAL.-

Yo, LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ, mayor de
edad, vecina de Chicago, Estado de Illinois, EE.UU, identificada
con C.C. No. 37°836.621 de Bucaramanga, respetuosamente
manifiesto al sefior Notario confiero poder especial, amplio y
suficiente al sefior HERNAN GONZALEZ WANDURRAGA,
mayor de edad, vecino de Floridablanca, Santander, identificado
con C.C. No. 13°808.988 de Bucaramanga, para que en mi nombre
y representacion suscriba la escritura puablica de venta de los
inmuebles con matriculas inmobiliarias Nos. 300-306209 y 300-
306244, conocidos como casa No. 16 y parqueadero No. 15,
respectivamente, que hacen parte del Conjunto Residencial
“CONDOMINIO LOS CEDRITOS”, wubicado en la
Urbanizacion Nogales de la Florida del municipio de
Floridablanca, con acceso por la porteria comin cuya
nomenclatura es calle 199B No. 38A-65.

Mi representante queda facultado para fijar las condiciones del
negocio juridico, suscribir el instrumento publico de venta de
ambos predios y levantar la afectacién a vivienda familiar que
soporta a mi favor el inmueble con matricula inmobiliaria No. 300-

306209, recibir el precio y entregar la posesién material.
"

L W .
} Bt et
ll'.. -:. J"U\J‘IL--“J
i wE

Cordialmente, _
J /Q:f}’ﬁo e CSaﬁEEo/c'z : g \ ’-N\f
LLUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ
C.C. No. 37°836.621 de Bucararlrll;mga.- - H_FET'EDﬂi‘.TFU”E_W
R MA sivd COTEJAL.
08 SEP 2012
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OTRO "SI” AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
FIRMADA EL 21 DE NOVIEMBRE DE LOS PRESENTES

ENTRE LOS SUSCRITOS HERNAN GONZALEZ WANDURRAGA,
quien se identifica con al C'C'No. 13'808.988 de Bucaramanga, y que
ademas tiene poder especial de la Sefiora LUZ MARINA USCATEQUI
DE GONZALEZ, para fijar las condiciones del negocio objeto de la
promesa, recibir el saldo correspondiente al pago de los inmuebles y
entregar la posesién de los mismo, han decidié con el PROMITENTE
COMPRADOR, modificar:

1-.El literal b) de la clausula CUARTA de dicho contrato, quedando asi:
El Sefior HERNAN GONZALEZ WANDURRAGA, recibira en efectivo
por parte del promitente comprador, la suma de CIENTO NUEVE
MILLONES DE PESOS ($109°000.000), el dia 07 de diciembre del
2011 y la suma de CINCO MILLONES DE PESOS ($5°000.000), que
quedan como saldo, los recibira el dia en que se corra la escritura
publica correspondiente de los inmuebles y se dejen habilitados los
servicios publicos con que gozan los inmuebles.

2-.La clausula SEXTA del dicho contrato, quedando asi:

El Sefior HERNAN GONZALEZ WANDURRAGA, entregara la
posesién material y demas, de los bienes inmuebles objeto de la
respectiva promesa, al promitente comprador el dia 08 de diciembre
de los presentes, a las 8 6 9 de la mafiana, haciendo entrega de las
lleves y demas que corresponda, para que el comprador ten'ga'-écbéﬁbj*
sin ninguna restriccién a los inmuebles objeto de compraventa. 03 DIC 2001
Una vez leido el presente contrato, aceptan de comuin a g[\qoﬂa?,g ~ |
estipulado y firman, a los Siete (07) dias del mes Diciembre del'afio ~ |
Dos Mil Once (2.011), en dos ejempls mﬁ',.:F.ﬁn%ng‘a{rg_ cada uno. o

LR COF CARCOIPCIXC2IY
SUSCRITA NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA g

AUTORIZADO ] “..I ot 'm\é CERTIFICA O‘é‘é ,Egé;:f::;..;%?npﬁs\lsauuno X
/ o w000 1 Eonee
“ G 7 =
KR,E“" aentific ndhe b .

HERNAN GONZALEZ WANDURRA

n
C.C.No0.13.808 .988 de Bucaramanga ¥ e & C‘Oﬂ BTBRE. JG32— declars qu;
A latirm . huella y g_gmtnido del presente c
documentpés ¢ieft AN o
PROMITENTE COMERADOR SR b s TCaTOR R 2 S
| s 53
— e m =
JOSE ELBERTG BOHORGUEZ GONZALEZ™ | . é,@ RS
C.C.N0.5.736.229 de San Andlés S e o
Hh SO CRESRE. . S |85
VOV o g ox

NVIAMJ’-" NOTARIA CUARTA

DRA. LUZ HELENA CAICEDO TORRES Foks
== CRCULO NOTARIAL DE Bucnmmmssf :
LUMUIN:C*Ci}jg".S-s

¢ 02441
_ﬂ—-——#_._—'——-



) _-‘ v 42 i )
R | #e hr;”. -
FRUAM [ VOICOMN-B022 .ccovissvsse-sesssnssoss
) CSCRITURA PUELICA ...
'l--'__‘_,",’ f MNo: -rz4 NUMERO: CINTO MTL veves
i’ FUPPENTA 4 SIBTE  seseovsvsscecess ——

FECHA:  novferbre 14 Aa 2007 ou o . .
LIBERACIONPARCIAL......ccovsvvmunenivraas

DE: BANCO DAVIVIBNDA B.A. ..cmsinimimsmmmnssionsissiiiillgomsss —
A: SICON LIMITADA....... B RIS ROPRIREIE R T, 4
COMPRAVENTA POR: $51.126.500.00 ...cocevemrersvemnsesssssen s
BB BICON LIMITADA ... consnnsuiosississivitsiswiscsissiiio)
A: LUZ MARINA USCATEC!Y! DE GONZALEZ ....ou.eeeeeeeaecernnens
MATRICULAS: :mj..o?ms gp}maoﬁzqdf s st strramiiioten s ool
INMUEBLES: a) CASA NUMERO 16'7/-; L)y PARQUEADERO
NUMERO 15~ Que hacen parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
"CONDOMINIO LOS CEDRITOS" ubicado en !a Urbanizacién
' Nogales de la Florida del Municipio de Floridablanca (Sder.),

con acceso por la perieria comun cuya nomenclaiur: es:
. CALLE 1998 NUMERO 38A-55 v oo
En iz cwdad de Bucaramanga, Departamenio de Santander,
Fepublica de Colombia, =2 CATORE®: 134) iocisaiansian ._df.;_,____
HOTSERERE soxwnwsvbvsssrvashs dﬂ*" mil'sie E‘{200?‘-,, -*u'-e ™,

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCUL?2 D‘t% L4 ‘\!lpﬁ. “‘;.‘e“.‘....
PRIMER ACTO: (iBZ52 Clﬂh PLECH L ENVJ'-E Via
Comparece, LUISA CRISTINA Pl\-‘i’é VAANHIGUE, Tijer—rayer o
edad, vecina de Bucaramarga, identficada con la c2dula g2 cudadania
numero 63.315.340 expedda en Bucaramanga!Sder.), cue chra en

EBW&; e y represemaciin  d2i  BANCC DAVIVIENDA SA.
y

“E}m i ~2stab'ecimianlo con ex'ste~cia izgal y domizilio princical en Sartale de
L AR .fogota, Lonvertido a Zance Comsroial con su actual Cenominacién per

SCONIE PATRICIE GoF iZALEZ E?LVF - @ o - - dabi” -,.‘1 a

= Fs‘.rm\a Futhica numarm 3539 el 25 da julio de 1927 <2 la Noterna
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otorgado por el Doclor NESTOR MANTILLA RODRIGUEZ, rnndiunlq/
escritura publica numero cuatro mil novecientos sesenta y siete (496?)'
del diecisdis (16) de Noviembre de 2006 de la Notaria Segunda de
Bucaramanga, calidad y representacion que acredita con el Certificado
de la Camara de Comercio de Bucaramanga y el nombrado poder,
documentos que se protocoliza en este instrumento con la presente
escritura y dijo: ---PRIMERO:---- Que por medio de la Escritura Publica
niimero mil quinientos treinta y dos (1532)- del 27 de:Abril de 2006 de la
Notar(a Segunda del Circulo de Bucaramanga, registrada en el folio de
Matrl’chla Inmobiliaria numero 300-246131 de la Oficina de ‘Registro de
Instrumentos  Publicos de BUCARAMANGA, la Sociedad SICON
LIMITADA, constituyé HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A. sobre el siguiente inmueble: Un
LOTE DE TERRENO ubicado en la Urbanizacion NOGALES DE LA
FLORIDA, entre las calles 199 y 199B y Primera Etapa de Nogales de la
Florida Casas y la carrera 38C de la nomenclatura actual del Municipio
de Floridablanca (Sder.). Los linderos y demas especmcamones se
encuentran en la escritura pulblica acabada de mencionar. ----
SEGUNDO:--- Que sobre dicho lote de terreno se levanto el CONJUNTO
RESIDENCIAL “CONDOMINIO LOS CEDRITOS”, constituido en
propiedad horizontal o separada como consta en @l reglamento
protocolizado por escritura publica nimero dos mil ochocientos cincuenta
(2850) del 21 de Julio de 2006 de la Notaria Segunda del Circulo de
Bucaramanga, registrada el 25 de Julio de 2006. ---TERCERO:---- Que
se han hecho abonos por la suma de TRES MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL PESOS M NEDAH,\
CORRIENTE ($3.858.000. oo),.d|scr|m|nados asi: La suma de TFLESL | (REE
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL P SO§3ne u
MONEDA CORRIENTE ($3.358.000.00) valor de LA CASA numer 16y ==
la suma de QUINIENTOS MIL PESDS MONEDA CORRI NTE’V ﬂ1

($500.000.00)- valor del PARQUEADER "nuhﬂei‘o 15,74 la oblugacu:]aT TER
inicial y ha solicitado la liberacién de!(los) i muéble(s] §lle forma(n) pa 9 FI]O CUIE].;.-
del Conjunto descrito en la clausula ant nor ----- CUAHTO --+- Que |a
compareciente en su cardcter indicado, liberu el gravamen hipotecarjo 11 ﬂﬂm’
ik S R s SERER— '"'-'"“—-"---11,‘?!},"‘"
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an mayor extension pesa sobre los
CASA NUMERO 16 y

| Que
' - siguientes inmuebles:
1 ! PARQUEADERO 15 — Que hacen parte del

| CONJIINTO RESIDENCIAL "CONDOMINIO
! L.OS CEDRITOS" ubicado en la Urbanizacion
|

Nogdies de la Florida del Municipio de

‘ CVVHMP!

Cuniun “Cwn;s

la porteria comun cuya
nomenclatura es” CALLE 1936 NUMERO 38A-65. IDENTIFICADOS
CON MATHir_:uLA INMOBILIARIA NUMEROS: 300-306209 -
300-306244 réspectivamente. -------QUINTO:------ Que la hipoteca
constituida a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A. por escritura publica
ntimero mil quinientos treinta y dos (1532) del 27 de Abril de 2006 de la

Notarfa Segunda del Circulo de Bucaramanga, registrada como se indic

Floridablanca (Sder.), con acceso por

en la clausula primera de esta escritura, queda vigente en todas sus
petes hasta por ol valer on elia pactado, salvo faliberacion que medianté
este ecto ee venfica. ----SEXTO:--—- Que el valor de ésta liberacion solo
tiene efectos para gastos notariales y de registro y no implica una
disminucion de la garantia inicialmente constiluida.......

SEGUNDO ACTO: COMPRAVENTA
Comparecié, ROGERIO SILVA CADENA, de edad,
domiciliado en esta ciudad, identificado con la- ced.llaTde ciudadania
numero 13.801.581 expedida en Buca lmggg?uﬁdﬁar) qulen obra en su
calidad de Gerente y Representant

varon, mayor

Legal de Ia éoc:edad SICON
EIMITADA, NIT:890206832-6, cuyo dOFI"IICI]EO %s la ciudad de
Bucaramanga, legalmente constituida edlante escntura publica nimero
1. 010 del 28 de marzo de 1979, otorgada en-la-Notarla Primera del
C(rculo de Bucaramanga, inscrita en la Camara de Comercio de
Bljicaramanga. con la Matricula Mercantil nimero 05-012551-03 del 2 de
mayo de 1979, reformada por varias escrituras, siendo la Ultima la

¢ ejcritura nimero 1.603 del 3 de mayo de 2006, otorgada en la Notaria

Segunda de Bucaramanga, lodo lo cual acredita con el cerificado de
existencia y representacién legal expedido por la Cdmara de Comercio
pe Bucaramanga, documentos que presenta para su protocolizacién con

- c—
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. cuadrados aproximadamente. Su construccion es de dos pisos,

e ———— T

esta escritura y para que su contenido se inserte en las copias que de la
misma hayan de expedirse, quien paia efectos del presente contrato se
denominara LA ‘JENDEDOHA. expuso; ----- PRIMERO:---- Que obrando
en la calidad mencionada, transfiere a titulo de compraventa a favor de
LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ, mujer, mayor de edad,

vecina de Floridablanca de ransito por Bucaramanga, de estado casada
con sociedad conyugal vigente, identificada con la cédula de ciudadania
numero 37.836.621 expedida en Bucaramanga (Sder.); quien en el texto
de este contrato se denominara LA COMPRADORA el derecho de
dominio, propiedad y posesién que tiene y ejerce sobre los siguientes
L T
a) CASA NUMERO 16.----- Hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
“CONDOMINIO LOS CEDRITOS” ubicado en la Urbanlzacmn Nogales
de la Florida del Municipio de Floridablanca {Sder) con acceso por la
porteria comun cuya nomenclatura es: CALLE 1998 NUMERO 38A-65.°
Tiene un drea total privada construida de 61.65 metros. cuadrados
aproximadamente, mas un érea_ privada libre (patio) de 2.65 metros

distribuida asi: PRIMER PISO.- Sala, comedor, cocina, bafno social, patio
de ropas y escalera de acceso al segundo piso. SEGUNDO PISO.- Dos
alcobas, hall de reparto y bafio general. Se encuentra comprendida dentro
de los siguientes linderos y medidas aproximadas: PRIMER PISO.- Del
punto 1 al punto 2, en linea quebrada y tramos sucesivos de 2.36, 0.46,
1.04, 0.54 y 1.76 metros, con zona comun de antejardin y el acceso a la
vivienda. Del punto 2 al punto 3, en linea quebrada y tramos sucesivos de
2.89, 0.09 y 2.16 metros, con la casa numero 15. Del punto 3 al punto 4, en -\
linea quebrada y tramos sucesivos de 1.45, 0.09 y 3.80 metros, con la casa
numero 13. Del punto 4 al punto 1 inicial, en linea recta de 6.06 meti'/icc{“ W o

E!'E L‘!C R

sobre zona comun de anlejardln. Del pLﬂ"ﬂcfré I punto ?, en Iin '.>iDﬁ COTEIAL. .

recta de 2.85 metros, con la casa nimero, 15, Del punto 7 al punfo {18 KoV 2021
| | =>
8, en linca gquebrada y_tramos sucesivos de' 1.10, '1.6 E’i"..v.{ o

-
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0,40y 0.56 metros, con vacio sobre patio de |a
misma vivienda. Del punto 8 al punto 9, an
\ | linea recta de 3.66 metros, con la casa nimero

J I 13. Del punto 9 al punto 5 inicial, en linea

ideahia ' quebrada y tramos sucesivos de 2.10, 0.46,

A_L__ | 1.86,0.46 y 2.10 metros, con vacio sobre zona
verde comun. Por el NADIR, con placa de entreplso que la separa del
primer piso. Por el CENIT, en altura de 2.40 metros, con placa de
cubierta de la vivienda o area privada para futura ampliacién. ---- Se
distingue en el catastro como predioc No.010102710056801, y le
corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria nimero 300-306209 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga ...........ee.
b) PARQUEADERO NUMERO 15.---- Hace parte del CONJUNTO
RESIDENCIAL “CONDOMINIO LOS CEDRITOS” ubicado en la
Urbanizacion Nogales de la Florida del Municipio de Floridablanca
(Sder.), con acceso por la porteria comun cuya nomenclatura es: CALLE

199B NUMERO 38A-65. Tiene un drea total privada ce 11.45 metros

cuadrados aproximadamente. Se encuentra comprendico dzeniro de los

siguientes linderos y medidas aproximadas: Por el NORTE, en longitud
de 2.90 metros, con zona comuin de circuiacic'm; por el ORIENTE, en
longitud de 3.95 metros, con el parqueadero numero 14; por el SUR, en
longitud de 2.90 metros, con zona de antejardin adyacente a la calle
199B; por el OCCIDENTE, en longitud de 3.95 metros, con el
parqueadero numero 16; por el NADIR, con el terreno comin del
conjunto; y por el CENIT, en altura variable con placa de entrepiso que lo
separa de la planta segundo piso del edificio de apartamentos, ----- Se
distingue en el catastro como predio No.010102710091801 y le
corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria nimero 300-306244 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga. ----
PARAGRAFOQ:----- No obsf anfﬁLi Lmencien qua acaba de hacerce en

l"_‘—"------..._. 5
CUﬂ.ﬁHan@a lz extonsion supadicia +ruitlﬁﬂmun.umblc" y la lengitud de sus
Ellinderds, ta venta s hace coino cUSIEOMIBNO. oo

10k} yBICACION  GENERAL} © MY CONJUNTO  RESIDENCIAL

“CONDOMINIO LOS CEDRITOS" ocupa un lote de terreno ubicado en
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la Utbanizacion NOGALES DE LA FLORIDA, entre las calles 199 y 1098
y Primera Etapa do Nogales de la Florida Casas y la carrera 38C de la
nomenclatura actual dol Municiplo de Floridablanca (Sder.); cuqﬁla con
un drea aproximada de 2.259,05 metros cuadrados, determinado por los
sigulontes linderos: POR EL NORTE, en Iinea quebrada de 68.93 metros
aproximadamente, con ol lote de terreno cedido al Fondo de Inmuebles
Urbanos; POR EL ORIENTE, en 28.00 metros aproximadamente, con la
carrera 38C y la Urbanizaclén Jardines del Limoncito; POR EL
OCCIDENTE, en 36.80 metros aproximadamente, con ':Ia Urbanizacién
Nogales de la Florida Casas; y POR EL -SUR, en 61,92 metros
aproximadamente, con la_calle 199B. --- Se distingue en el Catastro
como predio niimero 01-01-0271:0042-000 y.en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de éucaramanga con la .Matrfcula Inmobiliaria
numero 300-246131. ---PROPIEDAD HOHIZONTAL:---_-- El CONJUNTO
RESIDENCIAL ".'CONDOMINI_O' LOS CEDRITOS”, . ubicado en la
Urbanizacion NOGALES DE LA FLORIDA, entre las calles 199 y 199B y
Primera Etapa.'cie Nogéiéélde""‘la Florida bas_as 'y la Carrera 38C de la
nomenclatura actual del 'Mdnicibigdé,-ﬁ[ori—dabtanca (Sder.), del cual son
parte integrante las cliadas unidades privadas, fue sometido al régimen
de Propiedad Horizontal, de que trata la Ley 675 de 2001, tal como -
consta en la escritura publica nﬂmrero 2850 del 21 DE JULIO DE 2006 de -
la Notaria Segunda de Bucaramanga, debidamente registrada, por tal
razon LA COMPRADORA ﬁueda(n) en todo sujeto(s) a dicho régimen y

por consiguiente ademds del dominio individual de las Unidades

descritas anteriormente tiene(n) derecho sobre los bienes comunes de | _ -—

que trata el articulo correspondiente del reglamento, en las prop rcﬁég\q@'ﬁ\;‘ fa

y porcentajes en @l indicados y obligado(s) al cumplimiento est q’gg&ﬂam

L {
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adquirido por la sociedad SICON LIMITADA BBrSE%%ra que hizo a &, SiB0 COTEIAL . l\

socledad CONSTRUIMOS Y URBANIZAMOS, LTDA,, “CONUR LTDA",
segun consta en la escritura publica numere’ mil veintisiete (1027) ge
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. O lechn 14 de marzo de 1097, otorgada en la
'. [ & *“:?ﬂ-‘_- ,“ Notaria Quinta del Circulo de Bucaramanga,
¢ »\@‘\\:&}' }!/} I. | registrada en la Oficina de Registro de

NQH :5_-‘_';".- ‘- | Instrumentos Publicos de Bucaramanga el dia

i 18 de marzo de 1997, al Folio de Matricula
N | Inmobiliaria  ndmero  300-246131. b) La
prdpiedad de las construcciones accedié al derecho de dominio que,
sobre el terreno en que estan edificadas, ejerce la sociedad SICON
LIMITADA por haberlas construidos a sus expensas y en ejecucion del
proyecto aprobado por la autoridad urbam’c?iﬁa competente del Municipio
de Floridablanca. ------ TERCEAC.----- (Jun ei precio de esta compraventa
es la suma de CINCUENTA Y UN MILLONES CIENTO VEINTISEIS MIL
QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($51.126.500.00),
discriminados asi: La suma de CUARENTA Y OCHO MILLONES
CIENTO ' VEINTISEIS MIL QUIN‘E.«ITOS PESOS /MONEDA
CORRIENTE (548 125 504.0: ,3! 'f=131 da la (‘!\S}A numero 16 descrdita en
el literal @) y 13 sume de’ aH."— MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($3.000.000. c';.aJ m:or del PAHOUEADERO numero 15;
suma que LA VENDEDORA declara recibido de LA COMPRADORA en
dinero efectivo y = su entera satisfaccion. =----- CUARTO:---- Que los
inmuebles objeto de esta escritura, son de propiedad exclusiva de la
sociedad VENDEDORA, que los posee quieta, regular y publicamente,
que no son objeto de demanda civil, ni estd embargado, que se hallan
libres de hipotecas, censo, anticresis, arrendamiento por escritura
publica, Patrimonio familiar, desmembraciones, uso, habitacion,
afectacion a vivienda familiar y demés limitaciones del dominio.-- En todo
caso LA VENDEDORA se obliga a responder por cualquier gravamen o
accion real que resulte cont'arel derecho ‘de dominio que enajena. -----
QUINTQ:------ Que los inmuap[e%yendldos cuenta con todas las obras
de urbanismo exigidos por ! Mpnigipiqugle Floridablanca, tales como

A S[go wwm@ﬂes /de agua, luz, alcantgrillado, I:gas natural vias pavimentadas y
'*’andenes en concreto, asi cu{mo '20nas verdes también se hara la |

! Il A
: g, —_
877 re "'wu: i accmetida inierna ge *m ano. Los valores correspondientes
/VV o
| (uug,:? !(4 a 1 a lg instalacion y matriculas definitivas de los san{}iﬁlff B 24y
L2y
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luz y gas, son de cargo de la sociedad vendedora y ya fueron cancelados
en su totalidad. ----- SEXTO:---- Que en la fecha hace entrega de los
inmuebles vendidos con todas sus anexidades, dependencias y con las
servidumbres activas y pasivas que lenga legalmente constituidas,
encontrandose a paz y salvo por concepto de impuestos prediales y
valorizaciones, siendo de cargo de LA COMPRADORA los que se
causen en adelante. ------ SEPTIMO.---- GASTOS:----- Los gastos que
ocasione el otorgamiento de la presente escritura de COMPRAVENTA,
tales como Derechos Notariales, Boleta Fiscal y Registro, seran
cancelados asi: 50% la sociedad VENDEDORA y 50% LA
COMPRADORA. ------ OCTAVO:--- PERMISO PARA ENAJENACION
DE INMUEBLES:.--=---- De conformidad con ei Articulo 120 de la ley
388/97 (modificatorio del numeral 20. dei Decielo 78 de 1987), se deja
constancia que los documentos exigidos para la obtencion del permiso_

—

de ventas fueron radicados tal como \,onsta en la certificacién expedida.

— e e ——

por. la_Secretaria de F’Ianeamon Mdn.mpal de Floridablanca, segun

e e e e}

documento que se protocollza con esta escritura. ..

PRESENTE; LA COMPRADORA, LUZ MARINA USCATEGUI DE
GONZALEZ, ‘de las condiciones . personales y civiles ya dichas,
manifiesta: a.) Que acepta' la venta que por medio de este instrumento se
le(s) hace(n); b) Que ha(n) pagado el precio de lo que compra(n) en la
forma pactada en esta escritura; ¢) Que tiene(n) recibido los mmuebies a

entera satisfaccion; d) Que conoce{n) y acepta(n) el régimen de

I
Propiedad Horizontal a que esta sometido EL CONJUN\‘{&,‘-FI;:
RESIDENCIAL CONDOMINIO LOS CEDRITOS obligan & \-r&@‘\\i e
cumplirlo en todo su CONENIdO. = ... s ; 500 m

T I Lt L T T T T E R R R PN TR R R E R TR T RN, L

NOTA DE ADMINISTRACION: Con ia presente escntura

protocoliza el respectivo paz y salvo da cuota de admmstramon por 5er '

EL CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO LOS CEDRITOS E,fetD SUNE j

cual hacen parte los inmuebles objetp de (el Me8dritura, un_progrdmal ({TE)AL, |

C . :
nuevo y hasta el momento no_ haberbe regigmento.el pago por(dichg gy yy
CONCEPLO. ..vevveviavimmisnssbrrass b nsas s i i P
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] , . CONGTANCIA  NOTARIAL ~ PARA LA
\ ,‘-f;gr"l ) R }#} - | COMPRADORA: La suscrita Nolaria Segunda
. : &l |
/ \ i

k \\. N R indago al COMPRADOR sobre lo dispuesto en
N -I--'i-"-‘:'T-’;-"“f‘i‘l"ﬂ"'b-?:{f.f:-’JL-' ol articulo 60. de la ley 258 del 17 de enero de
R
‘ﬁﬁﬁ‘bﬁ@ﬂj 1996 y manifestd: ----PRIMERO: ===~ - Que en

casada con socledad conyugal vigente,

SEGUNDO: Que no tiene inmueble afectado a vivienda familiar.

TERCERO: Que el ipmueble que compra ser8 destinado para

casa de habitacitn de au familia. En consecuencia pe

constituye afectacidn a vivienda familiar.-- .. . . . « . .

L L A Y LRI R I B I O B B I B I B I BB I R R R A I R
IIIIIIIIIIIIIII L N N N N N N N N NN NN )
LR R B B B ) CECRC R I LR B A B RN A R B N I B BB B N B B O RN RN
---------------------- LR R B R A R A I R I O A I A I I O I A R ]
LR N N RN L N R B LR BB LR EL R BRI N I O ) LECEE R I I I I )
L L L L L L L LI B B R BB I R I LN RN L] R RERFES SR F AR RS NE e - m A a
lllllllllllllllllllllllllllllllllll L] LR BN BN B BN A @ # @& 8 B & @ wF 8 e e e
% S F R EEEEEEERESEE S B A W R R e moE e e W EE ’ppo:'::. ----- LI I A )

NOTA DE ADMINISTRACION: Con la presente escritura, no se
protocoliza el respectivo paz y salvo de cuota de admjnistracién; por ser
EL CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO LOS CEDHITOS del
cual hacen parte los inmuebles leeto de esta_escritura, un programa

nuevo y hasta el momento no h?ﬁey‘ LrJaglamento el pago por dicho
hln' ll. d g
215 T8 ) e S RO U

0 8 SEP 2022 .

a) FUE(RON)  PRESENTADQ(S) ;:-""-\EIL(LOS) SIGUIENTE(S)
COMPROBANTE(S) LEGAL(S) QUE ‘SE PROTOCOLIZA(N) Y QUE
COPIADO(S) DICE(N): CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMERO b-
6881 ‘A-01842 -- LA SECRETARIA DEL TESORO MUNICIPAL DE
F‘}.OH!DABLANCA --CERTIFICA QUE SICON-LTDA = SE ENCUENTRA
A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL
NIFICADO HASTA EL SEGUNDO SEMESTRE 2007 -- PREDIO
No.o]o102?12?_55301/-’- AVALUO $22.041.000 - UBICADO EN LA C

Y
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HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2007 - EXPEDIDO EN
FLORIDABLANCA A LOS 30 DE OCTUBRE DE 2007/ voooossoooossoooeo
AGREGA(N) Y PROTOCOLIZA(N) EL(LOS) SIGUIENTE(S) PAZ Y
SALVO(S) DE VALORIZACION DEL(LOS) PREDIO(S) NUMERO(S):
CERTIFICACION VAL No.14307 - EL AREA METROPOLITANA DE
BUCARAMANGA -- CERTIFICA QUE SICON LTDA < SE ENCUENTRA
A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE
VALORIZACION -- PREDIO No.01010271 0056801 - “DIRECCION C 1998
38A 65 CS 16 DE FLORIDABLANCA ~ VALIDO HASTA 07 DE

DICIEMBRE DEL 2007 --  EXPEDIDO EL DIA 07 DE NOVIEMBHE DEL
2007 ..

#

b) FUE(RON) PRESENTADO(S) EL(LOS) ‘ SIGUIENTE{S)
COMPROBANTE(S) LEGAL(S) QUE SE PROTOCOLIZA(N) Y QUE
COPIADO(S) DICE(N): CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMERO b-
6881 A-01838 - LA SECRETARIA DEL TESORO ‘MUNICIPAL DE
FLORIDABLANCA -- CERTIFICA QUE SICON-LTDA < SE ENCUENTRA
A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO HASTA EL SEGUNDO SEMESTRE 2007 -- PREDIO
No.010102710091801 -« AVALUO $1/532.000 -- UBICADO EN LA'C 1998
38A 65 PARQ 15CONJ RES: COND FLORIDABLANCA - VALIDO
HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2007 - EXPEDIDO® EN
FLORIDABLANCA A LOS 30 DE OCTUBRE DE 2007. . o
AGREGA(N) Y PROTOCOLIZANN) EL(LOS) SIGUIENTE( s; PAZ Y
SALVO(S) DE VALORIZACION DEL(LOS) PREDIO(S) NUMERO(S):

CERTIFICACION VAL No.14308 = EL AREA METROPOLITANA (DES|c[i+-

BUCARAMANGA --CERTIFICA QUE SICON LTDA -="SE ENCUENTRA SV
A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION
VALORIZACION -- PREDIO No.010102710091801 — DIRECCION C 19
38A 65 PARQ 15 DE FLORIDABLANCA -- VALIDO HASTA 07 D
DICIEMBRE DEL 2007 -- EXPEDIDO El DlA 07 D_F NOVIEMBRE DEL

UL

............................................................................ 0.8 SERL M. eeenrnnrnsrrnnn LA
Extendida en las hojas de papel nimeros| _ a537113050-

AA32113382- AA32113057- AA321130%6- pA32113055- AA321130p4=

o - e e ————

SI90

............... o] ESTEDOCUNER

COTEJAL.

8 NOV 2011
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i_ DERECHOS NOTARIALES $§212.526,00  ....
e | HOJAS ORIGINAL $ 10.680,00 +evvveeeen-. ’
g i .

e B | HOJAS COPIAS $44.500,00 Segln decreto |

- 1681 del 16 de septiembre de 1996. ---- Resolucion No.7880 del 28 de
~ Diciembre de 2006. ---- A los otorgantes se les ADVIRTIO que deben |

presentar esta escritura para su registro en Ja oficina caorrespondiente,
dentro del termino perentorio de dos (2) meses, contados a partir de |
' la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento
causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de relardo. -—--
Se les leyo el presente instrumento y lo aprobaron por hallarlo conforme

a los datos presentados, firman por ante mi, LA NOTARIA QUE DOY
FE.--- PAGO POR IVA: $§44.139,00 ......Segun ley 633 del 29 de

diciembre de 2000 - Articulo 468 del Estatuto Tributario.........ccuuee.
| Los comparecientes hacen constar que han verificado

cuidadosamente sus nombres completos, el numero de su documento de
identidad. Declaran que todas las informaciones cnnsignadés en el
presente instrumento son CORRECTAS y, que en consecuencia asumen
la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en las mismas.
Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal
de los instrumentos que autoriza, pero NO de la veracidad de las
declaran:ic::-'nes de l0s interesados...........commisninins

LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA ST VALE.__ . . . . .
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RECIBIDO

Mediante la presente manifiesto que recibo la suma de CIENTO
NUEVE MILLONES DE PESOS ($109°000.000), en efectivo por
concepto de cancelacion a la modificacion del acuerdo del otro “si” de
la promesa de compraventa celebrada, con el promitente comprador
JOSE ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ, el dia 07 de Diciembre

de los presentes.

Hoy 07 de Diciembre del 2011.

Recibl,

'/@_
HERNAN GONZALE WANDURRAGA
C.C.No.13.808 .988 de Bucaramanga
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NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO-------=- =====-=-

COD. 702- CANCELACION AFECTACION- - = sennnn-
COD: 125 - COMPRAVENTA-= - s ==s=ama-c=mom-a==
T L B ———————————
VALOR DEL CONTRATO: $26.000.000.00 = = = - - = === -
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 300-306209 ~ >~
CODIGO CATASTRAL NUMERO: 01 01 0271 0056 801 —
UBICACION DEL INMUEBLE: CASA NUMERO 16. HACE PARTE DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO LOS CEDRITOS, CON ACCESO POR

LA PORTERIA COMUN CUYA NOMECLATURA ES: CALLE 199 B NUMERO 38 A
- 65, UBICADO EN LA URBANIZACION NOGALES DE LA FLORIDA, DEL
MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA (SDER.). - - ==« --=s=nnsscnzsemnanmnnn=
----------------- - DATOS DE LAESCRITURA:-======= =---ccmcm =on==
NUMERO: poS MIL TREINTA Y CINCO ( 2 0 3 56 s — = ==== ======
DIA: VEINTISEIS(26s —==-- MES: DICIEMBRE ----- ANO: 2.011
NOTARIA DE ORIGEN: PRIMERA-«==-========- CIUDAD: FLORIDABLANCA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: HERNAN GONZALEZ
WANDURRAGA, identificado con la cédula de ch-.ldadania nuimero 13.808.988
expedida en Bucaramanga (Sder.), quien en este acto obra en su prop:o nombre y
ademas en nombre y representacion-de LUZ MARINA U$CATEGUI DE
GONZALEZ, identificada con la cédula de ciudadania nimero 37.836.621 expedida
en Bucaramanga (Sder.), CARMEN ROCELLY ORTIZ CORDERO, identificada con
la cédula de ciudadania nimero 63.338.719 expedida en Bucaramanga (Sder.). - - -
En la cabecera del Municipio de Floridablanca, Departamento de Santander,
Republica de Colombia, alos VEINTISEIS{264. DIAS -DEL MBS DE DICIEMBRE
de dos mil once (2.011), ante mi, MARTHA MERCEDES ORTIZ QUINTERQ ==---
NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE FLORIDABLANCA - = == = =====<=
comparecieron: HERNAN GONZALEZ WANDURRAGA, varén, mayor de edad,

UE FLORIDABLANGA

mdewmxtpb.deaadodﬁmsadomnsodedadwmgdvbemehmmcadownhc.c No.
13.808.988 expedida en Bucaramanga (Sdef) quien en este acto obra en su propio
nombre y ademas en nombre y representacmn de LUZ MAR}NA USCATEGUI DE
GONZALEZ, mujer, mayor de edad, vecin de este mumc:plo de estado civil casada
con sociedad conyugal vigente, identifica éfj'.\céhs la cédula de ciudadania namero
37.836.621 expedida en Bucaramanga (Sder.), bA $iRiEl del poder especial a él
canferido el cual se adjunta al presente in trumentcrpara su prolocollzaclén y duo '
il Uul

ﬂﬁﬁﬂéxb Qhe mediante escritura publlca L’J(r‘nerc'i cinco mil cuarenta Y smle (5 047)
c@ fecha catbrce (14) de Noviembre del ano dos mil siete (2. 007 Otoriada en la

Notaria Segunda del Circulo de Bucaramanga (Sder.), debidamente reg?s radazcﬂezrl la

tina de 7eg|stro de Instrumentbs Publicos de Bucaramanga (Sder.), baia el folio

ANrry
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:| de matticula inmobilinta ndmero 300-300200, 1a sefiora LUZ MARINA Usf(':ATEGlJ'
iDE GONZALEZ, CONSTITUYO GRAVAMEN DE AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR de conformidad con lo establecido en la Ley 258 de 1.996, reformada por
la ley 854 del 25 de noviembre del 2.003, sobre el siguiente inmueble: CASA
NUMERO 16. HACE PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO LOS
CEDRITOS, CON ACCESO POR LA PORTERIA COMUN CUYA NOMECLATURA
ES: CALLE 199 B NUMERO 38 A - 65, UBICADO EN LA URBANIZACION |
NOGALES DE LA FLORIDA, DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA (SDER.), |
cuyas medidas linderos y demas especificaciones consta en la citada escritura.
SEGUNDO: Que con fundamento en lo establecido en el Articulo 4° de Ia Ley 258 de |
1.996, reformada por la ley 854 del 25 de noviembre del 2.003, manifiesta el |
compareciente junto con su mandante, que de comin acuerdo levantan el gravamen

de la afectacion a vivienda familiar que recae sobre el inmueble anteriormente
REOMONTILL,. 3 oo e s et 0 G B e e B S

CONSTANCIA NOTARIAL: La suscrita Notaria deja constancia que el oforgamiento
de la presente escritura, implica la protocolizacién del cgrjf:ﬁcado que se ;xpfda ante
la Notaria donde se constituy6 la limitacién de la AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR, para que con base en eﬂaise produzca la nota de cancelacién en el
original de la escritura, de conformidadl con lo establecido en el articulo 53 del
Decreto 960 de 1.970 Articulo 28 del Decreto 2148 de 1.983. == == -=--cccceu -

VENTA

Comparecioé nuevamente; HERNAN GONZALEZ WANUURRAGA, varén, mayor de
edad, vecino de este municipio, identificado con la cédula de ciudadania namero,
13.808.988 expedida en Bucaramanga (Sder.), quien en este acto obra en nombre y
representacion de LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ, mujer, mayor de
edad, vecina de este municipio, de estado civil casada con/sociedad conyugal Lf,,.}:.
vigente, identificada con la cédula de ciudadania numero 37:836.621 expedida. ?p /
Bucaramanga (Sder.), en virtud del poder especial a él gaé:do el cu s‘era ELEJIa‘ e

al presente instrumento para su prolocohza(:lén y duo PRIMERO: Que br’ando erlt oA

compraventa, por el régimen de Propiedad Horizontal, a favor de __
ROCELLY ORTIZ CORDERO, mujer, mayor de edad, vecina de este mumcnp /dw"
estado civil casada con sociedad ¢ nyugal 'wgenle:.w |dent|f cada con la cédula de
ciudadania nimero 63.338.719 exp ﬁlﬁd., Bucaramanga (Sder.), el derecho de
dominio, propiedad y posesién que fiene y elerce la' vendedora sobre el siguiente
inmueble: CASA NUMERO 16. HACE PARTE lBEL CONJUNTO R Sy
CONDOMINIO LOS CEDRITOS, CON | ACCESO_ POR LA PORTE mgm
CUYA NOMECLATURA ES: CALL 1993 _HUM_ERO 3P A - 65, UBIGADO EN LA

URBANIZACION NOGALES DE LA FLORIDA, DELMUNICIPIODE | ' "Vafl |

AT r*’-'w
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3604,
FLORIDABLANCA (SDER.), tiene un area total privada

conatruidn de 61.65 metros r;untlrml;/s aproximadamente,

7

mas un érea privada libre (patio) de 265 metros
cuadrados aproximadamente, Su construccion es de dos
pisos distribuida asl: PRIMER PISO: Sala, comedor,
! cocina, bafo social, patio de ropas y escalera de acceso al
S — segundo piso. SEGUNDO PISO: Dos alcobas, hall de
reparto y bafo general. Se encuentra comprendida dentro de los siguientes
linderos y medidas aproximadas: 'PRIMER PISQ: del punto 1 al punto 2, en linea
quebrada y tramos sucesivos de 2.36, 0.46, 1.04, 0.54 y 1.76 metros, con zona

comin de antejardin y el acceso a la vivienda. Del punto 2 al punto 3, en linea
quebrada y tramos sucesivos de 2.99, 0.09 y 2.16 metros, con la casa numero 15.
Del punto 3 al pur:to 4, en Ilnfia quebrada y tramos sucesivos de 1.45, 0.09 y 3.80
metros, con la casa nimero 13. Del punto 4 al punto 1 inicial, en linea recta de 6.06
metros con zona verde comin, POR EL NADIR: Con el terreno comun del
conjunto; POR EL CENIT: En altura de 2.40 metros, con placa de entrepiso que
la separa del segundo piso. SEGUNDO PISO: Del punto 5 al punto 6, en linea
quebrada y tramos sucesivos de 3.66, 1.00 y 1.50 metros, con vacio sobre zona
comun de antejardin. Del punto 6 al punto 7 en linea recta de 2.85 metros, con la
casa nimero 15. Del punto 7 al punto 8, en linea quebrada y tramos sucesivos de
1.10, 1.65, 0.40 y 0.56 metros, con vacio sobre patio de la misma vivienda. Del punto
8 al punto 9, en linea recta de 3.66 metros, con la casa nimero 13. Del punto 9 al
punto 5 inicial, en linea quebrada y tramos sucesivos de 2.10, 0.46, 1.86, 0.46 y
2.10 metros, con vacio sobre zona verde comin, POR EL NADIR: Con placa de
entrepiso que la separa del primer piso, POR EL CENIT: En‘altura de 2.40
metros, con placa de cubierta de la vivienda o area privada para futura ampliacid
Se distingue en el catastro con el predio numero 01 01 0271 0056 801 y le
corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 300-306209 de la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga (Sder.). Este inmueblg,cﬁénta
con los servicios publicos de agua, luz y gas natural. PARAGRAFO PRIMERO: No
obstante la cabida y linderos correspondientes el-objeto de esta venta es de cuerpo
cierto e incluye todas las mejoras presentes y llllt%lﬂis. Lin.{?XIdadeS usos costumbres
CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO LDS c?ébﬂf% ocupa, uli 1ote' *'d
terreno ubicado en la URBANIZACION NOGALES. DE, A} FLORIDA; entre las cal!es
199.y 199 B y Primera Etapa de Nogales de la Florida casas y la carrgra 3d'G [de !
T%gwﬁgmpalurap actual del Municipio de Floridablanca; cuenta_ qop Aﬂl} érea .
aproxlnﬁ.’da de 2.259.05 metros cuadrados, determinado por los slgmentes
ﬁr%{bnﬁ& POJQ EL NORTE: En linea quebrada de 68.93 metros aproximadamente,

y las servidumbres que legal y naturalmente le correspondan. S?GUNDO EL e
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con el lote de terreo cedido al Fondo de Inmuebles Urbanos, POR EL ORIENTE:
I En 28.00 metios  aproximadamaente, con la carrara 38 C y la Urbanizacion Jardlnes '
- del Limoncito; POR EL OCCIDENTE: En 36.80 metros aproximadamente, con la
- Utbanizacion Nogales de la Florida Casas y POR EL SUR: En 61.02 metros |
!nplmimminmcnto. con la calle 199 B. Como EL CONJUNTO RESIDENCIAL
' CONDOMINIO LOS CEDRITOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, le corresponde un
porcentaje de copropiedad sobre las &4reas comunes del Edificio segun el |
reglamento de Propiedad Horizontal a que se refiere la Ley 675 de 2001, |
protocolizada en la escritura publica nimero dos mil ochocientos cincuenta (2.850) |
de fecha veintiuno (21) de Julio del afio dos mil seis (2.006), Otorgada en la Notaria

Segunda del Circulo de Bucaramanga (Sder.), debidamente registrada en la oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga (Sder.), correspondiendole
al inmueble objeto de esta venta el folio de matricula inmobiliaria nimero 300-
306209. PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO
LOS CEDRITOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace parte el inmueble
objeto de este contrato esta sometida al Régimen Juridico de Propiedad Horizontal,
la compradora queda también sujeto a dicho régimen y por consiguiente, ademas del
dominio individual del apartamento o unidad privada anteriormente delgrminado.
tiene derecho sobre los bienes comunes de que trata el correspondiente reglamento,
en las proporciones o porcentajes en él indicados y ademés obligado al cumplimiento
estricto de todos los deberes sefialados en dicho reglamento, entre ellos a contribuir
a las expensas comunes en la proporcién correspondiente, ;eg’iamento que LA
COMPRADORA declara conocer 'y aceptar. TERCERO: TRADICION: Que el
Inmueble anteriormente descrito fue adquirido por la vendedora asi: por compra
que hiciera a SICON LIMITADA, mediante escritura publica nimero cinco mil
cuarenta y siete (5.047) de fecha catorce (14) de Noviembre del afio dos mil siete
(2.007), Otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Bucaramanga. @der)
debidamente registrada en la oficina de Registro de Instrumentos gb?lqgs,,\ﬁ\de
Bucaramanga (Sder.), bajo el folio de matricula inmobiliaria numero "00%306%%9»1

CUARTO: PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio de la compra nta es la ”.\.
suma de VEINTISEIS MILLONES DE PESOS MONEDA CO R[ENTE

($26.000.000.00), en dinero en efectivo que la vendedora declara haber rembtdo’de
manos de la compradora a su entera satisfaccion. QUINTO: POSESION Y
SANEAMIENTO: Que la vendedora gara tlza que el inmueble anteriormente descrito
se halla libre de embargos, pleitos pendi niesj‘a\'rendamlentos por escritura publica,

afectaciones a vivienda familiar, condiciopes résbItBrds del dominio y nmmm

HAe3iDD €0TE &L

cualquier limitacién al dominio. Excepto |as denvadas del respectiv
propiedad horizontal a que se encuen rd sometldo el inmueble, qu
referido no lo ha enajenado antes de ahora a ninguna otra persona y qug desde la,‘

° PPAGPIR:

-1

.

l.i.ln'tMlA\
Lie e 4 4

-smw,a...z,._'r

.

]



T

fecha pone a la compradora en posesion real y material
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51240

costumbre y servidumbres activas y pasivas que tenga
legalmente constituidas y que en los casos previstos por la
ley se obligan al saneamiento de esta venta, en especial

por eviccion y por los vicios redhibitorios del bien vendido

y a responder por cualquier gravamen o accion real que

(ST
4 S100

- __

resulte contra el derecho de dominio que enajena. --------

T ————— S S LR —————

SEXTO: Que el inmueble se entrega a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones y valorizaciones, y servicios publicos instalados hasta la fecha de la
presente escritura, en consecuencia los que se causen con posterioridad correran

............................

por cuenta de la compradora en su integridad.

-

CLAUSULA ESPECIAL SOBRE LOS SERVICIOS PUBLICOS: la vendedora
manifiesta que las facturas correspondientes a los servicios publicos del inmueble
objeto de esta venta, que han llegado hasta la fecha de la presente escritura, ya se
encuentran cancelados. (INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No. 10 de fecha Abril 1

| T e P e

PRESENTE: La compradora CARMEN ROCELLY ORTIZ CORDERO, de las
anotaciones personales y civiles antes indicadas y manifestd: a.- Que acepta la
presente escritura con el contrato de compraventa en ella contenido a su favor, b.-
Que ha pagado el precio de la compra en la forma pactada en esta escritura. c.- Que
tiene recibido el inmueble comprado a su entera satisfaccidn y d.- Que conoce y
acepta el régimen juridico de propiedad horizontal a que se encuentra sometid el

......................................................

inmueble.

-

CONSTANCIA NOTARIAL: La suscrita Notaria Primera del Circulo de Floridablanca

(Sder), solicito a la vendedora el respectivo PAZ Y SALVQ de administracion exigido

por la Ley 675 del 2.001, el cual fue presentago y.se anexa al pr;sentee[‘ﬁqrymﬁmo :
(I E0TE

55 ; YA CIna PATe _
para su protocolizacion y para que se inserte ¢ nrlas-.cdpras‘ que de el se

COMPARECENCIA PARA LA LEY 258 DE 1.996.-.REFORMADA POR LA LEi

854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DEL 2.003.- Dandg cimplimiento a lo es ablecida n,
a_Ley, la Suscrita Notaria indago al apoderado de la vendedora-sobre ‘su’

T
Eﬁ;go civil y si tiene o no afectado a vivienda familiar el inmueble que venden quien
L1¥]

manifesto ajo la gravedad del juramento que el estado civil de su mandantes es

18

COMUNICA
LI

[yagg[lo coh sociedad conyugal vigente, y que no tiene afectado a vivienda familiar el

del inmueble vendido con todas sus anexidades, usos, |
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' inmueble que vende. Seguldamente indagd a la compradora quien manifesto bajo la

gravedad del juramento que su estado civil es casada con sociedad conyugal |
vigente, y que NO afecta a vivienda familiar el inmueble que adquiere por medio del !

| presente instrumento, porque no lo va a destinar para su vivienda, ----«--------

i e e ————

NOTA: Con la presente escritura se protocolizan los siguientes documentos:
Fotocopias de las cédulas de ciudadania de los comparecientes, Paz y Salvo predial
No. B-13765, Paz y Salvo de Valorizacién VAL150727, paz y salvo de administracion
y poder especial otorgado por LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ- ------

CONSTANCIA NOTARIAL: Los comparecientes hacen constar que han verificado
cuidadosamente su nombre completo, estados civiles y nimeros de sus documentos
de identidad. Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente
instrumento son correctas, y que en consecuencia, asumen la responsabilidad que
se derive de cualquier inexactitud en los MiSMOS.------c-cmccecacmccaa ot

Esta escritura se extendid en las hojas notariales nimeros = = == = = = ==—-o

7700162350410, 7700162350427, 77001362351240, 7700162350441 --

— e = - - e e o = e e e o e e = = o= o ————————————

Me presentaron los siguientes comprobantes legales: ------------cccc cnn.
REPUBLICA DE COLOMEBIA — MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA- TESORERIA —
NIT 890.205.176-B NO. B-13765 - = === == cmecccmmcmmcnmc e cacmaanenan
LA SECRETARIA DEL TESORO MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA CERTIFICA:
QUE REVISADOS LOS ARCHIVOS DE LA SECRETARIA DEL TESORO, SE |

CONSTATO QUE: USCATEGUI GONZALEZ LUZ MARINA ------------ :_;.-'.’1-
Se encuentra a PAZ Y SALVO con el Tesoro Municipal por concepto de IMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO segun documento oficial No. 40018352 - - - e 7,-_‘-&@3-‘-’—”- o1
Hasta el SEGUNDO SEMESTRE DEL 2011 ----- - -nnnnnodenigotte -\(ﬁ@-
Del predio No. 01 01 0271 0056 801 = = = == = == == == === m e me e . - o3
A A0 S BB 00 moxsrmwmnsmsresmsmn wmmmms v ra mmamon, sonwi o man - - '

Ubicadoenla C 199 B 38 A65 CS 16 CONJ RES COND FLORIDABLA Cﬁ( )'
Valido Para Notariales == -==--=-=---«--—---- I
Expedido en Floridablanca, 13 DE DIEIEMBRE DEL 2(}11 ...................
AREA METROPOLITANA DE BU CARAMANGA FLORID&.BLANCA ~GIRON-
PIEDECUESTA No. VAL 150727 - - -|-- - LA SRR .. ... .. ... $i6 b
CERTIFICA QUE: SICON LTDA ---} -----= R R e LT

ﬂ!\f 7y

Se encuentra a PAZ Y SALVA ' con el AREA METRTF%T@@[EPE“

BUCARAMANGA por concepto de CONTRIBUCIDN DE VALORIZAZIONds I bra
FUERA DE LA ZONA DE INFLUENCIA ------ccraennn- ......... RNV R
Predio nimero 010102710056 801 -« -c-cceeccccaccnannndancnnn - ,__

. ,-;.n.rh-tdl Wit
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B - GRAVABLE 2.011. NUMERO DE CERTIFICADO:1801 -
Contribuyente: LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ - - - - - - S R R
Naturalaza def contratd; VENTA siirsacrsmnmcrcsnssnmcosmmann s susme
' Valor de la enajenacion 526';000,00{}_00 o s e R
| Retencién en la Fuente 5296’.000.00 ...................................
Valor retenido $260.000.00 ------cccce ccnsaamrcsnansmannamannn mem=-
LEIDA esta escritura a los otorgantes y advertidos de la formalidad del registro dentr

del término legal de 60 dias, aprobaron y firman ante mi, la Notaria que doy fé po

hallarla conforme. --------------- e B
FACTURA DE VENTA NUMERO: 37065 ==-========ccscaccaacaaanan==
DERECHOS NOTARIALES: $ 136,622 ====---=---=-==--=--ccccuuou-

DECRETO 1681 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 1.996 RESOLUCION 11621 DE
FECHA 22 DE DICIEMBRE DE 2.010, M/DéIHFICADO MEDIANTE RESOLUCION
NUMERO 11903 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 2.010. == === === == =cc=caz caau-
HOJAS DE ESCRITURAS ( 4):$ 8,400 =y== - cc-ccoo cococaon connn
COPIAS: CAN (1 YHDIAS {14):8 0,400 =sswsvsvorensvasvsenwsdbons
OTROS:$ 0 ======== SUBTOTAL:$ 178,422 = ==~ =« - - - - - -
|SUPERINTENDENCIA NOTARIADO: $ 6,025 ==== = = = = = = “m—mm-m
FONDO NOTARIADO: $ 6,025 == = = = = S T T
RETENCION EN LA FUENTE: $ 260,000 -£--=--c-mcc =cccceccaaannn
IVA:$ 27,908 --- LEY 633 DE 2.000 ARTICULO 468 DEL ESTATUTO
ITRIBUTARIO. =~ rrrpessanmrmas s sidsssissamnmmnt DOBEedindac oo, .

BUBTOTAL'S 200,058 ~eemsnesmersmmrossnilnesnanmsns A
I TOTALAPAGAR: $ 474,380

Direccion C 199 B3BAB5CS 18 --«=-ecucucccnnnnn
Valido hasta: 15 DE ENFRODEL 2012 ------c-=====
Vdlido para escriturag — - - - - == - - - - R
Expedido en Bucaramanga, 15 DE DICIEMBRE DEL

CERTIFICADO DE RETENCION EN LA FUENTE ANO

Pt

BRger V)

IME.2a (E)

NE FLORIDABRLANCA

4

NOTARIA P

| ﬂsmcmzr
bote duph =

|LOS OTORGANTES, NS0 e 1 | €NV !

| n 0 | -——_1‘ . ] |

e s NS Srwenrs: S
Hina' TN el

mmmﬂih-——nl ----------------------- q 7_:::! ———————————————————————

KOV 101 ! L = :
vmm-n

! uuzl PﬁPFI nr USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL = NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

ﬁfﬂr#’f;&,ﬂ elsa



A4

HbéaNANG ZALEZEANDURRAA:/ i
A.

.. 13808 P B

CARMEN ROCELLY
& & 6333

Tiz€ORDERO bt
-He %ch. ‘%i%j

RGO

o LA NOTARIA.-

e

LAURA A

~
.'.‘-‘ II _'- “r'“-- %
i s s N SN O i ' RO S\ q“ .
g = 3. TRl | '\ N
" . Es fel autent.ca !‘win“w‘“1u“za ']_gz. 3 Su\. .@'.\ N
E Se expide con destino a _(‘_&BM.ED.CELLITH 24 k 3 m'h e
“CORDERO EN SLETEL7s HOJAS uru.-ﬁs:—--—_« ;; (‘."'
23 e S" ] e
¥ ] -q_-n . \ -
l' 1]} |L 2[]11“ .:. i "‘h‘_i‘ o -."5‘ (T&_ T
i En F!und.ablaﬂdl % - _,:j‘_. = L/\J
s Sl p
,.: ik A -i*.ﬂ 1---.& AL ¢ -—-1..‘1
4#‘!0‘ l."-Pfﬂu f i ;Etl .
T?EE‘HT;;:LMGA &
e a T
ue (‘L .1_"-\.: - __':_—‘—-—-—-_____'
A ;'II...IU Lbies [}it D'ﬂLU L.r”-
KA
0 8 SEP 2021 SI00 COTEJA.., ,
f_" By s . -
—
N
o &
lt‘ﬂrfwr{ A {'I.fi-"r

il 5 )




=
S el R FORMULARIO DE éALIFICACION

" NOTARIADO
— | _XhonmQ CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Fagra 1
Impreso €4 14 de Junio de 2012 a las 04:12.01 pm

*

Con el turno 2012-300-6-24478 se calificaron las siguientes matriculas:
300-306209

Nro Matricula: 300-306209

CIRCULO DE REGISTRO. 300 BUCARAMANGA No. Catastro: 68276010102710056801
MUNICIPIO FLORIDABLANCA DEPARTAMENTO: SANTANDER VEREDA: FLORIDABLANCA TIPO PREDIO: URBANO

i

DIRECCION DEL INMUEBLE I IO 7 T
1) CALLE 199 B # 38A-65 CASA # 16 CONJ RESID CONDOMINIG'LOS CEDRITOS-P.H. URB NOGALES DE LA FLORIDA.

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 13/6/2012 Radicacién 2012-300-6-24478
DOC ESCRITURA 2035 DEL 26/12/2011 NOTARIA PRIMERA DE FLORIDABLANCA VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacion No, 5
ESPECIFICACION CANCELACION = 0843 CANCELACION POR VOLUNT, AD DE LAS PARTES - AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR - ESCRITURA 5047 DE _!4-1 1-2007
PERSONAS QUE INT‘IIEFWIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio,
A: GONZALEZ WANDURRAGA HERNAN CC# 13808988
A: USCATEGUI DE GONZALEZ LUZ MARINA CC# 37836621

I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 13/6/2012 Radicacién 2012-300-6-24478
DOC ESCRITURA 2035 DEL ZG!H 2201 NOTARIA PRIMERA DE FLORIDABLANCA VALOR ACTO: § 26.000.000

ESPECIFICACION MODO GE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE USCATEGUI DE GONZALEZ LUZ MARINA .. CC# 37836621 s S, S——
A. ORTIZ CORDERO CARMEN ROCELLY ™  CC# 63338719 X S e ot T
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JOSE ELBE RQUEZ GONZALEZ / » ch

A6
PODER ESPECIAL

REF: PODER VENTA BIENES IMUEBLES con M. I. Nos. 300-
306209 y 300-306244, ubicados en el Municipio de
Floridablanca - Sder

CARMEN ROCELLY ORTIZ CORDERO, mayor de edad, vecina
y residente en el municipio de Floridablanca, identificado con la
C.C No. 63°338.719 de Bucaramanga, por medio del presente,
actuando en mi propio nombre, manifiesto que confiero PODER
ESPECIAL, AMPLIO y SUFICIENTE, al Seiior JOSE ELBERTO
BOHORQUEZ GONZALEZ, identificado con la Cedula de
ciudadania No. 5'736.229 de San Andrés (Sder), residente en
esta misma Municipalidad, para que realice en mi nombre y
representacion, promesa de Compraventa, reciba el dinero
de las arras y el total del valor de los mismos, asi como para
que suscriba en mi nombre la escritura piblica de la
compraventa sobre los predios y/o inmuebles identificados
con las M. I. Nos. 300-306209 y 300-306244, ubicados en el
Municipio de Floridablanca - Sder., en la Calle 199 B No. 38 A 65,
distinguida con la casa No. 16 y el parqueadero No. 15, del
Conjunto Residencial Condominio los Cedritos . P. H. de la
Urbanizacién Nogales de la Florida

Mi representante queda facultado para fijar las condiciones de
la promesa de compraventa de los dos inmuebles, suscribir
otros “SI” a la misma y suscribir el acto donde se eleve a
escritura publica la promesa y los deméas que requiera para
llevar a buen término el traspaso y el recibo de los valores de los
mismos de acuerdo a su gestion encomendada.

[ »
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Atentamente,
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BOHORQUEZ JOSEE

5736229

Direccion CRA 13 NO. 35-10 OF. 401

OFICIA - CENTRO . CALLL 34 i, 1342

PUX CLASIFICACOS | 6204:21 - FAX 4221450

schonte @rranyuan. s can

Teléfono

Ciudad

Direccion cobro

¥ \/anquardia

Galvis Ramirez & Cla S.A.+NIT890.201.790.0
Domicilio Pringipal Calle 34 #1342 » Tel. + 57 {7} E200700
Buraramanga, Santantder - Calamitia
www.vanguardia.com

CONTADO

Imprasa poi SOFTDATA BOCLARS

Cédigodecliente 246297

0 76521200
NUCARAMANGA

Ciudad BUCARAMANGA

CLASIFICADOS

PUBLICACION:

SECCION:
FECHA INICIAL:

FECHA FINAL:
DIAS EN IMPRESO:

DIAS EN WEB:

NUMERO DE PALABRAS:

cODIGO ANUNCIO:
ASESOR:

FECHAS A PUBLICAR
IMPRESO:

OBSERVACIONES:

LIQUIDACION

LIQUIDADO
RESALTADORES

DESCUENTOS
BASE NO GRAVADA
BASE GRAVADA

IVA 19%
TOTAL A PAGAR
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CEDRITOS: conjunto cerrado cerca
parque principal, 3 habitaciones con
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ESTE DOCUNENFeore si0M: Arquitecto
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i
de doe mll velntluno (2.021).

Bucaramanga, doe (2) de Noviembre

SENOR:
A QUIEN INTERESE
E.S.D.

REFERENCIA : DICTAMEN PERICIAL DE UN(1) BIEN INMUEBLE URBANO
EN EL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA(SANTANDER)

Rendicion del dictamen pericial, para establecer su precio comercial, de un (1) bien
inmueble de caracter urbano localizado en el Municipio de Floridablanca (Santander); el
suscrito Auxiliar de La Justicia inscrito en el cargo de PERITO AYALUADOR de Bienes
Inmuebles, Bienes Muebles y Automotores ARQUITECTO LUIS ROBERTO GUEVARA
COBOS por medio del presente informe manifiesto que procedo a presentar, de la
siguiente manera, el dictamen pericial.

A. DECLARACIONES E INFORMACIONES

Al.- IDENTIDAD DE QUIEN RINDE EL DICTAMEN

NOMBEES: Luis Roberto

PRIMER APELLIDO: Guevara

SEGUNDO APELLIDO: Cobos

NUMERO DE IDENTIFICACION: Cédula de Ciudadania ndmero 5.677.441
de Los Santos (Santander)

A.2.- LOCALIZACION DEL PERITO

ESTEDOCUMA ™ ]

DIRECCION: Calle 35 Ndmero 12-62 Oficina 303 edificio Elsa

L] f:“ "ATL
TELEFONOS: Fijo: 6421174 dn DO COTEY: . .
CIUDAD: Bucaramanga (Santander
an ) 0301C 21
il [ | _I-_I =0 |
A.3.- PROFESION BIEDLORED | envvrang~ |
Hn5|u|jL"...I e Tyl | J
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A4.- JUZGADO PRIMERO DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
RADICADO: 2014-00299-01
DEMANDANTE: Luz Marina lsaza Casas
DEMANDADOS: Alexandra Gelvez Rojas
Elkin Horacio Gelvez Rojas
Robinson Julian Gelvez Rojas
APODERADQ DEL DEMANDANTE: Jaime Elias Quintero Uribe
APODERADO DE LOS DEMANDADOS: Gustavo Adolfo Tapias Serrano
DESIGNACION: como perito Avaluador de un bien inmueble

A4.2.- JUZGADO TERCERO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
RADICADO: 2009-00060-01

DEMANDANTE: Luis Rangel Ballesteros
DEMANDADOS: Lucia Cristina Sarmiento
Clara Ines Sarmiento Ferreira
Caros Julio Hernandez
APODERADO DEL DEMANDANTE: Nelson Contreras Jerez
DESIGNACION: como perito Avaluador de un bien inmueble

A4.3.- JUZGADO OCTAYO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
RADICADO: 2015-00115-00
DEMANDANTE: Fernando Chaparro Valero
DEMANDADA: Edith Zandra Quiroga Barefio
APODERADO DEL DEMANDANTE: Fernando Chaparro Valero
DESIGNACION: como perito Avaluador de un bien inmueble

A4.4.- JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
RADICADO: 2013-246

DEMANDANTE: Juan José Mejia Vargas

DEMANDADA: Nubla Sanchez de Sanchez

AFPODERADO DEL DEMANDANTE: Eduardo Esteban Fulido
DESIGNACION: como perito Avaluador de un bien inmueble

' N
o
A45.- JUZGADO PRIMERO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BUCAE.WA |
RADICADO: 201300142-01 i SICO Cﬂh ] '

0

DEMANDANTE: Banco Agrario de Colombia S.A.

DEMANDADO: Carlos Arturo Arlas Ortega 30ic i
APODERADO DEL DEMANDANTE: Eduardo Esteban Pulido = ’
ESTE DOCUMEN |'r @ESIGNMION como perito Avaluador de un bien inmueble Eﬂf\VJ A JL#‘,_I' ~ |
A 9100 COTEIL claro que no he sido designado en procesos anteriores o en curso-gdrla @ J
) "“" 'Migma parte o por el mismo apoderado de la parta
1 Ko 21 TR
6.- Declaro que no me encuentro Incurso e, Iaa causalsfr contenidas en el articulo
50 Hel Cédigo General del Proceso. A S LUy
ENVIA ﬂﬂs ,
EOMULN'“CEJKF, B D ﬂ SEP m :
= |
ENVIAMD!
L '- _r'\._ _"' d I




V.
i

b, DICTAMEN PERICIAL DEL BIEN INMUEBLE

For medio del presente Informe manifiento que procedo n rendir el avaliio comerelal del

Blen immueble; de ln olgulente manera:

1.1, IDENTIFICACION DEL BIEN

La locallzaclén del predio en de cardcter UREANO

B LOCALIZACION

Munlciplo de Floridablanca (GANTANDER)

B..2. UBICACION

CONJUNTO RESIDENCIAL “CONDOMINIO LOS CEDRITOS" ubicado en |a Urbanizacién
Nogales de la Florida del Municlplo de Florfdablanca’ (Santander), con acceso por la
porterfa comiin cuya nomenclatura eo CALLE 199 B NUMERO 38A-65.

B.2. TIPO DE INMUEBLE:

Apartamento

Casa

Lote

Local comerclal

PARQUEADERG, v1vvvvsersianiatsrisimmsnnisisniiesisiansnieisimnrarssss
Finca

Otroo

Parqueadero niimero 15 que hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL “CONDOMINIO

LOS CEDRITOS" ubicado en la Urbanizaclén Nogales de la Florida del Municlpio de
Floridablanca (Santander), con acceso por la porterfa comin cuya nomenclatura es

CALLE 199 B NUMERO 38A-65.

[ ESTEDOCUMENTD R
A $100 COTESAw Ul 14 SIC0 COTENA..
S 06 SEP 1011 030IC 071
_'[SIEDUE_UﬁENﬂ’S' CARACTERISTICAS - . l
HA 100 COTEIAL dpyypcicsier A Prana rmw'ﬂ,q-nr: B TW' 5o |
[ ORMA: Reqular RS '
! HNOim”” IMA: Templado

’-‘ *
ENVIAN q\(.( LP0: Por la porterfa comiin cuya nomenclatura eo CALLE 199 B NUMERO 38A-65

LUOMUNICAL N L]

LU e Munlelplo de Floridablanca (Bantander),




B.4. AREA APROXIMADA

Area del Parqucadsra .................

B.5. LINDEROS

'
5.5

11,45 Metros Cuadrados f-.prr.-flmﬂdﬂmanta

Se encuentra comprendido dentro de los elgulentes linderoa y medidas aprosimadas:

POR EL NORTE:

En longitud de 2,90 metros, con zona comiin de circulacién.

POR EL ORIENTE:

En longitud de 3,95 metros, con ¢l parqueadero nimero 14

POR EL SUR:

En longitud de 2,90 metros, con zona de antejardin adyacente a la calle 199 B,

POR EL OCCIDENTE:

En longitud de 3,95 metros, con el parqueadero nimero 16.

POR EL NADIR:

Con el terreno comin del conjunto.

POR EL CENIT:

En altura variable con placa de entrepiso que lo separa de |a planta segundo plso del

edificio de apartamentos,

B.6. DOCUMENTOS

Follo de Matricula Inmobillaria nimero 300-306244 de la Oficina de Reglstro de
Instrumentos Plblicos de Bucaramanaa,

Se distingue con el cddigo catastr,
Escritura Plblica nimero 5.047 del
Circulo de Bucaramanga.

ESTEDOCUMER™ |
HA SIDO COTEJRL. .
1 om0y %0y DESCRIPCION GENERAL DEL

—T
-

p——

o predio nimero 0102710091801, . . .,
14 de Hoylembre de 2.007 de la Notaria 24arida del
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/5 A
Nogales de la Florida del Municiplo de Floridablanca (Santander), con acceso por |a
porterfa comin cuya nomenclatura es CALLE 199 B NUMERO 38A-65.

El parqueadero niimero 15 corresponde a la casa niimero 16 los cuales hacen parte del
CONJUNTO RESIDENCIAL “CONDOMINIO LOS CEDRITOS" ubicado en la Urbanizacién
Nogales de la Florida del Municipio de Floridablanca (Santander).

El presente bien inmueble, se caracteriza por tener piso en concreto en buen estado, se
halla cublerto por la placa de entreplso que corresponde a la planta del segundo piso del
edificlo de apartamentos y posee por el lindero sur un cerramiento en ladrillo y reja
metalica adyacente al antejardin sobre |a calle 199 E.

EL CONJUNTO RESIDENCIAL “CONDOMINIO LOS CEDRITOS" se halla conformado por
treinta y cinco (35) Unidades Resldenciales; de los cuales veintitrés (23) son viviendas
6 casas y doce (12) son apartamentos. Existe un total de diecinueve (19) parqueaderos
para los residentes del presente conjunto residencial; de los cuales siete (7)
parqueaderos son descubiertos y doce (12) cubiertos por la placa de entrepiso que
corresponde a la planta del segundo piso del edificio de apartamentos: lo cual significa
que existe , aproximadamente, un (1) parqueadero por cada 1,84 Unidades
Residenclales; equivalente, aproximadamente, al 4571% de unidades de vivienda sin
parqueadero.

B.8. AYALUO

B.8.1. METODO UTILIZADO

B.&.11. Comparacién de ofertas 6 transacciones recientes de blenes
semejantes

B.8.1.2. Capitalizacion de rentas 6 ingresos que puedan obtener el mismo
bien 6 inmueble semejante

B.8.1.3. Costo de reposicion

5.5.1-45 OTROS.|...;...-.-.----u--------- veea n-u|ol-oiqinion-.11incin---clnoll--concllllnllx
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B.8.2.  ACTIVIDADES REALIZADAS PARA LA ELABORACION DEL | " SID0 (011 1
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55

B.8.3. METODOLOGIA Y YALORACION DEL BIEN INMUEBLE

La metodologia y valoracion utilizada para determinar el valor promedio real del
parqueadero fue la slguiente:

B.8.3.1. Valor, promedio, segln residentes del

CONJUNTO RESIDENCIAL

-CONDOMINIO Los CEDR"-OE.'H-------o-u-u-n-----rnnuuu-4.4.-515.000-000

B.B.3.2. Segiin el Cddigo General del Proceso, Libro Tercero LOS FROCESQS, Seccidn
Seagunda FPROCESO EJECUTIVO, TITULO UNICO PROCESO EJECUTIVO, CAFITULO |
Disposiciones Generales, Avallio y pago con productos, Articulo 444, numeral 4°,
cuando se trata del avallo de bienes inmuebles el valor seré el del avalio catastral del
predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%).

Awvallo catastral, afio 2.021

Cincuenta por clento (50%) del avallio catastral..............c..eeeunee.

Valor seglin Cédigo General Proceso, Articulo 444 Numeral 4.......

B.8.3.3. YALOR REAL TOTAL

...................................................... $ 3'847.000

..... $ 1923500

...... $ 5'770.500

EL VALOR PROMEDIO REAL TOTAL DEL PRESENTE BIEN INMUEBLE, SEGUN LOS
POS (2) YALORES ANTERIORMENTE REFERENCIADOS, ES DE DIEZ MILLONES

TRESCIENTOS OCHENTA Y

($10'385.250).

CINCO

MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS

El valor del parqueadero nimero 15 que hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
“CONDOMINIO LOS CEDRITOS" ubicado en la Urbanizacion Nogales de la Florida del

Municipio de Floridablanca (Santander),

es de

DIEZ MILLONES TRESCIENTOS

OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS ($10°385.250).

B.8.3.4. VALORACION

’” f--.JICU-.I'\.L I'_'
INMUEBLE AREA COSTO UNITARIO | suBTOTAL ((]f)
(Mts.2) [
TIOIT oy
=
| PARQUEADERO 11,45 $907.008,73 $10'388.25077. 1\t
[ ESTE DOCUpEN™ - — T SIEpucomen T -
WA $100 COTE! Ao VALOR TOTAL DEL PARQUEADERO) (! §0]]. $10'384.260
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1 Una fotecopla de la attlenla profealonal el Avequitecto LUK
BOBEETO CULYAEA COO

(.2 Fotocopla del Eecllo Oficlal dal Impmiaato 'radial Wpihle stelen ele T A0 CALTHA,
MUNICIPAL DT LORIDARLANCA, alte 6061,

G5 Totocopla del cortificado da tradioldn Matloula Inmobiliaria nilmero
HOO-200244 e la Ollcing da Baglatro de nstramentos iblicos da
Piucaramanaga,

€A, Veintldan (22) fotograllae,

Eepero haber cumplido a caballdad y maniflesto rendldo el aval(io del presante blen
Inmuaeble.

Atentamanta,

"q j(
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Notuenta "0

Pyoabbng Vbbbl Area Terienan
Conliea Catanhial O100 PR s Ealratey TSTRATY Y Gl AN
Wentificacking ORI Avalugy Y RAT o0 Avea Constivlda
Poavpbebanbon V0 ATEGOE G N ZALE T L RYAIINA vy et D0 ks i IERLLIR
WM hon o 100 VA RS PARGE IS CONERES N Tarlla: 5 sl Ivteres 20 12 % Anual

Paga Desde 001

Recibo OHcal dol impuesto Predial Untficado
ALCATDIA MUNICIPAL DE TTORIDANREANCA
Foy A0 0000 DIVISTON D8 IREIESTOS MUENTCIFALE S
NIT IO 205 1260
INEOIAVACION L COMTIIN TN

Masta oy Ut Pagan S Peaha Pago 20O J0Ls

unidis

Pl

Nelerenila de Pagn |

1 0m

|

. |

P e Bimiabon ‘

I osjor/ronn |

I Feoha Limite Pago
/oo

Totales |

Lo epli Vigenba 20y It M3 Ve ba 200N ideres JO0D Ohras Vigenias Tk ihtras Vig

bt Fredtial (LY " LT A IR VH AR
Lduetave Aol al o ILR i Py [T Ty AR IFER KL
Vot aion l 0 i 0 0 MW W
St tann Bomberon A " (R 4 RN 100 A VR R Ve A
oo blel y L enyviven e Aiwh 1] Ainh 1] v LT Jl“!_
TOTALRS "2 000 (\ A fin 0400 JH090 LER ] ALA AW
PRI ARTE P A Y O NG DS U PORPIRONTO PAGO UL V% ASTA T WY ARIE 1) TOTAL |NT[R[5[S s '"‘9 200
POCUY UL SNOVASTA DL AL DT AAYODE 2021 ACUE A RAUINICIPAL D01 1 303 )
PAGUE UNICAMENTL IN: TOTAL DESCUENTOS $ 2,000
UNCEINE A ROGOT A IANGOTONIIA GNSTIARTRIG IIVA, TVALL ECHNEMTE, DAVIVIEMDA, GRUPO EXIT TOTAL A PAGAR S R14.890

VIR RALEO

FRECTY (oM NI O] CORULTIASAN UERA LINEA POPULAR CATA SOCIAL, AV VIELAS

FHONGHA COOPENTRAL O PATRIA. RANCOORIE VA

INPRISO POR ADRININTRADOR

Codlro Pastal:

[ shpaga Todta la Vigenoia hasta el A0 mar 2020 Toral o Pagan § A14 Rep

K

ALCALDIA MUNICII‘AL DL HORI!DM!LANCJ"«

—

CUPON DEL USUARIO

—m = w wmm m s wm mm ow

I INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE Referencia de Pago
’ No Cuenta: 1248 Desting: Habitajonal Area Terreno: 1037092
| Codigo Catastral: 010102 710041801 Estrata: [STRATO 0Htas YMR2 Fecha Limite Pago
Idemtificacidn: 000018661 O VHAT O :
- Avaluo; VHADY Area Construlda 31/03/2021
Propletario: USstATEGUGONZALES LUE MARINA Tino:  Predia Urbano 11 M2
Direcclon: © 199 WA 65 PARD 1S CONTRES (ON Tarlta: Sxmil Interes: 24,12 % Anual Total a Pagar
Paga Desde 2012 1 Masta  2021-2  Ultimo Pogo: 50 Fecha Pago: 23/02/2015 ~ §81a820
| Concepto Vigencla 2021 Interes 2021 Vigencla 2020 Interes 2020 Otray }'Ipnﬂn ImOwasVig Totales
Impaesto Predial 19 200 ] 1A R A4 PR R 104 W ERER T\
Soliretasa Ambiental LR 0] (1] LRI 1 A 080 Bl o0 124 850
TR T TR [\l 1] 0 ] LT Ja. 4 200
Sobretasa Romberoy Sl B0 1] * 17 Riwd L0 1] 101 840 148 000 L R ETA
Sepunidad y Convivendia o _ 0 a0 [\} 800 A 2 0
TOTALLS ....... 82.000 0 i-l_ﬁt‘ll] 9.500 181.090 399.700 R1A RAN
_ IMPRESO POR: ADMINISTRADOR CUPON DE ‘IESORERIA
ALCAI.DM MUNICIPAL DE I'I.ORID!\BLANCA CUPON DEL BthO
| INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE Re{erenda de Pagu 1037092
No Cuenta: 72480 Desting Habitaclonal Paga Desde : 2012« 1 Hasta: 2021 -2
[ Codiro Catastral: 010102710091501 Extrato: ESTRATO A "
| Identificacién: 0000178466701 MAvaluo Actual; 3.847.000 Fecha Limite Page !1’°3n0!1
| Propietario: USCATEGUI GONZALEZ LUZ MARINA Area Terreno: 0 Htas 3 Mi2 Total Intereses: $409.200
| Direcclon: © 1990 18A 65 PARC 1S CONIRES CON Area Construlda: 11 M2 Tatal Descuento: S 2.000
IMPORTANTE PAGUL Y ORTENGA DESCUENTO POR PRONTO PAGO DEL 10% HASTALL 30 DE ABRIL DEL - Total a Pagar: 5814_390
JUOILYEL SN HASTA LE 31 00 MAYOHDL 2021 ACUIEREO BUNICTPAL O DL 2021 ' = e Yy T —

Shpaga Toda la Vigencla hasta el 31 mar, 2021 Total a Pagar: $ B14. 890
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" NI OFICINA DE REQISTRO DE INSTRUMENTOS PUDLICOS
wa ‘“C““‘ DE BUCARAMANGA

I e CERTIFICADO DE TRADICION

Ny MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 300-306244

Do @l 02 ha Al gha 2000 @ las 09 31,28 am
Ny b valldoz sinla fama el regstiachor en la ultima pdgina
VIRV B GRS TRAL N B ARAMANGLA PEPTOY SANTANDE R MUNICIPIOY FLORIDARLANCA VEREDA: FLORIDABLANCA

FEOHA AR RTUARL s FEADICACION, 2000 008 CON ERCTITURA DF 28722006
COO CATASTRAL: 01-01-0271-0091-801

Eatato e rooy ACTIVO COD CATASTRAL ANT. SIN INFORMACION

= SAARSRIIIASSESTELLS

CERCRIPCION: CARIDA Y LINDEROS:
CUINTE NS TN SCRITURA NRO 2880 OF FECHA, 12008 EN NOTARIA 2 0F BUCARAMANGA PARQUEADERO 15 CON AREA DE
TR AL CONOOE FICIENTE D8 Q024% (ART 1 DEL DECRETO 1741 DE JULIO &/1904),
SOMPLEMENTACION:
SN UMITARA ADUIRIO ELPREDIO DONDE ENISTE LA CONSTRUCCION DENOMINADA CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO Los
CEDTAS « RO DAD FORIZONTAL, ASE 1« ELLOTE DE TERRENO POR COMPRA QUE HIZO A CONSTRUIMOS ¥ URBANIZAMOS
LTOACONURLTOAY, STGUN CONSTA EN LA | SCRITURA PUBLICA NUMERD 1027 DE FECHA 14-00-1997 DE LA NOTARIA QUINTA
CULATHCULD O BUCARAMANGA, Bt GISTRADA EN ESTA CFICINA EL 18-00-1997 2.+ LA CONSTRUCCION POR HABERLA
LENVANTACD & 508 ENPENSAS s GRAY AME Nosans HIPOTECA ARIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA, DE: SICON LIMITADA,
UL AN CENTRAL MPOTECARIQ, S QUNCONSTA LN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2358 DE FECHA 27-08-1997 DE LA
ROTARIA CUARTA DF BUCARAMANGA. A GISTRADA £ N ESTA OFICINA EL 2081997 +~-HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA
NG T ERENACA § SCRITURA PUBLICA NUMERO 2888 B PECHA 27-00-1997 CANCELADA, SEGUN CONSTA EN LA
ERSRITURA PURLICA MO B0 W8 pE ey 1A 23022000 DE LA NOTARIA CUARTA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA SN 3314
SEIVINA TL 1O OO0 e GRAN ANIE N HIPOTRCA ADIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, DE: SICON LIMITADA, A
ATANANCIHAR BANCO COMERCIAL 3 A O PANCO GRANAHORRAR, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ 2792 DE
POATA SIS0 DE LA NOTARIA DECIMA OE BUCARAMANGA. REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 30-12-2003.---HIPOTECA
AHCATA BINUIMITE DE CUANTIA ESCIITURA PUBLICA NUMERD 2792 DE FECHA 221222003 CANCELAD A, SEGUN
CONITA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 0167 DE FECHA J0-01:2006 DE LA NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA.
FEGETRADAEN ESTA OFICINA EL 31042008 e ESTE FREDIO SE FOAMO POR ENGLOBE DE VARIOS LOTES QUE CONSTRUIMOS
VARANIZANOS LTDA SCONUR LTRAS, ADQUIRIO POR COMPRA A DURAN RICO ANARCASIS O ANACARSIS ¥ ROMERQ DE DURAN
FANRINA AVINTA SEGUN ESCRITURA 3448 DE 20-08-93 NOTARIA 5 BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 24-09-93, GRAVAMEN:
MECIANTE ESCHITURA 4331 DE 24:11.98, NOTARIA & DE BMANGA., REGISTRADA EL 27 IBIDEM, CONSTRUIMOS Y URSANIZAMOS
TRATEONUR LTRA® CONSTITUY O HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA A FAVOR DEL BANCO CENTRAL
HIPOTECARIO =« HIROTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4331 DE FECHA 24-11-1985
CANCELAD A, BEGUN CONSTAEN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERD 999 DE FECHA 13-00-1997 DE LA NOTARIA QUINTA
O BUCARAANGA  REGIS l!:u\t"-\ ENESTA OFICINA EL 14:00-1997 «~-MEDIANTE ESCRITURA 4500 DE 20-10-94. NOTARIA §
CEAMANGA L BEGISTRADA EL 25 IRIDEM, CONSTRUIMOS Y URBANIZAMOS LTDA. ‘CONUR LTDA*, EFECTUO LOTEO. MEDIANTE
LECHITURA 3312 DE J0-12-9¢, NOTARIA § DE BMANGA, REGISTRADA EL 03-01-97, CONSTRUIMOS ¥ URBANIZAMOS LTDA.
WONURLTDA® EFECTUQ IDENTIFICACION, GRAVAMEN: MEDIANTE ESCRITURA 975 DE 07-03-94, NOTARIA § DE B/MANGA. ,
BEGISTRADA EL 27 1BIDEM, CONSTRUIMOS ¥ URBANIZAMOS LTDA., *CONUR LTDA.* CONSTITUYO HIPOTECA ABIEATA A FAVOR
DEL BANCO CENTRAL MIPOTECARIO; LA CUAL SE CANCELO CON LA ESCRITURA 2033 DE 20-06-95, NOTARIA § DE EVMANGA,,
AEGISTRADA LL 22 IMDEM o INENAJENABILIDAD FOR VALORIZACION-DE; EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA. A:
CONURLTDA, SEGUN CONSTA ENLARESOLUCION NUMERO 001 DE FECHA 26-01-1996 DE VALORIZACION MUNICIPAL DE
BUCARAMANGA REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 18-10-1998 -+~ INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION RESOLUCION
AUME RO 001 08 FECHA 26.01-1996¢ ¢ ANCELADA, SEGUN CONSTA EN EL OFICIO NUMERQ 1855 DE FECHA 05-03-1897
08 VALORIZACION BUCARAMANGA REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 06-03-1997,---CONSTRUIMOS ¥ URBANIZAMOS LTDA
WONURLTDA® EFECTUO ENGLOBE CON AUTORIZACION DE VALORIZACION OFICIO NUMERO 1801/97, SEGUN CONSTA EN LA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 724 OE F ECHA 24-02:1997 DE LA NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EN ESTA
AFICINA EL 04001997 - DURAN RICO ANARCASIS O ANACARSIS Y ROMERO DE DURAN RAMONA AMINTA ADQUIRIERON EN
MAYOH EXTENSION FOR COMPRA A USCATEGUI MANTILLA RAFAEL, SEGUN LA ESCRITURA 2428 DEL 24 DE AGOSTO OE 1932 DE
LANOTARIA PRIMERA OE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 13 DE SEPTIEMBRE DE 1982, USCATEGUI RAFAEL ADQUIRIO EN
AMAYCREXTENSION POR COMPRA A COMPAVA ELECTRICA DE BUCARAMANGA, SEGUN LA ESCRITURA 420 DEL. Q3 OE MARZO DE
T DE LA NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 29 DE MARZO DE 1943. GRAV HﬁTE%N@ VALOR - i
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GO

=N—yerrenvemroee OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS ‘PUBLICOS *ﬂ
*E'_gj"“"""'"“ . DE BUCARAMANGA  ~ t.,

—i=ce ..~ CERTIFICADO DE TRADICION | ’

Pdgina: 2 ; MATRICULA INMOBILIARIA -

Nro Matricula: 300-306244

Impreso el 22 de Abril de 2008 a las 09:31:36 am
Mo tiene validez sin la firma del registrader en la Gltima pégina

DE $2.000.000.00. DE: DURAN RICO ANACAHSIS Y ROMERO DE DURAN RAMONA AMINTA. A: USCATEGUI MANTILLA RAFAEL.
SEGUN ESCRITURA 2428 DEL 24 DE AGOSTO DE 1982 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 13 DE
SEPTIEMBAE DE 1982; CANCELADA CON LA ESCRITURA 826 DEL 14 DE MARZO DE 1983 DE LA NOTARIA PRIMERA DE
BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 22 DE MARZO DE 1983.

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANG
1) CALLE 199 B 4 38A-65 PARQUEADERO # 15 CONJ RESID CONDOMINIO LOS CEDRITOS-P.H..URB NOGALES DE LA FLORIDA.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATH:CULA{S} (En caso de Integracion y otros)
300-246131 : -

ANOTACIOM: Nro: 1 | Fecha 3/5/2006 Radicaclén 2006-300-5-18277

DOC: ESCRITURA 1532 DEL: 27/4/2006 ' NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0204 HIPOTECA ABIERTA-SIN LIMITE DE CUANTIA

PERASONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominie, I-Titular de dominio Incompleto)
DE: SICONM LIMITADA NIT# BI02068326 X

A: BANCO DAVIVIENDA S.A.

ANOTACION: Mro: 2 Facha 25/7/2006 Radicacién 2006-300-6-31085

DOC: ESCAITURA 2850  DEL: 21/7/2006 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL-LEY 675/2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de deminio incompieto)

A: SICON LIMITADA, NIT# 8902068326 X 2 '

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 20/11/2007 Radicacién 2007-300-6-53894
DOC: ESCRITURA 5047 DEL: 14/11/2007 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: § 500.000
Se cancela la anotacion No, 1 .

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES-LIBERACION PARCIAL
AESPECTO ESTE INMUEBLE HIPOTECA ESC 1532 DEL 27-04-2006 '
PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. _
A: SICON LIMITADA

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 20/11/2007 Radicacién 2007-300-8-53894

DOC: ESCRITURA 5047 DEL: 14/11/2007 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $ 3.000.000
ESPECIFICACIONM: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X- Titular de derecha real del dominio, I-Thular de dominio incompleto)

SE. ZiC0M UnbkTALA MIT# 3302066326

A: USCATEGUI DE GONZALEZ LUZ MARIMA CC# 37836621 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*
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P OFICINA DE AREQISTRO DE INSTRUMEMTOS PUBLICCS
‘“““‘;' - ) DE BUCARAMAMOA
- oSG CERTIFICADO DE THADICION

aoio MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matrfeula: 300-305244

Imprasa el 22 da Abril de 2000 a las 09:31:36 am
Mo tiena validez gin a firma dal registrador en 12 ditma pagina

. e

FIN DEESTEDOCUMENTO

El Interesado deba comunlcar cualquler falla o error en el reglatro de los documentos

====

USUARIO: 82765 Impresa por: 62765
TURNO: 2008-300-1-85737 FECHA:22/4/2008

ETY O Samn

———
L

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL EDGAR VILLAMIZAR BUEND
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MEVILSERVICIOS

COMPROBANTE DE VENTA

Producto:
Certificado de libertad y tradicion on line
Valor:
$ 21.000,00
Celular:
3214882867
Transaccion:
50980485
Certificado:
Descargue aqui
Fecha:
2021-11-17
Hora:
12:31:40
Vendedor:
ZORAIDA PEA

Infarmacidn adicional comuniquese a:
servicinalcllente@movilservicios.com.co

0 3 01C 2021

VAT
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sq pamenmas o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
'

e R
Vol 655 ke CERTIFICADO DE TRADICION
] MATRICULA INMOBILIARIA
Carificado gansrado con el Pin No: 211117997751247261 Nro Matricula: 300-306244

aeyrm V TRy 20000900 1 21%
Ingresn & 17 de Nosembre de 2021 a las 12:31:42 PM
“EETE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Py Vet iz il &0 b Fierra ded registradon en la uitma pégina
PR L ol CAS TR WY - B BB ERERIV R A 3T SENTRNGESR WAUNICIPKD. FLORIDABLANCA YEREDA FLORIDABLANCA
FEP AR BEb el e g 0 4 td b WELAC B WA A VRS A ESRITURA LE 2507-2006
FAANA B EES TR RRFTRAVAV G TV B S A CETEETHEL FNT SN INFORIARCION
i =g

estptastal peav, ACTIVO

.._._..-.,._-.;._-.:.:z:g:x:;;--:::;:rz.;:-r::s::::t===:========

LSOOl CARIGE T LBGERGS
Vg ptst ot i | S Jp Vs, 20 rk ey 31 40T A e WOTRELR 2 de BUCARAMANGA PARQUEADERO 15 con area de 11.45 M2. con coefimente de

 VEA TRl 11 B TACAeE T 1794 T FILNV)RIVEA) . =1 '_F'_. —
PERINTENDENCIA
-:‘UI”'E."ll‘niLl‘ E."-l Jr.
-
|
[ |

AE R CLEFVAENTE
AT A TR RS WMETEGS  CANTIETROS

Sk B AR W T - CEVTME THOR ¢ | AREA CONSTRUIDA - IAETRGS | CENTIMETROS: .

CLANANTE % | 0 3DIC 2021
| »= .rllr,llr-,--'l,. = If' ; |' b~ l - 3

CAMAEMENT ALV g guarga aeicie pUt‘[ Ca | vy

LU ARG WA REh BEEA ) EL B EAC) [FMDE EXSTE LA CONSTRUCCION DENOMINADA CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO LOS CEDRITS -
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultma pagmna
A USCATEGUI MANTILLA RAFAEL, SEGUN LA ESCRITURA 2428 DEL 24 DE AGOSTO DE 1932 DE LA NOTARIA PRIMESA DE SUCASAMANGA

REGISTRADA EL 13 DE SEPTIEMBRE DE 1982. USCATEGUI RAFAEL ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A COMPA & ELSCTFICA LS
BUCARAMANGA SEGUN LA ESCRITURA 420 DEL 03 DE MARZO DE 1943 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA REGISTRADA E. 23 IE
MARZO DE 1943 GRAVAMEN. HIPOTECA POR VALOR DE $2.000.000.00. DE. DURAN RICO ANACARSIS Y ROMERQ DE DURAN RAMONA AMNTA &
USCATEGUI MANTILLA RAFAEL, SEGUN ESCRITURA 2428 DEL 24 DE AGOSTO DE 1982 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCASAMANGA,
REGISTRADA EL 13 DE SEPTIEMBRE DE 1982; CANCELADA CON LA ESCRITURA B26 DEL 14 DE MARZO DE 1323 DE LA NOTARIA PRIVERA DE

BUCARAMANGA REGISTRADA EL 22 DE MARZO DE 1983.
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DIRECCION DEL INMUEBLE o U ELRIINICINU D l | P
Tipo Predio. URBANO ;1*. : -\ ! TA DI ;"'-1 'l"h\‘
1) CALLE 199 B # 38A-65 PARQUEADERO # 15 CONJ RESID CONDOMINIOLOS CEm URBNOGALES DE LAFLORICA
DETERMINACION DEL INMUEBLE: . !

DESTINACION ECONOMICA. il da b fo piiklen

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
300 - 246131

_—— —

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-05-2006 Radicacién: 2006-300-6-18277

Doc' ESCRITURA 1532 DEL 27404-2006 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION. GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominic incompleta} —

DE: SICON LIMITADA NIT 8302068326X - - -
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. o B el LR W

= - it ST
ANOTACION: Nro 002 Fecha’ 25-07-2006 Radicacion: 2006-300-6-31p85 © " ° | | .1+ \ P -

Doc ESCRITURA 2850 DEL 21-07-2006 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO §

At
ESPECIFICACION LIMITACION AL DOMINIO 0317 CONSTITUCION REGLAﬂMEIm)HEDAD HORIQZONTAL LEY 752001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho yeal de dominio,)-Titular de dominio incompleto) —

A: SICON LIMITADA ;—— .-. (AW g NIT# 3020633126 X

s = . o

ANOTACION: Nro 003 Fecha 20-11-2007 Radicaén 2007-300-6-53894 STE DOCLMEY™
Do ESCRITURA 5047 DEL 14-11-2007 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALORACTO ssoc00 K2 800 (OTE 1

Se Lancela anotacian No 1
ESPECIFICACION CANCELACION 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION PARCIAL RESAECTO £S5 N ERLE
HIPOTECA ESC 1832 DEL 2704-2008 —
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio kTitular de dominio Incompleto) EN V:"— I

DE BANCO DAVIVIENDA § A T g
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A: SICON LIMITADA

ANQTACION: Nro 004 Fecha: 20-11-2007 Radicacién: 2007-300-6-538594

Doc: ESCRITURA 5047 DEL 14-11-2007 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incomplete)

DE: SICON LIMITADA NIT# B902068326

A: USCATEGUI DE GONZALEZ LUZ MARINA TR . .20 e C# 3783662 5
cIIDE :;..-..'lTa..__xlfcio-.i-Lqrt‘lxr'.
T e ] Gm i 8 0 d Gmd W e mmd ¥ O s &

ANOTACION: Nro 005 Fecha 15-03-2011 Radicacidn: 2011- JDG-G-113&O' ‘: hi1Z/A"T A ] 31 f T") O
Ooc OFICIO €25 DEL 03-03-2011 JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL E)E BUCAHAMAHGA"‘“JVALOR A’C'I"O" 50 F b

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PER.SGNAL R.AD 2010-013022-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominia, I-Titulat de dominlu Jncompme

Lo guarda Qe ¢ re publicd

CCc#2a7a3ee21 X

DE CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINIO LOS CEDRITOS
A: USCATEGUI DE GONZALEZ LUZ MARINA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-09-2012 Radicacian: 2012-300-6-38752
Doc: OFICIO 3175 DEL 12409-2012 JUZGADO ONCE CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA  VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacdn No: 5 =
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PEHSONAL ClF]CIO 6825

03032011 RAD, 2010-00022-00 i vt

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) Lk

DE CONJUNTO RESIDENCIAL CONDOMINO LOS CEDRITOS 0l piC ﬁm

A: USCATEGUI DE GONZALEZ LUZ MARINA ™~ \
1
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real de dominio,I-Titulac de daminio Incompleto))

DE HERRERA RODRIGUEZ LUZ ADRIANA ‘ AR
A- USCATEGUI DE GONZALEZ LUZ MARINA 08 SEP 2022 X ESL" VLlink
- — e
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| 1 8 NOV 2021
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CONSTANCIA DE INASISTENCIA No. 7287

| Solh:llud de Concillacién No. 14532

| "Radicado Interno 13752-2021

| Convocante(s) JOSE ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ
| Convocado (a)(s) LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ
| Fecha de Solicitud 06 DE OCTUBRE DE 2019

| Fecha de Audiencia 25 DE OCTUBRE DE 2021

El suscrito MARIO ALBERTO AMAYA SUAREZ, Conciliador (a) adscrito (a) al Centro de
Conciliacién en Derecho de la Personerfa de Bucaramanga, con cédigo No 13176133,
asignado(a) como Conciliador (a) en la presente diligencia de Conciliacién Extrajudicial en
Derecho, una vez agotado el respectivo trémite y en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 2°
de la Ley 640 de 2001 y deméas nomnas concordantes,

HACE CONSTAR:

1. El sefior JOSE ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ, identificado con C.C. 5.736.229 de
San Andrés -Santander, promovié solicitud de conciliacién frente a LUZ MARINA
USCATEGUI DE GONZALEZ identificada con 37.836.621 de Bucaramanga, con el fin de
resolver el conflicto expuesto por el convocante respecto a que se convoque a la sefiora LUZ
MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ, para que cumpla con la promesa de compraventa del
inmueble ubicado en el municipio de Floridablanca Santander en la calle 199 B No. 38 A-65
distinguida con la casa No. 16 del Conjunto residencial Condominio los Cedritos, identificado
con Folio de Matricula inmobiliaria Mo, 300-306209 y un parqueadero ubicado en la calle 199
B No. 38 A -65 parqueadero No. 15 del Conjunto residencial Condominio los Cedritos P.H. de
la urbanizacién Nogales de la Florida, identificado con folio de matricula inmebiliaria No. 300-
306244 y que asl mismo haga la gestién del levantamiento del embargo, que manifiesta el
convocante pesa sobre el parqueadero descrito, y que haga la devolucién de una suma
equivalente de veinte millones de pesos ($20.000.000).

2. Admitida la solicitud de conciliacién, se comunicé a las partes mediante correc postal
certificado que la audiencia seria programa para el dia 25 de octubre de 2021, a las 11:45
am; con el fin de llegar a un acuerdo prejudicial o en su defecto agotar requisito de
procedibilidad, para resolver sobre el conflicto conforme lo manifiesta el convocante.

3. La fecha y hora sefialada las partes se hacen presente en las instalaciones del centro de
conciliacién de la personeria de Bucaramanga y identifica en voz alta; el convocante, JOSE
ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ, identificado con C.C. 5.736.229 de Andrés -

Santander; la parte convocada, no se hizo presente, y se presenta el se or[leRbIhN- :

GONZALEZ WANDURRAGA identificado con CC. 13.808.988 de Bucaramanga .quien
manifiesta ser esposo de la convocada e indica que por razones de salud de/la Ma
esta no pudo asistir a la diligencia; en la Presente diligencia de Audiencia de Conciliacién de

Radicado 14532, 030IC 2011

- —m ’\
TRAMITE | ENVY

El dia 25 de octubre de 2021, a las 11:45 am, fecha y hora programa para realizar la @udiencia
de conciliacién, se hizo presente la parte convocante, el sefior JOSE ELBERTO BOHORQUEZ
GONZALEZ, identificado con C.C. 5.736.229 de San Andrés -Santander y NO ASISTIO a la
audiencia PRESENCIAL programada por el Centro de Conclliaclén en Derecho de la
Personeria de Bucaramanga, la convocada LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ,
identficada con cedula de ciudadania No. 37.836.6221 de B nga, sin embargo se
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Ante esto el sefior convocante JOSE ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ, manifestd que de
presentarse la respectiva justificacién de la inasistencia, como fue el caso, NO estd interesado en

que se reprograme la diligencia y solicita se expida la respectiva constancia para agotar el
requisito de procedibilidad.

En consecuencia, se expide la presente constancia de INASISTENCIA a la audiencia de
conciliacién, el dia de hoy 29 de octubre de 2021 con destine a las partes de la misma.

Atentamente,

v 74 > L {{ > b

m&rﬁ"m{ é'R AMAYA SUAREZ
gado Congiliador

Codigo: 13176133

VIGILADO MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO

ESTEDOCUNEN™ |
HASIDO COTEM e . |

1 8 OV 2021
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Serior:(a)
JUEZ QUINTO (05) CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

REFERENCIA: ESCRITO DE SUBSANACION DE DEMANDA

Proceso: VERBAL DECLARATIVO DE MENOR CUANTIA.

Dte: JOSE ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ, con C'C'No.5°736.229.
Dda: LUZ MARINA USCATEGUI DE GONZALEZ, con ("C"No 37'836.021.

AL RADICADO: 68001400300520210075700

JOSE ELBERTO BOHORQUEZ GONZALEZ. actuando en nombre propio ¢n el
proceso de la referercia. mediante la presente estando dentro del termino legal, procedo a
Subsanar la demenda para dar cumplimiento al contenido de su aute de insdmision en
cuanto a:

¢ Informe en la demanda. exactamente el tipo de proceso que pretende coar, de
acuerdo a las pretensiones de la demanda

De acuverdo al contenido de las pretensiones principales v subsidiarias se trata de un proceso
Verbal Declarativo. conferme al articulo 368 del C.G.P.. y que asi quedarn consignado en la
demanda debidamente integrada.

¢ Relacionz en la demanda el acapite juramento estimatorio, en tal sentido, deberd
estimar v discriminar  razonablemenie  bajo  juramento  todos los  coneeptos,
indemnizacion. compensacion. pago de los frutos 0 mejoras que pretende le sean
reconocidos. advirtiendo que debe coineidir con las pretensiones de la demanda

Procederé a adicionar en la demanda debidamente integrada acipite de JURAMENTO
FSTIMATORIQ, donde diserimine todos los conceptos solicitados segidn las pmmamncn
principales y subsidiarias. lo cual lo hago bajo la grivedad de juramento,.— —
.,,J. Sl'JL' Lh LS PR
e Manifieste ¢n pod;r e quien se encuentra los documentos higse de la accion, asi
mismo, informe cuales son los Jocumentos onginales que repogan erd 4, §ER2 1
anterior bajo la gravedad de juramento que se entendera prestadal con la presgouacion
. a7 i ""P
del memonial. ANV

Mediante la presente reluciono los documentos originales que reposan en mbpoder: T
Contrato de Promesa de Compraventa con prosentacion ante Notario v su Diligenciamiento
de Reconocimiento ante Consulado: Primera copia de la Pseritura Pablica No 2033 ¢l
2612 21 | de la Notaria 2 de Rucaramane., Modificacion de Otro =Si™ al Contrata de la
Promesa de Compraventa con presentacion ante Notario: Copia del Certificado detabertad
de Inmueble con M ENo. 300-300244 con su comprobante de pago: 3 Recibos e paze debt
precie acordado de la venta. Poder al sisenito amie Notanio para venta de lo % IE‘QW\]H&
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inmuebles: Peritazgo del avalud comercial actual del inmuchle objeto de este proceso, de las
que contiene 20 fotografias y con el recibo de pago al perito y la Constancia de Inasistencia
No. 7287 del 29/10/2021 ante la personeria Municipal, Los anteriores documentos y los
demis relacionados en el acapite de las pruchas y de los anexos de la demanda integrada,
manifiesto bajo la pravedad de juramento que estin bajo mi custodia y en poder del
suserito, dispucesto a adjuntar en fisico en cualguier etapa procesal a solicitud de las
partes, tereeros o de oficio,

¢ Aporte la constancia del envio de la subsanacion de la demanda como mensaje de
datos al correo clectronico y/o a la direccion fisica de la parte demandada,
simultincamente con la demanda que allego a este estrado judicial de conformidad
con lo establecido en el inciso 4 del Articulo 6 DL 806 de 2020,

En el acdpite de anexos, relacionar¢ y adicionaré virtualmente, la guia del traslado anticipado
y la Centificacion del resultado positivo de entrega del primer envio en fisico de la demanda
inicial a la demandada, junto con la guia del envio en fisico de la presente demandada de
subsanacion debidamente cotejada con sus respectivos anexos al domicilio de la demandada.

* Indique exactamente el tipo de cuantia del proceso, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 25 y 26 del C.G.P.
La cuantia al sumar $45°385.250, se trata de un proceso Verbal Declarativo de Menor

Cuantia.

* Ajuste las pretensiones de la demanda, en el sentido de separar en acapite
independiente las pretensiones principales de las subsidiarias.

Procederé en la demanda de subsanacion conforme a lo exigido por su despacho.
¢ Seinsta para que allegue el escrito de subsanacién de la demanda como documento
electronico de forma legible, es decir, en Word convertido a Pdf, asi mismo, para que

la subsanacion junto con sus anexos legibles sean integrados en un solo escrito.

Asi procederé segun lo exigido y la integracion de la misma. EmLE\ l;m*

Mediante la presente espero haber dado cumplimiento a lo dispuesto en el
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Anexo lo anunclado en follos. Sit ﬁﬂ‘““’ i
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