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JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

PROCESO VERBAL (RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA)
RADICADO 68-001-40-03-005-2020-00256-00

DEMANDANTE: W.G. SANTANDER S.A.S. (NIT 900.083.367-8)

DEMANDADO: CARLOS ALBERTO CASTELLANOS SANABRIA (C.C. N° 91.295.055)

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
Bucaramanga, diecisiete de septiembre de dos mil veintiuno.

Procede el Despacho a resolver lo que en derecho corresponde dentro de esta demanda
VERBAL (RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA), radicada bajo el N° 68-
001-40-03-005-2020-00256-00, promovida por W.G. SANTANDER S.A.S. (NIT
900.083.367-8), en contra de CARLOS ALBERTO CASTELLANOS SANABRIA (C.C. N°
91.295.055).

1. DE LOS MOTIVOS PARA DICTAR SENTENCIA ESCRITA.
Revisado el tramite surtido dentro del presente tramite se tiene que:

1.Se esta frente a una demanda en forma, la cual cumple con los requisitos
establecidos en los Arts. 82, 83, 84, 375 y ss del CGP;
2. En la presente Litis, las partes son personas habilitadas para actuar y comparecer
al proceso;
3. Este despacho es competente para conocer del presente tramite por la cuantia, la
vecindad de las partes y el lugar de cumplimiento de la obligacién;
. Existe legitimacion en la causa por activa, asi como por pasiva;
. Se satisface el derecho de postulacion consagrado en el Art. 73 del CGP;
. Conforme a lo establecido en el articulo 132 del CGP (control de legalidad), en el
presente asunto no se advierten vicios que configuren nulidades u otras
irregularidades del proceso.

[o)Né) BE

En lo que respecta al material probatorio ofertado por las partes, se tienen que aquel es
suficiente para dirimir la cuestion en términos de las excepciones planteadas, razén por la
cual se hace innecesario surtir el interrogatorio a las partes o el recaudo de testimonio
alguno, como asi se indico en auto de 21 de julio de 2021.

Puestas asi las cosas, por economia procesal y atendiendo lo preceptuado en el inciso 3°,
numeral 2° del Art. 278 del CGP, se reitera la viabilidad el dictar sentencia anticipada de
manera escrita, 10 cual esta en consonancia con las estrategias llamadas a aplicar para
evitar el contagio y propagacion de la COVID-19 en el territorio nacional.

2. SINTESIS DEL LITIGIO

2.1 LA DEMANDA.

W.G. SANTANDER S.A.S. (NIT 900.083.367-8), promovi6 demanda verbal de
RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA, en contra de CARLOS ALBERTO
CASTELLANOS SANABRIA (C.C. N° 91.295.055), con ocasion del negocio juridico
celebrado respecto del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria N° 314-42981 de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

Las pretensiones de la demanda se contraen a:
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Principales

PRIMERA: DECLARAR resuelto el contrato de compraventa celebrado entre el
sefior WINSTONG GALVIS CASTILLO como representante legal de la sociedad
W.G. SANTANDER S.AS. como vendedor, y el sefior CARLOS ALBERTO
CASTELLANOS SANABRIA como comprador, porque este Gitimo no realizé el pago
total del dinero prometido por el inmueble conocido como parcela nimero 13 de la
parcelacion Vista del Chicamocha, ubicada en el sector Altamira vereda Mesa de
Jéridas, localizado del Municipio de Piedecuesta (Santander), identificado con la
cédula catastral No.00-00-0001-1757-000 y matricula inmobiliaria No. 314-42981 de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Piedecuesta. cuyos linderos son: POR EL
OCCIDENTE, en 58.0 Metros lindando con carmeteable de la misma parcelacion.
POR EL ORIENTE, en 75.0 metros lindando con zona comin de la misma

parcelacion. POR EL SUR, en 32.00 metros lindando con zona comdn de la misma
parcelacion. POR EL NORTE, en 55.00 metros lindando con el lote No. 14 de la
misma parcelacion.

SEGUNDA: ORDENAR al sefior CARLOS ALBERTO CASTELLANOS SANABRIA
que restituya al sefior WINSTONG GALVIS CASTILLO, el bien inmueble identificado
con la matricula inmobiliaria No. 314-42981 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de Piedecuesta.

TERCERA: CONDENAR al demandado CARLOS ALBERTO CASTELLANOS
SANABRIA a pagar al sefior WINSTONG GALVIS CASTILLO, a titulo de lucro
cesante los perjuicios representados en los frutos civiles (amiendos que el
demandante ha dejado de percibir desde que entregd el inmueble al demandado)
por Ia suma de CINCUENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTAY
NUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS M/CTE. (857.849.297),
ademas del pago de los frutos civiles (canones de arriendo) que se sigan causando
hasta la entrega del inmueble al demandante, los cuales seran liquidados en el
momento oportuno.

CUARTA: CONDENAR al demandado CARLOS ALBERTO CASTELLANOS
SANABRIA a titulo de clausula penal por el incumplimiento del contrato de
compraventa; a pagar al sefior WINSTONG GALVIS CASTILLO, la suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. ($50.000.000).

QUINTA: CONDENAR al demandado CARLOS ALBERTO CASTELLANOS
SANABRIA al pago de las costas y agencias en derecho del presente proceso.

Pretension Subsidiaria

PRIMERA: ADVERTIR al demandado que, si desea hacer subsistir el contrato de
compraventa, dentro de las veinticuatro (24) horas siguientes a la notificacion del
auto admisorio de la demanda, debe pagar el valor total del precio debido y sus
intereses moratorios desde que se hicieron exigibles; de lo contrario quedara
resuelto el contrato de compraventa.

SEGUNDA: CONDENAR al demandado CARLOS ALBERTO CASTELLANOS
SANABRIA al pago de las costas y agencias en derecho del presente proceso

La parte demandante sustenta lo pretendido en los siguientes hechos:
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PRIMERO: Mediante contrato de compraventa de fecha cuatro (04) de octubre del
afo dos mil diecisiete (2017), mi poderdante el sefior WINSTONG GALVIS
CASTILLO en representacion de la sociedad W.G. SANTANDER S A.S., prometid
vender al sefior CARLOS ALBERTO CASTELLANOS SANABRIA, un bien
inmueble, conocido como parcela nimero 13 de la parcelacion Vista del
Chicamocha, ubicada en el sector Altamira vereda Mesa de Jéridas. localizado del
Municipio de Piedecuesta (Santander), identificado con la cédula catastral No.00-
00-0001-1757-000 y matricula inmobiliaria No. 314-42981 de la Oficina de
Instrumentos Pdblicos de Piedecuesta, cuyos linderos son: POR EL OCCIDENTE,
en 58.0 Metros lindando con carreteable de la misma parcelacion. POR EL
ORIENTE, en 75.0 metros lindando con zona comun de la misma parcelacion. POR
EL SUR, en 32.00 metros lindando con zona comin de la misma parcelacion. POR
EL NORTE, en 55.00 metros lindando con el lote No. 14 de la misma parcelacion.

SEGUNDO: El sefior CARLOS ALBERTO CASTELLANOS SANABRIA se obligd a
pagar a mi cliente por el inmueble la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE
PESOS M/CTE. ($300.000.000) de la siguiente forma:

1- CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. (540.000.000), a la firma del
contrato de compraventa, es decir, el dia cuatro (04) de octubre del afo dos
mil diecisiete (2017); pago que realizé el demandado.

2- SESENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. (560.000.000), el dia quince (15)
de marzo del ano dos mil dieciocho (2018); pago que no realizd el
demandado.

3- DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE. (5200.000.000), el dia quince
(15) de septiembre del afio dos mil dieciocho (2018); pago que no realizo el
demandado. En esta fecha se suscribiria la respectiva escritura en |a notaria
Décima de Bucaramanga a las once de la mafana (11:00 am.).

TERCERO: Partiendo de lo contemplado en el articulo 1602 del Codigo Civil
Colombiano, en la clausula décima del contrato de compraventa se estipulé de
forma inequivoca que: “... E/ contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado
a cumplir en sus obligaciones podré demandar, en caso de que el otro no cumpla o
no se allane & cumplir lo que le corresponde, bien sea el cumplimiento del contrato
o Ia resolucion del mismo; en ambos casos conjuntamente con el cumplimiento o Ia
resolucion, tendré derecho el contratante que ha cumplido o que se aliano & cumplir
el pago de Is pena y Is indemnizacién de los peruicios pertinentes, todo lo anterior,
de scuerdo s los articulos 870 del codigo de comercio y 1546 y 1600 del Codigo
civil...”. Subrayado fuera de texto.

CUARTO: En virtud de la clausula sexta del contrato de compraventa, mi cliente el
dia nueve (09) de octubre del afio dos mil diecisiete (2017) realizd la entrega
material del inmueble a demandado como garantia del cumplimiento de su
obligacion. Desde entonces el inmueble estd en posesion del sefior CARLOS
ALBERTO CASTELLANOS SANABRIA.

QUINTO: A Ia fecha de presentacion de esta demanda el demandado CARLOS
ALBERTO CASTELLANOS SANABRIA no ha pagado a mi cliente la suma restante
prometida por el inmueble en el monto de DOSCIENTOS SESENTA MILLONES DE
PESOS M/CTE. (5$260.000.000), por lo tanto, en virtud de las condiciones del
contrato, especialmente la condicion resolutoria que va envuelta en el mismo. mi
poderdante tiene derecho a solicitar que se declare resuelto el contrato de
compraventa y la indemnizacion de perjuicios.

SEXTO: Para la fecha en que el demandado recibid la posesion del inmueble, el
mismo estaba produciendo a mi cliente frutos civiles representados en un canon
mensual de UN MILLON SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
TREINTA Y NUEVE PESOS M/CTE. ($1.693.639), ya que lo tenia arrendado al
sefior LUIS JESUS TRIANA MARTINEZ, cuyo contrato de arriendo tuvo vigencia
desde el dia diecisiete (17) de junio del afio dos mil quince (2015) hasta el dieciséis
(16) de julio del afio dos mil diecisiete (2017). El canon mensual del mismo inicio en
UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($1.500.000) para el primer afo de
ejecucion; de haber seguido Ia continuacion del contrato los aumentos de ley serian
asi:
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SEPTIMO: En la décima clausula del contrato se estipulé como clausula penal la
suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS (550.000.000)., suma que debia
pagar el contratante incumplido al cumplido, es decir, el demandado sefior CARLOS
ALBERTO CASTELLANOS SANABRIA, debe pagar a mi cliente esta suma de
dinero por el hecho de haber incumplido el contrato de compraventa, ademas de la
indemnizacion de perjuicios.

OCTAVO: Desde que el demandado detenta |a posesion del inmueble, mi cliente
ha dejado de percibir frutos civiles por concepto de arriendo por una cuantia de
CINCUENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS M/CTE. (557.849.297), suma liquidada

asi
VALOR TOTAL CANONES DEJADOS DE RECISIR
Deszde Hasta canon mensual 2 cédnones valor canones
9/10/2017 | 8/10/2028 | 1.693.639 | 12 |  $20323.658
9/10/2018 | §/10/2019 | S 1762509 | 12 |  $21.154.908
9/10/2019 | 8/07/2020 | S1818969 | S | 516370721
CANONES ADEUDADOS hasta el 08/07/2020 " s57.849.207

NOVENO: Mi representado ha requerido en varias oportunidades al demandado
para cumplir con los pagos prometidos, sin que éste hubiera efectuado los mismos

DECIMO: Mi poderdante se encuentra en derecho para solicitar 1a resolucion del
contrato de compraventa, con su correspondiente indemnizacion de perjuicios y la
restitucion de la tenencia del inmueble, al igual que el pago de la clausula penal.

DECIMO PRIMERO: El demandante me ha conferido poder especial para iniciar
tramitar y llevar hasta su terminacion el presente proceso.

2.2 LA ADMISION DE LA DEMANDA.
Estudiado el escrito petitorio, en providencia de 4 de agosto de 2020 se admitio la
demanda.

2.3 NOTIFICACION DE LA PARTE DEMANDADA

El demandado quien fuese notificado a voces de los dispuesto en el Decreto 806 de 2020,
dentro del termino establecido para que ejerciese su derecho de defensa y contradiccion
guardo silencio.

2.4 DE LA DEFENSA

Ante la falta de contestacion de la demanda y en aplicacion del articulo 97 del CGP, se
habran de presumir ciertos los hechos susceptibles de confesién contenidos en el escrito
petitorio.

2.5 DECRETO Y PRACTICA DE PRUEBAS.

En auto de 21 de julio de 2020, se decret6 la practica de pruebas y se dispuso el dictarse
sentencia escrita teniendo en cuenta que es suficiente el material probatorio obrante al
expediente para dirimir la cuestion en términos de no haberse propuesto exceptivos de
fondo.
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3. DEL CASO Y SU SOLUCION

A fin de desarrollar lo pertinente, es preciso recordar que el Codigo Civil Colombiano
consagra en su articulo 1494 la fuente de las obligaciones asi:

“ARTICULO 1494. FUENTE DE LAS OBLIGACIONES. Las obligaciones nacen, ya del concurso
real de las voluntades de dos o mas personas, como en los contratos o convenciones; ya de un
hecho voluntario de la persona que se obliga, como en la aceptacion de una herencia o legado y
en todos los cuasicontratos; ya a consecuencia de un hecho que ha inferido injuria o dafio a otra
persona, como en los delitos; ya por disposicién de la ley, como entre los padres y los hijos de
familia.”

Asi pues, de conformidad con la norma en cita, las obligaciones pueden surgir del concurso
de voluntades de dos 0 mas personas, como en el caso del contrato suscrito el 4 de octubre
de 2017, respecto de la parcela N° 13, distinguido con la cedula catastral N° 00-00-0001-
1757-000 y matricula inmobiliaria N° 314-42981 y ubicada en la Parcelacion Vista del
Chicamocha, sector de Altamira, Vereda Mesa de Jeridas del Municipio de Piedecuesta.
Contrato aquel que conforme al articulo 1602 del Codigo Civil es ley para las partes.

Ahora bien, aun cuando la parte actora menciono en el escrito de subsanacion que el tipo
de negocio juridico celebrado corresponde a un contrato de compraventa, claramente de la
simple lectura de aquel documento se extrae la existencia es de una promesa de
compraventa, al establecer las condiciones en que se habra de desarrollar la compraventa
del inmueble descrito anteriormente siendo ello de caracter preparatorio.

Anotado lo anterior, ciertamente la promesa de compraventa allegada contiene una serie
de obligaciones bilaterales que fueron asumidas sin reproche alguno por las partes, por lo
que su incumplimiento genera consecuencias juridicas y econdmicas para la parte
incumplida, en términos de lo consagrado en el articulo 1546 del Cddigo Civil (Condicion
Resolutoria Tacita). Asi pues, al encontrarse aqui reunidos los requisitos que impone la
legislacién colombiana para este tipo de contratos (esto es el que conste por escrito, que
las partes cuenten con capacidad juridica para firmar, el haberse establecido una fecha
para cumplir con lo prometido y la identificaciéon e individualizacion del bien prometido asi
como lo establecido en el articulo 1502 del Cddigo Civil) aunado al cumplimiento de lo
sefialado en el articulo 1611 del Codigo Civil'; esta llamado este estrado judicial a valorar
el cumplimiento o no de las obligaciones contractuales asumidas por las partes y los efectos
de aquello.

Conforme a lo anterior, resulta determinante las presunciones derivadas del silencio de la
parte demandada frente a la demanda que aqui convoca. Dicho ello, se ha de tener como
cierto que CARLOS ALBERTO CASTELLANOS SANABRIA (C.C. N° 91.295.055),
incumplié con el pago de: a) la suma de $60.000.000 M/Cte., que debia realizarse el dia 15
de marzo de 2018; y b) el saldo de $200.000.000, a la firma de la escritura correspondiente
que debia efectuarse el 15 de septiembre de 2018 a las 11:00 a.m. en la Notaria Decima
del Circulo de Bucaramanga. Asi las cosas, no obra prueba alguna al expediente que
desacredite los hechos indicados por la parte demandante en el texto de la demanda en

' Cuales son la concurrencia de las siguientes circunstancias: 1a.) Que la promesa conste por escrito;
2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes declaran ineficaces
por no concurrir los requisitos que establece el articulo 1511 del Cdédigo Civil; 3a.) Que la promesa
contenga un plazo o condiciéon que fije la época en que ha de celebrarse el contrato. 4a.) Que se
determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la tradiciéon de la cosa o las
formalidades legales.
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donde se ilustra que el demandado se sustrajo a cumplir con las obligaciones a su cargo,
por lo que habra de declarar su incumplimiento.

Entre tanto, se destaca que no obra al plenario elemento probatorio alguno que lleve a
pensar a este despacho que el demandante no cumplié con las obligaciones adquiridas por
él, cuando menos hasta el 15 de marzo de 2018 dia en el que CARLOS ALBERTO
CASTELLANOS SANABRIA debia realizar un segundo pago de $60.000.000 M/Cte. De
tal modo, se encuentra procedente la accion iniciada, mas aun si se tiene en cuenta que
del clausulado de la promesa se deduce con suma sencillez las cargas y deberes a cargo
de cada una de las partes.

Luego entonces y sin mayores elucubraciones, habiendo sido la parte demandante un
contratante cumplido, le asiste total derecho de pedir la resolucién de la promesa de
compraventa celebrada entre él y CARLOS ALBERTO CASTELLANOS SANABRIA,
suscrita el 4 de octubre de 2017, respecto de la parcela N° 13, distinguido con la cedula
catastral N° 00-00-0001-1757-000 y matricula inmobiliaria N° 314-42981 y ubicada en la
Parcelacion Vista del Chicamocha, sector de Altamira, Vereda Mesa de Jeridas del
Municipio de Piedecuesta. Junto con lo anterior y como quiera que el demandante realizo
la entrega material del bien en cuestion al aqui demandado el 9 de octubre de 2017, se
habra de disponer que dentro de los diez (10) siguientes a la ejecutoria de la presente
sentencia, la parte demandada restituya voluntariamente a la parte demandante la tenencia
del referido bien inmueble. Entre tanto, se habra de ordenarle a la parte demandante que
dentro de los diez (10) siguientes a la ejecutoria de la presente sentencia, le restituya al
demandado la suma de $40.000.000 M/Cte., correspondiente al primer y Unico pago
efectuado por este el 4 de octubre de 2017, debidamente indexada desde aquella fecha y
hasta el momento en que se profiere la presente decision.

A fin de determinar exactamente la suma de dinero que ha de devolver la parte demandante
a la aqui demandada, conforme a la variacion del IPC certificada por el DANE, se ha de
aplicar la siguiente formula matematica:

Va = Valor actual es el valor actual de la cifra a liquidar.
Vi = Valor inicial valor inicial ($25.000.000)

If = Indice final es el indice de precios al consumidor (IPC certificado por el
DANE) al momento de liquidacion final.

Ii = Indlice inicial es el IPC certificado por el DANE del 4 de octubre de 2017.
Lo que es igual a:
109.62 X $40.000.000

Va = = $45.499.636 suma indexada
96.37

En ese orden de ideas, se ordenara a la parte demandada devolver a la parte demandante
la suma de $45.499.636 dentro de los diez (10) siguientes a la ejecutoria de la presente
sentencia.
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Entre tanto, habiéndose contemplado en el contrato de marras clausula penal en la suma
de $50.000.000, conforme a lo dispuesto en el articulo 1592 del Cédigo Civil, se habra de
acceder a tal pretension. En este sentido, se condenara al demandado al pago de la suma
de $50.000.000, cuyo valor sera descontado del dinero a restituir por el aqui demandante
($45.499.636), razon por la cual luego de realizadas las operaciones aritméticas, ha de
corresponder a $4.500.364 M/Cte., dinero que debera ser pagado por la parte demandada
a favor de la parte demandante dentro de los diez (10) siguientes a la ejecutoria de la
presente sentencia.

Ahora bien, siendo que la clausula penal representa una liquidacion contractual anticipada
de los perjuicios causados por el incumplimiento de la obligacion principal, no le es dado a
la parte demandante el pedir la indemnizacion por perjuicios causados si ellos no se
hubieren pactado expresamente, segun se sefiala en el articulo 1600 del Codigo Civil. De
tal modo, no habiéndose pactado expresamente la indemnizacién por perjuicios causados
dentro del contrato aqui base de litis. No asi ocurre con los frutos civiles que ha dejado de
percibir desde el 4 de octubre de 2017 la parte demandante, fecha en la cual entregoé la
posesion del inmueble objeto de contrato. Luego entonces, estrado judicial le habra de
ordenar a la parte demandada que dentro de los diez (10) siguientes a la ejecutoria de la
presente sentencia, le pague a la sociedad demandante la suma de $57.849.297,
correspondientes a los canones de arrendamiento dejados de percibir desde el 4 de octubre
de 2017 hasta la presentacion de la demanda, junto con los demas canones que se hayan
causado con posterioridad hasta el momento en que sea restituido el inmueble en cuestion
a razén de $1.500.000 cada mes.

Por lo demas, en gracia de justicia se le habra de ordenar a la sociedad demandante que
dentro de los diez (10) siguientes a la ejecutoria de la presente sentencia le reembolse al
demandado el valor de las mejoras utiles y voluntarias que él hubiese efectuado en el
inmueble en cuestion, siendo previamente necesaria su tasacion via incidente.

Finalmente se ha de CONDENAR en las costas del proceso a la parte demandada a favor
de la parte demandante, fiandose como agencias en derecho a favor de la parte
demandante y a cargo de la parte demandada, la suma de $ 3.500.000 M/Cte., de
conformidad con el Art. 365 CGP, cifra que habra de ser incluida en la liquidacion de costas
a practicar por la Secretaria de este estrado judicial.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Quinto Civil Municipal de Bucaramanga,
administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

1.DECLARAR el incumplimiento del CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA celebrado el 4 de octubre de 2017 objeto de litis por parte del
sefior CARLOS ALBERTO CASTELLANOS SANABRIA (C.C. N° 91.295.055), en
su calidad de prominente comprador, conforme a lo expuesto en la parte motiva.

2. DECLARAR la resolucion del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
objeto de litis celebrado entre W.G. SANTANDER S.A.S. (NIT 900.083.367-8) en
calidad de prominente vendedor de la parcela N° 13, distinguido con la cedula
catastral N° 00-00-0001-1757-000 y matricula inmobiliaria N° 314-42981 y ubicada
en la Parcelacion Vista del Chicamocha, sector de Altamira, Vereda Mesa de
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Jeridas del Municipio de Piedecuesta; y el sefior CARLOS ALBERTO
CASTELLANOS SANABRIA (C.C. N° 91.295.055), en calidad de prominente
comprador, conforme a lo expuesto en la parte motiva.

.CONDENAR a la parte demandada CARLOS ALBERTO CASTELLANOS

SANABRIA (C.C. N° 91.295.055), a pagar la suma de $50.000.000 M/cte., dentro
de los diez (10) siguientes a la ejecutoria de la presente sentencia, a titulo de
clausula penal, conforme a lo expuesto en la parte motiva y con sujecion a las
siguientes disposiciones.

.ORDENAR a la parte demandante que dentro de los diez (10) siguientes a la

ejecutoria de la presente sentencia, le restituya al demandado la suma de
$45.499.636, correspondiente al primer y Unico pago efectuado por este el 4 de
octubre de 2017 ya indexado, conforme a lo expuesto en la parte motiva y con
sujecion a las siguientes disposiciones.

.DESCONTAR la suma sefialada en el anterior numeral de lo condenado a pagar al

demandado en el anterior numeral 3°.

. CONCEDER a la parte demandada el término de diez (10) dias, contados a partir

de la ejecutoria de la presente providencia, para que proceda a entregarle a la parte
demandante la suma de $4.500.364 M/Cte., correspondientes al saldo adeudado
por concepto de la clausula penal, conforme a lo expuesto en la parte motiva.

.ORDENAR a la parte demandada que dentro de los diez (10) siguientes a la

ejecutoria de la presente sentencia, le pague a la sociedad demandante la suma
de $57.849.297, correspondientes a los canones de arrendamiento dejados de
percibir desde el 4 de octubre de 2017 hasta la presentacion de la demanda, junto
con los demas canones que se hayan causado con posterioridad hasta el momento
en que sea restituido el inmueble en cuestion, a razén de $1.500.000 cada mes.

. ORDENAR a la sociedad demandante que dentro de los diez (10) siguientes a la

ejecutoria de la presente sentencia le reembolse al demandado el valor de las
mejoras utiles y voluntarias que él hubiese efectuado en el inmueble en cuestion,
previa tasacion a través de incidente.

.ORDENAR a la parte demandada CARLOS ALBERTO CASTELLANOS

SANABRIA (C.C. N° 91.295.055), que en un término de diez (10) dias contados a
partir del dia siguiente a la ejecutora de esta providencia, restituya voluntariamente
a la parte demandante la tenencia de la parcela N° 13, distinguida con la cedula
catastral N° 00-00-0001-1757-000 y matricula inmobiliaria N° 314-42981 y ubicada
en la Parcelacion Vista del Chicamocha, sector de Altamira, Vereda Mesa de
Jeridas del Municipio de Piedecuesta. Vencido el término otorgado sin que la parte
demandada restituya el inmueble en mencién, habra de ordenarse Ilo
correspondiente para la realizacion de la diligencia de restitucién del inmueble,
previa manifestacion de la parte actora sobre la no entrega del bien.
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10. CONDENAR en las costas del proceso a la parte demandada a favor de la

parte demandante, TASENSE por secretaria.

11. FIJAR como agencias en derecho a favor de la parte DEMANDANTE vy a
cargo de la parte DEMANDADA la suma de $ 3.500.00 M/Cte., cifra que debera ser
incluida en la liquidacién de costas a practicar por la Secretaria de este estrado
judicial.

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

Estado No 165. Fijado a las 8: a.m. del dia 20 de septiembre de
2021 en el estado electronico disponible en la web de la Rama
Judicial en el respectivo enlace de este estrado judicial.

/ —F Se notifica a las partes el proveido anterior por anotacion en el
72/ 2

ELIAS BOHORQUEZ ORDUZ LUIS ALFONSO TOLOZA SANCHEZ
Juez SECRETARIO
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