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De: LUZ ALEJANDRA BOHORQUEZ URIBE 

Enviado el: lunes, 6 de febrero de 2023 11:14 a. m. 

Para: Juzgado 06 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga 

CC: pinifrancoabogado@hotmail.com; Edificio El Plaza 

Asunto: CONTESTACIÓN DEMANDA 2022-00458 

Datos adjuntos: CONTESTACIÓN OK.pdf 

 

 

 Bucaramanga (S), Febrero 06 de 2.023 

  
Señora 

JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL 

Distrito Judicial de Bucaramanga (S) 
E.        S.        C. 
  
PROCESO: VERBAL SUMARIO: EXONERACIÓN CUOTAS DE ADMINISTRACIÓN  
DEMANDANTE: GRUPO EMPRESARIAL OSMA S.A.S, NIT. 901.468.748-8  
DEMANDADO: EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL, NIT. 804.000.714-7 

RADICADO: 2.022 – 00458- 00 

  
ASUNTO: CONTESTACIÓN DEMANDA   
 

 

Actuando como apoderada de la parte demandada, adjunto en formato pdf contestación demanda al radicado 
citado. En el pdf se encuentra compilado la contestación de la demanda y las pruebas aportadas. 
 

Dando cumplimiento a la ley 2213 de 2022, se copia este correo al apoderado de la parte demandante. 
 

Atentamente, 
 

LUZ ALEJANDRA BOHÓRQUEZ URIBE 

ABOGADA - ECONOMISTA 

Teléfono: 6919647- Celular: 313-3494465 



LUZ ALEJANDRA BOHÓRQUEZ URIBE 

ABOGADA – ECONOMISTA 

CARRERA 13 # 35-10, OFICINA 202, EDF. EL PLAZA PROFESIONAL 

TELÉFONO: 6919647; CELULAR: 313-3494465 

EMAIL: lbohorquez21@unab.edu.co 

BUCARAMANGA (S) 

 

Bucaramanga (S), Febrero 06 de 2.023 
 
Señora 
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL 
Distrito Judicial de Bucaramanga (S) 
E. S. C. 
 
PROCESO: VERBAL SUMARIO: EXONERACIÓN CUOTAS DE ADMINISTRACIÓN  
DEMANDANTE: GRUPO EMPRESARIAL OSMA S.A.S, NIT. 901.468.748-8  
DEMANDADO: EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL, NIT. 804.000.714-7 
RADICADO: 2.022 – 00458- 00 
 
ASUNTO: CONTESTACIÓN DEMANDA 
 
LUZ ALEJANDRA BOHÓRQUEZ URIBE, identificada con cédula de ciudadanía No. 
1.098.729.580 de Bucaramanga (S), portadora de la Tarjeta Profesional No. 275.669 del C. 
S. de la J., con domicilio laboral en la Carrera 13 # 35-10, oficina 202, Edificio El Plaza 
Profesional del municipio de Bucaramanga (S), teléfono: 6919647, celular: 313-3494465, 
email: lbohorquez21@unab.edu.co, actuando en calidad de APODERADA JUDICIAL del 
EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL, persona jurídica con Nit. 804.000.714-7, 
representada legalmente por el Sr. JUAN CAMILO SÁNCHEZ UPARELA, identificado con 
cédula de ciudadanía 1.128.268.112, domiciliada en la Carrera 13 # 35-10 del municipio de 
Bucaramanga (S), email: elplazacentroprofesional@gmail.com, según certificado de 
existencia y representación legal expedido por el Instituto de Vivienda de Interés Social y 
Reforma Urbana de Bucaramanga - INVISBU - el 12 de Septiembre de 2022, conforme a 
poder que se anexa, entidad demandada en esta litis, por medio del presente documento 
acudo a su despacho, con el fin de dar CONTESTACIÒN A LA DEMANDA estando para 
ello dentro del término de ley, teniendo en cuenta que mi mandante recibió la notificación 
electrónica el 19 de Enero de 2023, contestación que se hace en el mismo orden en el que 
la demanda fue presentada.   
 

A LAS PRETENSIONES 
 

PRINCIPALES 
 
PRIMERO. Me opongo, por cuanto es la misma ley 675 de 2001, la que al constituirse en 
el régimen de propiedad horizontal, precisa en los artículos 25 a 29, la participación en el 
pago de las expensas comunes atendiendo los coeficientes de copropiedad, concordante 
con el artículo 22 de la escritura pública 1395 del 02/08/2002 de la Notaría 10 de 
Bucaramanga, por la que la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO 
PROFESIONAL PH, acogió la ley 675 de 2001 como su reglamento de propiedad 
horizontal, por el que rige la relación con los copropietarios de las unidades privadas que a 
ella le pertenecen. Los artículos 28 y 46 de la ley en cita, el primero relativo a la modificación 
de coeficientes y el segundo relativo a decisiones que exigen mayoría calificada, no enlistan 
en sus eventos de ocurrencia el que aquí pretende el demandante, distintos del fundamento 
de derecho citado por la parte actora, que hace alusión a la elaboración y aprobación del 
presupuesto (artículo 25 Reglamento de Propiedad Horizontal). 
 
SEGUNDO. Me opongo, por cuanto es la misma ley 675 de 2001, la que al constituirse en 
el régimen de propiedad horizontal, precisa en los artículos 25 a 29, la participación en el 
pago de las expensas comunes atendiendo los coeficientes de copropiedad, concordante 
con el artículo 22 de la escritura pública 1395 del 02/08/2002 de la Notaría 10 de 
Bucaramanga, por la que la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO 
PROFESIONAL PH, acogió la ley 675 de 2001 como su reglamento de propiedad 
horizontal, por el que rige la relación con los copropietarios de las unidades privadas que a 
ella le pertenecen. La persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH 
se encuentra cumpliendo sus obligaciones acorde a derecho, con base en la ley 675 de 
2001, articulo 29. 
 
TERCERO. Me opongo, la respuesta dada a las dos pretensiones anteriores, precisan la 
improcedencia frente a esta tercera pretensión, por cuanto desde el momento mismo en el 
que se efectuó la tradición, modo mediante el cual el aquí demandante adquirió el dominio 
del Local No. 2, ubicado en la Carrera 13 # 35-16, Edificio El Plaza Centro Profesional PH 
de Bucaramanga, se hizo saber que de conformidad al artículo 2 de la escritura pública 
1395 del 02/08/2002 de la Notaría 10 de Bucaramanga, con la que se protocolizó la reforma 
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al reglamento de propiedad horizontal, el demandante quedaba obligado para con la 
persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH a cumplir las 
disposiciones del reglamento, a saber, 
 

“ARTÍCULO 2. EFECTOS. Las disposiciones de éste Reglamento, tiene fuerza obligatoria para 
el propietario actual del inmueble y para futuros adquirientes de derechos reales sobre los bienes 
de dominio privado en que aquél se divide, y en lo pertinente para todas las personas que a 
cualquier título usen o gocen cualquiera de dichos bienes privados. En consecuencia toda 
operación que implique traspaso o enajenación de bienes de dominio privado o constitución de 
cualquier derecho real, así como en la cesión de uso o goce de éstos a cualquier título, se 
entenderán incorporadas las disposiciones del presente Reglamento” 

 
CUARTO. Me opongo, la respuesta dada a las dos primeras pretensiones, precisan la 
improcedencia frente a esta cuarta pretensión, por cuanto desde el momento mismo en el 
que se efectuó la tradición, modo mediante el cual el aquí demandante adquirió el dominio 
del Local No. 2, ubicado en la Carrera 13 # 35-16, Edificio El Plaza Centro Profesional PH 
de Bucaramanga, se hizo saber que de conformidad al artículo 2 de la escritura pública 
1395 del 02/08/2002 de la Notaría 10 de Bucaramanga, con la que se protocolizó la reforma 
al reglamento de propiedad horizontal, el demandante quedaba obligado para con la 
persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH a cumplir las 
disposiciones del reglamento, a saber, 
 

“ARTÍCULO 2. EFECTOS. Las disposiciones de éste Reglamento, tiene fuerza obligatoria para 
el propietario actual del inmueble y para futuros adquirientes de derechos reales sobre los bienes 
de dominio privado en que aquél se divide, y en lo pertinente para todas las personas que a 
cualquier título usen o gocen cualquiera de dichos bienes privados. En consecuencia toda 
operación que implique traspaso o enajenación de bienes de dominio privado o constitución de 
cualquier derecho real, así como en la cesión de uso o goce de éstos a cualquier título, se 
entenderán incorporadas las disposiciones del presente Reglamento” 

 
QUINTO. Me opongo, por el contrario, solicito al Despacho se condene a la parte 
demandante al pago de costas procesales y agencias en derecho resultantes en este 
proceso. 
 
SUBSIDIARIAS 
 
PRIMERO. Me opongo y resulta improcedente, dado que no es del resorte del operador 
judicial una pretensión de estas, siendo competente únicamente la Asamblea de 
Copropietarios de la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH, 
quien con el lleno de las formalidades de ley y las observancias de lo que le está permitido, 
podrá frente a una pretensión de estas, conceder o no el derecho.  
 
El artículo 1 del Código Civil, al regular las relaciones entre particulares, da a entender que 
el derecho privado es el que determina los derechos de los particulares por razón del 
estado de las personas, de sus bienes, obligaciones, contratos y acciones civiles. De 
esta manera lo precisa,  
 
“ARTICULO 1o. DISPOSICIONES COMPRENDIDAS. El Código Civil comprende las 
disposiciones legales sustantivas que determinan especialmente los derechos de los 
particulares, por razón del estado de las personas, de sus bienes, obligaciones, contratos y 
acciones civiles.” 

 
SEGUNDO. Me opongo y resulta improcedente, dado que no es del resorte del operador 
judicial una pretensión de estas, siendo competente únicamente la Asamblea de 
Copropietarios de la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH, 
quien con el lleno de las formalidades de ley y las observancias de lo que le está permitido, 
podrá frente a una pretensión de estas, conceder o no el derecho.  
 
El artículo 1 del Código Civil, al regular las relaciones entre particulares, da a entender que 
el derecho privado es el que determina los derechos de los particulares por razón del 
estado de las personas, de sus bienes, obligaciones, contratos y acciones civiles. De 
esta manera lo precisa,  
 
“ARTICULO 1o. DISPOSICIONES COMPRENDIDAS. El Código Civil comprende las 
disposiciones legales sustantivas que determinan especialmente los derechos de los 
particulares, por razón del estado de las personas, de sus bienes, obligaciones, contratos y 
acciones civiles.” 
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A LOS HECHOS 
 

PRIMERO. Parcialmente cierto. En primer lugar, se aclara que el titular de dominio del Local 
No. 2, ubicado en la Carrera 13 # 35-16, Edificio El Plaza Centro Profesional PH de 
Bucaramanga, fue adquirido por la SOCIEDAD COMERCIAL GRUPO EMPRESARIAL 
OSMA SAS, y no por la EMPRESA, por cuanto una cosa es la sociedad comercial persona 
jurídica como sujeto de derecho y obligaciones, al decir del artículo 2 de la ley 1258 de 
2008, concordante con el artículo 98 del Código de Comercio y otra es la connotación que 
se le da a la EMPRESA conforme al artículo 25 del Código de Comercio, en el que ésta es 
“toda actividad económica organizada para la producción, transformación, circulación, 
administración o custodia de bienes, o para la prestación de servicios. Dicha actividad se realizará a 
través de uno o más establecimientos de comercio.” 
 
En segundo lugar, la expresión que emplea el apoderado de la parte actora al decir que el 
inmueble “(..) al parecer hace parte de la copropiedad edificio el plaza centro profesional, Propiedad 

Horizontal”, no es cierto en la forma como está redactada, pues el inmueble hace parte de 

la copropiedad EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL, fundamentado en 
derecho con el certificado de tradición del inmueble con matrícula inmobiliaria 300-222939, 
en las anotaciones No. 1 “ESCRITURA 5190 DEL 27-12-1994 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, 

ESPECIFICACIÓN: LIMITACIÓN AL DOMINIO: 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL” y 
No. 5 “ESCRITURA 1395 DEL 02-08-2002 NOTARIA 10 DE BUCARAMANGA, ESPECIFICACIÓN: 
LIMITACIÓN AL DOMINIO: 0306 CAMBIO REGIMEN DE COPROPIEDAD (LEY 675/2001)”, 

indicando en estas anotaciones que el Local No. 2 soporta una limitación al dominio, lo que 
se traduce en el sometimiento al régimen de propiedad horizontal. De esta manera lo 
preceptúa el artículo 1 de la ley 675 de 2001, al decir que, 
 

ARTÍCULO 1o. OBJETO. La presente ley regula la forma especial de dominio, denominada 

propiedad horizontal, en la que concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes 

privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los demás bienes comunes, con el fin de 

garantizar la seguridad y la convivencia pacífica en los inmuebles sometidos a ella, así como la 

función social de la propiedad. 

SEGUNDO. No está claro el hecho y no resulta relevante, conducente y pertinente para 
cada una de las pretensiones que se enlistan. Con todo, si el demandante ha recibido 
requerimientos de parte de la administración, ello se explica por las razones dadas al hecho 
anterior, el sometimiento del inmueble al Régimen de Propiedad Horizontal, tal como lo 
indica el artículo 1 de la ley 675 de 2001 arriba citado. 
 
TERCERO. Cierto. La sociedad comercial GRUPO EMPRESARIAL OSMA SAS se 
encuentra al día en el pago de la administración a Enero 31 de 2023, en cumplimiento a las 
obligaciones que le asisten a todos los copropietarios para con la persona jurídica EDIFICIO 
EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH, al decir del artículo 29 de la ley 675 de 2001, 
concordante con el artículo 22 del Reglamento de Propiedad Horizontal (escritura 1395 del 
02/08/2002 de la Notaría 10 de Bucaramanga), por la cual se acogió esta ley. 
 
CUARTO. Cierto. Para el año 2022, la cuota de administración del Local No. 2 ubicado en 
la Carrera 13 # 35-16, Edificio El Plaza Centro Profesional PH de Bucaramanga, con 
coeficiente de copropiedad del 2.93%, cancelaba cuota de administración por valor de 
QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL PESOS ($537.000,oo), con descuento por pronto 
pago hasta el día 18 de cada mes, por valor de QUINIENTOS VEINTIUN MIL PESOS 
($521.000,oo). 
 
QUINTO. Falso. Desde la constitución de la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA 
CENTRO PROFESIONAL PH, mediante escritura pública 5190 del 27/12/1994 de la 
Notaría 2 de Bucaramanga, se indicó al CAPÍTULO V. DEFINICIÓN Y DETERMINACIÓN 
DE LOS BIENES COMUNES. ARTÍCULO DÉCIMO TERCERO. BIENES Y AREAS DE 
PROPIEDAD COMÚN, cuáles serían los bienes de propiedad común del edificio, a saber, 
 

“Como se indica en los planos para Propiedad Horizontal, y se expresa en el proyecto de división. 
Son bienes de Propiedad común del dominio inalienable e indivisible de todos los copropietarios, 
aquellos bienes necesarios para la existencia, seguridad, mantenimiento, conservación del 
conjunto denominado “EDIFICIO EL PLAZA – PROPIEDAD HORIZONTAL”, y los que permiten 
a todos y a cada uno de los propietarios el uso y goce de los bienes de dominio exclusivo y 
particular, de acuerdo con lo establecido en la ley y en este reglamento. Los bienes comunes se 
relacionan a continuación en forma enunciativa y no limitativa: 1.-El lote de terreno determinado 
en el artículo SEXTO de este reglamento; 2.- El subsuelo y todas las instalaciones comunes 
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ubicadas en él para los servicios generales, tales como redes principales de acueducto, 
alcantarillado, energía eléctrica, teléfono, etc. 3.-Toda la estructura de concreto reforzado y 
compuesta por cimientos, columnas, placas y muros estructurales. 4.-Los muros que separan la 
propiedad privada de todas las demás o de las partes comunes. 5.-Las instalaciones generales 
de acueducto, desde el punto de conexión a las redes de las empresas de acueducto y el 
contador común de acueducto que incluye el consumo de las zonas comunes; las instalaciones 
generales de alcantarillado desde la conexión de las redes internas de las unidades privadas a 
los bajantes de desagües; -Las instalaciones generales de energía eléctrica y teléfono desde el 
punto de conexión a las redes de las Empresas Públicas y hasta las respectivas cajas de control. 
-De ahí en adelante son de dominio privado para cada una de los apartamentos. 6.-Las zonas 
de circulación peatonales en las zonas de acceso en cada una de las unidades, zona de 
escaleras; 7.-Los buitrones y ductos de instalaciones y ventilación. 8.-Los bajantes de aguas 
lluvias y aguas negras, la tubería de reventilación; 9.-La rampa de acceso al sótano, la zona de 
circulación tanto vehicular como peatonal en el sótano; 10.-En general todas aquellas cosas y 
servicios, sobre los cuales ningún propietario puede alegar un derecho de propiedad individual. 
11.-La planta eléctrica que se encuentra ubicada en el sótano, cuyo mantenimiento es a cargo 
de los copropietarios o usuarios de todo el conjunto.” 

 
Al efectuarse el cambio de régimen de copropiedad, atendiendo la ley 675 de 2001, 
mediante escritura pública 1395 del 02/08/2002 de la Notaría 10 de Bucaramanga, se 
reiteró en el artículo 12, qué bienes son considerados comunes de la totalidad de los 
copropietarios. Así las cosas, según prueba fotográfica aportada por la parte demandante, 
al ser el acceso al inmueble en la parte externa, no requiere del uso de ascensor, pasillos, 
acceso a parqueadero, aclarando de estos últimos que los parqueaderos del EDIFICIO EL 
PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH se comportan como bienes privados a los que 
únicamente acceden los propietarios de estos. La portería del edificio está en 
funcionamiento las 24 horas del día de todo el año, con vigilancia privada permanente, de 
la que la parte actora puede hacer uso con la recepción de documentos o facturas de 
servicios públicos, siendo distinto que sea decisión de la sociedad comercial GRUPO 
EMPRESARIAL OSMA SAS, no hacer uso de los servicios que se prestan por parte de la 
persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH. 
 
Habiendo descrito anteriormente los bienes comunes, son los coeficientes de copropiedad 
calculados con base en el área privada construida de cada bien de dominio particular, con 
respecto al área total privada del edificio, el índice o medida del derecho de cada propietario 
sobre la totalidad del inmueble, estableciendo la proporción de cada uno de los 
copropietarios sobre los bienes comunes, indicando además la proporción con que deben 
contribuir por concepto de gastos de conservación y mejoras de los bienes comunes. Así 
mismo, de acuerdo a los coeficientes de copropiedad se conformarán las mayorías para el 
quorum en Asambleas, para solicitar la convocatoria a Asambleas Extraordinarias y para lo 
relativo a decisiones, con fundamento en los artículos 25, 26, 27 y 28 de la ley 675 de 2001, 
para el caso presente, el artículo 22 de la escritura pública 1395 del 02/08/2002 de la 
Notaría 10 de Bucaramanga, indica el coeficiente de copropiedad del Local No. 2, 
 

UNIDAD PRIVADA ÁREA CONSTRUIDA COEFICIENTE 

Local número 2 62.00 mts2 2.93% 

 
Estando identificados los bienes comunes de la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA 
CENTRO PROFESIONAL PH y cada uno de los bienes privados en la proporción en la que 
deben contribuir al pago de las expensas comunes (coeficiente de copropiedad), no es 
cierto que la sociedad comercial GRUPO EMPRESARIAL OSMA SAS, propietaria del Local 
No. 2 que hace parte de la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL 
PH, “no puedan hacer uso de ninguno de los bienes que hacen parte de la propiedad horizontal 

denominados como bienes comunes”, y es que el hecho de no hacer uso de los bienes 
comunes tales como lobby o portería del edificio, pasillos, ascensores, terrazas, salón social, no 

los exime del pago de las expensas a la administración de la copropiedad; así lo señala el 
parágrafo 2 del artículo 23 de la escritura pública 1395 del 02/08/2002 de la Notaría 10 de 
Bucaramanga, concordante con el parágrafo 2 del artículo 29 de la ley 675 de 2001 al 
preceptuar que,  
 

“PARÁGRAFO 2o. La obligación de contribuir oportunamente con las expensas comunes del 
edificio o conjunto se aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien privado, o no haga uso 

efectivo de un determinado bien o servicio común.” (sic, el énfasis es mío) 
 
SEXTO. Falso. Se reitera para este hecho lo expresado en el hecho QUINTO, con el debido 
fundamento de derecho del parágrafo 2 del artículo 29 de la ley 675 de 2001 al preceptuar 
que, 
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“PARÁGRAFO 2o. La obligación de contribuir oportunamente con las expensas comunes del 
edificio o conjunto se aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien privado, o no haga uso 

efectivo de un determinado bien o servicio común.” (sic, el énfasis es mío) 
 
No está por demás indicarle al Despacho que, el servicio de vigilancia y aseo se hace 
extensivo al local No. 2, con la ronda que ejerce el personal de vigilancia en las jornadas 
laborales y en horas de la noche, al igual que el servicio de aseo con la limpieza del frente 
de acceso al respectivo local. Desde ya solicito al Sr. Juez que, el demandante ponga de 
presente contrato que tenga con servicio de vigilancia privado para su local, así como 
contrato de aseo privado para el frente del local, con lo que desvirtúe la respuesta que se 
está dando a este hecho o al menos indique si ha sido víctima de hurto alguno, en tanto 
que ha estado ocupando el local. 
 
SÉPTIMO. Falso. Baste una simple lectura del artículo 22 de la escritura pública 1395 del 
02/08/2002 de la Notaría 10 de Bucaramanga, referido a los coeficientes de copropiedad 
en el que se indica que, 
 

“CAPÍTULO VI. PARTICIPACIÓN EN LA COPROPIEDAD Y EXPENSAS COMUNES. 
ARTÍCULO 22.  DE LOS COEFICIENTE DE COPROPIEDAD. Para efectos de los artículos 25, 
26, 27, 28 de la Ley 675 de 2001, se ha asignado a la totalidad del inmueble un valor 
convencional equivalente a cien (100%). Salvo lo dispuesto en la ley para casos específicos, los 
coeficientes de copropiedad se calcularán con base en el área privada construida de cada bien 
de dominio particular, con respecto al área total privada del edificio. Estos bienes serán el índice 
o medida del derecho de cada propietario sobre la totalidad del inmueble, estableciendo la 
proporción de cada uno de los copropietarios sobre los bienes comunes y están indicados en la 
tabla que se dará a continuación y establecen la proporción de cada uno de los copropietarios 
sobre los bienes comunes, e indican además la proporción con que deben contribuir por concepto 
de gastos de conservación y mejoras de los bienes comunes. Así mismo, de acuerdo con estos 
coeficientes se conformarán las mayorías para el quorum en Asambleas, para solicitar la 
convocatoria a Asambleas Extraordinarias y para lo relativo a decisiones. Con base en lo anterior 
se asignan a las unidades privadas los siguientes valores: 
 

UNIDAD PRIVADA ÁREA CONSTRUIDA COEFICIENTE 

Local número 2 62.00 mts2 2.93% 

TOTALES 2.118,47 Mts2 100.00% 

 

Y aunque sólo se relaciona lo correspondiente a área construida y coeficiente de 
copropiedad para la unidad privada local No. 2, la tabla mencionada en este artículo, recoge 
el total de las unidades privadas con las que cuenta la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA 
CENTRO PROFESIONAL PH, a saber, doce (12) garajes como unidades privadas, cuyos 
propietarios tienen además el derecho de uso exclusivo de doce (12) depósitos situados en 
el sótano, tres (3) locales y sesenta y nueve (69) oficinas, que sumados todos los 
coeficientes de copropiedad de esta tabla, arrojan un cien por ciento (100%) con relación al 
área total del EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH.  
  
Lo que sucede es que, para los garajes se asignó además un porcentaje con el que han de 
contribuir a las expensas de los parqueaderos, diferente al coeficiente de copropiedad, por 
obvias razones, como son, administración, conservación, reparación de los bienes comunes 
que corresponden a la zona del sótano relacionado con la zona de garajes o parqueaderos, 
a los depósitos de los que ya se dijo atrás, son bienes comunes de uso exclusivo de los 
propietarios de los garajes o parqueaderos, a los depósitos, rampa, vía vehicular y de 
maniobra, gastos estos que serán sufragados por los propietarios de los garajes y a once 
(11) de ellos se les asignó un porcentaje del 8.333% y al garaje # 1 un porcentaje del 8.337% 
para un total del cien por ciento (100%) de las expensas con las que deben contribuir en lo 
que hace a los bienes comunes de la zona del sótano; si se compara la escritura inicial 
5190 del 27/12/1994 de la Notaría Segunda de Bucaramanga con la que se constituyó la 
persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH, en el artículo 
DÉCIMO PRIMERO, denominado determinación de los coeficientes de copropiedad, con el 
artículo 22 de la escritura pública 1395 del 02/08/2002 de la Notaría 10 de Bucaramanga, 
se hallará que, hay correspondencia en lo que aquí se expresa. De ahí el por qué la tabla 
anexa al artículo 22 de la escritura de reforma reglamento de propiedad horizontal, se 
desagregó precisando el coeficiente de expensas de los parqueaderos; el coeficiente de 
expensas y administración de las oficinas y los locales 1, 2 y 3 como tales, quedaron 
relacionados en la tabla general del artículo 22 con su respectivo coeficiente de copropiedad 
según el área, lo que indica a su vez el pago al que queda obligado por expensas comunes 
quien sea propietario del local No. 2. 
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La apreciación que hace a este hecho el abogado de la parte demandante, es 
malintencionada y pretende conducir a error al operador judicial, pues no presentó la tabla 
total comprendida en el artículo 22 de la escritura pública 1395 del 02/08/2002 de la Notaría 
10 de Bucaramanga, por la que la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO 
PROFESIONAL PH, se acogió a la ley 675 de 2001 adoptándola como su reglamento de 
propiedad horizontal, por el que rige la relación con los copropietarios de las unidades 
privadas que a ella le pertenecen. 
 
OCTAVO. Parcialmente cierto, en cuanto a la presentación del derecho de petición, de la 
que recibió respuesta oportuna el 09 de Febrero de 2022 por parte de la Administración de 
la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH. 
 
NOVENO. Parcialmente cierto, en cuanto a la negación de las pretensiones elevadas en 
derecho de petición del mes de Febrero de 2022, la que fue contestada fundamentada en 
derecho bajo la ley 675 de 2001 y el reglamento de propiedad horizontal contenido en la 
escritura pública 1395 del 02/08/2002 de la Notaría 10 de Bucaramanga, por la que la 
persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH, acogió la ley 675 de 
2001 como su reglamento de propiedad horizontal. 
 
DÉCIMO. No existe este hecho. 
 
DÉCIMO PRIMERO. Falso en la forma como está redactado el hecho, porque en el ACTA 
DE ASAMBLEA GENERAL VIRTUAL DE COPROPIETARIOS EDIFICIO EL PLAZA PH 
llevado a cabo en esta ciudad el Febrero 19 de 2022, se recoge al punto XI. Informe Sobre 
la Afectación de Fachadas y Toma de Decisiones, en la parte final indica “Pide la palabra el 
señor Nicolás Gabriel Osma: La intención de nosotros es conciliar porque nosotros somos nuevos 
en el edificio. Queremos encontrar soluciones a este problema de manera amistosa y no con 
demandas que afecten el presupuesto de la copropiedad” 
 
Posteriormente, en el desarrollo del punto XII. Elección miembros Consejo de 
Administración se tiene “Teniendo en cuenta el anterior resultado el consejo de administración 

queda conformado por las siguientes personas: Juan Carlos Ramos, Miguel Beltrán, César 

Caballero, Álvaro Delgado y Nicolás Osma”. 
 
Coligese con lo anterior, que el Sr. Nicolás Osma, representante legal de la sociedad 
comercial GRUPO EMPRESARIAL OSMA SAS, y aquí demandante, es miembro del 
Consejo de Administración de la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO 
PROFESIONAL PH. 
 
DÉCIMO SEGUNDO. Cierto. El resultado de la audiencia de conciliación de Mayo 17 de 
2022 no podía ser otro que la constancia de imposibilidad de acuerdo, porque la 
exoneración de cuota de administración que pretende la parte demandante, no es 
potestativo del Representante Legal del EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL 
PH, como tampoco lo es del órgano asesor Consejo de Administración, y la Asamblea de 
Copropietarios, máximo órgano de la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO 
PROFESIONAL PH, al examinar tal pedimento, tendría que detenerse a pensar que no le 
es dado pasar por alto norma de derecho público que resulta ser de estricto cumplimiento, 
de interpretación restringida y de efecto erga omnes, es decir, para todos los copropietarios 
de la persona jurídica sometida al régimen de propiedad horizontal, esta es la razón por la 
cual las anotaciones No. 1 “ESCRITURA 5190 DEL 27-12-1994 NOTARIA 2 DE 
BUCARAMANGA, ESPECIFICACIÓN: LIMITACIÓN AL DOMINIO: 360 REGLAMENTO 

PROPIEDAD HORIZONTAL” y No. 5 “ESCRITURA 1395 DEL 02-08-2002 NOTARIA 10 DE 
BUCARAMANGA, ESPECIFICACIÓN: LIMITACIÓN AL DOMINIO: 0306 CAMBIO REGIMEN DE 

COPROPIEDAD (LEY 675/2001)”, indican a su propietario que tiene limitación de dominio 
sobre el inmueble adquirido, y obligado además al pago y sostenimiento de la persona 
jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH. 
 
Ahora bien, de igual forma, la Asamblea de Copropietarios tendría que examinar los 
artículos 28 y 46 de la ley 675 de 2001, para encontrar en ellos si un pedimento como el del 
demandante en esta demanda, es procedente o no, y claramente se tiene que a la luz del 
artículo 28 relativo a la modificación de coeficientes, ninguno de los eventos en esta norma 
expresados, se adecua al del demandante, como tampoco sucede con el artículo 46 frente 
a las decisiones que exigen mayorías calificadas como excepción a la norma general de 
celebrar Asamblea con cumplimiento de este requisito, para hallar si lo peticionado por la 
parte actora procede o no. Veamos: 
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ARTÍCULO 28. MODIFICACIÓN DE COEFICIENTES. La asamblea general, con el voto 
favorable de un número plural de propietarios que represente al menos el setenta por ciento 
(70%) de los coeficientes de copropiedad del edificio o conjunto, podrá autorizar reformas al 
reglamento de propiedad horizontal relacionadas con modificación de los coeficientes de 
propiedad horizontal, en los siguientes eventos: 
 
1. Cuando en su cálculo se incurrió en errores aritméticos o no se tuvieron en cuenta los 
parámetros legales para su fijación. 
2. Cuando el edificio o conjunto se adicione con nuevos bienes privados, producto de la 
desafectación de un bien común o de la adquisición de otros bienes que se anexen al mismo. 
3. Cuando se extinga la propiedad horizontal en relación con una parte del edificio o conjunto. 
4. Cuando se cambie la destinación de un bien de dominio particular, si ésta se tuvo en cuenta 
para la fijación de los coeficientes de copropiedad. 
 
ARTÍCULO 46. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORÍA CALIFICADA. Como excepción a la 
norma general, las siguientes decisiones requerirán mayoría calificada del setenta por ciento 
(70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio o conjunto: 
 
1. Cambios que afecten la destinación de los bienes comunes o impliquen una sensible 
disminución en uso y goce. 
2. Imposición de expensas extraordinarias cuya cuantía total, durante la vigencia presupuestal, 
supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales. 
3. Aprobación de expensas comunes diferentes de las necesarias. 
4. Asignación de un bien común al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado, cuando 
así lo haya solicitado un copropietario. 
5. Reforma a los estatutos y reglamento. 
6. Desafectación de un bien común no esencial. 
7. Reconstrucción del edificio o conjunto destruido en proporción que represente por lo menos el 
setenta y cinco por ciento (75%). 
8. Cambio de destinación genérica de los bienes de dominio particular, siempre y cuando se 
ajuste a la normatividad urbanística vigente. 
9. Adquisición de inmuebles para el edificio o conjunto. 
10. Liquidación y disolución. 
 
PARÁGRAFO. Las decisiones previstas en este artículo no podrán tomarse en reuniones no 
presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en este último caso se obtenga 
la mayoría exigida por esta ley. 
 

EXCEPCIONES DE MÉRITO  
 

PRIMERA. INEXISTENCIA DE CAUSALES DE EXONERACIÓN CUOTA DE 
ADMINISTRACIÓN AL LOCAL NO. 2 

 
RAZONES 
 
PRIMERO. Indica la parte demandante como causal de exoneración cuota de 
administración al Local No. 2 ubicado en la Carrera 13 # 35-16, Edificio El Plaza Centro 
Profesional PH de Bucaramanga, que “no puedan hacer uso de ninguno de los bienes que hacen 

parte de la propiedad horizontal denominados como bienes comunes”, tales como lobby o portería 

del edificio, pasillos, ascensores, terrazas, salón social, aunado a que el artículo 22 del reglamento 

de propiedad horizontal donde se estipula el “CUADRO DE COEFICIENTE DE EXPENSAS Y 
ADMINISTRACIÓN DEL CONJUNTO”, claramente se aprecia que al local No. 2 no se le asigna 
ningún porcentaje de coeficiente y de igual forma no se tiene en cuenta lo establecido en la ley 675 
de 2001. 
 
SEGUNDO. Desde la constitución de la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO 
PROFESIONAL, mediante escritura pública 5190 del 27/12/1994 de la Notaría 2 de 
Bucaramanga, se indicó al CAPÍTULO V. DEFINICIÓN Y DETERMINACIÓN DE LOS 
BIENES COMUNES. ARTÍCULO DÉCIMO TERCERO. BIENES Y AREAS DE PROPIEDAD 
COMÚN, cuáles serían los bienes de propiedad común del edificio, a saber, 
 

“Como se indica en los planos para Propiedad Horizontal, y se expresa en el proyecto de división. 
Son bienes de Propiedad común del dominio inalienable e indivisible de todos los copropietarios, 
aquellos bienes necesarios para la existencia, seguridad, mantenimiento, conservación del 
conjunto denominado “EDIFICIO EL PLAZA – PROPIEDAD HORIZONTAL”, y los que permiten 
a todos y a cada uno de los propietarios el uso y goce de los bienes de dominio exclusivo y 
particular, de acuerdo con lo establecido en la ley y en este reglamento. Los bienes comunes se 
relacionan a continuación en forma enunciativa y no limitativa: 1.-El lote de terreno determinado 
en el artículo SEXTO de este reglamento; 2.- El subsuelo y todas las instalaciones comunes 
ubicadas en él para los servicios generales, tales como redes principales de acueducto, 
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alcantarillado, energía eléctrica, teléfono, etc. 3.-Toda la estructura de concreto reforzado y 
compuesta por cimientos, columnas, placas y muros estructurales. 4.-Los muros que separan la 
propiedad privada de todas las demás o de las partes comunes. 5.-Las instalaciones generales 
de acueducto, desde el punto de conexión a las redes de las empresas de acueducto y el 
contador común de acueducto que incluye el consumo de las zonas comunes; las instalaciones 
generales de alcantarillado desde la conexión de las redes internas de las unidades privadas a 
los bajantes de desagües; -Las instalaciones generales de energía eléctrica y teléfono desde el 
punto de conexión a las redes de las Empresas Públicas y hasta las respectivas cajas de control. 
-De ahí en adelante son de dominio privado para cada una de los apartamentos. 6.-Las zonas 
de circulación peatonales en las zonas de acceso en cada una de las unidades, zona de 
escaleras; 7.-Los buitrones y ductos de instalaciones y ventilación. 8.-Los bajantes de aguas 
lluvias y aguas negras, la tubería de reventilación; 9.-La rampa de acceso al sótano, la zona de 
circulación tanto vehicular como peatonal en el sótano; 10.-En general todas aquellas cosas y 
servicios, sobre los cuales ningún propietario puede alegar un derecho de propiedad individual. 
11.-La planta eléctrica que se encuentra ubicada en el sótano, cuyo mantenimiento es a cargo 
de los copropietarios o usuarios de todo el conjunto.” 

 
Al efectuarse el cambio de régimen de copropiedad, atendiendo la ley 675 de 2001, 
mediante escritura pública 1395 del 02/08/2002 de la Notaría 10 de Bucaramanga, se 
reiteró en el artículo 12, qué bienes son considerados comunes de la totalidad de los 
copropietarios. Así las cosas, según prueba fotográfica aportada por la parte demandante 
al hecho QUINTO, que indica el acceso al inmueble en la parte externa, no requiere del uso 
de ascensor, pasillos, acceso a parqueadero, aclarando de estos últimos que los 
parqueaderos del EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH se comportan como 
bienes privados a los que únicamente acceden los propietarios de estos. La portería del 
edificio está en funcionamiento las 24 horas del día de todo el año, con vigilancia privada 
permanente, de la que la parte actora puede hacer uso con la recepción de documentos o 
facturas de servicios públicos, siendo distinto que sea decisión de la sociedad comercial 
GRUPO EMPRESARIAL OSMA SAS, no hacer uso de los servicios que se prestan por 
parte de la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH e 
inoponible ello a la persona jurídica propiedad horizontal, al decir del parágrafo 2 del artículo 
29 de la ley 675 de 2001, concordante con el parágrafo 2 del artículo 23 de la escritura 
pública 1395 del 02/08/2002 de la Notaría 10 de Bucaramanga.  
 
TERCERO. Habiendo descrito anteriormente los bienes comunes, son los coeficientes de 
copropiedad calculados con base en el área privada construida de cada bien de dominio 
particular, con respecto al área total privada del edificio, el índice o medida del derecho de 
cada propietario sobre la totalidad del inmueble, estableciendo la proporción de cada uno 
de los copropietarios sobre los bienes comunes, indicando además la proporción con que 
deben contribuir por concepto de gastos de conservación y mejoras de los bienes comunes. 
Así mismo, de acuerdo a los coeficientes de copropiedad se conformarán las mayorías para 
el quorum en Asambleas, para solicitar la convocatoria a Asambleas Extraordinarias y para 
lo relativo a decisiones, con fundamento en los artículos 25, 26, 27 y 28 de la ley 675 de 
2001, para el caso presente, el artículo 22 de la escritura pública 1395 del 02/08/2002 de la 
Notaría 10 de Bucaramanga, señala el coeficiente de copropiedad del Local No. 2, 
 

UNIDAD PRIVADA ÁREA CONSTRUIDA COEFICIENTE 

Local número 2 62.00 mts2 2.93% 
TOTALES 2.118,47 Mts2 100.00% 

 
Y aunque sólo se relaciona lo correspondiente a área construida y coeficiente de 
copropiedad para la unidad privada local No. 2, la tabla mencionada en este artículo, recoge 
el total de las unidades privadas con las que cuenta la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA 
CENTRO PROFESIONAL PH, a saber, doce (12) garajes como unidades privadas, cuyos 
propietarios tienen además el derecho de uso exclusivo de doce (12) depósitos situados en 
el sótano, tres (3) locales y sesenta y nueve (69) oficinas, que sumados todos los 
coeficientes de copropiedad de esta tabla, arrojan un cien por ciento (100%) con relación al 
área total del EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH.  
 
CUARTO. Estando identificados los bienes comunes de la persona jurídica EDIFICIO EL 
PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH y cada uno de los bienes privados en la proporción 
en la que deben contribuir al pago de las expensas comunes (coeficiente de copropiedad), 
no es cierto que la sociedad comercial GRUPO EMPRESARIAL OSMA SAS, propietaria del 
Local No. 2 que hace parte de la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO 
PROFESIONAL PH, “no puedan hacer uso de ninguno de los bienes que hacen parte de la 

propiedad horizontal denominados como bienes comunes”, y es que el hecho de no hacer uso 
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de los bienes comunes tales como lobby o portería del edificio, pasillos, ascensores, terrazas, 

salón social, no los exime del pago de las expensas a la administración de la copropiedad; 

así lo señala el parágrafo 2 del artículo 23 de la escritura pública 1395 del 02/08/2002 de la 
Notaría 10 de Bucaramanga, concordante con el parágrafo 2 del artículo 29 de la ley 675 
de 2001 al preceptuar que,  
 

“PARÁGRAFO 2o. La obligación de contribuir oportunamente con las expensas comunes del 
edificio o conjunto se aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien privado, o no haga uso 

efectivo de un determinado bien o servicio común.” (sic, el énfasis es mío) 
 
PETICIÓN 
 
A la Sra. Juez, peticiono que probada como está esta excepción, la declare en la sentencia 
que ponga fin al proceso.  
 
PRUEBAS 
 
Cada una de las pruebas documentales aportadas con el texto de la demanda y su 
contestación. 
 
FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 

• Ley 675 de 2001: Artículos 25, 26, 27, 28, 29 y 46. 

• Escritura pública 5190 de Diciembre 27 de 1994 de la Notaría Segunda de 
Bucaramanga. 

• Escritura pública 1395 de Agosto 02 de 2002 de la Notaría Décima de Bucaramanga. 
 

SEGUNDA. IMPROCEDENCIA DE LAS PRETENSIONES PRINCIPALES Y 
SUBSIDIARIAS PARA EL JUEZ DE CONOCIMIENTO 

 
RAZONES 

PRIMERA. Pretende la parte actora con las pretensiones principales la exoneración al pago 

de las cuotas de administración y devolución de las cuotas pagadas desde Abril 2021 hasta 

la fecha en que se dicte sentencia. Igualmente, con las pretensiones subsidiarias busca la 

parte actora que el Juzgado modifique o reduzca el valor de la cuota de administración que 

cancela el local No. 2, o en su defecto, fije como cuota de administración el 50% del valor 

que actualmente esté cancelando. 

SEGUNDO. Respecto a las pretensiones principales, habrá de señalarse que la 
exoneración de cuota de administración que pretende la parte demandante, no es 
potestativo del Representante Legal del EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL 
PH, como tampoco lo es del órgano asesor Consejo de Administración, y la Asamblea de 
Copropietarios, máximo órgano de la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO 
PROFESIONAL PH, al examinar tal pedimento, tendría que detenerse a pensar que no le 
es dado pasar por alto norma de derecho público que resulta ser de estricto cumplimiento, 
de interpretación restringida y de efecto erga omnes, es decir, para todos los copropietarios 
de la persona jurídica sometida al régimen de propiedad horizontal, esta es la razón por la 
cual las anotaciones No. 1 “ESCRITURA 5190 DEL 27-12-1994 NOTARIA 2 DE 
BUCARAMANGA, ESPECIFICACIÓN: LIMITACIÓN AL DOMINIO: 360 REGLAMENTO 

PROPIEDAD HORIZONTAL” y No. 5 “ESCRITURA 1395 DEL 02-08-2002 NOTARIA 10 DE 
BUCARAMANGA, ESPECIFICACIÓN: LIMITACIÓN AL DOMINIO: 0306 CAMBIO REGIMEN DE 

COPROPIEDAD (LEY 675/2001)”, indican a su propietario que tiene limitación de dominio 
sobre el inmueble adquirido, y obligado además al pago y sostenimiento de la persona 
jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH. 
 
Ahora bien, de igual forma, la Asamblea de Copropietarios tendría que examinar los 
artículos 28 y 46 de la ley 675 de 2001, para encontrar en ellos si un pedimento como el del 
demandante en esta demanda, es procedente o no, y claramente se tiene que a la luz del 
artículo 28 relativo a la modificación de coeficientes, ninguno de los eventos en esta norma 
expresados, se adecua al del demandante, como tampoco sucede con el artículo 46 frente 
a las decisiones que exigen mayorías calificadas como excepción a la norma general de 
celebrar Asamblea con cumplimiento de este requisito, para hallar si lo peticionado por la 
parte actora procede o no. Veamos: 
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ARTÍCULO 28. MODIFICACIÓN DE COEFICIENTES. La asamblea general, con el voto 
favorable de un número plural de propietarios que represente al menos el setenta por ciento 
(70%) de los coeficientes de copropiedad del edificio o conjunto, podrá autorizar reformas al 
reglamento de propiedad horizontal relacionadas con modificación de los coeficientes de 
propiedad horizontal, en los siguientes eventos: 
 
1. Cuando en su cálculo se incurrió en errores aritméticos o no se tuvieron en cuenta los 
parámetros legales para su fijación. 
2. Cuando el edificio o conjunto se adicione con nuevos bienes privados, producto de la 
desafectación de un bien común o de la adquisición de otros bienes que se anexen al mismo. 
3. Cuando se extinga la propiedad horizontal en relación con una parte del edificio o conjunto. 
4. Cuando se cambie la destinación de un bien de dominio particular, si ésta se tuvo en cuenta 
para la fijación de los coeficientes de copropiedad. 
 
ARTÍCULO 46. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORÍA CALIFICADA. Como excepción a la 
norma general, las siguientes decisiones requerirán mayoría calificada del setenta por ciento 
(70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio o conjunto: 
 
1. Cambios que afecten la destinación de los bienes comunes o impliquen una sensible 
disminución en uso y goce. 
2. Imposición de expensas extraordinarias cuya cuantía total, durante la vigencia presupuestal, 
supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales. 
3. Aprobación de expensas comunes diferentes de las necesarias. 
4. Asignación de un bien común al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado, cuando 
así lo haya solicitado un copropietario. 
5. Reforma a los estatutos y reglamento. 
6. Desafectación de un bien común no esencial. 
7. Reconstrucción del edificio o conjunto destruido en proporción que represente por lo menos el 
setenta y cinco por ciento (75%). 
8. Cambio de destinación genérica de los bienes de dominio particular, siempre y cuando se 
ajuste a la normatividad urbanística vigente. 
9. Adquisición de inmuebles para el edificio o conjunto. 
10. Liquidación y disolución. 
 
PARÁGRAFO. Las decisiones previstas en este artículo no podrán tomarse en reuniones no 
presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, salvo que en este último caso se obtenga 
la mayoría exigida por esta ley. 

 
TERCERO. Referente a las pretensiones subsidiarias no es del resorte del operador judicial 
unas pretensiones como estas, siendo competente únicamente la Asamblea de 
Copropietarios de la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH, 
con el lleno de los requisitos de ley, la competente para aprobar o no una modificación o 
reducción de la cuota de administración que actualmente cancela el local No. 2, porque 
frente a una pretensión de estas, es el derecho privado el que se impone con la autonomía 
de la voluntad de los copropietarios, decisiones que están supeditadas a la presentación 
del presupuesto anual de la copropiedad junto con las balances generales reportados por 
la Contabilidad y Revisoría Fiscal. Se pregunta esta profesional del derecho ¿cómo podría 
el operador judicial desconociendo unos estados financieros, un presupuesto anual de 
gastos, un recaudo de cartera y un desconocimiento de las necesidades de la persona 
jurídica EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH, entrar a fijar una cuota de 
administración para uno de los copropietarios de la persona jurídica EDIFICIO EL PLAZA 
CENTRO PROFESIONAL PH?  
 
A simple vista se deduce que el profesional del derecho de la parte demandante tiene un 
total desconocimiento de la ley 675 de Agosto 03 de 2001, vigente aun para la fecha, en 
materia de Régimen de Propiedad Horizontal. 

 
PETICIÓN 
 
A la Sra. Juez peticiono que probada como está esta excepción, la declare en la sentencia 
que ponga fin al proceso.  
 
PRUEBAS 
 
Cada una de las pruebas documentales aportadas con el texto de la demanda y su 
contestación. 
 
 



LUZ ALEJANDRA BOHÓRQUEZ URIBE 

ABOGADA – ECONOMISTA 

CARRERA 13 # 35-10, OFICINA 202, EDF. EL PLAZA PROFESIONAL 

TELÉFONO: 6919647; CELULAR: 313-3494465 

EMAIL: lbohorquez21@unab.edu.co 

BUCARAMANGA (S) 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 

• Ley 675 de 2001: Artículos 25, 26, 27, 28, 29 y 46. 

• Escritura pública 5190 de Diciembre 27 de 1994 de la Notaría Segunda de 
Bucaramanga. 

• Escritura pública 1395 de Agosto 02 de 2002 de la Notaría Décima de Bucaramanga. 
 

PRUEBAS 
 

1. Certificado de existencia y representación del EDIFICIO EL PLAZA CENTRO 
PROFESIONAL, expedido por el INVISBU. 

2. Acta de Asamblea General Virtual de Propietarios del EDIFICIO EL PLAZA 
CENTRO PROFESIONAL PH, celebrada el 19 de Febrero de 2022.   

3. Escritura pública 5190 de Diciembre 27 de 1994 de la Notaría Segunda de 
Bucaramanga. 

4. Escritura pública 1395 de Agosto 02 de 2002 de la Notaría Décima de Bucaramanga. 
5. Las pruebas aportadas por la parte demandante con el texto de la demanda. 

 
De conformidad al artículo 245 del C.G.P., concordante con la ley 2213 de 2022, 
manifiesto al despacho que los originales de las pruebas documentales aportadas se 
encuentran en poder del EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH, para 
cuando el despacho considere se exhiba en medio físico en cualquier momento. 
 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 

• Código de Comercio: Artículos 25 y 98. 

• Código Civil: Artículo 1. 

• Código General del Proceso: Artículos 96 y s.s. 

• Ley 1258 de 2008: Artículo 2. 

• Ley 675 de 2001: Artículos 1, 25, 26, 27, 28, 29 y 46. 

• Escritura pública 5190 de Diciembre 27 de 1994 de la Notaría Segunda de 
Bucaramanga. 

• Escritura pública 1395 de Agosto 02 de 2002 de la Notaría Décima de Bucaramanga. 
 

ANEXOS 
 

o Los mencionados en el acápite de pruebas 
o Poder a mi favor. 
o Correo electrónico desde el que fue enviado el poder especial por parte de mi 

mandante a la suscrita. 
 

NOTIFICACIONES 
 
PARTE DEMANDANTE 
 
En la dirección aportada con el texto de la demanda. 
 
PARTE DEMANDADA 
 
El demandado EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONAL PH, recibe notificaciones 
en la Carrera 13 # 35-10, oficina de la Administración del municipio de Bucaramanga (S), 
email: elplazacentroprofesional@gmail.com.  
 
La suscrita recibe notificaciones en la Carrera 13 # 35-10, oficina 202, Edificio El Plaza 
Profesional del municipio de Bucaramanga (S), email: lbohorquez21@unab.edu.co 
 
Del Sr. Juez, con toda mi consideración y respeto me suscribo, atentamente, 

 

mailto:elplazacentroprofesional@gmail.com


LUZ ALEJANDRA BOHORQUEZ URIBE <lbohorquez21@unab.edu.co>

PODER LOCAL 2
Edificio El Plaza <elplazacentroprofesional@gmail.com> 6 de febrero de 2023, 10:58
Para: LUZ ALEJANDRA BOHORQUEZ URIBE <lbohorquez21@unab.edu.co>

Buenos días Dra. Luz Alejandra,

Adjunto por este medio poder FIRMADO  del proceso promovido por el Grupo Empresarial Osma SAS, dentro del
radicado 2022-00458, Juzgado Sexto Civil Municipal de Bucaramanga

Ing. Juan Camilo Sánchez Uparela
Ingeniero industrial UPB
Administrador en Propiedad Horizontal - Certificación 1SEC
CEO - Guía 675 - Firma Propiedad Horizontal Asesor
Esp. Juntas Directivas y Gobierno Corporativo - U. de los Andes 

PODER-JUAN CAMILO SANCHEZ.pdf
55K

https://mail.google.com/mail/u/1/?ui=2&ik=81c2de6299&view=att&th=1862773be6cbfd7d&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_ldszzgyq0&safe=1&zw


LUZ ALEJANDRA BOHÓIIQUEZ U/1/BE 
ABOGADA - ECONOMISTA 

CARRH/U 13 No. 35-10; OFICINA 202,· E/J/FIC/O EL PLAZA PROFHSJONAL 

ThLJ:.'FONO: 6919647; CELULAR: 3/3-3494465 

HMA/L: /bohorq11ez2 l@u11ab.et!11.co 
BUCARAMANGA (S) 

Bucaramanga (S), Enero 23 de 2.023 

Señora 
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL 
Distrito Judicial de Bucaramanga {S) 
E, S. e.

PROCESO: VERBAL SUMARIO: EXONERACIÓN CUOTAS QE ADMINISTRACIÓN 
DEMANDANTE: GRUPO EMPRESARIAL OSMA S.A,S. 
DEMANDADO: EDIFICIO EL PLAZA CENTRO PROFESIONALES 
RADICADO: 68001400300620220045800 

ASUNTO: PODER ESPECIAL 

JUAN CAMILO SÁNCHEZ UPARELA, identificado con la cédula de ciudadanía No. 
1.128.268.112, actuando en calidad de Administrador y Representante Legal del EDIFICIO 
EL PLAZA CENTRO PROFESIONALES, persona jurídica con Nil. 804,000.714-7, con 
domicilio en la Carrera 13 # 35-10, oficina de la Admini¡;lración del municipio de 
Bucaramanga (S), email: elplazacentroprofesional@gmail;com, de conformidad al 
certificado de existencia y representación legal expedido por el JNVISBU, adjunto con este 
poder, por medio del presente documento acudo a su despacho, para conferir poder 
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, a la Abogada LUZ A�EJANDRA BOHÓRQUEZ 
URIBE, identificada con la cédula de ciudadanía No. 1.098.72�.580 de Bucaramanga (S), 
portadora de la Tarjeta Profesional 275.669 del Consejo Superior de la Judicatura, con 
domicilio laboral en la Carrera 13 No. 35-10 Oficina 202, Edificio El Plaza Profesional del 
municipio de Bucaramanga (S), Teléfono: 6919647, email: lbohorquez21@unab.edu.co, 
para que en nombre y representación de la persona jurídica a 1� que represento, asuma la 
defensa de los intereses de la copropiedad dentro del pres�nte referido, en el que es 
demandado. 

Mi apoderada queda facultada en los términos señalados en el artículo 77 del C.G.P, en 
especial para notificarse de la demanda y dar contestación a la misma, asistirme dentro del 
proceso en las diligencias previstas por la ley, presentar excepciones previas o de mérito, 
interponer los recursos que sean necesarios, concil'lar, recibir, desistir, renunciar, reasumir, 
sustituir, transigir, en fin para velar por los intereses de la persona jurídica, tendientes a 
llevar a cabalidad el éxito de la gestión encomendada. 

Sírvase Sra. Juez Sexto Civil Municipal de Bucaramanga, reconocer a mi apoderada en los 
términos y para los efectos por los cuales se le confiere el presente poder. 

resentanle Legal EDIFICIO EL PLAZA CE�TRO PROFESIONALES 

Acepto el poder, 

LUZ ALEJANDRA BOHÓRQUEZ URIBE 
ABOGADA 
e.e. 1.098.729.580 de Bucaramanga (S) 
T.P, 275.669 del e. S. de la J. 
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