Juzgado 06 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga

De: HUVER ANDRES MELENDEZ GARCIA

Enviado el: martes, 19 de enero de 2021 3:43 p. m.

Para: Juzgado 06 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga

Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA EJECUTIVA RAD 2020-403

Datos adjuntos: CONTESTACION DEMANDA JHON PAUL ALVARADO.pdf; ANEXOS
CONTESTACION JHON PAUL.pdf

*SOLICITO AMABLEMENTE ACUSE RECIBIDO DE ESTA COMUNICACION
Cordialmente,

HUVER ANDRES MELENDEZ GARCIA
Abogado - Litigante
Tel: 318 224 8045 - 318 629 0101
Carrera 13 N° 35 - 10 Oficina 506 Edificio El Plaza - Bucaramanga
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Sernor
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE: INMOFIANZA S.A.S. Nit. 900.500.714-0
DEMANDADO: JHON PAUL ALVARADO TAMAYO C.C. N° 72.192.742

RADICADO: 6800140030062020.00403.00

HUVER ANDRES MELENDEZ GARCIA, mayor de edad y vecino de la
ciudad de Bucaramanga identificado con la Cedula de Ciudadania N°:
1.098.602.841 expedida en Bucaramanga, Abogado Titulado, inscrito y en
ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional N° 252397, del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando como apoderado judicial de los Senores
JHON PAUL ALVARADO TAMAYO persona mayor de edad identificado con
cedula de ciudadania N° 72.192.742 de Bucaramanga y vecino de esta
ciudad, MARIA RUBIELA TAMAYO DE ALVARADO persona mayor de edad
identificada con cedula de ciudadania N° 22.423.637 y vecino de esta
ciudad, RICAURTE ALVARADO persona mayor de edad identificado con
cedula de ciudadania N° 16.236.037 y vecino de esta ciudad, por medio del
presente escrito me permito dar CONTESTACION A LA PRESENTE
DEMANDA EJECUTIVA, dentro del término legal, asi:

A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: ES CIERTO.

AL SEGUNDO: ES CIERTO.

AL TERCERO: NO NOS CONSTA, QUE SE PRUEBE, por las siguientes
razones: NO se allego con el libelo demandatorio el contrato de fianza No.
11977 celebrado entre en INMOFIANZA Y FINCAR LTDA, por tal
circunstancia no tendria legitimacion en la causa por activa la entidad
demandante.

AL CUARTO: NO NOS CONSTA, QUE SE PRUEBE, debido a que tampoco
se aporto el referido recibo de pago o constancia de pago de INMOFIANZA a
FINCAR LTDA por concepto de supuestos cdanones adeudados y cuotas de
administracion, por lo tanto; NO puede subrogarse la posicion del acreedor,
el demandante como lo dispone el Articulo 1668 del C.C. llevandonos con la
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falta de este presupuesto legal para la subrogacion, en este tramite
procesal, es a la falta de legitimaciéon en la causa por activa.

AL QUINTO: NO ES CIERTO lo que se enuncia en este hecho por el libelista
por las siguientes consideraciones:

- Para el dia 08 de junio de 2020, se expide por parte de
INMOFIANZA SAS documento de PAZ Y SALVO por todo concepto de
canones de arrendamiento y demads expensas, Si tenemos en cuenta
que el canon de arrendamiento se cancelaba el primer (01) dia de
cada mes, es decir; JUNIO se encontraba totalmente cancelado, por lo
tanto, no le asiste razoén al libelista pretender el cobro de cdanones de
arrendamiento que NO se causaron.

- De otro lado, si bien es cierto; que la entrega del bien inmueble se
realiza el dia 10 de octubre de 2020, también es cierto que desde el
pasado 19 de junio de 2020, mediante oficio dirigido a FINCAR LTDA
se habia informado la entrega el préximo 23 de Junio de 2020 a las
3:00 pm, informacién que le oculto a INMOFIANZA al parecer su
homologo FINCAR LTDA, circunstancia esta que lleva a los
arrendatarios a incurrir al parecer en mora por el no pago de canones
de arrendamiento de los meses de JULIO, AGOSTO, pero que a toda
luces fue una mora provocada.

- Ahora bien, pretende desconocer INMOFIANZA SAS lo dispuesto en el
Decreto 797 de 04 de Junio de 2020, en cuanto dispone la
TERMINACION UNILATERAL DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE LOCAL COMERCIAL, como lo es, el caso que nos ocupa, donde los
ejecutados cumpliendo a cabalidad lo dispuesto en la norma en
comento, dieron por terminado unilateralmente dicho contrato de
arrendamiento CANCELANDO LA INDEMNIZACION ALLI PLANTEADA,
ENCONTRANDOSE A PAZ Y SALVO POR TODO CONCEPTO CON LA
INMOBILIARIA ARRENDADORA FINCAR LTDA PARA EL MES DE
JUNIO DE 2020.

AL SEXTO: NO ES CIERTO, por cuanto el dia 10 de octubre de 2020, la
entidad INMOFIANZA SAS ya habia recibido el inmueble arrendado a entera
satisfacciéon, no se explica este profesional del derecho de donde nace esta
afirmacion, si la tenencia radica en manos de la entidad demandante, como
consta en el acta suscrita por el funcionario del Dpto. Juridico de
INMOFIANZA SAS Sr. MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA.

AL SEPTIMO: La obligacion NO es clara, expresa y exigible, por cuanto se
desconoce el valor cancelado por INMOFIANZA SAS a FINCAR LTDA
respecto de los supuestos cdnones de arrendamiento adeudados por
nuestros patrocinados, NO obra prueba que asi lo acredite y permita
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determinar dicho valor; asi mismo, respecto del demandante NO se
encuentra acreditada la legitimaciéon en la causa por activa a falta de la
constancia de pago tantas veces mencionada, a la luz del Articulo 1668 del
C.C., ademas NO se aporto prueba si quiera sumaria de las variaciones del
Indice de precios al consumidor (IPC) para determinar el precio del canon de
arrendamiento.

AL OCTAVO: NO ES UN HECHO.

A LAS PRETENSIONES:

ME OPONGO A TODAS Y CADA UNA DE LAS PRETENSIONES IMPETRADAS,
POR EL ACTOR, POR CARECER DE SUSTENTO FACTICO Y JURIDICO TAL'Y
COMO LO DEMOSTRAREMOS EN EL DEVENIR PROCESAL.

A LA PRIMERA: Me opongo, por cuanto no se causaron dichos canones de
arrendamiento de los periodos de JUNIO, JULIO, AGOSTO de 2020,
atendiendo a que por disposicion legal (Decreto Nacional con Fuerza de ley -
Decreto 797 de 04 de Junio de 2020) hubiera sido terminado
unilateralmente el contrato de arrendamiento de local comercial que hoy se

pretende su ejecucion por parte de los arrendatarios, asi mismo; no se
entiende como se determino el canon de arrendamiento si, no se aporta la
fuente de donde se extrae dichos valores del IPC.

A LA SEGUNDA: No me pronunciare, atendiendo que en el auto de
mandamiento de pago fue negada esta pretension sabiamente por su
senoria.

A LA TERCERA Y CUARTA: Me opongo por carecer de sustento juridico.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho los Articulos 372, 392, 442, 443, del
Cédigo General del Proceso 1666 al 1671 Cédigo Civil.

EXCEPCIONES DE FONDO Y/O DE MERITO
Como excepciones de fondo o merito me permito proponer las siguientes:
A) COBRO DE LO NO DEBIDO

Teniendo en cuenta que, Para el dia 08 de junio de 2020, se expide por
parte de INMOFIANZA SAS documento de PAZ Y SALVO por todo concepto
de cdanones de arrendamiento y demds expensas, Si tenemos en cuenta que
el canon de arrendamiento se cancelaba el primer (01) dia de cada mes, es
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decir; JUNIO/ 2020 se encontraba totalmente cancelado, por lo tanto, no le
asiste razén al libelista pretender el cobro de canones de arrendamiento que
NO se causaron.

Ahora bien, pretende desconocer INMOFIANZA SAS lo dispuesto en el
Decreto 797 de 04 de Junio de 2020, en cuanto dispone la TERMINACION
UNILATERAL DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL
COMERCIAL, como lo es, el caso que nos ocupa, donde los ejecutados
cumpliendo a cabalidad lo dispuesto en la norma en comento, dieron por
terminado unilateralmente dicho contrato de arrendamiento CANCELANDO
LA INDEMNIZACION ALLI PLANTEADA (VER COPIA DE CONSIGNACION
DEPOSITO JUDICIAL EN EL BANCO AGRARIO A NOMBRE DE FINCAR
LTDA), ENCONTRANDOSE A PAZ Y SALVO POR TODO CONCEPTO CON LA
INMOBILIARIA ARRENDADORA FINCAR LTDA PARA EL MES DE JUNIO DE
2020 (VER PAZ Y SALVO EXPEDIDO POR INMOFIANZA CON FECHA DEL 08
DE JUNIO DE 2020).

Por lo anterior expuesto, encontrandose a PAZ Y SALVO los arrendatarios
por cdanones de arrendamiento para el mes de junio de 2020 y acogiéndose
al alivio comercial para temas de arrendamientos comerciales de que trata el
Decreto 797 de 04 de Junio de 2020, los arrendatarios y sus codeudores
dieron por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento de local
comercial entre ellos y FINCAR LTDA, haciendo imposible realizar el cobro
ejecutivo teniendo como base de ejecucion el contrato mencionado, por
cuanto ya habia perdido fuerza de ejecutoria el documento privado,
situacion distinta, es que se pretenda desconocer la ley y los pagos
realizados a FINCAR LTDA abusando del derecho y haciendo cobros
indebidos por parte de aparentes terceros subrogados (INMOFIANZA), es
tan asi, tal aseveraciéon que cobra fundamento con la siguiente
consideracion que se pone de presente: “El dia 13 de Octubre de 2020 se
radica la presente demanda ejecutiva por parte de INMOFIANZA SAS, con
pretension condenatoria del cobro de canones sucesivos, cuando a la fecha
del 10 de Octubre de 2020 habia recibido INMOFIANZA SAS mediante
ACTA DE ENTREGA del inmueble arrendado ubicado en la CARRERA 34
No. 41-08 BARRIO EL PRADO, circunstancia abusiva del derecho que no
quita la mirada del actuar malintencionado de los accionantes, al pretender
cobros de sumas de dinero no causadas”.

Se encuentra llamada a prosperar esta excepciéon de fondo planteada por los
argumentos expuestos.

B) FALTA DE LEGITIMACION POR ACTIVA

Encuentra asidero esta excepcion y se encuentra llamada a prosperar por
las siguientes razones de hecho y de derecho:

NOTIFICACIONES A LA: CONTACTO:
CARRERA 13 No. 10-35, OFICINA 404 CEL: 3182248045 — 3186290101 - 3024496037
EDIFICIO “EL PLAZA” E-MAIL: hamg.07090@gmail.com




CQ%!!PZ WM {/.;z%?;’ G e
%w/

Obsérvese la definicion de SUBROGACION dispuesta en el Articulo
1666 del Codigo Civil que reza:
“DEFINICION DE PAGO POR SUBROGACION>. La subrogacién es la
transmision de los derechos del acreedor a un tercero, que le paga.”

Entonces téngase en cuenta que el elemento juridico esencial en cualquier
tipo de subrogacion es el PAGO, en el caso que nos ocupa el pago de la
deuda de INMOFIANZA SAS a FINCAR LTDA que supuestamente
adeudaban los arrendatarios hoy demandados en ejecucion del inmueble
ubicado en la CARRERA 34 No. 41-08 BARRIO EL PRADO, no obra en el
expediente recibo de pago o constancia de pago que asi lo acredite, por lo
menos de la demanda que se nos corrié traslado junto con sus anexos asi se
puede concluir; circunstancia esta que impide la acreditacion de la
subrogacion lo que conlleva a que carezca de falta de legitimacion en la
causa para demandar en ejecucion por aparente subrogacion legal o
convencional.

ANEXOS Y MEDIOS DE PRUEBA
Solicito se tengan y decreten las siguientes:
1. INTERROGATORIO DE PARTE:

Sirvase citar y hacer comparecer a este despacho en hora y fecha que
usted, se sirva fijar, a la demandante LUIS ALFREDO CRIADO
MANJARRES, en su calidad de representante legal de INMOFIANZA
SAS, quien puede ser citada en la direccion aportada en el libelo
demandatorio, a efecto de que absuelva interrogatorio de parte que en
forma oral le formulare en relacion con los hechos de esta demanda.

2. DECLARACION DE PARTE Y/O INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase citar y hacer comparecer a este despacho en hora y fecha que
usted, se sirva fijar, a los demandados MARIA RUBIELA TAMAYO
DE ALVARADO (lorenju.0709@hotmail.com), RICAURTE
ALVARADO (davidandres207@hotmail.com), JHON  PAUL
ALVARADO TAMAYO (johnpaul865@whotmail.com) y NIDIA
PATRICIA SUAREZ SANCHEZ (hamg.07090@gmail.com), quienes
pueden ser citados en las direcciones electronicas aportadas en este
acdapite, a efecto de que absuelvan interrogatorio de parte que en
forma oral le formulare en relacion con los hechos de esta demanda

3. TESTIMONIALES:
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Sirvase citar y hacer comparecer a las siguientes personas en hora y
fecha que usted fijara, a efecto de que declare sobre los hechos
enunciados en la demanda y en su contestacion:

ANTONIO PINZON ARDILA, mayor de edad, quien se ubica en la
CALLE 104 # 31-31, B. Diamante I, Bucaramanga; con direccion
electronica antoniolawyer@hotmail.com, celular 3024496037, quien
para efectos del Art. 212 del C.G.P., dara cuenta del dia de entrega
del bien inmueble arrendado ubicado en la CARRERA 34 No. 41-08
BARRIO EL PRADO.

RODOLFO ALVARADO TAMAYO, mayor de edad, quien se ubica en
la CALLE 45 # 13 -21, B. LA JOYA, Bucaramanga; con direccion
electronica defflepard69@hotmail.com, quien para efectos del Art. 212
del C.G.P., dara cuenta del dia de entrega del bien inmueble
arrendado ubicado en la CARRERA 34 No. 41-08 BARRIO EL PRADO,
los pagos de canones de arrendamiento del bien inmueble y el estado
de PAZ Y SALVO del bien inmueble ante FINCAR LTDA e
INMOFIANZA.

MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA, mayor de edad, quien se
ubica en la CALLE 47 No. 28-32, del Municipio de Bucaramanga;
quien para efectos del Art. 212 del C.G.P., quien suscribe el acta de
entrega del bien inmueble arrendado CARRERA 34 No. 41-08 BARRIO
EL PRADO actuando en su calidad de funcionario de INMOFIANZA
SAS, Atendiendo que legal y constitucionalmente es un deber declarar
en el proceso, para llegar a la verdad real y material, enviese
comunicacion a este testigo por secretaria conforme lo dispone el Art.
217 del C.G.P. previniéndolo de los efectos de su inasistencia como lo
dispone el Art. 218, Nums. 2,3 ibidem.

4. DE OFICIO

Comedidamente y en forma por demds respetuosa solicito a su
Sernoria, con base en su poder discrecional, considere la posibilidad
de decretar pruebas de oficio, que a su criterio, experiencia Yy
sabiduria, sean conducentes para soportar los hechos enunciados, ya
sea en la demanda y/ o contestaciéon de la misma.

5. DOCUMENTALES

- PAZ Y SALVO expedido por INMOFIANZA con fecha de 08 de
JUNIO DE 2020.

- RECIBO DE CONSIGNACION DE DEPOSITO JUDICIAL DE
ARRENDAMIENTOS DEL BANCO AGRARIO.
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- MEMORIAL DE TERMINACION UNILATERAL DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO CON DESTINO A FINCAR LTDA.

- ENTREGA DE LLAVES DE ACCESO PRINCIPAL A FINCAR LTDA de
fecha 10 de octubre de 2020.

- Oficio de 19 de octubre de 2020 dirigido a INMOFIANZA

ANEXOS

Me permito anexar poder a mi favor y copia de este escrito para archivo y el
respectivo traslado.

PROCESO Y COMPETENCIA

A esta peticion debe darsele el tramite especial previsto por el Art. 442 y 443
del C.G.P, es Usted competente, Senor Juez, para conocer de la presente
solicitud, por encontrarse en su despacho el tramite del proceso principal.

NOTIFICACIONES

Para efectos de las notificaciones personales que deben hacerse en el
proceso senalo las siguientes direcciones:

Los demandado y los suscrito profesionales nos permitimos recibir
notificaciones en la Secretaria De Su Despacho o en la CARRERA 13 N° 35-
10, OFICINA 404, EDIFICIO “EL PLAZA” de BUCARAMANGA.
TELEFONO: 3182248045.

E-mail: hamgqg.07090@gmail.com.

Del senor Juez,

Atentamente;

MELENDEZ GARCIA
.C: . +841 de Bucaramanga
T.P: 252397 C.S. de la J.

ANTONIO/EDISSON PINZON ARDILA
C.C: 13 /47 055 de Bucaramanga
T.P: 298419 C.S. de la J.
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REFERENCIA; PODER ESPECIAL

RADICADO: 6800140030062020,00403.00

T

JOHN PAUL ALVARADO TAMAYO, persona mayor de edad,
identificado con la cedula de ciudadania N° 72.192.742 de
Barranquillq, residente en Palmira (Valle del Cauca), -por medio del
presente escrito, manifiesto que confiero poder especial, amplio y
suficiente a los abogados HUVER ANDRES MELENDEZ GARCIA,
mayor de edad y vecino de la ciudad de Bucaramanga, identificado con
la  Cedula de Ciudadamfa N°: 1.098.602.841° expedida en
Bucaramauga. Abogado Titulado, inscrito y en ejercicio, portaclor de la
Tarjeta Profe#ional N® 252397 del Consejo Superior de la Judicatura y
ANTONIO EDISSON PINZON ARDILA, mayor de edad y vecino de la
ciudad de Bucaramanga, identificado con la Cedula de Ciudadania N°
13.747.055 expedida en Bucaramanga, Abogacdo Titulado, inscrito y en
ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional N° 298419 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apocerados
Judiciales PRINCIPAL y SUPLENTE en su respectivo orden, para éue en
mi nombre Yy representacion conteste  y lleve hasta su terminacion
DEMANDA EJECUTIVA DE MINIMA CUANTIA en mi
interpuesta por la INMOFIANZA S.A.S.

contra

Mi apoderado cuenta con todas las facultades inherentes para el

cjercicio del presente poder, en especial de RECIBIR, TRANSIGIR,
SUSTITUIR, DESISTIR, RENUNCIAR, REASUMIR, CONCILIAR,

y
todo cuanto en derecho sea necesario para el cabal desempeno del
presente mandato en los términos de los articulos 74,77 del Cédigo
CGeneral del Proceso cumplimiento de su gestion,

NOTIFICACIONES A LA:

A S . CONTACTO:
CARRERA 13 No. 3610 OFICINA 506 CEL: 318 224 8045 -3125315667 - 3024496037
CENTRO BUCARAMANGA E-MAIL: hamq.0709@hotmail.com antoniolawyer@hot[mail.com

~ Escaneado con CamScanner




- -

HUVER A. MELENDEZ GARCIA
ANTONIO PINZON
Abogados Asociados

nes judiciales del poderdante

Como direccion electronica de nolificacio
ara mis apoderados

jolulpau1865r’¢1'hotmm'l. comyp

siguientes: hamg. 07090(gmail.com,

[ animo de dar cumplimiento al

or el gobierno nacional.

(éngase la siguiente

se indican las

antoniolawyerwhotmail.com, esto con ¢

decreto 806 del 04 de junio de 2020, emitido p

Para efectos de dar cumplimiento
Del senor Juez,

Atentamente,

- HR PAUL ALVARADG TAMAYO
c.& N°72.192. Y2 de Barranquilla

Aceptamos,

ANTONTO DISSON PINZON ARDILA
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RICAURTE ALVARADO
C.C. N° 16236037 de Palmira
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HUVER ANDRK ELENDEZ GARCIA | £
C.C. N° 1.098.602/841 expedida en Bucaramanga

T.P N° 252397 L\ ] de la Judicatura

ANTONIO DISSON PINZON ARDILA
C.C. N° 13.747.055 expedida en Bucaramanga
TP N° 298419 del Consejo Superor de la Judicatura

CONTACTO:
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CARRERA 13 No. 35-10 OF'C'NA 2 E-MAIL: hamg 0709@hotmail.com  antoniolawyer@hotmail.com
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HUVER 4, MELENDE7 G ARcia
ANTONIO pinzoN

bogados Asociados

REFERENCIA: PODER ESPECIAL

RADICADO: 6800140030062020.00403 00

MARIA RUBIELA TAMAYO DE ALVARADO
identificada con Iq cedula de ctudadaniq

Bucaramanga (Sder), Por medio del bres

» Persona mayor de edad,
N°® 22.423.637 residente en

ente escrito, manifiesto que

, Abogado Titulado, inscrito y

en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional N° 252397 del Consejo
Superior de la Judicatura Y ANTONIO EDISSON PINZON ARDILA,
mayor de edad y vecino de la ciudad de Bucaramanga, identificado con
la Cedula de Ciudadania N° 13. 747.055 expedida en Bucaramanga,
Abcgado Titulado, inscrito Y en ejercicio, portador de la Tarjeta
Profesional N° 298419 del Consejo Superior de Ia Judicatura, actuando
en calidad de apoderados judiciales PRINCIPAL y SUPLENTE en su

respectivo orden, para que en mi nombre y representacién conteste y

lleve hasta su terminacion DEMANDA EJECUTIVA DE MINIMA
CUANTIA en mi contra interpuesta por la INMOFIANZA S.A.S,

Mi apoderado cuenta con todas las facultades inherentes parq e

ejercicio del presente poder, en especial de RECIBIR, TRANSIGIR
SUSTITUIR, DESISTIR, RENUNCIAR, REASUMIR, CONCILIAR, Yy

todo cuanto en derecho sea necesario para el cabal desemperio del

presente mandato en los términos de los articulos 74,77 del Cédigo

General del Proceso cumplimiento de su gestiérn.

CONTACTO:
NOTIFICACIONES ALA: (A 508 CEL. 218 224 8045-3125315667 - 3054496037 .
CARRERA 13 No 3510 OFICINA E-MAIL: ham.0709@Notrmail.com anicniolawver@hoinaii.com
EDIFICIO EL PLAZA =
CENTRG BUCARAMANGA
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HUVER A. MELENDE7 GARCIA
ANTONIO PINZON
Abogados Asociados

on electréni : . e
@ nica de notificaciones judiciales del poderdante
Zgiguiente lorenju,

0709@gmail.com y para mis apoderados se

siguientes: hamgq.07090@gmail.com,

antoniola ; _
Lyer@hotmail.com, esto con el dnimo de dar cumplimiento al

decreto 806 del 04 de junio de 2020, emitido por el gobierno nacional.

las

Para efectos de dar cumplimiento

Del sefior Juez,
Atentamente,

(peci”

MARIA RUBIELA TAMAYO DE ALVARADO
C.C. N° 22.

Aceptamos,

LB 252397 ¢ S,

HUVER.ANDRES MELENDEZ GARCIA

C.C. N° 1.09?.‘6?%./5 1 expedida en Bucaramanga
T.P N° 252397 \\ de la Judicatura

ANTONIO EDISSON PINZON ARDILA
C.C. N° 13.747.055 expedida en Bucaramanga
T.P . N° 298419 del Consejo Superior de la Judicatura

. CONTACTO:
C’fAOTIFg\%%NEg‘&IBA‘ OFICINA 506 CEL: 318 224 8045 -3125315667 - 3024496037
EDET(}:EIO EL PL:ZA E-MAIL: hamq.0709@hotmail.com  antoniolawyer@hotmail.com

CENTRO BUCARAMANGA
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Seriores: P [ .
INMOFIANZA e ;

BUCARAMANGA - SANTANDR 'z j et 020
$49.D, ‘ANDER 1 i 4.997

\ NOrG‘{j T 'HF\’/IS‘ON ;‘«

CipIhO PART T cioN
1 rflE(;’lr“»f\PLiCA ACEPTACIOZ S
REFERENCIA: FIANZA 11977, "‘l"

ARRENDATARIA: MARIA RUBIELA TAMAYO DE ALVARADO

MARIA RUBIELA TAMAYO DE ALVARADO, mujer, mayor de edad,
obrando como arrendatario dentro de la fianza de referencia muy
comedidamente me permito mediante el presente documento allegar
copia de los siguientes documentos

- Documento mediante el cual el dia 18 de diciembre de 2015
mediante correo electrénico se le informo a la inmobiliaria fincar
las adecuaciones que se le iban a hacer al inmueble documento
el cual es anterior a la firma del contrato de arrendamiento

- Declaracién extra proceso sefiora. hilda lorena centeno infante

- Oficio enviado a FINCAR manifestando las razones para dar por
terminado unilateralmente el presente contrato de arrendamiento

- Documento fechado 18 de junio de 2020 mediante el cual se le
informa a la inmobiliaria FINCAR que se da por terminado con el
contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en la carrera
349#41-08 de la ciudad de Bucaramanga en el cual se expresan
las razones Yy los fundamentos de ley para dar por terminado
con el mismo

- Copia depdsito judicial de la indemnizacion de que trata el
decreto 797 del 4 de junio de 2020 por valor de 4.640.000

- Respuesta inspeccion de policia urbana de Bucaramanga
- (proteccion al consumidor) mediante la cual se evidencia que la
inmobiliaria ha actuado de mala fe y ignorando la ley.

De igual manera me permito solicitarles copia del acta de entrega de
fecha 10 de octubre de 2020 ya que la copia que nos dejaron carece
de la firma del representante del departamento juridico

Atentamente,
V4
(3 W/{y{////c‘/
MARIA RUBIELA TAMAYO DE ALVARADO

CcC.22423637 DE BARRANQUILLA
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Bucaramanga, 10 de octubre de 2020

sefiores:
FINCAR LTDA
Ciudad
Ref.: FIANZA No. 11977
ASUNTO: '
ENTREGA DE LLAVES DE INMUEBLE ARRENDADO

ARREN :
DATARIO: MARIA RUBIELA TAMAYO DE ALVARADO

Reciba cordial saludo;

Er‘ '\nrtud _d‘?l proceso de restitucion de Inmueble arrendado que cursa en el Juzgado Dégimo
Civil Municipal de Bucaramanga, bajo el radicado 2020-311 contra la arrendataria TAMAYO
DE 'ALVARADO MARIA RUBIELA, nos permitimos comunicarle que INMOFIANZA S. .S,
llevo a cabo el dia 10 DE OCTUBRE DE 2020 diligencia de entrega sobre €l inmueble
entregado en arriendo, ubicado en la CARRERA 34 # 41 08 EL PRADO DEL MUNICIPIO
DE BUCARANMANGA

eble en mencién,

- Por lo anterior, INMOFIANZA S.A.S., ha recibido por restitucion el inmu
fianza que rige el

esto es, en virtud de lo establecido en los art. 23 y 24 del reglamento de
contrato de fianza suscrito con ustedes.

En ese orden, INMOFIANZA S.A.S, hace entrega formal y material de Qa_hﬂ_ (_ﬂ__) layes
de la cerradura con el fin de que se efectuen las verificaciones del caso, quedando pendignte

la revision del inventario por parte de inmobiliaria.
p = HMeh ledv

Lecturagas: 20 i4e RARE

Lectura Agua: 854(¥1 G
Lectura Luz:  {06084% 141685

Cordialmente;

W\# n’(’%&(ﬁ@
MANUEL AND GOMEZ BECERRA

FE ™
Dpto.

Juridico INMOFIANZA S.A.S.

Quien entrega;

c.c o, 221265 Ora 36t 4992 7479.%02/350 0255 %
i 7

Direccion y tel:éjono
Arrendatario_2* Deu

de contacto:

dor solidario Autorizado__:

Escaneado con CamScanner
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BUCARAMANGA 30 DE JuNio 2020

gENOR
INSPECTOR DE POLICIA (REPARTO)
ALCALDIA MUNICIPAL DE gy

CARAMA
e NGA

UNTO: ENTRE
. CARREiﬁ DE INMUEBLE LOCAL COMERGIAL UBICADO EN LA
ARRE 34 #41- 08 DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA EL
NDADOR NO QUIERE Y SE NIEGA A RECIBIR

MA@.A RUBIELA TAMAYO DE ALVARADO, mayor y domiciliada en esta ciudad,
identificada como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando en mi
calidad de arrendztaria del inmueble el asunto, por medio del presente escrito me

permito poner en su conocimiento lo siguiente:

1, Cumplidas todas y cada una de las condiciones y presupuestos establecidos
en la ley, es decir la terminacion del contrato de arrendamiento en forma
unilateral, enviada por correo certificado al domicilio del arrendador, deposito

judicial de arrendamientos Banco Agrario de Colombia Nro. 3214504 en

favor del arrendador para cubrir la clausula penal reducida, de acuerdo a lo

establecido en el articulo 3 del decreto 797 del 4 de junio de 2020, emanado

de la Presidencia de la Republica, citacion al arrendador para la entrega del

inmueble, el arrendador estara obligado a recibir el inmueble; sin embargo

este se niega a recibir.

cia le solicito, muy comedidamente, fijar fecha y hora para

2. En consecuen
e, mediante su intervencion, para tal

ga del referido inmuebl
pruebas documentales, me permito anexar al
or terminando el contrato de

hacer la entre
presente escrito,

efectoy comd
a comunicacion enviada al arrendad

copia de |
omercial ubicado en la carrera 34 #

miento celebrado sobre el local ¢

arrenda
respectivo contrato de arrendamiento y

41- 08 de esta ciudad y copia del
ientcs Banco Agrario de Colombia.

de arrendam
1019 ante €l notario octavo del circulo de

copia depositos

3. Declaracion juramen’zda Nrm.

a 25 de junio 2020 realizada por la sefcra HILDA

Bucaramsnga 9 fecl
LORENA CENTENO INFANTE.
os de las siguientes personas. HILDA LORENA

4. Solicito, recibir 10S testimoni ‘
720,359 de SAN VICENTE DE CHUCURI, |

CENTENO INFANTE C.C 1.102.
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de arrendamiento

Copia del i
p respectivo Contrato de arrendamiento

Copia depositos ¢
€ arrendamientos N
depsitos itldin ro. 3214504 en la seccién de
positos judiciales del Banco Agrario de Colombia

Copia declaracion j
Juramentada Nro. 1019 i
- ante
circulo de Bucaramanga, el notario octavo del

NOTIFICACIONES

Arrendataria: MARIA RUBIELA TAMAYO DE ALVARADO, las recibira en la
CARRERA 36 # 44-72, Apartamento 702, Bucaramanga. correo electronico:
davidandres207@hotmail.com Numero de celular 3003903557

Arrendador: FINCAR LTDA, las recibira en la CALLE 36 # 22-40,

rénico: administracion@fincaritda.com Numero de

Bucaramanga. correo elect
contacto 6970717 ext 106

Del sefior Inspector,

Atentamente,

' (0]
MARIA RUBIELA TAMAYO DE ALVARI::J
C.C.22.423.637 Expedida en garranquilla

i o
Escaneado con CamScanner



Calle 47 # 28 - 32, Sotomayor -

% ,
nL BUCARAMANGA
,"& : Tel, 6324402
I
2 = PAZ Y SALVO

que 10S Senores:

JRRENDATARIO / INQUILINO
{AMAYO DE ALVARADO MARIA RUBIELA - CC: 22423637

JEUDORES SOLIDARIOS
JLVARADO RICAURTE - CC: 16236037

ALVARADO TAMAYO JOHN PAUL - CC: 72192742
SUAREZ SANCHEZ NIDIA PATRICIA - CC: 51957104

tran a PAZ Y SALVO al dia null con nuestra sociedad por concepto de
| inmueble ubicado en

ato de

5e encuen
canon Arrendamientos segun obligacion # 11977 sobre e
CARRERA 34 # 41 08 EL PRADO - - BUCARAMANGA 68, segun contr

srendamiento suscrito con FINCAR LTDA .

fl presente documento se emite ajusténdb.se a la infomacion reportada por FINCAR
ue otros valores y conceptos, que

ITDA con corte al dia de hoy y sin perjuicic de g
ton posterioridad sean informados, puedan ser objeto de cobro por la inmobiliaria o
lo permite el Articulo 880 del Cédigo de Comercio .

w afianzador, conforme asi

sa de los interesados y se firma en la ciudad de

S expide por solicitud expre
dia de JUNIO de 2020.

BUCARAMANGA al OCTAVO (8)

NMOFIANZA S.A.S

Escaneado con CamScanner



) Banco Agrario de Colompia  BEPOSIT

Decretos 1943 de 19 D E l_AR EEN PAM

No.3014504 |49

- CDVIVIENDA

3 #E55an0UE CON X ESTA CASILLA EN CASO DE

' ENEFICIARIO DE LA INDEMNIZAGION
bocg';?" COMERCIAL ?&D INDEMNIZACION > O R ARRENDATARIO.
AN(I-;ECHA EMhllls|0N ORGG ICINA
iy NUMERO DE OPERACION

BTN AR AN

OFICINA RECEPTORA 2481023223

: CANON DE ARRENDAMIENTO
L AN e . P
\ARENDATARIO EIBENTIDAD = == -6 \,O' ODD = .

0INQUILINO |17cc. aQnir 20, NUMERO 1

PRIMER APELLIDO

2.Qce. 4.0OPasapoRTE s.Onup
ARENDADOR 0 | POCUMENTO OE \DENTIDAD

T N M , ™
| parave DE R ALVAPADD MARTA RUBTE

.
Q
s e
e e NOMBRE!
geNEFICIARIO |1 Occ. a@ iy, Omn NUMERO PRIMER APELLIDO i, B, o BEGUNDO APELLIDO =
2.0CE. . - 2, %\ a ~ip LTDA i
PRECCION DEL INMUERLE A%n3N17214 | . #=%1 EINCAR LTUA i
KIS S DI B ¥ DIREC L = AE ’_’_]
i F."EL c,lo:? .}ggggﬂm q;g&}i%!?gESENTANTE i
-~ ki -

L“J:ﬁf*"ﬁ MIL TESDS Con Ui 40P
ALY

5L, GA0 a0

51'; -*"'t"; i \' i
1PODECTA () AHORROS () CORRIENTE No. DE CTA.
() crEQuE ProPI0. () cHEQUE LocaL §

(O notaDEBITO §

No. CHEQUE sanco(_J( )

DADOR O BE

:
tq &
CooneNOET
FIRMA Y SELLO AUT! ﬁHMA Y SELLO AUTORIZADO BANCO
AGRARIO DE CQLOMBIA 'AGRARIO DE COLOMBIA
;‘A'R_Ir}sg(\:l)/E)LI(D)527ESBTOEC§:CéMFHOEANTE REQUIERE FIHI&\DEL BANCO AGRARIO D“E COLOMBIA, PROTECTOR Y SELLO - EL TITULO SOLO SE ENTREGA UNA VEZ SE RECIBA CONFORMIDAD DEL CHEQUE

-SB-FT-044 OCTUBRE019

FIRMA DEPOSITANTE
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| AR
Bucaramanga, 18 de junio de 2020 }Q tMMOEB“ iPRV\

uﬂ' 201024 4
zo‘?___@},,
SeﬁoreS: Vel ne'iass :?;:B“—
ALY oot mem
FlNCAR LTDA- T P __,3’7—"4

D ]
Atentamente NO B I ALL i)

senora: Martha Lucia Rueda Ariza o guien haga sus veces.
Ciudad.

REF. TERMINACION ANTICIPADA CONTRATO ARRENDAMIENTO PARA
COMERCIO, CELEBRADO EL DIA 30 DE DICIEMBRE DE 2015, SOBRE
EL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 34 # 41- 08 DE LA CIUDAD

DE BUCARAMANGA.

Estimados sefiores.

Me permito comunicarle que he decidido dar por terminado en forma unilateral y

anticipada, el contrato de arrendamiento celebrado con usted, el dia 30 de
diciembre 2015 y que venia rigiendo desde el dia 8 de enero 2016, hacnendo uso
de las facultades, establecidas en el articulo 3 del decreto 797 del 4 de junio de

2020, emanado de la Presidencia de la Republica.

Esta determinacion sera efectiva el dia 23 de junio de 2.020, para tal efecto le
solicito que este mismo dia a las 3:00 P. M., se haga presente al inmueble dado

en arrendamiento, para efectuar la entrega de este.

Para esta decisidon, me apoyo en lo siguiente: Como es de su conocimiento, a la
fecha, el contrato de la referencia se ha venido ejecutado de conformidad a las
condiciones pactadas, pagando todos y cada uno de los canones de
arrendamiento correspondientes y demas obligaciones emanadas del respectivo
contrato; que la fecha prevista para su terminacion, corresponde al dia 7 de enero

2021, no obstante, con ocasion a lo dispuesto por el gobierno nacional por el cual

T,

Escaneado con CamScanner



adopto medidas transitorias en materia de arrendamientos, en el marco del Estado
de Emergencia Econdmica , en el citado decreto legislativo, con el fin de proteger
a los comerciantes que por dificultades econémicas no puedan pagar los canones
de arrendamiento, teniendo en cuenta que los establecimientos y locales
gastrondmicos permaneceran cerrados y solo podran ofrecer sus broductos a
través de comercio electronico, por entrega a domicilio o por entrega para llevar,
en otras palabras son actividades no habilitadas mientras dure la emergencia
economica ocasionada por el Covid-19, lo que ha disminuido en mas del 80% las
ventas que teniamos antes de se decretara el aislamiento obligatorio, le informo

que me veo avocada a solicitar la terminacion anticipada del contrato de
arrendamiento como ya lo dije anteriormente.

La causa bajo la cual se ampara la solicitud es la existencia de una situacion

constitutiva de fuerza mayor, dado que me veo con la imposibilidad econémica de
continuar adelante con la ejecucion de su objeto.

Bajo esta premisa, no existe duda que la declaratoria de Emergencia Sanitaria, 1a
posterior orden de aislamiento abligatorio y mas aun, los hechos que motivan tales
disposiciones constituyen eventos imprevisibles e irresistibles que generaran

consecuencias perturbadoras e inevitables para la economia Nacional.

Asi las cosas, la ocurrencia de estas circunstancias extraordinarias, imprevistas y
por demas irresistibles, tornan el cumplimiento del contrato excesivamente
oneroso para el arrendatario, por lo que en observancia a lo expuesto y en
especial, del principio de la buena fe contractual, de los deberes secundarios de
conducta, se solicita la terminacion anticipada del contrato, con la Gnica finalidad
de evitar incurrir en incumplimiento en el pago de los canones de arrendamiento,
con las consabidas afectaciones que ello generaria para ambas partes, €s por eso
que ademas me permito realizar en el Banco Agrario de Colombia Deposito de
Arredramientos No. 3214504, Numero de Titulo 460010001558402 y Numero de
Operacién 245103321 con fecha de emision 18 de Junio de 2020, por la suma de
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L4 rd

cuatro Millones Seiscientos Cuarenta mil pesos m/cte ($4.640.000.00), a titulo de
indemnizacion, suma que espero sea aceptada por su parte, lo cual le solicito que
se haga en forma escrita, respondiendo a esta peticion, atendiendo la situacion
econdémica en que me encuentro, se trata de ayudar a nuestros congeneres en

esta pandemia que estamos viviendo y que nunca imaginamos tendriamos que
Vivir.

(Anexo copia de comprobante del Deposito de Arrendamientos emitido por el

Banco Agrario de Colombia).

Expresado lo anterior, agradezco su valiosa atencién a la presente.

Cordialmente.

gt S L

MARIA RUBIELA TAMAYO DE ALVARADO
C.C. 22.423.637 Expedida en Barranquilla.

/;// )/7

Arrendataria.

Escaneado con CamScanner
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