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*SOLICITO AMABLEMENTE ACUSE RECIBIDO DE ESTA COMUNICACIÓN 

Cordialmente, 
 

 

HUVER ANDRES MELENDEZ GARCIA 

Abogado - Litigante 

Tel: 318 224 8045 - 318 629 0101 

Carrera 13 N° 35 - 10 Oficina 506 Edificio El Plaza - Bucaramanga 
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Señor 

JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA 

E. S. D. 

 

 

 

 

 

 

 

 

RADICADO: 6800140030062020.00403.00 

 

HUVER ANDRES MELENDEZ GARCIA, mayor de edad y vecino de la 

ciudad de Bucaramanga  identificado con la Cedula de Ciudadanía N°: 

1.098.602.841 expedida en  Bucaramanga, Abogado Titulado, inscrito y en 

ejercicio,  portador de la Tarjeta Profesional N°: 252397, del Consejo 

Superior de la Judicatura, actuando como apoderado judicial de los Señores 

JHON PAUL ALVARADO TAMAYO persona mayor de edad identificado con 

cedula de ciudadanía N° 72.192.742 de Bucaramanga y vecino de esta 

ciudad, MARIA RUBIELA TAMAYO DE ALVARADO persona mayor de edad 

identificada con cedula de ciudadanía N° 22.423.637 y vecino de esta 

ciudad, RICAURTE ALVARADO persona mayor de edad identificado con 

cedula de ciudadanía N° 16.236.037 y vecino de esta ciudad, por medio del 

presente escrito me permito dar CONTESTACIÓN A LA PRESENTE 

DEMANDA EJECUTIVA, dentro del término legal, así: 

 

A LOS HECHOS: 

 

AL PRIMERO: ES CIERTO. 

 

AL SEGUNDO: ES CIERTO. 

 

AL TERCERO: NO NOS CONSTA, QUE SE PRUEBE, por las siguientes 

razones: NO se allego con el libelo demandatorio el contrato de fianza No. 

11977 celebrado entre en INMOFIANZA Y FINCAR LTDA, por tal 

circunstancia no tendría legitimación en la causa por activa la entidad 

demandante. 

 

AL CUARTO: NO NOS CONSTA, QUE SE PRUEBE, debido a que tampoco 

se aportó el referido recibo de pago o constancia de pago de INMOFIANZA a 

FINCAR LTDA por concepto de supuestos cánones adeudados y cuotas de 

administración, por lo tanto; NO puede subrogarse la posición del acreedor, 

el demandante como lo dispone el Artículo 1668 del C.C. llevándonos  con la 

REFERENCIA:      PROCESO EJECUTIVO SINGULAR  

DEMANDANTE:    INMOFIANZA S.A.S.                     Nit. 900.500.714-0 

DEMANDADO:     JHON PAUL ALVARADO TAMAYO    C.C. N° 72.192.742 
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falta de este presupuesto legal para la subrogación, en este tramite 

procesal, es a la falta de legitimación en la causa por activa. 

 

AL QUINTO: NO ES CIERTO lo que se enuncia en este hecho por el libelista 

por las siguientes consideraciones: 

- Para el día 08 de junio de 2020, se expide por parte de 

INMOFIANZA SAS documento de PAZ Y SALVO por todo concepto de 

cánones de arrendamiento y demás expensas, si tenemos en cuenta 

que el canon de arrendamiento se cancelaba el primer (01) día de 

cada mes, es decir; JUNIO se encontraba totalmente cancelado, por lo 

tanto, no le asiste razón al libelista pretender el cobro de cánones de 

arrendamiento que NO se causaron. 

 

- De otro lado, si bien es cierto; que la entrega del bien inmueble se 

realiza el día 10 de octubre de 2020, también es cierto que desde el 

pasado 19 de junio de 2020, mediante oficio dirigido a FINCAR LTDA  

se había informado la entrega el próximo 23 de Junio de 2020 a las 

3:00 pm, información que le oculto a INMOFIANZA al parecer su 

homologo FINCAR LTDA, circunstancia esta que lleva a los 

arrendatarios a incurrir al parecer en mora por el no pago de cánones 

de arrendamiento de los meses de JULIO, AGOSTO, pero que a toda 

luces fue una mora provocada. 

 

- Ahora bien, pretende desconocer INMOFIANZA SAS lo dispuesto en el 

Decreto 797 de 04 de Junio de 2020, en cuanto dispone la 

TERMINACION UNILATERAL DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 

DE LOCAL COMERCIAL, como lo es, el caso que nos ocupa, donde los 

ejecutados cumpliendo a cabalidad lo dispuesto en la norma en 

comento, dieron por terminado unilateralmente dicho contrato de 

arrendamiento CANCELANDO LA INDEMNIZACION ALLI PLANTEADA, 

ENCONTRANDOSE A PAZ Y SALVO POR TODO CONCEPTO CON LA 

INMOBILIARIA ARRENDADORA FINCAR LTDA PARA EL MES DE 

JUNIO DE 2020.  

 

AL SEXTO: NO ES CIERTO, por cuanto el día 10 de octubre de 2020, la 

entidad INMOFIANZA SAS ya había recibido el inmueble arrendado a entera 

satisfacción, no se explica este profesional del derecho de donde nace esta 

afirmación, si la tenencia radica en manos de la entidad demandante, como 

consta en el acta suscrita por el funcionario del Dpto. Jurídico de 

INMOFIANZA SAS Sr. MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA. 

 

AL SEPTIMO: La obligación NO es clara, expresa y exigible, por cuanto se 

desconoce el valor cancelado por INMOFIANZA SAS a FINCAR LTDA 

respecto de los supuestos cánones de arrendamiento adeudados por 

nuestros patrocinados, NO obra prueba que así lo acredite y permita 
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determinar dicho valor; así mismo, respecto del demandante NO se 

encuentra acreditada la legitimación en la causa por activa a falta de la 

constancia de pago tantas veces mencionada, a la luz del Artículo 1668 del 

C.C., además NO se aporto prueba si quiera sumaria de las variaciones del 

Índice de precios al consumidor (IPC) para determinar el precio del canon de 

arrendamiento.  

 

AL OCTAVO: NO ES UN HECHO. 

 

A LAS PRETENSIONES: 

 

ME OPONGO A TODAS Y CADA UNA DE LAS PRETENSIONES IMPETRADAS, 

POR EL ACTOR, POR CARECER DE SUSTENTO FACTICO Y JURIDICO TAL Y 

COMO LO DEMOSTRAREMOS EN EL DEVENIR PROCESAL. 

 

A LA PRIMERA: Me opongo, por cuanto no se causaron dichos cánones de 

arrendamiento de los periodos de JUNIO, JULIO, AGOSTO de 2020, 

atendiendo a que por disposición legal (Decreto Nacional con Fuerza de ley - 

Decreto 797 de 04 de Junio de 2020)  hubiera sido terminado 

unilateralmente el contrato de arrendamiento de local comercial que hoy se 

pretende su ejecución por parte de los arrendatarios, así mismo; no se 

entiende como se determino el canon de arrendamiento si, no se aporta la 

fuente de donde se extrae dichos valores del IPC. 

 

A LA SEGUNDA: No me pronunciare, atendiendo que en el auto de 

mandamiento de pago fue negada esta pretensión sabiamente por su 

señoría. 

 

A LA TERCERA Y CUARTA: Me opongo por carecer de sustento jurídico. 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

Invoco como fundamentos de derecho los Artículos 372, 392, 442, 443, del 

Código General del Proceso 1666 al 1671 Código Civil. 

 

EXCEPCIONES DE FONDO Y/O DE MERITO 

 

Como excepciones de fondo o merito me permito proponer las siguientes: 

 

A) COBRO DE LO NO DEBIDO 

 

Teniendo en cuenta que, Para el día 08 de junio de 2020, se expide por 

parte de INMOFIANZA SAS documento de PAZ Y SALVO por todo concepto 

de cánones de arrendamiento y demás expensas, si tenemos en cuenta que 

el canon de arrendamiento se cancelaba el primer (01) día de cada mes, es 
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decir; JUNIO/2020 se encontraba totalmente cancelado, por lo tanto, no le 

asiste razón al libelista pretender el cobro de cánones de arrendamiento que 

NO se causaron. 

Ahora bien, pretende desconocer INMOFIANZA SAS lo dispuesto en el 

Decreto 797 de 04 de Junio de 2020, en cuanto dispone la TERMINACION 

UNILATERAL DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL 

COMERCIAL, como lo es, el caso que nos ocupa, donde los ejecutados 

cumpliendo a cabalidad lo dispuesto en la norma en comento, dieron por 

terminado unilateralmente dicho contrato de arrendamiento CANCELANDO 

LA INDEMNIZACION ALLI PLANTEADA (VER COPIA DE CONSIGNACION 

DEPOSITO JUDICIAL EN EL BANCO AGRARIO A NOMBRE DE FINCAR 

LTDA), ENCONTRANDOSE A PAZ Y SALVO POR TODO CONCEPTO CON LA 

INMOBILIARIA ARRENDADORA FINCAR LTDA PARA EL MES DE JUNIO DE 

2020 (VER PAZ Y SALVO EXPEDIDO POR INMOFIANZA CON FECHA DEL 08 

DE JUNIO DE 2020).  

 

Por lo anterior expuesto, encontrándose a PAZ Y SALVO los arrendatarios 

por cánones de arrendamiento para el mes de junio de 2020 y acogiéndose 

al alivio comercial para temas de arrendamientos comerciales de que trata el 

Decreto 797 de 04 de Junio de 2020, los arrendatarios y sus codeudores 

dieron por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento de local 

comercial entre ellos y FINCAR LTDA, haciendo imposible realizar el cobro 

ejecutivo teniendo como base de ejecución el contrato mencionado, por 

cuanto ya había perdido fuerza de ejecutoria el documento privado, 

situación distinta, es que se pretenda desconocer la ley y los pagos 

realizados a FINCAR LTDA abusando del derecho y haciendo cobros 

indebidos  por parte de aparentes terceros subrogados (INMOFIANZA), es 

tan así, tal aseveración que cobra fundamento con la siguiente 

consideración que se pone de presente: “El día 13 de Octubre de 2020 se 

radica la presente demanda ejecutiva por parte de INMOFIANZA SAS, con 

pretensión condenatoria del cobro de cánones sucesivos, cuando a la fecha 

del 10 de Octubre de 2020 había recibido INMOFIANZA SAS mediante 

ACTA DE ENTREGA del inmueble arrendado ubicado en la CARRERA 34 

No. 41-08 BARRIO EL PRADO, circunstancia abusiva del derecho que no 

quita la mirada del actuar malintencionado de los accionantes, al pretender 

cobros de sumas de dinero no causadas”. 

 

Se encuentra llamada a prosperar esta excepción de fondo planteada por los 

argumentos expuestos. 

 

 

B) FALTA DE LEGITIMACION POR ACTIVA  

 

Encuentra asidero esta excepción y se encuentra llamada a prosperar por 

las siguientes razones de hecho y de derecho: 
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Obsérvese la definición de SUBROGACION dispuesta en el Artículo 

1666 del Código Civil que reza:  

“DEFINICION DE PAGO POR SUBROGACION>. La subrogación es la 

transmisión de los derechos del acreedor a un tercero, que le paga.” 

 

Entonces téngase en cuenta que el elemento jurídico esencial en cualquier 

tipo de subrogación es el PAGO, en el caso que nos ocupa el pago de la 

deuda de INMOFIANZA SAS a FINCAR LTDA que supuestamente 

adeudaban los arrendatarios hoy demandados en ejecución del inmueble 

ubicado en la CARRERA 34 No. 41-08 BARRIO EL PRADO, no obra en el 

expediente recibo de pago o constancia de pago que así lo acredite, por lo 

menos de la demanda que se nos corrió traslado junto con sus anexos así se 

puede concluir; circunstancia esta que impide la acreditación de la 

subrogación lo que conlleva a que carezca de falta de legitimación en la 

causa para demandar en ejecución por aparente subrogación legal o 

convencional. 

 

ANEXOS Y MEDIOS DE PRUEBA 

 

Solicito se tengan y decreten las siguientes: 

 

1. INTERROGATORIO DE PARTE: 

 

Sírvase citar y hacer comparecer a este despacho en hora y fecha que 

usted, se sirva fijar, a la demandante LUIS ALFREDO CRIADO 

MANJARRES, en su calidad de representante legal de INMOFIANZA 

SAS, quien puede ser citada en la dirección aportada en el libelo 

demandatorio, a efecto de que absuelva interrogatorio de parte que en 

forma oral le formulare en relación con los hechos de esta demanda. 

 

2. DECLARACION DE PARTE Y/O INTERROGATORIO DE PARTE 

 

Sírvase citar y hacer comparecer a este despacho en hora y fecha que 

usted, se sirva fijar, a los demandados MARIA RUBIELA TAMAYO 

DE ALVARADO (lorenju.0709@hotmail.com), RICAURTE 

ALVARADO (davidandres207@hotmail.com), JHON PAUL 

ALVARADO TAMAYO (johnpaul865@hotmail.com) y NIDIA 

PATRICIA SUAREZ SANCHEZ (hamg.07090@gmail.com), quienes 

pueden ser citados en las direcciones electrónicas aportadas en este 

acápite, a efecto de que absuelvan interrogatorio de parte que en 

forma oral le formulare en relación con los hechos de esta demanda 

 

3. TESTIMONIALES: 
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Sírvase citar y hacer comparecer a las siguientes personas en hora y 

fecha que usted fijara, a efecto de que declare sobre los hechos 

enunciados en la demanda y en su contestación:  

 

ANTONIO PINZON ARDILA, mayor de edad, quien se ubica en la  

CALLE 104 # 31-31, B. Diamante I, Bucaramanga; con dirección 

electrónica antoniolawyer@hotmail.com, celular 3024496037, quien 

para efectos del Art. 212 del C.G.P., dará cuenta del día de entrega 

del bien inmueble arrendado ubicado en la CARRERA 34 No. 41-08 

BARRIO EL PRADO. 

 

RODOLFO ALVARADO TAMAYO, mayor de edad, quien se ubica en 

la  CALLE 45 # 13 -21, B. LA JOYA, Bucaramanga; con dirección 

electrónica defflepard69@hotmail.com, quien para efectos del Art. 212 

del C.G.P., dará cuenta del día de entrega del bien inmueble 

arrendado ubicado en la CARRERA 34 No. 41-08 BARRIO EL PRADO, 

los pagos de cánones de arrendamiento del bien inmueble y el estado 

de PAZ Y SALVO del bien inmueble ante FINCAR LTDA e 

INMOFIANZA. 

 

MANUEL FERNANDO GOMEZ BECERRA, mayor de edad, quien se 

ubica en la CALLE 47 No. 28-32, del Municipio de Bucaramanga; 

quien para efectos del Art. 212 del C.G.P., quien suscribe el acta de 

entrega del bien inmueble arrendado CARRERA 34 No. 41-08 BARRIO 

EL PRADO actuando en su calidad de funcionario de INMOFIANZA 

SAS, Atendiendo que legal y constitucionalmente es un deber declarar 

en el proceso, para llegar a la verdad real y material, envíese 

comunicación a este testigo por secretaria conforme lo dispone el Art. 

217 del C.G.P. previniéndolo de los efectos de su inasistencia como lo 

dispone el Art. 218, Nums. 2,3 ibidem.  

 

4. DE OFICIO  

 

Comedidamente y en forma por demás respetuosa solicito a su 

Señoría, con base en su poder discrecional, considere la posibilidad 

de decretar pruebas de oficio, que a su criterio, experiencia y 

sabiduría, sean conducentes para soportar los hechos enunciados, ya 

sea en la demanda y/o contestación de la misma. 

 

5. DOCUMENTALES 

 

- PAZ Y SALVO expedido por INMOFIANZA con fecha de 08 de 

JUNIO DE 2020. 

- RECIBO DE CONSIGNACION DE DEPOSITO JUDICIAL DE 

ARRENDAMIENTOS DEL BANCO AGRARIO. 

mailto:antoniolawyer@hotmail.com
mailto:defflepard69@hotmail.com
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- MEMORIAL DE TERMINACION UNILATERAL DE CONTRATO DE 

ARRENDAMIENTO CON DESTINO A FINCAR LTDA. 

- ENTREGA DE LLAVES DE ACCESO PRINCIPAL A FINCAR LTDA de 

fecha 10 de octubre de 2020. 

- Oficio de 19 de octubre de 2020 dirigido a INMOFIANZA  

 

ANEXOS 

 

Me permito anexar poder a mi favor y copia de este escrito para archivo y el 

respectivo traslado. 

 

PROCESO Y COMPETENCIA 

 

A esta petición debe dársele el trámite especial previsto por el Art. 442 y 443  

del C.G.P, es Usted competente, Señor Juez, para conocer de la presente 

solicitud, por encontrarse en su despacho el trámite del proceso principal.  

 

NOTIFICACIONES 

 

Para efectos de las notificaciones personales que deben hacerse en el 
proceso señalo las siguientes direcciones: 
 
Los demandado y los suscrito profesionales nos permitimos recibir 
notificaciones en la Secretaria De Su Despacho o en  la CARRERA 13 N° 35-
10, OFICINA 404, EDIFICIO “EL PLAZA” de BUCARAMANGA. 
TELÉFONO: 3182248045. 
E-mail:  hamg.07090@gmail.com. 
 

 

Del señor Juez, 

 
Atentamente; 
 
 
 

 
 
HUVER ANDRES MELENDEZ GARCIA  

C.C: 1.098.602.841 de Bucaramanga 
T.P: 252397 C.S. de la J. 

 
 
 

 
ANTONIO EDISSON PINZON ARDILA 
C.C: 13.747.055 de Bucaramanga 

T.P: 298419 C.S. de la J. 
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