Juzgado 06 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga

De: Tatiana Arenas Suarez

Enviado el: viernes, 23 de octubre de 2020 2:38 p. m.

Para: abogadosantoseliecerpinzon; Juzgado 06 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga;
cccllico@hotmail.com

Asunto: Adicion Pruebas Contestacion Demanda. Radicado: 2020-127

Datos adjuntos: Adicion Pruebas Contestacion Demanda.pdf; Prueba 5.pdf; Prueba 4.pdf

Buenas tardes
JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

Por medio del presente y actuando en calidad de apoderada de la parte demandada, por medio del presente y
dentro del término de ley me permito adicionar pruebas documentales dentro de la contestacion de la demanda
presentada dentro del proceso de la referencia.

Demandante: Santos Eliecer Pinzon Diaz
Demandada: Carmen Cecilia Castellanos Mancilla
Radicado: 680014003006 20200012700

Proceso Ejecutivo Singular

Cordialmente,

YURI TATIANA ARENAS SUAREZ
Abogada parte Demandada
Celular: 316 7063405



Doctora

Tatiana Arenas Sudrez
Abogada

Sefior
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
ESD

Referencia: Ejecutivo Singular

Demandante: Santos Eliecer Pinz6n Diaz
Demandado: Carmen Cecilia Castellanos Mancilla
Radicado: 2020 -127

Asunto: Adicion pruebas contestacion Demanda

YURI TATIANA ARENAS SUAREZ, identificada con la cedula de ciudadania No.
1.098.671.759 de Bucaramanga, abogada en ejercicio y portadora de la Tarjeta profesional
No. 237.286 del C.S de la J., actuando en calidad de apoderada de la parte demandada
CARMEN CECILIA CASTELLANOS MANCILLA, mayor de edad, identificada con la cedula
de ciudadania No. 63.280.589 de Bucaramanga por medio del presente, dentro del término de
ley y teniendo en cuenta lo contemplado en el Articulo 96 del C.G del P., me permito adicionar
las siguientes pruebas documentales para que sean tenidas en cuenta dentro de la
contestacion a la demanda presentada el dia 22 de octubre de 2020, en los siguientes
términos:

PRUEBAS

DOCUMENTALES

4. Copia del avaluo presentado dentro del proceso de imposicién de servidumbre ante el
juzgado 29 civil municipal bajo radicado 68001400302920170074200, siendo demandante la
ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A ESP y demandada Carmen Cecilia Castellanos
Mancilla, donde se estima el precio del m2 de tierra por valor $19.000, suma que se obtiene al
dividir el precio dictaminado por los peritos dentro del proceso de servidumbre que
corresponde la suma $70.594.451 dentro de los 3681 m2 que se requieren para la imposicion
de la servidumbre, lo cual arroja el precio de m2 en la suma de 19.178. (31 folios), prueba
solicitada en la contestacion de la demanda como prueba trasladada.

5. Copia de peritazgo realizado por el perito Rafael Rodriguez Ramirez, solicitado por el Dr.
Gustavo Galvis, en donde por el mismo predio se tiene como valor del m2 las sumas de
$500.000, $1.000.000 y $1.699.667, peritazgo del cual presentada inconformidad mi
representada pues a través de este se establecio el valor impuesto en la letra de cambio
objeto de esta Litis y que dista enormemente del mencionado anteriormente, siendo el
peritazgo solicitado por el Dr. Galvis el que se tuvo en cuenta para determinar el valor de sus
honorarios. (6 folios)

Atentamente,

e

YURI TATIANA ARENAS SUAREZ
C.C. 1.098.671.759 de Bucaramanga
T.P.237.286 del C.S de la J.

3167063405 ¢ abogadatatianaarenas@gmail.com
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Sejior:
DR . GUSTAVO GALVIS.

- E.S.D.

Yo RAFAEL RODRIGUEZ RAMIREZ con c.c 91.235.238 de Bucar. amangd
. vecino de esta ciudad , en nuestra condicion de PERITO AVALUADOR
_inscrito en'la lista de auxiliares de la Justicia desde OchIZOOZ Con Tarjeta
- Profesional No 68303092941 STD, y con Registro Nacional de Emluadm No
06-4211, de Corpolonjas de Colombia Inscrito desde Enero de 201 3.

Atentamente, me dirijo a usted Con el fin de Determinar el valor comercial
~del INMUEBLE .

Para determinar el valor el inmueble aplicamos Ia Resoluuou 898 de 2014
del 1 GAG la cual reza Lo siguiente :

pOi medio de la cual se fijan normas métodos , pardmetros ,
criterios y procedimientos para la elaboracidn de avaliios
_comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que hace refiere la ley 1682 de 2013

o Porque se deben tomar las tendencias :

= cuando el Coeficiente de Variacidn sea inferior amas (+)oa

" menos (-) 7.5% la media obtenida se podrd adoptar como como el
valor mas probable.

o= cuando el Coeficiente de Variacién sea Superior amas (+)oa
menos (-) 7.5% la media obtenida No es conveniente Obiener la
media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor

- medio encontrado.



INMUEBLE eo
LOTE CON MEJORAS

L. DESCRIPCION

I.1- Nombre del Predio : Calle 70 No. 33-133

1.2 Municipio :Bucaramanga

1.3 Barrio : Guayacanes- Cementerio las Colinas.
1.4 Departamento ; Santander.

1.5 Matricula Inmobiliaria; 300—25 882 / de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

1.6 Numero Catastral :

1.7 Nombre del Propictarios :Agapito Castellano Barajasy otros.

1.8 Titulo de Adquisicién : Mediante Escritura Publica De Compraventa
No.3621 de 22/10/1973 de la Notaria Tercera Circulo de
Bucaramanga..

2. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

2.1. Descripcidn del Predio : el predio se encuentra Ubicado en el sector -
Suburbano , ubicada dentro de la comprension municipal de Bucaramanga
queda a 15 Minutos del centro comercial del Municipio.

AREA DE LAS MEJORAS :
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AREA TOTAL : 14.715 n’: Las cuales estdn distribuidas as:

Area donde estdan las Consirucciones ; 36x45 = 1.620
Area de Los parqueaderos : 1300 + 400 = 1,700
Total Area del Negocio de = 3.320
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2.2. Delimitacién del Sector : el predio se enicuenira Ubicado en el secior -
. Suburbano , ubicada dentro de lg comprension municipal de Bucaramanga
 queda a 20 Minutos del centro comercial del Municipio.

. 23. DESARROLLO :
- Eldesarrollo del sector esta destinado a la Vivienda Campestres, pero su por

el desarrollo cuenta a con Viviendas de autoconstruccion, y zona rural por
la_parte posterior del lote.

2.3, NIVEL SOCIOECONOMICO : es estable , actualmente no presenic
alteracion del orden publico .

2.4. COMERCIALIZiCI ON : la comercializacion del predio es baja debido
a la escasa proveccion Urbanistica , Dbues es una zona que es Suburbana.

- 2:6. SERVICIOS COMUNALES : el sector por su cercania al
. centro de Municipio , cuenta con todos los servicios Comunales,
- como centros Educativos, Puestos de Salud, Servicios Bancarios,
~etc.en especial cerca a la alcaldia.

2.7.'VIAS DE ACCESO : lavia de acceso por la Via Pavimentada de doble
- carril , y partir se desvia hacia la izquierda. A unos cinco Minutos de lu
- puerta de SOL de la Ciudad Bucaramanga.

2.8, ORDEN PUBLICO Autoridades Civiles y Militares manifiestan qus
. actualmente el sector no presenta alteracion del ordern Publico.

2.9. VALORIZACION : es alta_por ser un sector Suburbanc , y
. estratificacién es alta , para proyectos Masivos de Vivienda, y el terreno por
g ser tan Irregular actualmente esta afectado como Zona Forestal.

3. . GENERALIDADES DEL PREDIO

3.1 Area : Para efectos del presente Avalud se tuvo en cuenta el Area neta

un Terreno de : 14,715 i

3.2 LINDEROS :

-POR EL ORIENTE: con terrenos de la meseta que reservo la anterior
vendedora . una hoyada al medio.
- POR EL NORTE :Con Propieduades del Vendedor.

-POR EL SUR : con el mismo vendedor.
-POR EL OCCIDENTE Y POR EL ORIENTE : con propiedades del!

mismo vendedor.



3.3 CARACTERISTICAS CLIMATICAS : Aliura Promedio 1.000 wi.s.0.m.
Temperatura promedio de 20 °C.

4. MEJORAS

= Posee una vivienda .

- Posee un amplia cocina para grandes Eventos

- Hay Siete Construcciones, que incliye salones Sociales, sede
 administracion , salones de eventos con pista de Baile.

~ Hay una Edificacién para Administracion.

- Tiene agua potable .

- Cuenta Con Luz Eléctrica.

- Posee Una Vivienda Amplia de 200 mis’ aproximadamente.

- . Esta Ubicado sobre la via. '

- Posee Alcantarillado Municipal.

5. ASPECTO JURIDICO

Base legal y fuentes de informacion

-copia de la Escritura Publica No 3621 de 22/10/1973 de Iz Notaria
Tercera del circulo de Bucaramanga.

Copia del certificado de libertad y tradicién

--andlisis de las ultimas valoraciones reclizadas en el sector

6. DETERMINACION DEL BIEN AVALUADG

~-e  Explotacién econdmica del inmueble

Elinmueble es exclusivamente Para uso residencial campestre y Turistico,
Por su ubicacicn. :

o Explotacion Econdmica de la zonc

El sector mantiene su dindmica y trascendencia como zona Forestal-
Residencial.

e CONSIDERTACIONES GENERA4IES P4R4 DETERMINACION DE I
AVALUO )
En determinacion del valor del predio entraron en juego muchos jactores gue
entrelazados el valor del mismo .
Por esta razon , se incluyeron en el informe consideraciones tales cono:

1. Ubicacion y Zona de influencia
2. Vias de acceso v Comunicacion

3. En el caso de la construccion los materiales wrilizados , el tipo de
- acabados y el estado de conservacion .




Disponibilidad de servicios piblicos domiciliarios, < |
Aspectos de orden juridico que afectan el valor del inmueble

Bases téenicas que permiten tener fundamentos para establecer el valor
del inmueble.

Conceptos Generales sobre el inmueble

IS

Estado de conservacion

Localizacién

Adecuacion

Ocupacién

Factor de comercializacion

Grado de Comercializacién del innueble

Ak

7. DETERMINACION DEL VALOR

DMetodologia
Como el método Utilizado es de COMPARAACION DE MERCADO por ser
el método mas pegado a la Realidad , se tuvieron en cuenta precios similares

del sector , se anexan precios de inmobiliarias Y predios que estdn en el
mismo sector como :

7.1.  Lote en Floridablanca de 20.798 m2 , por valor de
545.755.600, M 2= 2.200.000,en Inboliaria Finca Rai-
Cod. 3932213 Anexo I .

7.2.  Lote Lagos Cacique A= 3.602 m’, por valor de $4.320.000
M 2= 1.199.334 Cddigo Finca Raiz No.4675799Anexo No.2

Con base en esta muestras obtenemos los siguiente datos :

X1 : 2.200.000
X2: 1.199.334

7.3.  Media Aritmética: X =Y Xi/N = 1.699.667
7.4.  Desviacién Estandar : $= N3 (xi-X)*/N -1=

1. (2.200.000 - 1.699.667)* = 0,251001
2.(1.199.334 - 1.699.667)% = 0.25000

Total : S = 0.460001
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8. DISTRIBUCION DEL LOTE, TENIENDO EN CUENTA LAS

MEJORAS: |
B Descripeion Area - Vlor- M “ Vior Totodl |
1| AeaConstruida 1620 § 169966700 | § 2.793.460540,00
2 | Area Plana Parqueaderos {00 § 100000000 | $ 1.700.000.000,00
31 Areaforestal 113% S 50000000 % 56915000000

CTOE o |S 10.150.960.540,00

ValorTotal Lote : 10.150. 960. 540

9. VIGENCIA DEL AVALUQ

De Acuerdo con lo establecido en el numeral 7 del articulo 2 del decreio 422

de marzo 8 de 2000 y segiin lo definido en el articulo 19 del decieto 1420 de
Junio 24 de 1998 , expedido por el ministerio de desarrollo econémico , ¢l

presente avalué tiene una vigencia de un afio (1) a partir de la fecha de

expedicion de este informe siempre que las condiciones extrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven

Avalito se realizo en Julio <2019

Muy Cordialmente,

“—Tafuel Rodrigticd /
c.c. 91.235238 Bga
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Bucaramanga, " rigfiembré de 2019

Doctor
GELVER IVAN BAZA CARDOZO
Juez

Juzgado Veintinueve (29) Civil del Circuito de Bucaramanga - Santander,
Carrera 12 N° 31 - 08 Piso 4.

La Ciudad

Referencia: Proceso Imposicion Servidumbre Eléctrica No. 2017-00472-00

De: ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A. E.S.P.
Contra: CARMEN CECILIA CASTELLANOS MANCILLA Y OTROS

Respetado Doctor Baza Cardozo

Junto con el presente oficio nos permitimos hacer entrega de manera conjunta el
dictamen pericial (avalio Indemnizatorio) de Imposicién de Servidumbre Eléctrica
solicitado para el proceso en referencia.

Ademas manifestamos nuestra total disposicién de realizar ampliaciones yl/o
aclaraciones si el despacho lo requiere.

Se hace entrega del informe de expropiacion en folios.

Atentamente,

Ing. JAIRO ALFONSO MORENO PADILLA
Ingeniero Agronomo-ESPECIALISTA en Avalios
Registro Abierto de Avaluadores Ley 1673 — RAA AVAL-2173560

Especialidad: Intangibles Especiales (Servidumbres —Indemnizaciones)
Auxiliar Ii eslgnado

? 7y (//
PEDR 401./16 ‘ACEV 06‘;
G.C:2.014.215 Busaramanga

Camet No. 65;2(313 C.S.delaJ.
Oficina Judicial de Bucaramanga
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PROCESO IMPOSICION SERVIDUMBRE: 2017-00742-00
DEMANDANTE: ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A. ESSA S.A. E.S.P.

DEMANDADOS: CARMEN CECILIA CASTELLANOS MANCILLA Y OTROS

AVALUO INDEMNIZATORIO IMPOSICION
DE SERVIDUMBRE ELECTRICA

PREDIO: EL CACIQUE (ESSA GP-FR-155)
DIRECCION: VEREDA 10 DE MAYO-SANTA BARBARA
MUNICIPIO: BUCARAMANGA
DEPARTAMENTO: SANTANDER

SOLCITADO POR:

JUZGADO VEINTINUEVE CIVIL
MUNICIPAL DE BUCARAMANGA —
SANTANDER.

PROCESO No 2017-00742-00

Bogota D.C. Noviembre de 2019
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PROCESO IMPOSICION SERVIDUMBRE: 2017-00742-00
DEMANDANTE: ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A. ESSA S.A. E.S.P.
DEMANDADOS: CARMEN CECILIA CASTELLANOS MANCILLA Y OTROS

1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: Oficio N° 4557 del 17 de julio de 2019, suscrito por el Doctor

Gelver Ivan Baza Cardozo, Juez del Juzgado Veintinueve 29 Civil del Circuito
de Bucaramanga - Santander.

1.2. TIPO DE AVALUO: INDEMNIZATORIO DE IMPOSICION DE  SERVIDUMBRE
ELECTRICA (LINEA PALOS .- CONUCOS — FLORIDA A 115kv).

1.3. TIPO DE INMUEBLE: Predio Rural.

1.4. TIPO DE AVALUO: Comercial rural.

1.5. DEPARTAMENTO: Santander.

1.6. MUNICIPIO: Bucaramanga.

1.7. CORREGIMIENTO/COMUNA: Comuna 16 — Lagos del Cacique
1.8. VEREDA: 10 de Mayo-Santa Barbara.

1.9. NOMBRE DEL PREDIO: El Cacique (Clasicos Forever).

1.10. MARCO JURIDICO: Ley 56 de 1981. por la cual se dictan normas sobre
servidumbres de los bienes afectados por obras.

1.11. PLANCHA IGAC: 227-1I-D-1 Escala 1:10.000
1.12. DESTINACION ACTUAL: Servidumbre linea de alta tensién.
1.13. FECHA DE VISTA AL PREDIO: 6 de agosto de 2019.

2. INFORMACION CATASTRAL

Registro catastral: 68-001-01-00-00-0799-0002—0—00—00-0000
Direccion: EL CACIQUE

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

e Demanda de Imposicién de servidumbre por parte de ESSA.

e Certificado de Tradicion Folio de matricula 300-258827, impreso el
25/07/2017.




4.

4.2

4.3

4.4

) PRROCE SO IPOBIGION S8 FO/UMBSEE 20170074200
DL-M/'.'NUAHIE: ELECTRIFICADORA DI SAHTANDER GA ESOA B4 E5 P,
DEMANDADGS, CARIAEH QECILA CASTELLANOS IMANCILLA Y GTROS

Caontrato de Gostitn Predial o
: “ H mire § G54 6 f e " s
CATAGTIO GG, A6 NG, Y GESTION INMOBILIFA Y

Informe TéGenico Jurldico Gestidn Inmeobiliario Cod; GR-F 58 dol 17/02/2017.

ﬁ;;(;;/%!;r;ul, Inventario de Dafios v Hegistro Fotografico Cod: GP-FH-40 del

Resolucian N 4 - 0029 Ministerio de Minas v Energla “Por la cual 6 adopta el
Plan de Expansion de Referencia Generacion y Transmision 2014-2024,

Oficio N* 4224 del 29 de septiembre de 2017, Aceptacidon demanda Imposicion
de |a servidumbre de Energla Eléctrica,

Auto de fr,:cha 29 de septiembre de 2017, Ordena inscripcion de la imposicion
de |a servidumbre eléctrica en el folio de matricula inmobiliaria,

Informe de Valor de la servidumbre, cod: GP-FR-155 de fecha 15/01/2013.
Contestacion de la demanda, fechz 11 de octubre de 2017,

TITULACION E INFORMACION JURIDICA
4.1 PROPIETARIOS: JUAN AGAPITO CASTELLANOS BARAJAS

Nota: En sentencia N* 0205 del 11 de octubre de 2016, el Juzgado Cuarto de
Familia dicté sentencia con inventario de bienes por declaracién judicial de
Interdiccién de Agapito Castellanos Barajas, por discapacidad mental
absoluta, nombrando como Curadora definitiva a Carmen Cecilia
Castellanos Mancilla, identificada con la C.C. 63.280,589.

TITULO DE ADQUISICION: Escritura publica 3.621 fecha 22/10/1.973 Notaria
3? de Bucaramanga.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: N” 300-96774 (Mayor extension).
Impreso el 29 de agosto de 2017.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Anotacién N° 5, Constitucién de servidumbre
de acueducto de 161,03 mts de largo y 6,21 mis de ancho. Interviniente
Acueducto Metropolitano de Bucaramanga S.A. E.S.P.

Nota La anterior informacién no constituye estudio juridico.

5 DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

541 DELIMITACION DEL SECTOR: Vereda 10 de Mayo-Santa Bérbara, ubicada al

sur-oriente del 4rea urbana, del municipio de Bucaramanga; las vias de acceso
son las que comunican al municipio de Bucaramanga con el municipio de
Floridablanca; el sector esta enmarcado por los siguientes limites:



5.2

53

54

5.5

5.6

_ PROCESO IMPOSICION SERVIDUMBRE: 201700742
DEMANDANTE: ELEGTRIFICADORA DE SANTANDER S, LS8 A LEP
DEMANDADOS: CARMEN CECILIA CASTELLANOS MANCILLA Y OTROS

Nota: Las anteriores imagenes evidencian la ubicacidn del predio objeto do
imposicidn de servidumbre eléctrica en zona contigua al drea urbana “Con
frente sobre la calle 70" Sistema de areas protegidas de la Estructura
Ecolégica Principal,

POR EL NORTE: Continuacion vereda 10 de Mayo-Santa barbara
POR EL ESTE: Con la calle 70 y zona urbana Bucaramanga
POR EL SUR:Con zona urbana Bucaramanga

POR EL OESTE:  Con zona urbana Bucaramanga

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector estd caracterizado por ser una zona
destinada a la Proteccién Ambiental, sin embargo, dada la cercania al centro de
la ciudad se aprecia vivienda y drea comercial de restaurantes campestros, sin

encontrar presencia de cultivos,

TIPOS DE EDIFICACION: Son construcciones unifamiliares y comerciales con
predominio de un piso, aunque ocasionalmente, de encuentren edificaciones do

dos 0 mas pisos.

COMERCIALIZACION: La escasa produccion agropecuaria se comercializa en
la Ciudad de Bucaramanga y en municiplos vecinos como Floridablanca,

NIVEL SOCIOECONOMICO: La tenencla de las tierras estd en poder de
diversidad de propletarios, cuyos predios son explotados bajo limitaciones
econdmicas; como son la norma de uso que l0s ublca en suelos de proteccion,

VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: Como la principal via do acceso al
sector y al predio se tione la Calle 70, via pavimentada en buen estado de
conservaclén, que seo Inicia desde 1a carrera 33 o antigua via a Floridablanca,
cabe precisar que el prodio objeto de imposicidn de servidumbre poseo una
longitud do 128 motros sobro la callo 70, principal efo vial'y comercial del sector.

SECTOR DE LOCALIZACION SECTOR UBICACION
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5.7

5.8

5.9

PROCESO IMPOSICION SERVIDUMBRE: 2017-00742-00
DEMANDANTE: ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A. ESSA S.A.E.S.P.

DEMANDADOS: CARMEN CECILIA CASTELLANOS MANCILLA Y OTROS

SERVICIOS PUBLICOS: Dada la ubicacién contigua al perimetro del area
urbana de Bucar_amanga, el predio cuenta con la totalidad de servicios publicos,
aunque se aprecia que el alcantarillado se tiene por pozo séptico.

SFBVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencia técnica y financieros se encuentran en el area
urbana de Bucaramanga; de forma, especial el servicio de transporte publico
por la cercania al cementerio Las Colina y la Universidad de Santander UDES.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: El municipio en general no presenta
problemas de orden publico por presencia de grupos amados al margen de la ley.

5.10 PERSPECTIVAS DE VALORIZAC!ON: Son positivas debido a la ubicaciéon

contigua al area urbana de Bucaramanga; sin embargo, esta se ve afectada por

la reglamentacion urbanistica que lo clasifica dentro de la categoria de suelos
rurales protegidos.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

Antes de entrar en el estudio de la Norma de Uso del lote en mencién se
debe tener consideracion lo establecido en la ley 56 de 1981 “Por |a cual se
dictan normas sobre obras publicas de generacion eléctrica, y acueductos,
sistemas de regadio y otras y se regulan las expropiaciones y servidumbres de
los bienes afectados por tales obras”.

TITULO II. De las expropiaciones y servidumbres.

Articulo 25° La servidumbre publica de conduccion de energia eléctrica
establecida por el articulo 18 de la Ley 126 de 1938, supone para las entidades
publicas que tienen a su cargo la construccién de centrales generadoras, lineas
de interconexion, transmision y prestacion del servicio ptblico de distribucion de
energia eléctrica, la facultad de pasar por los predios afectados, por via aérea
subterranea o superficial, las lineas de transmisién y distribucién del fluido
eléctrico, ocupar las zonas objeto de la servidumbre, transitar por los mismos,
adelantar las obras, ejercer la vigilancia, conservacion y mantenimiento y
emplear los demas medios necesarios para su ejercicio.

Articulo 30° Al poseedor o tenedor del predio gravado no le es permitido
realizar en éste, acto y obra alguna que pueda perturbar, alterar, disminuir,
hacer incomodo o peligroso el ejercicio de la servidumbre de conduccion de
energia eléctrica, tal como ésta haya quedado establecida, segun los planos del
proyecto respectivo. Si por razén de nuevas circunstancias fuere necesario
introducir variaciones en el modo de ejercer la servidumbre, el poseedor o
tenedor del predio gravado esté obligado a permitirlas, pero quedara a salvo su
derecho de exigir la indemnizacion por los dafos que tales variaciones le cause.
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SUBCAPITULO 1°. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Articulo 21°. Definicién de los elementos de la Estructura Ecolbgica Principal,
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1. Sistema Nacional de Areas Protegidas: conjunto de 4reas definidas
geograficamente, administradas y reguladas con el fin de alcanzar objetivos de
conservacién de los ecosistemas, los habitats naturales, mantenimionto y
recuperacién de poblaciones viables de especies en su ambients natural,
preservacion, restauracién, use sostenible y conocimiento de la biodiversidad,

De conformidad con lo previsto en las normas nacionales, el Sistemna Nacional
de Areas Protegidas se encuentra conformado por las siguientes categorias:

a. Areas Protegidas Publicas:

1) Las del Sistema de Parques Nacionales Naturales.
2) Reservas Forestales Protectoras.

3) Parques Naturales Regionales.
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4) Distritos de Manejo Integrado. En el municipio se encuentra el Distrito
Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRMI), declarado inicialmente
como Distrito de Manejo Integrado (DMI) por la Corporacién Auténoma Regional
para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB), mediante el Acuerdo
0839 de 1996, el cual fue aprobado por el gobierno nacional a través del
Decreto 1539 de 1997 y que cuenta con el Plan Integral de Manejo aprobado
mediante el Acuerdo expedido por la Corporacién Auténoma Regional para la
Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB) No. 1077 del 23 de febrero de
2007. Mediante el Acuerdo del Consejo Directivo de la COMB No. 1194 del 17
de Diciembre de 2010, la autoridad ambiental actualizo la delimitacién del
"Distrito de Manejo Integrado (DMI)", localizado dentro de la comprensién
municipal de Bucaramanga, Girén y Floridablanca del Departamento de
Santander, el precitado Acuerdo fue modificado por el Acuerdo del Consejo
Directivo de la CDOMB No.1230 del 11 de Octubre de 2012. Mediante el Acuerdo
del Consejo Directivo 1246 del 31 de mayo de 2013 se homologo la
denominacién de Distrito de Manejo Integrado de Bucaramanga con la
categoria de &rea protegida del SINAP Distrito Regional de Manejo Integrado de

Bucaramanga (DRMI) y se adelant6 el proceso de registro de que trata el
articulo 24 del Decreto 2372 de 2010.

5) Distritos de Conservacién de Suelos.
6) Areas de Recreacion.

b Areas Protegidas Privadas.

1) Reservas Naturales de la Sociedad Civil.

2. Arecas de especial importancia ecosistémica. Son aquellas areas que
revisten especial importancia para el mantenimiento de los servicios
ambientales que prestan. Su zonificacién y usos son definidos a partir de los
actos administrativos vigentes que las regulan. Est4 conformada por las areas
con tendencia a la aridez, areas bosques homnedos - forestal protectora, areas

de recarga de acuiferos. Nacimientos de aguas y rondas hidricas y areas
abastecedoras de acueducto.

3. Areas de articulacién y encuentro: corresponden a aquellos espacios verdes
que actuan como reguladores del equilibrio ambiental; buscan establecer la
interconexién espacial y funcional de los elementos ambientales a través de
corredores o ejes ambientales, de forma tal que se aumente cualitativa y
cuantitativamente la oferta ambiental urbana y rural. Hacen parte de estas areas

los parques metropolitanos declarados mediante acuerdo metropolitano y los
parques de escala regional.

Pardgrafo 1. La clasificacion de las corrientes hidricas se acoge a lo
determinado en la Resolucién 1294 de 2009. o la norma que la modifique,
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adicione o sustituya. expedida por la Corporacién Auténoma Regional para la
Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB) Manual de normas
geotécnicas, donde se establecen las clases de sauces La determinacién de los
anchos de rondas hidricas y demés condiciones de manejo de los elementos
que hacen parte de la estructura ecoldgica principal se sujetan a lo establecido
en los articulos 41. 42 y 128 de la Resolucién 1893 de 2010 expedida por la
Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de
Bucaramanga (CDMB) o la norma que la modifique, adicione o sustituya

Paragrafo 2. La localizacién de la Estructura Ecoldgica Principal aparece
indicada en el piano G-4 denominado Estructura Ecoldgica Principal.

Paragrafo 3. Para el registro de una parte o toda el drea de un inmueble como
reserva natural de la sociedad civil se tendrd que seguir el procedimiento
contemplado por el hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible en el
Decreto Nacional 1996 de 1999 la norma que lo modifique. Adicione o sustituya.

Paragrafo 4. En el evento que se d=claren areas protegidas. Areas de especial
importancia eco sistémica o areas de articulacién y encuentro, estas se
entenderan incorporadas a la Estructura Ecoldgica Principal reglamentada por
el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 22°. Area de manejo especial Distrito Regional de Manejo
Integrado de Bucaramanga (DRM!). De acuerdo con el articulo 14 del Decreto
Nacional 2372 de 2010, el Distrito de Manejo Integrado (DMI) se define como
espacio geografico en el que los paisajes y ecosistemas mantienen su
composicion y funcién, aunque su estructura haya sido modificada y cuyos
valores naturales y culturales asociados se ponen al alcance de la poblacion
humana para destinarlos a su use sostenible, preservacién. Restauracién,
conocimiento y disfrute. En el caso de Bucaramanga, por albergar paisajes y
ecosistemas estratégicos en la escala regional ha sido denominado Distrito
Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRMI) seguin Acuerdo 1246

de 2013 expedido por la Corporacitn Auténoma para la Defensa de la Meseta
de Bucaramanga.

Paragrafo 1. El Distrito Regional de Manejo Integrado se regula por las
disposiciones contenidas en el Acuerdo 1246 de 2013 de la CDMB o la norma
que lo modifique, adicione o sustituya

Pardgrafo 2. Los predios colindantes con el Distrito Regional de Manejo
Integrado de Bucaramanga (DRMI) deben contemplar en su desarrollo la
funcién amortiguadora como determinante ambiental que permita mitigar los
impactos, atenuar y prevenir las posibles perturbaciones que puedan darse
sobre as areas protegidas y armonizar la ocupacién y transformacién del
territorio con los objetivos de conserva tién del Distrito Regional de Manejo

10
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Integrado de Bucaramanga (DRMI). La Secretaria de Planeacion Municipal
verificare el cumplimiento de la funcién amortiguadora en el desarrollo de los
predios colindantes y remitird para su revision copia de lo actuado a la
Corporacién Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de
Bucaramanga y al Area Metropolitana de Bucaramanga.

Paragrafo 3. E| Distrito Regional de Manejo Integrado se incluye en los pianos
G-2 denominado categorias del suelo municipal, G-4 denominado Estructura
Ecolégica Principal y R-2 denominado categorias de suelo rural.

SUBCAPITULO 1°. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL
(ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL).

Articulo 384°. Definicion de Areas de conservacion y protecciéon ambiental.
Son areas que deben ser objeto de especial proteccién ambiental de acuerdo
con la legislacién vigente y que hacen parte de la estructura ecolégica principal,
para lo cual se deben sefalar las medidas para garantizar su conservacion y
proteccién. Dentro de estas categorias se incluyen: Areas protegidas, Areas de
especial importancia ecosistemica y Areas de articulacion y encuentro.

Articulo 386°. Areas de conservacion y proteccién ambiental. Incluye as
areas que deben ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la
legislacién vigente y as que hacen parte de la estructura ecoldgica principal.
Dentro de estas categorias se incluyen: dreas protegidas, aéreas de especial
importancia ecosistémica y aéreas de articulacién y encuentro.

En consecuencia la normatividad aplicable para el predio objeto de la
imposicion de servidumbre debe ser la que se encontraba vigente a la fecha de
oferta de constitucién de la misma; es decir, para este caso en particular
corresponde al 28 de septiembre de 2017 (Auto ordena inscripciéon de
servidumbre en el folio de matricula).

Actualmente esta vigente el POT reglamentado mediante el Acuerdo 011 de
2014, el cual se revisé para el presente informe, Sin embargo la franja objeto
de imposicién de servidumbre tiene inscrita la oferta de imposicion de la
servidumbre en fecha de 28/09/2017, afio en el cual estaba vigente el POT
resefiado y con el cual se determind la ubicacién y el uso del suelo actual.

En consecuencia el POT vigente para la fecha mencionada es el reglamentado
mediante el Acuerdo 011 del 21 de mayo de 2014, lo anterior teniendo en
cuenta la solicitud de avalio ordenada por el Juzgado Veintinueve Civil
Municipal de Bucaramanga, y lo expuesto en el informe de valor Cod: GP-FR-
15S, Versiéon 2, de fecha 15/01/2013, obrante dentro del expediente, con lo
expuesto en la certificacién de norma de uso del suelo es “Zona Rural de
Protecciéon y Zona de Preservacion D.M.R.I" (Distrito Regional de Manejo

1
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Ir_ltegrado). Revisado el POT se amplia el concepto de Uso de Suelo en las
siguientes partes:

Articulo 192 Sub zona de Reserva Forestal

Son aquellas areas de propiedad publica o privada que se reservan para ser
destinadas al mantenimiento y restablecimiento de la vegetacion nativa
protectora o al establecimiento de plantaciones forestales protectoras o
protectoras productoras o productoras. Se determinan las siguientes areas de
reserva forestal:

Adicional a la revisién de uso de suelo realizada por parte de los peritos, se
obtuvieron igualmente las respuesta dadas por la oficina de Planeacién de
Bucaramanga de fecha y de la Curaduria Urbana N° 2 de Bucaramanga en las
que se ratifica la revision anteriormente realizada y en las que se establecié que
efectivamente el predio hace parte del Area Rural.

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
7.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

7.1.1 UBICACION: Al predio al que corresponde la franja de imposicién de

servidumbre eléctrica a valorar se accede por la calle 70 (sobre la cual esta
ubicado), la cual parte de la carrera 33 con Viaducto La Flora hacia el norte y
conduce entre otros sitios al cementerio Jardines La Colina, Mausoleo y
Universidad de Santander.
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7.1.2

713

7.1.4

7.1.5
7.1.6
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AREAS: El area de terreno a valorar es de 3.681,0 m? tomada del acta de
avaluo Interconexién Eléctrica S.A E.S.P folio 11 del expediente.
FUENTE Ha/m*
Escritura de propiedad 1,4715
Consulta da la base catastral 2,8900
Area cartografica, levantamiento topografico 3,3549
Area Requerida Imposicion de servidumbre eléctrica 0,3681
Area Adoptada imposicién de la servidumbre eléctrica 0,3681

Nota. Se adopta el area solicitada en la demanda. Las 4reas esta sujetas a
verificacién por parte de la entidad peticionaria.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

NORTE: Con predio de Javier Trujillo y Mario Rico en 35,00 m.
ORIENTE: Con predio de mayor extension en 34,00 m.

SUR: Con predio de Javier Trujillo y Mario Rico en 35,00 m.

OCCIDENTE: Con predio de mayor extension en 34,00 m.
Los linderos particulares de la franja son los siguientes:

NORESTE: Entre los puntos D y A en longitud de 22,00 mts con el
cauce de la quebrada E| Cacique.

SURORIENTE: Entre los puntos A y B en longitud de 186,00 mts con el
mismo predio en mayor extensién.

SUROESTE: Entre los puntos B y C en longitud de 20,00 mts con
predio de propiedad particular.
NOROESTE: Entre los puntos C y D en longitud de 180,00 mts con el

mismo predio en mayor extensién

FUENTE: Descripcion servidumbre linea conexién Bacata folio 17 del proceso.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: 50% y 75% moderadamente escarpada segln
inspeccidn ocular y estudios de suelos.

FORMA GEOMETRICA: Poligono regular.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

ALTURA: 980 m.s.n.m.
TEMPERATURA: 24°
PRECIPITACION: 1.800 mm
PISO TERMICO: Calido

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: Déficit de humedad, deficientes
precipitaciones en los dos semestres del afio,
DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril a Mayo, Septiembre y-Diciembre

13
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Dos cosechas anuales

Arrayan, Cordoncillo, Guayabo, Drago, Aliso,
Bosque Seco Montano Bajo (bs-MB) segun la
clasificacién de Holdridge.

NUMERO DE COSECHAS:
VEGETACION NATURAL:
ZONAS DE VIDA:

SUELOS: El estudio de suelos realizado por el Instituto Geogréfico “Agustin
Codazzi" con fines multipropésito para el departamento de Santander, al
predio le corresponde:

TIERRAS DE CLASE 06. SUBCLASE 06MHd2-55

Tierras localizadas en clima medio humedo, de relieve fuertemente ondulado,
con pendientes de 12 a 25%. La litologia de estos suelos es de areniscas,
calizas y arcillas. Presentan erosién moderada. Se caracterizan por ser de
texturas medianamente finas (FArA) a finas (Ar), moderadamente profundos a
superficiales, bien drenados y fertilidad quimica alta a muy alta.
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Nota: Mapa de areas homogéneas de tierras con fines multipropdsito en el
cual se proyecta la ubicacién de la franja objeto de imposicién de servidumbre.

7.1.8 RECURSOS HIDRICOS: El predio cuenta con servicio y acometida de

acueducto publico municipal y cauce de la quebrada San Joaquin (El Cacique)

7.1.9 FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El 4rea del predio a valorar

posee frente sobre via vehicular (calle 70 limite del perimetro urbano).
14
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7.1.10VIAS INTERNAS: No aplica, actualmente la franja del predio a valorar
corresponde a un tramo de servidumbre de linea de alta tension.

7.1.11 CERCAS PERIMETRALES INTERNAS: No aplica, actualmente la franja del
predio a valorar corresponde a un tramo de servidumbre de linea de alta
tension.

7.1.12EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION: No
aplica, actualmente la franja del predio a valorar corresponde a un tramo de
servidumbre de Iinea de alta tension

7.1.13 REDES DE SERVICIOS: Actualmente el predio a valorar corresponde a un
tramo de servidumbre de linea de alta tensién, que hace parte del predio de
mayor que cuenta con la totalidad de los servicios publicos.

7.1.14IRRIGACION: No aplica, actualmente la franja del predio a valorar
corresponde a un tramo de servidumbre de linea de alta tension.

7.1.15 OTROS: No registrados.

7.1.16 UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se evidencian dos (2) unidades
fisiograficas, plenamente identificadas y clasificadas de la siguiente manera:

Unidad Fisiografica 1: AREA 1.234,0 m?, Correspondiente a suelos con valor
potencial de 55 puntos, pendiente del 12% a 25% fuertemente ondulado,
actualmente bosque nativo, reglamentado Area Reserva Forestal Protectora.

Unidad Fisiografica 2: AREA 2.447,0 m? Correspondiente a suelos de
ubicacién suburbana, destinados a vivienda y actividad comercial (Clasicos
Forever, restaurante campestre), con uso reglamentado como Area de
Reserva Forestal Protectora de ubicacién contigua al perimetro urbano.

7.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION En el area del
predio a valorar no se encuentran construciones segun visita de inspeccion
ocular; sin embargo, el la parte no afectada se encuentran las siguientes:

CASA - ESPACIOS ESPECIFICACIONES DE MATERIALES
CINCO (5) KIOSCOS Pisos de cemento y ceramica, ventanearia terminados
ALTERNOS en carpinterla metdlica cubiertas de termoacustic sobre

armazén de madera.

Doble salén con una puerta metdlica con vidrio.
Ventanearla de madera y vidrio, plsos acabados
DISCOTECA completamente amoblados cubiertas termo acusticas,
Areas Interiores de aproximadamente 550.00 metros
cuadrados donde albergan aproximadamente 200
personas.

DOS(2) BARRAS DE Idénticos

SERVICIOS acabados.

DOS (2) BATERIAS Construccién en material con plsos acabados, paredes
estucadas y pintadas y con todos los servicl

SANITARIAS | disponibles. o8

BODEGA - COCINA Construccion de medidas aproximadas de 6.00 metros |

de frente por 12.00 metros de fondo. buenos acabados
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METODO DE AVALUO:

En cuanto a la aplicacion del método de avallo se debe considerar que el
Avaliio Comercial se realiza para el Juzgado Veintinueve Civil del Circuito de
Bucaramanga-Santander, el cual dispone que se realice de la siguiente
manera. “...para que dictamine sobre el monto que deba pagar la demandante
a la parte demandada, a_titulo_de indemnizacién, con ocasién de la
imposicién de servidumbre permanente a constituir sobre el predio de
propiedad de los demandados, la que deberé comprender el dafio
emergente y el lucro cesante...”. La valoracién del bien inmueble para ese
momento se ha fundamentado en los siguientes métodos establecidos en la
Resolucidén 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi:

ARTICULO 1. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recicentes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

ARTICULO 3. Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total para
construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaldo, y
restarle la depreciacién acumulada. Al valor asl obtenido se le debe adicionar

la utilidad.

ANALISIS DE ANTECEDENTES

Como antecedentes de avaltos realizados para la imposicion de servidumbre
eléctrica de la misma franja de terreno, asl:

Para el 10/02/2006, la empresa realizd el siguiente estimativo, el cual fue
tomado como base para la oferta inicial de la imposicion de la servidumbre.

UNITARIO |VALOR TOTAL ($)

F{aY

ITEM CANTIDAD ]umom] VALOR

TERRENO
Area Requerida Servidumbre |3.681.()0/] m2 l /' $11.500,00] $ 42.331.500,00

SUBTOTAL TERRENO $ 42.331.500
Porcentaje de afectaclén_del 70% $29.632.050,00

COBERTURAS

Bosques 1234,00f __m2 $ 1.600 $1.974.495,00

Raslrojo 2447,00 m2 $170 $415.956,00
SUBTOTAL COBERTURAS $2.390.451,00

OTROS COMPONENTES

Sitios de Torra Un Global $ 1.500.000 $1.500.000,00

[Valor Arboles Var | Global | T 1.455.000| ___$1.455.000,00]

"”_‘”' SUBTOTAL OTROS COMPONENTES $2.955.000,00

$ 34.977.501
16
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PROCESO IMPOSICION SERVIDUMBRE: 2017-00742-00
DEMANDANTE: ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A. ESSA S.A.E.S.P.
DEMANDADOS: CARMEN CECILIA CASTELLANOS MANCILLA Y OTROS

10 CONSIDERACIONES GENERALES:

Para la adopcion del valor comercial de la hectarea de terreno, se tuvieron en
cuenta los siguientes aspectos:

« Las consultas realizadas tendientes a la precisa ubicacién y uso del predio
reportaron que el predio hace parte del suelo rural y especificamente de la
estructura ecolégica principal de la ciudad, de relieve moderadamente
escarpado con pendientes del 50 al 75% unidas al uso del suelo que lo
clasifica como suelo de Area de Reserva Forestal Protectora, restringen
o limitan severamente la comercializacién del inmueble.

e Para estimar de una manera mas objetiva la franja objeto de imposicion de
la servidumbre eléctrica se procedié a formular dos (2) unidades
fisiograficas, las cuales son plenamente identificables tanto desde el punto
fisico como desde el punto vista de ubicacién y adecuacion para las
actividades comerciales y residenciales que se adelantan en el predio.

e El sector donde se ubica la franja objeto de valoracién es de actividad
Reserva Forestal Protectora, que presenta en la parte de la Ronda Hidrica
bosques o vegetacién nativa y en la parte contigua a la calle 70 se
encuentran construcciones comerciales y residenciales, vias de acceso,
zonas de parqueo, entre otras y en el area restante arboles frutales y otros.

« Las ofertas detectadas en municipios cercanos a la franja del predio objeto
de avallo, estas ofertas para ser tenidas en cuenta en la estimacion del
valor del terreno deben presentar las condiciones fisicas, edaficas, de
acceso, ubicacién, normativas y de uso del predio objeto de avaldo.

11 INVESTIGACION ECONOMICA
11.1 INVESTIGACION INDIRECTA:

Una vez completamente clarificada la Ubicacién del predio (Zona Rural) y
la norma de Uso (Suelo Protegido), y ante la imposibilidad de encontrar
mercado para este tipo de suelo y dada la localizacion estratégica
contigua al 4rea urbana y sobre eje vial de la ciudad se procedié a
realizar investigacién de mercado de predios rurales que se pudieran
asimilar para los valores que se adoptaron en la liquidacidn del avaluo.

Se utilizb para determinar el valor del terreno la investigacion economica de
predios de uso agropecuario y residencial campestre que se encuentran
ubicados dentro del d4rea metropolitana (Bucaramanga, Floridablanca,
Piedecuesta, Mesa de los santos y Girdn). En esta zona de influencia se
obtuvieron 42 puntos de investigacion.
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Inicialmente se procedié a clasificar predios que arrojaron valores inferiores a
(% 80.000.000/Ha), logrando obtener 9 predios, los que arrojaron un valor
promedio de $ 65.000.000/Ha, correspondiendo a los valores mas bajos y que
se pudieran asimilar a la ronda hidrica de la quebrada El Cacique, que a su
Vvez corresponde a la Unidad Fisiografica (1) del informe requerido. Valor
equivalente a $ 6.500/m>.

% AREADE | VALORTERREND |  DESCRPCION VYROR NOMERE | TELEFONO
No. | UBICA-OON | VALOR PEDIDO DESCRIPCION DELINMU
v g, [(UOROBURDD ook | s | consTaucaonss | ESTMAO BE | mem | new
LONCTRUCAOME
Finca ce 8 has, sembrada encebolla  [Fincaraiz :
! $ i10'!n $ oo 400 san . s agua y luz propia, negodizbles Cod 4848187 TSHIRe
n] Casa principal Parcelasermiplana con buena aguay
{terminada, Iz, excelententatiema aptapera  [Fincaralz
Jﬁe‘iﬂmﬂ SBumom 10% | $2s0mom b s lenchapada czsa smo aultivar a 3D minutos de piedecuesta, |Cod:4787667 i
aditional obrers dispanibilidad de senitios.
Finza, pareelas de diferentes precios, f—
- i -
4 e smun‘ 2% | $numm0 L0000 $20400000 ] ub:?daengdh.mmubona, o | V0L
predo ntgoua!e s¢ ratibe permuta.
B 2abaas 103, 25, "":'ﬁ“‘:::;’,‘":::”“’ Il
S e | STODDOND 2% | SHEONMY | G0N0 | $7A00000 | csemiiot 24, | Srmaopom [P otives decati, T o
de Log Santos o, 0, pc multinle, 3tanques para Cod 452095
o [2bastacimiento agua.
Sevendedesdehmhas.awloukmlﬁ i
7 lGronbetan | $2 10% | Snsomom | 40w | ¢s40m00  [Noregistn $0 [deGirdn, excelente para culivsyo u";‘n’m 1001153072

recreadion, cventa con quebrada Pozcs

|Floridablaca, casa pringpal |Prcela semiplana, buena agua, tiemra R—
$ 0% | STRINMD | 450 | SMERWT fervimadsc | $SA0N000 (st paracltivr,  0minatos ieder | U566
Mirzlores

adic'onal obreros cuesta, senvicios piblics. etk

Casa principal Parcela semiplana con buena aguay
Piedecuesta terminada, lur, excelentente tiema, aptapara  [Fincaralz
000000f 10% | $1.618200000 0000 7810000 £ . TER6606
2 Entrada Mesa SR $ n $ enchapada casa $amoom cultivar a 30 minutos de piedecuesta, |Cod-4787667 .

1§ s3nt05 adicional obrercs disponibilidad de servidos.

. Qsayebaia

X Fincaubicada a 2 kms del peaje, Inmabiliaria
200,000, 5 1 000, 0 [16484"
B s | STMOOOD) 5% | Semomon0 | amo | $omen sisdm, sdade | $momooo e, o visaa bimogs. inde 3164843683
juegos, 0n3 verde
Fincaa la entrada de los santos, 3mics (Fincaraiz Cod:
barias, establ 164845683,
@ fedecies | Sutamoy) 105 | SLem000 | 00m | $momom | PO oo ot mics avlaszomasverdes, Jegsy |
3galpones 3 = IAmsoTA
nadmiento de agua [Cavijo Tarres
FROMEDID $65.0M &1
VALOR ADDPTADO (Hz) $65.0000

Posteriormente, se determino un segundo grupo de ofertas que corresponde
principalmente a predios en los que se mezclan los usos agropecuarios y los
residenciales; aunque, entre ellos se encuentran lotes de tamaiio pequefio. Se
encontraron 11 predios cuyos valores oscilaron entre los $ 100.000.000 y
$ 500.000.000 por hectarea, obteniendo un valor promedio de $ 240.000.000
por hectérea, valor que se asimilé para la Unidad Fisiogréfica (2) del predio
objeto de avalio, zona que cuenta con construcciones, residenciales y
comerciales, vias internas y dreas de parqueo; es decir, con algo urbanismo y
que ademas presenta frente sobre la via urbana que sirve de limite entre la
parte urbana y la parte rural de la ciudad. Valor equivalente a $ 24.000/m>.
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- rpe——— S —— N
VALOR
X ARADE | VALOATIARING |  DESCRIFCION NOMWE | TELETONO
No. | UNCA-CION | VALOR PIDIDO VALOR DEPURALY) s
NS, TIAINOMA a constuccions | TITMAO DESCAIPCION DUL INMUTRLE pyons s
I S SRR N CONSTRUECIONE — e IS I Y
iinca rentable, 8 Seinulon saten del
2cabofas 10 3h, 0,
/manga Meis . e afe, cultivos de caff, cancha incarals
0 50,000 00y AT M i J ! )
delos Santon i b R . i~ e .’{\‘:,' :?:: }“‘:" s multiple, Ytanquet paa (Coil 4520084 TN
et hatecienta s
/manga Cava petacipal Parceta semiplana o4 biend agun y
Medecuesta terminada, o, exeelentente torra, aplapara  [Finarale
1 0000000 ) .
vereda la $ | Smenen L e enchapada casa iR cultivar @ 30 minutos plederuesta,  |Cod ATN67 -
Navarma adidonal etveios i sponibyilidad de vervicios
A 25 minutos de balcanes de
Rultoque, una hectarea plana, gas  (OWX
13 |F/Blanca £50000 0% ¢ T | 9,
L $ o) § 495,000,000 100 SISLKAKE  [Coma, palponotres | $H0000 | s, lecticdod apiapeabl, <o UGEY ST
exclente vista
i
2 [, seoauo] 15% | ssoamow | 2w | susavaw o g [rieomomibmin Mudscom | NGEHAL
eccritura, agua, g, lus, telefona,
Casade 10m, Parvels de (161 hat, vistahaca
F/Blanca. X9 Dur. I/
nf™ cononty] 19% | sxumoow | oo | Smumam joomasn | $6000 g, seicos dtnende | TN
viaPamplona ) lloque (a32]657Tm}
avadero agua, cultivos, frutales
Parcelacion Barilache, 7kms del
&/manga Mesa ) 01X 0CG
S (Y 4 I :
bl] e " sasoool 12% | SRENX e SIEON  in $0 Imertado campesing, sobre via ppal, s il 100N H0
punto de 3guay lur
F/Blanca, Casa Jhab, con A solo X0 mios UPR, arboles frutalet, X, 0n st
12 |ParcelaF. saoaccof 10% | $12.00X0 an S04 %  |vigas amarre, $15000000  temena tendido, faltan 300 mis para L rootas | wpsman
[Martilla Flor. pouble Mo pisa que [lege via ala easa. e
8/mangy Mesa e venden opermutanpor amoo  [fincaraia Cod:
1 548500000 8 W80
u e Lo Santas sesoonoof 10% | § Q. Sy un $0 artaestud s 580N
8/ Aesa So venden o permutan por crmod  [Fincaala Ced:
M { 1.000.00 Q50 W00 s
Ll el smcmcml 0% | $8 $ n §0 outoostode st 2136
Casa campestre ol Con todos los servicos, arbo'es
) 159 765,000,000 S000 456 (66,687 ) o0
19 [8/manga smmw| %) S \ H \ado del o, $momoo | sl cumpu oo bl oL, Murtha L | JLML60%8
Casa campestre en IVende o permuta parcela, frutales, a [Fincarala Cod
‘ 000 o0 "
41 [Piedecvesta samomtml 10% | $7x00000 2 $10000 huen estado § 100000000 10 minutos de l autopista o 313815708
PROVEDIO § 243457 4
[VALOR ADOPTADO (Ha} $ 2400090

Adicionalmente a los dos (2) valores estimados para la liquidacién de las dos
(2) unidades Fisiograficas del terreno, se contemplaron algunos elementos

que fueron incluidos en el avaluo que si

11.2 INVESTIGACION DIRECTA

11.3 VALORES ADOPTADOS A NOVIEMBRE DE 2019.

rvié de base para la oferta de compra.

ITEM UNIDAD DF | VALOR UNITARIO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 (TERRENO) m’ $ 6.500,00
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 (TERRENO) m* $ 24.000,00
BOSQUE (AREA NO DESARROLLABLE) m’ $ 1.600,00
RASTROJO Y ARBOLES (AREA DESARROLLABLE) m? $ 170,00
VALOR DE LOS ARBOLES Var. $ 1.455.000,00
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12 RESULTADO DEL AVALUO A 31 DE OCTUBRE DE 2019.

[TEM CANTIDAD |UNIDAD| VALOR ::;‘"AR'O VALOR TOTAL (§)
TERRENO
Area Requerida Servidumbre (a) 1.23400 | m2 §$6.500,00]  §8.021.000,00
Area Requerida Servidumbre (b) 2.447,00 m2 $24.000,00| §58.728.000,00
SUBTOTAL TERRENO $ 66.749,000
COBERTURAS
Bosques (No desarrollable) 123400 m2 $1.600 $1.974.495,00
Rastrojo (Desarmollable) 2447,00f m2 $170 $415.956,00
SUBTOTAL COBERTURAS $2.390.451,00
OTROS COMPONENTES
Valor Arboles | Var [ Global [ $ 1.455.000 $1.455.000,00
SUBTOTAL OTROS COMPONENTES $1.455.000,00
AVALUO TOTAL SERVIDUMBRE $70.594.451

Son: SETENTA MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN PESO MONEDA CORRIENTE.

13 INDEMNIZACION DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE.

13.1 DANO EMERGENTE: Teniendo en cuenta el valor calculado para la franja
objeto de servidumbre corresponde a la fecha actual (primeros dias del mes de
noviembre de 2019) no se procede a realizar ningun tipo de INDEXACION: es
decir, que el valor del DANO EMERGENTE corresponde al mismo valor
estimado del avalto anteriormente anotado.

13.2 De acuerdo a lo establecido en el ARTICULO 31 de Ley 56 de 1.981 que a la
letra dice “Con base en los estimativos, avaltios, inventarios o pruebas que
obren en el proceso, el juez dictar4 sentencia, sefialard el monto de la
indemnizacion y ordenard su pago. Si en la sentencia se fijare una
indemnizacion mayor que la suma consignada, la entidad demandante debera
consignar la diferencia en favor del poseedor o tenedor del predio, y desde la
fecha que recibio la zona objeto de la servidumbre hasta el momento en que
deposite el saldo, reconoceré intereses sobre el valor de la_diferencia,
liquidados seqtin la tasa de interés bancario corriente_en el momento de dictar
la sentencia”.

El lucro cesante es el valor econémico que como consecuencia del dafio no
ingreso al patrimonio del perjudicado. En este sentido y teniendo en cuenta que
la fecha de la inspeccién no se ha realizado la obra de CONSTRUCCION de las
redes de energia y ademés que la estimacion del valor de la franja se hace a la
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fecha se estima que no hay lugar a realizar la estimacion de este item; o sea
que su valor es de cero (0) pesos.

INDEMNIZACION (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE.)

La indemnizacién es la reparacién del dafio causado a los propietarios del
predio, por la imposicién de servidumbre, mediante el pago o desembolso del
valor de la franja del inmueble (Dafio emergente) y el reconocimiento de los
intereses correspondientes al valor por cancelar (Lucro cesante).

TOTAL INDEMNIZACION: DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE

VALOR DEL DANO EMERGENTE $ 70.594.451
VALOR DEL LUCRO CESANTE $0
VALOR TOTAL DE LA INDEMNIZACION $ 70.594.451

SON: SETENTA MILLONES QUINIENTOS NOVENTA'Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN PESO MONEDA CORRIENTE.

Finalmente y en atencién a lo solicitado en el oficio N° 4536 del 17 de julio de
2019, en el numeral 1) se establece “El cuestionario que los peritos .... deben
resolver es el siguiente:

a) Determinar la depreciacién de la zona de servidumbre

b) Indicar el valor del predio antes y después de realizada la servidumbre

c) Tazar el valor de la indemnizacién que debe otorgarse a la parte demanda
con ocasion de la servidumbre que atraviesa el predio:

Para dar respuesta al cuestionario anterior manifestamos que nos remitimos
Gnica y exclusivamente al terreno; por cuanto, las construcciones no fueron
afectadas y no han hecho parte del encargo valuatorio requerido; asl las cosas,
aclarado lo relacionado con las construcciones y remitiéndonos solo al terreno

damos respuesta al cuestionario asi:

Al punto a). La depreciacién de la (s) érea(s) de la servidumbre, tomando
como base la clasificacién de las areas homogéneas de tierras (detalladas en el
item 7.1.16 del informe) se adopté para las dos areas liquidadas en el informe
(item 12 del informe) se aplica una depreciacion del 100% del valor estimada
para cada una, teniendo como fundamento que fueron los valores
objetivamente estimados y adoptados y ademas que en el pais no existe
reglamentacién de determine el porcentaje que deba ser aplicado en cada
servidumbre; razén por la cual se adoptamos el porcentaje antes anotado.
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Al punto b). Los valores del terreno del predio antes y después de la
servidumbre se estiman tomando como base las dos areas reportadas en la
consulta de las areas homogéneas Y tierra con fines multipropésito del IGAC,
estimando inicialmente el valor total y restando el valor de la afectacién asi:

VALOR | VALORTOTAL
ITEM CANTIDAD |UNIDAD| it 2mi0 )
TERRENO
Area Ronda quebrada (06MHd2-55) 9,291,00) m2 $6.500)  $60.391.500
Area Contigua a zona urbana (ZU) 20,837,000 m2 $24.000] $500.088.000
AVALUO TOTAL DEL TERRENO $ 565.824.951

En conclusién se obtendrian los siguientes valores:

item valores
Valor del terreno antes de la servidumbre $ 565.824.951
Valor Estimado de la servidumbre $70.594.451
Valor terreno despues de la servidumbre $ 495.230.500

Al punto c). El valor de la indemnizacién de la servidumbre es de $ 70.594.451.

En conclusién, el valor que pendiente por cancelar serfa del valor estimado
menor el depésito judicial, obteniendo asi el saldo pendiente por cancelar, asf.

($70.594.451 - §$34.977.501 = $ 35.616.950)

En los términos anteriores hacemos entrega del informe pericial requerido por el
juzgado; no sin antes, expresar al juzgado nuestra total disposicién de ampliarlo

ylo aclararlo si el juzgado o las partes lo solicitan.

JAIRO ALFONSO MORENO PADILLA

Ingeniero Agrénomo - T.P. 8481, ESPECIALISTA en Avalios

Registro Abierto de Avaluadores Ley 1673 — RAA AVAL-2173560
CATEGORIA: Intangibles Especiales (Servidumbres —Indemnizaciones)
AUXILIARLISTAAUXILIARES EXPERTOS IGAC - DESIGNADO

S 7
PR

: / ﬁ’o’i&veno
~~C.C. 2.00.215 Bucaramanga

Carnet No. 0765 -2013 C.S.dela J.
Oficina Judicial de Bucaramanga

Atentamente,
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ANEXOS

14.1 FOTOGRAFICOS:

Fotografias del inmueble.

14.2 GRAFICOS

Copia Plano topografico escala 1:34.856 de ubicacion firmado por ISA.
Ofertas Afo 2019

14.3 DOCUMENTALES (Obrantes en el expediente).

Demanda de Imposicion de servidumbre por parte de ESSA.

Certificado de Tradicién Folio de matricula 300-258827, impreso el
25/07/2017.

Contrato de Gestion Predial entre ESSA e ING. Y GESTION INMOBILIRA Y
CATASTRO SAS.

Informe Técnico Jurldico Gestién Inmobiliario Cod: GP-FR-38 del 17/02/2017.

Ficha Predial, Inventario de Dafios y Registro Fotografico Cod: GP-FR-40 del
17/02/2017.

Resolucion N° 4 - 0029 Ministerio de Minas y Energia “Por la cual se adopta el
Plan de Expansion de Referencia Generacion y Transmision 2014-2028.

Oficio N° 4223 del 29 de septiembre de 2017, Aceptacién demanda Imposicién
de la servidumbre de Energia Eléctrica.

Auto de fecha 29 de septiembre de 2017, Ordena inscripcion de la imposicién
de la servidumbre eléctrica en el folio de matricula inmobiliaria.

Informe de Valor de la servidumbre, cod: GP-FR-155 de fecha 15/01/2013.
Contestacion de la demanda, fecha 11 de octubre de 2017.
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT:S00725514-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante Iz Resolucion 20910 de 2016 de Iz Superintendencia de
Industria y Comercio

el seﬁor(a? JAI_RO ALFONSO MORENQ PADILLA, identficadol(z) con Iz Cedula de ciuxdadzniz No. 2173560, se
er':cuentra inscrito(2) en e! Registro Abieric de Avaluadores, 2sde ! 15 de Noviembres de 2017 y sz le ha asignado e!
numero de avaluador AVAL-2173550.

Al momento de expadicién de ests certificaco e regist™ da! sefior(z) JAIRO ALFONSO MORENO PADILLA s=
encuenira Activo y se encusnira inscrito en Ias siguientss caizgorizs y aicances:

e Inmuebles Urbanos

¢ Inmuebles Rurales

o Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn

« Edificaciones de Consenvasién Arguedidgica y Monumentes Histdrices
« Mazguinaria Fija, EQuiposy Maguinaria Movi

» Semovientes y Animzales

o Intangibles Especiales

Régimen Académico Art 6 Literal Anumeral (1) delz Ley 1873822013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA
Direccién: CALLE 152A 46 60 INT 8 AP 203

Teléfono: 3125126260
Correo Electrénico: jamorenopadiia@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupzcionzl y ctros programas de formacion:
Ingeniero Agronomo - La Universidad Pedagdgicay Tecnoldcca. .
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrita! Francisco Jose €2 Czaidas.

es del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion

A; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
Cédula de ciudadania No. 2173580.

Que revisados los archivos de antecsdent

Autorregulador Nacional de Avaluadores - AN
sefior(a) JAIRO ALFONSO MORENO PADILLA, identificado(a) con la

El(l2) sefor(a) JAIRO ALFONSO MORENO PADILLA s2 encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.
certifado se lo asignd el siguiente codigo de QR, y puede

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este
lactor con acoeso a intemet, descargando previamente una

escanearlo con un dispositivo mévil u oo cispositivo
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. y " Registro Aberta de Avelundzres

aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporaci6n
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a95509ec

El presente certificado se expide en la RepUblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cinco (05) dias del mes de Noviembre del 2019 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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E!l Presidente fie la Junta Directiva, con base en Ias matriculas de la
CORPORACION NACIONAL DE LONJAS Y REGISTROS
“CORPOLONJAS DE COLONMBIA”

CERTIFICA QUE:

PEDRO JULIO ACA VEDO
C. C 2.014.215

Presentd solicitud de inscripcién en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por El
Consejo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogota,

D.C., comprobandose su idoneidad como Perito Avaluador Profesional, utilizando
metodologias bajo las Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera
“NIIF™", para las diferentes aplicaciones Internacionales de Valoracién de Estados
Financieros, con fines de Préstamos y Activos del sector Publico y Privado para Informes

Contzbles en las siguientes areas:

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INIMUEBLES RURALES: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINA RIA Y EQUIPG)
AVALUOS ESPECIALES Y DE PLUS VALIA

e es Miembro Activo de esta Entidad Gremial desde el afio 2004 y
R.N.A/ C.C. 06-158, que respalda ésta
de 2020, lo cual le faculta para
1 a nivel Nacional.

Certifica ademas qu
le fue otorgado el Registro-Matricula No.
determinacién con vigencia hasta el dia 31 de Mayo
avalar, respaldar y firmar avalios comerciales en genera

los 31 dias del mes Marzo de de 2016.

Se expide en Bogota, D.C., a
PATRICIA G NZ’AZZ%

Gerente Administrativo
Junta Directiva

SEDE NECONSL: Carrera 53 No. 1038 - 42 Of. 508 - €diiicio Grupo 7 - Torre £- B / Pasadena - PEX: 480 5059 - Fox: 480 7449
Celular: 310 571 1200 - 300 785 5044 - 315 315 4305 - 8ogotd, D.C. - Colombic
wauw. corpolenjasdecolombia.com - €-mail: corpolonjasdecclombia@yohoo.cs
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R Cansejo Superior de la Judicat
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JUZGADO VEINTINUEVE CIVIL MUNICIHPAL
Bucaramanga, diecinueve (19) de noviembre de dos mil diceingeve (2019)

Clase de Proceso lmpnsmnn de Servidumbre

Demandante Electriticadora de Santander S,A 15,1 - B84
Demandado | Carmen Cecilia Castellanos Maneilla

| Asunto Requerimiento

| Radicado 6800-14-0030-29-2017-00742-00

En atencion al dictamen arrimado por los peritos JAIRO ALFONSO MORINC
PADILLA v PEDRO JULIO ACEVEDO y en virtud de lo establecido enelarticulo 5
del Decreto 2380 de 1985, toda ver que el dictamen fue rendido de manera conjunta
por ambos peritos, no es necesario la designacion de un tereer auxiliar,

Ast las cosas segun lo preceptuado en el articulo 228 del LGP, se pone en
conocimiento de las partes el dictamen visible a folios 353 4 3825 para que dentro de
los tres dias siguientes a la notificacion del presente auto haga las manifestaciones a

que hava lugar.

NOTIFIQUESE

/ WZGADO VI I'\ll\ll'l VELIVID MUNICIPAL D
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