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Senor:

JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E. S. D

Proceso Ejecutivo

Radicado: 2020-00510-00

Demandante: EDWIN MENESES GOMEZ

Demandados: ANA JULIA ROJAS DE GUTIERREZ Y CLAUDIA DEL PILAR
GUACHETA HERRERA

REF: CONTESTACION DE DEMANDA

JOSE ROBERTO GUERRERO GAMBOA, mayor de edad, identificado con la
cedula de ciudadania No 1.101.340.003 de vetas, abogado titulado, con tarjeta
profesional nimero 236.696 del H.C.S.J, domiciliado en la calle 35 N°12-62 oficina
204, en calidad de apoderado de la demandada ANA JULIA ROJAS DE
GUTIERREZ, identificada con la cedula numero 27.997.246, procedo a dar
contestacion a la demanda en los siguientes términos:

A LOS HECHOS

AL PRIMERO: Es parcialmente cierto. Me permito aclarar la calidad en la que firmé
mi representada, siendo esta fiadora de la sefiora Claudia del Pilar Guacheta
Herrera, tal como consta en el clausula vigésima primera del mismo contrato y no
como coarrendataria. Aclaro que este pronunciamiento se realiza en lo textual y
formal del hecho, pues la realidad material, es que sin importar la calidad en que mi
poderdante actua en dicho contrato, ésta no tenia la capacidad de celebrar el
contrato, ya que es una persona con enfermedad de Alzheimer.

AL SEGUNDO: Es cierto, se deduce de las pruebas aportadas.
AL TERCERO: Es cierto, se deduce de las pruebas aportadas.

AL CUARTO: Es parcialmente cierto. De conformidad con la Ley 820 de 2003
articulo 20 el incremento cada doce meses de ejecucion del contrato bajo el mismo
precio se podra incrementar el canon una proporcién igual al IPC del afo
inmediatamente anterior. Para el presente caso el canon de arrendamiento para el
afio 2019 debio incrementar al valor de $ 1.671.516 puesto que el IPC para el afio
anterior (2018) a este fue 3.18%. Para el afio 2020 el canon se incremento a la suma
de $1.735.033 puesto que el IPC para el afo anterior (2019) a este fue 3.80%.

AL QUINTO: No me consta, que se pruebe. Mi poderdante nunca fue notificada de
la mora en el pago de los canones de arrendamiento, luego entonces desconoce la
fecha la que constituye la mentada mora. Mi poderdante solo hasta la fecha de la
notificacion de la presente accion, tuvo conocimiento de la mora en el pago de los
canones de arrendamiento, ya que nunca fue requerida de manera formal ni verbal
por el demandado, jamas se le notifico o requirio para el pago. Los pagos que refiere
el demandante, si fueron realizados debi6 hacerlo la sefiora CLAUDIA DEL PILAR
GUACHETA HERRERA, pues mi poderdante o mejor su hijo JORGE EDUARDO
GUTIERREZ ROJAS (quien es quien esta a cargo de la sefiora ANA JULIA) jamas
tuvieron conocimiento de la existencia de dicho contrato y menos han realizado
pago alguna.
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AL SEXTO: No me consta, que se pruebe. No se allego como prueba constancia
de los pagos parciales alegados por el demandante y se reitera mi poderdante
desconocia tanto la existencia del contrato de arrendamiento, como la mora en el
pago del canon de arrendamiento, pues nunca fue requerida para el pago.
AL OCTAVO: No me consta, que se pruebe. En el mismo sentido de hecho anterior
mi poderdante desconaocia la existencia del contrato y naturalmente el pago parcial
realizado por la demandada Claudia del Pilar Guacheta Herrera.
AL NOVENO: No es ciertg, que se pruebe. Hasta la fecha mi poderdante no ha sido
requerida ni de manera formal ni verbal para el pago de la obligacion, pues fue solo
hace unos dias que la parte demandada contacto al hijo de mi representada, pero
sin que se le diera mayor informacion, por lo que se procedié por intermedio del
suscrito a realizar las averiguaciones y notificarse del proceso.
AL DECIMO: Es cierto, se deduce de las pruebas aportadas contrato de
arrendamiento, pero es inconsecuente el hecho con lo afirmado en el hecho quinto
y noveno.
AL DECIMO PRIMERO: Tal como consta en el contrato, mi paderdante firmo en
calidad de fiadora, por lo que no puede decirse que existe una obligacién solidaria,
ya que el fiador no es un deudor solidario, sino uno que esta llamado a responder
en casa de que el deudor principal no lo haga, tal como lo describe el articulo 2361
del codigo civil, que dice:
Concepto de fianza. La fianza es una obligacion accesoria, en virtud
de la cual una o mas personas responden de una obligacion ajena,
comprometiéndose para con el acreedor a cumplirla en todo o parte,
si el deudor principal no la cumple.
Conforme lo expuesto no es cierto que la obligacion contendida en el contrato de
arrendamiento sea solidaria, maxime cuando la figura de fianza tiene el beneficio de
excusion que dice:
ARTICULO 2383. <BENEFICIO DE EXCUSION>. EI fiador
reconvenido goza del beneficio de excusion, en virtud del cual podra
exigir que antes de proceder contra él se persiga la deuda en los
bienes de deudor principal, y en las hipotecas o prendas* prestadas
por éste para la seguridad de la misma deuda.
AL DECIMO SEGUNDO: No es cierto. No hay claridad en la fecha de inicio de la
mora, ya que el apoderado de la parte demandante sefiala que la obligacion se

encuentra actualmente exigible pues las demandadas incurrieron en mora en el
pago de los canones de arrendamiento a partir del 01 de diciembre de 2018, lo cual
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contraria lo manifestado por el mismo en el hecho quinto de la demanda en el que
indica que las demandadas se constituyeron en mora a partir del 06 de diciembre y
no del dia primero.

AL DECIMO TERCERO: No me consta me atengo a lo probado, lo cierto es que mi
poderdante jamas recibié copia de dicho contrato y solo se conocié por el traslado
de la demanda.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y a cada una de las pretensiones, toda vez que a mi
representada no le consta siquiera el contrato, mucho menos la mora en el pago de
los canones de arrendamiento ni los pagos parciales mencionados por el
demandado.

Se observa con gran extrafez en las pretensiones del demandado, su intencion de
cobrar lo supuestamente no pagado o parcialmente pago, pero no la restitucion del
inmueble arrendado ante el gran incumplimiento de la arrendataria y demandada
senora Claudia del Pilar Guacheta, maxime cuando el incumplimiento alegado viene
desde el afio 2018 y solo hasta el mes de diciembre de 2020 dos afios después
alega el demandado el grave incumplimiento en canones de arrendamiento y cuotas
de administracion, pero solo iniciando ejecucion, sin buscar la restitucién del
inmueble.

Como se observa en el contrato de arrendamiento aportado, la clausula decimo
primera relativa al incumplimiento del arrendatario faculta al arrendador o bien a dar
por terminado el contrato y reclamar la devolucion de bien o exigir por cualquier
medio el monto de los perjuicios ocasionados con el incumplimiento, asi como la
multa por incumplimiento pactada en el mismo. Sin embargo, el demandado solo
cobro los canones supuestamente debidos en aras de perseguir injustificadamente
los bienes de mi poderdante, de la cual me permito aclarar para la fecha de la firma
del contrato de arrendamiento tenia mas de 82 afos de edad y con un avanzado
Alzheimer de mas de 5 afos de progreso

De manera individual, me opongo a la pretension primera por cuanto no existio
capacidad de la contratante y estar en consecuencia el contrato viciado de nulidad
absoluta; me opongo a la pretension segunda por cuanto por tratarse de un contrato
regulado por la ley civil y en especial la ley 820 de 2003, no pueden cobrarse
intereses moratorios a la tasa maxima exigida por la superintendencia bancaria,
pues estos solo aplican para los negocios mercantiles regulados por el codigo de
comercio y en especial el contrato de mutuo, es decir para el caso solo aplica el
interés moratorio legal del cadigo civil que tiene una cifra fija de 6% anual y pese a
que dicha situacion se acepté en el mandamiento de pago, esto debera corregirse
en la sentencia, pues la ilegalidad no ata al juez, pues la Ley 820 de 2003 regula el
régimen de arrendamiento de vivienda urbana, no la comercial y para el caso que
nos ocupa es claro que se trata de un contrato de arrendamiento de vivienda urbana,
ahora, pese a que el numeral 1 del articulo 22 le permite al arrendador terminar
unilateralmente el contrato, cuando el arrendatario incumpla en el pago de la renta
y, pese a que el numeral 5 del articulo 10 le concede los intereses de mora, no
existe ningun apartado en la ley que establezca el porcentaje sobre estos intereses.
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" Por la ausencia, establecida anteriormente, de regulaciones para dicho:'
porcentajes, y para cubrir esta necesidad, es necesario remitirse a una ley que
sustancialmente contenga una disposicion que cubra la laguna de la Ley 820 de
2003 y tratandose de una asunto de naturaleza civil y no comercial, vale la pena
sefalar que el Caédigo Civil en su articulo 1617 establece que el interés legal por
mora en obligaciones de dinero se fija en 6 % anual.

Finalmente a la pretension tercera me opongo y en su defecto ruego al despacho
condenar en costa a la parte demandante

EXCEPCIONES DE FONDO
1. NULIDAD DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO POR FALTA DE

CAPACIDAD DE LA CONTRATANTE SENORA ANA JULIA ROJAS DE
GUTIERREZ.

Como se evidencia con la pruebas documentales aportadas, mi poderdante es una
sefnora de avanzada edad (85 anos), pero que ademas sufre desde hace 5 anos de
enfermedad Alzaimer, lo que le ha generado perdida de la memoria y realiza actos
de los que no es consciente, por lo que a la firma del contrato jamas supo que era
lo que estaba realizando, ni mucho menas a que se estaba obligando, ya que fue la
sefiora MARIA DEL PILAR GUACHETA, quien la debié llevar aprovechando que mi
poderdante es la abuela de sus hijos y desconocemos de qué forma se realizé dicho
contrato, pero lo cierto es que el estado de salud de mi poderdante no le permite
entender las obligaciones que asumia y mucho menos que esto le podria generar
la pérdida de su Unico patrimonio.

Conforme lo expuesto existe un vicio en el consentimiento expresado por mi
poderdante al celebrar el contrato, pues nunca supo en realidad cual era el objeto
del contrato, sus obligaciones y menos pudo entender las consecuencia de un
incumplimiento

PRUEBAS
Ruego al despacho decretar como pruebas las siguientes

DOCUMENTALES:
L]
Historia clinica de fecha 6 de abril de 2021, suscrita por el doctor CARLOS ABEL
QUINTERO DIAZ, donde se evidencia que mi poderdante tiene un deterioro
cognitivo de mas de 5 aros, por patoligia Alzaimer, con incapacidad mental
TESTIMONIALES:
¢ JORGE EDUARDO GUTIERREZ ROJAS, hijo de mi poderdante quien
informa al despacho lo que le consta de la demanda y el tramite de
requerimientos realizados a mi representada y a su vez informara el estado
de salud que tiene su madre y desde cuando presenta dicha patologia, asi
como el posible interés o razén de la sefiora GUACHETA HERRERA en
perjudicar el patrimonio de mi representada.
¢ CARLOS ABEL QUINTERO DIAZ, médico tratante de mi poderdante, quien
suscribio la historia clinica y le podra informar al despacho el estado el estado
de salud de mi poderdante y la incidencia que este tiene en |la capacidad para
celebrar contratos y entender sus obligaciones.
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« HERNANDO A MUNOZ, medico neurélogo quien expondra ante su
despacho el estado de salud de mi poderdante y la incidencia que este tiene
en la capacidad de contratar de mi poderdante, explicando el avance de dicha
enfermedad.

NOTIFICACIONES:

El suscrito, en la Calle 35 No.12-62 edificio Elsa oficina 204 Barrio Centro de la
ciudad de Bucaramanga. Teléfonos: 3203099771 — 3014540689, correo electrénico:
doctorguerrero1 @ hotmail.com.

Del sefior Juez,

é,v' —
JOSE ROBERTO GUERRERO GAMBOA

CC: No 1.101.340.003 de Vetas (S/der).
TP: 236.696 del H.C.S.J
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NEUROPSIC S.AS,
: Dr. Carlos Abel Quintero Diaz
Neuro Psic Neurélogo Clinico
e S S o csess Cra 37 No. 36-24 Telefonos: PBX 6454644, email: neuropsicsas@gmail.com
Bucaramanga - Colombia

PACIENTE :ANA JULIA ROJAS DE GUTIERREZ Identificacion: 27997246 Edad : 88 Ahos
EMPRESA :PARTICULAR NORMAL DIRECCION :CRA 49 NO. 73-04 CASA CB CONJUNTO TEL:3219824036
Fecha de Consulta : 06/04/2021 Atendido : 06/04/2021 02:02:35 PM Fecha de Impresién : 06/04/2021 03:04:53 PM
MOTIVO DE CONSULTA :

CONSULTA PRESENCIAL, En atencion alas medidas de prevencion de transmisiénde COVID 19 y segun modelo de Atenciéninstitucional, se instruye al
pacienteacerca de las medidas tomadas para laatencién de usuarios de manera segura.Que incluyen encuesta sobre sintornassugestivos de infeccion
por COVID 19 toma de temperatura digital espaciamiento dentro de la institucién,lavado de manos previo a consulta y oprocedimientos, medidas de

aslamientodel personal asistencial y administrativo y de usuarios.

Paciente gquien viene presentando mas de 5 afios de deterioro cognoscitivo, memoria reciente, vivia sola, incluso alteracion en el control de esfinteres

tuvo problemas legales, por documentos y negocios, perdio el partamento, tiene agnosognosia, no reconoce que tiene problemas legales. Ha sido

valorada por &l medico general, no se ha profundizado en los sintomas. -dice cosas y minutos despues no la recuerda. Habla constantemente de

situaciones de ocurrencia remota. Todos los dias pelea porque ella dice que le esconden el celular, y ella lo tiene guardado y no recuerda donde,
EXAMEN FISICO

FC:88 FR:76 PESO: 51 P.A:160/100

Examen Fisico General - normocefalo, cardiopulmonar sin alteraciones, abdomen sin alteraciones, extremidades sin alteraciones,

Examen Neurologico: alerta, esfera mental conservada, memoria reciente, juicio, atencion, calculo, apraxia visocunstruccional, lenguaje conservada, perseverante en su discurso

GisCaicuba.
pares sin alteraciones, simetria facial, pares bajos conservados reflejo palmomentoniano positivo, motor sin deficit, sensibilidad conservada, marcha independiente, no signos

mennQeos.

ANALISIS

Pacente adulto mayor. con detenioro cognoscitivo, mas de 5 afios, sugestivo de sindrome demencial, tipo alzheimer, se solicita prueba neuropsicologica para determinar
sevendad de sintomas. y confirmar diagnostico, ESTA INCAPACITADA MENTALMENTE POR DETERIORO COGNOSCITIVO, para toma de decisiones propias, se recomienda

DIAGNOSTICOS RIPS
DIAGNOSTICO 1:F001 DEMENCIA EN LA ENFERMEDAD DE ALZHEIMER, DE TIPO DIAGNO. :1
COMIENZO TARDIO (G30.17)

PROCEDIMIENTOS QUIRURGICOS
1-JADMINISTRACION [APLICACION] DE PRUEBA NEUROPSICOLOGICA. DX DEMENCIA ALZHEIMER,

2-)TOMOGRAFIA AXIAL COMPUTADA DE CRANEO SIMPLE- CUPS:879111
EXAMENES LABORATORIO Y PARACLINICOS

1-)CUADRO HEMATICO

2)GOoT
3 )GPT
4 )TSH
5 )VITAMINA B12
5-HONOGRAMA
()
(&fceeedy
Dr Carlos Abel Quintero Diaz
Neurdlogo Clinico R M 1706-00
No. de Consultas: 1 Recuerde solicitar su préxima cita en :30 dias
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