
Juzgado 06 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga  

 

De: Juridico 

Enviado el: viernes, 18 de junio de 2021 12:33 p. m. 

Para: Juzgado 06 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga 

CC: assaf.abogado@gmail.com; ferpas54@yahoo.com; jrassaf@yahoo.com; sheylaassaf@gmail.com; 

yolandapastrana33@gmail.com; direccionjuridica@dominguezparra.com.co; 

principal@dominguezparra.com.co; alvarojaviersalazar@hotmail.com 

Asunto: REF. RADICADO 20200040100 - PRONUNCIAMIENTO LLAMAMIENTO EN GARANTIA, 

CONTESTACION, EXCEPCIONES 

Datos adjuntos: Certificado de existencia y representación fianzacredito marzo 30.pdf; CONTRATO DE 

ARRENDAMIENTO.pdf; CONTRATO FIANZA.pdf; Pronunciamiento llamamiento en garantia, contestacion 

y excepciones.pdf; PoderFianzaVerbalImprevContracADP.pdf; Captura pantalla - Poder desde correo.png 

 

 

Señor: 

JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA 

E.S.D.  

 

PROCESO: VERBAL - IMPREVISIÓN CONTRACTUAL 

RAD: 680014003006- 20200040100 

 

LUIS MIGUEL MARTÍNEZ MENDOZA, mayor de edad, con domicilio en Bucaramanga, identificado 

con la cédula de ciudadanía No. 1.098.745.710 de Bucaramanga y Tarjeta Profesional No. 280.331 del 

C.S. de la J., obrando en mi condición de apoderado de la sociedad FIANZACREDITO INMOBILIARIO 

DE SANTANDER S.A., identificada con NIT. 890.211.049-5, representada legalmente por CLAUDIA 

PATRICIA OROZCO YARURO, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía No. 63356218, 

por medio del presente correo allego pronunciamiento frente al LLAMAMIENTO EN GARANTÍA 

efectuado por INMOBILIARIA ALEJANDRO DOMINGUEZ PARRA S.A., CONTESTACIÓN DE LA 

DEMANDA, Y EXCEPCIONES DE MÉRITO, respecto de la demanda de la referencia instaurada por 

YOLANDA EUGENIA PASTRANA SANDOVAL, FERNANDO ELIECER PASTRANA SANDOVAL, JOSE 

RICARDO ASSAF PATIÑO y SHEYLLA MARGARITA ASSAF DE AZUERO. 

 

Finalmente, manifiesto que en cumplimiento de lo establecido en el artículo 3 del Decreto 806/2020, 

se envía simultáneamente este memorial a los demandados/ ejecutados y a su apoderado, tal como se 

puede evidenciar en la información del correo electrónico, encontrándose dirigido con copia a las 

direcciones electrónicas de notificación así:  

 

DANIEL SAID ASSAF PASTRANA: assaf.abogado@gmail.com 

FERNANDO ELIECER PASTRANA SANDOVAL: ferpas54@yahoo.com 

JOSE RICARDO ASSAF PATIÑO: jrassaf@yahoo.com 

SHEYLLA MARGARITA ASSAF DE AZUERO: sheylaassaf@gmail.com 

YOLANDA EUGENIA PASTRANA SANDOVAL: yolandapastrana33@gmail.com  

mailto:assaf.abogado@gmail.com
mailto:ferpas54@yahoo.com
mailto:jrassaf@yahoo.com
mailto:sheylaassaf@gmail.com
mailto:yolandapastrana33@gmail.com


INMOBILIARIA ALEJANDRO DOMINGUEZ PARRA S.A.: 

direccionjuridica@dominguezparra.com.co ; principal@dominguezparra.com.co 

ALVARO JAVIER SALAZAR HERNÁNDEZ: alvarojaviersalazar@hotmail.com  

 

POR FAVOR ACUSAR RECIBIDO, CON EL FIN DE CONSTATAR QUE FUE CORRECTAMENTE 

RECEPCIONADO EL PRESENTE CORREO ELECTRÓNICO.  

 

Adjuntos: 

- Archivo en PDF: Pronunciamiento llamamiento en garantía, contestación y excepciones. 

- Archivo en PDF: Contrato de arrendamiento. 

- Archivo en PDF: Contrato de fianza. 

- Archivo en PDF:  Certificado de existencia y representación legal. 

- Archivo en PDF: Poder suscrito en Notaría. 

- Archivo en PNG: Captura de pantalla de Poder enviado desde las direcciones electrónicas 

correspondientes, el cual igualmente consta en la cadena del presente correo. 

 

Agradezco la atención prestada. 

 

Atentamente, 

 

Luis Miguel Martínez Mendoza 

Director Jurídico 

Teléfono | +(57) 6323932 Ext. 126 +(57) 6325535  

Correo electrónico | juridico@fianzacreditosantander.com    

Dirección | Carrera 27 No. 36 – 14 Oficina 305 Centro Empresarial Suramericana 

Bucaramanga, Santander 

 

 
 

"En cumplimiento con lo establecido en la Ley 1581 de 2012 sobre Protección de Datos Personales y sus Decretos 

reglamentarios Fianzacredito Inmobiliario de Santander S.A., informa que garantiza la protección plena del derecho de 

habeas data a todos sus clientes, empleados, proveedores y al público en general. Todos los datos suministrados por los 

usuarios de manera libre y voluntaria, se encuentran incorporados en nuestras bases de datos y tienen por finalidad ser 

usados y tratados por Fianzacredito Inmobiliario de Santander S.A. para el ejercicio de sus actividades administrativas, 

financieras, de cobro, ofrecimiento de nuevos servicios, así como de consulta y envío de información y/o notificaciones 

físicas y electrónicas. Se recuerda a los usuarios que podrán ejercitar los derechos a conocer, actualizar, rectificar y suprimir 

los datos personales que se encuentran en nuestros archivos, en cualquier momento y sin ningún costo, previa acreditación 

de su identidad. Para lo anterior pueden contactarse por escrito a la siguiente dirección: Carrera 27 No. 36-14 Local 107 en 

Bucaramanga, Santander o a través del correo electrónico juridico@fianzacreditosantander.com”. 

 

Copyright © 2015 Fianzacredito Inmobiliario de Santander S.A., Todos los derechos reservados. 

 

De: contabilidad@fianzacreditosantander.com <contabilidad@fianzacreditosantander.com>  
Enviado el: viernes, 18 de junio de 2021 10:36 a.m. 

mailto:direccionjuridica@dominguezparra.com.co
mailto:principal@dominguezparra.com.co
mailto:alvarojaviersalazar@hotmail.com
mailto:juridico@fianzacreditosantander.com
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Para: juridico@fianzacreditosantander.com 
Asunto: Poder proceso verbal imprev. contractual 2020-00401 - LLama Garantia ADP.  

 
SEÑORES 
JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA 
E.S.D.  
 
REF: PODER  
 

CLAUDIA PATRICIA OROZCO YARURO, mayor de edad, vecina de Bucaramanga, identificada con la 
cédula de ciudadanía número 63.356.218, actuando en calidad de Representante Legal de la sociedad 
FIANZACRÉDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A., sociedad comercial, domiciliada en 
Bucaramanga, con NIT.  890211049-5, atentamente manifiesto que confiero poder especial, amplio y 
suficiente al abogado LUIS MIGUEL MARTÍNEZ MENDOZA, identificado con la cédula de ciudadanía 
No. 1.098.745.710, abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional de Abogado No. 280.331 
del Consejo Superior de la Judicatura, a fin de que en mi nombre y representación ejerza la defensa 
de todos los derechos e intereses de la sociedad que represento dentro del proceso VERBAL – 
IMPREVISIÓN CONTRACTUAL bajo radicado No. 68001400300620200040100, en el cual fungen 
como demandantes YOLANDA EUGENIA PASTRANA SANDOVAL, FERNANDO ELIECER 
PASTRANA SANDOVAL, JOSE RICARDO ASSAF PATIÑO, y SHEYLLA MARGARITA ASSAF DE 
AZUERO, en el que fue demandada INMOBILIARIA ALEJANDRO DOMINGUEZ PARRA S.A., y 
llamada en garantía por esta última, FIANZACRÉDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A. 

 

El abogado LUIS MIGUEL MARTÍNEZ MENDOZA, queda facultado para ejercer todas las acciones y 
efectuar todos los pronunciamientos tendientes a llevar a término la labor encomendada, gozando de 
las especiales facultades de recibir, conciliar, desistir, sustituir, renunciar, cobrar, reasumir, pedir, 
proponer incidentes y tachas, aportar pruebas, interponer los recursos del caso, como las demás 
facultades del artículo 77 del C.G.P., en defensa de los legítimos derechos e intereses de la sociedad 
a la cual represento. 

 

Señores, JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA. 
 

Atentamente, 

 
CLAUDIA PATRICIA OROZCO YARURO  
C.C.63.356.218 
Correo electrónico notificaciones judiciales:contabilidad@fianzacreditosantander.com 
Poderdante 
 



                              
 
 
 
                       CÁMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA                      
 
CERTIFICADO GENERADO A TRAVÉS DE PLATAFORMA VIRTUAL
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICIÓN: BUCARAMANGA, 2021/04/20 HORA: 13:17:42
9932896
 
 
CÓDIGO DE VERIFICACIÓN: YIUW1CFAC3
 
 
--------------------------------------------------------------------------------
LA PERSONA O ENTIDAD A     LA  QUE  USTED LE VA A  ENTREGAR EL CERTIFICADO PUEDE
VERIFICAR   EL CONTENIDO  Y  CONFIABILIDAD, INGRESANDO  A  WWW.CAMARADIRECTA.COM
OPCIÓN CERTIFICADOS ELECTRONICOS    Y DIGITANDO EL CÓDIGO DE VERIFICACIÓN CITADO
EN  EL   ENCABEZADO. ESTE  CERTIFICADO,  QUE  PODRÁ SER   VALIDADO   DE   MANERA
ILIMITTADA, DURANTE  60  DIAS  CALENDARIO CONTADOS A   PARTIR DE  LA FECHA DE SU
EXPEDICIÓN, CORRESPONDE A LA IMAGEN   Y CONTENIDO DEL  CERTIFICADO  CREADO EN EL
MOMENTO  EN QUE SE GENERÓ EN LAS VENTANILLAS O A TRAVÉS DE LA PLATAFORMA VIRTUAL
DE LA CÁMARA.
--------------------------------------------------------------------------------
 
 
CERTIFICADO DE    EXISTENCIA  Y  REPRESENTACION    LEGAL DE  SOC.   ANONIMA  DE:
FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A.
 
 
ESTADO MATRICULA: ACTIVO
 
 
EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA, CON FUNDAMENTO
EN LAS MATRICULAS E INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
 
                            C E R T I F I C A
 
FECHA DE RENOVACIÓN:  MARZO 30 DE 2021
GRUPO NIIF: GRUPO II.
 
 
                            C E R T I F I C A
MATRICULA: 05-019832-04 DEL 1985/01/25
NOMBRE:FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A.
NIT:  890211049-5
 
DOMICILIO:  BUCARAMANGA
 
DIRECCION COMERCIAL:  CARRERA 27 # 36 - 14 - LOCAL 107
MUNICIPIO:  BUCARAMANGA - SANTANDER
TELEFONO1:  6323932
TELEFONO2:  6323932
TELEFONO3:  3173001340
EMAIL    :  info@fianzacreditosantander.com
 
NOTIFICACION JUDICIAL
DIRECCION:  CARRERA 27 # 36 - 14 - LOCAL 107
MUNICIPIO:  BUCARAMANGA - SANTANDER
TELEFONO1:  6323932
TELEFONO2:  6323932
TELEFONO3:  3173001340
EMAIL    :  contabilidad@fianzacreditosantander.com
 
 
CONSTITUCION: QUE POR    ESCRIT. PUBLICA No 6444 DE  1984/12/31 DE NOTARIA 01 DE
BUCARAMANGA INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL    1986/01/25 EN EL FOLIO 164
DEL LIBRO    9,   TOMO 118   , SE CONSTITUYO  LA SOCIEDAD DENOMINADA    "CREDITO
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INMOBILIARIO LTDA"
 
                            C E R T I F I C A
QUE POR ESCRITURA NO.  5.286, DEL 27-12-88, DE LA  NOTARIA 1 DEL  CIRCULO DE BU-
CARAMANGA, INSCRITA EN ESTA   CAMARA  DE   COMERCIO EL 21-02-89, CONSTA  QUE  SE
TRANSFORMO LA SOCIEDAD  LIMITADA  "CREDITO INMOBILIARIO LTDA"  EN SOCIEDAD ANONI
MA,  Y    QUE    EN    ADELANTE   SE  DENOMINARA   "CREDITO INMOBILIARIO   S.A."
C E R T I F I C A ;
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 3.570  DEL 21-11-2.000, DE LA NOTARIA   SEGUNDA DE
BUCARAMANGA, INSCRITA EN ESTA CAMARA  DE COMERCIO DE BUCARAMANGA  EL 24-11-2.000
CONSTA LA ESCISION DE LA  SOCIEDAD  DANDO  ORIGEN A LA CONSTITUCION DE UNA NUEVA
SOCIEDAD      DENOMINADA:             "INVERSIONES   INMOBILIARIA          S.A."
 
                            C E R T I F I C A
QUE  POR ESCRITURA PUBLICA NO. 2.157 DEL 2004/06/25, DE LA   NOTARIA SEGUNDA DEL
CIRCULO DE BUCARAMANGA, INSCRITA EN  ESTA CAMARA EL 2004/06/29, CONSTA EL CAMBIO
DE RAZON SOCIAL A:  "FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A."
 
                            C E R T I F I C A
QUE DICHA SOCIEDAD/ENTIDAD HA SIDO REFORMADA POR LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
    DOCUMENTO     NUMERO     FECHA      ENTIDAD      CIUDAD          INSCRIPC.
                 
5183       1985/12/13 NOTARIA 01   BUCARAMANGA    1986/04/14
                 
2849       1988/07/21 NOTARIA 01   BUCARAMANGA    1989/02/21
                 
5286       1988/12/27 NOTARIA 01   BUCARAMANGA    1989/02/21
                 
4601       1989/11/08 NOTARIA 01   BUCARAMANGA    1989/11/27
ESCRIT. PUBLICA  
1745       1991/05/07 NOTARIA 01   BUCARAMANGA    1991/05/10
ESCRIT. PUBLICA  
4373       1992/10/06 NOTARIA 01   BUCARAMANGA    1992/11/26
ESCRIT. PUBLICA  
2410       1994/05/03 NOTARIA 01   BUCARAMANGA    1994/05/23
ESCRIT. PUBLICA  
724        1997/04/09 NOTARIA 08   BUCARAMANGA    1997/04/25
ESCRIT. PUBLICA  
3570       2000/11/21 NOTARIA 02   BUCARAMANGA    2000/11/24
ESCRIT. PUBLICA  
912        2002/04/02 NOTARIA 02   BUCARAMANGA    2002/04/08
ESCRIT. PUBLICA  
2157       2004/06/25 NOTARIA 02   BUCARAMANGA    2004/06/29
ESCRIT. PUBLICA  
2198       2007/05/22 NOTARIA 02   BUCARAMANGA    2007/05/30
ESCRIT. PUBLICA  
2498       2012/06/05 NOTARIA 02   BUCARAMANGA    2012/06/13
ESCRIT. PUBLICA  
2796       2013/06/21 NOTARIA 02   BUCARAMANGA    2013/07/19
 
 
                            C E R T I F I C A
VIGENCIA ES: DESDE EL 1984/12/31 HASTA EL 2083/12/31
 
                            C E R T I F I C A
OBJETO  SOCIAL:  QUE POR ESCRITURA PUBLICA NRO.  2796,  DEL  21/06/2013,   DE LA
NOTARIA 2 DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA,  ANTES CITADA CONSTA LA REFORMA:  ARTICULO
CUARTO:  OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA POR  OBJETO PRINCIPAL LAS  SIGUIENTES
ACTIVIDADES: A) PRESTAR  EL  SERVICIO DE   FIANZA A  LAS  PERSONAS  NATURALES  Y
JURIDICAS;  B)  LA ENTREGA   DE  DINERO A TITULO  DE  MUTUO, PUDIENDO RECIBIR EN
GARANTIA BIENES MUEBLES O INMUEBLES;  C) LA ADQUISICION DE INMUEBLES A    TITULO
ONEROSO CON DESTINO A SUBDIVIDIRLOS, DESENGLOBARLOS, URBANIZADOS,  MEJORARLOS  Y
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ENAJENADOS  EN IGUAL FORMA;   D) LA  ADECUACION,  PARCELACION Y  URBANIZACION DE
INMUEBLES,  LA   ADMINISTRACION Y ENAJENACION DE PREDIOS, O UNIDADES RESULTANTES
DE SU FRACCIONAMIENTO; E)  LA  CONSTRUCCION DE TODO TIPO  DE INMUEBLES  PARA  LA
VENTA;  F) LA  PROMOCION Y EJECUCION  DE PROGRAMAS O PLANES   DE  VIVIENDA  O DE
CONSTRUCCION DE TODA  CLASE  DE INMUEBLES, SU ARRENDAMIENTO  O  EXPLOTACION BAJO
CUALQUIER  OTRA  MODALIDAD;  G)  EL   DESEMPEÑO  DE  COMISIONES     Y CORRETAJES
COMERCIALES; H) FORMAR PARTE  DE OTRAS COMPAÑIAS COMERCIALES CON OBJETO ANALOGOS
O  DIFERENTES  DE ESTA; I)  LA EJECUCION   SEA  DE   TODA CLASE   DE OPERACIONES
COMERCIALES, INDUSTRIALES, FINANCIERAS Y BANCARIAS SOBRE MUEBLES O     INMUEBLES
QUE SEAN NECESARIO, ACCESORIOS    O CONVENIENTES A  LOS FINES  QUE LA   SOCIEDAD
PERSIGUE  O  QUE  PUEDAN FAVORECER  O DESARROLLAR SUS ACTIVIDADES. PARA LA MEJOR
REALIZACION DE SU  OBJETO LA CAMPAÑIA, PODRA ADQUIRIR,  GRAVAR O  LIMITAR, DAR O
TOMAR EN ARRENDAMIENTO TODA CLASE DE BIENES Y,  EN GENERAL, CELEBRAR O  EJECUTAR
TODA CLASE DE  CONTRATOS Y OPERACIONES QUE  SEAN NECESARIAS O  CONVENIENTES PARA
EL  LOGRO  DE LOS FINES QUE PERSIGUE LA SOCIEDAD, TALES  COMO, LA ADQUISICION DE
EQUIPOS E IMPLEMENTOS   PARA LA EJECUCION DE OBRAS  Y  CONSTRUCCIONES;  CELEBRAR
CONTRATOS  EN VIRTUD DE LOS CUALES LA  COMPAÑIA  TOME A SU CARGO, DIRECTAMENTE O
POR  CONDUCTO DE CONTRATISTAS, LA PLANEACION O CONSTRUCCION O EJECUCION DE OBRAS
DE URBANIZACION,  PARCELACION  O CONSTRUCCION, EN AREAS   URBANAS,  SUBURBANAS O
RURALES, LA  ADMINISTRACION Y VENTA DE LOTES, PARCELAS, FINCAS  O EDIFICACIONES,
ASOCIARSE  CON  TERCEROS   PARA EL  DESARROLLO  Y  EJECUCION   DE   PROGRAMAS DE
URBANIZACION, PLANEACION Y CONSTRUCCION, HACER       INVERSIONES  DE FOMENTO   O
DESARROLLO PARA EL APROVECHAMIENTO DE INCENTIVOS DE  CARACTER FISCAL AUTORIZADOS
POR LA LEY, O TRANSITORIAMENTE  COMO UTILIZACION FRUCTIFERA DE FONDOS O RECURSOS
NO NECESARIOS DE    INMEDIATO PARA  EL DESARROLLO  DE  LOS   NEGOCIOS  SOCIALES,
CELEBRAR    OPERACIONES DE  CREDITO  POR  ACTIVA  O  POR  PASIVA  CON  COMPAÑIAS
VINCULADAS A LA  SOCIEDAD, U OTORGAR GARANTIAS A FAVOR  DE COMPAÑIAS VINCULADAS,
ESTO ES, CON LAS QUE TENGA  INTERESES ECONOMICOS, FINANCIEROS O ADMINISTRATIVOS,
COMUNES O RECIPROCOS,   O CUALQUIER  SITUACION DE CONTROL O   DEPENDENCIA; TOMAR
DINERO EN  MUTUO, DAR EN GARANTIA SUS BIENES MUEBLES O INMUEBLES Y CELEBRAR TODA
CLASE DE OPERACIONES DE CREDITO QUE LE PERMITAN OBTENER FONDOS U OTROS   ACTIVOS
NECESARIOS PARA  EL  DESARROLLO DE  LA EMPRESA,  CONSTITUIR COMPAÑIAS FILIALES Y
PROMOVER,  FORMAR U ORGANIZAR  COMPAÑIAS O   VINCULARSE  A OTRAS SOCIEDADES   DE
OBJETO ANALOGO,  HACER A ELLAS APORTES    EN DINERO,  EN BIENES O EN  SERVICIOS,
ABSOBERLAS O FUSINOARSE  CON   ELLAS, EN GENERAL  CELEBRAR O EJECUTAR TODA CLASE
CONTRATOS U  OPERACIONES QUE SEAN NECESARIOS O CONVENIENTES PARA EL LOBRO DE LOS
FINES  QUE PERSIGUE LA  SOCIEDAD O  QUE PUEDAN   FAVORECER  O   DESARROLLAR  SUS
NEGOCIOS Y QUE EN FORMA DIRECTA  SE RELACIONEN CON   EL OBJETO-SOCIAL, ASI  COMO
LOS   ACTOS   QUE TENGAN COMO  FINALIDAD  EJERCER   LOS DERECHOS Y  CUMPLIR  LAS
OBLIGACIONES, LEGAL O CONVENCIONALMENTE,   DERIVADOS DE LA EXISTENCIA  Y  DE LAS
ACTIVIDADES DESARROLLADAS.
 
                            C E R T I F I C A
CAPITAL                                      NRO. ACCIONES        VALOR NOMINAL
 CAPITAL AUTORIZADO   :    $10.000.000.000         100.000.000        $100,00
 CAPITAL SUSCRITO     :     $2.017.391.400          20.173.914        $100,00
 CAPITAL PAGADO       :     $1.994.570.000          19.945.700        $100,00
 
 
                            C E R T I F I C A
REPRESENTACION LEGAL:  QUE  POR ESCRITURA PUBLICA  NRO. 2796, DEL 21/06/2013, DE
LA   NOTARIA 2 DEL  CIRCULO  DE BUCARAMANGA,   ANTES CITADA CONSTA   LA REFORMA:
ARTICULO CUADRAGESIMO  OCTAVO:       REPRESENTANTE  LEGAL: LA SOCIEDAD TENDRA UN
GERENTE QUIEN SERA SU REPRESENTANTE LEGAL Y TENDRA A  SU CARGO LA ADMINISTRACION
Y GESTION DE LOS NEGOCIOS SOCIALES CON SUJECION A LA  LEY, A ESTOS ESTATUTOS Y A
LOS REGLAMENTOS Y RESOLUCIONES DE LA ASAMBLEA Y DE LA JUNTA DIRECTIVA.
PARAGRAFO: EN   LOS CASOS DE  FALTA ACCIDENTAL O  TEMPORAL DEL GERENTE,  EN  LAS
FALTAS  ABSOLUTAS MIENTRAS SE PROVEE EL CARGO CUANDO SE HALLE INHABILITARO  PARA
ACTUAR EN UN DETERMINADO ASUNTO, EL GERENTE SERA REEMPLAZADO  POR EL  PRESIDENTE
DE LA JUNTA DIRECTIVA Y A FALTA  DE  ESTE   POR  EL VICEPRESIDENTE DE LA   JUNTA
DIRECTIVA, CON LAS MISMAS FACULTADES Y ATRIBUCIONES DEL GERENTE.
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                            C E R T I F I C A
QUE POR  ACTA  No 269 DE 2008/04/15 DE JUNTA DIRECTIVA INSCRITA EN  ESTA  CAMARA
DE COMERCIO EL 2008/05/08 BAJO EL No 75285 DEL LIBRO 9, CONSTA:
CARGO                         NOMBRE                                               
GERENTE                       OROZCO YARURO CLAUDIA PATRICIA                    
                              DOC. IDENT. C.C.  63356218      
QUE POR  ACTA No 397 DE 2017/04/24 DE  JUNTA  DIRECTIVA INSCRITA EN ESTA  CAMARA
DE COMERCIO EL 2017/09/20 BAJO EL No 151578 DEL LIBRO 9, CONSTA:
CARGO                         NOMBRE                                               
PRIMER SUPLENTE               GARCIA ACEVEDO ALBERTO EFRAIN                     
                              DOC. IDENT. C.C.  5547530       
SEGUNDO SUPLENTE              ANGULO ARRIETA FABIOLA DEL SOCORRO                
                              DOC. IDENT. C.C.  37832071      
 
                            C E R T I F I C A
FACULTADES DEL REPRESENTANTE  LEGAL: QUE  POR ESCRITURA PUBLICA NRO.  2796,  DEL
21/06/2013, DE LA NOTARIA 2 DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA, ANTES  CITADA CONSTA  LA
REFORMA: ARTICULO QUINCUAGESIMO:  FUNCIONES: AL GERENTE  EN EL  EJERCICIO DE SUS
FUNCIONES LE CORRESPONDE: A)  AUTORIZAR  CON SU FIRMA LOS  ACTOS Y  CONTRATOS EN
QUE LA  SOCIEDAD TENGA QUE INTERVENIR.  B) CELEBRAR Y  EJECUTAR  POR SI SOLO LOS
ACTOS Y  CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL, CUYA CUANTIA SEA INFERIOR A
CIEN SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES (100SMLMV), Y  LOS QUE EXCEDAN  DE  ESTE
CUANTIA,   CON    AUTORIZACION  PREVIA DE  LA  JUNTA   DIRECTIVA.   C) PARA   EL
AFIANZAMIENTO DE  LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO SU CUANTIA   SE ESTABLECERA POR
EL TERMINO   INICIAL DE DURACION DEL CONTRATO,  EN CUANTIA DE  HASTA OCHOCIENTOS
CINCUENTA  SALARIOS MINIMOS  LEGALES MENSUALES VIGENTES (850 SMLMV). D) CELEBRAR
Y EJECUTAR PREVIA  AUTORIZACION  DE LA JUNTA DIRECTIVA LOS ACTOS Y CONTRATOS QUE
POR SU NATURALEZA REQUIERAN DE ELLA.  E)  CONSTITUIR MANDATARIOS QUE REPRESENTEN
A  LA SOCIEDAD EN NEGOCIOS JUDICIALES Y  EN EXTRAJUDICIALES.   F) PRESENTAR A LA
JUNTA  DIRECTIVA PARA SU  APROBACION, AL INICIO  DE CADA EJERCICIO   ANUAL,   LA
PROYECCION  DE  LAS  ACTIVIDADES SOCIALES Y    EL   PRESUPUESTO DE  OPERACIONES,
INGRESOS Y GASTOS DEL  RESPECTIVO  EJERCICIO. G) PRESENTAR, PARA ANALISIS DE  LA
JUNTA  DIRECTIVA,  LOS ESTADOS   FINANCIEROS  DE  CADA  EJERCICIO   MENSUAL.  H)
PRESENTAR ANUALMENTE,   CON  LA   JUNTA DIRECTIVA, A    LA  ASAMBLEA  GENERAL DE
ACCIONISTAS  LOS ESTADOS   FINANCIEROS  DE FIN DE  EJERCICIO,    LAS CUENTAS, EL
INVENTARIO Y  LA   LIQUIDACION  DE LOS NEGOCIOS  SOCIALES  Y EL  INFORME SOBRE A
SITUACION  FINANCIERA  Y CONTABLE   DE LA SOCIEDAD. I)  CUMPLIR CON  LOS   DEMAS
DEBERES QUE  LE IMPONGAN  LOS    ESTATUTOS,      LOS REGLAMENTOS, LOS ACUERDOS Y
RESOLUCIONES DE LA   JUNTA DIRECTIVA Y DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS. J)
REPRESENTAR A  LA SOCIEDAD   JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE, ANTE  LOS ASOCIADOS,
ANTE TERCEROS Y ANTE TODA CLASE DE AUTORIDADES  JUDICIALES Y ADMINISTRATIVAS. K)
VELAR PORQUE TODOS  LOS EMPLEADOS DE LA   SOCIEDAD CUMPLAN   ESTRICTAMENTE   SUS
DEBERES Y PONER  EN  CONOCIMIENTO     DE  LA  ASAMBLEA  O JUNTA   DIRECTIVA  LAS
IRREGULARIDADES O FALTAS GRAVES QUE OCURRAN  SOBRE ESTE PARTICULAR.  I)  EJERCER
LAS DEMAS FUNCIONES  QUE  LE DELEGUE   LA LEY, LA   ASAMBLEA GENERAL  Y LA JUNTA
DIRECTIVA.
 
                            C E R T I F I C A
JUNTA DIRECTIVA: QUE POR ACTA  No 45 DE 2018/03/20 DE ASAMBLEA GRAL  ACCIONISTAS
INSCRITA  EN ESTA  CAMARA DE COMERCIO EL 2018/05/17  BAJO EL No 158085 DEL LIBRO
9, CONSTA:
P R I N C I P A L E S
PRIMER RENGLON       GARCIA ACEVEDO ALBERTO EFRAIN         C.C.  5547530       
SEGUNDO RENGLON      BURGOS MANTILLA GABRIEL               C.C.  17194489      
TERCER RENGLON       PLATA CASAS LIBORIO MARTIN            C.C.  5761868       
CUARTO RENGLON       DAVILA RUIZ GERARDO                   C.C.  5561545       
QUINTO RENGLON       LONDOÑO ACOSTA CLEMENCIA              C.C.  63319347      
S U P L E N T E S
PRIMER RENGLON       GARCIA BARCO CARLOS MANUEL            C.C.  91262242      
SEGUNDO RENGLON      ANGULO ARRIETA FABIOLA DEL SOCORRO    C.C.  37832071      
TERCER RENGLON       VASQUEZ DE PLATA GLORIA ESPERANZA     C.C.  37804045      
CUARTO RENGLON       RAMIREZ LAGOS INES YOLANDA            C.C.  63299630      
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QUINTO RENGLON       DOMINGUEZ RAMIREZ JORGE IVAN          C.C.  91258062      
 
                            C E R T I F I C A
OTRAS FUNCIONES: QUE POR ESCRITURA PUBLICA NRO. 2796, DEL 21/06/2013, DE LA    
NOTARIA 2 DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA, ANTES CITADA CONSTA LA REFORMA: ARTICULO 
CUADRAGESIMO SEXTO: FUNCIONES: 7- AUTORIZAR AL GERENTE PARA CELEBRAR TODOS LOS 
ACTOS Y CONTRATOS RELACIONADOS CON EL OBJETO SOCIAL, CUANDO SU CUANTIA SUPERE  
CIEN SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES (100 SMLMV). 8- AUTORIZAR AL GERENTE   
PARA AFIANZAR LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO, CUANDO SU CUANTIA SUPERE LOS     
OCHOCIENTOS CINCUENTA SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (850 MLMV).
 
                            C E R T I F I C A
OTROS  NOMBRAMIENTOS:   QUE  POR  ACTA No  45  DE  2018/03/20 DE  ASAMBLEA  GRAL
ACCIONISTAS INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 2018/05/18 BAJO EL  No 158111
DEL LIBRO 9, CONSTA:
REVISOR FISCAL PRINCIPAL SOLANO RUIZ ARNALDO HELI                             
C.C.  13846321      
REVISOR FISCAL SUPLENTE  PACHON MANTILLA DORA                                 
C.C.  27956415      
 
                            C E R T I F I C A
                  CIIU-CODIFICACION ACTIVIDAD ECONOMICA
 
 
ACTIVIDAD PRINCIPAL  : 8291 ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE COBRANZA Y OFICINAS DE  
CALIFICACIÓN CREDITICIA                                                        
 
 
 
                            C E R T I F I C A
PROHIBICIONES:  "...NINGUN ACCIONISTA    O EMPLEADO PODRA   REVELAR  A  EXTRANOS
LAS  OPERACIONES  DE LA SOCIEDAD    SALVO QUE LO EXIJAN   LAS ENTIDADES O FUNCIO
NARIOS QUE DE  ACUERDO  CON  LOS ESTATUTOS  PUEDAN CONOCERLAS  O ALGUNA  AUTORI-
DAD FACULTADA PARA INFORMARSE DE ELLAS."
 
                            C E R T I F I C A
EL  COMERCIANTE ES AFILIADO A  LA  CAMARA  DE    COMERCIO  DE BUCARAMANGA DESDE:
2001/07/24
 
                            C E R T I F I C A
MATRICULA ESTABLECIMIENTO:  19865 DEL  1985/01/25
NOMBRE:  FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A.
FECHA DE RENOVACION:  MARZO 30 DE 2021
DIRECCION COMERCIAL:  CR. 27 NO. 36-14 OF. 107
MUNICIPIO: BUCARAMANGA - SANTANDER
TELEFONO:  3173001340
E-MAIL:  info@fianzacreditosantander.com
ACTIVIDAD PRINCIPAL  : 8291 ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE COBRANZA Y OFICINAS DE  
CALIFICACIÓN CREDITICIA                                                        
 
MATRICULA ESTABLECIMIENTO:  51913 DEL  1996/02/22
NOMBRE:  FIANZA INMOBILIARIA
FECHA DE RENOVACION:  MARZO 30 DE 2021
DIRECCION COMERCIAL:  CRA 27 NO 36-14 OF.  107
MUNICIPIO: BUCARAMANGA - SANTANDER
TELEFONO:  6323932
E-MAIL:  info@fianzacreditosantander.com
ACTIVIDAD PRINCIPAL  : 8291 ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE COBRANZA Y OFICINAS DE  
CALIFICACIÓN CREDITICIA                                                        
 
MATRICULA ESTABLECIMIENTO:  325262 DEL  2015/07/01
NOMBRE:  FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER SA SAN GIL
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FECHA DE RENOVACION:  MARZO 30 DE 2021
DIRECCION COMERCIAL:  CARRERA 10 # 9 - 12 LOCAL 201
MUNICIPIO: SAN GIL - SANTANDER
TELEFONO:  3173001340
E-MAIL:  CONTABILIDAD@FIANZACREDITOSANTANDER.COM
ACTIVIDAD PRINCIPAL  : 8291 ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE COBRANZA Y OFICINAS DE  
CALIFICACIÓN CREDITICIA                                                        
 
 
 
NO APARECE INSCRIPCION POSTERIOR DE DOCUMENTOS QUE MODIFIQUE LO ANTES ENUNCIADO
 
                            TAMAÑO DE EMPRESA
 
DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTÍCULO 2.2.1.13.2.1 del DECRETO 1074 DE
2015 Y LA RESOLUCIÓN 2225 DE 2019 del DANE EL TAMAÑO DE LA EMPRESA ES :
PEQUEÑA EMPRESA - RSS
 
LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACIÓN REPORTADA POR EL MATRICULADO O INSCRITO
EN EL FORMULARIO RUES:
 
INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $4.172.918.000
 
ACTIVIDAD ECONÓMICA POR LA CUAL PERCIBIÓ MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO CÓDIGO -
CIIU: 8291
 
EXPEDIDO EN BUCARAMANGA, A 2021/04/20 13:17:42 - REFERENCIA OPERACION 9932896
 
 
--------------------------------------------------------------------------------
|  LOS ACTOS DE REGISTRO AQUÍ CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ DÍAS HÁBILES   |
|  DESPUÉS DE LA FECHA DE INSCRIPCIÓN, SIEMPRE QUE, DENTRO DE DICHO TERMINO, NO|
|  SEAN  OBJETO  DE  LOS  RECURSOS  DE  REPOSICIÓN  ANTE  ESTA  ENTIDAD, Y / O |
|  DE APELACIÓN ANTE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO.              |
|                                                                              |
|  PARA EFECTOS DEL CÓMPUTO DE LOS TÉRMINOS LOS SÁBADOS NO SON DÍAS HÁBILES EN |
|  LA CÁMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA.                                       |
|                                                                              |
|  EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE CONCEPTOS FAVORABLES DE USO DE SUELO, |
|  NORMAS SANITARIAS Y DE SEGURIDAD.                                           |
--------------------------------------------------------------------------------
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IMPORTANTE:  LA FIRMA  DIGITAL DEL  SECRETARIO DE   LA CAMARA   DE COMERCIO   DE
BUCARAMANGA CONTENIDA EN ESTE  CERTIFICADO ELECTRONICO, SE ENCUENTRA EMITIDA POR
UNA   ENTIDAD    DE      CERTIFICACIÓN ABIERTA   AUTORIZADA Y   VIGILADA  POR LA
SUPERINTENDENCIA   DE INDUSTRIA  Y COMERCIO, DE  CONFORMIDAD CON  LAS EXIGENCIAS
ESTABLECIDAS EN LA LEY 527 DE 1999.
 
EN  EL CERTIFICADO  SE    INCORPORAN  TANTO  LA FIRMA   MECÁNICA  QUE   ES   UNA
REPRESENTACIÓN  GRÁFICA DE LA FIRMA DEL SECRETARIO DE LA  CÁMARA  DE COMERCIO DE
BUCARAMANGA, COMO LA  FIRMA DIGITAL Y LA   RESPECTIVA ESTAMPA CRONOLÓGICA,   LAS
CUALES PODRÁ VERIFICAR A TRAVÉS DE SU APLICATIVO VISOR DE DOCUMENTOS PDF.
 
NO, OBSTANTE SI  USTED EXPIDIÓ EL CERTIFICADO A  TRAVÉS DE LA PLATAFORMA VIRTUAL
PUEDE IMPRIMIRLO DESDE SU COMPUTADOR  CON LA CERTEZA DE QUE FUE  EXPEDIDO POR LA
CÁMARA DE COMERCIO  DE BUCARAMANGA. LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED  LE VA A
ENTREGAR  EL   CERTIFICADO PUEDE VERIFICAR,  POR   UNA SOLA VEZ,  SU   CONTENIDO
INGRESANDO  A WWW.CAMARADIRECTA.COM OPCION CERTIFICADOS ELECTRONICOS Y DIGITANDO
EL  CÓDIGO DE  VERIFICACIÓN    QUE  SE ENCUENTRA EN  EL  ENCABEZADO DEL PRESENTE
DOCUMENTO. EL  CERTIFICADO  A VALIDAR  CORRESPONDE   A LA IMAGEN Y CONTENIDO DEL
CERTIFICADO CREADO EN EL MOMENTO EN QUE SE GENERÓ EN LAS  VENTANILLAS O A TRAVÉS
DE LA PLATAFORMA VIRTUAL DE LA CÁMARA.
 
 
 
 























Señor: 

JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA 

E.S.D.  

 

PROCESO: VERBAL - IMPREVISIÓN CONTRACTUAL 

RAD: 680014003006- 20200040100 

DEMANDANTE: YOLANDA EUGENIA PASTRANA SANDOVAL Y OTROS 

DEMANDADOS: INMOBILIARIA ALEJANDRO DOMINGUEZ PARRA S.A.  

LLAMAOD EN GARANTÍA: FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER 

S.A.  

REF.: PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LLAMAMIENTO EN GARANTÍA, 

CONTESTACIÓN DE DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MÉRITO. 

 

LUIS MIGUEL MARTÍNEZ MENDOZA, mayor de edad, con domicilio en 

Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadanía No. 1.098.745.710 de 

Bucaramanga y Tarjeta Profesional No. 280.331 del C.S. de la J., obrando en mi 

condición de apoderado de la sociedad FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE 

SANTANDER S.A., identificada con NIT. 890.211.049-5, representada legalmente 

por CLAUDIA PATRICIA OROZCO YARURO, mayor de edad, identificada con la 

cédula de ciudadanía No. 63356218, por medio del presente escrito me permito 

pronunciarme frente al LLAMAMIENTO EN GARANTÍA efectuado por 

INMOBILIARIA ALEJANDRO DOMINGUEZ PARRA S.A., CONTESTAR LA 

DEMANDA, Y PROPONER EXCEPCIONES DE MÉRITO, respecto de la demanda 

de la referencia instaurada por YOLANDA EUGENIA PASTRANA SANDOVAL, 

FERNANDO ELIECER PASTRANA SANDOVAL, JOSE RICARDO ASSAF PATIÑO y 

SHEYLLA MARGARITA ASSAF DE AZUERO en los siguientes términos: 

 

ACLARACIÓN PREVIA FRENTE A LA SOLICITUD DE LOS DEMANDANTES DE 

EXCLUIR A FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A. COMO 

PARTE DEMANDADA DENTRO DEL PROCESO. 

 

Es importante precisar que la subsanación de demanda efectuada por los 

demandantes, en la cual excluyen a mi poderdante, debe tenerse como válida a la 

luz de lo establecido en el Código General Del Proceso, toda vez que para ese 

momento la demanda no había sido admitida por el Juez en los términos del 



Artículo 90 del estatuto procesal, por lo cual no puede considerarse una reforma a 

la demanda, tal como aduce en su contestación INMOBILIARIA ALEJANDRO 

DOMINGUEZ PARRA S.A. 

 

FRENTE A LAS PRETENSIONES: 

 

DECLARATIVAS: 

 

PRIMERA A LA CUARTA: NOS ACOGEMOS A LO QUE SE LOGRE PROBAR 

DENTRO DEL PROCESO, toda vez que si se llegase a declarar la configuración de 

la imprevisión contractual, este sería un hecho que compete únicamente a las 

partes que celebraron los contratos de arrendamiento objeto de revisión, pues se 

modificarían las condiciones de los mismos y  FIANZACREDITO INMOBILIARIO 

DE SANTANDER S.A. al ser un tercero respecto de los mismos, está limitada a 

prestar el servicio de fianza a la inmobiliaria frente a uno de esos contratos, 

puntualmente el del inmueble ubicado en la dirección CARRERA 35 No. 44 - 79/83 

del municipio de Bucaramanga, solo frente al incumplimiento de determinadas 

obligaciones del arrendatario y sus deudores solidarios, y de acuerdo a unos 

términos y condiciones pactados en el contrato de fianza suscrito entre la 

afianzadora y la inmobiliaria, que para el presente caso no se configuran, pues el 

arrendatario y sus deudores solidarios se encuentran al día en todas sus 

obligaciones, y actualmente la afianzadora no cuenta con un reporte de mora 

activo que haya efectuado la inmobiliaria, por el incumplimiento de las 

obligaciones del arrendatario y sus deudores solidarios. 

 

CONDENATORIAS: 

 

DE LA QUINTA A LA SEXTA: NOS ACOGEMOS A LO QUE SE LOGRE PROBAR 

DENTRO DEL PROCESO toda vez que las mismas no tienen relación con 

FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A.  

 

FRENTE A LOS HECHOS: 

 

PRIMERO: Es cierto. 



SEGUNDO: Es parcialmente cierto, ya que la destinación que reposa en el contrato 

de arrendamiento, aportado por los demandantes en las pruebas, y el cual no se 

encuentra afianzado por FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A, 

tiene como objeto el inmueble ubicado en la CARRERA 35 No. 44-81 del municipio 

de Bucaramanga, pero con destinación para VIVIENDA. 

 

TERCERO: Es parcialmente cierto, ya que el contrato de fianza No. 7121 que 

afianza las obligaciones de pago de los cánones correspondientes al contrato de 

arrendamiento suscrito sobre el inmueble ubicado en la CARRERA 35 No. 44 - 

79/83 fue suscrito el 09 de junio de 2000 y no el 07 de junio de 2004.  

 

DEL CUARTO AL SÉPTIMO: Nos acogemos a lo que se logre probar dentro del 

proceso. 

 

OCTAVO: Es cierto. 

 

NOVENO: Es cierto. 

 

DEL DÉCIMO AL DÉCIMO NOVENO: Nos acogemos a lo que se logre probar 

dentro del proceso. 

 

EXCEPCIONES DE MÉRITO 

 

• FALTA DE LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA POR PASIVA 

 

Para dar fundamento a esta excepción es pertinente aclarar la relación jurídica 

existente entre INMOBILIARIA ALEJANDRO DOMINGUEZ PARRA S.A. y 

FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A, es accesoria al contrato 

de arrendamiento. Es decir, el contrato de fianza se deriva de un contrato de 

arrendamiento suscrito previamente entre la inmobiliaria, en calidad de 

arrendadora, y los respectivos clientes de esta en calidad de arrendatarios, y con el 

referido convenio se afianzan algunas de las obligaciones de estos últimos respecto 

del contrato de arrendamiento. El artículo 2361 del Código Civil colombiano, define 

la fianza como:   

 



“(…) una obligación accesoria, en virtud de la cual una o más personas 

responden de una obligación ajena, comprometiéndose para con el acreedor a 

cumplirla en todo o en parte, si el deudor principal no la cumple. La fianza 

puede constituirse no solo a favor del deudor principal, sino de otro fiador. 

  

El Código Civil ha regulado en los artículos 2361 y siguientes lo ateniente a la 

fianza, estableciendo, por ejemplo, que hay tres tipos de fianza: la convencional, 

legal y judicial, siendo la primera constituida por la voluntad de las partes; la legal 

la ordenada por la ley, y la judicial ordenada mediante decisión de un operador 

judicial, estando las tres sujetas a las mismas reglas. Para este caso, nos 

encontramos frente a una fianza de tipo convencional, con compromisos pactados 

en un contrato de fianza y en un reglamento de condiciones generales del servicio 

de fianza, este último, hace parte integral del contrato de fianza.  

 

Ahora bien, frente a los sujetos que integran el contrato de fianza, se tiene que 

estos son, el acreedor (inmobiliaria), y, el fiador (afianzadora), este último se 

constituye a favor del deudor principal (arrendatario y deudores solidarios), 

buscando que, en caso de no hacerse el pago por parte del deudor principal, el 

fiador asuma la obligación que por medio de la fianza respaldó, y bajo las 

condiciones establecidas en el Reglamento de condiciones generales del servicio 

de fianza. 

 

Hecha la aclaración anterior, igualmente debe advertirse que con FIANZACREDITO 

INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A. solo se encuentran afianzados los cánones 

de arrendamiento, y hasta dos millones de pesos m/cte ($2.000.000,oo) en servicios 

públicos domiciliarios, correspondientes al contrato de arrendamiento suscrito 

sobre el inmueble ubicado en la CARRERA 35 No. 44 - 79/83. De tal manera que, 

las obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento celebrado sobre el 

inmueble ubicado en la Carrera 35 No. 44-81 no han sido objeto de ningún 

contrato de fianza con esta afianzadora.  

 

Si lo que pretenden los demandantes en contra de INMOBILIARIA ALEJANDRO 

DOMINGUEZ PARRA S.A.  es el reembolso de lo resultase como diferencia de los 

ajustes de los cánones de arrendamiento de los meses de abril a julio de 2020, 

dicho reembolso no puede hacérsele exigible a FIANZACREDITO INMOBILIARIO 



DE SANTANDER S.A., ya que esta como afianzadora se limita a que  en el evento 

en que el arrendatario y sus deudores solidarios se constituyan en mora por la 

omisión de pagar las obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento, y esto 

sea reportado por la inmobiliaria, es cuando puede ingresar en la relación entre 

arrendador y arrendatario para hacer efectivo el pago de los conceptos afianzados 

a favor de la inmobiliaria, sin que pueda predicarse algún tipo de solidaridad entre 

la afianzadora y la arrendadora. 

 

Igualmente, las pretensiones de los demandantes buscan regular las condiciones 

de los contratos de arrendamiento suscritos en lo referente al reajuste de los 

cánones, y como se ha aclarado FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE 

SANTANDER S.A. es un tercero respecto a los referidos convenios por lo tantas 

dichas modificaciones que se reclaman le competen exclusivamente a quienes 

fungen como partes dentro del contrato de arrendamiento. 

 

• IMPROCEDENCIA DEL LLAMAMIENTO EN GARANTIA EN VIRTUD DE 

LAS PRETENSIONES Y EL CONTRATO DE FIANZA. 

 

Reiteramos que no es procedente el llamamiento en garantía que efectúa 

INMOBILIARIA ALEJANDRO DOMINGUEZ PARRA SA, toda vez que como se ha 

señalado lo pretendido es un reajuste en el valor de unos cánones de 

arrendamiento y el respectivo reembolso por parte de INMOBILIARIA 

ALEJANDRO DOMINGUEZ PARRA S.A. a favor de los demandantes, por lo cual 

debe dejarse claro que FIANZACRÉDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A. es 

una afianzadora y no una aseguradora, para lo cual se debe tener en cuenta lo 

esbozado para desestimar como parte dentro de este proceso a mi poderdante, ya 

que la figura del llamamiento en garantía se define como: 

 

“...una figura procesal que se fundamenta en la existencia de un derecho legal 

o contractual, que vincula a llamante y llamado y permite traer a éste como 

tercero, para que haga parte de un proceso, con el propósito de exigirle la 

indemnización del perjuicio que llegare a sufrir el llamante como producto de 

la sentencia. Se trata de una relación de carácter sustancial que vincula al 

tercero citado con la parte principal que lo cita y según la cual aquél debe 

responder por la obligación que surja en virtud de una eventual condena en 

contra del llamante”. Subrayado fuera del texto (Sentencia C-170 de 2014). 



 

Entrando en materia del contrato de seguro, encontramos que este, a diferencia del 

contrato de fianza, tiene una regulación de índole comercial y no civil, 

constituyendo obligaciones sustancialmente diferentes a las derivadas del contrato 

de fianza. De la misma manera, el contrato de seguro tiene una vocación 

plenamente indemnizatoria.  

 

Frente a los elementos del contrato de seguro, encontramos el interés asegurable, 

el riesgo asegurable, la prima o precio del seguro y la obligación condicional del 

asegurador, tal y como lo establece el artículo 1045 del Código de Comercio.  

 

De la definición anterior se deduce que esta institución busca exigir una 

indemnización de un perjuicio, lo cual dista de las obligaciones derivadas del 

contrato de fianza, ya que estas se limitan a respaldar ante la inmobiliaria  la 

posible omisión en el pago de los cánones de arrendamiento por parte del 

arrendatario y los demás obligados. Sumado a lo anterior, lo que los demandantes 

persiguen es el rembolso de un excedente de lo cancelado por estos por cánones 

de arrendamiento (en el evento en que prosperen sus pretensiones) y dicha 

exigencia no puede recaer sobre FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE 

SANTANDER S.A., ya que su responsabilidad se restringe a los alcances de las 

obligaciones contenidas en el contrato de fianza. 

 

En consecuencia, se puede concluir que FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE 

SANTANDER S.A. en calidad de fiadora del arrendatario, señor ASSAF PATIÑO 

JOSE RICARDO y de sus deudores solidarios, no puede ser llamada para que 

respalde obligaciones derivadas del fallo judicial del presente proceso, en los 

cuales no es llamada a responder por falta de sustento legal y contractual, a su vez, 

tampoco son obligaciones que emanen de la naturaleza del contrato de fianza. 

 

• GENÉRICA 

 

Solicito declarar todo medio exceptivo, cuyo fundamento fáctico, jurídico y 

probatorio se demuestre en el proceso. 

 

 



FUNDAMENTO JURÍDICO 

 

Normas: 

 

• Constitución política de Colombia de 1991: 

 

Sobre el principio de buena fe: 

 

“Artículo 83. Las actuaciones de los particulares y de las autoridades públicas 

deberán ceñirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumirá en todas 

las gestiones que aquellos adelanten ante éstas”. 

 

 

• Código Civil Colombiano: 

 

Sobre la fianza civil: 

 

“ARTICULO 2361. CONCEPTO DE FIANZA La fianza es una obligación 

accesoria, en virtud de la cual una o más personas responden de una 

obligación ajena, comprometiéndose para con el acreedor a cumplirla 

en todo o parte, si el deudor principal no la cumple. La fianza puede 

constituirse no sólo a favor del deudor principal, sino de otro fiador”. (Negrilla 

fuera de texto) 

 

“ARTICULO 2362. FIANZA CONVENCIONAL, LEGAL Y JUDICIAL. La fianza 

puede ser convencional, legal o judicial. La primera es constituida por 

contrato, la segunda es ordenada por la ley, la tercera por decreto de juez. La 

fianza legal y la judicial se sujetan a las mismas reglas que la convencional, 

salvo en cuanto la ley que la exige o el Código Judicial dispongan otra cosa”. 

 

“ARTICULO 2371. FIANZA SIN LA VOLUNTAD DEL DEUDOR. Se puede 

afianzar sin orden y aún sin noticia, y contra la voluntad del principal deudor”. 

 



“ARTICULO 2379. PAGO DE LA DEUDA POR EL FIADOR. El fiador podrá hacer 

el pago de la deuda aún antes de ser reconvenido por el acreedor, en todos los 

casos en que pudiera hacerlo el deudor principal”. 

 

“ARTICULO 2395. ACCIONES DE REEMBOLSO E INDEMNIZACION DEL 

FIADOR CONTRA EL DEUDOR. El fiador tendrá acción contra el deudor 

principal, para el reembolso de lo que haya pagado por él, con intereses 

y gastos, aunque la fianza haya sido ignorada del deudor. Tendrá 

también derecho a indemnización de perjuicios, según las reglas generales. 

Pero no podrá pedir el reembolso de gastos inconsiderados, ni de los que haya 

sufrido antes de notificar al deudor principal la demanda intentada contra 

dicho fiador”. (Negrilla fuera de texto) 

 

Sobre los efectos de los actos jurídicos: 

 

“ARTICULO  1602. LOS CONTRATOS SON LEY PARA LAS PARTES. Todo 

contrato legalmente celebrado es una ley para los contratantes, y no puede 

ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales”. 

 

“ARTICULO 1603. EJECUCION DE BUENA FE. Los contratos deben ejecutarse 

de buena fe, y por consiguiente obligan no solo a lo que en ellos se expresa, 

sino a todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la 

obligación, o que por ley pertenecen a ella”. 

 

 

PRUEBAS 

 

DOCUMENTALES. 

 

• Contrato de fianza suscrito entre INMOBILIARIA ALEJANDRO DOMÍNGUEZ 

PARRA SAS y FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER SA. (01 folio) 

• Contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en la dirección CARRERA 

35 No. 44 - 79/83 del municipio de Bucaramanga. (09 folios) 

 

 



ANEXOS 

 

• Los enunciados en el acápite de pruebas. (10 folios) 

• Certificado de existencia y representación legal de FIANZACREDITO 

INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A. (07 folios) 

• Poder conferido por FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A. al 

abogado LUIS MIGUEL MARTÍNEZ MENDOZA ante el Juzgado Segundo Civil 

Municipal de Bucaramanga. (01 folio). 

 

NOTIFICACIONES 

 

A la sociedad comercial FIANZACREDITO INMOBILIARIO DE SANTANDER S.A. 

en la dirección Carrera 27 No. 36-14 Local 107 Centro Empresarial Suramericana 

del municipio de Bucaramanga, y al correo electrónico: 

juridico@fianzacreditosantander.com   

 

Al suscrito apoderado en la dirección Carrera 27 No. 36-14 Local 107 Centro 

Empresarial Suramericana y al correo electrónico: 

juridico@fianzacreditosantander.com   

 

 

Atentamente,  

 

 

_________________________________________ 

LUIS MIGUEL MARTÍNEZ MENDOZA 

C.C. 1.098.745.710 de Bucaramanga 

T.P.  280.331 del C.S. de la J.  

 

 

mailto:juridico@fianzacreditosantander.com
mailto:juridico@fianzacreditosantander.com
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