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PANFINIO RAMIREZ OVIEDO
ABOGADO
Calle 11 N2 7- 23 Mévil 3158866309 - 3187166266
Lebrija — Santander
panfinioramirez0821@gmail.com

Sefior (A)
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E. S. D.

REF: CONTESTACION DE DEMANDA EJECUTIVA
DTE: JUAN CARLOS REYES MELENDES

DDO: FLORELVA BARAIJAS DE RINCON

RAD: 2021 - 0045 -00

PANFINIO RAMIREZ OVIEDO, abogado, en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional
Numero 83265 del Consejo Superior de la Judicatura, identificado con cédula de
ciudadania numero 5°671.243 expedida en Lebrija; en mi condicion de apoderado
Judicial de la sefiora: FLORELVA BARAJAS DE RINCON, identificada con cedula de
ciudadania N° 28.258.027, con domicilio en la Carrera 34 # 32 - 43 o manzana D Casa
10 - Barrio las Palmas del Municipio de Girdn, encontrandome dentro de la
oportunidad legal, me permito descorrer el traslado de la demanda y doy
contestacion a la misma en los siguientes Términos.

SE RESPONDE ASI, A LOS HECHOS DE LA DEMANDA:

PRIMERO.- Verificados los anexos de la demanda, entre ellos principalmente el
“titulo valor - letra de cambio ” que se pretende ejecutar, se observa, que existe una
firma de aceptacion en el cartular, con autenticacion biométrica, al explicarle a mi
poderdante que se trataba de un dinero que presuntamente le adeudaba al
demandante y que estaba representado en dicho documento, mi representada aduce
no conocer los documentos letras de cambio, que se enterd de la existencia de dicha
letra de cambio por la demanda y porque el suscrito se lo dijo, que no sabe leer, solo
sabe firmar, y que si esto sucedid, es decir que su firma aparece en dicho documento,
todo obedecié a un ardid, a un actuar siniestro, una trampa, una presunta estafa, y un
fraude procesal por parte del demandante, al pretender ejecutar dicho “titulo valor”,
pues aduce mi prohijada, que no le debe dinero alguno al demandante por ningun
concepto, ya que no ha hecho ningin negocio juridico con el demandante diferente
al que estaba relacionado con el otorgamiento de la escritura del lote de terreno que
este entregaba en reubicacion a mi poderdante debidamente legalizado con los
respectivos permisos y planos; que no ha hecho ni conoce de la existencia de otro
negocio realizado con el demandante del cual se haya podido originar la suscripcion
de documento alguno donde se comprometiera a pagarle algin dinero al demandante
y que el lote de terreno en comun y proindiviso que le compré al demandante
mediante escritura publica N° 02753 del 21 de agosto de 2014 de la Notaria Décima
de Bucaramanga, se lo canceld en su totalidad y que a pesar de ella haber cumplido
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con el pago del precio por valor $40.000.000 desde el afio 2014, el demandante sefior
JUAN CARLOS REYES MELENDES, no le cumplié con la entrega del citado lote de
terreno; por lo que mi representada en multiples ocasiones lo requirid personalmente
y frente a testigos, para que le cumpliera con la entrega del lote y este le manifestd
gue dicho lote de terreno lo habia cedido a la Alcaldia de Girdn para la construccion
de una via publica, pero que de todas formas la reubicaria en otro lote de su
propiedad en el mismo sector; también aduce mi prohijada que los documentos que
aparezcan firmados por ella ese 12 de julio de 2019, lo hizo porque el sefior REYES
MELENDEZ, le manifestaba que era la legalizacion del lote de terreno que le
entregaba en reubicacién y con ese convencimiento firmd dichos documentos, que
nunca le hablo el sefior REYES MELENDEZ de ninguna deuda pendiente, ni de letras de
cambio que ella tuviera que cancelarle, ni de plazos para cancelarle, ya que para dicha
fecha no le debia ni le debe dinero alguno al hoy demandante.

Ante la insistencia y requerimientos de mi representada para que el sefior JUAN
CARLOS REYES MELENDES le otorgara la escritura del lote de terreno donde la
reubicaria; después de cinco afios aproximadamente (Desde el 21 de agosto de 2014,
hasta el 12 de Julio de 2019), el sefior JUAN CARLOS REYES MELENDES,
sorpresivamente cito con urgencia a mi representada, la sefiora FLORELVA BARAJAS
DE RINCON, a la Notaria Unica de Girdn con el argumento de otorgarle la escritura del
lote de terreno donde la reubicaria, para lo cual le exigido la firma de algunos
documentos los cuales firmdé mi procurada sin percatarse, que dentro de los
documentos que le puso a firmar el sefior JUAN CARLOS REYES MELENDES, ademas de
la escritura publica N° 1193 del 12 de julio de 2019, de la notaria de Girdn, de manera
siniestra, engafiosa, subrepticia y torticera, introdujo también una letra de cambio
que firmd mi asistida, quien dice no conocer qué es una letra de cambio y mucho
menos saber que se trataba de un titulo valor, y sin que existiera negocio juridico
alguno que diera origen al titulo que se ejecuta; también mi procurada aduce ignorar
gué otros documentos pudo haberle firmado, ya que fueron varios los que le puso a
firmar, ya que no sabe leer, y solo sabe firmar, pues el demandante en su condicién
de abogado valiéndose del estado de analfabetismo y la edad de mi representada
gue supera los setenta y dos (72) afios, que ademas no estuvo acompainada por
ningun familiar ni asesor en la materia, creyendo en la buena fe, pues no sabe leer,
circunstancias que presuntamente aprovecho el sefior REYES MELENDEZ, quien
mediante artificios y enganos indujo y mantuvo en error a mi prohijada,
manifestandole que dichos documentos debia firmarlos todos para que la escritura
pasara a registro y que los gastos también debia pagarlos ella y fue asi como le exigié
el pago de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) por estos conceptos, los cuales mi
representada entregé en dinero efectivo al sefior JUAN CARLOS REYES MELENDEZ.

Aduce mi poderdante que jamas se pactd verbalmente o por escrito entre
demandante y demandada, un mayor valor o excedente por el lote de terreno que el
sefior REYES MELENDEZ entregd en reubicacion a mi representada la sefora
FLORELVA BARAJAS DE RINCON, mediante la escritura publica N° 1193 del 12 de julio
de 2019, ya que el lote adquirido inicialmente mediante escritura 2753 del 21 de
agosto de 2014 de la notaria decima de Bucaramanga, y del cual el demandante
nunca le hizo entrega a mi poderdante, el precio acordado por las partes fue por la
suma de $40.000.000, como consta en el documento antecedente correspondiente al
contrato de promesa de compraventa de fecha 12 de febrero de 2014 que se adjunta
y cuyo precio fue totalmente cancelado antes de la fecha de suscripcidn de la citada
escritura publica; pero es que ademas, no podria pensarse siquiera en un mayor valor



del lote que le fue entregado en reubicacidon a mi asistida, como fuente u origen de la
obligacion contenida en la “letra de cambio — titulo valor”, ya que este lote de terreno
mide veinte metros cuadrados (20 mts?) menos, que el que inicialmente habia
adquirido y que nunca le fue entregado a mi representada por el sefior REYES
MELENDEZ, ademas el lote recibido por mi representada en reubicacién, se encuentra
ubicado en el mismo sector, pero aun con mas dificultad para construirlo por las
piedras y rocas que existian, su nivel de inclinacidén y mas retirado de la via principal,
€s0 por una parte; y por otra, es que el sefior REYES MELENDEZ, tuvo en su poder la
suma de $40.000.000 generandole dividendos durante aproximadamente cinco afios
— (Desde el 21 de agosto de 2014, hasta el 12 de julio de 2019), suma que le entregd
mi procurada al sefior REYES MELENDEZ, por concepto de la compra del lote que
adquirié mi poderdante mediante escritura publica N° 2753 del 21 de agosto de 2014
de la notaria decima de Bucaramanga, lote que jamas le fue entregado a mi
representada, como tampoco le hizo devolucion del dinero, ni le pagd intereses sobre
esta suma.

SEGUNDO. - No es cierto, la obligacion es inexistente, jamds ha existido negocio
juridico que diera origen al titulo y obligacidon que se ejecuta, dicho titulo valor tiene
su origen en el presunto delito de falsedad, estafa, fraude procesal, enriquecimiento
ilicito, captacion ilegal de dineros del publico y/o urbanizacién ilegal; la creacion,
firma y ejecucién del titulo de marras, corresponde a un actuar siniestro del senor
REYES MELENDEZ.

El demandante aprovechando que la sefiora FLORELVA BARAJAS DE RINCON, es una
persona mayor de edad, que no estaba acompafiada por una persona con
conocimiento en la materia, la falta de conocimiento, buena fe, y analfabetismo de
mi asistida, le puso para la firma segun ella una serie de documentos, resultando
entre ellos una letra de cambio y pues ella en su ingenuidad firmé y también la
autenticé biométricamente al igual que lo hizo con los demas documentos, titulo que
el sefior REYES MELENDEZ, calendé con fecha de creacién del 12 de julio de 2019,
haciéndola coincidir con la fecha de otorgamiento de la escritura publica nimero
1193 del mismo 12 de julio de 2019 de la Notaria Unica de Girdn, por medio de la cual
el sefior REYES MELENDEZ reubicé a mi representada en otro lote sin construcciones
en el mismo sector, pretendiendo con ello darle una aparente legalidad al origen del
titulo valor, lo cual se cae por su propio peso, pues los hechos y las pruebas dicen otra
cosa.

Creerle al demandante su torticera tesis que pretende hacer ver al Juez Sexto Civil
Municipal de Bucaramanga, de que esta obligacidén surgié de un “negocio juridico”,
gue realmente no era un negocio, sino el cumplimiento del compromiso del sefior
REYES MELENDEZ de reubicar a mi representada en otro lote de terreno y que se
realiz6 mediante la escritura publica 1193 del 12 de julio de 2019 de la notaria de
Girdn, implicaria que tuviera este que entregarle o responderle a mi asistida, por dos
lotes de terreno, ya que los dos tienen su escritura publica y matricula inmobiliaria
independiente a su nombre y ademas figura en los dos certificados de tradicion como
propietaria asi : El de la M.l. 300- 269411 como propietaria (Ver Anotacién 7 ), al
menos hasta la fecha del 29 de septiembre de 2021, pues segun la anotacién 13 del
citado folio de matricula inmobiliaria, se pudo comprobar que el sefor REYES
MELENDEZ, el mismo 12 de julio de 2019, también le hizo firmar a mi representada,
sin ella darse cuenta, ademds de la letra de cambio y de la escritura N° 1193 del 12 de
julio de 2019 de la notaria Unica de girdn, por medio de la cual la sefiora FLORELVA



BARAJAS DE RINCON recibia el lote de terreno en reubicacidon; otra escritura
consecutiva, la nimero 1192 del 12 de julio de 2019 de la misma notaria de Girdn ,
acto que el sefior REYES MELENDEZ solo sometid a registro dos afios después (30 — 09
2021), pues no la registré en la misma fecha que lo hizo con la escritura N°1193 del 12
de julio 2019 siendo las dos consecutivas y otorgadas en la misma fecha y notaria,
porque su burdo montaje y artimafia aparecia de bulto, ya que no era posible que mi
procurada apareciera debiéndole dinero a él, cuando en dicho acto la calidad que
ostentaba mi representada era la de vendedora y en consecuencia seria ella la que de
alguna forma deberia recibir algin dinero, o que el sefior REYES MELENDEZ se lo
debiera, pero no que la sefiora FLORELVA BARAJAS se lo debiera a él; esto lo hizo con
el fin de perder o esconder el rastro de lo sucedido ese 12 de julio de 2019, donde
supuestamente FLORELVA BARAJAS DE RINCON le transferia en venta al sefior REYES
MELENDEZ, los derechos de cuota que habia adquirido mediante la escritura publica
2753 del 21 de agosto de 2014 de la notaria Decima de Bucaramanga, estos episodios
prueban el dicho de mi representada en el sentido de que ese 12 de julio de 2019, el
sefior REYES MELENDEZ, la engaio, que le puso para firmar muchos documentos y
que ella le firmé en el entendido de que se trataba de la entrega y legalizacion de un
lote de terreno que le entregaba en reubicacion, por tanto, no puede darsele crédito
a esta artimafa y actuar siniestro del demandante ya que los documentos y demas
pruebas que se aportan muestran la verdad real de los hechos. Si se observa el folio
de matricula inmobiliaria N° 300- 215890 en su anotacion 11, se constata también,
que efectivamente FLORELVA BARAJAS DE RINCON aparece como propietaria del lote
que el sefior REYES MELENDEZ le entregd en reubicacién a raiz de que no le cumplié
con la entrega del lote o cuota adquirido mediante escritura publica 2753 del 21 de
agosto de 2014 de la Notaria decima de Bucaramanga.

Pensar y creer que el titulo que se ejecuta es el producto de los “negocios” o los
documentos que mi representada firmé ese dia 12 de julio de 2019 con el sefior
REYES MELENDEZ, no tiene soporte factico ni de derecho, si se tiene en cuenta que mi
representada a través de la escritura publica 1192 del 12 de julio de 2019 de la notaria
de Girdon aparece transfiriendo a titulo de venta a favor del sefior REYES MELENDEZ,
los derechos de cuota que habia adquirido mediante la escritura publica nimero 2753
del 21 de agosto de 2014 de la notaria decima de Bucaramanga, en consecuencia
seria la sefiora FLORELVA BARAJAS DE RINCON, quien tendria que recibir el dinero de
dicha venta, o por concepto de intereses sobre los $40.000.000 que le entregd al
sefior JUAN CARLOS REYES MELENDEZ desde el mes de agosto de 2014 y hasta el 12
de julio de 2019, cosa que no ocurrid y es asi como se puede colegir sin asomo de
duda razonable alguna, que la letra de cambio que pretende ejecutar el demandante,
es el fruto de su actuar siniestro, y torticero con que indujo y mantuvo en error a mi
representada y de igual forma pretende hacerlo con el Juez de la causa.

TERCERO. — No es cierto, la obligacidon es inexistente y por ende no podra exigirse,
toda vez, que su origen tiene presunta causa ilicita, que bien podria enmarcarse
dentro de los presuntos delitos de falsedad, estafa, fraude procesal, enriquecimiento
ilicito, captacion ilegal de dineros del publico y/o urbanizacion ilegal.

CUARTO. - No es cierto, jamas se ha hecho requerimiento alguno a mi representada,
pues solo se enterd de la existencia de un proceso ejecutivo en su contra, con el
citatorio para notificacion personal, donde se le indicaba que debia presentarse al
palacio de justicia, y asi lo hizo segun su dicho, se presentd, pero no le permitieron su
ingreso por razones de salud publica y en su ignorancia sobre el tramite a seguir vy



carencia de recursos econdmicos decidié guardar los documentos hasta la fecha en
gue una de sus hijas recibié una llamada amenazante por parte de una persona de
sexo femenino, quien dijo ser funcionaria del juzgado sexto civil municipal de
Bucaramanga y le exigia el pago de un dinero so pena de rematarle el inmueble, y
finalmente se apersoné por la diligencia de secuestro.

QUINTO. - Cierto.
A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA CONTESTO ASI:

PRIMERO. - Me opongo a esta pretension; la obligacidn es inexistente, por tratarse
del cobro de lo no debido y la obligacion que se ejecuta tiene su origen en los
presuntos delitos de falsedad en documento, estafa, fraude procesal, enriquecimiento
ilicito, captacion ilegal de dineros del publico y/o urbanizacion ilegal.

El titulo que se presenta en este libelo para su ejecucidn, jamas podrd contener una
obligacion clara, expresa y mucho menos exigible, pues tiene su origen en los
presuntos delitos de falsedad en documento, estafa, fraude procesal, enriquecimiento
ilicito, captacion ilegal de dineros del publico y/o urbanizacion ilegal.

SEGUNDO. — Me opongo rotundamente a esta pretensién, toda vez que una
obligacion producto de los presuntos delitos de estafa, fraude procesal,
enriquecimiento ilicito, captacion ilegal de dineros del publico y/o urbanizacion ilegal,
no puede generar intereses de ninguna clase y en consecuencia lo accesorio sigue la
suerte de lo principal.

TERCERO. - Me opongo a esta pretension y en su lugar solicito al honorable despacho
gue condene en costas a la parte demandante y se efectue la compulsa de copias a la
fiscalia general de la nacion para lo de su competencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO DE LA PARTE ACCIONANTE:

En Cuanto a los fundamentos de derecho aducidos por el demandante, este extremo
procesal no tiene reparo.

PROCEDIMIENTO

En Cuanto a los fundamentos de derecho en lo concerniente al procedimiento, este
extremo procesal no tiene reparo.

COMPETENCIA

A este respecto, considero que el JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA,
no es el competente para conocer de este proceso, por el factor territorial, al tenor de
lo dispuesto en el Articulo 28 del C.G.P., ya que mi representada tiene su domicilio y
residencia_en el Municipio de Girén, circunstancia gue es advertida por el
demandante en el acdpite de notificaciones y sin embargo acude ante un Juez que no
es el competente por el citado factor.

En consecuencia, con el usual respeto solicito al despacho, se declare la falta de
competencia por el factor territorial y remitir el proceso al juez competente y natural.




RESPECTO DE LAS PRUEBAS APORTADAS POR LA PARTE DEMANDANTE

En cuanto a este acdpite, de manera comedida solicito al despacho, no tener como
prueba, ni darle valor probatorio alguno al “titulo valor -letra de cambio” que adosa el
demandante como base del recaudo ejecutivo, por tratarse de un documento que
tuvo su origen en los presuntos delitos de: Falsedad en documento privado, estafa,
fraude procesal, enriquecimiento ilicito, captacidn ilegal de dineros del publico y/o
urbanizacion ilegal.

A LOS ANEXOS PRESENTADOS POR LA PARTE DEMANDANTE

No tengo ningln reparo con respecto a los anexos aportados, con excepcién de la
“letra de cambio”.

EXCEPCIONES CONTRA LAS PRETENSIONES DEL DEMANDANTE

Senor Juez, con fundamento en el Articulo 442, 443 del C. G. P. en concordancia con
los Articulos 269 siguientes y concordantes del C.G.P. me permito formular las
siguientes excepciones de mérito:

PRIMERA EXCEPCION: TACHA DE FALSEDAD DEL DOCUMENTO LETRA DE CAMBIO
CON FECHA DE CREACION DEL 12 DE JULIO DE 2019, POR EL VALOR DE DIECIOCHO
MILLONES DE PESOS ($18.000.000) ACOMPANADA A LA DEMANDA PARA SU
EJECUCION.

Fundamento esta excepcion en los siguientes hechos:

1) El accionante a la par de que se firmaba la escritura publica numero 1193 del
12 de julio de 2019 de la notaria de Girdn, introdujo otros documentos, de
manera torticera y mediante engafios y artificios, indujo y mantuvo en error a
mi representada haciéndole firmar y autenticar entre estos y otros
documentos antes enunciados, una letra de cambio, con fecha de creacién del
12 de julio de 2019, fecha que coincide precisamente con la misma fecha de
suscripcion de la escrituras publicas 1192 y 1193 del 12 de julio de 2019 en la
Notaria De Girdn, a las que se ha hecho referencia anteriormente, es decir
ademas de inducir y mantener en error a mi representada, consignd en dicho
titulo valor un importe falso e inexistente y demds contenido del titulo
totalmente mentiroso, sin que existiera negocio juridico que diera origen a la
suscripcion de dicho “titulo valor”, o causa generadora de dicha obligacion, y
mucho menos acuerdo de voluntades para la creacidén y aceptacién del citado
documento, lo que nos lleva a colegir sin asomo de duda alguna, que se trata
de un documento falso, que pretende hacer valer como prueba en la presente
ejecucion induciendo igualmente en error al juzgador para obtener sentencia
en su favor, menoscabando el patrimonio econdmico de mi representada,
violando la ley; también mi procurada aduce ignorar, qué otra clase de
documentos pudo haberle firmado al sefior REYES MELENDEZ, ya que fueron
varios y no sabe leer, pues el demandante en su condicion de abogado y
valiéndose del estado de analfabetismo y la edad de mi representada que
supera los setenta y dos (72) afos, y que no sabe leer, ni estaba acompafiada
por una persona con conocimiento en la materia, de manera torticera,
mediante artificios y engafos indujo y mantuvo en error a mi prohijada,



2)

3)

manifestandole que dichos documentos debia firmarlos todos para poder
legalizar el lote de terreno y que la escritura pasara a registro, ademas que los
gastos también debia pagarlos ella y fue asi como le exigié el pago de DOS
MILLONES DE PESOS ($2.000.000) los cuales también le entregd mi
representada en dinero efectivo al seior JUAN CARLOS REYES MELENDEZ, por
dichos conceptos; pero hay mas sefior Juez, para sorpresa ese mismo dia 12 de
julio de 2019, mi representada también resulté firmando una segunda
escritura, la numero 1192 del 12 de julio de 2019, donde transferia a titulo de
Venta a favor de REYES MELENDEZ, los derechos de cuota que habia adquirido
de este mediante la escritura publica 2753 del 21 de agosto de 2014 de la
Notaria Décima de Bucaramanga. (Ver Folio de Matricula N° 300-269411
anotaciones 7 y 13), lo que corrobora el dicho de mi asistida de que fue
engafiada por el demandante quien le puso varios documentos para firmar y
gue no existe deuda alguna para con el accionante, ni le debe un solo peso al
sefior REYES MELENDEZ.

Nunca existié, ni se pactdé verbalmente, o por escrito, un mayor valor o
excedente relacionado con el lote de terreno que el sefior REYES MELENDEZ
entregd en reubicacion a mi representada la sefiora FLORELVA BARAJAS DE
RINCON, mediante la escritura publica N° 1193 del 12 de Julio de 2019 de la
Notaria Unica de Girén, ya que el lote de terreno adquirido inicialmente
mediante escritura 2753 del 21 de agosto de 2014 de la notaria decima de
Bucaramanga, el precio acordado por las partes, fue por la suma de
$40.000.000, como consta en el contrato de promesa de compraventa que se
adjunta y cuyo precio fue totalmente cancelado antes de la fecha de
suscripcion de la citada escritura publica, pero que jamas le fue entregado por
el accionante, con el argumento que la reubicaria en otro lote de terreno, ya
que el lote que le habia enajenado, lo habia cedido para la construccién de una
via publica por parte de la alcaldia de Girdn; pero es que ademas no podria
siquiera pensarse en un mayor valor del lote que le fue entregado en
reubicacion a mi representada, como presunta origen o fuente de la obligacion
contenida en la letra de cambio que se ejecuta, ya que este predio mide
20metros cuadrados menos (20 mts? ) menos que el que inicialmente habia
adquirido y que nunca le fue entregado por el sefior REYES MELENDEZ.

La cita que le hiciera el demandante a mi representa a la notaria Unica de
Girdn, aduce que tenia como unico y exclusivo fin, la suscripcién de la escritura
publica a través de la cual le entregaba el sefior REYES MELENDEZ, el lote de
terreno en reubicacidn, Unicamente estaba limitada o encaminada a la
reubicacion de la sefiora FLORELVA BARAJAS DE RINCON, en cumplimiento del
compromiso adquirido por el sefior REYES MELENDES de entregar un lote de
terreno en otro lugar dentro del mismo sector; no se pagd ni se debia pagar
dinero alguno por parte de mi procurada al demandante, la verdad real es que
la citada escritura (N° 1193 del 12 — 07- 2019), corresponde al compromiso de
reubicacion y en la suscripcion de esta escritura fruto del citado compromiso,
no hubo acuerdo en el precio, el precio que aparece por un millén de pesos
(51.000.000) en la escritura lo asigné el vendedor — lo dice mi representada- ,
no se pagod dinero alguno al vendedor por dicha venta, ni se pactaron sumas
gue se hayan convenido por fuera del valor estipulado en la escritura y mucho
menos saldos pendientes de pago a favor del vendedor que estuvieran
representados en algun titulo valor, excepto la suma de DOS MILLONES DE



PESOS ($2.000.000) en dinero efectivo, que le exigio el sefior JUAN CARLOS
REYES MELENDES a mi representada, supuestamente legalizacion del lote de
terreno, gastos notariales, boleta fiscal, retencién y registro, los cuales le
entregd personalmente mi poderdante. El otorgamiento de esta escritura
obedece Unica y exclusivamente al cumplimiento del compromiso de
reubicacion adquirido por el sefior JUAN CARLOS REYES MELENDES, para con
mi representada, en atencidon a que este no hizo entrega a mi poderdante del
lote de terreno adquirido mediante escritura publica N° 2753 del 21 de agosto
de 2014 de la notaria Decima de Bucaramanga; asi que el titulo valor que
pretende ejecutar el sefilor REYES MELENDEZ, tiene su origen en una falsedad,
tanto del documento como de su contenido; corresponde a un acto espurio,
basado en el ardid, y artificios, engaifosos para inducir y mantener en error a
mi prohijada, lo cual mas que generar una obligacidn, dichos comportamientos
podrian encuadrarse dentro de los presuntos delitos de falsedad en
documento privado, estafa, fraude procesal, enriquecimiento ilicito, captacion
ilegal de dineros del publico y/o urbanizacion ilegal.

4) Sefior Juez, para corroborar lo antes esbozado, podemos remitirnos a la misma
escritura Numero 1193 del 12 de julio de 2019, que literalmente dice:

“TERCERO: ---- Que el precio de esta venta es la cantidad de UN MILLON DE
PESOS (51.000.000) MONEDA CORRIENTE, suma que el vendedor declara
recibido de la compradora a su entera satisfaccion...............cccccecesseeeeessennere
PARAGRAFO: --- Los otorgantes declaran bajo la gravedad del juramento, que
el precio a que se refiere la presente escritura es el real, y no ha sido objeto
de pactos privados en los que se seiiale un valor diferente, ni existen sumas
que se hayan convenido o facturado por fuera del valor estipulado. (Ley 1953
de 2018 art 53)........... 7

Comillas y subrayas, fuera de texto, son mias.

SEGUNDA EXCEPCION: COBRO DE LO NO DEBIDO.

El demandante JUAN CARLOS REYES MELENDES, pretende hacer efectivo un titulo
valor, sin que exista acuerdo o negocio juridico alguno entre demandante vy
demandada que diera origen al citado titulo y obligaciéon que se ejecuta, ya que a
decir de mi representada, no le adeuda ningun dinero o saldo de dinero al ejecutante,
ni ha habido acuerdo alguno de voluntades para la creacion y aceptacién de dicho
“titulo valor”, sino que este documento base del recaudo, es el fruto de una presunta,
falsedad, estafa, fraude procesal y enriquecimiento ilicito, captacion ilegal de dineros
del publico y/o urbanizacion ilegal por parte del accionante, quien a la par de que se
firmaba por parte de la sefiora FLORELVA BARAJA DE RINCON y el seiior JUAN CARLOS
REYES MELENDES, la escritura publica numero 1193 del 12 de julio de 2019 de la
notaria de Girdn, relacionado con la escrituracion del lote de terreno prometido en
reubicacion a mi asistida; el accionante mediante engafios y artificios indujo y
mantuvo en error a mi representada haciéndole firmar entre estos y otros
documentos, una letra de cambio con fecha de creacién del 12 de julio de 2019 y
exigibilidad del 12 de agosto de 2019, por el valor que se ejecuta ($18.000.000), es
decir consignd en dicho documento falazmente un importe, y demas contenido del
titulo, sin que existiera negocio juridico que diera origen a la suscripcidon de dicho
“titulo valor”, o causa generadora de dicha obligacién, y mucho menos acuerdo de
voluntades para la creacidén y aceptacion del citado documento, pero probado esta
documentalmente que esta es una de las artimafias del demandante quien al



colocarle la fecha de creacion del titulo del 12 de julio de 2019, haciéndola coincidir
con la fecha de la firma de la escritura 1193 del 12 de julio 2019 de la notaria Unica de
Girén, podria darle aparente legalidad al origen del titulo que ejecuta; con lo que no
contaba el demandante es que la misma escritura en su ordinal TERCERO, da cuenta
que el precio ha sido cancelado en su totalidad y que el precio acordado en la escritura
es el real y no ha sido objeto de pactos privados donde se sefiale un valor diferente, ni
existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del valor estipulado, lo
gue nos lleva a colegir sin asomo de duda alguna, que se trata de un documento falso,
qgue de manera torticera el ejecutante pretende hacer valer como prueba en la
presente ejecucion, induciendo o pretendiendo inducir igualmente en error al
juzgador para obtener sentencia en su favor violando la ley; también mi procurada
aduce ignorar, qué otra clase de documentos pudo haberle firmado ya que fueron
varios y no sabe leer, pues el demandante en su condicidon de abogado y valiéndose
del estado de analfabetismo y la edad de mi representada que supera los setenta y
dos (72) afios, y que no sabe leer, mediante artificios y engafios indujo y mantuvo en
error a mi prohijada, manifestandole que dichos documentos debia firmarlos para que
la legalizacion del lote y para que la escritura pasara a registro y que los gastos
también debia pagarlos ella y fue asi como le exigié el pago de DOS MILLONES DE
PESOS ($2.000.000) por estos conceptos, los cuales también le entregd mi
representada en dinero efectivo al sefior JUAN CARLOS REYES MELENDEZ.

Asi las cosas, sefior Juez, QUEDA DEMOSTRADO que mi representada no le adeuda
dinero alguno al accionante, ni existid acuerdo de voluntades, ni causa que diera
origen a la creacion y aceptacion del “titulo valor “que se ejecuta.

TERCERA EXCEPCION. - INEXISTENCIA DEL NEGOCIO JURIDICO QUE HUBIESE PODIDO
DAR ORIGEN A LA CREACION, TRANSFERENCIA Y EJECUCION DEL TiTULO.

1) Se fundamenta en el hecho de que no existié negocio juridico precedente que
diera origen a la creacidén, transferencia y ejecucién del titulo valor, y mucho
menos pactos o acuerdos privados entre demandante y demandada, para la
creacion y aceptacion del “titulo valor” de marras, y como se anotd
anteriormente, la creacién de dicho cartular solo fue obra siniestra del sefior
JUAN CARLOS REYES MELENDES, quien en el momento de la firma u
otorgamiento de la escritura publica 1193 del de julio 12 de 2019 de la notaria
de Girdén, correspondiente al lote de terreno donde reubicaba a mi
representada, de manera torticera, subrepticia y enganosa le hizo firmar entre
estos y otros documentos, una letra de cambio que calendd el accionante con
fecha de creacion del 12 de julio de 2019, la cual llend por el valor que se
ejecuta (5$18.000.000), es decir consignd en dicho documento falazmente un
importe, y demas contenido del titulo totalmente mentiroso, sin que existiera
negocio juridico subyacente o que diera origen a la suscripcién de dicho “titulo
valor”, o causa generadora de dicha obligacion, y mucho menos acuerdo de
voluntades para la creaciéon y aceptacion del citado documento, lo que nos
lleva a colegir sin asomo de duda alguna, que se trata de un documento falso,
qgue pretende hacer valer como prueba en la presente ejecucion, induciendo o
pretendiendo inducir igualmente en error al juzgador para obtener sentencia
en su favor; como también mi procurada aduce ignorar qué otra clase de
documentos pudo haberle firmado, ya que fueron varios los que le puso a
firmar y segun ella no sabe leer, pues el demandante en su condiciéon de
abogado y valiéndose del estado de analfabetismo y la edad de mi



representada que supera los setenta y dos (72) afios, y que no sabe leer, ni
escribir, solo sabe firmar, mediante artificios y engafios indujo y mantuvo en
error a mi prohijada, manifestandole que dichos documentos debia firmarlos
todos porque se trataba de la legalizacion del lote de terreno y para que la
escritura pasara a registro; pero eso no es todo sefior Juez, para sorpresa ese
mismo dia 12de julio de 2019, mi protegida aparece firmando de manera
consecutiva una segunda escritura, la numero 1192 del 12 de julio de 2019,
donde transferia a titulo de Venta a favor de REYES MELENDEZ, los derechos de
cuota que habia adquirido de este mediante la escritura publica 2753 del 21 de
agosto de 2014 de la Notaria Décima de Bucaramanga. (Ver Folio de Matricula
N° 300-269411 anotaciones 7 y 13), lo que corrobora el dicho de mi asistida de
que fue engafiada por el demandante quien le puso varios documentos para
firmar incluyendo la letra de cambio y que no le adeuda un solo peso al sefior
REYES MELENDEZ, pero ademas le manifestd el sefior REYES MELENDEZ a mi
representada que los gastos también debia pagarlos ella y fue asi como le
exigio el pago de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000), los cuales también le
entregd mi poderdante en dinero efectivo al sefior JUAN CARLOS REYES
MELENDEZ.

CUARTA EXCEPCION. - LA DERIVADA DE LAS FALSEDADES CONSIGNADAS EN EL
“TITULO VALOR” PRESENTADO PARA SU EJECUCION.

Fundamento esta excepcidon en el hecho de que el Accionante consignd en dicho
“titulo valor” falazmente un importe, y demas contenido del titulo, como son la fecha
de creacién, fecha de exigibilidad, etc., sin que existiera negocio juridico que diera
origen a la suscripcion de dicho “titulo valor”, o causa generadora de dicha obligacion,
y mucho menos acuerdo de voluntades para la creacién y aceptacion del citado
documento, lo que nos lleva a colegir sin asomo de duda alguna, que se trata de un
documento falso, que pretende hacer valer como prueba en la presente ejecucion,
pretendiendo igualmente inducir en error al juzgador como lo hizo con mi
representada, para obtener sentencia en su favor; como también mi procurada aduce
ignorar qué otros documentos pudo haberle firmado, confiada en la buena fe del
accionante, ya que fueron varios los que le puso para firmar y mi representada no
sabe leer, ni escribir, solo sabe firmar, pues el demandante en su condicién de
abogado y valiéndose de su estado de analfabetismo y la edad de mi representada
gue supera los setenta y dos (72) afios, y que no sabe leer, mediante artificios y
enganos indujo y mantuvo en error a mi prohijada, manifestandole que dichos
documentos debia firmarlos todos para la legalizacidn de lote de terreno y para que la
escritura pasara a registro y que los gastos también debia pagarlos ella y fue asi como
le exigié el pago de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) los cuales también le
entregd mi representada en dinero efectivo al sefior JUAN CARLOS REYES MELENDEZ,
para el pago de dichos conceptos.

Por lo anterior, el “titulo valor” que se presenta para su ejecucién es un documento
falso en todo su contenido, producto de un presunto delito de estafa en concurso con
el presunto delito, fraude procesal, falsedad ideoldgica en documento privado vy
enriquecimiento ilicito, captacion ilegal de dineros del publico, y/o urbanizacion
ilegal, al pretender el accionante hacerlo valer como prueba dentro del proceso
ejecutivo, induciendo y manteniendo en error a mi representada y pretendiendo
inducir en error al Juzgador para obtener sentencia a su favor violando la ley.



QUINTA. - EXCEPCION DE ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA (Articulo 784 Numeral 13
del Cédigo de Comercio).

Fundamento esta excepcidn, en el hecho de que, al condenarsele a mi representada al
pago de lo pretendido por el demandante, se estaria enriqueciendo el Demandante
en perjuicio de mi poderdante, menoscabando su patrimonio econémico, sin ser
clara, expresa, ni exigible la obligacion, pues para el caso en estudio, mi representada,
no estd obligada a cumplir con el pago de una obligacién contenida en un “titulo
valor” producto del presunto delito de estafa, falsedad en documento, fraude
procesal, falsedad ideoldgica, enriquecimiento ilicito, captacion ilegal de dineros del
publico, y/o urbanizacion ilegal, pues sostiene mi acudida que no le adeuda dinero
alguno al demandante, ni existe negocio juridico subyacente que diera origen al
citado “titulo valor” y mucho menos acuerdo de voluntades para la creacion vy
aceptacion del citado “Titulo Valor “; pues la creacién de dicho titulo valor solo fue
obra siniestra y torticera del sefior JUAN CARLOS REYES MELENDES, quien mediante
artificios y engafios indujo y mantuvo en error a mi representada haciéndole firmar el
citado documento y otros, segun el dicho de mi representada; igualmente manifiesta
mi representada que ella acudié a la notaria de Girdn el dia 12 de julio de 2019 con el
convencimiento que iba a suscribir la escritura publica por medio de la cual le hacian
entrega del lote de terreno que prometid en reubicacion el sefior REYES MELENDEZ a
la sefiora FLORELVA BARAJAS DE RINCON, en vista de que no le habia entregado el
lote de terreno que adquirid mi representada a través de la escritura publica N°2753
del 21 de agosto de 2014 de la notaria decima de Bucaramanga; pero segun las
investigaciones y lo que hasta ahora se ha descubierto es que mi representada ese
mismo dia 12 de julio de 2019, de manera consecutiva aparece o resultdé firmando
una segunda escritura, la N° 1192 del 12 de julio de 2019 de la notaria Unica de Girdn,
por medio de la cual transferia a favor del sefor REYES MELENDEZ, los derechos de
cuota adquiridos por escritura publica N° 2753 del 21 de agosto de 2014 de la Notaria
Decima de Bucaramanga, pero eso no es todo sefior Juez, también aparece firmando
la letra de cambio que se ejecuta sin que exista causa generadora O negocio
subyacente que la originara y mucho menos acuerdo de voluntades en su creacion y
aceptacion del citado documento, lo que nos lleva a colegir sin asomo de duda alguna,
que se trata de un documento falso, que pretende hacer valer como prueba en la
presente ejecucion induciendo o pretendiendo inducir igualmente en error al
juzgador para obtener sentencia en su favor.

SEXTA. - EXCEPCION DE FALTA DE LEGITIMACION POR ACTIVA (ARTICULO 784
NUMERAL 13 DEL CODIGO DE COMERCIO).

Que en el caso que nos ocupa la parte actora por ninguna circunstancia esta
legitimado por Activa para hacer efectivo el cobro de un titulo valor producto de un
presunto delito de falsedad, estafa, fraude procesal, falsedad ideoldgica,
enriquecimiento ilicito, captacion ilegal de dineros del publico y/o urbanizacion ilegal,
pues como se probara en el proceso, el accionante aprovechd que mi representada es
una persona analfabeta, que no sabe leer, pero que actud de buena fe, convirtiéndose
en la victima de los artificios y enganos, proferidos por el sefior JUAN CARLOS REYES
MELENDES, haciéndole firmar a mi prohijada una serie de documentos, que mi
patrocinada no sabe cuantos ni de que se trataban, entre ellos la letra de cambio que
hoy se pretende ejecutar, manifestandole que debia hacerlo para que la escritura
publica del lote donde la reubicaba pasara a registro; mi representada solo apunta a
decir que, ella de lo que tenia conocimiento era que iba a firmar y firmd en ese 12 de



julio de 2019 en la notaria de girdn, fue la escritura donde el sefior REYES MELENDEZ
le entregaba en reubicacion un lote de terreno.

Sefor Juez, también esta de bulto la mala fe del demandante, quien, en su condicién
de abogado, siendo su deber obrar de buena fe no lo hizo, sino que se aprovechd de
las circunstancias de analfabetismo, la edad y de la falta de conocimiento de mi
representada — circunstancias de inferioridad - quien para esta clase de negocio debid
estar representada por un abogado, pues quien la indujo y mantuvo en error en su
condicién de abogado viold el cumplimiento de sus deberes. (Art. 78 y 79 del C. G. P.)

SEPTIMA. - EXCEPCION DE FALTA DE LEGITIMACION POR PASIVA.

Sefior Juez, Fundamento esta excepcidon en el hecho de que mi representada no
puede ser sujeto pasivo de esta ejecucidon, toda vez que el documento base del
recaudo ejecutivo, es un documento espurio, es el fruto de un actuar siniestro,
engafioso y torticero por parte del ejecutante, cuya conducta encuadraria
perfectamente en los presuntos delitos de: Falsedad en documento, estafa, fraude
procesal, enriquecimiento ilicito, captacion ilegal de dineros del publico y/o
urbanizacion ilegal. Acceder a las pretensiones del demandante seria otorgarle
legitimidad a lo ilegal.

OCTAVA. - EXCEPCION DERIVADA DE UN PRESUNTO FRAUDE PROCESAL POR PARTE
DEL DEMANDANTE (ARTICULOS 42,43,44,78,79,80, DEL C.G. P.).

Fundamento esta excepcion en el hecho de que el demandante, PRETENDE presentar
como prueba de ejecucion un “titulo valor” producto de los presuntos punibles de
falsedad, estafa, fraude procesal, falsedad ideoldgica y enriquecimiento ilicito,
captacion ilegal de dineros del publico y/o urbanizacidn ilegal; documento con el cual
también pretende inducir en error al juzgador para obtener sentencia a su favor, lo
gue igualmente constituye mala fe y temeridad por parte del demandante violando
sus deberes y responsabilidades como parte y como abogado ( Art 78 C.G.P.) .

El Accionante consigné en dicho “titulo valor” falazmente un importe, y demas
contenido del titulo, como fecha de creacidn, fecha de exigibilidad, sin que existiera
negocio juridico que diera origen a la suscripcion de dicho “titulo valor”, o causa
generadora de dicha obligacién, y mucho menos acuerdo de voluntades para la
creacion y aceptacion del citado documento, lo que nos lleva a colegir sin asomo de
duda alguna, que se trata de un documento falso, que pretende hacer valer como
prueba en la presente ejecucidn pretendiendo igualmente inducir en error al juzgador
para obtener sentencia en su favor.

NOVENA. - EXCEPCION DERIVADA DEL PRESUNTO DELITO DE ENRIQUECIMIENTO
ILICITO.

Fundamento esta excepcién en el hecho de que el demandante, sefior JUAN CARLOS
REYES MELENDEZ, presuntamente ha desplegado conductas y actividades ilicitas con
el fin de obtener un incremento patrimonial no justificado y en detrimento del
patrimonio de mi representada. El accionante esta presuntamente incurso en los
punibles de estafa, falsedad, fraude procesal, e enriquecimiento ilicito, captacion
ilegal de dineros del publico y urbanizacion ilegal, en perjuicio del patrimonio
econémico de mi representada la sefiora FLORELVA BARAJAS DE RINCON.



PRUEBAS QUE SE APORTAN Y SE SOLICITAN POR LA PARTE DEMANDADA, QUE
SOPORTAN LA CONTESTACION DE LA DEMANDA Y LAS EXCEPCIONES PROPUESTAS.

Ademas de lo anteriormente consignado, comedidamente solicito al sefior Juez,
decretar, practicar, tener y valorar como pruebas las siguientes:

Documentales:

a)

c)

Aporto fotocopia de la escritura publica N° 2753 del 21 de agosto de 2014 de la
notaria decima de Bucaramanga, donde se prueba que efectivamente mi
procurada en la citada fecha a través de este instrumento adquirié en comun y
proindiviso un lote de terreno por compra hecha al sefior JUAN CARLOS REYES
MELENDEZ, y que le fue cancelado en su totalidad como consta en el ordinal
CUARTO de la citada escritura publica.

Aporto como documento antecedente de la citada escritura publica N° 2753 del
21 de agosto de 2014 de la Notaria Unica de Girdn, el contrato o de promesa de
compraventa que dio origen a la escritura publica en cita, donde consta que el
precio de acordado por los contratantes para el inmueble a que se refiere esta
escritura, fue por el valor de CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000.000) (2
folios).

En Nueve (09) folios aporto fotocopia de la escritura publica de compraventa N°
1193 del 12 de julio de 2019, de la notaria Unica de Girdn, la cual corresponde a
la reubicacién de la sefiora FLORELVA BARAJAS DE RINCON, en cumplimiento del
compromiso adquirido por el sefior JUAN CARLOS REYES MELENDES, para con mi
representada, en atencidon a que no hizo entrega a mi poderdante del lote de
terreno adquirido mediante escritura publica N° 2753 del 21 de agosto de 2014
de la notaria decima de Bucaramanga, con el argumento de que dicho inmueble
habia sido cedido a la Alcaldia de Girdn, para la construccién de una via publica,
ACLARANDO al despacho que el demandante de manera torticera pretende
inducir en error al juzgador queriendo hacer ver que la escritura de compraventa
N° 1193 del 12 de julio de 2019 corresponde a otro negocio juridico adicional de
la compraventa de otro lote de terreno adicional al primero, lo cual no es cierto,
pues se trataba de la reubicacién de la sefiora FLORELVA BARAJAS DE RINCON, en
otro lote, en vista de que el sefior REYES MELENDES no le hizo entrega del primer
lote; y prueba de ello es que no existié ni existe como documento antecedente,
un contrato de promesa de compraventa que diera origen a la escritura en cita 'y
a la obligacion que se ejecuta o donde se consignara la existencia de deuda o
saldo alguno por parte de mi representada a favor del sefior REYES MELENDES, y
qgue estuviese representada en algun titulo valor; pues de ser asi como lo
pretende hacer ver el demandante, este deberia responderle a mi prohijada por
dos (02) lotes de terreno; pero probado estd documentalmente que esta es una
de las artimanas del demandante quien al colocarle la fecha de creacion del titulo
del 12 de julio de 2019, haciéndola coincidir con la fecha de la firma de la
escritura 1193 del 12 de julio 2019, podria darle aparente legalidad al origen del
titulo que ejecuta; con lo que no contaba el demandante es que la misma
escritura en su ordinal TERCERO, da cuenta que el precio ha sido cancelado en su
totalidad y que el precio acordado en la escritura es el real y no ha sido objeto de
pactos privados donde se sefiale un valor diferente, ni existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera del valor estipulado.



d) En seis (06) folios aporto fotocopia de la escritura N° 1192 del 12 de julio de
2019, de la notaria Unica de Girén, donde consta que ese mismo dia ( 12 de julio
de 2019) el demandante mediante de manera torticera y engaifosa,
aprovechando la condicion de analfabetismo de mi representada, su edad
avanzada, y que no estuvo acompafiada por otra persona, le puso a firmar una
segunda escritura publica, donde mi procurada le transferia a favor del sefior
REYES MELENDEZ, la propiedad de los derechos de cuota que inicialmente habia
adquirido mediante la escritura publica N° 2753 del 21 de agosto de 2014 de la
Notaria Décima de Bucaramanga, acto que el demandante hizo registras dos
anos después con el fin de perder el rastro de lo sucedido ese 12 de julio de
2019; (Ver Folio de Matricula N° 300-269411 anotaciones 7 y 13), lo que
corrobora el dicho de mi asistida de que fue engafiada por el demandante y que
no le adeuda un solo peso al sefior REYES MLENDEZ.

e) Certificado de Tradicién y libertad correspondiente al folio de matricula
inmobiliaria N° 300- 269411, donde en su anotacién # 7 aparece la sefiora
FLORELVA BARAJAS DE RINCON, como propietaria del lote de terreno que jamas
le fue entregado por el sefior REYES MELENDEZ en su condicion de VENDEDOR, y
en la anotacion N° 13, aparece la sefiora FLORELBA BARAJAS DE RINCON
transfiriéndole esos derechos de cuota del 15.075 a favor del sefior REYES
MELENDES, mediante escritura publica N° 1192, acto que se llevé a cabo ese
mismo 12 de julio de 2019 en la notaria de Girdn, el cual registré el demandante
dos anos y dos meses después de la firma de la citada escritura, con el fin de
esconder dichos episodios del 12 de julio de 2012 y calculando que para esa
fecha ya habria terminado a su favor el proceso ejecutivo entablado en contra de
mi representada y no se alcanzaba a descubrir esta prueba. (5 folios)

f) Certificado de Tradicion y libertad correspondiente al folio de matricula
inmobiliaria N° 300- 215890, donde en su anotacion # 11 aparece la sefiora
FLORELVA BARAJAS DE RINCON, como propietaria de lote de terreno que el
sefior JUAN CARLOS REYES MELENDES le entregd en cumplimiento del
compromiso de reubicacién, a raiz de que no le hizo entrega del lote
correspondiente a la matricula 300- 269411 anotacién #7 (6 folios).

g) La actuacion surtida dentro del proceso y la “letra de cambio” aportadas por el
demandante para su ejecucion.

DE OFICIO:

Comedidamente solicito al sefior JUEZ oficiar a la fiscalia general de la Nacidn
Seccional Bucaramanga, para que informe sobre la existencia y estado actual de un
proceso penal instaurado por la sefiora FLORELVA BARAJAS DE RINCON, en
contra de JUAN CARLOS REYES MELENDES, por los presuntos delitos de
FALSEDAD, FRAUDE PROCESAL, ESTAFA, ENRIQUECIMIENTO ILICITO,
CAPTACION ILEGAL DE DINEROS DEL PUBLICO, Y/O URBANIZACION ILEGAL, y las
demas que oficiosamente el sefior Juez estime conducentes y pertinentes.

Testimoniales:

Respetuosamente solicito al (a la) sefior (a) Juez se reciba testimonio a las personas
qgue seguidamente relaciono, para que bajo la gravedad del juramento y en audiencia



publica, para lo cual el despacho fijara fecha y hora, declaren lo que les conste en
relacion con los hechos de la demanda y su contestacién y demas circunstancias de
modo tiempo y lugar que sea de interés para el esclarecimiento de la verdad real de
los hechos.

MAURICIO ARCHILA BARAIJAS: |dentificado con cédula de ciudadania N° 13.538.227
quien puede ser citado en la Casa N° 13 Manzana J. del barrio Las Palmas del
Municipio de Girén, Maévil 3124707067, quién depondrd todo lo que le conste sobre
los hechos de la demanda y su contestacion y demas circunstancias de modo, tiempo
y lugar que sean de interés y recibo por el despacho para el esclarecimiento de la
verdad real de los hechos; en especial sobre los negocios de lotes de terreno entre
demandante y demandada.

LUIS GUILLERMO MELGAREJO MELGAREJO: Identificado con Cédula de Ciudadania N°
15.451.774, Mévil 3203183909 y puede ser citado en la casa 5 de la manzana D del
Barrio las Palmas del Municipio de Girén. Quien depondra todo lo que le conste sobre
los hechos de la demanda y su contestacion y demas circunstancias de modo, tiempo
y lugar que sean de recibo por el despacho para el esclarecimiento de la verdad real
de los hechos; en especial sobre los negocios de lotes de terreno entre demandante y
demandada y sobre el hecho de la existencia o no, de deuda alguna por parte de la
demandada para con el demandante, asi como de la existencia o no de acuerdos
privados relacionados con pagos de saldos y o excedentes correspondientes al lote
gue el demandante entregd en reubicacion a la demandada.

HERMINDA RINCON BARAIJAS: Identificada con Cédula de ciudadania N° 28.150.580,
Movil 3232138083, residente en la Carrera 34 N° 32 — 48 Barrio las palmas — Girdn.
Quien depondrd todo lo que le conste sobre los hechos de la demanda y su
contestacidon y demas circunstancias de modo, tiempo y lugar que sean de recibo por
el despacho para el esclarecimiento de la verdad real de los hechos; en especial sobre
los negocios de lotes de terreno entre demandante y demandada y sobre el hecho de
la existencia o no, de deuda alguna por parte de la demandada para con el
demandante, asi como de la existencia o no, de acuerdos privados relacionados con
pagos de saldos y o excedentes correspondientes al lote que el demandante entregd
en reubicacion a la demandada.

YESID CASTILLO RINCON: Identificado con cédula de ciudadania N° 1.095.951.405,
Movil 3172325318, residente en la casa 8 Piso 2 de la Manzana D del barrio las Palmas
de Girén. Quien depondra todo lo que le conste sobre los hechos de la demanda y su
contestacion y demas circunstancias de modo, tiempo y lugar que sean de recibo por
el despacho para el esclarecimiento de la verdad real de los hechos; en especial sobre
los negocios de lotes de terreno entre demandante y demandada y sobre el hecho de
la inexistencia de deuda alguna por parte de la demandada para con el demandante,
asi como de la inexistencia de acuerdos privados relacionados con pagos de saldosy o
excedentes correspondientes al lote que el demandante entregd en reubicacién a la
demandada.

MIGUEL ANTONIO RINCON BARAIJAS: |dentificado con la cédula de ciudadania N°
91.178.455 de Girdn, Movil 3232456093, residente en la Manzana D Casa 1 — Barrio
Las Palmas de Girén. Quien depondrd todo lo que le conste sobre los hechos de la
demanda y su contestacién y demds circunstancias de modo, tiempo y lugar que sean
de recibo por el despacho para el esclarecimiento de la verdad real de los hechos; en



especial sobre los negocios de lotes de terreno entre demandante y demandada y
sobre el hecho de la inexistencia de deuda alguna por parte de la demandada para
con el demandante, asi como de la inexistencia de acuerdos privados relacionados
con pagos de saldos y o excedentes correspondientes al lote que el demandante
entrego en reubicacién a la demandada.

INTERROGATORIO PARTE:

Respetuosamente solicito al sefior Juez citar y hacer comparecer al demandante
sefior: JUAN CARLOS REYES MELENDEZ, para que en dicha calidad y en audiencia
publica cuya fecha fijard el despacho, absuelva el interrogatorio de parte que le
formularé personalmente o por escrito en sobre cerrado.

DE OFICIO: Comedidamente solicito al despacho que de manera oficiosa se decrete y
practique interrogatorio de parte a la sefiora FLORELVA BARAJAS DE RINCON, para lo
cual el despacho la citard y hara comparecer, a efecto de que bajo la gravead del
juramento se le interrogue sobre los hechos de la demanda y su contestacioén, y
demads circunstancias de modo, tiempo y lugar que sean de recibo por el despacho
para el esclarecimiento de la verdad real de los hechos.

Que la misma escritura Numero 1193 del 12 de julio de 2019, en su ordinal TERCERO,
dd cuenta que el precio ha sido cancelado en su totalidad y que el precio acordado en
la escritura es el real y no ha sido objeto de pactos privados donde se sefiale un valor
diferente, ni existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera del valor

estipulado.

PETICIONES DE LA PARTE DEMANDADA

Con el usual respeto, solicito al Juzgado se despachen favorablemente las
siguientes o similares peticiones:

1. Que se decrete la prejudicialidad en el presente proceso, teniendo en cuenta de
gue ya se instaurd denuncia ante la Fiscalia General de la Nacion en con contra del
sefior JUAN CARLOS REYES MELENDEZ, por los presuntos delitos de estafa,
falsedad en documento privado, fraude procesal, enriquecimiento ilicito,
captacion ilegal de dineros del publico, y/o urbanizacion ilegal.

2. Que se decrete o declaren probadas las excepciones de mérito propuestas en esta
contestacion.

3. Que como consecuencia de lo anterior se dé por terminado el proceso se archive
definitivamente y se cancelen y levanten las medidas cautelares decretadas y
practicadas.

4. Que se de aplicacidon al Articulo 271 del C.G.P. respecto de los efectos de la
declaracion de falsedad y las sanciones de que habla el Articulo 274 del C. G. P.

5. Que con base en los hechos y razones expuestas en esta contestacion, se
compulse copias a la Fiscalia General de la nacién, para que sea este estrado quien
investigue los presuntos punibles de estafa, fraude procesal, Falsedad en
documento privado que utiliza como prueba en el proceso y falso juramento -



perjurio, esta ultima conducta en el entendido de que la demanda se presenta
bajo la gravedad del juramento; o la conducta que resulte tipica, y en que haya
podido incurrir la parte demandante con sus conductas y se castigue al
responsable o responsables de estas; aclarando al despacho que a la par que se
dio contestacién a esta demanda, también se radicd denuncia penal ante la
FISCALIA GENERAL DE LA NACION, en contra del sefior JUAN CARLOS REYES
MELENDES.

6. Condenar en costas del proceso, dafios y perjuicios a |a parte ejecutante.
FUNDAMENTOS DE DERECHO
Apoyo esta contestacion de demanda y proposicidon de excepciones de mérito en las
siguientes normas; 42,43,44,78,79,80, 96 DEL C.G. P.; Articulos 269 a 274, y 442, 443
del Codigo de General del Proceso, y demas normas concordantes; Articulos 621, 711,
784, 789 del Codigo de Comercio.
ANEXOS

Adjunto como anexos los documentos relacionados como pruebas documentales y el
poder a mi favor.

NOTIFICACIONES:
El Demandante: En las direcciones relacionadas en la demanda.

La Demandada: En la direccion anotada en la demanda. Manifiesta la demandada no
tener correo electrénico.

El Suscrito Abogado: Recibo notificaciones en la Calle 11 N°. 7 — 23 Bario Centro
lebrija 'y en la  Secretaria del Despacho. Correo  electrdnico:

panftinioramirez0821@gmail.com

Del (de la) sefior (a) Juez,

nto CION; =
\\———__\

PANFINIO RAMIREZ OVIEjo
C.€ 5°671.243 LEBRUA
T.R. N°. 83265 ¢.S.J.




PANFINIO RAMIREZ OVIEDO
ABOGADO
Calle11#7-23 Cel. 3158866309 - 3187166266
Lebrija — Santander

Sefior (a)

JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

Ciudad

E. S D.

REF : PODER ESPECIAL

ASUNTO : CONTESTACION DE DEMANDA EJECUTIVA DE MINIMA CUANTIA

DEMANDANTE : JUAN CARLOS REYES MELENDEZ
DEMANDADO : FLORELVA BARAJAS DE RINCON
RADICADO : 68001400300620210004500

FLORELVA BARAJAS DE RINCON, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania N°
28.258.027, expedida en Molagavita, domiciliada y residente, en la Carrera 34 N° 32- 43 o
manzana D - Casa 10 del Barrio Las Palmas del Municipio de Girén; por medio del presente
escrito manifiesto a Usted que confiero poder especial, amplio y suficiente al Doctor: PANFINIO
RAMIREZ OVIEDO, abogado en ejercicio, identificado con cédula de ciudadania numero
5'671.243 de Lebrija y portador de la Tarjeta Profesional nimero 83265 del Consejo Superior
de la Judicatura; con domicilio profesional en la Calle 11 N°.7-23 Barrio Centro del Municipio de

Lebrija, correo electrénico: panfinioramirez0821@gmail.com, para que en mi nombre y
representacion, se notifique de la demanda de la radicacién que se sigue en mi contra, y la
conteste, solicite y aporte pruebas, interponga recursos, y adelante todas las diligencias que en

derecho correspondan para la defensa de mis legitimos derechos e intereses.

Mi apoderado queda facultado conforme a los Arts: 73, 74, 77 del C.G.P. especialmente para
recibir, transigir, conciliar, desistir, sustituir, reasumir sustituciones, proponer excepciones,
solicitar copias, solicitar y aportar pruebas, interponer recursos, y en general para ejercitar
todas ias actiones pertinerrtes en defensa de mis fegitimus derechus e irtereses.

Respetuosamente, solicito al (a Ia) sefior(a) Juez se sirva reconocer Personeria Juridica a mi
apoderado en la forma y términos en que esta conferido este mandato.

Con toda atencion,




| SNotaiia 2w

Bucaramanga

DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.412.41 Becreto 1069 de 201
Ante el suscrito Notario Segundo del Circulo de Bucaramanga comparecio:

BARAJAS DE RINCON FLORELYA
Quien exhibit la C& 28258027

¥ manifesto que la firma que aparece en el |
presente documento  es ta suya y que el
contenida del mismo es cierto. Ingrese a Www
notariaentineacom — para  verificar este
documento.

En Bucaramanga. 2022-06-05 15005




DEPARTAENTO DE
SAN TANDER

NOTARIA DECIMA

DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA

FERNANDO L. CORTES NINO

NOTARIO
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Naturaleza del Acto 3
F COMPRAVENTA DE CUQTAS PAR

Otorgada por ol L i e
[ OXBagain JUAN CARLOS REYES MELENDEZ

Ffa""de FLORELVA BARAJAS DE RINCON

|

Matricula Inmobiliaria No. .
300=-269411

[ValordelContrato $ 1.000.000.00

Carrera 21 No. 22 - 30/40
PBX - FAX: 6421111 - Cel. 317 513 0082
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Ear: S oGOURG 4
LMC....... Rad.33075.
No. 02753. NUMERO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:

TRES. |

CERO DUS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y 1

AGOSTO (21) DE 2014. |

-------
-----------------------

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
FORMULARIO DE CALIFICACION

ACTO: 1. COMPRAVENTA DE CUOTAS PARTES.....cccueens
DE: JUAN CARLOS REYES MELENDEZ........cocovsvnrsssnsnnnasnndl
A: FLORELVA BARAJAS DE RINCON........cooevccuinrnsannnsssnanencCs
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 300-269411 .-

HACE PARTE DE LA CEDULA CATASTRAL: 010202380011000.
INMUEBLE: LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA VEREDA EL CARRIZAL |

|

DEL MUNICIPIO DE GIRON. g
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: NO. i
|

|

i

PATRIMONIO DE FAMILIA: NO. - - g2
En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Repiblica d ég?
Colombia. a  ~0S VENTIUN (21) DIAS DEL MES DE AGOSTO-~~—==--- ==
"""""""""""""""""""""""""""""""""" del afio dos mil catorce (2.014), g g;
Ante ORFENIA PLATA MENESES (E), Notario Décimo del Circulo de . §§§
Bucaramanga, * compareci6 a este despacho: JUAN CARLOS -REYES | gﬁ;

© 3

MELENDEZ, varén, mayor de edad, quién manifestd ser de esta vecindad, de

estadio civil casado con sociedad conyugal vigente, y se identificd con la cédula de

P
ciudadania nimero 91.270.412 expedida en Bucaramanga, y dijo: ‘ .\"53"/1%
PR IME R O: Que transfiere a titulo de venta a favor de FLORELVA BARAJAS © g,ﬂ'
DE RINCON, mujer, mayor de edad, quien manifestd ser de esta vecindad; u{é?:;
estadio civil casada y con sociedad conyugal vigente, y se identificd con la cc;d%§%¢ &
de ciudadania numero 28.258.027 expedida en Molagavita, el derecho de dominic3\5“§ g§§
o propiedad y posesion que tiene en el siguiente inmueble: El 15.075% del 100% C;%’ﬁi
de Un Lote de terreno con un &rea de! 796.00 metros cuadrados, sin L% §§E &
construcciones, ubicado en La Vereda El Carrizal, del Municipio de Girén, y sus | EL’EZE §
linderos son los siguientes: POR EL NORTE: Con predios de Benedicto Suarez y Tﬁ\” %
otros, y servidumbre; POR EL SUR: Con.Aura N. y otros y con carretera; POR E{_ *L‘/ff‘? .31;

L

i
4} apenl swotarial pera 1so exeltsitg e b esrriine ;nx hfici - Na tiene ronto uu T

ESCaneado con Uamg
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ORIENTE: Colindando con Javier Lozano y ofros; POR EL OCCIDENTE: Con
Benedicto Suarez y otros. Hace parte de la cédula catastral 010202380011000'y
se distingue con la matricula inmobiliaria nimero 300-2694 11, <=--si--mzz==- e
PARAGRAFO PRIMERO: Noobstante la cabida y linderos acabjados de
expresar |a venta se hace como CUBIPO CIBM0. ==-==n==ns=ssmmmmmmmmmmnimmmamnnaanmmaiansosnaas
PARAGRAFO SEGUNDO: CONSTANCIA NOTARIAL PARA EL
VENDEDOR: El suscrito Notario Decimo indagé al VENDEDOR,. Respecto a lo
dispuesto en la Ley 258, de 1996, modificada por la Ley 854, de noviembre 25 de
2003, se deja constancia que no procedi6 la afectacion a vivienda familiar, por

cuanto no se reunieron los requisitos establecidos por dicha ley.
S E G UND O: Que el inmueble anteriormente descrito, fue adquirido por el
exponente vendedor, en mayor extensién por adjudicacién en la sucesion de
REYES AVELLANEDA OSCAR JULIO, mediante sentencia de fecha veihtinusave
(29) de Enero del afo mil novecientos noventa (1.990) del Juzgado Quinto Civil de

Circuito de Bucaramanga, posteriormente realizada la liquidacién de la comunidad
mediante escritura publica nimero mil novecientos cincuenta y nueve (1.959) de
- fecha tres (3) de Agosto del afio mil novecientos noventa y cuatro (1.994) otorgada
en la Notaria Unica del Circulo de Girén, e identificado el saldo mediante escritura
publica numero mil cuarenta y cuatro (1.044) de fecha veintinueve (29) de Julio del
ano mil novecientos noventa y nueve (1.999) otorgada en la Notaria Unica del
Circulo de Girén, nuevamente identificado el saldo mediante escritura plblica
numero mil quinientos cuarenta y uno (1.541) de fecha tres (03) de Noviembre del |
ano mil novecientos noventa y nueve (1.999) otorgada en la Notaria Unica del
Circulo de Girén, debidamente registradas bajo el folio de matricula inmobiliaria ;
nimero 300-269411.
TERCER O: Que la cuota parte del inmueble antes descrito se halla libre de ‘

todo gravamen, pleito pendiente, servidumbres, desmembraciones, usufructo,

condiciones resolutorias de dominio, embargo judicial, censo, anticresis,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia inembargable, 5

CUART O: Que el precio de esta venta es por la suma de UN MILLON DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000.00MCTE), que el vendedor declara
haber recibido en dinero efectivo a su entera satisfaccion de manos de la |

|

%

' limitaciones del dominio.
|

|

|

1

] apel notarial gara nso exchrsivoe en e eseriboa pablica - Mo 'timn vosfw para el nsrario
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COMPrAdOra, seensmsmnmrmsnssmanmsssanmssanmmsanasess

UINTO: Que desde esta fecha hace en |
' ' - | aslvas
del inmueble vendido con todas sus anexidades y servidumbres activas y p

constituidas y que en los casos previstos por |a ley se obliga
n real que resulte

trega real y material de la cuota parte

que tenga legalmente |
a su saneamiento y a responder de cualquier gravamen O accio

_____________
______________________

ON; de las

contra el derecho de dominio que enajena.
PRE'SENTE: La Compradora FLORELVA BARAJAS DE RINC

anotaciones personales antes dichas, manifesto: Que aceptala presente escritura
e recibido el

junto con el contrato de venta en ella contenido a su favor, -que tien
inmuebl(/av-’a entera satisfacciori y que ha pagado el precio Integro de lo que |

1]
CONSTANCIA NOTARIAL PARA LA COMPRADORA: Respecto a lo dispuesto.en

la Ley 258, de 1996, modificada por la Ley 854, de noviembre 25 de 2003, se deja
constancia que no procede la afectacion a vivienda familiar, por cuanto no se

retinen los requisitos establecidos por dicha ley.
Esta escritura se extendid en las hojas de papel notarial nimeros:Aa016548724/

An016548774/Aa016548773 ,~m===mom=======onaa o I el N
y tiene los siguientes comprobantes legales CERTIFICADO PAZ Y SALVO,
MOVILIDAD Y SERVICIOS GIRON S.A.S., CERTIFICA QUE EN EL CATASTRO
URBANO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DE GIRON APARECE EL PREDIO
NUMERO 010202380011000 DE DIRECCION LA PALMITA LA HONDA EL
CARRIZAL, CUYO PROPIETARIO ES JUAN CARLOS REYES MELENDEZ.
AVALUO CATASTRAL DE $8.889.000 SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON
ESTA 'DEPENDENCIA, POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL Y
COMPLEMENTARIOS, HASTA EL DIA 31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2.014.
EXPEDIDO EN GIRON, A 11 DE JULIO DEL ANO 2,014,

METROPOLITANA  DE  BUCARAMANGA,  FLORIDABLANCA, GIRON,
PIEDECUESTA, CERTIFICA QUE REYES MELENDEZ JUAN CARLOS SE
ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL AREA METROPOLITANA DE
BUCARAMANGA, POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION

DEL PREDIO N 1
10 NUMERO 010202380011000 DE DIRECCION LA PALMITA LA&é;,i]_

HONDA EL CARRIZAL DE GIRON. VALIDO HASTA EL 23 DE AGOSTO DEL

Mgl notar v . = St s e e L
WawklwetRelal e W wRelTe o (8 Taei e bt - N i EanEs pa i T
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2.014 EXPEDIDO EN BUCARAMANGA, A 23 DE JULIO DEL ANO 2,014 --eeceeee
NOTA: Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus
nombres completos, estados civiles, el numero de sus documentos de identidad, y
todas las informaciones del inmueble, 4rea, matricula, predial y ubicacién.
Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son
correctas y en consecuencia asumen la responsabilidad due se derive de
cualquier inexactitud en los mismos, por accion o por omision. Conocen la ley y
saben que el Notario responde de la regularidad formal de los inétrumen:tos que
autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados, tampoco
responde de la capacidad o aptitud legal de estos para ceiebrar el presente
contrato. (Art. 9°D.L. 960/70). A los otorgantes se les hizo la advertericia que
deben presentar esta escritura para registro, en la Oficina correSpondienté, dentro
del término perentorio de dos (2) meses, contados a partif de la fecha de
otorgamiento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o
fraccion de mes de retardo (Art. 14 Decr?to 650/96), la aprobaron por estar de
acuefdo, y firman por ante mi, el Notario que doy fé. Lo escrito en otra letra vale.

Recepcion: ension: Lectura; Liquidacion; Revision: ICorreccion: Empasle:
[
MARCELA Mg é @‘_ !
loen < : C M iR | Or%up

Zoo~ 2050 L Paeen 4 [Plog- 7 [ 6Tz |

. DERECHOS $ 18.694.00 | (Resolucion 0088/2.014) /|
- PAGOPORIVAS$ 9.711.00 SUPER Y FONDO $ 13,900.00
RETEFUENTE $ 10.000.00 CERTIFICADO No. 11017

i
[ p%%v—cxw.os REYES MELENDEZ-

QLLTO A

7 /ZM@

F ORELVA BARAJAS DE RINCON /
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VIENE DE LA HOJA NUMERO Aa016548774,
ACTO: 1. COMPRAVENTA DE CUOTAS PARTES
DE: JUAN CARLOS REYES MELENDEZ.!
A: FLORELVA BARAJAS DE RINCON

EL NOTARIO DECIMO, (E)

JRPCNIA PLAT/‘\ MENESES

5‘@& Nolario Décimo Encargadlo
del Circulo do Buearamanga

ailxlica oe Coloola

— g o -~
—————

POR $1.000.000.00.
C.C. 91.270.41Z°

................................

....................................

PRIMERA COPIA ) lomada 4e su origiie

: 02753 21 AGOSTO 2014
k0. de Fecha :

. quy expide

(4)

conforme al articulo 41 del Decreto 2148 de 1983 en

FLORELVA BARAJAS DE RINCON

a0jas con destino a

Bucaramanga, 22 _AGQSTO 2014

= Notario Decimc

v

RFENIA PLATA m;Neses
Notario Décilno Encargado
@ del Circulo de Bucaramanga

19243SKREREA'Y Jad

25,85 2al4

Lcogeng s Sbomiemg .o

E.P# 02753/14

Wapelmotarial pava nse exclusivn oo Lo esccttura piblica - No ficie casto para el nsnario
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T e CACION
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Pagina: 1

Impreso el 28 de Agosto de 2014 a las 03:45:28 pm

Con el turno 2014-300-6-32130 se calificaron las siguientes matriculas:
300-269411

Nro Matricula: 300-269411

C!RCULO DE REGISTRO; 300 BUCARAMANGA No. Catastro: 010202380011000
MUNICIPIO: GIRON DEPARTAMENTO: SANTANDER VEREDA: GIRON TIPO PREDIO; SIN INFORMACION

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) LOTE DE TERRENO. VEREDA EL CARRIZAL

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 26/8/2014 Radicacion 2014-300-6-32130

DOC: ESCRITURA 2753 DEL: 21/8/2014 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $ 1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA - EQUIVALENTES AL
15.075% DEL 100% DEL INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN:l:J EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: REYES MELENDEZ JUAN GARLOS cc# 91270412
A: BARAJAS DERI CON FLORELVA CC# 28258027 X
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CONTRATO DE COMPRAVENTA

. asifisado CON
Entre los suscritos a saber. JUAN CARLOS REYES MELENDEZ, identifica se

C.C.91270412 BuC ivi

: ARAMANGA, estado civil casado, S DE
denominan VENDEDOR por una parte y por 1a otra FLORELVA BA-R'?JC;/:sada.
R'NCON identificada con C.C. 28.258.027, BURAMANGA, estado CiVi  ordla
quien en adelante se denominara LA COMPRADORA, han celebrado un

de compraventa que se rige por las siguientes clausulas:
//I/I////////I////////

ey

lo de venta a EL COM
ne y ejer

R la
PRIMERA: EL VENDEDOR trasfiere a titu P RADgre o
totalidad de derecho y posesién que EL VENDEDOR tie ce SO
siguiente:

ADRADOS (10. DE FONDO X 12 DE
sion de setecientos
o cinco

UN LOTE DE TERRENO DE 120 MTRS CU
FRENTE), que se segrega de un predio
noventa y seis metros cuadrados (796 mts2),
(5), ubicado en la vereda de el Carrizal del Munici

de mayor exten
determinado como lote numer

pio de Giron.

e s

NORTE: CON JUAN CARLOS REYES MELENDEZ

ORIENTE: CON JOSE PINTO EN 10 METROS

OCCIDENTE: CON UNA CANADA DE JUAN CARLOS REYES MELENCEZ 10

METROS.
SUR: CON UNA VIA VEHICULAR DE 12 METROS

No. CATASTRO 00000001-0383000
No. MATRICULA 300-269411

No. ESCRITURA 1.541

TRADICION: EL VENDEDOR ADQUIRIO EL TERRENO POR SUSECION DE
OSCAR REYES EN EL ANO 1990 COPIA DE ESCRITURA PUBLICA No. 1959.

/////////////II///////I/Il/lIllIIIIIII/I/l/l//////lIIIl//////I/////l/llI///////I///I/I///l/Il/lII//lI////I/lI/l/II/I//////I/////////

PARAGRAFO PRIMERO el comprador declara que conoce plenamente las
caracteristicas del inmueble prometido en venta y de las condiciones en que
encuentra el mismo con sus respectivos linderos. PARAGRAFO SEGUNDO No

obstante mencionarse la cabida y linderos la venta se hace como cuerpo cierto,
sin encontrarse ninguna clase de construccion en dicho predio y no consta de

ninguna clase de servicios.

SEGUNDO: El precio de la presente compra venta es la suma de CUARENTA
MILLONES DE PESOS MCTE ($40.000.000).

TERCERA FORMA DE PAGO: TRECE MILLONES DE PESOS ($13.000.000)
pagado en efectivo el doce (12) de febrero de dos mil trece (2014). El restante
seran correspondiente a VEINTISIETE MILLONES DE PESOS MCTE
($27.000.000) serén cancelados el dia siete (12) de julio de dos mil catorce (2014),
también la compradora podra hacer pagos periodicos antes del cumplimiento de
este contrato y se dejara constancia de dichos pagos.

CosLdlleduu Lull uams












Dra. Noteme Barrera Abrit

FECHA DR

VALOR BEL, CONTRATC:

NOTARIA

%
A e

COPIA DE LA ESCRITURA NUMERQC: .15
JULIG 12 DE 2.01.¢

A N TR 2 DR MO, ol C
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ESCRITURA FUSLICA NUERG: WIL GIENTO NOVENTA ¥ TRES B
e S ——— —————
:lDE FEGCHA: DOCE (12) DE JULIO DE DOS MIL DIECINUEVE (2.019).ccccoaeneee E
i .......... NOTARIA UNICA DEL CIRGULO y DE GIRON - SANTANDER/..\,‘ ...... :E:E
ICOD]GO 0307. --- ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE Eg
'CUOTA PARTE DE PREDIO URBANOQ....coiovarisesnnensepessassssionatne A, gf
tDlRECCION LOTE NUMERG SIETE (7)o seeips st sausgorsass stgaree ot = 2
[UBICACION GR ) N R e ot e e e i S R P Bt R E g
‘DEPARTAMENTO S ANTANDER st s 2 S e e 220 122 5522 5 "' :,%

o KN 0Fe e o b LR e

EMATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 300-
0238001‘1000000000 ............

|CEDULA CATASTRAL NUMERO: 01’0‘20000
|CUANTIA DE LA COMPRAVEN A_
($1.000.000.00) MONEDA CORRIE TE.....

OMPRADORA:L FLORELVA BARAJAQ DE RJNF‘ON C. C No..28.258.027

'AFECTACION A VlVIENDA FAMILIAR (NO) ..........................................
"'ento de Santander, Repblica de

En el Municipio de Girén, D part:

Colombia a los doce (1'2) dla-s ' nguho del afio dos milf/diecinueve
: RIL, Notaria Unica de este Circulo,

comparecio: JUAN CARLOS REYES ‘ -ELENDEZ, varén, mayor de edad,
de estado civil casado con sociedad ‘conyugavl vigente,' habil, identificado
con la cédula de ciudadania nGmero 91.270.412 expedida en
Bucaramanga lugar de su domlcmo de transito por este municipio, quien
se halla en pleno y cabal uso de sus facultades mentales y como tal
consmente del acto a reahzar VEEIOUIET ... ... .p.bdieets 2h 5 o SR o LY
PRIMERO: --- Que da a titulo de compraventa real y efectiva a favor de
FLORELVA BARAJAS DE RINCON, el derecho de dorminio, propiedad y

posesién, junto con: todas sus :anexidades, usos, costumbres y

vendedor tiénen y les corresponde sobre una cuota parte equivalente al

1.425% del cien por ciento (100%), quedando la compradora en comun y

en proindiviso junto con el vendedor y otros propletarla del siguiente«
1

FPapel notarial para usn excliusivo e la zsmh.tm piblica - 2o Hene costo pura el usuario
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VENDEDOR: JUAN CARLOS REYES MELENDEZ C.C. No. 91.270.412%~, ShE 2
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Continuacion de la escritura No.1193 afig2019, pagina 2 ..o -

|
Inmueble: - Un lote de terreno urbano denominado como lote nimero g
siete (07), sin construccion, ubicado en Municipio de Girén, Departamento 5
de Santander tiene una extensién de siete mil doscientos ochenta megrosg
Cuadrados (7.280 mts2); inscrito en el catastro vigente con el numero:
predial 0102000002380011000000000 e identificado con el folio matrlcula:
inmobiliaria nimero 300-215880; y sus linderos son los siguientes: -- i
T’\JORTE: con predios de Puyana, deslindando un cafo seco: - SUR: con'
predios de Hernandez Gomez;--ORIENTE: con predios de' Gustavo DFZ'
Otero;-—OCClDéﬁTE: COnR ot e MU E T ORS SIS RO i o i s s ana ke facar e
PARAGRAFO PRIMERO: ---
radicado ante el Instituto Geograf. 0 A -0da :

PARAGRAFO SEGUNDO: “-- DE CONF 'RIVIIDAD CON LA LEY 258 DE
1.996 MODIFICADA POR LA LEY I854_‘DE'.2 003 ‘FUE INDAGADO ALr
VENDEDOR,----QUIEN . BAJO L, __G'RAVEDAD --DEL - JURAMENTO .
MANIFESTO: QUE SO ESTADO \:;“IVIL ES COMO QU-EDO CONSIGNADO
EN LA COMPARECENCIA DE- L PRE ‘ENTE ESCRITURA PUBLICA Y
QUE EL BIEN INMUEBLE QUE \ENAJENA.-‘, LA ‘CUOTA PARTE NO SE
ENCUENTRA SOMETIDO AL REGIMEN DE AFECTACION A VIVIENDA

SEGUNDO: --- Que la cuota parte del predio descrito anteriormente se
enajena como derechos de cuota y la adquirié el vendedor asi: en mayor
extension 4 por adjudicacion en sucesion de OSCAR JULIO REYES
AVELLANEDA, mediante sentencia de fecha veintinueve (29) de Enero de
mil novecientos noventa (1.990),“proferido por el Juzgado Quinto Civil de|
Circuito de Buéaramanga, posteriormente efectuada liquidacién de
cf)\munidad mediante escritura pulblica npé@mero MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE (1.959) de fecha tres (3) de Agosto de r}TI‘I
novecientos noventa y cuatro (1.994) otorgada en la Notaria Unica del
Circulo de Giron, registrada el once (11) del mismo mes Y afno ( anotacién
Nro 001) a la matricula inmobiliaria nimero 300-215890

............................

3,

TERCERO: --- Que el precio de esta venta es la cantidad de UN MILLON

Iéa.pel nntarml pars uso exclustuo en I esorihiora prablica - 3o Hene cosin para el asuario
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Continuacion de Ia escritura No.1193 ; afio 2019, pagma s -

DE PESOS ($1.000.000.00) MONEDA}CORRIENTE, suma que el vendedor
decldra recibido de la cdmpradora a su entera saﬂsfaccién ........................
PARAGRAFO: --- Los otorgantes declaran bajo Ia gravedad del juramento,
que el precio a que se refiere la presenté escritura es eI real, y no ha sido

I\\\l\l\\\ll‘l\llllllll\lllIII

5909086

objeto’ de pactos privados en los gue se sefiale un valor diferefite, ni

AaD

existen sumas que se hayan convemdo o facturado por fuera del valor
estipulado (Ley 1943 de 2018, art. 53). ... ? ...........................
CUARTO: --— SANEAMIENTO - Mamfle,sta la vendedora que garantiza

L

i

-~

que la cuota parte deliinmueble objeto de esta venta es de su exclusiva /-

e and
R
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Q',*E'-f_\’!l t
ARIA

‘g prop|edad la posee regulary pacmc‘:‘.' ente‘ no la ha vendldo ni enajenado ,"—’Jj
-13 ; S \;;\al presente se hlela_l;bre< | 1\:3%3
@ Lt usoay habltac:on serv&dun-"qiefs,b:} Eéi\’i‘
o 1gos o lmgsos pend:entes condicio s_—'i\’”“é
7% -

21 LN

ot

1GT

AT T e

%\l‘%

* ITesolutorias; -arrendamlento pona,és ubltca 'y que de acuerdo-con'ia z

ley se obliga al saneamlento%e es.ta venta y a respcnder por cualquier

Ora. N

@
gravamen o accién real que %trawwﬁq &' vende resulte y que des( la

blica

fecha hace entrega y. pone e 'ﬂpo noﬁfa la compradora como duefia

> g

EPu

Iegltlma de lo que porla presente es ura adquiere...... j ................... iy s !
QUINTO: --- .Se sadvierte a los Otorgantes que no podran levantarse

construcciones y/o edificaciones, o reahzarse/ fracclonam:entos del

iR

predio sin las respecﬂ!as licencias expedldas por la autoridad de

g
g
J‘g e Vg
f
4
i
3
E
i
i

Planeacidn Mumcnpal o Curadurias Urbanas................-...-......‘...... ..........
Presente la compradora FLORELVA “BARAJAS DE RINCON, mUJer
mayor de edad, de "estado civil casada con soc|edad conyugal vigente,| g -
hébil, identificada con la cédula de ciudadania numero 28.258.027] i
— ' expedida en Molagawta, domiciliada en Girén, quien se hallan en pleno y

cabal uso de sus 'facultades mentales y como tal conscnente del acto a

.24-05-19. -

.

realizar y dijo qunen se hallan en pleno y cabal uso! de sus facultades

Imentales y como tal consmente del acto a reahzar y dijo: --- a) Que

acepta la pr/e’sante escr!tura con el contrato de venta de ‘cuota parte en}

c AR R 16-11-18
;SRS

. |ella contenido a su favor: --- b) que ha pagado el precno estipulado y se
 Papel notarial para uso exclusiuo e [ esorihog piiblica - No fiene tosts para el usuario
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~+AFECTACION. A VIVIENDA. FAMI. i}

~ |autoriza a ;ns&stancna de los contratantes pese a todas las advertencias

\/ .
, afio 2019, pégina

...............

Continuacién de la escritura Noy1g3

halla en posesion de la cuota parte del inmueble que adquiere a su
entera satisfaccién; --- ¢) Asi mismo manifiesta que los recursos
entregados como pago por la compra de la cuota parte del bien inmueble
materia u objeto de la presente escritura, \‘proviene de las fuentes que en

virtud de la ocupacién, profesién u oficio desarrolla(n) licitamente como

comerciante de verduras y que por tanto dichos recursos no provienen
de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal

Colombiano o en cualquier norma que lo modifican, adicionan o

complementen; --- d) AQue ha sido informada y es de su conocimiento
sobre ‘las prohibiciones de fraccmnar pr. dnos rurales por debajo de la
P Wi N

Unidad Agricola Familiar, eﬁL» u.bd xqu

c«;ﬁ\gonstrmr y/o edificar,
,J
sin las respectivas lcencias expedld

Pakeslax
e r Ia autondad de Planeacion

‘\' 3 i,

Municipal o Curadurias Urbarras y

CUANTO SOLO SE ADQUIERE ukr%t
MODIFICADA POR LA LEY 854;‘0‘_
PARAGRAFO PRIMERO
dispuesto en la Instruccién Adminisfr

mee in_eﬁ'ma oss*: Ios" Otorgantes sobre o

nist /a, nimero 01 de Abril 13 de
2.018, emituda por la Supenntendencial"de Notariado y Registro, a
insistencia y expresa solicitud se dejan consignados en este instrumento
los linderos del inmueble objeto de esta escritura publica;
PARAGRAFO SEGUNDO:

.......................

--- La presente escritura pubhca se otorga y

legafes...........................; ...... e R N ekl Tt Sy e S
Nota Los otorgantgs fueurominformados sobre el contemdo y alcance. del
Artxculo 53 .de ;gn,dgy&;l@_{mdg* 2018 que modificd el Arﬂculo 90 del
Estatuto Tributarloy conocen sus consecuencnas.., ................. oy R T
|SE. PROTOCDLIZAN TODOS Y ‘CADA UNO DE"LOS: DOCUMENTOS
APORTADOS GQ_MO REQUIS!TOS PARA LA PRESENTE ESCRITURA
PUBLICA Y LOS SIGUIENTES COMPROBANTES LEGALES:

--------------------

GIRON Monumento Nacicnal --- MSG Mov:lldad y Ser\nclos Giron

ﬁdmmulpmmndusmnmfxmmmmhlim ~ No tiene costa para el nenaria
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cuyo propietario e@REYES MELENDEZ JUAN CARLOS Y OTROS. Area
Terreno: 7280, Area Construida: 2, ;Avaluo catastral de. 10305000 se
encuentra a PAZ Y SALVO con esta dependencna por concepto de |
IMPUESTO PRED!AL Y COMPLEMENTARIOS, hasta el dia 31 de‘;gC

ert ificado se explde para tramites|; ¢

ﬁepuhhra hz QInLumhta Els
Aa2059090869
Continuacién de la escritura No. 1193 :;, afio 2019, pagina 5 T 4
|S.A.S. <~ PAZ Y SALVO -- Impuesto Predial Unificado - En el %
catastro municipal de: la ciudad de: San Juan de Gf;r’én, se encuentra E“
registrado el p%edio con | Numero Predial _Nacional Eg
0102000002380011000000000, y ~con cédigo catastral anterior §§
010202380011000, de: dlreCCIon LA PALMITA LA HONDA EL CARRIZAL .:_:__:_:T:‘

%
3

8
;
8
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g
!
A
£
a
¥
H
3

-~

Diciembre de 2019. --- El pre ent
Iegales el dia 18 de Junﬂ.’b. de G
MSG, Firmado llegrble WANET
{MUNICIPAL:, 2 o Sk %
- AN VAL ~4 23833 - AREAc-ﬁEQH“i_@ SOLITANA- DE- BUCARAMANGA =
BUCARAMANGA - FL'ORIDF&%LANC,A - GIRON - PIEDECUESTA -

CERTIFICA QUE: REYES ME@ENEE’Z”J AN CARLOS --- CON C.C.: 6

TSty T3
ol

NIT: 0 --- Se encuentra a PAZJ?‘%M.SAL,VO con el Area Metropolitana-de
. |Bucaramanga por concepto de CONTR!BUCION DE VALORIZAC]G.’)N de
la obra: FUERA DE LA ZONA DE !NFLUENCIAE -- PREBIO No.
010202380011000 de mRON DIRECCION LA PALMITA LA HONDA
EL CARRIZAL --- VALHDO HASTA: 18 de Julig del 2019 --- VALIDO
PARA: ESCRITURA - ;gpedldo en Bucaramanga el dIa 18 de Junio del
2019 --- Firma autorlzada .......................................... i_. ..........................

(R L e e ey

Kepnblica de Colomb

tesedtdcesrrscimsa et it N

4 Han verifncado cuidadosamente sus nombres, apellldos estados| .
r\ 'y
clviles. el ﬂ(ﬂﬂero de: ‘sus documentos de :dentnf:caclén direccién del

&l st

10774NIVVASHOVUAY -

16-11-18

inmueble namero de matr:cula inmobiliaria y aprueban este mstrumento

‘24 ME 40

sin reserva alguna, en: |a forma como quedd redactado ....... SRS AR L 3
A

3 2. Las deoclaraciones consugnadas en este mstrumento corresponden ala ;

verdad y en consecuencla asumen la responsabmdad de lo manifestado| § '\

; ol
en caso de ut:lizarse qsta escritura con fines:ilagales i, ..ol il S S

L H e ,\‘ 3
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Continuacién de la escritura NO.4493  @M0'2019, pagina 6 ................

3. Conocen'la ley y saben que 12 No*arra responde solo de la regularldad/ .
formal de los instrumentos que autoriza, féro no de la veracidad de'las
_|declaraciones  de los Otorgantes, ni de la autenticidad de los

documentos que forman parte de este instrumento...............ccoiiviinroniiiis, :
4. Se conoc;eron personal y dxrectamente antes de comparecer adla
Notar:a para el otorgamiento de esta escritura..........2 . . . 3 ¥,
5. La parte COMPRADORA Ve verifico que la parte vendedora, es rea!mente
la_titular del derecho de dominio Y posesion real y material del inmueble
que se transfiere, pues tuvo la precaucion de establecer su real

sntuacron juridica con base en los dOC' nentos de identidad de |a parte

vendedora y documentacnon&ﬁ",)i
6. Verificaron la exactitud- de los\ datos :',,

'
o)

{su-aprobacién total.... ,“\s, w .
7. Tienen conocimiento que |
posterioridad a la firma de los Ot
corregidos mediante ai otorgamlen{&d'

-

todos los que intervinieron en la inic ‘.sufragados los gastos por los -
mismos Otorgantes (Art. 9y 35 Decreto'Ley 960 de 1970)
8. A los Otorgantes se les hizo la advertencia que deben Presentar esta
escritura para registro en la oficina correspondiente, dentro del término
: perentorio de dos (2) meses contados a partir de Ia fecha de
otorgamiento de este instrumento cuyo rncumpllmlento ca’ﬂsara

mtereses mo?étonos por mes o fraccién de mes de retardo (Decreto 650
de 1996 art. 14) ............. ST Ak e 5

----------------------

-------------------------------------------

S

‘ CONSENTIMIENTO PREVIO, EXPRESO E INFORMADO PARA
' TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES Ley estatutarla 1581 de 2012
'y decreto reglamentério 1377 de 2013 los Otorgantes me\ua,H y ‘

debidamente informados, autorizan de manera libre, voluntaria, clara R
?@ﬂfmmﬂlmmmmmhuxﬁhmpﬁhﬁm No tiene costo para ol nsuamn RN
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Republica de Calobia
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Papel notarial para uso exclusivn de coping de
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Repiiblica L ne ('Inlnmhw

' afio 2019, pagina 7

| . & v %
}Contmuacnon de la escritura No11393

' uso,
la recoleccion, recaudo, almacenamiento,
ion de

expresamente i
intercambio, tratamiento Y actualizaclo

procésamiento, compilacion,
ini ~ { i 0s en
los datos que aqui han suministrado y que nan qliedado incorporad

base de datos, archivos y en esta escritura publica, para gue esta

informacién sea utilizada en el desarrollo de las actividades proplas de

AT 1 L4 - 1 PSSRSO NI SO SO0, -

Me fueron &Ezsentados los documentos que exige la Ley para este FCLO
los cuales se copiaran en el momento de expedir las respectivas copias..

Leida la presente escritura a los Otorgantes y siendo advertido a lalL,

fparte compradora de la formalldad del reglstro dentro del termlno legal,|

]la apr.ueban por hallar[a conforme das;a.,sf'us partes y para constincilda

»la firman junto co.nmlgo la Suscnt : tarla que doy fe de lo expue(;tg D i
\ &

Esta escrltura se otorgo en la,"' evpapel notarial nameros:

o
12055050867~ 420590906 ks

a0590908m ~ 14055090871

RESOEUCIONES NUMEROS 0691 DEL VEINTICUATRO (24) DE ENERO
Y- 1002 DE TREINTA Y UNO (31) DE.ENERO DE DOS MIL DIECINUEVE

(2.019):0 oo ennennens e BI G ... e S S B
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Recaudo Fondo E/Bemal NetafiEdomie:. ... ... ... i $i 92500.00

Recaudo Superintendencia de Notarlado y Registro:..... $ 94300,00—~—
TOTAL FACTURA:.. ... 00 cv.eevseios et o TR 5 1594130400——
Se protocoliza el certlflcado de retenncmn/en la fuente numero 7399 —~eee
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Continuacién de la es\critura No.1193 , afo 2019, pagina B v e 1

P
|
NQTA: ;- SE CERTIFICAHUELLA DACTILAR DE LOS OT.ORGANTES... !

_ AN
i Cc/ﬁ‘\%wﬂq VB. NUMERACION |LIQUIDADOP ‘Egénﬂon [ggr?n;‘o%
B
wM VIO C_—1§ ey | 2 =2

/IMPORTANT Ef Quien lea | es‘artm'a/ itfcar con las cédulas |a plena |de{xt;fcac16n de los Otorggnts s, lyﬁﬁrmas Yy
en debida forma. 1dentificar POr SIStEMa BIOMEHICO. ..v..u..ruurecr oo socecieaeenseessimessreessoeesseesssssessossesseesssossesofosessesssssess st esmseennns

LOS OTORGANTES,

DOCUMENTO DE] IDENTIFICACION =l C}El\’l

TEL.OCEL: 515209 3G
DIRECCION: Carzzes Fsca= W émrmcn u. ‘raxvc— \‘ 3 ﬂ o S8 |
élEJISA-[) 3 ?)\-’ch\muqbq . :""_-.;; '_ ; hice 4 i |
E-MAIL: ~ RGonit G ho b 1, 2 o e - - :
PROFESION.U OFICIO: Ve sye, L o il )
ACTIVIDAD ECONOMICA: \/_\—_Se._g, $ = N
ESTADO CIVIL: Qon nec i

PERSONA EXPUESTA POLiTlCAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 S| __ NO _}(\_

~—————- =EA SO

iR A il W g oy

DOCUMENT® DE IDENTIFICACION: Q,gﬁ SSo ng

; TEL OCELS /2 2.6 Yo dy s | i
' DIRECCION: * 0o |
o _ &
SIUDAD: G, < ’; 22l BZ g )
.| E-MAIL:
E,,f:-fc.;,. PROFESION U OFE10: *C 0497¢)/S7 o0 )Zuf
W gapg], noiarial para uso exclistue en o escrifinn pithlica - No fiente tosto para el uswasio e 4 i
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NOTARIA
‘|
l
SEGUNDA: COPIA DE LA ESCRITURA NUMERO 1.192
|
\FECHA DE: JULIO 12 DE 2019

ATURALEZA DEL ACTO: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA PARTE DE
PREDIO URBANO.

VENDEDOR: FLORELVA BARAJAS DE RINCON
COMPRADOR: JUAN CARLOS REYES MELENDEZ

MATRICULA INMORBILIARIA: 300-2685411

]
Carrera 26 No. 32 - 15 Centro Girén | notariagiron@gmail.com
Teléfono: 6466561 Telefax: 6463096 unicagiron@supernotariado.gov.co
Celular: 318 427 8672 . ‘ notariaunicagiron@ucnc.com.co
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: MIL CIENTO NOVENTA Y DOS (1. 192)....\

SEY

DE FECHA: DOCE (12) DE JULIO DE DOS MIL DIECINUEVE (2.019)....

....... .NOTARIA UNICA DEL CiRCULO DE GIRON — SANTANDER. .
CODIGO: 0307. --- ESPECIEICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE
CUOTA PARTE DE PREDIO-URBANG, ...\, /A T
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CEDULA CATASTRAL NUMERO: -0102000002380011ooooooooo en
jayorextension Se s s L L 7 g '
CUANTIA DE LA COMPRAVENTA: UN MILLON DE PESOS
B (181.000.000.00) MONEDA CORRIENTE ... ... . .z B

. |VENDEDOR: FLORELVA BARAJAS DE RINCON, C.C. No. 28.258 027,

“~ [COMPRADOR: JUAN CARLOS REYES MELENDEZ, C.C. No. 91270 412
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: INOY e )

En el Municipio de Girén, Departamento de Santander, Republica de
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Colombia, a los doce (12) dias del mes de Julio del afo dos mil
~ |diecinueve (2.019), siendo NOHEMI BARRERA ABRIL, Notaria Unlca de
v este Circulo, comparecno FLORELVA BARAJAS DE RINCON, mujer,
mayor de edad de estado cml casada con socjedad conyugal vigente,

T

habil, ldentlflcada con la cédula de ciudadania nimero 28.258.027

VABF

RRE

I |expedida en Molagavita, domiciliada en Girén, quien se halla en pleno y

i |.: i

- [cabal uso de sus facultades mentales Y como tal consciente del actd\a

YEL CIRC UL O

C12091

s realizar'y dijo:l. o S g A R b B A

107.4h£VVA9y«3vyav

~ |PRIMERO: --- Que da 2 titulo de compraventa real y efectiva a favor de
©  |JUAN CARLOS REYES MELENDEZ, el derecho de dominio, propiedad y

/[posesion junto  con todas sus anexidades, usos, costumbres 'y

HOTARIA UNICA [

..'-'f.xservndumbres activas y pasivas legalmente constituidas que la

| |cUota parte equivalente al 15.075% . del cien por ciento (1009’%
;-‘quedando el comprador en comun y en promdmso junto con: otro

ﬁ: i g ——r— S
. Fa;!el Rotarial para uso exclusiun en la escribira piiblica - No tiene costo para el usuario , {

Ccadenasa msppsyo 16-11-18
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Co ntinuacion de la escntura No. 1192 , afno 2019, pagma R/ b i

setecientos noventa y seis metros cuadrados (796.00 mts2), sin
construcciones, ubicado en la Vereda El Carrizal, del Municipio de Girén,

Departamento de Santander, inscrito en e| catastro vigente englobado

:
=
‘ mp'ma”O del siguiente inmueble: --- Un |ote de terreno con uf 4rea de|/J
l
162

junto otros predios con el namero predial 0102000002380011000000000
 |e identificado con el folio matricula inmobiliaria numero 300-269411; y
E sus linderos son los siguientes: --- POR EL NORTE: Con predios de
% : |Benedicto Suarez y otros y servidumbre; --- POR EL SUR: Con Aura Ny
: otros y con carretera;--POR EL ORIENTE: Colindando con Javier Lozano
Q y otros: --- POR EL OCCIDENTE: Con Benedicto Suarez y étics /. .
LS PARAGRAFO PRIMERO: --- Se protocollza sohc:1tud de desenglobe radicado
iig—)\ = |ante el Instituto Geograflco Agustin CoUazzZl e
F \ SARAGRAFO SEGUNDO: --- DE CONFORMIDAD CON LA LEY 258 DE 1.996
/:_;,; > |LODIFICADA POR LA }LEY"_"8'54_ DE”‘_‘_ 2.003, FUE INDAGADA A LA
! - |VENDEDORA, QUIEN BAJQ:‘LA GRA_VEDAD"_DEL JURAMENTO MANIFESTO:))
QUE SU ESTADO CIVIL ES COMO QUEDO CONSIGNADO EN LA
| COMPARECENCIA DE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA Y QUE EL "

BIEN |N'VIUEBLE QUE ENAJENA LA CUOTA PARTE NO SE ENCUENTRA/

150 exciusiy

SEGUNDO A Que la. cuota parte del predio descrito anteriormente se|

enajena como derechos de cuota y la adquirié el vendedor por|

compraventa h

escritu
(2.753).} .de fecha veintiuno (21) de Agosto de dos mil catorce (2. 014),'

otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Bucaramanga, registrada||

ol veintiséis (26) del mismo mes y afio, a Ia matricula inmobiliaria

TERCERO --- Que el precio de esta venta es la cantidad-de UN MlLLON‘
DE 'PESOS ($1.000.000.00) MONEDA CORRIENTE, suma que la
vendedora declara recibido del comprador a su entera satisfaccién......|
|. |P1(RAGRAFO -== | kos otorgantes declaran bajo la gravedad \def

Papel notarial para uso exclusivo en T escritura piblica - No tiene costo para el usuarig.

ra"publlca nimero DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES‘

! S imero 300-269411 (Anotacion Nro. 007) ... oeiiointor it !
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SOMETIDO AL REGIMEN DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR v i B

scha a JUAN CARLOS REYES MELENDEZ, mediante @ |de eda

predio-
Planeac

Present

identific
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certificabos p documentos del acchive notarial

escrituras publicas

Republica de Colombia

Papel notanal para uso exclusivo de copias de

14‘. =

-~ - - 154 . : { “.ﬁ

\ Repiiblica de Colombia A&

kT | A3059080865 3 :i :é-

\{Continuacién de la escritura No.11g2 *,'afo 2018, pégma s 4 AL L:‘i,:{;

oy 2o

— | T

juramento, que el precio a que'se refiere’la presente escritura es /erl\r al, ; f..- 'i é

/ y no-ha sido_objeto de pactos privados en los que se sefiale nn r i 8 Zy
diferente, ni existen sumas que se hayan convenido © facturado por <

I

fuera del valor estipulado (Ley 1943 de 2018 art. 53) ...... A g
CUARTO: --- SANEAMIENTO: --- Mamflesta la vendedora que gnarantlza

|
1)

que’la cuota parte del inmueble objeto de esta venta es de su e)(cluswa

propiedad, la >pose-e regular y pacificamente, n‘o la’ ha vendldo m

m'urmu‘q! T

enajenado antes a ninguna otra persona por acto antenor al presxente ‘sel

halla libre de gravamenes, derechos de usufructo uso y habitamon

servidumbres, hmttacmnes o y embargos 0

Iltlglos
pendientes, cond;cmnes ndamnento por escritura

pubhca y que de acuerdo con Ia y’se obllga ‘al saneamnento de esta

U ORI T g
PC039554894

venta y a responder por cualqu:e' gra amen 0o accnon real que contra o

adquie_re........,.'...'_....;'.v
«QU!NTO' --- Se adviert

] construcc&ones /o edl___‘.-" -.._reallzarse fraccuonamnentos del

ias’ expedldas \por ET autorqdad.fde»,...
; Planﬁaclén Municipal o Curadurias Urbanas ........... s ’“"m /
Preéente skcomprador JUAN CARLOS REYES MEL’ENDEZ varén, mayor
5;'-["de edad de estado civil casado con sociedad conyugal vngente habuI

identif”cado con la cédula de ciudadania nimero 91.270.412 expedlda en

Vs predlo sin las respectlvas licen

lémvmwuuovi

Bucaramanga lugar de su domicilic, de transito poneste mumCtpgc qmen
se halla en pleno y cabal uso de sus facultades;menta[es y como tal
consc:ente del acto a realizar y dijo: --- a) Qué acepta la presente
escrltura con el contrato 'de venta de cuota parte ein ella contemdo a su
favor; --- b) que ha pagado el precio estipulado ylse halla en poseslon
de la cuota parte del mmueble que adquiere a su entera satlsfacclon

c) Asi mlsmo manlflesta/que los recurses/entregados como pago por»—la 2

cm‘mm ml’?"“ 16-11-18

,,
IPWMB84LKH
THOMAS GHEG & SONS.
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r(:ontlnuaclt')rug la oscruura No. 1192 , afio 2019, pagina 4___ A

. - < S et s+ A At et el vl w

presente escritura, proviene de las fuentes que en virtud de |a -
ocupacién, profesidn u oficio desarrolla(n) licitamente como Abogado Y
que por tanto dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita
de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier
norma que lo modifican, adicionan o complementen; - d) Que ha sido
informada y es de su €onocimiento sobre las prohibiciones de fraccionar
predios rurales por debajo de la Unidad Agricola Familiar, el subdh'/idir,.
parcelar, construir y/o edificar, sin las respectivas licencias expedidas|
por la autoridad de Planeacién Municipal o gurgdurlas Urbanas y asi lo

AFECTACION A VIVIENDA Bmm 1—"%4}1\1@?35 CONSTITUYE POR
CUANTO SOLO SE ADQUIERE UNA C A PARTE LEY 258 DE 1.996,|
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2. 00 _t}’j% 3 e
PARAGRAFO:- —-. Informados. ]osé; &at‘gajntggm, sobre lo dvspuesto en-laf s ...
Instruccion Admimstratlva numero“v:ﬂ‘l de Abrnl ,1'3 de 2. 016, emitida por la
Supenntendenola de Notariado yi Regl_ T "““a
solicitud se degan consl&mdos *e'n@.e;" é/lnstrumento los linderos der»-»-".
3 inmueble ob@tp de esta escritura bubllclb‘ i3 B |
Nota: Los,o*organtes fuaron informados sébre el contenido y alcan
 |Articulo 53 de la ley 1943 de 2018, que modificé el Articulo 9§ d.ﬁ-gq .
‘:_4 Estatufg iﬁu}a/ rio y conqcen 'SUS consecuencias........ RN [ ; ‘
SE PROTOCOLIZAN TODOS Y CADA UNO DE LOS DOCUMENTOS
APORTADOS COMO rREQUISlTOS PARA LA PRESENTE ESCRlTURA
PUBLICA Y LOS SIGUIENTES COMPROBANTES LEGALES:.......c..cviiineinh
GIRON Monumento,uapional --- MSG Movilidad y Servicios Girén|
S.A.8. - PAZY SALVO --- Impuesto Predial Unificado --- En el X
|catastro. munlcipal de la ciudad de San Juan de Girén, se encuentra | \
remstrado . predm con Numer, Predial Nagl

_ 010206000236d011900000000 y con cédigo - catastral “,t
' V_JQ10202380011009 de,dlr ccion LA PALMITA LA HONDAE CA

L~ leuyo proplet;ar 0 ¢ MELENDEZ JU"N QARLOS Y

exiturs pitblica £

i
'
)

L .i.l_il LL LICL ’

/ ‘\.
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blica de Colombia

apel notarial para uso exclusivo de copias de eserituras publicas, m-nm(mos p documentos del archivo notarial

Reptl

P

U

/y no-ha sido_objeto de pactos privados en los que se sefiale un

Repiihlica de Colombia
@ A3059090865

,;afo 2019, pégina 3 f

..... !-..........‘

TN Continuacién de la escritura No.11g2

juramento, que el precio a que se reflé?e Ja present‘e escritura es'gj real;

Z
diferente, ni existen sumas que se hayan convemdo 0 facturado por
fuera del valor estipulado (Ley 1943 de 2018, art. 53) ................. iyt
CUARTQO: --- SANEAMIENTO: --- Manifie’gta la vendedora que giarantiza
que’la cuota parte del inmueble objeto de esta venta es de su e‘xclus:va

Aa

|/

propiedad,
enajenado antes.a ninguna otra persona por acto anterlor al pres;ente, _se_

AT

la posee regular y pacificamente, n} Ta ha vendldo ni

halla libre de gravamenes, derechOrs de usufrucﬂo uso y habltac;on

PC039554894

servidumbres, llmltaolones : c_Qgr;‘éjx-ciones y embargos ,ﬂog litigios
T T : i
condlclone £ 'nda iento por escrltura

pendientes,

,al comprador como d
adquiere...’...._.;..f‘......; s O e
‘ QUINTO

construcc:ones y/o. od

;_reallzarse fracc‘,lonamlentos del

‘predio sin ' las respectzvas licencias expedudas por la autcr&dagk del.-

i P!aneacnon Munrcnpa} o Curadurias Urbanas .......... K ST xS i
il‘;" . Pres"e”ie el\_pmprado’r JUAN CARLOS REYES MELlENDEZ varér‘w mayor

: "":de edad de estado civil casado con sociedad conyugal wgente hab|l~§
‘ldentsﬂcado con la cédula de ciudadania nimero 91! 270.412 expedlda en &

Buzaramanga lugar de su domicilio, de transito por este mumcxpio qule ;
se halla en pleno y cabal uso de sus facultadeslmentales y(?omﬁ |
’ oonsc:ente del acto a realizar y dijo: - a) Que acepta la prssem,e‘:
.A / esc;ritura con el contrato nde vanta de cuota parte en ella conteru%dqi’a su
7 fgvor' s que ha pagado el precno estipulado ylse halla en pg*éesfon
7 de la cuota par’te creb nmueple que ‘adquiere a su entera §a{|§{a cnégn

‘)f Asi m;smo mamfiesta/\quq los recurses/entregado$ o‘or%_ﬁ pﬁéé por la 3
'.,:cémpra de la ouota/ pa;te &el blen fxnmueble m(ateirla\ \ £} [ 'é i
A AV

B e

2

x /,/‘x,/‘

Escaneado con Cam¢



)

r

a

toplas de eserituras uuhlxmf. certificabos p dbocumentos del archivo notarial

ica e Colomb

R { hI
%J:_lprl notarial para uso exclusiyg be

e

sin reserva alguna en Ia forma como quedo redactado .............. :

7 v’documentos que ﬁormra ‘ j,_\-te/de/este mstrumento
A -Se conoz:ie;rq;r per §p’n )2

1 :
Terreno: 7280, Area Construida; 2, Avallo catastral de: 10’3050%9

|l obra: FUERA D
/ __13102023800110@0—@
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'{Continuacién de la escritura No.1192 , afio 2019, p4gina 5 ... ZAW <A

encuéntra a PAZ Y SALVO con esta dependencﬁia, por conc"ep'o de
IMPUESTO PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS, Has’ta el dua 31 de
Diciembre de 2019. --- E| presente “certificado’ se | expnde para traml‘ces
fegates, el dia 18 de Junio de 2019, --- Fxrmado (leglble Func:onano
MSG, Firmado llegible YANETH OR/)ONEZ ;/RADA TESORERA

! 7

IMUNICIPAL........... T ............................. .........

CERTIFICA QUEY REYES MELENDEZ
NIT: 0 -—- Se encuentr":;_‘

Bucaramanga por concepto d

EL ”CARRIZAL v
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. direc

N s

los O}’arga'_es', ni de
K

\y d recfamente antes qe \c

i sg(,91,,|;,|31||m||nrm.m s

BUCARAMANGA - FLORIDABLANCA - GIRON i PIEIEC'UE TA —--'

E:lén del

,‘/;hefale, numero de matrfcu[a inmobiliaria y aprueban este mstru_mqnto
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publica de Colombia

P'“’f[ notarial para uso exclusiuo be topias de escrituras uub!nmf certificabos p bocumentos del archive notarial

A305909 0866

KRepiiblica he G‘Lnlnmhta % /

AN Continuacién de la escritura No.1192 ', afio 2019, pagma SIA P PN

Terreno: 7280, Area Construnda 2, Avallio catastral de: 1030506Ve
encuentra a PAZ Y SALVO con esta dependenma, por concep de
IMPUESTO PREDIAL Y COMPLEMENTARIOS, hasta el dla 31/ de
Diciembre de 2019. --- El presente certificado selevade ‘para tramltes
/ legales, el dfa 18 de Junio de 2019. --- Flrmado rleglble Funcwnano
MSG, Firmado llegible YANETH ORDONEZ E?RADA, :TESEORERA
MeiPNE £ 0 L i /i
No. VAL 423833 --- AREA METROPOLITANA DE' BUCARAMANGA ==
~ |BUCARAMANGA - FLORIDABLANCA - GIRON '— PIEDECUEﬁT —--'
|CERTIFICA QUE\ REYES YMELEN,I}JEZ ‘_JUAN CARLOS --- CON’ C. C

i NIT itana

)

m‘tumuuggguyglgyguumumnm

_;el Area Metropohtana de

AIF O T 0 TR R W
PC039554895

b | Ia obra FUERA D
& ;"ﬂ“ 0202380011000 -de
 |EL CARRIZAL - V.
i F’ARA ESCRITURA~

INFLUENCIIA --- PREDIO No.
ON A PA‘t:M'!TA TA !HO"N“BA"‘“” = I
’ Jullo del 2019 --- 'VALIDO

manga el dia 18 de Jumo del

1 Han verificado cu:d‘adosame:teb sus nombres ap’el‘lido’trs," 3‘ésté?d'osv
clyl[es, el numero de sus documentos de ldentlflcacxon direccién del|

J Ihm&eble, numero de matricula inmobiliaria y aprueban este mstrumento

;. »sm reserva alguna, en la forma como quedd redactado .............. /wr

Re

- 2 Las declaraciones consngnadas en este mstrumerlmto corresponden ala

/ verdad y en consectencia,. aiumen la responsabllldad’ de lo man,rfestado

3 mhmvnvwwus O

Vil en ‘caso de utilizarse esta(escﬂ con fines ilegales

tu
3 Conocen la ley y saben que,i/l:/otan-j responde solo. de :

-
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La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

S““g!“."gé«uﬁ:“w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
| CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220405161257306224 Nro Matricula: 300-269411
Pagina 1 TURNO: 2022-300-1-74967

Impreso el 5 de Abril de 2022 a las 10:15:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: GIRON VEREDA: GIRON
FECHA APERTURA: 16-11-1999 RADICACION: 1999-54616 CON: ESCRITURA DE: 11-11-1999
CODIGO CATASTRAL: 010202380011000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

NUPRE:
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Cantenidos en ESCRITURA Nro 1541 de fecha 03-11-9

9 en NOTARIA UNICA de GIRON LOTE con area de 796.0omts2 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO

6/84) 3 NDENCIA
:‘,’7};:??3"'-‘&7?3% NENC

SUPERINIENDENG 1A

AREA Y COEFICIENTE e AMAATAPRI] ADO

’ | ] oy 1 ‘1 gf;“& J‘;i/f ‘r:‘-‘f

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUID

COEFICIENTE : %

L b 19 %7 03
A - METROS : CENTIMET OS:

COMPLEMENTACION:

REYES MELENDEZ JUAN CARLOS, AD
COMUNIDAD, EFECTUADA CON DIAZ OTERO GUSTAVO Y REYES ME
GIRON. REGISTRADA EL 11 IBIDEM. MEDIANTE ESCRITURA 1044 DE

QUIRIO EN MAYOR EXTENSION EN LA ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA LIQUIDACION DE LA
LENDEZ ALEXANDER, SEGUN ESCRITURA 1959 DE 03-08-94, NOTARIA DE

29.07-99 DE LA NOTARIA DE GIRON, REGISTRADA EL 26-08-99, REYES

MELENDEZ JUAN CARLOS EFECTUO IDENTIFICACION. MEDIANTE ESCRITURA 266 DE 20-02-97, NOTARIA UNICA DE GIRON, REGISTRADA EL 25-
02.97 REYES MELENDEZ JUAN CARLOS EFECTUO IDENTIFICACION. GRAVAMEN: MEDIANTE ESCRITURA 944 DE 02-05-95, NOTARIA DE GIRON,
REGISTRADA EL 04 [BIDEM, REYES MELENDEZ JUAN CARLOS CONSTITUYO HIPOTECA A FAVOR DE CASTILLA CONTRERAS JAIRO MIGUEL, LA
CUAL SE CANCELO CON LA ESCRITURA 8517 DE 27-12:96, NOTARIA 7 DE BIMANGA., REGISTRADA EL 19-01-97. REYES MELENDEZ JUAN CARLOS,
REYES MELENDEZ ALEXANDER, Y DIAZ OTERO GUSTAVO ADQUIRIERON, ASI: DIAZ OTERO GUSTAVO, ADQUIRIO EL 43 % DEL 10%, POR COMPRA
A REYES MELENDEZ SANDRA MILENA, MEDIANTE ESCRITURA 2063 DE 28-04-94, DE LA NOTARIA 7.DE BUCARAMANGA REGISTRADA EL 05-05-

54 EL 50 % POR COMPRA A REYES MELENDEZ SANDRA MILENA, MEDIANTE ESCRITURA 2523 DE 18-06-93, NOTARIA 7.DE

BUCARAMANGA REGISTRADA EL 29-06-93.0TRA CUOTA POR COMPRA A REYES MELENDEZ SANDRA MILENA, MEDIANTE ESCRITURA 723 DE 24-
02.93. NOTARIA 7.DE BUCARAMANGA REGISTRADA EL 18-05-93. Y ACLARADA, MEDIANTE ESCRITURA 1624 DE 28-04-93, NOTARIA 7.DE
BUCARAMANGA REGISTRADA EL 18-05-83 REYES MELENDEZ SANDRA MILENA, ADQUIRIO CUOTAS PARTES JUNTO CON OTROS INMUEBLES POR
COMPRA A GUTIERREZ RIBERO JAIME, Y VILLABONA CARRERO EDGAR HIGINIO, MEDIANTE ESCRITURA 3118 DE 08-11-90, NOTARIA 5.0E
BUCARAMANGA REGISTRADA EL 20-12-90.VILLABONA CARRERO EDGAR HIGNIO, GUTIERREZ RIBERO JAIME, REYES MELENDEZ ALEXANDER, Y
REYES MELENDEZ JUAN CARLOS, ADQUIRIERON LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL JUICIO DE SUCESION
OE REYES AVELLANEDA OSCAR JULIO, MEDIANTE SEN TENCIA DE 29-01-90, DEL JUZGADO 5.CIVIL DEL CTO.DE BUCARAMANGA REGISTRADO EL
06.07.90.MEDIDA CAUTELAR : MEDIANTE OFICIO 761 DE 30-03-92, DEL JUZGADO 4.CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA REGISTRADO EL 02-04-92,
SE DECRETO EL EMBARGO CON ACCION PERSONAL CUOTA DE: OTERO RODRIGUEZ YOLANDA, CONTRA REYES MELENDEZ SANDRA MILENA, Y
CANCELADO MEDIANTE OFICIO 3004 DE 26-10-92, DEL JUZGADO 4.CIVIL DEL CTO.DE BUCARAMANGA,REGISTRADO EL 27-10-92.GRAVAMEN :
MEDIANTE ESCRITURA 4731 DE 11-11-92,NOTARIA 4.0E BUCARAMANGA,REGISTRADA EL 18-1 1.92,REYES MELENDEZ SANDRA MILENA,
CONSTITUYO HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. CUOTAS, A FAVOR DE HERMANOS C.JLIMITADA,REYES AVELLANEDA OSCAR JULIO,
ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL, EFECTUADA CON VARGAS DE REYES
MARIELA EUSTAQUIA, MEDIANTE ESCRITURA 351 DE 01-02-84, DE LA NOTARIA 1.0E BUCARAMANGA,REGISTRADA EL 22-03-84.Y ACLARADA
MEDIANTE ESCRITURA 1163 DE 12-03-84, NOTARIA 1.DE BUCARAMANGA REGISTRADA EL 22-03-84 MEDIDA CAUTELAR - MEDIANTE OFICIO 2899
DE 22.09-88, DEL JUZGADO 5.CIVIL DEL CTO.DE BUCARAMANGA REGISTRADO EL 09-02-90, SE DECRETO EL EMBARGO CON ACCION PERSONAL
OE BANCO GANADERO CONTRA REYES AVELLANEDA OSCAR JULIO. Y CANCELADO MEDIANTE OFICIO 2183 DE 10-08-90, DEL JUZGADO 3.CIVIL
DEL CTO DE BUCARAMANGA REGISTRADO EL 10-08-90.  REYES AVELLANEDA OSCAR JULIO, ADQUIRIO POR COMPRA A GARCIA DE SERRANO
ANA DOLORES. MEDIANTE ESCRITURA 270 DE 02 DE OCTUBRE DE 1.978 DE LA NOTARIA DE GIRON, REGISTRADA EL 16 DE OCTUBRE DEL
MISMO A'O. GARCIA G. ANA DOLORES, ADQUIRIO POR DACION EN PAGO, QUE LE HIZO RODRIGUEZ R. RITO, MEDIANTE ESCRITURA 67 DE 02 DE
JULIO DE 1.933 DE LA NOTARIA DE GIRON, REGISTRADA EL 11 DE JULIO DE 1.933. ESCRITURA RATIFICADA, POR MEDIO DE LA ESCRITURA 457
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N CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220405161257306224 Nro Matricula: 300-269411
Pagina 2 TURNQ: 2022-300-1-74967

Impreso el 5 de Abril de 2022 a las 10:15:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
DE 16 DE FEBRERO DE 1.959 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA REGISTRADA EL 13 DE MARZO DEL MISMO A\O.

———————

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) LOTE DE TERRENO. VEREDA EL CARRIZAL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracidn %‘?t?rqs\) ITH
300 - 268165 SUr LRI

i
|
:i:; s"*,“?\.md%‘*? L 4 BY
ANOTACION: Nro 004 Faches11-11-1e88 Radicacisrn: 10saioass46i8 I 1N/ 1 M NI M LW/ NS
Doc: ESCRITURA 1541 DEL 03-11-1999 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS IDENTIFICACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de daminio,l-Titular de dominio ir@&b‘:ﬁii‘e‘toi; #|

A: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS CC#91270412 X

SR —————

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-06-2014 Radicacion: 2014-300-6-23102
Doc: ESCRITURA 1963 DEL 17-06-2014 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE AL 8.292% DEL 100%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
CC# 91270412

CC# 1095918072 X
CC# 1095930041 X

DE: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS
A: CURREA ACEROS MAYRA ALEJANDRA
A: REY ROMERO REINALDO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-07-2014 Radicacion: 2014-300-6-27735

Doc: ESCRITURA 2258 DEL 11-07-2014 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE AL 7.854%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS CC# 91270412

A: VARGAS URIBE ROCIO CC# 63500855 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-07-2014 Radicacion: 2014-300-6-27736

Doc: ESCRITURA 2287 DEL 11-07-2014 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE AL 8.66%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS CC# 91270412

A: PINTO RODRIGUEZ MARILUZ ' CC# 63488053 X
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Spans CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220405161257306224 Nro Matricula: 300-269411

Pagina 3 TURNO: 2022-300-1-74087

Impreso el 5§ de Abril de 2022 a las 10:15:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima padgina
ANOTACION: Nro 005 Facha: 23-07-2014 Radicacion; 2014-300-8-27737
Ooc: ESCRITURA 2268 DEL 11-07-2014 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO; 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE AL 9.798%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleta)
DE: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS CC# 91270412
A: HERNANDEZ CABALLERO LUIS ANTONIO CC# 91176979 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-07-2014 Radicacién: 2014-300-6-2832&5 {J P E R E N T E N D E N C ] A
Doc: ESCRITURA 2420 DEL 23-07-2014 NOTARIA DECIMA DE BUCAWW A gj P‘Tﬁcz% 11 ﬁom Q
OFA" \ 4 b’

a1
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECi:)S DE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A'CTO'I(X-TItu_Iardn derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: REYES MELENDEZ JUANCARLOS | : | . CCH91270412

1 1 ~ Blaldals .vJ; m~ Ta ) 1»'»(-1
A: RINCON BARAJAS HERMINDA -' ' | Lo guarda o - la fe @04 28150580 X 7.54%

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-08-2014 Radicacién: 2014-300-6-32130

Doc: ESCRITURA 2753 DEL 21-08-2014 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $1,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTES AL 15.075% DEL 100% DEL INMUEBLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS CC# 91270412

A: BARAJAS DE RINCON FLORELVA CC# 28258027 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-04-2018 Radicacion: 2018-300-6-15801

Doc: OFICIO . DEL 23-04-2018 ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRON DE GIRON VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA CUOTA 15.075%. IMPUESTOS MUNICIPALES (AUTO DE 23-
04-2018)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE GIRON  NIT# 8902048026

A: BARAJAS DE RINCON FLORELVA CC# 28258027 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-07-2019 Radicacidn: 2019-300-6-25607
Doc: OFICIO 1377 DEL 08-07-2019 ALCALDIA MUNICIPAL DE GIRON VALOR ACTQ: $0
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA OFICIO DEL 23/4/2018 EMBARGO POR JURISDICCION
COACTIVA CUOTA 15.075%. IMPUESTOS MUNICIPALES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE GIRON NIT# 8902048026

(
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LEa CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

~ . 300-269411
Certificado generado con el Pin No; 220405161257306224 Nro Matricula; 300-269

Pagina 4 TURNO: 2022-300-1-74967
Impreso el 5 de Abril de 2022 a las 10:15:51 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: BARAJAS DE RINCON FLORELVA CCH 26258027 gk

ANQTACION: Nro 010 Facha: 17-02-2021 Radicacién: 2021-300-6-6511

Doc: ESCRITURA 1592 DEL 22-12-2020 NOTARIA UNICA DE GIRON

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)

DE; VARGAS URIBE ROCIO CC# 63500855
01270412, (X .7.854%

A: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS Q 1 r-—*E‘R'LM'I C N 3 R
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 18-02-2021 Radicacion: 2021-300-6-673D E N OT 81‘ &(D O
LOR ACT

Doc: ESCRITURA 1595 DEL 22-12-2020 NOTARIA UNICA DE GIRON
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIQ 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA . 3
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO(X-TIMI!‘ do doucho real do domlnlo I-Tl;ul d de domlnfo Incomgﬂm}_ o
DE: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS L arg "N

A: LANCHEROS ORTIZ MARIO

VALOR ACTO:; §1,000,000

CC#91343072 X 3.879%

ANOTACION: Nro 012 Facha: 18-02-2021 Radicacién: 2021-300-6-6738

Doc: ESCRITURA 1607 DEL 23-12-2020 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: §1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)

DE: CURREA ACEROS MAYRA ALEJANDRA CC# 1095918072
DE: REY ROMERO REINALDO CC# 1095930041
A: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS CC# 91270412 X 8.292%

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 30-09-2021 Radicacion: 2021-300-6-38909

Doc: ESCRITURA 1192 DEL 12-07-2019 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTQ: $1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIQ: 0307 COMPRAVENTA DERECHQS DE CUQTA (DE LA ANQTACION: N° 7)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BARAJAS DE RINCON FLORELVA CC# 28258027

A: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS CC#91270412 X 15.075%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

e

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacidn Nro: 8 Nro correccion: 1 Radicacion: 2014-300-3-1258 Fecha: 24-06-2015

CORREGIDO EL CODIGO Y LA DESCRIPCION DEL ACTQ Y ADICIONADQ EL PORCENTAJE ADQUIRIDO POR EL COMPRADOR, SEGUN RESOLUCION
000161 DE 11/05/2015.VALE
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OUNOTARIADO
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C e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220405956557306225 Nro Matricula: 300-215890

Pagina 1 TURNO: 2022-300-1-74968
Impreso el 5 de Abril de 2022 a las 10:15:52 AM

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: GIRON VEREDA: GIRON
FECHA APERTURA: 23-08-1994 RADICACION: CON: ESCRITURA DE; 03-08-1994
CODIGO CATASTRAL: 01-02-0238-0011-000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio; ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1959 de fecha 03-08-94 en NOT. de GIRON LOTE 7 con area de 7280 MTS2. (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

AREA Y COEFICIENTE SUPER'NTENDENC|A
e e remoe: ireacosmo s NOFARIAD O

COEFICIENTE : %

! 3

1 8

: ) i ) - BRAS™4
COMPLEMENTACION: = | ' fo bl
¥-d b Y bk A d ¥ ! -(1 : | !
REYES MELENDEZ JUAN CARLOS, REYES MELENDEZ ALEXANDER: WolR26EHe SJQ&J ‘DQS'FJE"bb ENAYOR EXTENSION ASI: DIAZ
L 10% POR COMPRA A REYES MELENDEZ SANDRA MILENA, MEDIANTE ESCRITURA 2063 DE 28-04-94, OE

OTERO GUSTAVO, ADQUIRIO EL 43 % DE
LA NOTARIA 7,0E BUCARAMANGA REGISTRADA EL 05-05-94.EL 50 % POR COMPRA A REYES MELENDEZ SANDRA MILENA, MEDIANTE ESCRITURA

2523 DE 18-06-93, NOTARIA 7.0E BUCARAMANGA REGISTRADA EL 29-06-93.0TRA CUOTA POR COMPRA A REYES MELENDEZ SANDRA MILENA,
MEDIANTE ESCRITURA 723 DE 24-02-93, NOTARIA 7.0E BUCARAMANGA REGISTRADA EL 18-05-93. Y ACLARADA, MEDIANTE ESCRITURA 1624 DE
28-04-93, NOTARIA 7.DE BUCARAMANGA,REGISTRADA EL 18-05-93,REYES MELENDEZ SANDRA MILENA, ADQUIRIO CUOTAS PARTES JUNTO CON
OTROS INMUEBLES POR COMPRA A GUTIERREZ RIBERO JAIME, Y VILLABONA CARRERO EDGAR HIGINIO, MEDIANTE ESCRITURA 3118 DE 08-11-
90, NOTARIA 5.0E BUCARAMANGA REGISTRADA EL 20-12-90.VILLABONA CARRERO EDGAR HIGNIO, GUTIERREZ RIBERO JAIME, REYES MELENDEZ
ALEXANDER, Y REYES MELENDEZ JUAN CARLOS, ADQUIRIERON LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL
JUICIO DE SUCESION DE REYES AVELLANEDA OSCAR JULIO, MEDIANTE SEN TENCIA DE 29-01-90, DEL JUZGADO 5.CIVIL DEL CTO.DE
BUCARAMANGA REGISTRADO EL 06-07-90.MEDIDA CAUTELAR : MEDIANTE QFICIO 761 DE 30-03-92, DEL JUZGADO 4.CIVIL MUNICIPAL DE
BUCARAMANGA REGISTRADO EL 02-04-92, SE DECRETO EL EMBARGO CON ACCION PERSONAL CUQTA DE: OTERO RODRIGUEZ YOLANDA,
CONTRA REYES MELENDEZ SANDRA MILENA, Y CANCELADO MEDIANTE QFICIO 3004 DE 26-10-92, DEL JUZGADO 4.CIVIL DEL CTO.DE
BUCARAMANGA, REGISTRADO EL 27-10-92, GRAVAMEN : MEDIANTE ESCRITURA 4731 DE 11-11-92 NOTARIA 4.DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL
18-11-92 REYES MELENDEZ SANDRA MILENA, CONSTITUYO HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. CUOTAS, A FAVOR DE HERMANOS
C.J.LIMITADA,REYES AVELLANEDA OSCAR JULIO, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL, EFECTUADA CON VARGAS DE REYES MARIELA EUSTAQUIA, MEDIANTE ESCRITURA 351 DE 01-02-84, DE LA NOTARIA 1.DE
BUCARAMANGA REGISTRADA EL 22-03-84.Y ACLARADA MEDIANTE ESCRITURA 1183 DE 12-03-84, NOTARIA 1.0E BUCARAMANGA,REGISTRADA EL
22.03-84 MEDIDA CAUTELAR : MEDIANTE OFICIO 2899 DE 22-09-88, DEL JUZGADO 5.CIVIL DEL CTO.DE BUCARAMANGA REGISTRADO EL 09-02-90,
SE DECRETO EL EMBARGO CON ACCION PERSONAL DE BANCO GANADERQ CONTRA REYES AVELLANEDA OSCAR JULIO. Y CANCELADO
MEDIANTE OFICIO 2183 DE 10-08-90, DEL JUZGADO 3.CIVIL DEL CTO.DE BUCARAMANGA REGISTRADO EL 10-08-90. REYES AVELLANEDA OSCAR
JULIO. ADQUIRIO POR COMPRA A GARCIA DE SERRANO ANA DOLORES, MEDIANTE ESCRITURA 270 DE 02 DE OCTUBRE DE 1.978 DE LA NOTARIA
DE GIRON, REGISTRADA EL 18 DE OCTUBRE DEL MISMO A\Q. GARCIA G. ANA DOLORES, ADQUIRIO POR DACION EN PAGO, QUE LE HIZO
RODRIGUEZ R. RITO, MEDIANTE ESCRITURA 87 DE 02 DE JULIO DE 1.933 DE LA NOTARIA DE GIRON, REGISTRADA EL 11 DE JULIO DE 1.933.
ESCRITURA RATIFICADA, POR MEDIO DE LA ESCRITURA 457 DE 16 DE FEBRERO DE 1.959 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA

EL 13 DE MARZO DEL MISMO A\Q.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predia: SIN INFORMACION
1) SIN DIRECCION LOTE # 7
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snn e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220405956557306225 Nro Matricula: 300-215890

Pagina 2 TURNO: 2022-300-1-74968

Impreso el 5 de Abril de 2022 a las 10:15:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracion y otros)
300 - 176110

ANOTACION: Nro 001 Fecha; 11-08-1994 Radicacién: 1994-37955
Doc: ESCRITURA 1959 DEL 03-08-1994 NOT, DE GIRON VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION uosnp ﬁ R—, WN N C l A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domi tqu de dominio incompleto

oE OAZOTERD GUSTAYD . x> DENOTARi&DO

DE: REYES MELENDEZ ALEXANDER CC# 81253627
DE: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS | - CC#91270412
A REYES MELENDEZ ALEXANDER 4 . ‘4 LG gUG, aa " o .’._‘- mﬂm X 49%
A: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS CCRI1270412 X 51%

———

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-11-2014 Radicacidn: 2014-300-8-44447
Ooc: ESCRITURA 5158 DEL 21-11-2014 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $8,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,\-Titular de dominio Incompleto)

DE: REYES MELENDEZ ALEXANDER CC# 91253627
A: REYES MELENDEZ RICARDO

CC#91219182 X 49%

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-12-2014 Radicacidn: 2014-300-6-47912

Doc: ESCRITURA 5859 DEL 18-12-2014 NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: REYES MELENDEZ RICARDQ CC# 91219182
A: SILVA SUAREZ CARLOS ARTURO CC# 91213307

X 245%

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-04-2015 Radicacion: 2015-300-8-14585
Doc: ESCRITURA 415 DEL 08-04-2015 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTQ: $2,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
OE: REYES MELENDEZ RICARDO

A: PRADA HERNANDEZ ERNESTINA

CC# 91215182
CC#30208830 X 1.635%

—

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-08-2015 Radicacian: 2015-300-8-31515

C
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su um..‘.” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220405956557306225 Nro Matricula: 300-215890

Pagina 3 TURNO: 2022-300-1-74968
Impreso el 5 de Abril de 2022 a las 10:15:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 1216 DEL 12-08-2015 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: REYES MELENDEZ RICARDO CC#91219182

A: CAICEDO DUARTE ARGELIO CC: 17528864 X 0.825%

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-11-2015 Radicacién: 2015-300-6-45003

1 aps g o W
Doc: ESCRITURA 1704 DEL 06-11-2015 NOTARIA UNICA DE GIRON U P E R INVAORAGTO sFodbdod } A

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO; 0307 COMPRAVENTA D q& %
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X- Titular de. derecho r omlrio lﬁflb.ﬂazs d omi %@A) w) \M

e
DE; REYES MELENDEZ RICARDO CC#91219182
A: LANCHEROS ORTIZ MARIO | . N = : CC#I1343072 X 1.745%
— e = = ; e e L L
4 LU \:5..,‘\_3\&,,.- W Ut Qi -;..”Juli'.,u

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-02-2016 Radicacién: 2016-300-6-4235

Doc: ESCRITURA 1987 DEL 28-12-2015 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: REYES MELENDEZ RICARDO CC# 91219182
A: HERNANDEZ FONSECA VICTOR JULIO CC# 1095940553 X 0.755%
A: HERNANDEZ MORENO VICTOR JULIO CC#91040651 X 0.755%

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-10-2016 Radicacién: 2016-300-6-40933

Doc: ESCRITURA 1334 DEL 23-09-2016 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ FONSECA VICTOR JULIO CC# 1095940553
DE: HERNANDEZ MORENOQ VICTOR JULIO CC# 91040651
A: REYES MELENDEZ RICARDO CC# 91219182 X 1.51%

—

ANQTACION: Nro 009 Fecha: 07-08-2017 Radicacion: 2017-300-6-23171

Ooc: ESCRITURA 1586 DEL 02-06-2017 NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

OE: SILVA SUAREZ CARLOS ARTURO CC# 91213307

A REYES MELENDEZ RICARDO CC#91219182 X 24.5%
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S e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220405956557306225 Nro Matricula: 300-215890

Pagina 4 TURNQ: 2022-300-1-74968

Impreso el 5 de Abril de 2022 a las 10:156:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANQTACION: Nro 010 Fecha: 11-07-2019 Radicacion: 2019-300-6-25873
Doc: ESCRITURA 1093 DEL 28-06-2019 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto)
DE: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS CC# 91270412
DE: REYES MELENDEZ RICARDO CC# 91219182

A: RODRIGUEZ TRIANA JULIA

: BT B pCH28252195, X 0.891%
ﬁ’.lDC@a?\i’J S;‘\l yenid " IA
' ' ' - ‘

W) miuid N1 e = =l ¥ S i

: : K : : gy, A Tl A Tw S
ANOTACION: Nro 011 Fecha' 02-08-2019 Radicacion: 2018-300-6293 DE hi (HTAPR IADD
Doc: ESCRITURA 1193 DEL 12:07-2019 NOTARIA UNICA DE GIRON. * {0 S VALOR ACTO! $1:000, 000 o

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRA\IENTA DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real flo dominic_> I-Tltula‘a g? dominlo Incompleto)

%l

v' \J \-‘k‘ld;:‘;:’ '{-;k
DE: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS

I IS

CC# 91 270412
A: BARAJAS DE RINCON FLORELVA CC# 28258027 X 1.425%

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 09-10-2019 Radicacion: 2019-300-6-39135

Doc: ESCRITURA 1581 DEL 06-09-2019 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS CC# 91270412
A: BASTO ANTONIO CC# 17525367 X 0.5395%
A: HORTUA ARIAS ESPERANZA CC# 40510779 X 0.5395%

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 17-12-2019 Radicacién: 2019-300-6-48153

Doc: ESCRITURA 2187 DEL 12-12-2019 NOTARIA PRIMERA DE FLORIDABLANCA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: REYES MELENDEZ RICARDO CC#91219182

A: HERNANDEZ MORENO VICTOR JULIO CC# 91040651 X 3.296%

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 20-02-2020 Radicacién: 2020-300-6-6316
Doc: ESCRITURA 190 DEL 06-02-2020 NOTARIA PRIMERA DE FLORIDABLANCA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: REYES MELENDEZ RICARDO CC#91219182
A: CASTRO CARRE\O GUILLERMO CC#5619339 X 1.035%
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S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220405956557306225 Nro Matricula: 300-215890

Pagina 5 TURNO: 2022-300-1-74968
Impreso el 5 de Abril de 2022 a las 10:15:52 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 28-02-2020 Radicacién: 2020-300-6-7685
Doc: ESCRITURA 277 DEL 19-02-2020 NOTARIA PRIMERA DE FLORIDABLANCA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: HERNANDEZ MORENO VICTOR JULIO CC# 91040651
A: REYES MELENDEZ RICARDO CC#91219182 X 3.296%

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 13-07-2020 Radicacién: 2020-300-6-14715 U P E R ' ‘\\J T F ;{m‘j D E i\j C ! A

Doc: ESCRITURA 333 DEL 06-03-2020 NOTARIA UNICA DE GIRON DD \EOR’{;\CTQ qo m ,“h
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA CHOS UE d“hD TACIO *ﬂh

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dcmcho real de domlnlo.l-‘l’ltular de dominio incompleto)

DE: BASTO ANTONIO- | » CC# 17525367
| : la guarda de la fe public
DE: HORTUA ARIAS ESPERANZA | 4 YUt ' ldcd wostors
A: MUNOZ ADRIANA PATRICIA CC#63361915 X 0.5395%
A: SUAREZ CAMARON OMAR CC#91232468 X 0.5395%

ANOTACION; Nro 017 Facha; 04-02-2021 Radicacién; 2021-300-6-4742

Doc: ESCRITURA 1606 DEL 23-12-2020 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: §1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHQS DE CUOTA DE LA ANOTACION N* 1

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS CC# 91270412

A: ROMERO ASELAS AMPARO CC# 28156901 X 0.899%

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 11-02-2021 Radicacién: 2021-300-8-5711

Doc: ESCRITURA 1591 DEL 22-12-2020 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: §1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio Incompleto)

DE: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS CC# 91270412

A: VARGAS URIBE ROCIO CC# 63500855 X 0.7947%

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 15-02-2021 Radicacion: 2021-300-6-6267

Doc: OFICIO 208 DEL 11-02-2021 JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA  VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUQTA RAD: 68001-40-03-006-2021-00045-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS CC# 91270412

A BARAJAS DE RINCON FLORELVA CC#28258027 X
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Certificado generado con el Pin No: 220405956557306225 Nro Matricula: 300-215890
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Impreso el 5 de Abril de 2022 a las 10:15:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 020 Fecha: 17-02-2021 Radicacién: 2021-300-6-6512
Doc: ESCRITURA 1594 DEL 22-12-2020 NOTARIA UNICA DE GIRON VALOR ACTO: §2,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA ANOTACION N° 6
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: LANCHEROS ORTIZ MARIO CC# 91343072

A: REYES MELENDEZ JUAN CARLOS CC#91270412 X 1.745%

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 14-05-2021 Radicacion: 2021300-6-191&8 u p E E % ﬁ\ﬂ T i :) t ?\J b 1 "31

Doc: ESCRITURA 453 DEL 07-04-2021 NOTARIA UNICA DE GIRON ﬁ g %j} MV ORACIO 35 000 Oﬁ {“”r
8 ‘_li ‘
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRRVENTA DERECHOS DE

OTAQ. sosaé’“"
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EEAG'EO(X-TlmIarde dcmcho real de dominio,l-Titular de domlnlo incompleto)

DE: ROMERO ASELAS AMPARO: : : : g B , CC# 28156901
A: RUEDA MENDOZA CARLOS ALBERTO R a E. uaraa de la fe | iV lials]
A: RUEDA MENDOZA FREDY MARTIN CC# 91177855
A: RUEDA MENDOZA JAVIER

‘v~

X 0.22475%
X 0.22475%

CC#91179328 X 0.22475%
A: RUEDA MENDOZA LUZ ESTELA CC# 30208781 X 0.22475%

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 08-07-2021 Radicacién: 2021-300-6-24793

Doc: OFICIO 891 DEL 18-06-2021 JUZGADO SEXTO DE FAMILIA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0435 EMBARGO EN PROCESO DE DIVORCIO CUQTA - RAD. 2021-117
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CAYCEDO CAYCEDO LUZ STELLA CC# 63365104
A: CAICEDO DUARTE ARGELIO CC: 17528864

X 0.825%
ANOTACION: Nro 023 Fecha: 14-07-2021 Radicacion: 2021-300-6-26226
Doc: ESCRITURA 1531 DEL 24-06-2021 NOTARIA PRIMERA DE FLORIDABLANCA VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHQS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio Incompleto)
DE: REYES MELENDEZ RICARDO CC# 91219182
A: ORTIZ ESTUPINAN JHON EDINSON CC# 1098737692 X 0.662%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “23*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

LY
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