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Buenas tardes

Me permito enviar contestacion de demanda Declarativa interpuesta por el sefior JAIME ALBERTO
CADENA PARDO, radicado No. 2020-00-327-00, junto con los anexos respectivos.

Agradezco su atencion

Atentamente,

LAURA FERNANDA DIAZ GARCIA
Dpto. Juridico.
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LA PENINSULA
Senor

JUEZ NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

E.S.D.

PROCESO: CONTESTACION DEMANDA- DECLARATIVA
DEMANDANTE: JAIME ALBERTO CADENA PARDO
DEMANDADO: INVERSIONES LA PENINSULA LTDA
RADICADO: 68001400300920200032700

DIEGO GUILLERMO ANAYA GONZALEZ mayor de edad, vecino de la ciudad
de Bucaramanga, idenfificado con cédula de ciudadania nUmero
No0.91.270.077, de la misma localidad, tarjeta profesional niUmero 87.987 del
C.S.J en cadlidad de representante legal de INVERSIONES LA PENINSULA
LTDA identificada con Nit No. 800149556-6 y como apoderado especial de
la demandada, procedo a contestar DEMANDA DECLARATIVA instaurada
por el senor JAIME ALBERTO CADENA PARDO, de |la siguiente manera:

DE MANERA PRELIMINAR

Para efectos de ser tenido en cuenta por el despacho judicial, manifiesto
gue la presente contestacion es presentada dentro del respectivo término
procesal, por las siguientes consideraciones:

El auto que ordena correr traslado de la demanda admitida por el término
de diez (10) dias hdbiles, fue noftificado con sus anexos a la parte
demandada el trece (13) de Noviembre del 2020.

De conformidad con el articulo 8 del decreto legislativo 806 de 2020, el
auto admisorio se entiende notificado personalmente trascurridos dos (2)
dias contados a partir de su recibido, es decir los dias 17 y 18 de Noviembre
de 2020.

El término de diez (10) dias otorgado por el despacho empezd a correr a
partir del jueves diecinueve (19) de Noviembre de 2020.

Los dias, 21, 22, 28, 29 de Noviembre de 2020 fueron inhdbiles, al
corresponder a dias sdbado y domingo.

En consecuencia, de lo anterior, la contestacion a la demanda, es
presentada dentro del término legal otorgado por el despacho para ello;
venciéndose finalmente el dia 2 de Diciembre del 2020.

1. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES

INVERSIONES LA PENINSULA LTDA., se opone de manera enfdtica y radical a
cada una de las pretensiones de la parte demandante, teniendo en
cuenta que la devolucidn de dinero no se ha hecho efectiva, debido a
circunstancias externas de la compania, las cuales, han imposibilitado
ciertos tramites como se indica en el presente escrito, por lo anterior,
solicito que se condene al demandante al pago de las costas del proceso.
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2. FRENTE A LOS HECHOS:

PRIMERO: ES CIERTO, El dia veinfiocho (28) de Octubre del 2016
INVERSIONES LA PENINSULA LTDA., celebré con el senor JAIME ALBERTO
CADENA PARDO, promesa de compraventa sobre el bien inmueble futuro
205 Torre 6 del proyecto PRADOS DE SAN SEBASTIAN, ubicado en Lote 3°
Fraccion del Carrizal, Municipio de Girén, Santander.

SEGUNDO: ES CIERTO, Entre las partes se pactd un precio y forma de pago,
el cual se encuentra estipulado en la promesa de compraventa, asimismo,
INVERSIONES LA PENINSULA LTDA, recibid la suma de VEINTIUN MILLONES
SEICIENTOS TRECE MIL SEISCIENTOS PESOS (S 21.613.600) y M/CTE, como
abono a la cuota inicial del apartamento 507 Torre 6 del Proyecto PRADOS
DE SAN SEBASTIAN.

TERCERO: ES CIERTO, Atendiendo en la promesa de compraventa, se pactd
una CLAUSULA PENAL.

CUARTO: NO ES CIERTO, En la CLAUSULA SEPTIMA del contrato de promesa
de compraventa se estipuld un precio de venta y forma de pago,
consigndndose unas cuotas fijas mensuales, las cuales revisando el estado
de cuenta en ciertas fechas no fueron cumplidas.

QUINTO: PARCIAMENTE CIERTO, Segun lo dispuesto en la CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA del contrato de promesa de compraventa, la firma de escritura
se llevaria a cabo el dia Treinta (30) del mes de MAYO del ano 2018 a las
3:00 P.M., en la Notaria Unica de Girdn y/o Notaria Segunda de
Bucaramanga y/o Notaria Tercera. No obstante, segun el PARAGRAFO
PRIMERO de la CLAUSULA DECIMA SEGUNDA, establece que “si por
cualquier circunstancia LA PROMETIENTE VENDEDORA no se encuentra en
posibilidades de otorgar la Escritura Publica de Compraventa en la fecha y
hora pactada, EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.) faculta
expresamente a LA PROMETIENTE VENDEDORA para prorrogar la fecha del
perfeccionamiento del presente contrato” por tal razdén no existiria
incumplimiento por parte de la compania.

SEXTO: ES CIERTO, ElI senor JAIME ALBERTO CADENA PARDO, envio
comunicaciones solicitando informacion de la enfrega del bien inmueble
futuro.

SEPTIMO: PARCIALMENTE CIERTO, Si bien es cierto que la parte
demandante solicité la devolucidon de los dineros aportados, no es cierto
como el aduce, que a la fecha no hay construcciéon, teniendo en cuenta
que el proyecto PRADOS DE SAN SEBASTIAN, se encuentra actualmente en
ejecucion.

OCTAVO: ES CIERTO, al momento no ha sido posible cancelar en las fechas
estipuladas, teniendo en cuenta que hemos estado framitando unos
desembolsos, los cuales no han sido recibidos y diligencias ante las
entidades financieras, situaciones externas de la compania que han
imposibilitado la devolucién , gestiones que se han llevado a cabo durante
todo el ano y no han sido resueltas en su totalidad, de igual manera, en los
meses de Marzo, abril y Mayo estuvieron detenidas las actividades, debido
al estado de Emergencia declarado por el Gobierno Nacional, lo cuadl
detuvo varios tfrdmites.
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3. EXCEPCIONES

I. BUENA FE EXCENTA DE CULPA ANTES, DURANTE Y DESPUES DE LAS
NEGOCIACIONES COMERCIALES POR PARTE DE INVERSIONES LA PENINSULA
LIMITADA, EN CALIDAD DE PROMITENTE VENDEDORA.

El articulo 83 de la Constitucion Politica de Colombia preceptia:

“Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas deberdn
cenirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumird en todas las
actuaciones que aquellos adelanten ante estas”

El principio de la buena fe, como principio cumbre del derecho, coadyuva
a regular las relaciones entre los seres humanos, llamados a impregnar el
ordenamiento juridico en su conjunto, presentando proyecciones
especificas en los diferentes dmbitos de las relaciones sancionadas por las
normas juridicas.

Frente a la buena fe y su presuncion ante la autoridad judicial, es menester
traer a colacion lo referido en la sentencia C-840 de 2001, en donde se
indico:

“(...) bajo el criterio de que el principio de la buena fe debe presidir las
actuaciones de los particulares y de los servidores publicos, quiso el
constituyente que solo en caso de los primeros ella se presuma. Por _lo
mismo, mientras no obre prueba en contrario, la presuncién de la buena fe
gue protege las actuaciones de los particulares se mantiene incélume.
(Sentencia de la Corte Constitucional C-840 de 2001)

En virtud de lo establecido en la sentencia referenciada, no obra en el
plenario prueba si quiera sumaria que permita llegar a establecer que bajo
el actuar de la sociedad demandada INVERSIONES LA PENINSULA
LIMITADA, existio o existe un obrar de mala fe en su actividad comercial,
encaminado a defraudar o perjudicar fravés de sus actividades negociales
con los particulares.

Y en consecuencia de ello, es mds que claro que todas y cada una de las
actuaciones ejecutadas por INVERSIONES LA PENINSULA LIMITADA, fueron
realizadas a la luz de la buena fe exenta de culpa, y en cumplimiento de
las normas y procedimientos que regulan la actividad comercial de bienes
y servicios por parte empresas privadas como lo es INVERSIONES LA
PENINSULA LIMITADA.

4. PRUEBAS
Solicito se decreten, practiquen y tengan en cuenta, ademds de los
documentos aportados con la demanda, segun su valor probatorio, las
siguientes pruebas:
4.1. DOCUMENTAL
e Copia del Confrato de promesa de compraventa celebrado entre

INVERSIONES LA PENINSULA LTDA. y el sefior JAIME ALBERTO CADENA
PARDO.
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4.2. INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito senor Juez se sirva ordenar la recepcion del inferrogatorio de parte
del demandante, por lo anterior, Solicito al Sefor Juez se sirva fijar fecha y
hora para hacer comparecer a su Despacho al demandante, con el fin de
aclarar la situacion presentada actualmente.

5. ANEXOS

e Cdmara de comercio de la compania INVERSIONES LA PENINSULA
LTDA.

6. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Sustento lo consignado en la presente contestacion de demanda, en los
articulos 96 del Coédigo General del Proceso, arficulo 83 Constitucion
politica de Colombia y demds normas pertinentes para la defensa de la
entidad que represento.

7. NOTIFICACIONES

A la demandante, en la direccion aportada con la presentacion de la
demanda.

La sociedad demandada INVERSIONES LA PENINSULA LTDA., recibird
nofificaciones personales en la Calle 36 # 26 — 48 Interior 110 Ofc. 202
Centro Empresarial Suramericana.

Direccidn electréonica: depto.juridico@lapeninsulaconstructores.com

Del Senor Juez,

DIEGO GUILLERMO ANAYA GONZALEZ
Representante Legal /Apoderado
INVERSIONES LA PENINSULA LTDA

Nit. 800149556-6

TP 87.987 del C.S.J
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Conste que entre los suscritos a saber de una parte, JUAN GUILLERMO PALACIO RESTREPO, varén, mayor
de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.092.790 expedida en Bogota, quien en este
acto obra en nombre y representacién, en su calidad de Gerente de la sociedad INVERSIONES LA
PENINSULA LTDA sociedad domiciliada en Bucaramanga, con NIT 800.149.556-6, constituida mediante
Escritura Publica No. 4.773 del 10 de Diciembre de 1.991 de la Notaria Cuarta del Circulo de Bucaramanga
reformada por varias escrituras, siendo la ultima la Escritura No. 1700 de febrero 28 de 2015 otorgada en
la Notaria Treinta y Ocho de Bogota, quien en adelante y para efectos del presente contrato se
denominard LA PROMETIENTE VENDEDORA vy de la otra parte JAIME ALBERTO CADENA PARDO, vecino(s)
de BUCARAMANGA, de estado civil SOLTERO, identificado(s) con la(s) cédula(s) nimero(s) 13.742.947
expedida en BUCARAMANGA, respectivamente, quien(es) en adelante y para efectos del presente
contrato se denominara(n) EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.), se ha celebrado un
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA contenido en las siguientes cldusulas: PRIMERA:OBJETO
DEL CONTRATO: El presente contrato se determina asi: PROMETIENTE VENDEDORA se compromete a
transferir a titulo de venta real y efectiva mediante escritura publica debidamente registrada y a favor de
EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.) quien (es) promete(n) adquirir al mismo titulo,
un bien inmueble futuro que hara parte del CONJUNTO PRADOS DE SAN SEBASTIAN y que individualiza
asi: El inmueble futuro que se promete esta ubicado en el Lote 3A en la fraccidon del El Carrizal en el
municipio de Girén, denominado CONJUNTO PRADOS DE SAN SEBASTIAN, el que se distingue como:
Apartamento 205 TORRE 6, localizado en la SEGUNDA planta consta de: Sala, Comedor, balcén, cocina,
area de ropas, alcoba principal con bafio privado y dos alcobas, un (1) bafio para uso general del
apartamento; tiene un drea Construida aproximada de Sesenta Metros Cuadrados (60.00 m?), con un
area privada aproximada de Cincuenta Metros Cuadrados con Setenta y Un Centimetros Cuadrados
(50.71 m?).PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble aqui determinado se construird en un lote de terreno
denominado lote 32 con un d4rea aproximada de 18.799,99metros cuadrados ubicado en la fraccién del
carrizal municipio de Girdn, Departamento de Santander, identificado con matricula inmobiliaria N°300-
389225 de la oficina de Instrumentos Publicos de Bucaramanga y cuyos linderos se describen a
continuacion: POR EL ORIENTE, del punto D al punto 1 en distancia de 69,06metros y del punto 1 al 2 en
distancia de 105,47 metros con el lote 4.POR EL SUR, del punto 2 al punto 3 en distancia de 161, 31
metros, con el lote 3B.POR EL OCCIDENTE, del punto 3 al Punto 4 en distancia de 96,07 metros, y del
punto 4 al punto Q en distancia de 80,51 metros con el lote 2.POR EL NORTE, del punto Q al punto E en
distancia de 42,05 metros, con el lote 2 y del punto E al punto D, en distancia del 71, 67 metros con el lote
1. Hace parte de las cedulas catastrales: 01043300001000 y 010403300006000.SEGUNDA: LINDEROS DEL
INMUEBLE: POR EL NORTE: Del punto nimero 6 al punto nimero 7 con longitud aproximada de Dos
Metros con Ochenta Centimetros (2.80 mts) con muro comun de fachada que lo separa de area de
escalera en concreto comun; del punto nimero 7 al punto ndmero 8 con longitud aproximada de Un
Metro con Ochenta y Seis Centimetros (1.86 mts) con muro comun de fachada que lo separa de vacio que
llega a zona verde comun; del punto numero 8 al punto nimero 9 con longitud aproximada de Dos Metros
con Sesenta y Cuatro Centimetros (2.64 mts) con muro comun de fachada que lo separa de vacio que llega
a zona verde comun. POR EL SUR: Del Punto nimero 16 al punto nimero 17 con longitud aproximada de
Cuatro Metros con Veinte Centimetros (4.20 mts) con muro comun que lo separa del apartamento 206.
POR EL ORIENTE: Del Punto numero 17 al punto nimero 18 con longitud aproximada de Sesenta y Dos
Centimetros (0.62 mts) con muro comun de fachada que lo separa de buitron comun; del Punto nimero
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18 al punto numero 19 con longitud aproximada de Quince Centimetros (0.15 mts) con muro comun de
fachada que lo separa de buitrén comdun; del Punto ndmero 19 al punto nimero 20 con longitud
aproximada de Un Metro con Diez Centimetros (1.10 mts) con muro comun de fachada que lo separa de
area comun de circulacién; del Punto nimero 20 al punto nimero 21 con longitud aproximada de Sesenta
y Dos Centimetros (0.62 mts) con muro comun de fachada que lo separa de buitrén comun; del Punto nimero
21 al punto nimero 22 con longitud aproximada de Cuarenta y Seis Centimetros (0.46 mts) con muro comun
de fachada que lo separa de buitrén comun; del Punto nimero 22 al punto nimero 1 con longitud aproximada
de Setenta y Siete Centimetros (0.77 mts) con muro comun de fachada que lo separa de buitron comun; del
punto nimero 1 al punto nimero 2 con longitud aproximada de Un Metro con Seis Centimetros (1.06 mts)
parte con muro comun de fachada que lo separa de drea comun de circulacidn y parte con puerta de acceso al
apartamento que lo separa de area comun de circulacién; del Punto nimero 2 al punto nimero 3 con longitud
aproximada de Treinta Centimetros (0.30 mts) con muro comun de fachada que lo separa de buitron comun;
del Punto nimero 3 al punto nimero 4 con longitud aproximada de Un Metro con Ocho Centimetros (1.08
mts) con muro comun de fachada que lo separa de buitrén comun; del Punto nimero 4 al punto nimero 5 con
longitud aproximada de Quince Centimetros (0.15 mts) con muro comun de fachada que lo separa de buitrén
comun; del Punto nimero 5 al punto nimero 6 con longitud aproximada de Seis Metros con Ochenta y Tres
Centimetros (6.83 mts) con muro comun de fachada que lo separa de drea comun de circulacion. POR EL
OCCIDENTE: Del punto nimero 9 al punto nimero 10 con longitud aproximada de Cinco Metros con Cuarenta
y Seis Centimetros (5.46 mts) con muro comun de fachada que lo separa de vacio que llega a zona verde
comun; del punto nimero 10 al punto nimero 11 con longitud aproximada de Setenta y Cuatro Centimetros
(0.74 mts) con Pasamano Metdlico de Fachada que lo separa de vacio que llega a zona verde comun; del punto
numero 11 al punto nimero 12 con longitud aproximada de Dos Metros con Tres Centimetros (2.03 mts) con
Pasamano Metalico de Fachada que lo separa de vacio que llega a zona verde comun; del punto nimero 12 al
punto nimero 13 con longitud aproximada de Setenta y Cuatro Centimetros (0.74 mts) con Pasamano Metalico
de Fachada que lo separa de vacio que llega a zona verde comun; del punto nimero 13 al punto nimero 14
con longitud aproximada de Veintiin Centimetros (0.21 mts) con muro comun de fachada que lo separa de
vacio que llega a zona verde comun; del punto ndmero 14 al punto ndmero 15 con longitud aproximada de Un
Metro con Nueve Centimetros (1.09 mts) con muro comun de fachada que lo separa de vacio que llega a zona
verde comun; del punto nimero 15 al punto nimero 16 con longitud aproximada de Un Metro con Cincuenta y
Cinco Centimetros (1.55 mts) parte con muro comun de fachada que lo separa de buitrén comun y parte con
muro comun de fachada que lo separa de vacio que llega a zona verde comun. POR EL CENIT: A Dos Metros
con Cuarenta Centimetros (2.40 mts) de la placa estructural que lo separa del apartamento 305. POR EL
NADIR: De la placa estructural que lo separa del apartamento 105. TERCERA: IDENTIFICACION DEL
INMUEBLE. EL(LAS,LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) dejan constancia expresa de haber
identificado plenamente sobre los planos de todo el Proyecto, el inmueble que promete comprar y que por lo
tanto no tienen duda ni salvedad alguna que hacer en cuanto a su localizacién, dimensiones y demas
especificaciones. Con base en el conocimiento adquirido en esta forma, las partes declaran su satisfaccion al
respecto, aceptando que la nomenclatura es la que establezca la Secretaria de Planeacidn Municipal de Girdn.
PARAGRAFO PRIMERO: Las partes dejan expresa constancia que no obstante haberse determinado sobre
planos el inmueble por su area y linderos para todos los efectos relacionados en este contrato y con el de
compraventa prometido, el inmueble se promete como cuerpo cierto y no por su cabida, lo que aceptan
expresamente EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS). PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LAS, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) declaran conocer y aceptar que el inmueble prometido en venta se
entregard con los acabados y especificaciones de la construccidn que se detallan en el ANEXO No 1 que forma
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parte integral del presente Contrato de Promesa de Compra Venta, el cual estd firmado por las partes
contratantes, en la fecha de suscripcién del presente contrato. CUARTA: DE LA TRADICION: La propiedad del
terreno y de las construcciones en él levantadas, que conforman el inmueble denominado CONJUNTO
PRADOS DE SAN SEBASTIAN.- PROPIEDAD HORIZONTAL, radica actualmente en cabeza de la sociedad
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO PRADOS DE SAN SEBASTIAN, con NIT.800.256.769-6.

La sociedad PROMITENTE VENDEDORA INVERSIONES LA PENINSULA LTDA DECLARA:

1. Que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. obra como vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO PRADOS DE SAN SEBASTIAN constituido por medio de la Escritura Publica N°2481
otorgada el 13 de Febrero de 2015 en la Notaria Decima del Circulo notarial de Bucaramanga y por lo
tanto con limite de responsabilidad en los activos que conforman el patrimonio auténomo.

2. Que la sociedad VENDEDORA INVERSIONES LA PENINSULA LTDA en calidad de Fideicomitente, ostenta
los Derechos Fiduciarios en el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO PRADOS DE SAN
SEBASTIAN con NIT.800.256.769-6.

3. Que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO PRADOS DE SAN SEBASTIAN manifiesta que no es vendedor, ni constructor, ni
interventor, ni gerente del Proyectos inmobiliarios, ni es responsable por la venta, terminacién, ni
calidad de la obra, o precios de las unidades que conforman proyectos inmobiliarios, ni ha participado
en aspectos técnicos, operativos, administrativos o econdmicos que hayan determinado la viabilidad
para realizacion de proyectos inmobiliarios. En virtud de lo anterior la Fiduciaria no conoce ni adquiere
responsabilidad alguna por la definicion de cierres financieros, ni por la realizacion de Proyectos de
Construccidon que adelante o haya adelantado el Vendedor. La labor de la Fiduciaria se circunscribe
Unica y exclusivamente a ejecutar las disposiciones contractuales estipuladas en el Contrato de Fiducia
Mercantil encaminadas a (i) la administracién del inmueble fideicomitido (ii) suscribir la escritura
publica del reglamento de propiedad horizontal y (iii) por instruccién del fideicomitente comparecer al
otorgamiento de las escrituras publicas en calidad de Tradente de conformidad con el articulo 741 del
Cédigo Civil por medio de las que se realizara la transferencia del derecho de dominio que el
fideicomitente le instruya, sin que la Fiduciaria ni el Fideicomiso tengan obligacién o vinculo alguno con
los terceros interesados en adquirir unidades.

QUINTA: PROPIEDAD HORIZONTAL. El proyecto PRADOS DE SAN SEBASTIAN del cual hace parte la unidad
privada objeto de este contrato estard sometido al Régimen de Propiedad Horizontal del cual se encuentra en
tramite, con el lleno de los requisitos establecidos por la Ley 675 del 3 de agosto de 2001 y las que la
modifiquen o adicién. Por lo tanto, EL(LA,LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(A, ES,AS) quedara(n) sujeto(s) al
aludido régimen de Propiedad Horizontal y ademas: a) Contribuir a las expensas comunes del conjunto; b)
Cumplir con todas las obligaciones consagradas en el reglamento de Propiedad Horizontal; c)Participar
proporcionalmente segun el coeficiente de copropiedad sobre las dreas o zonas comunes que son dominio
indivisible e inalienable de todos los Propietarios del citado conjunto. SEXTA: RADICACION DE DOCUMENTOS.
LA PROMETIENTE VENDEDORA en concordancia con lo establecido en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 se
radico bajo el No. 0018841 el Seis (6) de Septiembre de 2016, los documentos requeridos ante la Secretaria
de Planeacion Municipal de Girén para tramitar el permiso de ventas para diez torres de apartamentos, para
un total de 400 unidades. SEPTIMA: PRECIO DE VENTA Y FORMA DE PAGO. El precio acordado para el
inmueble al que se refiere el presente contrato es la suma de: NOVENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS
VEINTE MIL PESOS ($99.520.000) M/CTE.., que EL (LA) PROMETIENTE COMPRADOR(A) cancelard de la
siguiente forma: 1) La suma de ONCE MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL PESOS ($11.952.000)
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M/CTE., recibidos a satisfaccion. 2) La suma de DIECISIETE MILLONES NOVECIENTOS CUATRO MIL PESOS

($17.904.000) M/CTE., que cancelara con cuotas mensuales asi:

XXX XXKXXXKXIKXIXXKXIKXXKEXKKXIKXKXIKXXKEXKKXIXKXKXK XXX
N° VALOR FECHA N° VALOR FECHA
1 $ 895.200,00 30-oct-16 11 $ 895.200,00 30-ago-17
2 $ 895.200,00 30-nov-16 12 $ 895.200,00 30-sep-17
3 $ 895.200,00 30-dic-16 13 $ 895.200,00 30-oct-17
4 $ 895.200,00 30-ene-17 14 $ 895.200,00 30-nov-17
5 $ 895.200,00 28-feb-17 15 $ 895.200,00 30-dic-17
6 $ 895.200,00 30-mar-17 16 $ 895.200,00 30-ene-18
7 $ 895.200,00 30-abr-17 17 $ 895.200,00 28-feb-18
8 $ 895.200,00 30-may-17 18 $ 895.200,00 30-mar-18
9 $ 895.200,00 30-jun-17 19 $ 895.200,00 30-abr-18
10 $ 895.200,00 30-jul-17 20 $ 895.200,00 30-may-18

TOTAL $17.904.000,00

3) Y el saldo, o sea, la suma de SESENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL PESOS
($69.664.000) M/CTE., con el producto de un préstamo que se tramitard ante una entidad Financiera.
PARAGRAFO PRIMERO: En el momento en que EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.),
cancelara alguna suma con cheque y este resultare impagado por cualquier causa imputable a el (ella), se
entiende por este hecho que hubo incumplimiento del presente contrato y en consecuencia, se hara efectiva
una sancién del 20% sobre el valor girado, sin perjuicio de las demds acciones legales. PARAGRAFO SEGUNDO:
EL (LAS, LOS PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A,ES,AS) manifiesta(n) conocer los requisitos exigidos por la
entidad Financiera, que se hacen constar en el ANEXO No. 2 y que estd suscrito por EL(LAS, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.), quien(es) manifiesta(n) estar en posibilidad de presentarlos antes
del TREINTA (30) del mes de MARZO de 2018. No obstante, si en el curso del tramite la Entidad Financiera
exigiere otros documentos debera(n) presentarlos en un plazo maximo de diez (10) dias habiles siguientes a la
notificacién por parte de la Entidad Financiera. PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS.) no cumpliere(n) con el tramite del crédito en los plazos fijados o con el lleno de los
requisitos exigidos por la Entidad Financiera se entenderd incumplido de su parte el presente contrato con los
efectos y consecuencias previstos a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA, quien declarara resuelto el
presente contrato, sin que para tal fin se requiera decisién judicial al respecto, ni requerimientos para
constituir en mora a EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.), condiciones a las cuales
renuncian las partes expresamente y LA PROMETIENTE VENDEDORA queda en libertad para proceder a
vender el inmueble objeto del contrato de compraventa. En este evento EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS.)) reconocera(n) a titulo de indemnizacién a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA
la suma establecida en la clausula décima quinta de esta promesa de compraventa quien podra retener dicha
suma de los dineros recibidos de EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.). PARAGRAFO
CUARTO: Aprobado el préstamo por La Entidad Financiera, EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS.)) tendra(n) un plazo de cinco (5) dias calendario para completar los tramites exigidos y para pagar los
valores correspondientes a estudio del crédito, estudio de titulos, timbre de pagare, avalto y otros que por
estos conceptos cobre la ENTIDAD FINANCIERA. Si transcurrido este plazo EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS.)) no han completado los tramites exigidos por la ENTIDAD FINANCIERA debera(n)
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pagar intereses moratorios a LA PROMETIENTE VENDEDORA sobre el valor del crédito aprobado por la
ENTIDAD FINANCIERA por los dias transcurridos desde el dia de la aprobacién del crédito hasta a la fecha de
legalizacion del mismo a la tasa mdxima permitida por la ley; interés que serdn exigidos sin necesidad de
requerimiento alguno. PARAGRAFO QUINTO: Es entendido que si la entidad financiera no aprueba el crédito
solicitado por EL (LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.), no obstante el haberse presentado la
documentacion exigida en debida forma, se entendera resuelto automaticamente el presente contrato, y LA
PROMETIENTE VENDEDORA devolvera a EL (LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.) en un plazo
de noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha en que la citada entidad financiera haya manifestado
por escrito la no aprobacion del crédito, las sumas que haya recibido del PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
deduciendo la suma de CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000) M/CTE., correspondiente a los gastos de
trdmite y papeleria. LA PROMETIENTE VENDEDORA no reconocerd suma alguna a titulo de intereses, ni
unidades de valor real (UVR), sobre los dineros recibidos de parte de EL (LAS, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS.), y, podra prometer en venta de nuevo el inmueble. PARAGRAFO SEXTO: En caso de
mora en el cumplimiento de los pagos previstos en la presente cldusula EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS.) quedara(n) sometido(s) a las siguientes sanciones que seran aplicadas por LA
PROMETIENTE VENDEDORA en su orden: 1) Hacer la cancelacion de la parte o cuota adeudada con los
intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la Ley, aunque esto no debe interpretarse como prorroga
del plazo o novacidn de la obligacién. 2) Hacer el pago total de la obligacidn junto con sus intereses liquidados
en la forma antes establecida. 3) Declarar resuelto el presente contrato, haciendo efectiva la sancion
establecida en la cldusula décima quinta de esta promesa de compraventa. De ésta decisidon se enviara carta
por correo certificado a EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.)) a la direccién que aparezca
registrada en el presente contrato o en los archivos de la sociedad PROMETIENTE VENDEDORA. PARAGRAFO
SEPTIMO: Si dentro de los dos (2) dias siguientes a la notificacion de recibir el inmueble prometido no
comparece(n) a recibirlo EL EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.) autoriza (n)
irrevocablemente a LA PROMETIENTE VENDEDORA para que la subrogacion del crédito sea efectuada con el
Certificado de Habitabilidad expedido por el Interventor del Proyecto. PARAGRAFO OCTAVO: Para el
otorgamiento de la Escritura Publica con la cual se perfeccione el presente contrato, EL(LAS, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.) debe(n) estar a paz y salvo por todo concepto. PARAGRAFO
NOVENO: En caso de muerte de EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.) se declarara
rescindido el presente negocio. Es decir, la PROMETIENTE VENDEDORA queda en libertad de proceder
a vender el inmueble, sin que para tal fin se requiera decisidn judicial al respecto y los dineros entregados por
EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.) a LA PROMETIENTE VENDEDORA
serdan devueltos por la Prometiente Vendedora a los herederos segun la adjudicacion en la sucesion
debidamente tramitada segln las normas legales vigentes. LA PROMETIENTE VENDEDORA no reconocerd
suma alguna a titulo de intereses, ni unidades de valor real (UVR) sobre los dineros recibidos. Por consiguiente,
no se aplicara lo estipulado en la Clausula Decima quinta “CLAUSULA PENAL”. PARAGRAFO DECIMO: En el
caso de que EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.) opte(n) por utilizar una financiacién
inferior a la suma sefialada o decida (n) no utilizarla, debera (n) cancelar la diferencia antes de la fecha fijada
para el otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa a través de la cual se perfeccione el presente
contrato. PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.), autoriza
(n) expresa e irrevocablemente a INVERSIONES LA PENINSULA LIMITADA para consultar y obtener de
cualquier fuente, medio, Banco de Datos o archivos de entidades publicas o privadas, la informacion
comercial, crediticia, financiera correspondiente, para conocer el comportamiento personal, crédito, habitos
de pago, manejo de cuentas corrientes y bancarias y cumplimiento de obligaciones pecuniarias en general.
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PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: EL (LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS) de manera
voluntaria y dando certeza que todo lo aqui consignado es cierto, por medio del presente documento declara
que los recursos entregados en parte de pago por la compra del inmueble descrito en la clausula Primera,
provienen de las fuentes que en virtud de la ocupacién, profesion u oficio desarrolla licitamente y que por
tanto dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cddigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifican, adicionan o complementen. OCTAVA: LIBERTAD DEL
INMUEBLE. LA PROMETIENTE VENDEDORA garantiza a EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS.) que el inmueble objeto del presente contrato es de su exclusiva propiedad y no lo ha enajenado a ninguna
otra persona, que lo posee natural, quieta y pacificamente, que esta libre de embargo, demanda civil, censo,
anticresis, arrendamiento por escritura publica y cualquier otra limitacion de dominio, con excepciéon de las
limitaciones derivadas de la Hipoteca que constituird LA PROMETIENTE VENDEDORA en mayor extension a
favor de la Entidad Financiera para fines de obtener los recursos para la construccion del Conjunto PRADOS
DE SAN SEBASTIAN, hipoteca que sera cancelada por LA PROMETIENTE VENDEDORA en la proporcién que le
corresponde al inmueble. La cancelacion de la hipoteca antes mencionada se efectuara de conformidad con
los tramites y requisitos exigidos por la misma entidad financiera y una vez se cancele la prorrata
correspondiente al inmueble objeto del contrato. NOVENA: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE. LA
PROMETIENTE VENDEDORA hard entrega real y material del inmueble objeto del presente contrato Siempre y
cuando se haya firmado la Escritura Publica de compraventa y la entidad Financiera quien le otorgo el crédito
al PROMETIENTE COMPRADOR(ES) haya efectuado el desembolso del crédito a la PROMETIENTE
VENDEDORA. PARAGRAFO: La fecha de entrega establecida en la presente cldusula podra ser modificada a
juicio de LA PROMITENTE VENDEDORA, caso en el cual se informard a EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES, AS.) mediante carta enviada a la direccidon sefalada en la clausula Vigésima Primera,
indicando la nueva fecha de entrega, notificacién que se entenderd surtida con el solo envio de la carta por
correo certificado. DECIMA: ENTREGA ANTICIPADA: Si la construccién se termina antes de lo previsto, la
Escritura Publica y la entrega el inmueble prometido en venta podra efectuarse antes de la fecha pactada
siempre y cuando EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.) cumpla los requisitos sefialados en
la cldusula séptima del presente contrato. DECIMA PRIMERA: AUTONOMIA DE LA PROMETIENTE
VENDEDORA. EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.) no intervendra directa ni
indirectamente en el desarrollo de la construccién del inmueble prometido en venta. DECIMA SEGUNDA:
PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA: La Escritura Publica mediante la cual se dé
cumplimiento al presente contrato se otorgara el dia TREINTA (30) del mes de MAYO del afio 2018 a las
3:00 P.M., en la Notaria Unica de Girén y/o Notaria Segunda de Bucaramanga y/o Notaria Tercera. Sin
embargo, EL (LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.) faculta expresamente a LA PROMETIENTE
VENDEDORA, para cambiar la Notaria donde se ha de perfeccionar el contrato prometido, siempre que dicha
decisidn se le notifique por correo certificado, a la direccidn registrada en el presente contrato, por lo menos
con (05) dias habiles de anticipacion, sin que bajo ninguna circunstancia deba justificar dicha decisién.
PARAGRAFO PRIMERO: Si por cualquier circunstancia LA PROMETIENTE VENDEDORA no se encuentra en
posibilidades de otorgar la Escritura Publica de Compraventa en la fecha y hora pactada, EL(LAS, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.) faculta expresamente a LA PROMETIENTE VENDEDORA para
prorrogar la fecha del perfeccionamiento del presente contrato, siempre que dicha decisidn se le notifique por
correo certificado a la direccién registrada en el presente contrato por lo menos con cinco (5) dias habiles de
anticipacioén, y sin que bajo ninguna circunstancia deba justificar dicha decision; notificacién que se entendera
surtida con el solo envio de la carta referida. DECIMA TERCERA: GASTOS DE OTORGAMIENTO. Los gastos que
se ocasionen con el otorgamiento de la escritura publica de compraventa mediante la cual se perfeccionara el
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presente contrato, incluyendo los gastos notariales, los de su registro y boleta fiscal, seran pagados por EL
(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) Y LA PROMETIENTE VENDEDORA por partes iguales.
Los gastos de hipoteca y del crédito, si los hubiere, tales como: notariales, registro, boleta fiscal, timbres del
pagaré, honorarios de abogado y avallo seran a cargo de EL (LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS). DECIMA CUARTA: IMPUESTOS. La contribucién de Valorizacién que se cause, liquide o reajuste con
relacién al inmueble objeto del presente contrato con posterioridad a la firma de la presente promesa de
compraventa, serd pagada por EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.). El impuesto predial
gue se cause, liquide o reajuste, con posterioridad a la firma de la Escritura Publica de Compraventa con la cual
se dé cumplimiento al presente contrato, sera de cargo de EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES,
AS.). DECIMA QUINTA: CLAUSULA PENAL. El incumplimiento de la totalidad o de alguna o algunas de las
obligaciones derivadas del presente contrato por cualquiera de las partes contratantes da derecho a aquel
qgue hubiere cumplido o estuviere dispuesto a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir de inmediato a
titulo de pena a quien no cumplié o no se allané a cumplir, el valor de DIEZ MILLONES DE PESOS($10.000.000)
M/CTE., suma ésta que serad exigible el dia siguiente al incumplimiento, sin necesidad de requerimiento
Judicial, ni constitucion en mora, derechos éstos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco
beneficio. Si quien incumpliere fuere EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.), se faculta a LA
PROMETIENTE VENDEDORA para retener o descontar la suma pactada como cldusula penal, de los valores que
hubiere recibido como parte del precio del inmueble objeto del presente contrato e imputarle el valor de
dicha cldusula penal. LA PROMETIENTE VENDEDORA devolvera el saldo de los dineros a EL (LAS-LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES, AS) en un plazo de noventa (90) dias hdbiles. LA PROMETIENTE
VENDEDORA no reconocera suma alguna a titulo de intereses, ni unidades de valor real (UVR), sobre los
dineros recibidos de parte de EL (LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.), y, podra prometer en
venta de nuevo el inmueble. DECIMA SEXTA: CONDICION RESOLUTORIA. El Contratante que hubiere cumplido
o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podra demandar en el caso de que el otro no cumpla o no se
allane a cumplir las que le correspondan, bien el cumplimiento del contrato o la resolucion del mismo por la
via ordinaria, excepto en los eventos previstos en la Clausula Sexta del presente contrato, donde la resolucion
opera de manera automatica, sin necesidad de pronunciamiento judicial alguno. DECIMA SEPTIMA: PAGO DE
MATRICULAS. El pago de las matriculas de acueducto - alcantarillado, energia eléctrica y Gas seran por cuenta
de EL (LA) PROMETIENTE VENDEDOR(A). DECIMA OCTAVA: LEGALIZACION DEL PRESENTE CONTRATO. Para
el perfeccionamiento del presente contrato, las partes suscribirdn el documento ante dos testigos frente a los
cuales manifiestan su intencién de obligarse conforme al contenido del mismo. DECIMA NOVENA: DOMICILIO
CONTRACTUAL. Para todos los efectos legales derivados del presente contrato, se fija como domicilio
contractual la ciudad de Bucaramanga y en lo que hace relacién con el pago del precio convenido, este deberd
cumplirse en las Oficinas de LA PROMETIENTE VENDEDORA. VIGESIMA: CESION. Por ninguna causa LA
PROMETIENTE VENDEDORA aceptara la cesiéon del presente contrato por parte de EL (LAS, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) ni total, ni parcialmente. VIGESIMA PRIMERA: DIRECCION PARA
NOTIFICACIONES. Con la finalidad de que se cumpla en debida forma las notificaciones previstas en el
presente contrato, las partes sefalan las siguientes direcciones: CALLE 36 N° 26-48 INTERIOR 110 OFICINA 202
CENTRO EMPRESARIAL SURAMERICANA EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, TELEFONO 6359796. EL
(LAS,LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A,ES,AS) CALLE 63 N° 2W - 34 BARRIO MUTIS EN EL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA , TELEFONOS: FIJO 6441186 CELULAR 3188560206. PARAGRAFO: Las partes se obligan a
notificar, dentro de las 72 horas siguientes, cualquier cambio que ocurra en la direccidn registrada en ésta
cldusula. Por lo tanto, si no se notifica dicho cambio se mantendra la direccidn establecida en la presente
promesa de compraventa.
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Para constancia se firman tres (3) ejemplares del presente contrato, ante testigos en Bucaramanga, a los
VEINTIOCHO (28) dias del mes OCTUBRE del Dos mil Diez y Seis (2016).

LA PROMETIENTE VENDEDORA,

INVERSIONES LA PENINSULA LTDA
JUAN GUILLERMO PALACIO RESTREPO
C. C.19.092.790 de BOGOTA

EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.)

JAIME ALBERTO CADENA PARDO
C.C.N° 13.742.947 DE BUCARAMANGA

DIRECCION RESIDENCIA:
TELEFONO RESIDENCIA:

CELULAR:

TESTIGO TESTIGO

MARTHA JANETH VILLARREAL RAMIREZ ESPERANZA MANTILLA DE REYES
C.C. 63.366.558 DE BUCARAMANGA C. C 28.148.926 DE GIRON
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ANEXO No. 1
OBRA NEGRA
ACABADOS Y ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION APARTAMENTOS PRADOS DE SAN
SEBASTIAN

El proyecto se desarrolla teniendo en cuenta el Plan Bédsico de Ordenamiento Territorial (PBOT) del municipio
de Girdn, RETIE, Normas Técnicas Colombianas No. 3728 y 2705 (Compendio de normas para instalaciones de
red de gas), RAS 2000 y Norma sismo- resistente colombiana NSR-10.

1. RED HIDRAULICA
El sistema de la red hidraulica en Tuberia de PVC comprende:

a. Acometida
La conexion a la red matriz se hace en tuberia PVC.

b. Red Interna
Se compone de la conexidn de agua fria para la instalacién de aparatos sanitarios, lavamanos, duchas,
lavaplatos, lavadora y lavadero

c. Contador
Cada inmueble cuenta con un contador con su respectiva caja

2. ALCANTARILLADO

Corresponde a un sistema de alcantarillado separado de aguas lluvias y aguas negras que se conecta a pozos
existentes con la aprobacién y recibo de las obras por parte de la Empresa Publica de Alcantarillado de
Santander S.A E.S.P EMPAS.

3. RED SANITARIA INTERNA
Se compone de:

a. Desagiies de aguas lluvias y negras
Este sistema trabaja a través de bajantes en tuberia de PVC por gravedad.

b. Reventilaciones
La red de instalacidén sanitaria tiene incorporado un sistema de reventilacién en tuberia PVC, con desfogue a la
cubierta de la torre.

4. RED DE GAS INTERNA
Tuberia en HG con punto para conexidén de estufa y horno.

5. INSTALACIONES ELECTRICAS
a. Redes Internas
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e Voltaje
El sistema eléctrico estd alimentado a una tension de 110 voltios de corriente alterna.

e Ducteria y conductores
La tuberia es PVC Conduit y los conductores cumplen con la norma RETIE.

e Aparatos Eléctricos
Los interruptores y tomacorrientes son de tipo incrustacidn, apropiados para el sistema de corriente alterna.

Las salidas para luces incandescentes son plafones.

b. Redes Externas
El sistema eléctrico comprende la conexién subterranea de alta tensién. Esta conexion se hard al poste
asignado por la Electrificadora de Santander S.A.

c. Acometida Principal

El Transformador recibe la conexion aérea de alta tension para convertirla en baja tensidn y alimentar todas las
redes hacia el interior de la Torre.

6. RED TELEFONICA

La red principal estd provista de alambrado barrera contra humedad. Cada inmueble estd provisto de la
canalizacion y un punto de conexidn para la linea telefdnica, la linea telefénica debera ser adquirida por EL
PROPIETARIO del inmueble al igual que su instalacion.

7. SENAL DE TELEVISION
Los apartamentos cuentan con ducteria y un aparato para instalacion de sefial de television.

8. ESTRUCTURA
Mamposteria estructural y placa maciza en concreto.

La altura libre de los entrepisos es de 2,35 metros aproximadamente.

9. CUBIERTA
Teja liviana sobre estructura metalica.

10. APARATOS SANITARIOS, ACCESORIOS y REVESTIMIENTOS CERAMICOS

a. Bafo Auxiliar
Los aparatos sanitarios y accesorios son cerdmicos.

El enchape de muros de la zona humeda en ceramica y el drea restante del bafio en cerdmica a una altura de
1.5m.

10 COLDWELL BANKER /NC
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El piso de toda el area es ceramico
La ducha es sencilla en color cromo
Griferia de lavamanos sencilla para salida de agua fria.

b. Bafo Principal
El piso de toda el area es en mor tero

c. Cocinas
Mesdn en concreto, enchape cerdmico, con salpicadero en ceramica de altura de 60 cm aproximadamente

d. Zona de ropas
Lavadero en fibra de vidrio con salpicadero en ceramica de 60 cm de al tura aproximadamente

11. CARPINTERIA METALICA

a. Ventaneria
La ventaneria es en aluminio color natural, de corredera o persiana segln su ubicacién y tiene incorporada una
alfajia en aluminio.

b. Otras obras metalicas
La baranda del balcén es metalica protegida con anticorrosivo y terminada en esmalte.

c. Puerta Principal
Puerta metalica protegida con anticorrosivo y terminada en esmalte.

12. CARPINTERIA DE MADERA
a. Puerta baio auxiliar
Puerta entamborada con cara en melaminico del color estimado por el departamento de arquitectura.

b. Barra americana
Barra americana que divide cocina-comedor en madera del color estimado por el departamento de
arquitectura.

13. CERRAJERIA
Todas las puertas tienen cerradura de acuerdo con el uso de cada area

14. APARATOS COCINA
Lavaplatos en acero inoxidable con griferia sencilla

15. ZONAS COMUNES

11 COLDWELL BANKER/NC
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Las zonas comunes en general estan definidas como las externas a los inmuebles. Entre ellas tenemos: juegos
de niflos, piscina para adultos y piscina para nifios, cancha para el desarrollo de actividades recreativas,
porteria, cuarto de basura, parqueaderos descubiertos y kiosco social.

LA PROMETIENTE VENDEDORA,

INVERSIONES LA PENINSULA LIMITADA
JUAN GUILLERMO PALACIO RESTREPO
C. C.19.092.790 de BOGOTA

EL(LAS, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES, AS.)

JAIME ALBERTO CADENA PARDO
C.C.N° 13.742.947 DE BUCARAMANGA

TESTIGO TESTIGO
MARTHA JANETH VILLARREAL RAMIREZ ESPERANZA MANTILLA DE REYES
C.C. 63.366.558 DE BUCARAMANGA C. C 28.148.926 DE GIRON

12 COLDWELL BANKER /NC
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ANEXO 2

DOCUMENTACION PARA CREDITO HIPOTECARIO

NVERSIONES

LA PENINSULA

EMPLEADOS

INDEPENDIENTES

PENSIONADOS

RENTISTAS
CAPITAL

TRANSPORTADORES

Fotocopia de la cédula
ampliada 150%.

Fotocopia de la cédula
ampliada 150%.

Fotocopia de la
cédula ampliada
150%.

Fotocopia de la
cédula ampliada
150%.

Fotocopia de la
cédula ampliada
150%.

Certificado Laboral
reciente (donde figure
cargo, salario, tipo de
contrato, fecha de
vinculacién). Original o
copia.

Certificado de Ingresos
por Contador Publico
(donde figure actividad
econdémica e ingreso
promedio mensual).

Fotocopia de la
Resolucion de la
Pension

Certificado de
Inmobiliaria o
contrato de
arrendamiento
autenticado.

Carta de la empresa
(donde figure que
esta afiliado a una
empresa).

Fotocopia de los
desprendibles de
nomina de los ultimos
2 meses, si el pago es

Fotocopia tarjeta
profesional del

Fotocopia de los
altimos 2
desprendibles de

Copia de ultimo
impuesto predial
o certificado de

Fotocopia Tarjeta de
operacion del

quincenal son 4 contador publico 226 de Pensién tradiciony vehiculo.
desprendibles. pag " |libertad.
(Opcional)
. . Certificado Camaray .
Fotocopia ultimo . . Fotocopia .
e . Comercio (original ., Extractos Fotocopia de la
certificado de ingresos i declaracidn de . . .
. expedido hace menos . bancarios de los 3 | tarjeta de propiedad
y retenciones. N . |renta(si e ,
. de 30 dias) 6 Fotocopia ultimos meses. del vehiculo.
(Opcional) declara).

del RUT.

Fotocopia declaracidn
de renta (si declara).

Extractos bancarios de
los 3 ultimos meses.

Fotocopia
declaracion de
renta (si declara).

Fotocopia de la
licencia de
conduccion (si es
conductor).

Fotocopia declaracién
de renta (si declara), o
estados financieros de
los ultimos 2 afios
(balance y Py G).

Extractos bancarios
de los 3 ultimos
meses (si es el
propietario) .

Referencias
comerciales, de
proveedores o clientes.

Fotocopia del seguro
obligatorio SOAT.
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CAMARA DE

COMERCIO DE

BUCARAMANGA
CAMARA DE COVERCI O DE BUCARANANGA

CERTI FI CADO GENERADO A TRAVES DE PLATAFORMA VI RTUAL
LUGAR Y FECHA DE EXPEDI Cl ON: BUCARANMVANGA, 2020/11/04 HORA: 8:19:43
9627908

CODI GO DE VERI FI CACI ON:  LCZ51B01AE

LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A ENTREGAR EL CERTI FI CADO PUEDE
VERI FI CAR EL CONTENI DO Y CONFI ABI LI DAD, | NGRESANDO A WAV CAVARADI RECTA. COM
OPCl ON  CERTI FI CADOS ELECTRONI COS Y DI G TANDO EL CODI GO DE VERI FI CACl ON  CI TADO
EN EL ENCABEZADO. ESTE CERTI FI CADO, QUE PODRA SER VALIDADO DE MANERA
I LI M TTADA, DURANTE 60 DI AS CALENDARI O CONTADCS A PARTIR DE LA FECHA DE SU
EXPEDI CI ON, CORRESPONDE A LA IMAGEN Y  CONTEN DO DEL CERTI FI CADO CREADO EN EL
MOVENTO EN QUE SE GENERO EN LAS VENTANI LLAS O A TRAVES DE LA PLATAFORMA VI RTUAL
DE LA CAVARA.

CERTI FI CADO DE  EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL DE  SCC. LI M TADA DE:
I NVERSI ONES LA PENI NSULA LI M TADA

ESTADO MATRI CULA: ACTI VO

EL SECRETARI O DE LA CAVARA DE COMERCI O DE BUCARANMANGA, CON FUNDAMENTO
EN LAS MATRI CULAS E | NSCRI PCI ONES DEL REG STRO MERCANTI L

CERTI FI CA

FECHA DE RENOVACI ON:  JUNI O 26 DE 2020
GRUPO NI I F: GRUPO I I .

CERTI FI CA
MATRI CULA: 05-036166-03 DEL 1991/12/18
NOVBRE: | NVERSI ONES LA PENI NSULA LI M TADA
SIGLA: LA PENI NSULA LTDA.
NI T: 800149556-6

DOM Cl LI GO  BUCARAMANGA

DI RECCI ON COVERCI AL: CALLE 36 # 26 - 48 INTERI OR 110 OFI ClI NA 202 CENTRO
EMPRESARI AL  SURAMERI CANA

MUNI Cl PI O BUCARAMANGA - SANTANDER

TELEFONOL: 6359796

TELEFONO2: 3162348610

EMAI L : esperanzamantill a@ apeni nsul aconstruct ores. com

NOTI FI CAClI ON JUDI Cl AL

DI RECCI ON: CALLE 36 # 26 - 48 INTERI OR 110 OFI CI NA 202 CENTRO EMPRESARI AL
SURAMERI CANA

MUNI Cl PI O BUCARAMANGA - SANTANDER

TELEFONOL: 6359796

TELEFONO2: 6359796

TELEFONG3: 3162348610

EMAI L : depto.juridi co@apeni nsul aconstructores.com

CONSTI TUCI ON: QUE POR ESCRIT. PUBLICA No 4773 DE 1991/12/10 DE NOTARIA 04 DEL

Signatare\Not Verified
Fi“.
Electronica
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Cl RCULO DE BUCARAMANGA DE BUCARAMANGA | NSCRI TA EN ESTA CAMARA DE COMVERCI O EL
1991/12/18 BAJO EL No 14688 DEL LIBRO 9 , SE CONSTI TUYO LA SCCI EDAD DENOM NADA
I NVERSI ONES LA PENI SULA LTDA

CERTI FI CA
QUE DI CHA SOCI EDADY ENTI DAD HA SI DO REFORMADA POR LOS SI GUI ENTES DOCUMENTOS:

DOCUMENTO NUVERO FECHA ENTI DAD Cl UDAD | NSCRI PC.
ESCRI T. PUBLI CA
5123 1995/ 07/ 14 NOTARI A 03 BUCARAMANGA 1995/ 09/ 07
ESCRI T. PUBLI CA
7534 1995/ 10/ 23 NOTARI A 03 BUCARAMANGA 1995/ 10/ 26
ESCRI T. PUBLI CA
4560 1997/ 07/ 29 NOTARI A 03 BUCARAMANGA 1997/ 09/ 01
ESCRI T. PUBLI CA
5603 1997/ 09/ 12 NOTARI A 03 BUCARAMANGA 1997/ 09/ 15
ESCRI T. PUBLI CA
5480 1998/ 10/ 07 NOTARI A 03 BUCARAMANGA 1998/ 10/ 14
ESCRI T. PUBLI CA
2822 2007/ 06/ 28 NOTARI A 02 BUCARAMANGA 2007/ 07/ 06
ESCRI T. PUBLI CA
0411 2009/ 02/ 05 NOTARI A 02 BUCARAMANGA 2009/ 02/ 24
ESCRI T. PUBLI CA
12119 2013/ 12/ 30 NOTARI A 38 BOGOTA D. C. 2014/ 11/ 06
ESCRI T. PUBLI CA
8803 2014/ 09/ 24 NOTARI A 38 BOGOTA D. C. 2014/ 11/ 06
ESCRI T. PUBLI CA
1700 2014/ 02/ 28 NOTARI A 38 BOGOTA D. C. 2015/ 03/ 11
ESCRI T. PUBLI CA
2256 2015/ 05/ 27 NOTARI A 02 BUCARAMANGA 2015/ 06/ 09
ESCRI T. PUBLI CA
1648 2019/ 05/ 15 NOTARI A 02 BUCARAMANGA 2019/ 05/ 29

CERTI FI CA
VI GENCI A ES: DESDE EL 1991/12/10 HASTA EL 2025/07/ 14

CERTI FI CA

OBJETO SOCIAL: QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 5.123, ANTES CI TADA  CONSTA:
"LAS ACTI VI DADES DE URBANI ZACI ON Y CONSTRUCCI ON DE QUE TRATA LA LEY 66 DE 1968
Y DEMAS DI SPOSI Cl ONES REGLAVENTARI AS, LA COVPRA Y VENTA DE | NMUEBLES, LA URBA-
NI ZACI ON Y PARCELACI ON DE PROPI EDADES URBANAS O RURALES, LA CONSTRUCCI ON DE VI
VI ENDAS Y EDI FICIOS EN ENAJENACI ON A Tl TULO ONERCSO. EN DESARROLLO DE SU OBJE
TO LA SOCI EDAD PCODRA: A. - ADQUI RIR, ENAJENAR, GRAVAR, ADM NI STRAR, RECIBIR O
DAR  EN ARRENDAM ENTO O A CUALQUI ER OTRO Tl TULO TODA CLASE DE BIENES. B.- OR
GANI ZAR Y ADM NI STRAR ESTABLECI M ENTOS DE COVERCIO. C. - DAR O RECIBIR DI NERO
EN MJTUO. D.- CELEBRAR CON ESTABLECI M ENTOS DE CREDI TO O ENTI DADES FI NANCI ERAS
Y COVPANI AS ASEGURADORAS TODA CLASE DE OPERACI ONES. E.- G RAR,  ACEPTAR, ENDO-
SAR Y NEGOCI AR Tl TULOS VALORES Y CUALQU ER OTRA CLASE DE CREDI TOS. F.- FORVAR
PARTE DE OTRAS SOCI EDADES O FUSI ONARSE CON OTRAS EMPRESAS. G - TRANSIG R DE
SISTIR O APELAR A DECI SI ONES ARBI TRALES. H.- CELEBRAR Y EJECUTAR EN GENERAL,
TODOS LOS ACTOS O CONTRATOS RELACI ONADOS CON SU OBJETO SOCI AL, LOS COVPLEMENTA
RIOS O ACCESOCRIOCS DE LOS M SMOS Y LOS QUE TENGAN COMO FI NALI DAD EJERCER LOS DE
RECHOS O CUMPLI R LAS OBLI GACI ONES QUE SE DERI VEN DE SU EXI STENCI A Y ACTI VI DAD" .

CERTI FI CA

CAPI TAL SOCI AL ES : $800. 000. 000 DI VI DO EN : 800. 000
CUCTAS DE UN VALOR NOM NAL DE $1. 000, 00 CADA UNA, DI STRI BUI DAS ASI
SOCl Os DOCUMENTO NUVERO VALOR
NOVBRE | DENTI DAD CUGCTAS APCRTES

SERRANO GOMEZ Y CIA. S. EN C
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800018183-0 107. 120 107. 120. 000, 00
SERRANO LIEVANO Y CIA S EN C
800018181-6 9. 600 9. 600. 000, 00
LATI NOAMERI CANA DE CONSERVAS S. A
860531962-9 80. 920 80. 920. 000, 00
SERRANO PI NTO W LLI AM
5560149 50. 920 50. 920. 000, 00
SERRANO PI NTO ERNESTO
17037137 196. 000 196. 000. 000, 00
LI EVANO DE SERRANO MARI A VI CTORI A
27950042 96. 880 96. 880. 000, 00
SERRANO LI EVANO CARCLI NA
37558448 35.520 35. 520. 000, 00
DE HART PI NTO CARLOS ANDRES
91488654 18. 000 18. 000. 000, 00
DE HART PI NTO CATALI NA
37746667 18. 000 18. 000. 000, 00
DE DE HART MARTHA HELENA
37806389 20. 000 20. 000. 000, 00
SERRANO LI EVANO GUI LLERMO
91253511 27.520 27.520. 000, 00
SERRANO LI EVANO MARTHA LI LI ANA
63358509 27.520 27.520. 000, 00
Pl NTO CASTRO FERNANDO JOSE
79869214 18. 000 18. 000. 000, 00
PI NTO CASTRO PAULA
52410427 18. 000 18. 000. 000, 00
Pl NTO GONZALEZ LU S FERNANDO
19167214 20. 000 20. 000. 000, 00
Pl NTO GONZALEZ SI LVI A MARI NA
41709566 56. 000 56. 000. 000, 00

CERTI FI CA
RESPONSABI LI DAD DE LOS SOCICS:  SE LIM TA AL MONTO DE SUS APORTES

CERTI FI CA
REPRESENTANTE LEGAL: EL GERENTE, QUI EN TENDRA UN SUPLENTE QUE LO REEMPLAZARA EN
SUS FALTAS ABSOLUTAS, TEMPORALES, OCASI ONALES O ACCI DENTALES, QUI EN ACTUARA CON
LAS M SMAS FACULTADES DE AQUEL

CERTI FI CA

QUE PCR ACTA No 77 DE 2018/12/19 DE JUNTA EXTRAORDI NARI A DE SOCI OS | NSCRI TA EN
ESTA CAVARA DE COMERCI O EL 2019/01/04 BAJO EL No 163553 DEL LIBRO 9, CONSTA:
CARGO NOVBRE
GERENTE ANAYA GONZALEZ DI EGO GUI LLERMO

DOC. IDENT. C. C. 91270077
QUE PCR ACTA No 78 DE 2019/03/14 DE JUNTA DE SOCI OS | NSCRI TA EN ESTA CAMARA DE
COMERCI O EL 2019/05/17 BAJO EL No 168154 DEL LIBRO 9, CONSTA:
CARGO NOVBRE
SUPLENTE DEL GERENTE GUZVAN OSORI O FABI AN ENRI QUE

DOC. IDENT. C. C. 72246457

CERTI FI CA
FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: QUE POR ESCRI TURA PUBLI CA NO. 1648 DE FECHA
2019/ 05/ 15 DE LA NOTARI A 02 DE BUCARANMANGA, CONSTA: REFORVA ESTATUTOS, ARTI CULO
20.- EL GERENTE SERA EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD Y EN EJERCICIO DE
LAS FUNCI ONES PODRA ENAJENAR LOS BI ENES MUEBLES E | NMUEBLES, HI POTECAR ESTCS Y
DAR EN PRENDA AQUELLOS, COWPARECER EN JUICICS, DESISTIR, TRANSIGR Y ACUDIR A
DECI SI ONES ARBI TRALES, CELEBRAR EL CONTRATO COVERCI AL DE CAMBI O EN TODAS SUS
MANI FESTACI ONES; SUSCRI BIR | NSTRUMENTOS NEGOCI ABLES CONSTI TUI R APODERADCS
GENERALES O ESPECI ALES Y EJECUTAR, EN  GENERAL TODAS LAS OPERACI ONES
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COVPRENDI DAS  DENTRO DEL OBJETO SCOCI AL, PERO PARA LA CELEBRACION DE ACTCS O
CONTRATOS CUYA CUANTI A EXCEDA DE DOS ML SALARIOS M NI MOS LEGALES MENSUALES
(2.000 SMWLYV) VIGENTE A LA FECHA DEL CONTRATO U OPERACI ON, REQUERI RA
AUTORI ZACI ON PREVI A DE LA JUNTA DE SCOCI CS.

CERTI FI CA
OTRAS FUNCI ONES JUNTA DE SOCI CS: QUE POR ESCRI TURA PUBLI CA NO 1648 DE FECHA
2019/ 05/ 15 DE LA NOTARI A 02 DE BUCARANMANGA, CONSTA: REFORVA ESTATUTOS, ARTI CULO
18. LITERAL J). AUTORI ZAR AL GERENTE PARA LA CELEBRACI ON DE ACTOS O CONTRATOS
QUE EXCEDAN DOCS ML SALARIOCS M NI MOS MENSUALES LEGALES VI GENTES (2.000 SMWLYV)
EN LA FECHA DEL CONTRATO U OPERACI ON.

CERTI FI CA
OTRCS NOVBRAM ENTOS:  QUE POR ACTA No 036 DE 2002/03/22 DE JUNTA DE SOCI OS
I NSCRI TA EN ESTA CAMARA DE COVERCI O EL 2002/ 07/04 BAJO EL No 51335 DEL LI BRO 9,
CONSTA:
REVI SOR FI SCAL PRI NCI PAL EDDY TARAZONA ARCI NI EGAS
C.C 63288816
REVI SOR FI SCAL PRI NCI PAL VI LLAM L AYALA ASOCI ADOCS LTDA
C.C. 800222051
REVI SOR FI SCAL SUPLENTE RAQUEL VILLAM L AYALA
C.C 37826888

CERTI FI
Cl'1 U- CODI FI CACI ON ACTI VI DAD ECONOM CA

ACTI VIDAD PRINCI PAL : 4111 CONSTRUCCI ON DE EDI FI Cl OS RESI DENCI ALES.

CERTI FI CA
PROCESO ADM NI STRATI VO COACTI VO
DE: MJUNI ClI PI O DE 3 RON
CONTRA: | NVERSI ONES LA PENI NSULA LI M TADA
ALCALDI A DE G RON 3 RON
EMBARGO DEL ESTABLECI M ENTO DE COMERCI O | DENTI FI CADO CON MATRI CULA 35829
RESOLUCI ON No 31616 DEL 2019/ 08/ 08 I NSCR 2020/ 09/ 02

CERTI FI CA
MATRI CULA ESTABLECI M ENTO. 35829 DEL 1991/12/18
NOMBRE: | NVERSI ONES LA PENI NSULA LI M TADA
FECHA DE RENOVACI ON:  JUNI O 26 DE 2020
DI RECCI ON COVERCI AL: CALLE 36 # 26 - 48 INTERIOR 110
MUNI Cl PI O  BUCARAMANGA - SANTANDER
TELEFONO 6359796
E-MAIL: esperanzanantill a@ apeni nsul aconst ruct ores. com
ACTI VI DAD PRINCI PAL : 4111 CONSTRUCCI ON DE EDI FI Cl OS RESI DENCI ALES.

NO APARECE | NSCRI PCl ON POSTERI OR DE DOCUMENTOS QUE MODI FI QUE LO ANTES ENUNCI ADO
TAMANO DE EMPRESA

DE CONFORM DAD CON LO PREVI STO EN EL ARTIi CULO 2.2.1.13.2.1 del DECRETO 1074 DE

2015 Y LA RESOLUCI ON 2225 DE 2019 del DANE EL TAMANO DE LA EMPRESA ES :

MEDI ANA EMPRESA - RSS

LO ANTERI OR DE ACUERDO A LA | NFORVACI ON REPORTADA POR EL MATRI CULADO O | NSCRI TO
EN EL FORMULARI O RUES:
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| NGRESOCS POR ACTI VI DAD ORDI NARI A $5. 726. 832. 671

ACTI VI DAD ECONOM CA POR LA CUAL PERCI Bl O MAYORES | NGRESOS EN EL PERI ODO CODI GO -
Clu 4111

EXPEDI DO EN BUCARANMANGA, A 2020/ 11/04 08:19:43 - REFERENCI A OPERACI ON 9627908

LOS ACTOS DE REG STRO AQUI  CERTI FI CADOS QUEDAN EN FIRVE DI EZ Di AS HABILES |
DESPUES DE LA FECHA DE | NSCRI PCI ON, S| EMPRE QUE, DENTRO DE DI CHO TERM NO, NQ
SEAN OBJETO DE LOS RECURSCS DE REPOSICION ANTE ESTA ENTIDAD, Y/ O
DE APELACI ON ANTE LA SUPERI NTENDENCI A DE | NDUSTRI A Y COVERCI O

EL PRESENTE CERTI FI CADO NO CONSTI TUYE CONCEPTOS FAVORABLES DE USO DE SUELOQ,
NCRMAS SANI TARI AS Y DE SEGURI DAD.

|

|

| |
: :
| PARA EFECTOS DEL COMPUTO DE LOS TERM NOS LOS SABADOS NO SON Di AS HABI LES EN |
| LA CAVARA DE COVERCI O DE BUCARAMANGA. |
| |
| |
| |

| MVORTANTE: LA FIRVA D dTAL DEL SECRETARI O DE LA CAVARA DE COMVERCI O DE
BUCARAMANGA CONTENI DA EN ESTE CERTI FI CADO ELECTRONI CO, SE ENCUENTRA EM TI DA POR
UNA ENTIDAD DE CERTIFICACION  ABI ERTA AUTORI ZADA Y VIG LADA POR LA
SUPERI NTENDENCI A DE | NDUSTRI A 'Y COMVERCI O, DE CONFORM DAD CON  LAS  EXI GENCI AS
ESTABLECI DAS EN LA LEY 527 DE 1999.

EN EL CERTI FI CADO SE | NCORPORAN TANTO LA FIRMA MECANICA QUE ES UNA
REPRESENTACI ON GRAFI CA DE LA FIRVA DEL SECRETARI O DE LA CAMARA DE COMERCI O DE
BUCARAMANGA, COMO LA FIRVA DIG TAL Y LA RESPECTIVA ESTAMPA CRONOLOG CA, LAS
CUALES PODRA VERI FI CAR A TRAVES DE SU APLI CATI VO VI SOR DE DOCUMENTCOS PDF.

NO, OBSTANTE S| USTED EXPI DI O EL CERTI FI CADO A TRAVES DE LA PLATAFORMA VI RTUAL
PUEDE | MPRI M RLO DESDE SU COMPUTADOR CON LA CERTEZA DE QUE FUE EXPEDI DO POR LA
CAMARA DE COVERCI O DE BUCARAMANGA. LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A
ENTREGAR EL CERTI FI CADO PUEDE VERI FI CAR, POR UNA SOLA VEZ, SU  CONTEN DO
| NGRESANDO A WAV CAVARADI RECTA. COM OPCI ON CERTI FI CADOS ELECTRONI COS Y DI G TANDO
EL CODIGO DE VERIFICACCON QUE SE ENCUENTRA EN EL ENCABEZADO DEL PRESENTE
DOCUMENTO. EL CERTI FICADO A  VALI DAR CORRESPONDE A LA | MAGEN Y CONTENI DO DEL
CERTI FI CADO CREADO EN EL MOMENTO EN QUE SE GENERO EN LAS VENTANI LLAS O A TRAVES
DE LA PLATAFORVA VI RTUAL DE LA CAMARA.




