2/11/22, 11:21 Correo: Juzgado 13 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

SOLICITUD ADICION CLAUSULA PENAL 2022-155 vs RAFAEL HERNANDEZ IBANEZ

Shirley Duarte Becerra <aux.juridica@inmofianza.com>
Mié 2/11/2022 8:06 AM

Para: Juzgado 13 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j13cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenos dias,

Me permito remitir memorial de terminacién del proceso de la referencia, en los
términos del documento adjunto:

Demandante: INNOVAR CML !NMOBILIARIA S.AS.
Demandado: RAFAEL HERNANDEZ IBANEZ
Radicado: 2022-155

Cordialmente,

Shirley Duarte Becerra.
Abogada

8 607-6916121 Ext 123
aux.juridica@inmofianza.com

Calle 47 # 28-32 Sotomayor
Bucaramanga/ Colombia

Aviso legal - Proteccion de datos personales[1]: “Inmofianza S.A.S dentro del marco de lo previsto por la Constitucion Politica de
Colombia, la Ley 1581 de 2012, Decretos Reglamentarios 1377 de 2013 y 886 de 2014, pone bajo su conocimiento nuestra politica de
tratamiento de la informacién la cual podra consultar mediante la pagina webwww.inmofianza.com

La informacién contenida en este mensaje, los datos personales y sus anexos son CONFIDENCIALES, para uso exclusivo de su
destinatario intencional y puede contener informacién legalmente protegida, motivo por el cual no podra ser usada por terceros no
autorizados.

Lo invitamos a conocer nuestra politica la cual establece los derechos que le asisten como titular, el procedimiento para ejercerlos, las
finalidades para la cual se tratan los datos, entre otros aspectos. Si usted tiene alguna inquietud frente al manejo de la informacion,
envie un correo electrénico a gerente@inmofianza.com, y con gusto sera atendido.”

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGYxOTgzZGYOLWI4OWUtNGFhZC1iMjIhLTgy YWFjNJRmZGQyMgAQAFWnMse8oABLIePYjQ5Rn...  1/1
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SHIRLEY DUARTE BECERRA
Calle 47 No. 28 - 32 Bucaramanga
Teléfono 6324402 - EXT 123

ABOGADA
Senor:
JUEZ TRECE CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E. S. D.
DEMANDANTE: INNOVAR CML INMOBILIARIA S.A.S.
DEMANDADO: RAFAEL HERNANDEZ IBANEZ
RADICADO: 2022-155 ]
CLASE PROCESO: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
ASUNTO: SOLICITUD ADICION DE LA SENTENCIA

SHIRLEY DUARTE BECERRA, mayor de edad, vecina de esta ciudad, abogada
en ejercicio de la profesion, portadora de la T.P. No. 334.497 del C.S.de J.y
C.C. No. 1.098.711.068 expedida en Bucaramanga, obrando en calidad de
apoderada de la parte demandante, por medio del presente escrito solicito
la ADICION DE LA SENTENCIA de fecha 28 de Octubre de 2022, de
conformidad al arficulo 287 del C.G.P., sobre los siguientes puntos que
deben ser estudiados por el despacho:

1. Su Despacho omitié pronunciarse con respecto a lo solicitado en el
numeral Tercero del acdpite de pretensiones de la demanda, en cuanto
al reconocimiento de la cldusula penal derivada del incumplimiento del
contrato de arrendamiento.

Atendiendo a la naturaleza declarativa de este proceso, se solicitd no solo
la declaraciéon de terminacion del contrato de arriendo por el
incumplimiento y la orden de la entrega del inmueble sino el reconocimiento
de la clausula penal a titulo de indemnizacién por la terminacion anticipada
del contrato de arriendo en virtud del incumplimiento de la arrendataria.

Ahora, sobre la procedencia del reconocimiento de la cldusula penal en
este proceso, realizo las siguientes anotaciones con miras a fundamentar
dicha pretensiéon y en consecuencia que sea reconocida en favor de mi
poderdante.

El Codigo General del Proceso, dispone en su libro tercero, seccion primera,
titulo | el frdmite de los procesos declarativos y para el presenta tramite, se
le dio el alcance de disposicion especial al quedar incluido dentro del
capitulo Il del titulo Il



SHIRLEY DUARTE BECERRA
Calle 47 No. 28 - 32 Bucaramanga
Teléfono 6324402 - EXT 123
ABOGADA

De cara, gque estamos en presencia del frdmite de un proceso declarativo,
traigo como referencia lo dicho por el profesor Herndn Fabio Lopez Blanco
al sobre los procesos Cognoscitivos o de conocimiento:

“...Dentro de los procesos de jurisdiccion contenciosa ocupa lugar
preponderante el proceso cognoscitivo o de conocimiento, también
llamado declarativo, mediante el cual se busca que el juez, una vez haya
analizado el material probatorio en cada caso, profiera sentencia conforme
a la pretension aducida en la demanda, o absuelva al demandado, el que
tiene como nota caracteristica dominante el hecho de que existe falta de
certeza acerca del derecho cuya declaracion se pide y se quiere con la
sentencia poner fin a la incertidumbre ..."”! (Negrilla fuera de texto)

En consecuencia, de lo anterior y bajo el argumento que la solicitud de
reconocimiento de la cldusula penal es propia de un proceso declarativo
como el presente, resulta pertinente manifestarnos sobre el 384 del Codigo
General del Proceso, que establece en el numeral séptfimo lo siguiente:

“... 7. Embargos y secuestros. En todos los procesos de restitucion de
tenencia por arrendamiento, el demandante podrd pedir, desde la
presentacion de la demanda o en cualquier estado del proceso, la prdctica
de embargos y secuestros sobre bienes del demandado, con el fin de
asegurar el pago de los canones de arrendamiento adeudados o que se
llegaren a adeudar, de cualquier otra prestacion econdmica derivada del
contrato, del reconocimiento de las indemnizaciones a que hubiere lugar y
de las costas procesales...”. (La negrilla es mia).

Cabe resaltar que segin lo anterior se permite el reconocimiento en la
sentencia de las indemnizaciones que se hayan probado en el proceso de
restitucion de inmueble arrendado.

Con la pretension de reconocimiento a favor del arrendador de la cldusula
penal, dada la naturaleza declarativa del proceso de restitucion de
inmueble arrendado, se pretende que con la sentencia el arrendatario se
constituya en deudor del demandante en un valor equivalente al pactado
por las partes en la cldusula penal, declaracion que es una consecuencia
legal y contractual del incumplimiento del arrendatario en el pago de sus
obligaciones en los términos pactados en el contrato.

1 Cfr. Hernan Fabio Lépez Blanco, “Instituciones de Derecho Procesal Civil Tomo I1”, Ediciones Dupre,
pagina 79.
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En este sentido, es preciso estarse al pronunciamiento del Tribunal Superior
del Distrito Judicial de Bucaramanga Sala Civil — Familia, que en ponencia
del Mag. Antonio Bohérquez Orduz se senalo:

“"Cabe destacar aqui otra anotacion procesal: el proceso declarativo serd
el ordinario, de acuerdo con la cuantia, pero es preciso combatir un error
muy frecuente de algunos jueces que, a pesar de lo que la horma dispone,
inadmiten las demandas formuladas para iniciar procesos abreviados en los
cuagles se apareja, como pretension consecuencial, la condena en
perjuicios © a pagar una cldusula penal. Se aduce una inexistente
acumulacion indebida de pretensiones. En realidad, no la hay, porque el
articulo 408 introduce a la posibilidad, en casi todos sus numerales y, al
comenzar, advierte que no importa cual fuere la cuantia. Luego si es posible
recabar_indemnizaciones y, por consiguiente, la cldausula penal en los
procesos abreviados relativos a servidumbres, posesorios, entrega,
impugnaciones de actas de asambleas y juntas de socios, restitucion de
inmueble arrendado y otras restituciones de tenencia.”?(Subrayado vy
negrilla fuera de texto.).

También ha senalado el alto estrado en sentencia que “Si el acreedor
pretende cobrar la obligacién principal y ademds la cldusula penal, en
todas las demds hipotesis, no se queda mds remedio que exigir ésta ultima
en proceso declarativo, pues en él el juez estd facultado para determinary
sentenciar sobre esta suerte de presentacion...”

"“... en todos los demds es preciso acudir al proceso declarativo, pues en
todos ellos es necesario que el juez haga una valoracion probatoria para
proferir una condeng, lo cual es actividad judicial gjena por completo al
proceso _ejecutivo, mds particularmente, al _auto _de mandamiento de

pago..."”3 (Se subraya).

Una de las finalidades del proceso de restitucion de inmueble arrendado es
ordenarle al demandado que restituya el bien inmueble al demandante,
pero no la Unica, pues previamente el juez debid tener la conviccidon que €l
demandado incumplié el contrato de arrendamiento celebrado, siendo
este el supuesto factico que le otorga el derecho al arrendador para que se
declare en su favor y a cargo del arrendatario, la condena del pago de la
cldusula penal, pues en este sentido se obligaron las partes bajo el principio
de la libertad contractual.

Finalmente me permito poner de presente que en ocasidén a una inadmisidon
y posterior rechazo de la demanda, esto porque al Despacho le parecid

2 Fragmento tomado del sitio web https://sities.google.com/site/abohoro/clausulapenal
3 Sentencia de fecha 13 de Octubre de 1992, M.P. Antonio Bohdrquez Ordlz
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improcedente la acumulaciéon de la pretension de reconocimiento de la

clausula penal dentro del fradmite de restitucion de inmueble arrendado, se

presentd la necesidad de instaurar acciéon de tutela en contra del Juzgado

Tercero Civil Municipal de Menor Cuantia de Bucaramanga, en cuyo caso

el juez de tutela ampard los derechos al debido proceso y al acceso a la

administracion de justicia, ordenando al Juzgado accionado que dejara sin

efecto el auto que rechazd la demanda, y por consiguiente se procediera

a proferir el auto de admision, al considerar que no se genera una indebida

acumulacion de pretensiones con la solicitud de reconocimiento de la

mencionada clausula vy si hay lugar a su reconocimiento o no es un asunto
que debe definirse en la sentencia.

Es importante precisar que mi poderdante tiene derecho al pago en su favor
de la cldusula penal por cuanto le tocd soportar las consecuencias de una
terminacién anticipada del confrato de arriendo por hechos ajenos a
actuar o voluntad y que son precisamente de responsabilidad del
arrendatario, quien tenia a su cargo la obligacion, no solo de pagar los
cdnones de arriendo por la tenencia del inmueble, sino la de cumplir con el
término del contrato de arriendo hasta su terminacion.

En consecuencia, solicito comedidamente se sirva pronunciarse respecto al
reconocimiento de la cldusula penal, la cual fue solicitada en el escrito de
la demanda y frente a la cual se guardod silencio en la sentencia moftivo de
la presente solicitud.

Asi mismo, como lo manifesté mediante memorial de fecha 25 de octubre
de 2022, el arrendatario realizd la entrega del inmueble el dia 19 de octubre
del mismo ano.

De Usted Senor Juez,

AaDFED-

SHIRLEY DUARTE BECERRA
C.C.N°1.098.711.068 de Bucaramanga
T.P.No. 334.497 del C.S. de la J.
aux.juridica@inmofianza.com
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