
 

 



 

 
 

 



 

 



 

 
 



 

 
 



 

 
 

 

 



 

 
 



 

 
 

 



 

 



 

 
 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 
AUTO INTERLOCUTORIO 
VERBAL RESTITUCIÓN DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO 
RAD.  680014003017-2020-00535-00 

 
CONSTANCIA. En la fecha pasa al Despacho de la señora Juez, para lo que en derecho 

corresponda, Informando que se recibió vía correo electrónico de la Oficina Judicial – Reparto -, 
Demanda Verbal de Restitución de Bien Inmueble Arrendado de Mínima Cuantía. 
Bucaramanga, 10 de diciembre de 2020. 
La secretaria, 
 
 
Verónica Meneses Suarez 

 

JUZGADO DIECISIETE CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA 
 

Bucaramanga, diez (10) de diciembre de dos mil veinte (2020) 

 
Se encuentra al Despacho para efectos de decisión, la Demanda Verbal de 
Restitución de Bien Inmueble Arrendado de Mínima Cuantía, presentada a 

través de Apoderado Judicial, Dr. RAFAEL FELIPE GOMEZ URIBE, Identificado con 
la Cédula de Ciudadanía Nro. 1.098.693.707, portador de la Tarjeta Profesional Nro. 

249.152 del H. Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado especial 
de la Sociedad INMOBILIARIA VIVIENDA PROPIA COLOMBIA S.A.S., Identificada 

con NIT. Nro. 900.631.346-5, domiciliada en Bucaramanga, Representada Legalmente 
por LILIANA BELTRÁN GARCÍA, Identificada con la Cédula de Ciudadanía Nro. 

37.549.360, en contra de LUIS EDUARDO CHINCHILLA CASALINS, Identificado con 
la Cédula de Ciudadanía Nro. 91.531.674, vecino de Bucaramanga, respecto del Bien 

Inmueble arrendado ubicado en la CARRERA 39 # 51 - 14 APTO 1203 de 
BUCARAMANGA, por la CAUSAL DE INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LOS 

CÁNONES DE ARRENDAMIENTO PACTADOS EN EL CONTRATO DE 
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA CON ADMINISTRACIÓN celebrado entre 
ambas partes el día 30 de noviembre de 2019, desde el MES DE ABRIL DE 2020 

y hasta la fecha. 
 
Para efectos de la decisión, el Despacho considera: 
 

1.- De la revisión de la totalidad del texto de la demanda, así como de los anexos que 
a ella se acompañan, este Estrado Judicial encuentra que: 

 
1.a. La parte actora omite dar cumplimiento a lo previsto en los numerales 2. y 10., del 
artículo 82 del Código General del Proceso, esto es, señalar con precisión y claridad: 
“… Artículo 82. Requisitos de la demanda. Salvo disposición en contrario, la demanda con que se 
promueva todo proceso deberá reunir los siguientes requisitos: … 2. El nombre y domicilio de las 
partes y, si no pueden comparecer por sí mismas, los de sus representantes legales. Se deberá 
indicar el número de identificación del demandante y de su representante y el de los demandados si se 
conoce. Tratándose de personas jurídicas o de patrimonios autónomos será el número de identificación 
tributaria (NIT). … 10. El lugar, la dirección física y electrónica que tengan o estén obligados a 
llevar, donde las partes, sus representantes y el apoderado del demandante recibirán notificaciones 

personales. …” – Negrilla y subraya fuera de texto -, pues si bien es cierto se hace mención al 
nombre de la persona que Representa Legalmente a la Sociedad demandante, no se 

señala, su domicilio, como tampoco el lugar, la dirección física y la dirección 
electrónica donde habrá de recibir notificaciones la misma, motivo por el cual en aras 

de que se de cabal cumplimiento a lo preceptuado en la norma antes transcrita, se le 
requerirá, para que subsane su demanda en tal sentido, instándola de igual manera, 

para que haga lo propio con la persona jurídica que actúa como demandante, máxime 
cuando en el Certificado de Existencia y Representación Legal de la misma, obra tanto 
el domicilio como la dirección para efectos de notificaciones de aquella, como con la 

indicación del domicilio y/o lugar de residencia personal del profesional del derecho 
que la representa; 

 



 
1.b. Por otro lado, se requiere también a la parte actora, para que cumpla con las 

previsiones del numeral 4 del precitado artículo 82, en el sentido de indicar en su 
demanda “… 4. Lo que se pretenda, expresado con precisión y claridad. …”, determinando, 

clasificando y numerando las pretensiones, acorde con la naturaleza del proceso que 
persigue sea tramitado – DECLARATIVO - VERBAL -, esto es, precisando cuales son las 
DECLARACIONES y cuales las CONDENAS que persigue, se hagan al momento de la 

sentencia; 
 

1.c. Por otro lado, la parte actora omite interpretar y dar aplicación acertada al 
numeral 7. del artículo 28 del Código General del Proceso, relativo a la COMPETENCIA 

POR EL FACTOR TERRITORIAL de quien han de conocer de su demanda, pues 
determina la misma según sus palabras “… DERECHO COMPETENCIA Y CUANTÍA Nos 

fundamentamos en los artículos 384 y ss. conc. del C.G.P. De acuerdo con el numeral 6 del artículo 26 
Ibidem, el proceso es de MINIMA CUANTIA, que resulta de multiplicar las rentas mensuales de 
$2.500.000= por 12 meses que es el término inicial del contrato. Por este factor, así como por la 
naturaleza del asunto y por el domicilio de la parte demandada en Bucaramanga, es usted 

competente.  …” – Negrilla y subraya fuera de texto -, al paso que según el texto de la norma que 

acto seguido se transcribe, obliga a determinar la competencia en atención al lugar de 
ubicación del bien inmueble arrendado objeto de restitución: 
 
“… Artículo 28. Competencia territorial. La competencia territorial se sujeta a las siguientes reglas: 
 
… 
 
7. En los procesos en que se ejerciten derechos reales, en los divisorios, de deslinde y amojonamiento, 
expropiación, servidumbres, posesorios de cualquier naturaleza, restitución de tenencia, declaración 
de pertenencia y de bienes vacantes y mostrencos, será competente, de modo privativo, el juez del 

lugar donde estén ubicados los bienes, y si se hallan en distintas circunscripciones territoriales, el 
de cualquiera de ellas a elección del demandante. …” – Negrilla y subraya fuera de texto - 
 

En el anterior entendido, deberá la demandante subsanar el libelo de la demanda, 
en todos y cada uno de los aspectos antes descritos, y dar cumplimiento no sólo a 

los requisitos de orden formal previstos por el artículo 82 y siguientes del Código 
General del Proceso, sino también con las especiales contenidas en el DECRETO 

LEGISLATIVO 806 del 04 de junio de 2020 “Por el cual se adoptan medidas para implementar 

las tecnologías de la información y las comunicaciones en las actuaciones judiciales, agilizar los 
procesos judiciales y flexibilizar la atención a los usuarios del servicio de justicia, en el marco del 

Estado de Emergencia Económica, Social y Ecológica.”, para lo cual se le conferirá el término 

de cinco (5) días previsto en el artículo 90 ibídem. 
 
Bajo las consideraciones ya expuestas, éste Juzgado dando aplicación al artículo 90 
del Código General del Proceso ya mencionado, y para efectos de que la parte actora 

subsane su demanda en los aspectos ya indicados,   
 

R E S U E L V E: 
  

PRIMERO. - INADMITIR la Demanda Verbal de Restitución de Bien Inmueble 
Arrendado de Mínima Cuantía, presentada a través de Apoderado Judicial, Dr. 
RAFAEL FELIPE GOMEZ URIBE, Identificado con la Cédula de Ciudadanía Nro. 

1.098.693.707, portador de la Tarjeta Profesional Nro. 249.152 del H. Consejo 
Superior de la Judicatura, actuando como apoderado especial de la Sociedad 

INMOBILIARIA VIVIENDA PROPIA COLOMBIA S.A.S., Identificada con NIT. Nro. 
900.631.346-5, domiciliada en Bucaramanga, Representada Legalmente por LILIANA 

BELTRÁN GARCÍA, Identificada con la Cédula de Ciudadanía Nro. 37.549.360, en 
contra de LUIS EDUARDO CHINCHILLA CASALINS, Identificado con la Cédula de 

Ciudadanía Nro. 91.531.674, vecino de Bucaramanga, respecto del Bien Inmueble 
arrendado ubicado en la CARRERA 39 # 51 - 14 APTO 1203 de BUCARAMANGA, 

por la CAUSAL DE INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LOS CÁNONES DE 
ARRENDAMIENTO PACTADOS EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE 

VIVIENDA URBANA CON ADMINISTRACIÓN celebrado entre ambas partes el día 30 
de noviembre de 2019, desde el MES DE ABRIL DE 2020 y hasta la fecha, por 

lo dicho en la parte motiva de este auto. 



 
 

SEGUNDO. - SE CONCEDE a la demandante el término de CINCO (5) DÍAS a fin de 
que subsane la demanda en los aspectos indicados en la parte motiva de la presente 

providencia, SO PENA DE RECHAZO. 
 

TERCERO. – TENGASE como apoderado judicial de la parte actora, en los términos y 
para los efectos del conferido, al Dr. RAFAEL FELIPE GOMEZ URIBE.  

 
 
NOTIFÍQUESE Y CUMPLASE. 

  
La Juez, 

 
 
 

 
ZAYRA MILENA APARICIO BENAVIDES 

 
NOTIFICACIÓN POR ESTADO: 

 

LA PROVIDENCIA ANTERIOR ES 
NOTIFICADA POR ANOTACIÓN EN 
ESTADO NRO. 146 

HOY, 11 de diciembre de 2.020. 

 
 
 

Verónica Meneses Suarez 
secretaria 

 


