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Asunto: CONTESTACION DE DDA RAD: 2020-221
Fecha: viernes, 18 de sep;embre de 2020, 2:36:33 p. m. hora estándar de Colombia
De: Luz Polo <luzapolo14@gmail.com>
A: Juzgado 20 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga

<j20cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Categoría: REGISTRADO
Datos
adjuntos:

CONTESTACION DE DDA RAD 2020-221.pdf

Buenas Tardes:

ref: DEMANDANTE: MERCEDES RAMIREZ ESTEBAN.
DEMANDADO: HUGO LEONARDO PABON ESTEBAN.
PROCESO: DIVISORIO.
RAD: 2020-221.

De manera comedida me permito adjuntar la contestación de la dda del proceso de la referencia.

Atentamente, 

LUZ J. ALVARINO POLO.
C.C. 1098663689 de Bga.
T.P. 254.200 del C.S.J.



  LUZ JEINHEC ALVARINO POLO 
                                                                                                       ABOGADA-U.P.B 
 

Notificaciones: CALLE 35 No. 12-54 Edificio NASA. Ofc: 214 –Bucaramanga- S/der. 
 luzapolo14@gmail.com 

Cel: 3167494726 
 

 
Señor 
JUEZ VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA.  
E.S.D. 
 
 
 
REF: DIVISORIO - CONTESTACION DE LA DEMANDA 
RAD: 2020-221. 
DEMANDANTE: MERCEDES RAMIREZ ESTEBAN. 
DEMANDADO: HUGO LEONARDO PABON ESTEBAN. 
PROCESO: VERBAL SUMARIO DIVISORIO DE PROPIEDAD COMUN MINIMA CUANTIA.  
 
 
 
 
LUZ JEINHEC ALVARINO POLO, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadanía N° 

1.098.663.689 de Bucaramanga - Santander, abogada en ejercicio, con T.P. N° 254.200 del 

Consejo Superior de la Judicatura en mi calidad de apoderada del señor HUGO LEONARDO 

PABON ESTEBAN, mayor de edad, vecino de este municipio, identificado con la Cedula de 

Ciudadanía No. 1.098.732.887 de Bucaramanga-Santander; de manera respetuosa me dirijo 

ante su despacho para dar contestación a la demanda presentada por la señora MERCEDES 

RAMIREZ ESTEBAN, la cual hago en los siguientes términos: 

 

A LOS HECHOS: 

 

PRIMERO: ES UN HECHO CIERTO, los señores HUGO LEONARDO PABON ESTEBAN y la 

señora MERCEDES RAMIREZ ESTEBAN, son propietarios del inmueble ubicado en la calle 63ª 

No. 5W-10, Apto 201, Edificio Ridey P.H., del Barrio los Héroes, del municipio de Bucaramanga, 

con numero catastral 010506300023902 y matricula inmobiliaria No. 300-280909 de la Oficina 

de Instrumentos Públicos de esta ciudad 

 

SEGUNDO: ES UN HECHO CIERTO, el inmueble mencionado en el numeral anterior fue 

adquirido por medio de compraventa celebrada con la señora MARTHA CECILIA VELASCO 

ROJAS. 

 

TERCERO: ES UN HECHO CIERTO, el señor HUGO LEONARDO PABON ESTEBAN, adquirió 

el 50% del inmueble mediante una compraventa con la señora YOLANDA ESTEBAN, tal y como 

consta en la escritura pública No. 3483, otorgada el 10 de agosto de 2015 en la Notaria Quinta 

de Bucaramanga. 

 

CUARTO: ES UN HECHO CIERTO, los condueños del inmueble ubicado en la calle 63ª No. 5W-

10, Apto 201, Edificio Ridey P.H., del Barrio los Héroes, del municipio de Bucaramanga, son los 

señores HUGO LEONARDO PABON ESTEBAN y la señora MERCEDES RAMIREZ ESTEBAN, 

cada uno con una proporción del 50%.  

 

QUINTO: ES UN HECHO CIERTO, el valor catastral del inmueble es de la suma de VEINTIDOS 

MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL PESOS ($22.865.000). 
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SEXTO: ES UN HECHO PARCIALMENTE CIERTO, toda vez que, el inmueble en litigio no es 

susceptible de división material al tratarse de un inmueble sometido al régimen de propiedad 

horizontal; ahora en ningún momento el señor HUGO LEONARDO PABON ESTEBAN ha sido 

renuente a negociar la venta de dicha propiedad, pues en varias oportunidades él mismo le 

manifestó a la señora MERCEDES RAMIREZ ESTEBAN, realizar un acuerdo para comprarle la 

cuota del 50% que le pertenece.  

Es de advertir que dicho inmueble en varias oportunidades se colocó en venta pero al presentar 

un problema de hundimiento sobre la vía, no se ha podido enajenar; así mismo, la señora 

MERCEDES RAMIREZ ESTEBAN, manifiesta en el escrito de la demanda que no ha recibido 

frutos civiles en aprovechamiento y explotación del inmueble, lo cual es completamente falso, 

toda vez, que la demandante residía en el inmueble ubicado en la calle 63ª No. 5W-10, Apto 201, 

Edificio Ridey P.H., del Barrio los Héroes, del municipio de Bucaramanga, donde no aportada 

para los gastos de la vivienda, es decir, no proporcionada el pago de los servicios públicos, ni 

pago de impuestos del inmueble.  

De igual manera la señora MERCEDES RAMIREZ ESTEBAN, dentro del inmueble tiene 

designada una habitación, donde tenía sus respectivos bienes muebles de uso personal, asi 

como el juego de comedor y sala que son de su propiedad, que retiró días antes de interponer la 

acción que nos concita   

SEPTIMO: ES UN HECHO CIERTO, la señora MERCEDES RAMIREZ ESTEBAN, pagó el 

impuesto predial unificado del inmueble común, el cual se encontraba por un valor de 

SEISCIENTOS DIECISEIS MIL PESOS ($616.000); único impuesto que ha cancelado, desde 

que son propietarios del inmueble. Se advierte que el pago de los impuestos anteriores los 

ejecutó el señor HUGO LEONARDO PABON ESTEBAN y su señora madre YOLANDA 

ESTEBAN, antigua propietaria del 50 % de la cuota parte del señor PABON ESTEBAN. 

 

OCTAVO: ES UN HECHO CIERTO, la señora MERCEDES RAMIREZ ESTEBAN, cancelo la 

suma de TREINTA Y OCHO MIL PESOS ($38.000) por concepto de certificado de avaluó 

catastral expedido por el Área Metropolitana de Bucaramanga. 

 

NOVENO: ES UN HECHO CIERTO, según lo establecido por el perito el inmueble se encuentra 

avaluado en la suma de CINCUENTA Y TRES MILLONES CIENTO DIECINUEVE MIL 

SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS ($56.119.682). 

 
 

PRETENSIONES 
 

 
Me opongo a la prosperidad de las pretensiones del demandado, de la siguiente manera: 

 

 
PRIMERA: NO NOS OPONEMOS A LA PRETENSION, pero desde ya se anuncia que el señor 
HUGO LEONARDO PABÓN ESTEBAN hará uso de su derecho de OPCIÓN DE COMPRA de 
la cuota parte que le pertenece a MERCEDES RAMÍREZ ESTEBAN.  
 
 
SEGUNDO: NOS OPONEMOS A LA PRETENSION, reiterando que nos oponemos al remate 

del bien inmueble, toda vez, que es del interés del señor HUGO LEONARDO PABON ESTEBAN, 

ejercer su derecho de compra en primer lugar como comunero de la propiedad. 
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TERCERO: NOS OPONEMOS A LA PRETENSION, si es verdad que la señora MERCEDES 

RAMIREZ ESTEBAN, canceló el pago del impuesto predial unificado  del inmueble ubicado en 

la calle 63ª No. 5W-10, Apto 201, Edificio Ridey P.H., del Barrio los Héroes, del municipio de 

Bucaramanga, la misma solo hasta la fecha ejercer su derecho como propietaria al cancelar dicho 

pago, es decir, siendo este impuesto el único que  canceló desde el momento que adquirió la 

propiedad, asi mismo como el pago de los servicios públicos los cuales omitió en aportar para el 

sustento del hogar, cuando la misma se encontraba viviendo en dicho inmueble y donde tiene 

establecido su espacio para convivir y tener sus pertenecías. 

 

CUARTO: NOS OPONEMOS A LA PRETENSION, toda vez, que dicho pago correspondiente a 

la suma de TREINTA Y OCHO MIL PESOS ($38.000), correspondiente al certificado del avaluó 

comercial del inmueble, deber ser pagado por ambas partes, según lo contemplado en el art. 413 

del C.G.P, “Los gastos comunes de la división material o de la venta serán de 

cargo de los comuneros en proporción a sus derechos.” 
 

QUINTO: NOS OPONEMOS A LA PRETENSION, los gastos procesales de dicha actuación 

deben ser por partes iguales entre los comuneros reiterando lo establecido en el art. 413 del 

C.G.P. 

EXCEPCIONES: 

 

PACTO DE INDIVISION DE LA COSA COMUN: Me opongo a la venta del bien inmueble ubicado 

en la calle 63ª No. 5W-10, Apto 201, Edificio Ridey P.H., del Barrio los Héroes, del municipio de 

Bucaramanga, invocando la existencia de un pacto de indivisión del inmueble celebrado entre 

copropietarios, el cual impide romper el pro indiviso del inmueble, ya que en dicho pacto se 

estipula conservar el bien inmueble por un tiempo determinado de 10 años, acordándose entre 

las hermanas ESTEBAN de manera verbal que el bien inmueble no  sería sujeto de división sino 

después de los 10 años, contados a partir del momento que se suscribió la compraventa con el 

señor HUGO LEONARDO PABON ESTEBAN. 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

 

Fundamento en derecho el presente documento en lo establecido en los artículos 400, 1374, 

2336, 2337 y demás concordantes con el C.C., artículos 82, 84, 391,393, 406, 411 y demás 

normas concordantes del C.G.P. 

 

PRUEBAS 

 

DOCUMENTALES: 

 

1. Poder debidamente diligenciado. 

2. Recibos de los servicios públicos, con sus respectivos comprobantes de pago del 

inmueble ubicado en la Calle 63ª No. 5w-10, piso 2, Barrio los Héroes, Bucaramanga- 

Santander. 
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3. Copia del pago de los impuesto prediales unificado, con sus respectivos comprobantes, 

pagados por el señor HUGO LEONARDO PABON ESTEBAN  y su progenitora YOLANDA 

ESTEBAN. 

 

TESTIMONIALES:  

 

1. LAURA DANIELA BAUTISTA HERNANDEZ: Carrera  8W No. 62-12, Torre B, Apto 302, 

Conjunto Residencial Arco Iris, Bucaramanga-Santander. 

2. OFELIA PABON MATAJIRA: Carrera 64ª No. 4W-39, Piso 1, Barrio los Héroes, 

Bucaramanga-Santander. 

3. LUIS ALFONSO RAMIREZ ESTEBAN: Calle 63 No. 3-22, interior 6, Barrio los Naranjos, 

Bucaramanga-Santander.  

4. MARIA MARLENE DIAZ OSPINA: Calle 63 No. 3-22, interior 6, Barrio los Naranjos, 

Bucaramanga-Santander. 

 

 Personas que darán fe que la demandante convivio en el inmueble ubicado Calle 

63ª No. 5w-10, piso 2, Barrio los Héroes, Bucaramanga- Santander, junto con la 

familia del señor HUGO LEONARDO PABON ESTEBAN, durante un largo periodo y 

de las constantes amenazas y agresiones verbales que realiza la señora 

MERCEDES RAMIREZ ESTEBAN, contra el demandado. 

 

NOTIFICACIONES 

 

 La suscrita recibe notificaciones al correo electrónico: luzapolo14@gmail.com. 

- Portón del tejar portería 3, casa 19- Bucaramanga-Sder. 

- Cel: 3167494726. 

 

Del señor Juez,  

 

 

 

LUZ JEINHEC ALVARINO POLO. 
C.C. 1.098.663.689 de Bga. 
T.P. 254.200 del C.S.J. 
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