Sefior

JUEZ 22 CIVIL MUNICIPAL

Bucaramanga

REFERENCIA: VERBAL SUMARIO EXTINCION DE HIPOTECA, LUCILA ELEUTERIA
GUTIERREZ ARENAS CONTRA ORFIDIA RUEDA DE SILVAY OTROS

No. 680014003022202200205-00

ORFIDIA RUEDA DE SILVA, mayor de edad, domiciliada y residenciada en
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania nimero 28.397.829, vy,
GUILLERMO DIAZ RUEDA, mayor de edad, domiciliado y residenciado en la carrera 29
# 33 - 18 apartamento 1602 del Edificio TORRE BAMBU del municipio de
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania nimero 13.812.361 expedida
en Bucaramanga, obrando en nombre propio y en representacién de JUAN GUILLERMO
DIAZ NIETO, segun poder notarial 2399 del 31 de julio de 2003, Notaria Quinta de
Bucaramanga, mayor de edad, domiciliado y residenciado en Bogotd, identificado con
la cédula de ciudadania nimero 91.161.841, todos con correo electrénico
guidiar2000@yahoo.com, por medio del presente documento conferimos poder
especial, amplio y suficiente al DR. REINALDO FRIAS ARDILA, Abogado Titulado,
portador de la Tarjeta Profesional numero 15.908 del Consejo Superior de la Judicatura,
correo electrénico: inmobiliariafriasor: i , el cual estd inscrito en el
Registro Nacional de Abogado, para que en nuestro nombre y representacién conteste
el proceso verbal sumario extincién de hipoteca, que adelanta LUCILA ELEUTERIA
GUTIERREZ ARENAS CONTRA nosotros, a través de su despacho, facultando a nuestro
apoderado para recibir, sustituir, reasumir, transigir, conciliar, desistir, y en general
llevar a cabo todos los actos procesales para el buen éxito del mandato.

reconocer personeria juridica a nuestro apoderado
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9/8/22, 10:15 Correo: INMOBILIARIA FRIAS ORDONEZ ORDONEZ CIA LTDA - Outiook

PODER Y VIGENCIA DEL PODER DE JUAN GUILLERMO - CASO LUCILA ELEUTERIA

"Urgent_Notice Action Ymail! <guidiar2000@yahoo.com>
Mar 9/08/2022 9:35 AM

Para: Abog. REYNALDO FRIAS <inmobiliariafriasordo@hotmail.com>;guillermo diaz
<guidiar2000@yahoo.com>
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SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

Lo guarda de la fe piblica

VIGENCIA DE PODE

EL SUSCRITO NOTARIO QUINTO DE BUCARAMANGA

CERTIFICA:

PRIME R O: Que mediante escritura ptiblica nimero (2399) de fecha 31 de JULIO de
(2003), otorgada en esta Notaria, JUAN GUILLERMO DIAZ NIETO, identificado con cedula
de ciudadania No 91.161.841 expedida en Floridablanca, confii®6 PODER GENERAL
AMPLIO Y SUFICIENTE, a GUILLERMO DIAZ RUEDA, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 13.812.361 expedida en Bucaramanga.

S E G UN D O: Que revisados los archivos, hasta la fecha no se encontré constancia de
su REVOCACION.

Para constancia se expide en Bucaramanga, a los 09 dias del mes de Agosto del afio
(2022).
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Sefior
JUEZ 22 CIVIL MUNICIPAL
Bucaramanga

REFERENCIA: VERBAL SUMARIO EXTINCION DE HIPOTECA, LUCILA
ELEUTERIA GUTIERREZ ARENAS CONTRA ORFIDIA RUEDA
DE SILVA'Y OTROS

No. 680014003022202200205-00

REINALDO FRIAS ARDILA, mayor de edad, domiciliado y residenciado en
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania ndmero
5.566.220 expedida en Bucaramanga, Abogado Titulado, portador de la
Tarjeta Profesional ndmero 15.908 del Consejo Superior de la
Judicatura, con oficina profesional nimero 301 de la carrera 27 # 36 -
14 Edificio Centro Empresarial Suramericana del municipio de
Bucaramanga, teléfono 6348345, celular 3176652003, correo

electrénico: inmobiliariafriasordo@hotmail.com, en ejercicio del poder

otorgado por los demandados ORFIDIA RUEDA DE SILVA, JUAN
GUILLERMO DIAZ NIETO y GUILLERMO DIAZ RUEDA, mayores de edad,
domiciliados y residenciados en Bucaramanga, identificados con la
cédula de ciudadania ntmero 28.397.829, 91.161.841 y 13.812.360,

respectivamente, correo electrénico: guidiar2000@ya hoo.com, estando
dentro del término legal al traslado, doy contestacién de la demanda:
EN CUANTO A LAS PRETENSIONES.

Me opongo rotundamente a todas y cada una de ellas por carecer totalmente de
fundamentos de derecho y razones de hecho.

EN CUANTO A LOS HECHOS.
Al Primero: No me consta.

Al Segundo: No me consta.

Al Tercero: No me consta.

Al Cuarto: No me consta.

Al Quinto: No me consta.



Al Sexto: Es un criterio juridico.

Al Séptimo: Es un criterio juridico.
Al Octavo: Es una decision judicial.
Al Noveno: Es una decision judicial.
Al Décimo: No me consta.

Al Décimo Primero: Es una opinion.

Con base en lo anterior, formulo las siguientes excepciones de mérito o de fondo:

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA.

Sustento la excepcién que propongo con base que la Sefiora LUCILA ELEUTERIA
GUTIERREZ ARENAS, como parte actora, no tiene ninguna legitimacién en la causa
por pasiva para demandar a mis representados ORFIDIA RUEDA DE SILVA,
JUAN GUILLERMO DIAZ NIETO y GUILLERMO DIAZ RUEDA, atendiendo
que de acuerdo al folio de matricula inmobiliaria nimero 314-39348 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Piedecuesta,
correspondiente a la parcela nimero 21 Condominio Vacacional El
Recreo, Etapa II, del municipio de los Altos en la anotaciéon nimero 9 del
citado folio aparece que en la actualidad figura como propietario de la
parcela PABLO ANTONIO DAZA CALA, adquirida mediante la Escritura
Plblica No. 8061 del dia 28 de Diciembre de 2006 de la Notaria Tercera
de Bucaramanga, corroborando que en la anotacién ndmero 23
permanece vigente la anotacién 9, concluyendo que legalmente la
demandante LUCILA ELEUTERIA GUTIERREZ ARENAS no estd legitimada
para impugnar el gravamen hipotecario que constituyé PABLO ANTONIO
DAZA CALA como deudor a favor de mis acreedores que represento, hoy
demandados.

Concluyo, que la parte actora no es propietaria del predio legalmente,
pues a todas luces basta analizar el folio de matricula inmobiliaria que
se aporté a la demanda y finalmente, tampoco puede impugnar el
gravamen hipotecario a los acreedores ORFIDIA RUEDA DE SILVA, JUAN
GUILLERMO DIAZ NIETO y GUILLERMO DIAZ RUEDA.

Y en la eventualidad que el inmueble figurara a nombre de la parte
actora LUCILA ELEUTERIA GUTIERREZ ARENAS, como propietaria,
igualmente existe la falta de legitimacion en la causa por pasiva, pues
se configura por la falta de conexién entre la parte demandada y la
situacion factica, o sea, la actitud procesal que tiene la persona contra la
que se dirige la accién y quien estd llamada a responder por la



vulneracién del derecho fundamental. Ademads, anoto que la hipoteca es
una garantia real que consagra derechos erga ommes que se persigue
en manos de quien esté, y uno de los elementos de la misma es
responder frente al acreedor de la obligacién adquirida por el deudor no
fue personal sino por el bien, o sea, real.

Invoco el Articulo 2452 del Cédigo Civil “La hipoteca da al acreedor el
derecho de perseguir la finca hipotecada, sea quien fuere el que la
posea, y a cualquier titulo que la haya adquirido”.

Sirvase declarar probada la presente excepcién y condenar en costas al
demandante.

AUSENCIA TOTAL DE NEGOCIOS JURIDICOS.

Entre la demandante LUCILA ELEUTERIA GUTIERREZ ARENAS y mis
representados ORFIDIA RUEDA DE SILVA, JUAN GUILLERMO DIAZ NIETO
y GUILLERMO DIAZ RUEDA, acreedores hipotecarios que grava el predio
distinguido con el nimero de matricula inmobiliaria 314-39348 mediante
la Escritura Pablica nimero 203 del dia 19 de Enero de 2007 de la
Notaria Quinta de Bucaramanga, vigente de acuerdo a la anotacién 22,
es claro y preciso que entre la parte actora y mis representados no ha
existido ninguna clase de negocios consistentes en préstamos de mutuo
para que pretenda impugnar el gravamen hipotecario, tratando de que
se declare extinta la obligacibn que se constituyd entre mis
representados y el deudor hipotecario PABLO ANTONIO DAZA CALA.

Sirvase declarar probada la presente excepcién y condenar en costas al
demandante

ANEXOS

- Poder

- Constancia del envio de las excepciones a la parte actora.

- Poder general que consta en la escritura piblica nimero 2399 de fecha 31 de
Julio de 2003 de la Notaria Quinta de Bucaramanga y certificacion de su
vigencia.

- Certificacion de que el poder que aporto se envio por el correo de los
demandados guidiar2000@yayoo.com e igualmente lo remito por el correo
electronico inmobiliariafriasordo@hotmail.com, el cual esta inscrito en el Registro
Nacional de Abogados.




NOTIFICACIONES

Obran al proceso.

Sefior Juez, dejo en esta forma contestada la demanda, solicitando se sirva declarar
probadas las excepciones que propongo y condenar en costas.
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<~ CONTESTACION DEMANDA
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Para: natavegal9@hotmail.com

@ CONTESTACION DEMANDA....
2MB

Aviso Legal - Proteccion de datos personales: Inmobiliaria Frias Ordofiez & Cia Ltda, empresa con domicilio en la
ciudad de Bucaramanga Cra 27 # 36-14 Lc. 114 Of. 301 Centro Empresarial Suramericana constituida de conformidad con
las Leyes de la Republica de Colombia. Dando cumplimiento a lo estipulado en la ley 1581 de 2012 y su decreto
reglamentario 1377 de 2013, tendiente a la proteccién de datos personales. Lo invitamos a que conozca nuestra politica en
privacidad en nuestra pagina web : www.inmobiliariafriasordones.com la cual establece los derechos que le asisten
como titular, el procedimiento para ejercerlos, la finalidades para la cual se tratan los datos, entre otros aspectos. Si usted
tiene alguna inquietud frente al manejo de la informacién envié un correo electrénico a

: inmobiliariafriasordo@hotmail.com y con gusto sera atendido.

La informacién contenida en este mensaje o archivo adjunto son confidenciales. Esta es de uso exclusivo del (delos)
destinatario (s) sin la intencién de que sea conocida por terceros, por lo tanto, de conformidad con las normas

legales vigentes, su interceptacion, sustraccién, extravid, reproduccién o uso no autorizado esta prohibido a cualquier
persona diferente al destinatario. Si usted ha recibido este mensaje por error, equivocacion u omision queda estrictamente
prohibido la utilizacién, copia, reimpresion, reenvio; cualquier accion tomada sobre este correo podra ser penalizada
legalmente. En tal caso, favor notificar en forma inmediata al remitente.

INMOBILIARIA
FRIAS ORDONEZ
Y CIA LTDA
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10/8/22, 8:24 Correo: Juzgado 22 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

CONTESTACION DEMANDA

INMOBILIARIA FRIAS ORDONEZ ORDONEZ CiA LTDA <inmobiliariafriasordo@hotmail.com>
Mar 9/08/2022 11:50 AM

Para: Juzgado 22 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j22cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Aviso Legal - Proteccion de datos personales: Inmobiliaria Frias Ordoinez & Cia Ltda, empresa con domicilio en la ciudad
de Bucaramanga Cra 27 # 36-14 Lc. 114 Of. 301 Centro Empresarial Suramericana constituida de conformidad con las Leyes
de la Republica de Colombia. Dando cumplimiento a lo estipulado en la ley 1581 de 2012 y su decreto reglamentario 1377 de
2013, tendiente a la proteccion de datos personales. Lo invitamos a que conozca nuestra politica en privacidad en nuestra
pagina web : www.inmobiliariafriasordones.com la cual establece los derechos que le asisten como titular, el procedimiento
para ejercerlos, la finalidades para la cual se tratan los datos, entre otros aspectos. Si usted tiene alguna inquietud frente al
manejo de la informacién envié un correo electrénico a : inmobiliariafriasordo@hotmail.com y con gusto sera atendido.

La informacion contenida en este mensaje o archivo adjunto son confidenciales. Esta es de uso exclusivo del (delos)
destinatario (s) sin la intencidon de que sea conocida por terceros, por lo tanto, de conformidad con las normas legales vigentes,
su interceptacion, sustraccion, extravio, reproduccién o uso no autorizado esta prohibido a cualquier persona diferente al
destinatario. Si usted ha recibido este mensaje por error, equivocacion u omisién queda estrictamente prohibido la utilizacién,
copia, reimpresion, reenvid; cualquier accion tomada sobre este correo podra ser penalizada legalmente. En tal

caso, favor notificar en forma inmediata al remitente.

INMOEBILIARIA
FRIAS ORDONEZ
¥ CIA LTDA
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