JUZGADO VEINTIDOS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E.S.D.

REFERENCIA: demanda verbal declarativa de reconocimiento de mejoras

DEMANDANTE: GENARO LOPEZ BLANCO

DEMANDADO: VALORES INMOBILIARIOS HG S.A.
RADICADO: 2022-707
ASUNTO: contestacion de la demanda / excepciones de fondo

VICTOR ALFONSO DOMINGUEZ URREGO, identificado con cédula de ciudadania No.
1.098.646.467 y tarjeta profesional 284453 del CSJ, abogado en ejercicio, actuando en mi
condicién de apoderado de la sociedad demandada VALORES INMOBILIARIOS HG S.A,
identificada con NIT. 900.126.199-3, me permito dentro del término de ley, descorrer el
traslado que se surte a mi representada, dando contestacion a la demanda en los
siguientes términos:

l. FRENTE A LOS HECHOS:

PRIMERO: NO ES CIERTO. La INMOBILIARIA REYCO LTDA, es una persona juridica
distinta de HG INMOBILIARIA S.A.

Tampoco es cierto que el contrato de arrendamiento referenciado en el hecho primero y
que manifiestan fue suscrito el 1 de septiembre de 1984, se haya cedido respecto a la
calidad de arrendador, en favor de mi representada VALORES INMOBILIARIOS HG S.A,
toda vez que mi poderdante actu6 como arrendadora dentro de un contrato distinto en el
gue el demandante no era arrendatario y que nada tiene que ver con el vinculo suscrito en
el afio 1984.

El demandante a través de su apoderado intentan generar confusién en el juzgador,
pretendiendo hacer creer que el contrato suscrito en el afio de 1984 con INMOBILIARIA
REYCO LTDA, es el mismo que estaba vigente en el afio 2016, situacion que se aleja de
la realidad, pues tal como se manifestd, el contrato del 2016 correspondia a un vinculo en
el que el sefior Genaro Lépez Blanco (hoy demandante), no era arrendatario.

SEGUNDA: ES CIERTO. Es importante precisar ademas que el desahucio se presento
con mas de seis (6) meses de antelacién, cumpliendo por parte de mi poderdante con la
carga legal que le correspondia.

TERCERO: ES CIERTO. En todo caso, es importante precisar que:



1. La solicitud de prorroga presentada por la arrendataria, esto es, por la sefiora Ana
Ruth Vergara, fue radicada tres (3) dias antes de la fecha en que debia entregar el
inmueble.

2. NO NOS CONSTA, respecto a las presuntas mejoras que alega haber realizado la
arrendataria; en todo caso, segun lo dispuesto en la clausula novena del contrato
de arrendamiento, la arrendataria renunciaba al cobro, reclamacion o solicitud de
indemnizacién por las mismas, sumado a que para ejecutarlas requeria
autorizacion expresa del arrendador.

3. NO ES CIERTO, en lo que respecta al cumplimiento en el pago de los canones,
pues mi representada debié requerir a la arrendataria en diversas oportunidades
por la mora en el pago dentro de las fechas convenidas.

CUARTO: ES CIERTO PARCIALMENTE. Pues pese a que mi representada dio
respuesta a la sefiora Ana Ruth en su condicién de arrendataria en los términos descritos
en este hecho, nunca se nombré o se hizo referencia al sefior Genaro Ldpez, ya que este
no era parte del contrato, ni tenia ninguna vinculacién con mi representada.

QUINTO: ES CIERTO.
SEXTO: ES CIERTO.

SEPTIMO: ES CIERTO. En los términos descritos en el poder que obra en el expediente,
precisando que en ningln caso se cedi6é la calidad de arrendatario, solo se otorg6 un
poder especial y limitado de representacion.

OCTAVO: ES CIERTO. Frente a lo cual es importante precisar que ya existia un acuerdo
de conciliacion entre la arrendadora en representacion del propietario y la arrendataria,
consignado en el acta No. 248 del 11 de noviembre de 2016, expedida por el Centro de
Atencion de Conciliacién en Equidad del municipio de Bucaramanga, actuando como
conciliador el Dr. JUAN BAUTISTA BUSTOS RIVERA, en donde la arrendataria se
obligaba a entregar el inmueble el dia 31 de enero de 2017 y en contraprestacién con
caracter indemnizatorio, mi representada condonaria los canones de arrendamiento que
se causen hasta la fecha de entrega y los que al momento se adeudaban.

No sobra precisar que este acuerdo hace transito a cosa juzgada.

NOVENO: NO ES CIERTO. La arrendataria Ana Ruth Vergara a través de su autorizado,
realizé la entrega material del inmueble el dia 28 de febrero de 2017, incumpliendo con la
fecha prevista en el desahucio, la prérroga otorgada para la entrega, al igual que con el
acuerdo conciliatorio, pese a haber sido indemnizada.

ES CIERTO que el propietario dio inici6 a las labores iniciales constructivas, pero que
finalmente no pudieron concluirse.

DECIMO: ES CIERTO PARCIALMENTE. Respecto a lo cual me permito aclarar:



1. La entrega se realizo el 28 de febrero de 2017, no el 1 de febrero como manifiesta
el demandante a través de su apoderado.

2. Nuevamente el demandante intenta a través de una redaccion capciosa generar
confusion, pretendiendo asumir el rol de arrendatario, frente a lo cual reiteramos
gque la arrendataria era la sefiora ANA RUTH VERGARA.

3. Es cierto en lo que respecta a que el predio no fue arrendado durante mas de 4
afos, pues en él se realizaron una serie de estudios y actividades constructivas
iniciales que finalmente no pudieron concluirse, estando por tanto desocupado,
segun informacién suministrada por el propietario.

4. Una vez el propietario advirti6 sobre la imposibilidad de adelantar las obras
pretendidas, lo consign6 nuevamente en la inmobiliaria para que se ofertara
publicamente para arriendo, pudiendo la sefiora Ana Ruth Vergara postularse, sin
embargo, omitié hacerlo.

DECIMO PRIMERO: ES CIERTO. Habiendo transcurrido escasos dos meses desde la
fecha de entrega por parte de la arrendataria, el hoy demandante present6 una propuesta
para tomar en arriendo el lote.

DECIMO SEGUNDO: ES CIERTO. Precisando que no existe razon juridica alguna para
que mi representa estuviera en la obligacion de dar preferencia al sefior Genaro Lépez,
pues nunca tuvo o ha tenido vinculo alguno con esta persona, sumado a que tal carga
corresponderia al propietario, no a la administradora inmobiliaria.

NO ES CIERTO que la entrega del inmueble se hubiese dado siempre y cuando el predio
se destinara para un uso diferente al que se venia desempefando , pues al final la
restitucion se dio por un acuerdo indemnizatorio que obra en acta de conciliacién, que
presta mérito ejecutivo y hace transito a cosa juzgada.

DECIMO TERCERO: NO ES ESTRICTAMENTE UN HECHO. ES CIERTO en lo que
respecta a la audiencia de conciliacién realizada.

En cuanto a las demas manifestaciones, aclaramos que corresponden al punto de vista
del hoy demandante, quien no tuvo vinculacién alguna con mi representada, ni obré como
arrendatario en el contrato objeto de la presente accién. Asi las cosas, al no tratarse de
hechos, no debemos pronunciarnos al respecto.

Sumado a lo anterior, es importante precisar que lo dicho en conciliacién y que no haga
parte de un acuerdo, no puede usarse dentro de un proceso para ejercer la defensa o
sustentar las pretensiones.

DECIMO CUARTO: ES CIERTO.

DECIMO QUINTO: NO NOS CONSTA. Respecto a las circunstancias de tiempo, modo y
lugar en el que se haya desarrollado la experticia. Sin perjuicio de lo anterior, se deben
realizar las siguientes precisiones al peritaje que obra en el expediente:



1. El peritaje no logra acreditar que las obras alli descritas no existian en el inmueble
previo al inicio del contrato de arrendamiento.

2. El peritaje no logra acreditar que las mejoras alli consignadas hubiesen sido
ejecutadas por LA ARRENDATARIA y mucho menos por el sefior Genaro Lépez,
quien no fue parte del contrato de arrendamiento suscrito sobre el bien objeto de
valoracion.

3. En la clausula novena del contrato de arrendamiento las partes convinieron que la
arrendataria renunciaba al cobro, reclamacion o solicitud de indemnizacion por las
mejoras efectuadas, sumado a que para ejecutarlas requeria autorizacion expresa
del arrendador.

DECIMO SEXTO: NO ES CIERTO. Por las razones esgrimidas en la contestacion del
hecho anterior, especialmente la consignada en el numeral 3, y ademas, porque la
entrega del inmueble se dio en el marco de un acuerdo conciliatorio, en donde se
indemnizé a la arrendataria por la entrega del bien.

En todo caso, no sobra precisar que tal afirmacion NO ES UN HECHO, es una
apreciacion subjetiva del demandante, razén por la cual no estamos obligados a
pronunciarnos.

DECIMO SEPTIMO: NO NOS CONSTA. Pues no participamos de la citada valoracion. En
todo caso, los datos de la matricula mercantil y fecha de inscripcion citados, no
corresponden a la realidad, pues estos son los datos de matricula de mi representada.

DECIMO OCTAVO: NO ES UN HECHO, es una apreciacion subjetiva del demandante,
razon por la cual no estamos obligados a pronunciarnos.

Sin perjuicio de lo anterior, el valor establecido de $50.000.000 no corresponde al good
will, ni mucho menos a una estimacion de perjuicios, pues realmente es la valoracién de la
empresa establecida como un activo fijo, esto es, como un activo que forma parte del
patrimonio del accionante, concepto muy distinto al good will, que es un activo inmaterial
distinto al valor del patrimonio de la empresa y que se compone de otros conceptos como
el posicionamiento en el mercado, la clientela, entre otros.

DECIMO NOVENO: NO ES CIERTO. La llamada INMOBILIARIA REYCO LTDA, es una
persona juridica distinta de HG INMOBILIARIA S.A.

Tampoco es cierto que el contrato de arrendamiento referenciado en el hecho y que
manifiestan fue suscrito el 1 de septiembre de 1984, haya sido cedido respecto a la
calidad del arrendador, en favor de mi representada VALORES INMOBILIARIOS HG S.A,
toda vez que mi poderdante actu6 como arrendadora dentro de un contrato distinto en el
gue el demandante no actuaba como arrendatario y que nada tiene que ver con el vinculo
suscrito en el afio 1984.

El demandante a través de su apoderado intentan generar confusion en el Juzgador,
pretendiendo hacer creer que el contrato suscrito en el afio de 1984 con INMOBILIARIA
REYCO LTDA, es el mismo que estaba vigente en el afio 2016, situacidon que se aleja de



la realidad, pues tal como se manifestd, el contrato del 2016 correspondia a un vinculo en
el que el sefior GENARO LOPEZ BLANCO (hoy demandante), no era arrendatario.

VIGESIMO: NO ES UN HECHO. Es una apreciacion del demandante, quien a través de
su apoderado lanza juicios subjetivos en contra de mi representada, que nada tiene que
ver con la ejecucion o no de las obras, pues su posicion solo era la de arrendadora a
través del mandato otorgado por el propietario.

De igual forma, el demandante ignora circunstancias de tiempo, modo y lugar que
derivaron en la no ejecucion de las obras constructivas por parte del propietario.

Sumado a lo anterior, el demandante omite poner en conocimiento del Juzgado el
acuerdo conciliatorio que se celebré entre las partes, en donde mi poderdante en
representacion del propietario con fundamento en el mandato otorgado para administrar el
bien, indemnizé a la arrendataria por la entrega del inmueble, razén por la cual, si el
propietario ejecutaba o no la obra, perdia relevancia para la contraparte contractual.

VIGESIMO SEGUNDO: NO ES UN HECHO, es un parafraseo y posterior transcripcion de
las normas que rigen los contratos de arrendamiento con destinacion comercial.

VIGESIMO TERCERO: NO ES UN HECHO, es un parafraseo de las normas que rigen los
contratos de arrendamiento con destinacion comercial.

VIGESIMO CUARTO: NO ES UN HECHO, es un parafraseo de las normas que rigen los
contratos de arrendamiento con destinacion comercial.

VIGESIMO QUINTO: NO ES CIERTO. Entre mi representada y el sefior Genaro Lopez
Blanco, hoy demandante, nunca existi6 vinculo contractual alguno.

El dnico contrato de arrendamiento reconocido por mi representada y que se encontraba
vigente al momento de la restitucion, es el celebrado el 1 de septiembre de 1992, en
donde actuaba como arrendadora la sociedad HG INMOBILIARIA° S.A y como
arrendatarios la sefiora ANA RUTH VERGARA vy el sefior RAMIRO RIVERO CAMACHO.
Contrato que posteriormente fue cedido por la entonces arrendadora a favor de mi
representada, el 1 de junio de 2007.

Se rechaza totalmente ese intento confuso de revivir contratos de arrendamientos
terminados o esa teoria de multiplicidad de contratos, pues tal afirmacion se aleja
totalmente de la realidad factica y juridica.

Téngase en cuenta ademas que en acta de conciliacion No. 248 del 11 de noviembre de
2016, expedida por el Centro de Atencion de Conciliacién en Equidad del municipio de
Bucaramanga, actuando como conciliador el Dr. JUAN BAUTISTA BUSTOS RIVERA, la
arrendataria ANA RUTH VERGARA y el sefior GENARO LOPEZ BLANCO quien
comparecio en representacion de esta Ultima, reconocieron como Unico el contrato de
arrendamiento celebrado el 1 de septiembre de 1992 y ratificaron como arrendatarios



exclusivamente a la sefiora ANA RUTH VERGARA y el sefior RAMIRO RIVERO
CAMACHO.

Asi las cosas, no puede pretender el sefior GENARO LOPEZ BLANCO, revivir un contrato
que no es oponible a mi representada, para intentar justificar una legitimacion, de la cual
evidentemente carece.

VIGESIMO SEXTO: NO ES CIERTO. Se ratifica lo manifestado en la contestacion del
hecho anterior.

Mi representada niega y no reconoce los contratos de arrendamiento que pretende revivir
el demandante para intentar justificar su legitimacion, ademas de que no le son oponibles.

Se reitera que entre el hoy demandante y mi poderdante no existe, ni existié vinculo
contractual.

Tampoco es cierto que mi representada remitiera comunicaciones al sefior GENARO
LOPEZ BLANCO, pues todo documento que se enviara en razon al contrato de
arrendamiento otrora vigente, se dirigia exclusivamente a los arrendatarios ANA RUTH
VERGARA y RAMIRO RIVERO CAMACHO. Asi las cosas, es falsa la afirmacién
realizada por el demandante en este hecho, pues no se avizora en el expediente prueba
alguna de lo alli manifestado.

VIGESIMO SEPTIMO: NO ES ESTRICTAMENTE UN HECHO. REPITE LO DICHO EN
EL “HECHO DECIMO TERCERO”. ES CIERTO en lo que respecta a la audiencia de
conciliacién realizada.

En cuanto a las demas manifestaciones, aclaramos que corresponden al punto de vista
del hoy demandante, quien no tuvo vinculacion alguna con mi representada, ni obré como
arrendatario en el contrato objeto de la presente accién. Asi las cosas, al no tratarse de
hechos, no debemos pronunciarnos al respecto, sumado a que lo dicho en conciliacién y
gue no haga parte de un acuerdo, no puede usarse dentro de un proceso para ejercer la
defensa o sustentar las pretensiones.

VIGESIMO OCTAVO: NO NOS CONSTA. Lamentamos lo informado respecto a la sefiora
Ana Ruth y esperamaos su pronta recuperacion.

Es importante precisar que la situacion descrita no legitima al accionante para presentar la
presente accion judicial, sumado a que esta demanda no la est4d adelantando como
representante de la arrendataria, ni agente oficiosos, ni ninguna figura similar, sino en
nombre propio.

VIGESIMO NOVENO: NO ES UN HECHO ESTRICTAMENTE. ES CIERTO. En los
términos descritos en el poder que obra en el expediente, precisando que en ningln caso
se cedid la calidad de arrendatario, solo se otorgd un poder especial y limitado de
representacion que no legitima al accionante para presentar la accion judicial.



. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES:

PRIMERA: NOS OPONEMOS. Toda vez que:

1.

El demandante carece de legitimacion en la causa, al no ser parte del contrato de
arrendamiento.

El demandante carece de legitimacion en la causa al no ser el propietario del
establecimiento de comercio sobre el cual exige el reconocimiento y el pago de
mejoras.

Porque incluso donde el accionante tuviera legitimacion, mi representada no es la
llamada a responder por los eventuales y presuntos perjuicios causados, al no ser
la propietaria del inmueble objeto del contrato de arrendamiento sobre el cual se
reclama el reconocimiento y pago de mejoras, teniendo en cuentas que las
disposiciones contenidas en el articulo 521 y 522 del Cddigo de Comercio estan
dirigidas al propietario.

Porque el peritaje aportado no demuestra que los conceptos alli descritos
correspondan a mejoras que no estuvieran en el inmueble antes de iniciar el
contrato de arrendamiento y que tales adecuaciones fuesen realizados por la
arrendataria o por el demandante.

Porque en todo caso, en el contrato de arrendamiento la arrendataria renuncié al
cobro o solicitud de reconocimiento de mejoras.

SEGUNDA: NOS OPONEMOS. Toda vez que:

1.

El demandante carece de legitimacion en la causa, al no ser parte del contrato de
arrendamiento.

El demandante carece de legitimacion en la causa al no ser el propietario del
establecimiento de comercio sobre el cual exige el reconocimiento GOOD WILL
Porque incluso donde el accionante tuviera legitimacién, mi representada no es la
llamada a responder por los eventuales y presuntos perjuicios causados, al no ser
la propietaria del inmueble objeto del contrato de arrendamiento sobre el cual se
reclama el reconocimiento y pago de good will, teniendo en cuentas que las
disposiciones contenidas en el articulo 521 y 522 del Cédigo de Comercio estan
dirigidas al propietario.

Porque la suma que arroj6é el peritaje no corresponde a un perjuicio, ni a la
estimaciéon del good will, sino a una valoracién del establecimiento de comercio
como activo fijo, concepto que no es objeto de reclamacion, ni puede enmarcarse
entre los conceptos indemnizatorios contenidos en el articulo 521 y 522 del Cédigo
de Comercio.

TERCERA: NOS OPONEMOS por los argumentos esgrimidos a lo largo de esta
contestacion y solicitamos que el demandante sea condenado en costas y agencias ante
la prosperidad de las excepciones.



II. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRESENTADOS POR EL ACCIONANTE

Respecto a los articulos 521 y 522 del Cbédigo de Comercio, no son oponibles a mi
representada por no ser propietaria del inmueble objeto del contrato de arrendamiento
sobre el cual se reclaman mejoras y se solicita indemnizacion.

Respecto a los articulos 966 y 739, regulan asuntos derivados de la posesién, institucion
juridica que nada tiene que ver con el tema que nos ocupa, pues el demandante siempre
reconocié la existencia de un propietario, al punto que hoy pretende le sea reconocida la
calidad de arrendatario o tenedor del inmueble sobre el cual reclama ejecucion de
mejoras.

Respecto al articulo 412 del CGP, regula entre otros asuntos, el reconocimiento de
mejoras en procesos de particién de un bien sometido a comunidad, caso que nada tiene
gue ver con los hechos y pretensiones debatidos en el presente proceso, pues los
derechos reclamados derivan _de un_contrato de arrendamiento con_fines
comerciales y no de una comunidad.

V. OPOSICION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Nos oponemos al juramento estimatorio respecto al “valor comercial de la construccién”,
toda vez que los datos alli suministrados no prueban de forma alguna que las
adecuaciones descritas hubiesen sido realizadas por el demandante o que este haya
invertido importe econémico alguno para su ejecucion.

Tampoco prueban que el inmueble arrendado se hubiese entregado a la arrendataria sin
tales mejoras.

Asi las cosas, el peritaje en el que se fundamente el juramento, solo estima el costo de
las obras alli descritas, pero no se puede acreditar nada mas que eso.

Sumado a lo anterior, en la estimacion realizada a través de juramento, se incluyen
conceptos por presuntas mejoras que manifiestan haber realizado en el afio 1990
(ramadas — tejas de zinc por valor de $8.652.000) o entre los afios 1984 y 1985 (cambio
de caferias por valor de $15.016.000), fechas en las que no existia el contrato de
arrendamiento oponible a mi representada o la hechura de tres (3) bafios por valor de
$21.996.000 que se advierte ya se encontraban en el inmueble al iniciar el contrato, tal
como consta en acta de entrega del 1 de septiembre de 1992, entre otros. De igual forma,
porque la instalacion de gas que haya realizado la arrendataria no tiene relacién alguna
con la actividad comercial a desarrollar y que constaba en el contrato de arrendamiento,
sumado a no ser autorizada por mi representada, ni por el propietario, no siendo por tanto
oponible.

Sin perjuicio de lo anterior, es importante precisar ademas que la arrendataria en la
clausula novena del contrato renuncid a la reclamacion por mejoras y a solicitar
indemnizacion alguna al arrendador o al propietario por tales conceptos.



Finalmente, téngase en cuenta frente a este punto, que al finalizar el contrato mi
representada le permitid a la arrendataria retirar las mejoras existentes en el inmueble que
pudieran extraerse sin generar un detrimento al bien.

De otra parte nos oponemos al valor por “futura indemnizacién” en cuantia de
$50.000.000, toda vez que dicha valoracion se centré en establecer a criterio del perito el
valor_comercial del negocio como _activo fijo, concepto que no se encuentra dentro del
marco indemnizatorio consagrado en el articulo 522 del Cédigo de Comercio, ya que en la
precitada norma se establece: 1) lucro cesante sufrido por el comerciante, 2) los gastos
indispensables para la nueva instalacion, 3) las indemnizaciones de los trabajadores
despedidos con ocasién de la clausura o traslado del establecimiento y 4) el valor actual
de las mejoras necesarias y Utiles que hubiere hecho en los locales entregados. En ese
sentido, no se advierte que ninguno de estos conceptos haya sido discriminado en la
valuacion, pues se reitera que el perito se centro fue en dar una valoracion como activo
fijo al establecimiento.

En otras palabras, el valor establecido de $50.000.000 no corresponde al good will, ni
mucho menos a una estimacion de perjuicios, pues realmente es la valoracién de la
empresa establecida como un activo fijo, esto es, como un activo que forma parte del
patrimonio del accionante, concepto muy distinto al good will, que es un activo inmaterial
distinto al valor del patrimonio de la empresa y que se compone de otros conceptos como
el posicionamiento en el mercado, la clientela, entre otros.

De igual forma, porque no existieron criterios objetivos para efectuar la citada valoracion,
gue al final se fundamento6 en la informacién que verbalmente entregd el accionante, ya
que no existia contabilidad formal o documentos fiscales que permitieran efectuar tal
peritaje con una base sélida y libre de vicios.

Por tales motivos, rechazamos y objetamos el juramento estimatorio.

V. EXCEPCIONES DE MERITO:

1. FALTA DE LEGITIMACION PASIVA

Como sustento de esta excepcion, me permito poner en conocimiento del despacho que
mi representada no es la propietaria del inmueble sobre el cual existi6 un contrato de
arrendamiento y respecto del cual se reclaman las mejoras.

Asi las cosas, es importante precisar que mi representada actuaba en el contrato de
arrendamiento desarrollando su objeto social, como administradora inmobiliaria del bien
de un tercero.

Bajo esta Optica, el hecho de que mi representada obrara como ARRENDADORA dentro
del contrato de arrendamiento suscrito con la sefiora ANA RUTH VERGARA vy el sefior
RAMIRO RIVERO CAMACHO como ARRENDATARIOS, no genera la obligacion a su
cargo de responder por los perjuicios derivados del eventual incumplimiento del



propietario, pues por expresa disposicion normativa, es este ultimo el Unico llamado a
responder, sin que sea una obligacion solidaria.

Con respeto del despacho, me permito citar el articulo 522 del c6digo de comercio, a fin
de presentar con claridad el sustento normativo de la presente excepcion:

ARTICULO 522. <CASOS DE |INDEMNIZACION DEL
ARRENDATARIO>. Si el propietario no da a los locales el
destino indicado o no da principio a las obras dentro de los tres
meses siguientes a la fecha de la entrega, debera indemnizar al
arrendatario los perjuicios causados, segun estimacion de peritos.
Igual indemnizacion deberd pagarle si en esos mismos casos
arrienda los locales, o los utiliza para establecimientos de comercio
en que se desarrollen actividades similares a las que tenia el
arrendatario.

De igual forma, me permito citar el articulo 521 de la precitada norma:

ARTICULO 521. <PREFERENCIA DE ANTERIOR
ARRENDATARIO EN LOCALES RECONSTRUIDOS>. El
arrendatario tendra derecho a que se le prefiera, en igualdad de
circunstancias, a cualquier otra persona en el arrendamiento de los
locales reparados, reconstruidos o de nueva edificacion, sin
obligacion de pagar primas o valores especiales, distintos del
canon de arrendamiento, que se fijard por peritos en caso de
desacuerdo.

PARAGRAFO. Para los efectos de este articulo, el propietario
debera informar al comerciante, por lo menos con sesenta dias de
anticipacion, la fecha en que pueda entregar los locales, y este
debera dar aviso a aquél, con no menos de treinta dias de
anterioridad a dicha fecha, si ejercita o no el derecho de
preferencia para el arrendamiento.

(Negrita, subrayado y resaltado propios)

Es claro entonces que al no ser, ni haber sido mi mandante la propietaria del bien
inmueble sobre el cual se reclaman mejoras y se solicita indemnizaciéon, no puede
imputarsele la responsabilidad o generarse obligacion alguna para el pago de estos
rubros.

Bajo este sustento normativo, es totalmente irrelevante si el propietario cumplié con la
causal de restituciéon o no lo hizo, si existié6 o no un hecho de fuerza mayor o caso fortuito
que le impidié cumplir, si notificé o no al anterior arrendatario sobre la disponibilidad del
inmueble o si existia un acuerdo transaccional entre las partes, pues objetivamente bajo el
imperio de la ley, el propietario es el unico llamado a responder y no mi poderdante como
administradora del inmueble y arrendadora dentro del contrato de arrendamiento.




Téngase en cuenta ademas que en el desahucio presentado y en las distintas
comunicaciones sostenidas con el arrendatario, siempre se le puso de presente que el
propietario era un tercero, pues mi representada nunca asumié como propia tal condicion,
ni actué de tal forma que diera tal impresién o generara confusion al respecto.

2. FALTA DE LEGITIMACION ACTIVA AL NO SER EL DEMANDANTE PARTE
DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

El demandante a través de su apoderado, intenta infructuosamente generar confusién al
redactar la demanda, pretendiendo asumir la condiciébn de arrendatario pese a no ser
parte del contrato de arrendamiento, ni presentar prueba alguna que lo acredite como tal.

En diversas oportunidades intenta revivir contratos de arrendamientos que fueron
finalizados en su momento e incluso llega a afirmar que la INMOBILIARIA REYCO LTDA,
es la misma persona juridica que HG INMOBILIARIA S.A, sin presentar prueba alguna
que acredite su afirmacion, asunto que queda descartado de plano con los certificados de
existencia y representacion legal que se adjuntan en esta contestacion.

Asi las cosas, reiteramos que el Unico contrato de arrendamiento oponible, reconocido por
mi representada y que se encontraba vigente al momento de la restitucion, era el
celebrado el 1 de septiembre de 1992, en donde actuaba como arrendadora la sociedad
HG INMOBILIARIA S.A y como arrendatarios la sefiora ANA RUTH VERGARA vy el sefior
RAMIRO RIVERO CAMACHO. Contrato que posteriormente fue cedido por la entonces
arrendadora (HG INMOBILIARIA S.A) a favor de mi representada (VALORES
INMOBILIARIOS HG S.A), el 1 de junio de 2007.

La anterior situacion cobra més fuerza cuando en el acta No. 248 del 11 de noviembre de
2016, que hizo transito a cosa juzgada y que fue expedida por el Centro de Atencién de
Conciliacion en Equidad del municipio de Bucaramanga, actuando como conciliador el Dr.
JUAN BAUTISTA BUSTOS RIVERA, la entonces arrendataria ANA RUTH VERGARA
actuando en nombre propio y ademas siendo representada por el hoy demandante
GENARO LOPEZ BLANCO, dio como cierto los hechos y pretensiones contenidos en el
acta, en lo cual me permito resaltar el siguiente

‘la parte convocante manifiesta que celebr6 un contrato de
arrendamiento el dia 1 de septiembre de 1992, con la sefiora ANA
RUTH VERGARA y con el sefior RAMIRO RIVERO CAMACHO,
persona hoy fallecida, el contrato se celebrd primigeniamente con
la sociedad HG INMOBILIARIA S.A, cediendo esta empresa su
posesidn negociaria de arrendadora a la sociedad VALORES
INMOBILIARIOS HG S.A, cesion que fue notificada a la
arrendataria en junio de 2007.El inmueble arrendado se encuentra
ubicado en la carrera 21 No. 31 — 72 barrio Antonia Santos del
municipio de Bucaramanga (...)”



(...) “las partes después de manifestar que estan de acuerdo con
los hechos y pretensiones virtud determinaron adaptarse al
siguiente evento conciliatorio”

3. FALTA DE LEGITIMACION ACTIVA AL NO SER EL DEMANDANTE EL
PROPIETARIO DEL ESTABLECIMEINTO DE COMERCIO SOBRE EL CUAL
RECLAMA INDEMNIZACION Y RECONOCIMIENTO DE MEJORAS

Sumado a lo ya manifestado respecto a no ser el demandante parte en el contrato de
arrendamiento, es importante poner en conocimiento del juzgador que el accionante
tampoco ostenta, ni ostenté la propiedad sobre el establecimiento de comercio
“parqueadero tres esquinas” respecto del cual reclama el good will y el reconocimiento de
las mejoras por el ejercicio de su actividad comercial.

En ese sentido tenemos, que segun la certificacion expedida por la Camara de Comercio
de Bucaramanga, el establecimiento denominado “parqueadero tres esquinas” ubicado en
la carrera 21 # 31 — 72 con matricula 20030 y que fue cancelada el 25 de marzo de 2017
mediante documento privado, era de propiedad exclusiva de la arrendataria ANA RUTH
VERGARA.

Lo anterior se evidencia con claridad en la prueba documental allegada por el mismo
accionante, en donde figura reiteradamente como contribuyente la sefiora ANA RUTH
VERGARA y se ratifica con los certificados expedidos por la Camara de Comercio de
Bucaramanga que se adjuntan como prueba documental, en donde figura la citada
arrendataria como Unica propietaria de este tangible, sin que se advierta en ninguna
anotacion al accionante.

Asi las cosas, ¢coémo podria el accionante pretender el reconocimiento del good will sobre
un establecimiento de comercio que no es de su propiedad?, concepto que no podria
requerir ni incluso en el hipotético caso donde se accediera a la declaracién de su
presunta calidad de arrendatario, pues tal reclamacién solo puede ser adelantada por el
titular de la propiedad del establecimiento.

4. TRANSACCION — COSA JUZGADA

Independientemente de la evidente falta de legitimacién del demandante para iniciar la
presente accidn, es importante precisarle al despacho que existe un acuerdo de
conciliacién celebrado entre la sefiora ANA RUTH VERGARA y mi poderdante como
representante del propietario, en donde la arrendataria comparecid personalmente, pero
fue ademas asistida por el hoy accionante, GENARO LOPEZ BLANCO.

El citado acuerdo quedd6 consignado en el acta No. 248 del 11 de noviembre de 2016,
expedida por el Centro de Atencion de Conciliacion en Equidad del municipio de
Bucaramanga, actuando como conciliador el Dr. JUAN BAUTISTA BUSTOS RIVERA, en
donde la arrendataria se obligaba a entregar el inmueble el dia 31 de enero de 2017 y en
contraprestacion con caracter indemnizatorio, mi representada condonaria los canones de



arrendamiento que se causen hasta la fecha de entrega y los que al momento se
adeudaban, dejando por tanto de percibir el propietario tal contraprestacion.

Es asi que mi representada condoné a titulo indemnizatorio los canones e IVA de los
meses de septiembre, octubre, noviembre, diciembre de 2016 y enero y febrero de 2017,
lo que pecuniariamente equivale a la suma de DIECISIETE MILLONES SETECIENTOS
DIECIOCHO MIL QUINIENTOS OCHO PESOS ($17.718.508) MCTE.

Asi las cosas, existiendo un acuerdo conciliatorio e indemnizatorio, es irrelevante si el
propietario dio o no la destinacion pretendida a los inmuebles, pues la arrendataria ya fue
previamente indemnizada y de ello quedd constancia en acta que presta mérito ejecutivo
e hizo transito a cosa juzgada.

En ese sentido, la eventual indemnizaciéon a que hubiese lugar, fue un asunto que ya fue
debatido y conciliado por las partes del contrato con aval del propietario, no pudiendo el
hoy accionante pretender reclamar sobre un asunto que ya fue tranzado en su totalidad
desde el afio 2016.

Reconocer suma alguna a favor del demandante, ademas de desconocer su clara falta de
legitimacidn, seria generar un enriquecimiento sin justa causa, pues en el evento en
donde se le acredite como presunto arrendatario o como representante de la arrendataria,
se estaria percibiendo una doble indemnizacién.

5. INOPONIBILIDAD DE CONTRATOS FINALIZADOS

El Unico contrato de arrendamiento oponible, reconocido por mi representada y que se
encontraba vigente al momento de la restitucion, era el celebrado el 1 de septiembre de
1992, en donde actuaba como arrendadora la sociedad HG INMOBILIARIA S.A y como
arrendatarios la sefiora ANA RUTH VERGARA vy el sefior RAMIRO RIVERO CAMACHO.
Contrato que posteriormente fue cedido por la entonces arrendadora (HG INMOBILIARIA
S.A) a favor de mi representada (VALORES INMOBILIARIOS HG S.A), el 1 de junio de
2007.

La anterior situacion cobra mas fuerza cuando en el acta No. 248 del 11 de noviembre de
2016, expedida por el Centro de Atencién de Conciliacién en Equidad del municipio de
Bucaramanga, actuando como conciliador el Dr. JUAN BAUTISTA BUSTOS RIVERA, que
hace transito a cosa juzgada, la entonces arrendataria ANA RUTH VERGARA actuando
en nombre propio y ademas siendo representada por el hoy demandante GENARO
LOPEZ BLANCO, dio como cierto los hechos y pretensiones contenidos en el acta, en lo
cual me permito resaltar el siguiente

‘la parte convocante manifiesta que celebr6 un contrato de
arrendamiento el dia 1 de septiembre de 1992, con la sefiora ANA
RUTH VERGARA y con el sefior RAMIRO RIVERO CAMACHO,
persona hoy fallecida, el contrato se celebrd primigeniamente con
la sociedad HG INMOBILIARIA S.A, cediendo esta empresa su
posesidn negociaria de arrendadora a la sociedad VALORES



INMOBILIARIOS HG S.A, cesion que fue notificada a la
arrendataria en junio de 2007.El inmueble arrendado se encuentra
ubicado en la carrera 21 No. 31 — 72 barrio Antonia Santos del
municipio de Bucaramanga (...)"

(...) “las partes después de manifestar que estan de acuerdo con
los hechos y pretensiones virtud determinaron adaptarse al
siguiente evento conciliatorio”

Asi las cosas, habiendo participado el hoy demandante en la citada audiencia
conciliatoria, representando o asistiendo los intereses de la arrendataria, no puede
desconocer tales estipulaciones e intentar asumir el rol de arrendatario que bajo ninguna
Optica le corresponde, ni puede ademas aspirar a revivir contratos de arrendamiento que
en su momento fueron finalizados por las partes que en ellos obraban.

En ese sentido, cualquier contrato de arrendamiento distinto al suscrito el 1 de septiembre
de 1992, no es oponible a mi poderdante.

6. DISPOSICIONES CONTRACTUALES RESPECTO A LAS MEJORAS NO
PERMITEN SU RECLAMACION

Sin perjuicio de la falta de legitimacion que le asiste al demandante, en caso de que le sea
reconocida bajo alguna teoria su participacion en el proceso, manifiesto al despacho
subsidiariamente que en el contrato se pact6é la imposibilidad que tenia la arrendataria
para reclamar por las eventuales mejoras o reformas realizadas, tal como consta en la
clausula novena que me permito transcribir a continuacion:

‘“NOVENA. — REPARACIONES Y MEJORAS: las reparaciones,
mejoras, variaciones y reformas de cualquier clase que quisieren
hacer los arrendatarios, seran por cuenta de estos y para
efectuarlas se requiere previa autorizacibn escrita del
ARRENDADOR, siendo entendido en cualquier caso, que ellas
quedaran en propiedad del duefio del inmueble. En consecuencia,
ni el ARRENDADOR, ni EL PROPIETARIO quedan obligados a
pagare tales mejoras o reformas, ni a indemnizar de forma alguna
a los ARRENDATARIOS, aun en los casos en que aquel las haya
autorizado expresamente”

Por lo anterior, toda peticion que verse respecto a las presuntas mejoras realizadas, esta
llamada al fracaso.

7. COBRO DE LO NO DEBIDO

De igual manera, de forma subsidiaria, en caso de que al accionante le sea reconocida
bajo alguna teoria su participacion en el proceso o su legitimacién, me permito proponer la
presente excepcion toda vez que:



El demandante no es el propietario del establecimiento de comercio sobre el cual
exige el reconocimiento y el pago de mejoras, ni es arrendatario dentro del
contrato de arrendamiento, razén por la cual no existe obligacion alguna de mi
representada para con él.

Porque incluso donde el accionante tuviera legitimacién, mi representada no es la
llamada a responder por los eventuales y presuntos perjuicios causados, al no ser
la propietaria del inmueble objeto del contrato de arrendamiento sobre el cual se
reclama el reconocimiento y pago de mejoras, teniendo en cuentas que las
disposiciones contenidas en el articulo 521 y 522 del Cédigo de Comercio estan
dirigidas al propietario. En ese sentido, mi representada no puede ser considerada
como deudora.

Porque el peritaje aportado no demuestra que los conceptos alli descritos
correspondan a mejoras que no estuvieran en el inmueble antes de iniciar el
contrato de arrendamiento y que tales adecuaciones fuesen realizados por la
arrendataria o por el demandante.

Porque el valor establecido en la pretensién segunda en cuantia de CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($50.000.000) no es objeto de reconocimiento, ni por mi
representada, ni por el propietario, ya que corresponde a una estimacion del
establecimiento como activo fijo, suma que no corresponde a perjuicio o good will
y por ende no puede ser requerida titulo indemnizatorio. Nétese que en el avallio
el perito manifiesta que:

“Por medio del presente informe valuatorio se realizara una
estimacion del valor de la empresa o valor patrimonial de
“‘EMPRESA PARQUEADERO TRES ESQUINAS” considerando el
valor patrimonial que tendria la empresa en circunstancias
normales dentro de su contexto de actividad”

En ese sentido, es claro que el concepto emitido por el perito no se equipara en
ningln caso a un concepto indemnizatorio o a la estimacion de perjuicios y mucho
menos al good will.

Porque muchos de los conceptos que como mejoras pretende acreditar a través
del peritaje, manifiesta que se realizaron afios anteriores a la entrada en vigencia
del contrato de arrendamiento, no siendo oponibles a mi representada; entre estas
encontramos: 1) presuntas mejoras que manifiestan haber realizado en el afio
1990 (ramadas — tejas de zinc por valor de $8.652.000) 2) entre los afios 1984 y
1985 (cambio de cafierias por valor de $15.016.000), fechas en las que no existia
el contrato de arrendamiento oponible a mi representada. 3) hechura de tres (3)
bafios por valor de $21.996.000 que se advierte ya se encontraban en el inmueble
al iniciar el contrato, tal como consta en acta de entrega del 1 de septiembre de
1992, entre otros.

Porque la instalacién de gas que haya realizado la arrendataria no tiene relacion
alguna con la actividad comercial a desarrollar y que constaba en el contrato de
arrendamiento, sumado a no ser autorizada por mi representada, ni por el
propietario, no siendo por tanto oponible.



- Porque en misiva del 5 de octubre de 2016, la arrendataria estimé las mejoras
realizadas en la suma de TRIENTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000) MCTE y
no en los OCHENTA Y DOS MILLONES DE PESOS ($82.000.000) que el
demandante pretende se declaren a su favor.

- Porque en misiva del 21 de octubre de 2016, la arrendataria solicit6 como
indemnizacion, la condonacion de los canones de arrendamiento desde el mes de
septiembre de 2016 hasta el mes de enero de 2017, fecha en la que realizaria la
entrega, peticion a la que accedidé mi representada con visto bueno del propietario
y que quedo plasmada en acta de conciliacion celebrada en noviembre de 2016,
sumado a que mi poderdante termind otorgando esta prerrogativa indemnizatoria
hasta los canones de febrero de 2017, pues finalmente la restitucién se formalizo
el 28 de febrero de 2017.

8. COMPENSACION

Propongo esta excepcion de forma subsidiaria, para que en el hipotético evento en que la
sentencia sea adversa a los intereses de mi representada, sean tenidas en cuenta las
cantidades que por canones e IVA fueron condonados por mi representada de acuerdo al
acuerdo conciliatorio suscrito con la sefiora ANA RUTH VERGARA en donde comparecio
ademas el demandante, cuyo importe econémico asciende a la suma de DIECISIETE
MILLONES SETECIENTOS DIECIOCHO MIL QUINIENTOS OCHO PESOS
($17.718.508) MCTE.

9. INCUMPLIMIENTO AL ACUERDO DE CONCILIACION Y AL DESAHUCIO

De igual manera, de forma subsidiaria, en caso de que al accionante le sea reconocida
bajo alguna teoria su participacion en el proceso o su legitimacién, me permito proponer la
presente excepcion toda vez que:

Mi representada presenté desahucio dentro del término de ley a la arrendataria, debiendo
por tanto la citada parte restituir el inmueble el 31 de agosto de 2016, acto con el que no
cumplio.

Posteriormente, mediante acta de conciliacion de fecha 11 de noviembre de 2016, la
arrendataria, quien comparecio personalmente y asistida ademas por el hoy demandante,
se obligd a realizar la entrega del inmueble el dia 31 de enero de 2017 e incumplié
nuevamente, pues la restitucion se dio hasta el 28 de febrero de 2017, pese a que mi
representada ya habia compensado e indemnizado a la arrendataria por la entrega.

En ese sentido, no puede exigir el cumplimiento quien incumplié primero, razén por la cual
mi representada esta exonerada de cualquier eventual condena.

10. GENERICA

Solicito respetuosamente que se tenga como excepcion cualquier hecho que logre
demostrarse durante el adelantamiento del proceso y que pueda servir para desvirtuar las



pretensiones de la demanda. Lo anterior, en armonia con las disposiciones normativas
contenidas en el Cédigo General del Proceso.

Asi las cosas, se deja contestada la demanda en término, solicitando que se rechacen
todas las pretensiones formuladas por el demandante.

VI. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A PERITAJES - CONTRADICCION:

Respecto a los dos peritajes aportados por el demandante, me permito ejercer el derecho
de objecion y contradiccibn fundamentado en las inconsistencias en la informacién
contenida en el dictamen, la falta de criterios objetivos para la obtenciéon de resultados
finales de indole pecuniario, la falta de evidencia probatoria respecto a las afirmaciones
contenidas en el dictamen que denotan una falta de parcialidad y objetividad, y ademas,
con el fin de acreditar que el contenido del dictamen no sirve de sustento probatorio para
demostrar el perjuicio pretendido por el accionante.

En ese sentido, en virtud de lo consagrado en el articulo 228 del CGP, solicito que el
perito sea llamado a comparecer a la audiencia.

VII. PRONUNCIAMIENTO RESPECTO A LA SOLICITUD DE MEDIDA
CAUTELAR

ME OPONGO a la solicitud elevada por el apoderado de la parte demandante, toda vez
gue mi representada no es, ni fue la propietaria del citado predio tal como se acredita con
el folio de matricula que se aporta al proceso.

PRUEBAS:

Documentales:

Folio de matricula 300-2023 (6 folios)

Contrato de arrendamiento celebrado el 1 de septiembre de 1992. (6 folios)

Acta de entrega del inmueble del 1 de septiembre de 1992 (2 folios)

Notificacién de cesién al contrato de arrendamiento.(2 folios)

Certificado de existencia y representacion de la sociedad HG INMOBILIARIA .S.A.

(2 folios)

6. Certificado de existencia y representacion de la sociedad INMOBILIARIA REYCO
LTDA. (3 folios)

7. Certificado de matricula de establecimiento de comercio “parqueadero ftres
esquinas” (2 folios)

8. Certificado de matricula de persona natural de la arrendataria ANA RUTH
VERGARA. (2 folios)

9. Certificado de matricula de persona natural del demandante GENARO LOPEZ
BLANCO. (4 folios)

10. Citatorios emitidos por el Centro de Atencion de Conciliacion en Equidad del

municipio de Bucaramanga, dirigida a la arrendataria ANA RUTH VERGARA y al

arrendatario RAMIRO RIVERO CAMACHO. (1 folio)

akwdE



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Acta de conciliacion No. 248 del 11 de noviembre de 2016, expedida por el Centro
de Atencion de Conciliacion en Equidad del municipio de Bucaramanga, actuando
como conciliador el Dr. JUAN BAUTISTA BUSTOS RIVERA. (2 folios)

Certificacién emitida por el coordinador contable y la coordinadora administrativa
de la sociedad VALORES INMOBILIRIOS HG S.A. (2 folios)

Acta de restitucion de inmueble de fecha 28 de febrero de 2017. (1 folio)
Desahucio presentado el 25 de enero de 2016. (1 folio)

Solicitud de prorroga para entrega de la arrendataria radicada el 27 de agosto de
2016. (1 folio)

Respuesta de VALORES INMOBILIARIOS HG S.A. a solicitud de proérroga
radicada el 2 de septiembre de 2016. (1 folio)

Requerimiento por mora en el pago de canones radicada el 2 de septiembre de
2016. (1 folio)

Nueva solicitud de prérroga radicada por la arrendataria el 5 de octubre de 2016.
(1 folio)

Reiteracion de VALORES INMOBILIARIOS HG S.A respecto a la entrega del
inmueble radicada el 20 de octubre de 2016. (1 folio)

Nueva solicitud de prérroga por parte del arrendatario y solicitud de indemnizacion
radicada el 21 de octubre de 2016. (2 folios)

TOTAL: 43 FOLIOS
ANEXOS:

Poder conferido para actuar (3 folios)

Certificado de existencia y representacion de la sociedad HG CONSTRUCTORA
S.A. (10 folios)

Las pruebas documentales anunciadas (43 folios)

NOTIFICACIONES:

Las recibo en la carrera 35 A # 49 — 55 Centro Comercial Cabecera IV Etapa Local 401 en
el municipio de Bucaramanga, Celular: 3118370749. Correo electrénico:
gestionjuridica@hgconstructora.com o victor.dominguez@gmail.com

Atentamente,

n
/ pl
QM%M
\
\

VICTOR ALFONSO DOMINGUEZ URREGO
C.C. 1.098.646.467
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JUZGADO VEINTIDOS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E.S.D.

REFERENCIA: demanda verbal para el reconocimiento de mejoras

DEMANDANTE: GENARO LOPEZ BLANCO

DEMANDADO: VALORES INMOBILIARIOS HG S.A.
RADICADO: 2022-707
ASUNTO: PODER

MANUEL JOSE GUARIN RUIZ identificado con cédula de ciudadania No 13.828.565, actuando en mi
calidad de representante legal suplente de la sociedad VALORES INMOBILIARIOS HG S.A., persona
Juridica identificada con el NIT. 900.126.199-3, con domicilio en Bucaramanga, confiero poder amplio
y suficiente a VICTOR ALFONSO DOMINGUEZ URREGO, persona identificada con cédula de
ciudadania 1.098.646.467 expedida en Bucaramanga, abogado con tarjeta profesional No 284.453 del
Consejo Superior de la Judicatura, para que asuma la defensa de los intereses de la sociedad que
represento dentro del proceso verbal para el reconocimiento de mejoras, que se adelanta en este
despacho judicial y que se identifica con ntimero de radicado 2022-707, el cual fue instaurado por el
sefior GENARO LOPEZ BLANCO.

Nuestro apoderado cuenta con todas las facultades requeridas para los anteriores propésitos, incluidas
tas de presentar contestacién a la demanda, excepciones previas y de fondo, recursos de fey, sustituir

este poder y reasumirlo, transigir, congiliar, desistir, recibir, ceder y demas facuitades consagradas en
el articulo 77 del Cédigo General del Proceso.

Asi mismo, el presente poder confiere facultades para presentar demanda de reconvencién.

Indico al despacho que la direccion de correo electrénico de mi apoderado es
juridico.victordominguez@gmail.com Yy gestionjuridica@hgconstructora.com

Atentamente,
X

MA E N RUIZ
Representante Le ALORES INMOBILIARIOS HG S.A.

Acepto,
%ﬂm@w
VICTOR ALFONS OMINGUEZ URREGO
a

TP 284453 C.
C.C. 1.098.646.467 expedida en Bucaramanga.

JU-HG-FT-15
Fecha: 23/07/2015
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18/5/23, 10:23 Correo de HG CONSTRUCTORA - ASUNTO: ENVIO DE PODER

HG Gestion Juridica <gestionjuridica@hgconstructora.com>

Espocios con Dissfio

ASUNTO: ENVIiO DE PODER

1 mensaje

JORGE LUIS BARON ARBOLEDA <coordinador@hginmobiliaria.com> 18 de mayo de 2023, 10:20

Para: gestionjuridica@hgconstructora.com

Cordial saludo, por medio de la presente me permito remitir poder otorgado al abogado VICTOR ALFONSO
DOMINGUEZ URREGO, identificado con cédula de ciudadania No. 1.098.646.467 y T.P. 284453 del CSJ, con el fin de
que nos represente dentro del proceso verbal declarativo de reconocimiento de mejoras, promovido por GENARO
LOPEZ BLANCO, el cual es adelantado ante el Juzgado 22 Civil Municipal de Bucaramanga con radicado 2022-707.

Cordialmente,

MANUEL JOSE GUARIN RUIZ
VALORES INMOBILIARIOS HG S.A
TEL 6433300 Ext 119

& Cuidemos la naturaleza. Antes de imprimir este e-mail considere si es necesario hacerlo %

En cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 y demas que la modifican o reglamentan, al ser atendido por este
canal usted autoriza a LAS EMPRESAS para que la informacién personal suministrada pueda ser utilizada de acuerdo a
las finalidades establecidas en nuestra politica de tratamiento de datos personales.

Puede consultar la politica de tratamiento de datos personales, sus derechos y procedimiento para ejercerlos en la
pagina web www.hgconstructora.com

&) PODER pdf
246K

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=0146ae3590&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1766245783462088919&simpl=msg-f:1766245783462088919
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Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedici én : 18/05/2023 - 11:24: 15
Reci bo No. 11039854, Valor: $7.200

00Dl GO DE VER FI CACI O\ | OLP2546AF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WAV CAMARADI RECTA.COMy digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i mmgen generada al nmomento de su expedicién. La verificaci6n se puede realizar
de manera ilimtada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

OCON FUNDAMENTO EN LA MATR CULA E INSCRIPCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COMERCI O CERTI FI CA:

NOVBRE, IDENTIFICACONY DOMCILIO

Razé6n Soci al : VALORES | NMOBI LI ARI OS HG S. A
Si gl a: No Reporto
Nit: 900126199- 3
Dom cilio principal: Bucaranmanga
MATR CULA
Mat ricul a No. 05- 136998- 04

Fecha de mmtricul a: 28 de Dicienbre de 2006
U tinm afo renovado: 2023
Fecha de renovaci 6n: 31 de Marzo de 2023

Gupo NI F: GRUPO | I .

UBI CACI ON
Direcci 6n del domicilio principal: C.C. CABECERA |V ETAPA OF. 401
Muni ci pi o: Bucar amanga - Sant ander
Correo el ectroénico: coor di nador @gi nnobi | i ari a. com
Tel éf ono conmerci al 1: 6433300
Tel éf ono conmerci al 2: 3144703993
Tel éf ono conmerci al 3: 3203493341
Direcci 6n para notificacion judicial: C. C. CABECERA |V ETAPA OF. 401
Muni ci pi o: Bucar amanga - Sant ander
Correo el ectroénico de notificaci6n: coor di nador @gi nnobi | i ari a. com
Tel éf ono para notificaci on 1: 6433300
Tel éf ono para notificaci 6n 2; 3144703993
Tel éf ono para notificaci 6n 3: 3203493341

La persona juridica VALORES INMOBILIARIOS HG S. A Sl autorizo para recibir
notifi caci ones personales a través de correo electroénico, de conformdad con |lo
establ ecido en los articulos 291 del Cbédigo General del Proceso y 67 del Codigo
de Procedimento Adm nistrativo y de |l o Contenci oso Admi nistrativo.

CONSTI TUCI ON

Por Escritura publica No 5958 del 12 de Dicienbre de 2006 de Notaria 07 de

Pagina 1 de 10
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Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedici én : 18/05/2023 - 11:24: 15
Reci bo No. 11039854, Valor: $7.200

O0Dl GO DE VER FI CACI O\ | OLP2546AF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WV CAMARADI RECTA.COMy digite el respectivo cédigo, para que visualice Ila
i mmgen generada al nmomento de su expedicién. La verificaci 6n se puede realizar
de manera ilinmitada, durante 60 dias cal endario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

Bucaramanga, inscrito en esta Camara de Conercio el 28 de Dicienbre de 2006,
con el No 69193 del libro 11X, se constituyd |a sociedad de natural eza COVERCl AL
denom nada VALORES | NMOBI LI ARICS HG S. A

Por Escritura Publica No. 3.517 del 02 de julio de 2010, otorgada en |la Notaria
7 De Bucarananga, inscrita en esta camara de conmercio el 19 de agosto de 2010,
bajo el No. 87540 del libro I X, consta: |las sociedades: AGUACLARA DEL CARI BE
S.A. E S P, HERNANDEZ GOVEZ CONSTRUCTORA DEL CARIBE S. A en liquidacion, HG
CONSTRUCTORA DEL LLANO S. A.  en liquidacion, |NMVOBILIAR A HG | NVERSORA Pl CASSO
S.A. en liquidaci6n, | NVERSORA SAN CARLCS S. A y VIVIENDA NORMALI ZADA S. A.  en
I i qui daci 6n, soci edades escindidas, |las cuales se extinguen totalmente y |as
soci edades: HERNANDEZ GOVEZ CONSTRUCTORA S. A. HG CONSTRUCTORA S. A, VALORES
INMBILIA ROS HG S. A y CASALINDA S. A, conpafiias beneficiarias cel ebraron
proyecto de escision miltiple. Las sociedades HG CONSTRUCTORA DEL LLANO S. A. HG
DEL LLA NO S.A.  en |liquidaci6n y VIVIENDA NORMALI ZADA S. A en ['i qui daci 6n

transfieren en bloque a través del ente virtual hg, la totalidad de su
patrinonio a | a soci edad VALORES | NMOBI LI ARI CS HG S. A

TERM NO DE DURACI ON

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracion es hasta 12 de
Di ci embre de 2049.

OBJETO SOCI AL

El objeto princi pal de la sociedad sera: (a) la conercializa cion o
adm ni straci 6n de bi enes i nnmuebl es a cualquier titulo por cuenta propia o
ajena. (b) servir conb comisionista en negocios relativos a innuebles urba nos
o] rural es, actuar en tal es negoci os conp mandat ari a de cual qui era de | as
partes. (c) arrendar equipos, herram entas, maquinaria, software, y otros ne

dios intangibles. (d) participar conb socia o accionista en soci edades cuyo ob
jeto social fuere igual o simlar, conexo o conplenmentario de las actividades
que integran su objeto. (e) la realizacion de contratos de participacion enpre
sarial con firmas nacionales o0 extranjeras. (f) la inversion de dinero en la
adqui sicion de derechos o acciones en soci edades bonos, titulos innpobiliarios,
derechos u otros papeles e inversi 6n en entidades publicas privadas o m xt as.

en toda cl ase de instrunentos negoci abl es, docunmentos civiles o conerciales a
fin de obtener rentabilidad de ellos. para el desarrollo del objeto social, la
soci edad podra: (1) adquirir toda clase de bienes nuebl es o innuebl es, enajenar
los, modificarlos, reformarlos, tenerlos, arrendarlos, recibirlos en conpdato,
venderl os, o pronpcionar su venta, tanbién gravarlos. (2) hacer operaciones
bancarias, de crédito, de seguros y financiaras y en general ejecutar todos |os
actos financieros crediticios y conerci al es necesari os o consecuentes con e

desarrollo y cunplimento del objeto social, que le permitan obtener fondos o
recursos y otros activos necesarios para el desarrollo de |la enpresa, sin que
el l os constituyan actividades de internediaci 6n financiera. (3) fusionarse con
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Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedici én : 18/05/2023 - 11:24: 15
Reci bo No. 11039854, Valor: $7.200
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, i ngresando a
WNWV CAMARADI RECTA.COMy digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i magen generada al nonmento de su expedicién. La verificaci 6n se puede realizar
de manera ilinmitada, durante 60 dias calendario contados a partir de |la fecha
de su expedi ci 6n.

otras soci edades o escindirse. (4) realizar toda clase de actos relacionados
con titulos valores. (5) hipotecar o dar en prenda, 0 en cual quier otra clase
de garantia sus bienes, pudiendo obligarse en pesos, en noneda extranjera, siem
pre que corresponda a operaciones de canbio o en unidades de valor real. (6)
tomar y dar dinero en mutuo con o sin garantia de |los bienes sociales y dar
endosar, adquirir, aceptar, protestar, cancelar, avalar y pagar letras de cam
bi o, cheques, pagares, o cualquier otro efecto del comercio y en general cele
brar el contrato conercial de canbio en todas sus formas. (7) realizar todas
| as operaciones y celebrar todos |los actos y contratos que se hallen directa
mente rel aci onados con el nmism y los que tengan cono finalidad ejercer |os de
rechos o cumplir las obligaciones que legal o convencional mente provengan de |a
exi stencia y actividad de |a sociedad.".

LI M TACI ONES, PRCH Bl G ONES Y AUTORI ZAC ONES DE LA CAPACI DAD DE LA PERSONA
JUR DI CA

Se prohibe a |a sociedad constituirse en garante de obligaciones de terceros y
cauci onar con sus bienes obligaciones distintas de |las suyas pro pias, a nenos
que asi lo autorice la junta directivay la finalidad de tal ga rantia guarde
rel aci 6n con el objeto social

CAPI TAL

* CAPI TAL AUTORI ZADO *
Val or : $5. 912. 364. 000, 00
No. de acciones : 5.912. 364
Val or Nomi nal : $1. 000, 00

* CAPI TAL SUSCRI TO *
Val or : $5. 912. 364. 000, 00
No. de acciones : 5.912. 364
Val or Nomi nal : $1. 000, 00

* CAPI TAL PAGADO *
Val or : $5. 912. 364. 000, 00
No. de acciones : 5.912. 364
Val or Nomi nal : $1. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL

El representante legal es el gerente general, en su ausen cia absoluta o
transitoria, o cuando l a mul tiplicidad de funciones que el geren te deba
cunplir lo amerite | o reenplazara el gerente suplente, y tanbi én tendra l a

representaci 6n | egal de | a enpresa.
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Camara de Conerci o de Bucaranmanga
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Fecha expedici én : 18/05/2023 - 11:24: 15
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WAV CAMARADI RECTA.COM vy digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i magen generada al nonmento de su expedicién. La verificaci 6n se puede realizar
de manera ilimitada, durante 60 dias cal endario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

FACULTADES Y LI M TACI ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

En desarrollo de lo contenplado en 1los articulos 99 y 196 del codigo de
conerci o, son funciones y facultades del ge rente y su suplente, las propias de
su cargo y en especial las siguientes: 1) representar a la sociedad judicial o
extrajudicialmente ante |os asociados,an te terceros y ante toda clase de
autori dades judiciales y adninistrativas fun cionarios personas juridicas o
natural es, etc. 2) ejecutar |os acuerdos y re soluciones de la asanblea genera

de accionistas de la junta directiva. 3)eje cutar | os actos y celebrar |os
contratos que tiendan a llenar los fines de so ciedad y el objeto social. en
ejercicio de esta facultad podra: enajenar, ad quirir, nudar, transigir

conprometer, conciliar, desistir, novar, recibir in terponer acciones

recursos de cual qui er genero de todos |os negocios asun tos de cual quier indole
gue tenga pendiente |la sociedad; dar o recibir dinero en nutuo, hacer deposito

bancari o, celebrar el contrato conercial de canbio en t odas sus
mani f est aci ones; firmr toda clase de titulos valores y negoci ar esta cl ase de
i nstrument os, firmarl os, aceptarlos, protestarl os, endosarlos, pagar | os,

descargarlos, tenerlos o cancelarlos, comparecer en jucios (sic) en gue se
discute el dominio de |os bienes sociales de cual quier cl ase; formar nuevas
soci edades o entrar a formar parte de otras ya existentes. 4) consti tuir |los
apoderados judiciales y extrajudiciales que juzguen necesario para |la adecuada

representaci on de la sociedad, y, previa consulta con la que con sidere
pertinente, del egandol es |as facultades gue estinme conveni niente (sic) de
aquellas que el msno goza. 5) presentar a la junta directiva en forma nmen
sual, un informe del desarrollo del objeto social aconpafiado de anexos finan

cieros y conmerciales. 6) presentar en asocio con la junta directiva los infor
mes y docunmentos de que trata el codigo de comercio. 7) cuidar de |a recauda

cion y de | a adecuada i nversion de | os fondos de |la enpresa. 8) adelantar |as
acci ones necesarias para |lograr el pago oportuno de | os servicios por parte de
los usuarios y clientes de |a sociedad. 9) presentar a |a asanblea general de
accioni stas, conjuntanmente con la junta directiva informes anual es sobre su

gestion y sobre los sistemas, nedidas o innovaci ones que estine convenien tes
para el nejoramento de |a enpresa social vy rendir |as demas cuentas apro badas
de su gestion e infornes que le exija |la asanbl ea general de accionis tas o la
junta directiva en cualquier momento, al final de cada afio y cuando se retire
el cargo. 10) preparar |os presupuestos anual es, | os pl anes de ac cion vy
programas de inversion, asi comp |os estudios econonicos de la socie dad, v,
sonmeterl os a consideracion de la junta directiva. 11) preparar y pre sentar un
plan de gestion y resultados de corto, nedianoy | ar go pl azo, apro bado
previamente por la junta directiva. 12) nonbrar y renmover |los enpleados de |la
soci edad cuya designacion |le corresponda vy resol ver sobre sus renunci as
perm sos, encargos Yy vacaciones. 13) ejecutar y cunplir estrictanente planes de
gestion y resultados de |la sociedad, |os convenios de desenpefio, si los hu
biere, todos los actos, <contratos y obligaciones que contraiga a nonbre de |la
soci edad. 14) soneter a la consideracion de la junta directiva la planta de
personal y Ilas nodificaciones que proponga introducir. 15) informar nensua
mente a la junta directiva a cerca del cunplimento y conportamento de |os
i ndi cadores en cuanto a la operacion, ingresos, gastos, ejecucion presupuesta
ria, situacion financiera, perdidas, calidad del servici o prestado, cobertura
nonbr am entos de personal y demas aspectos inherentes a su gestion, asi conp
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las metas a que se hubiere conpronetido |la enpresa en sus planes de gestion y
resul tados o en conveni os con otras soci edades. 16) poner a disposicion de |os

acci oni st as, por I o nenos con quince (15) dias habiles de antelacion a la
reuni on de asanbl ea general de accionistas, el inventario, el balance, |as
cuentas, libros y demas conprobantes exigidos por laley y una nmenoria razona
da sobre |l a narcha de | os negoci os sociales con el proyecto de distribucion de
utilidades aprobadas por la junta directiva. este inforne del gerente gene ra
debera cont ener ademas | as i nfornmaciones y |os i ndi cadores que se hayan

est abl eci do comb netas en |los planes de gestion y resultados, en |os planes de
accion o en |l os conveni os de desenpefio, si |os hubiere. 17) velar porque todos
| os enpl eados de | a sociedad cunpl an estrictanmente sus deberes y obliga ciones.
18) del egar en otros enpl eados de |a sociedad aquellas funciones su yas cuya
del egacion no prohiba la ley. 19) las demas que correspondan a la na tural eza
de su cargo de | as disposiciones | egales aplicables. 20) convocar alajunta
Directivay a |a asanblea general de accionistas sus reuniones de cual quier
caracter. 21) todas |las demas funciones no atribuidas a la junta directiva u
organo social y todas |as demds que |le delegue la ley, |la asanblea general de
accionistas de la junta directiva. paragrafo 1: ......... ... ... . ...
Escritura Publica Nro. 6053, del 15 de octubre de 2015 de la Notaria 07 De
Bucaramanga, antes citada consta la reforma: en consecuencia se propone |la
reforma del parégrafo 1 al articulo 51° denom nado funciones del representante
| egal paragrafo 1: la representacién |egal requiere autorizaciéon previa de |la
junta directiva para: 1. conprar, vender o <constituir hipoteca o prenda sobre
bi enes i nmuebl es o nmuebl es de | a soci edad, respectivanmente.--------- 2

contratar créditos a nonbre de |la sociedad con entidades flnancieras y con
proveedores cuya cuantia sea o0 exceda del equivalente en pesos de trescientos
(300) salarios mininos | egal es nensual es vigentes en la fecha de la operacion,
y sin que el acumul ado nensual pueda ser superior al equivalente en un ml
(1.000) salarios ni ni nos | egal es nensual es vigentes. 3. cel ebrar actos vy
contr at os cuya cuantia sea o exceda el equivalente en pesos de trescientos
(300) salarios mininops | egal es nensual es vigentes en |la fecha de la operacion,
y sin gque el acumul ado nensual pueda ser superior al equivalente en un ml
(1.000) salarios nmininps |egal es nmensual es vigentes. 4. para realizar
i nversiones en | a bolsa de valores, en CDT, constituir fiducias cuya cuantia
sea 0 exceda del equivalente en pesos de trescientos (300) salarios nininps
| egal es nensuales vigentes en la fecha de |la oper aci on. 5. apertura de
sucur sal es, agencias o establ ecim entos de conerci o.

Por Escritura Pdblica Nro. 6053, del 15 de octubre de 2015 de la Notaria 07 De
Bucaramanga, antes citada consta la refornma: en consecuencia se propone |la

reforma del paragrafo 1 al articulo 43° denoni nado funci ones de la junta
directiva: paréagrafo: la representaci 6n |egal requiere autorizaci én previa de
la junta directiva para: 1. conprar, vender o constituir hipoteca o prenda
sobre bienes inmuebles o nuebles de |a soci edad, respectivanente.--------- 2

contratar créditos a nonbre de |a sociedad con ent i dades financieras y con

proveedores cuya cuantia sea o0 exceda del equivalente en pesos de trescientos
(300) salarios mininos | egal es nensual es vigentes en la fecha de la operacion,
y sin que el acumul ado nensual pueda ser superi or al equivalente en un m|l
(1.000) salarios mninos | egal es nmensual es vigentes. 3. celebrar actos vy

Pagina 5 de 10



Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedici én : 18/05/2023 - 11:24: 15
Reci bo No. 11039854, Valor: $7.200

O0Dl GO DE VER FI CACI O\ | OLP2546AF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WAV CAMARADI RECTA. COM y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i magen generada al nonmento de su expedicién. La verificaci6n se puede realizar
de manera ilimtada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

contratos cuya cuantia sea o exceda el equivalente en pesos de trescientos
(300) salarios nininps |egales nensuales vigentes en |a fecha de |a operacion,
y sin que el acumul ado nmensual pueda ser superior al equivalente en un m|l

(1.000) salarios ni ni nos | egal es nensual es vi gentes. 4. par a realizar
i nversiones en | a bolsa de valores, en CDT, constituir fiducias cuya cuantia
sea 0 exceda del equivalente en pesos de trescientos (300) sal ari os mi ni nps
| egal es nensual es vi gentes en la fecha de la operacién. 5. apertura de

sucur sal es, agencias o establ ecim entos de conerci o.

NOMBRAM ENTCS

REPRESENTANTES LEGALES

Por Escritura publica No 5958 del 12 de Dicienbre de 2006 de Notaria 07
inscrita en esta canara de conercio el 28 de Dicienbre de 2006 con el No 69193

del libro I X, se desi gno a
CARGD NOVBRE | DENTI FI CACI ON
GERENTE SUPLENTE GUARIN RU Z MANUEL JGCSE C.C. 13828565
Por Acta No 014 del 05 de Cctubre de 2015 de Junta Directiva inscrita en esta
camara de conmercio el 21 de Cctubre de 2015 con el No 132523 del libro 1X se
desi gno a:
CARGD NOVBRE | DENTI FI CACI ON
GERENTE GENERAL HERNANDEZ OL| VERCS RODOLFO JGCSE C.C. 91518196

JUNTA DI RECTI VA

Por Acta No 015 del 30 de Marzo de 2016 de Asanblea Gral Accionistas inscrita
en esta canmara de conercio el 21 de Abril de 2016 con el No 137491 del libro
| X, se designo a:

PRI NCI PALES

NOVBRE | DENTI FI CACI ON
OLI VEROS DE HERNANDEZ SOCORRO C.C. No 28293932
HERNANDEZ OL| VEROS RODOLFO JOSE C.C. No 91518196

SUPLENTES
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NOVBRE | DENTI FI CACI ON
HERNANDEZ OLI VEROS LU S CARLOS C.C. No 13512249
HERNANDEZ OLI VEROS MAURI Cl O C.C. No 79657001

Por Acta No 023 del 16 de Julio de 2022 de Asanbl ea Extraordi naria Accionistas
inscrita en esta camara de conercio el 02 de Agosto de 2022 con el No 202388
del libro I X, se designo a:

PRI NCI PALES

NOVBRE DENTI FI CACI ON
GUARI N RU Z MANUEL JOSE C.C. No 13828565

SUPLENTES
NOVBRE DENTI FI CACI ON
DOM NGUEZ URREGO VI CTOR ALFONSO C.C. No 1098646467

REVI SORES FI SCALES

Por Acta No 015 del 30 de Marzo de 2016 de Asanblea Gral Accionistas inscrita
en esta Canara de Conercio el 16 de Abril de 2016 con el No 136726 del libro
I X, se designd a:

CARGO NOMBRE | DENTI FI CACI ON
REVI SOR FI SCAL PRI NCl PAL BAKER TILLY COLOVBI A LTDA NI T 800249449-5
Por docunmento privado de fecha 08 de abril de 2016 de revisoria fiscal

inscrito en 27 esta camara de conercio el 16 de abril de 2016, bajo el No.
136727 del libro IX consta: la firma BAKER TILLY COLOVBIA LTDA. delega la

revisoria fiscal principal al contador publico Mrgot Rodr i guez Pabdn
identificada con c.c. 63.369.976 y T.P. 108. 518- T, y la revisoria fisca
supl ente al contador publico Claudia Patricia Sanm guel Landinez identificada

con c.c. 37.842.360 y T.P. 101.081-T.

REFORMAS A LOS ESTATUTCS
Los estatutos de |a soci edad han sido refornmados asi:

DOCUMENTO I NSCRI PCI ON
EP No 6053 de 15/10/2015 Notaria 07 de Bucaramanga 132527 21/10/2015 Libro IX
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Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedici én : 18/05/2023 - 11:24: 15
Reci bo No. 11039854, Valor: $7.200

O0Dl GO DE VER FI CACI O\ | OLP2546AF

Verifique el contenidoy confiabilidad de este certificado, ingresando a
WNWV CAMARADI RECTA.COM vy digite el respectivo cé6digo, para que visualice la
i magen generada al noment o de su expedici én. La verificaci 6n se puede realizar
de manera ilimtada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCl ON

De conform dad con |o establecido en el Cbddigo de Procedi mento Administrativo
y de |l o Contencioso Admnistrativo y l a Ley 962 de 2005, los actos

adm ni strativos de registro, quedan en firne dentro de los diez (10) di as
habil es siguientes a la fecha de inscripcioén, sienpre que no sean objeto de
recursos. Para estos efectos, se informa que para la Camara de Conercio de

Bucar amanga, | os sabados NO son di as habil es.

Una vez interpuestos los recursos, |os actos administrativos recurridos quedan
en efecto suspensivo, hasta tanto | os nmisnps sean resueltos, conforme 1o prevé
el articulo 79 del Codigo de Procedimento Admnistrativo y de |os Contencioso
Admi ni strati vo.

A la fecha y hora de expedicion de este certificado, NO se encuentra en curso
ni ngdn recurso.

SI TUACI ON(ES) DE OONTROL / GRUPO EMPRESARI AL

Por Docunento Privado del 18 de novi enbre2010, inscrito en esta camara de
conercio el 26 de novienbre de 2010, bajo el Nro.89128, del libro I X, consta:
nodi fi caci 6n situaci 6n control - la sociedad ROHSY C A S CA es matriz o
control ante de | as soci eda des domi ciliadas en Bucaramanga: HG CONSTRUCTORA
S.A., CASALINDA S. A vy VALO RES | NMOBI LI ARI OGS HG S A (soci edades
subor di nadas) .

CLASI FI CACl ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl I U

Actividad principal Codigo ClIU 6820.

ESTABLECI M ENTOS DE COMERCI O

A nonbre de la persona juridica, figura(n) matriculado(s) en |la Camara de
Conerci o de Bucaramanga el (los) siguientes(s) establ ecimento(s) de comnercio:

Nombr e: VALORES | NMOBI LI ARI OS HG S. A
Matri cul a No: 135161

Fecha de mmtricul a: 28 de Dicienbre de 2006
Utino afio renovado: 2023

Cat egori a: Est abl eci mi ento de Conercio

Di recci 6n: C. C. CABECERA |V ETAPA OF. 401
Muni ci pi o: Bucar amanga - Sant ander

Nonbr e: HG | NMOBI LI ARI A

Matricul a No: 320120
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CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedici én : 18/05/2023 - 11:24: 15
Reci bo No. 11039854, Valor: $7.200

O0Dl GO DE VER FI CACI O\ | OLP2546AF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WV CAMARADI RECTA.COMy digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i magen generada al nonmento de su expedicién. La verificaci6n se puede realizar
de manera ilimitada, durante 60 dias cal endario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

Fecha de mat r{ cul a: 17 de Abril de 2015
U tinm afo renovado: 2023

Cat egori a: Est abl eci mi ento de Conercio
Di recci 6n: CARRERA 35 A # 49 - 55 CENTRO COVERCI AL CABECERA LOCAL 401
Muni ci pi o: Bucar amanga - Sant ander

Si desea obtener informacién detallada de |os anteriores establecimentos de
conercio o de aquellos matriculados en una jurisdiccion diferente a la de
propietario, deberéd solicitar el certificado de matricula nmercantil de
respecti vo establ ecim ento de conercio.

La informacion correspondiente a los establecinentos de conercio, agencias y
sucursal es, que la persona juridica tiene nmatriculados en otras camaras de
conercio del pais, podra consultarla en ww. rues. org. co.

TAMANO EMPRESARI AL

De conform dad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de
2015 y la resoluci 6n 2225 de 2019 del DANE, el tamafio de |la enpresa es :
Pequefia Enpresa

Lo anterior de acuerdo a la informacion reportada por el matriculado o inscrito
en el fornulario RUES:

I ngresos por Actividad Odinaria: $2.188.188. 350

Actividad econ6m ca por |a que percibi 6 mayores ingresos en el periodo:
CllU 6820

| NFORMACI ON COMPLEMENTARI A

No aparece inscripcion posterior de docunentos que nodifique | o antes enunci ado

| El presente certificado no constituye conceptos favorabl es de uso de suel o,
| normas sanitarias y de seguridad.

Este certificado refleja la situacién juridica registral de | a sociedad, a
la fecha y hora de su expedici 6n.

I mportante: la firma digital del secretario de la Camara de Conercio de
Bucar amanga conteni da en este certificado electronico se encuentra emtida por
una entidad de certificacion abierta autorizada y vigilada por l a

superintendencia de industria y comercio, de conform dad con |as exigencias
est abl ecidas en la ley 527 de 1999.
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Fecha expedici én : 18/05/2023 - 11:24: 15
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WNWV CAMARADI RECTA.COM vy digite el respectivo cé6digo, para que visualice la
i mmgen generada al nonmento de su expedici én. La verificacién se puede realizar
de manera ilimtada, durante 60 dias cal endario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

En el certificado se incorporan tanto la firma necanica que es una
representaci 6n grafica de la firma del secretario de la Canara de Conmercio de
Bucaramanga, conp la firma digital vy la respectiva estanmpa cronol 6gica, | as
cual es podra verificar a través de su aplicativo visor de docunentos pdf.

No, obstante si usted expidi6 el certificado a través de la plataforma virtua

puede inprimrlo desde su conputador con |la certeza de que fue expedido por |a
Camara de Conerci o de Bucaramanga. La persona o entidad a la que usted le va a
ent r egar el certificado puede verificar, por una sola vez, su contenido
i ngresando a www. canmar adi rect a. com opci 6n certificados el ectronicos y digitando
el codigo de wverificacién que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. El certificado a validar corresponde a la imgen y contenido de

certificado creado en el nomento en que se generd en las ventanillas o a través
de la plataforma virtual de |a camara.

ALV ICA :

N —

Lina Maria Rodriguez Buitrago
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN teponass  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

L BEGILTED
———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230516355476821052 Nro Matricula: 300-2023

Pagina 1 TURNO: 2023-300-1-96032
Impreso el 16 de Mayo de 2023 a las 04:24:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 13-11-1990 RADICACION: CON: ESCRITURA DE: 04-12-1972
CODIGO CATASTRAL: 68001010100680014000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN LA ESCRITURA N. 1501 DE 04-12-72 DE LA.NOTARIA 4. DE. BUCARAMANGA. LOTE DE TERRENO CON CASA.
SEGUN ESCRITURA NO. 0668 DE 08-03-2002 NOT 7 DE B/GA,SALDO: LOTE JUNTO CON CASA DE HABITACION.AREA TERRERNO:737 MTS2 Y AREA
CONSTRUIDA:153 MTS2.NOMENCLATURA:K 21 NO. 31-72-76 BARRIO EL CENTRO.:

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS; /AREACONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
FORERO GARCIA RAMIRO- ADQKIRIO EN UN GLOBO MAYOR, POR COMPRA A PINTO VDA. DE CARRILLO DELIA'Y PINTO ROA BEATRIZ, MEDIANTE
ESCRITURA N. 2649 DE 13 DE AGOSTO DE 1.969 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 29 DE AGOSTO DEL MISMO A\O, EN EL

LIBRO 1. TOMO II B.,PARTIDA 1368.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 21 # 31-76 Y 31-72

2) KR 21 #31-72 76 BARR EL CENTRO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-12-1972 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1501 DEL 04-12-1972 NOTARIA 4 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $125,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FORERO GARCIA RAMIRO

A: TORRES CACERES RAFAEL X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-03-1973 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 356 DEL 19-02-1973 NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $125,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TORRES CACERES RAFAEL

A: ALMACENES ARECO MOTORS Y COMPA\IA LIMITADA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-03-1973 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 395 DEL 22-02-1973 NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO::$265,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA JUNTO© CON OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real'de’dominio,l-Titular de- dominio‘incompleto)

DE: ALMACENES ARECO MOTORS Y COMPAI\IA LIMITADA

A: DUARTE CANCINO JOSE ISAIAS X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-12-1974 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 5394 DEL 19-12-1974 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $550,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA JUNTO CON OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: DUARTE CANCINO JOSE ISAIAS
A: CARDENAS ROMERO ALFONSO
A: HERNANDEZ SUAREZ RODOLFO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-04-1977 Radicacion: 04152

Doc: ESCRITURA 1068 DEL 04-04-1977 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $275,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA CUOTA PARTE JUNTO CON OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDENAS ROMERO ALFONSO

A: HERNANDEZ SUAREZ RODOLFO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-11-1977 Radicacién: 13439
Doc: ESCRITURA 2893 DEL 17-10-1977 NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $832,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA JUNTO CON OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ SUAREZ RODOLFO X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-08-1990 Radicacion: 17794
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Doc: ESCRITURA 2713 DEL 12-08-1980 NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO, INDUSTRIAL Y MINERO

A: HERNANDE SUAREZ RODOLFO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-09-1980 Radicacion: 19536
Doc: ESCRITURA 2849 DEL 25-08-1980 NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA HASTA POR JUNTO CON OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real. de dominio, liTitular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ SUAREZ RODOLFO X
A: BANCO NACIONAL

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 05-05-1986 Radicacion: 1118
Doc: ESCRITURA 1324 DEL 18-04-1986 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ SUAREZ RODOLFO X
A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-06-1986 Radicacién: 16029
Doc: ESCRITURA 2353 DEL 17-06-1986 NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA N. 2849 DE 25-08-80
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO NACIONAL
A: HERNANDEZ SUAREZ RODOLFO

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-09-1992 Radicacién: 37258
Doc: ESCRITURA 2307 DEL 31-08-1992 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION MODIFICACION HIPOTECA ESCRITURA NO. 1324 DE 18-04-86

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ SUAREZ RODOLFO X
A: BANCO DE COLOMBIA
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 14-07-1994 Radicacion: 1994-32783
Doc: ESCRITURA 2879 DEL 06-07-1994 NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $747,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA FRANJA DE TERRENO DE 12.45 M.2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HERNANDEZ SUAREZ RODOLFO CC# 5561779

A: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION MPAL. DE BUCARAMANGA X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 29-02-2000 Radicacién: 2000-300-6-8677
Doc: ESCRITURA 605 DEL 17-02-2000 NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA SIN-LIMITE,DE CUANTIA ESCR.1324 DE-18-04-96
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A.
A: HERNANDEZ SUAREZ RODOLFO

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 29-02-2000 Radicacion: 2000-300-6-8677
Doc: ESCRITURA 605 DEL 17-02-2000 NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $

Se cancela anotaciéon No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0721 CANCELACION DE CONTRATO DE MODIFICACION HIPOTECA- ESC. 2307 DE 31-08-92.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A.
A: HERNANDEZ SUAREZ RODOLFO

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 14-03-2002 Radicacion: 2002-300-6-9823

Doc: ESCRITURA 4649 DEL 28-12-2001 NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $119,328,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA SALDO-MODO DE ADQUIRIR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERNANDEZ SUAREZ RODOLFO CC# 5561779

A: ROHS Y CIA S.C.A. X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 14-03-2002 Radicacion: 2002-300-6-9824

Doc: ESCRITURA 0668 DEL 08-03-2002 NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION -ESCRITURA NO. 4649 DE 28-12-2001(IDENTIFICACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: HERNANDEZ SUAREZ RODOLFO CC# 5561779
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A: ROHS Y CIA S.C.A. X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 22-01-2016 Radicacién: 2016-300-6-1882

Doc: ESCRITURA 7226 DEL 09-12-2015 NOTARIA SEPTIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0139 ESCISION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROHS Y CIA S.C.A. - EN LIQUIDACION. NIT 804012467-4

A: UNION GENERAL DE INVERSIONES S.A.S. X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 03-05-2016 Radicacion: 2016-300-6-17632

Doc: RESOLUCION 0674 DEL 10-10-2013 VALORIZACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA:  VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION PLAN VIAL BUCARAMANGA COMPETITIVA PARAIEL"MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD.- ESTA
ANOTACION SE INSCRIBIO EN LAS MATRICULAS LISTADAS EN EL OFICIO 480 DE 17-11-2015.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 10-08-2017 Radicacion: 2017-300-6-32694
Doc: OFICIO . DEL 04-08-2017 VALORIZACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
RESOLUCION N°0674 DEL 10/10/2013
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220
A: RIHS Y CIA S.C.A.

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 21-12-2018 Radicacién: 2018-300-6-51596

Doc: ESCRITURA 7053 DEL 13-12-2018 NOTARIA SEPTIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: UNION GENERAL DE INVERSIONES S.A.S - NIT 900926287-6 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
12 -> 214650




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH teponass  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

L BEGILTED
———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230516355476821052 Nro Matricula: 300-2023

Pagina 6 TURNO: 2023-300-1-96032

Impreso el 16 de Mayo de 2023 a las 04:24:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

20 -> 429812

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 16 Nro correccién: 1 Radicacion: C2003-69 Fecha: 30-01-2003
ENMENDADO ANOTACIONES 11,14,16(DEPURACION NATURALEZA JURIDICA)-VALE.

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2010-300-3-505 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-300-1-96032 FECHA: 16-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: ZAINE SUSANA AWAD LOPEZ

FOLIO CERRADO
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POR EL ORIENTE Con la carrera veintiuna {21} en extensidn aproximada de 8.5C metros.
POR EL SUR: En extensidn aproximada de 50 metros, con casa ¥y solar que es o fud
-de Concepcién Serrano de (Cobos.

POR EL OCCIDENTE: En extensidn de 8.50 metros con propiedades de sucesores de Luis
Errneste Puyana,

POR EL NORTE: En extensién de SO metros con propiedades de Ramiro Torero (Garcisa.

CLAUSULAS ADICTIONSLES. b6 50999500008 S9SN PPV D PSSP ST I PGP GO T DI PE PO LIPSO E P T T
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Septlembr de 1. é92

ANA RUTH VEgGg“’ﬁ:’ ok RAMIRO RIVERO CAMACHO

Direcc. Resd.#E iﬁﬁﬁlméO/ Direcc: CALLE 21 No. 31~35 Cjudad Y
TELEF: 429600 4420577, CALLE 49 No. 8-08 B/Rermeja

- TELEF: 438592 Ciudad y 223841 B/bermeja.
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| INMOBILIARIA S.A.

Aqui lo mejor lo estamos vendiendo siempre

C.C.C.IV- ETAPA OFIC. 401 TELF: 430801 - 471261 - 431582
MATRICULA DE ARRENDADOR N2

INVENTARIO ANEXO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
piReccion peL nmuzsLe: [(RA 21 #31-72  INONTA SANIDs ceNTES

ARRENDATARIO:. A NA RUTH VEREAEA.

{ -G -497
FECHA DEL CONTRATO.___ * RN
,— Cf 7 f*\
LECTURA CONTADOR DE AGUA #:__ 2 2 (5 Mts 3 )
7RV RV S e e S
LECTURA CONTADOR DE LUZ # 20 BUBZ o 11225 AMPERIOS. K.W.H.

LECTURA CONTADOR GAS NATURAL # :

LINEA TELEFONICA N2 CON APARATO TELEFONICO. COLOR

de

g &
DETALLE CANTIDAD ESTADO Y OBSERVACIONES

LAMPARAS

BALAS i

PLAFONES iL{

APAGADORES

a. Sendillo 3
q

b. Dobles

c. Triple

TOMAS (ENCHUFES)

a. Doble A

b. Sendillo

C.A.220

d. T.V.

e. Teléfono i

f.Antena

g. Polo a tierra

CITOFONO

TIMBRE 1 Con chichatia

0JO MAGICO

PUERTAS:

a. Madera

e Ty = T
b. Metalica & Color Mavwn . Lhuen citads ; Ten mal elteds

¢. Vidrio

PORTON:

a. Madera

i

Todo enmallude

'i_\

b. Metélico

¢. Vidrio

CHAPAS:

VENTANAS -

Hareo ekl . vnu enmalludir.

VIDRIOS: { paifidp .

O[O

CELOSIAS:

CORTINAS:

CORTINEROS:

PERSIANAS:

CLOSETS:

a. de madera:

b. Metalicos:

GABINETES:

INODOROS (W.C.)

PN

boncorncn bien , 1 ieqole edferelo

BIDETS

|__LAVAMANOS

W

Leqolad eitacln




-~

DETALLE CANTIDAD ESTADO Y OBSERVACIONES

ORINALES

TOALLEROS

JABONERA:

CEPILLERA:

PAPELERA:

DUCHAS:

NN

TANQUE DE AGUA: n ke nailienfo

COCINA:

a. INTEGRAL:

b. SEMINTEGRAL:

c. CORRIENTE:

d. LAVAPLATOS:

LAVADERO:

a. Fibra de vidrio

b. de baldosin

L ¢. de Cemento

JL

-
INST. PARA LAVADORA:

INST. GAS NATURAL:

CALENTADOR:

INSTALACION PARA CALENTADOR:

r - AL - (. ,
TECHOS: p/’f’wi‘ [eld cle ofro |, [0 gdde @5 [BCdiel v oHone

(‘\

PAREDES: f b “ung F/HJJC b Dm"wu caloi \fggjc de teamrada

lad jc( ifﬁlb deo en % XI5, 1 fucde <o blauncs
psos:  En cemento  foc el |

ocal v el f&a(gﬁamda@ en Tierret, med de

i 1 . 7 3
OBSERVACIONES: £ puidueaclers mude @S arande g los coaskidos Fed

e

felus de zing —con pateled cle mao/ad; A Ju enfrady 3 Nenfundd

eﬂff’.;adcd mea{:ca(

Un local- con 3 drvuiones . ol coal vno e el coaife del celuclor

o _bapo prk'\/ada , Yy ddemed  Wopg  hay das baios mas.
f tondo del pcx qucqcfafc U weaifo  con pcliecle s en iheo

~vinfkido coler blanco

J

El inmueble lo recibi de conformidad con el presente inventario comprometiéndome a devolverio en el mismo
estado, salvo el deterioro natural.
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Bucaramanga, 22 de mayo de 2007

Sefior (a)

ANA RUTH VERGARA

CRA 21 # 31-72 B. ANTONIA SANTOS CENTRO
Bucaramanga

REF: Cesion contrato de arrendamiento del inmueble CRA 21 # 31-72 B.
ANTONIA SANTOS CENTRO

Cordial saludo.

El motivo de esta comunicacion es informarles que a partir del 1 de JUNIO de
2007, se realizara cesidn del contrato de arrendamiento, a VALORES
INMOBILIARIOS HG S.A., acuerdo solicitado por el propietario.

Cualquier notificacion respecto al inmueble en referencia, al igual que el pago
de arriendo a partir del 1 de JUNIO se seguird realizando en el centro
comercial cabecera IV etapa of. 401, seguiremos prestandoc los mismos
servicios, tel. 6433300 ext. 135-123.

Cordialmente,

D.

JENNY SANCHEZ GOMEZ
Departamento de Arriendos

Mool

&0y Yaeblsrs-




HOJA ADICIONAL AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE
UBICADO EN LA CARRERA 21 No 31-72 B. ANTONIA SANTOS CENTRO.

CESION CONTRATC DE ARRENDAMIENTO

HG INMOBILIARIA S.A., NIT, 800.108.899-1 representada legaimente por
SOCORRO OLIVEROS DE HERNANDEZ identificada con cédula de ciudadania
28.293.932 expedida en Piedecuesta (Santander) cede y traspasa a favor de
VALORES INMOBILIARIOS HG S.A. NIT. 900.126.199-3 representada
legalmente por RODOLFO HERNANDEZ SUAREZ identificado con cédula de
ciudadania 5.561.779 expedida en Bucaramanga, todos los derechos que como
Arrendador le corresponden en el presente contrato de arrendamiento suscrito con
el arrendatario ANA RUTH VERGARA, identificada con cedula de ciudadania
38.962.431. Cédigo de aseguradora No 16060647, Asumiendo el Cesionario todas
ias obligaciones que como Arrendador tiene a Su cargo y a favor de los
arrendatarios y de terceros. Igualmente HG INMOBILIARIA S.A., hace constar
que los canones de arrendamiento estin cancelados hasta el dia 31 de mayo de
2007. Ef cesionaric asume la responsabilidad y se obliga para con el Cedente a

notificar a los arrendatarios la cesién del presente contrato, dentro de los CINCO
(5) DIAS siguientes a partir de la fecha.

Para constancia se firma en Bucaramanga, a fos 1 dias del mes de junio de 2007.

EL CEDENTE, EL CESIONARIQ,

M L -
HG INMOBILIARIA S.A.> NMOBILIARIOS HGS AT
MIT. 800.108.899-% NIT. 900.126.199-3




CAMARA DE
COMERCIO DE
ICSUCARAI\S/IALNC(:A

Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedici én : 12/05/2023 - 13: 14: 28
Reci bo No. 11032886, Valor: $7.200

o0Dl GO DE VER FI CACI O\ 81 BL2536AC

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, i ngresando a
WNWV CAMARADI RECTA.COM vy digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i mmgen generada al nmomento de su expedicién. La verificacién se puede realizar
de manera ilimtada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

ESTADO MATRI CULA: CANCELADO

EL SECRETARI O DE LA CAVARA DE COMERCI O DE BUCARANMANGA, CON FUNDAMENTO
EN LAS MATRI CULAS E | NSCRI PCI ONES DEL REG STRO MERCANTI L

MATRI CULA: 05-031736-04 DEL 1990/ 10/ 08
NOVBRE: | NMOBI LI ARI A HG S. A, HG | NMOBI LI ARI A
NI T: 800108899-1

DOM CI LI O  Bucar amanga

DI RECCI ON COVERCI AL: CENTRO Cl AL CABECERA |V ETA CF 401
MUNI CI PI O  Bucar ananga - Sant ander
TELEFONOL: 6430733

NOTI FI CACI ON JUDI CI AL

DI RECCI ON:  CENTRO Cl AL CABECERA |V ETA OF 401
MUNI CI PI O  Bucar ananga - Sant ander

TELEFONOL: 6430733

MATRI CULA: 05-031736-04 DEL 1990/ 10/ 08

CERTI FI CA
QUE PCR Ley No 1727/2014 DE 2014/07/11 | NSCRI TA EN ESTA CAMARA DE COMERCI O EL
2015/07/12 con el No 687504 del libro XV CONSTA, CANCELACI ON  MATRI CULA
ESTABLECI M ENTO DE COVERCI O ARTI CULO 31 LEY 1727 DEL 2014

CERTI FI CA
QUE POR Escritura publica No 3517 DE 2010/07/02 DE Notaria 07 |INSCRI TA EN ESTA
CAVARA DE COMVERCI O EL 2010/08/19 con el No 356039 del |ibro XV CONSTA,
LA CANCELACION DE LA MATRI CULA MERCANTIL DE: [INMOBILIARIA HG S A HG
I NMOBI LI ARI A

EXPEDI DO EN BUCARAMANGA, A 2023/05/12 13:14:28 - REFERENCI A OPERACI ON 11032886

| LOS ACTOS DE REG STRO AQUI CERTI FI CADOS QUEDAN EN FI RVE DI EZ Di AS HABI LES |
| DESPUES DE LA FECHA DE | NSCRI PCl ON, SI EMPRE QUE, DENTRO DE DI CHO TERM NO, NQ
| SEAN OBJETO DE LOS RECURSOS DE REPOSICION ANTE ESTA ENTIDAD, Y/ O
| DE APELACI ON ANTE LA SUPERI NTENDENCI A DE SOCI EDADES.
|
|
|

PARA EFECTOS DEL COVPUTO DE LOS TERM NOS LOS SABADOS NO SON Di AS HABI LES EN

|
|
|
LA CAMARA DE COMERCI O DE BUCARANANGA. |

Pagina 1 de 2

Signature Not Verified

Firma..~

Electrénica



Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedicién : 12/05/2023 - 13: 14: 28
Reci bo No. 11032886, Valor: $7.200

o0Dl GO DE VER FI CACI O\ 81 BL2536AC

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WNWV CAMARADI RECTA.COMy digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i mmgen generada al nonmento de su expedicién. La verificaci 6n se puede realizar
de manera ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

| |
| EL PRESENTE CERTI FI CADO NO CONSTI TUYE CONCEPTOS FAVORABLES DE USO DE SUELQ, |
| NORMAS SANI TARIAS Y DE SEGURI DAD.

| mportante: la firma digital del secretario de I|a Canara de Conercio de
Bucar amanga contenida en este certificado electrénico se encuentra emtida por
una entidad de certificacion abierta autorizada y vigilada por l a
superintendencia de industria y comercio, de conform dad con | as exi genci as

est abl ecidas en la ley 527 de 1999.

En el certificado se i ncorporan tanto la firm necanica que es una
representaci 6n grafica de la firma del secretario de |la Canara de Conmercio de
Bucaramanga, conp la firma digital y |a respectiva estanpa cronol 6gica, |as

cual es podra verificar a través de su aplicativo visor de docunentos pdf.

No, obstante si usted expidio el certificado a través de la plataforma virtua

puede inprimrlo desde su conputador con la certeza de que fue expedido por |a
Camara de Conmerci o de Bucaramanga. La persona o entidad a |la que usted le va a
ent r egar el certificado puede verificar, por una sola vez, su contenido
i ngresando a www. canar adi recta. com opci 6n certificados el ectrénicos y digitando
el cédigo de verificacioéon que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. El certificado a validar corresponde a la imgen y contenido de

certificado creado en el nonento en que se gener6 en las ventanillas o a través
de la plataforma virtual de |a canmara.

ALV ICA :

N —

Lina Maria Rodriguez Buitrago

Pagina 2 de 2



CAMARA DE
COMERCIO DE
?UCARA@AN%A

Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedicién : 12/05/2023 - 13: 14: 24
Reci bo No. 11032885, Valor: $7.200

Oo0Dl GO DE VER Fl CACl O\r  GPFX2536AB

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WNWV CAMARADI RECTA.COM vy digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i magen generada al nomento de su expedicién. La verificaci 6n se puede realizar
de manera ilinmitada, durante 60 dias calendario contados a partir de |la fecha
de su expedi ci 6n.

OCON FUNDAMENTO EN LA MATR CULA E INSCRIPCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COMERCI O CERTI FI CA:

NOVBRE, IDENTIFICACONY DOMCILIO

Nit: 890209732-1
Dom cilio principal: Bucaranmanga

MATRI CULA

Matricul a No.

Fecha de mmtricul a:
U tinm afo renovado:
Fecha de renovaci 6n:
Grupo NI F:

05-017806- 16

2023

GRUPO | I.

08 de Agosto de 1983

29 de Marzo de 2023

UBI CACI ON

Direcci 6n del domcilio principal
Muni ci pi o:

Correo el ectroénico:

Tel éf ono conerci al 1:

Tel éf ono conerci al 2:

Tel éf ono conerci al 3:

Di recci 6n para notificaci6n judici al
Muni ci pi o:

Correo el ectroénico de notificacion:
Tel éf ono para notificaci on 1:
Tel éf ono para notificaci 6n 2;
Tel éf ono para notificaci 6n 3:

CR 31 NO 52B-23

Bucar amanga - Sant ander
i nnoreyco@ahoo. com
6432711

No reporto

No reporto

CR 31 NO 52B-23

Bucar amanga - Sant ander
i nnoreyco@ahoo. com
6432711

No reporto

No reporto

REFORMAS ESPECI ALES
REFORMAS A LOS ESTATUTCS
RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCR PGl ON
De conformidad con | o establecido en e

y de l o Cont enci o0so Adm nistrativo
admi ni strativos de registro, quedan en

Codi go de Procedi miento Administrativo
y la Ley 962 de 2005, Ilos actos
firme dentro de | os diez (10) dias

Pagina 1 de 3

Signature Not Verified

Firma. =/

Electrénica



Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedicién : 12/05/2023 - 13: 14: 24
Reci bo No. 11032885, Valor: $7.200

Oo0Dl GO DE VER FlI CAC O\r  GPFX2536AB

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WAV CAMARADI RECTA. COM y digite el respectivo cé6digo, para que visualice la
i mmgen generada al nmomento de su expedicién. La verificacién se puede realizar
de manera ilinmitada, durante 60 dias cal endari o cont ados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

habil es siguientes a la fecha de inscripcion, sienpre que no sean objeto de
recursos. Para estos efectos, se informa que para |la Camara de Conercio de
Bucar amanga, | os sabados NO son di as habil es.

Una vez interpuestos los recursos, los actos adm nistrativos recurridos quedan
en efecto suspensivo, hasta tanto | os nmisnps sean resueltos, conforme |lo preveé
el articulo 79 del Codigo de Procedimento Admnistrativo y de |os Contencioso
Admi ni strati vo.

Ala fecha y hora de expedici 6n de este certificado, NO se encuentra en curso
ni ngdn recurso.

ESTABLECI M ENTOCS DE COMERCI O

Si  desea obtener informaci 6n detallada de |os anteriores establ eci m entos de
conercio o de aquellos matriculados en una jurisdiccion diferente a la de
propietario, debera solicitar el certificado de matricula nercantil de
respecti vo establ ecim ento de conercio.

La informacion correspondiente a | os establecimentos de comercio, agencias y
sucursal es, que |a persona juridica tiene matri cul ados en otras canaras de
conercio del pais, podra consultarla en ww. rues. org. co.

TAMANO EMPRESARI AL

De conform dad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de
2015 y la resoluci 6n 2225 de 2019 del DANE, el tamafio de |la enpresa es :
M cro Enpresa

Lo anterior de acuerdo a la informacion reportada por el matriculado o inscrito
en el fornulario RUES:

I ngresos por Actividad Odinaria: $758.762.000

Actividad econ6m ca por |a que percibi6 mayores ingresos en el periodo:
CllU 6810

| NFORMACI ON COMPLEMENTARI A

| El presente certificado no constituye conceptos favorabl es de uso de suel o,
| normas sanitarias y de seguridad.

Importante: la firma digital del secretario de la Camara de Comercio de
Bucar amanga cont eni da en este certificado electrénico se encuentra emtida por

Pagina 2 de 3



Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedicién : 12/05/2023 - 13: 14: 24
Reci bo No. 11032885, Valor: $7.200

Oo0Dl GO DE VER FlI CAC O\r  GPFX2536AB

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WNWV CAMARADI RECTA.COMy digite el respectivo cdédigo, para que visualice la
i mmgen generada al nmomento de su expedicién. La verificacién se puede realizar
de manera ilinitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

una entidad de certificacion abierta autorizada 'y vigilada por la
superintendencia de industria y conercio, de conform dad con | as exigenci as
est abl ecidas en la ley 527 de 1999.

En el certificado se incorporan tanto la firma nmecanica que es una
representaci 6n grafica de la firnma del secretario de la Canara de Conercio de
Bucaramanga, conb la firma digital y la respectiva estanpa cronol 6gica, | as

cual es podra verificar a través de su aplicativo visor de docunentos pdf.

No, obstante si usted expidi6 el certificado a través de la plataforma virtua
puede inprimrlo desde su conputador con |la certeza de que fue expedido por |a
Camara de Conerci o de Bucaramanga. La persona o entidad a la que usted le va a

ent r egar el certificado puede verificar, por wuna sola vez, su contenido
i ngresando a www. canmar adi rect a. com opci 6n certificados el ectronicos y digitando
el codigo de verificaci 6n que se encuentra en el encabezado del presente

docunento. El certificado a validar corresponde a |la imgen y contenido de
certificado creado en el nonento en que se gener6 en las ventanillas o a través
de la plataforma virtual de |a canmara.

ALV ICA :

N —

Lina Maria Rodriguez Buitrago

Pagina 3 de 3



CAMARA DE
COMERCIO DE
ICSUCARAI\S/IAlNC(:A

Camara de Conerci o de Bucaranmanga

CERTI FI CADO DE MATRI CULA ESTABLECI M ENTO DE COMERCI O

Fecha expedi ci 6n:

Veri fique el
i magen generada al

de su expedi ci 6n.

cont eni do
WAV CAMARADI RECTA.COM vy digite el
nomento de su expedi ci 6n.
de manera ilinitada, durante 60 dias cal endari o contados

12/ 05/ 2023 HORA: 13:14:21
Reci bo No. 11032884, Val or: $3.600

Oo0Dl GO DE VER FI CACI O\r F3UMR536AA

de este certificado,
respectivo

y confiabilidad i ngresando a
cédigo, para que visualice la
La verificaci 6n se puede realizar

a partir de la fecha

OCON FUNDAMENTO EN LA MATR CULA E INSCRIPCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COMERCI O CERTI FI CA:

NOMBRE, DATOS GENERALES Y MATRI CULA

Nonbr e:

Matricul a No.

Fecha de mmtricul a:
Utino afio renovado:
Fecha de renovaci 6n:
Activos Vi ncul ados:

PARQUEADERO TRES ESQUI NAS
20030

06 de Marzo de 1985

2016

23 de Marzo de 2016

$1. 600. 000, 00

UBI CACI ON

CR 21 NO 31-72
Bucar amanga

Di recci 6n Conerci al :
Muni ci pi o:

Correo el ectronico: No reporto

Tel éf ono comerci al 1: 6429419

Tel éf ono conmerci al 2: 3158682994

Tel éf ono conmerci al 3: No reporto
CERTI FI CA

I NSCRI TA EN ESTA CAMARA DE COVERCI O
[ibro XV CONSTA, CANCELACI ON MATRI CULA DE
DENOM NADO PARQUEADERO

QUE POR Docunento privado DE 2017/03/24
EL 2017/03/25 con el No 792372 del
ESTABLECI M ENTO DE COMVERCI O

TRES ESQUI NAS, UBI CADO CR. 21 NO 31-72, BUCARAVANGA

CLASI FI CACl ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl I U

Actividad principal Coédigo ClIU 5221

Descripcion de la actividad econonmica reportada en el Fornulario del Registro
Uni co
Enpresarial y Social -RUES-: No Reporto

PROPI ETARI O

Nonbr e: VERGARA ANA RUTH

Pagina 1 de 2

Signature Not Verified

Firma. =/

Electrénica



Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE MATRI CULA ESTABLECI M ENTO DE COMERCI O
Fecha expedici 6n: 12/05/2023 HORA: 13:14:21
Reci bo No. 11032884, Val or: $3.600

Oo0Dl GO DE VER FI CACI O\r F3UMR536AA

Verifique el contenido vy confiabilidad de este certificado, ingresando a
WWV CAMARADI RECTA.COMy digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i magen generada al nonmento de su expedici én. La verificaci 6n se puede realizar
de manera ilinmtada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

| dentificacion: 38962431
Dom ci li o: Bucar amanga
Matricula No.: 020011

Fecha de mmtricul a: 06 de Marzo de 1985
U tinm afo renovado: 2016
Fecha de renovaci 6n: 23 de Marzo de 2016

| NFORMACI ON COMPLEMENTARI A

Este certificado refleja la situacion juridica registral del establecimento de
conercio, a la fecha y hora de su expedi ci 6n.

Importante: la firma digital del secretario de la Canara de Comercio de
Bucar amanga contenida en este certificado electronico se encuentra emtida por
una enti dad de certificacion abierta autorizada 'y vigilada por Ila

superintendencia de industria y conercio, de conform dad con |as exigencias
establ ecidas en la ley 527 de 1999.

En el certificado se incorporan tanto la firm necani ca gue es una
representaci on grafica de la firma del secretario de |a Camara de Conercio de
Bucaramanga, conp la firma digital y la respectiva estanmpa cronol 6gica, | as
cual es podra verificar a través de su aplicativo visor de docunentos pdf.

No, obstante si usted expidio el certificado a través de la plataforma virtua

puede inprimrlo desde su conputador con |a certeza de que fue expedido por |a
Camara de Conmerci o de Bucaramanga. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar, por wuna sola vez, su contenido
i ngresando a www. canmar adi recta. com opci 6n certificados el ectroénicos y digitando
el codigo de verificaci 6n que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. El certificado a validar corresponde a la inmgen Yy contenido de

certificado creado en el nonento en que se gener6 en las ventanillas o a través
de la plataforma virtual de |a canmara.

ALV ICA :

N —

Lina Maria Rodriguez Buitrago
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CAMARA DE
COMERCIO DE
ICSUCARAI\S/IALNC(:A

Camara de Conerci o de Bucaramanga
CERTI FI CADO DE MATRI CULA DE PERSONA NATURAL
Fecha expedicién : 12/05/2023 - 13: 14: 17
Reci bo No. 11032883, Val or: $3.600

oODl GO DE VERI FI CAC ON:  JOPCOR2536A9

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WNWV CAMARADI RECTA.COM vy digite el respectivo cé6digo, para que visualice la
i magen generada al nonmento de su expedicién. La verificaci6n se puede realizar
de manera ilinmitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

CERTI FI CADO DE CANCELACI ON PERSONA NATURAL DE:
VERGARA ANA RUTH

ESTADO MATRI CULA: CANCELADO

EL SECRETARI O DE LA CAVARA DE COMERCI O DE BUCARANVANGA, CON FUNDAMENTO
EN LAS MATRI CULAS E | NSCRI PCI ONES DEL REG STRO MERCANTI L

MATRI CULA: 05-020011-01 DEL 1985/03/06
NOVBRE: VERGARA ANA RUTH

CEDULA DE Cl UDADANI A : 38962431

NI T: 38962431

DI RECCI ON COVERCI AL:  CR 21 NO 31-72
MUNI CI PI O  Bucar ananga - Sant ander
TELEFONOL: 6429419

TELEFONO2: 3158682994

NOTI FI CACI ON JUDI CI AL

DIRECCION: CR 21 NO 31-72

MUNI CI PI O  Bucar ananga - Sant ander
TELEFONOL: 6429419

TELEFONO2: 3158682994

ACTIVCS : 1.600.000

MATRI CULA: 05-020011-01 DEL 1985/03/06

CERTI FI CA
QUE PCR Docunento privado DE 2017/03/24 |INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCI O
EL 2017/03/25 con el No 792372 del libro XV CONSTA, CANCELACI ON MATRI CULA DE
ESTABLECI M ENTO DE COVERCI O DENOM NADO PARQUEADERO
TRES ESQUI NAS, UBI CADO CR. 21 NO 31-72, BUCARAMANGA

CERTI FI CA
QUE PCR  Docunento privado DE 2017/ 03/ 24 I NSCRI TA EN ESTA CAVARA DE
COMERCI O EL 2017/03/25 BAJO EL Nro 792371 DEL LIBRO 15 TOMO 0O CONSTA,
LA CANCELACI ON DE LA MATRI CULA MERCANTI L DE: VERGARA ANA RUTH

EXPEDI DO EN BUCARAMANGA, A 2023/05/12 13:14:17 - REFERENCI A OPERACI ON 11032883

Pagina 1 de 2

Signature Not Verified

Firma..~

Electrénica



Camara de Conerci o de Bucaramanga
CERTI FI CADO DE MATRI CULA DE PERSONA NATURAL
Fecha expedici én : 12/05/2023 - 13: 14: 17
Reci bo No. 11032883, Val or: $3.600

oODl GO DE VERI FI CAC ON:  JOPCR2536A9

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WAV CAMARADI RECTA. COM y digite el respectivo cé6digo, para que visualice la
i mmgen generada al nonmento de su expedicién. La verificaci 6n se puede realizar
de manera ilinmitada, durante 60 dias cal endari o contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

LOS ACTOS DE REG STRO AQUI  CERTI FI CADOS QUEDAN EN FIRVE DI EZ Di AS HABILES |
DESPUES DE LA FECHA DE | NSCRI PCI ON, S| EMPRE QUE, DENTRO DE DI CHO TERM NO, NQ
SEAN OBJETO DE LOS RECURSCS DE REPOSICION ANTE ESTA ENTIDAD, Y/ O
DE APELACI ON ANTE LA SUPERI NTENDENCI A DE SOCI EDADES

EL PRESENTE CERTI FI CADO NO CONSTI TUYE CONCEPTCS FAVORABLES DE USO DE SUELO,
NCRMAS SANI TARI AS Y DE SEGURI DAD

|

|

| |
: :
| PARA EFECTOS DEL COMPUTO DE LOS TERM NOS LOS SABADOS NO SON Di AS HABI LES EN |
| LA CAVARA DE COVERCI O DE BUCARAMANGA. |
| |
| |
| |

I mportante: la firm digital del secretario de la Canara de Comercio de
Bucar amanga contenida en este certificado electrénico se encuentra emtida por
una enti dad de certificacion abierta autorizada y vigilada por Ila
superintendencia de industria vy conercio, de conform dad con | as exigencias
est abl ecidas en la ley 527 de 1999.

En el certificado se incorporan tanto la firm necanica gue es una
representaci 6n grafica de la firma del secretario de |a Canara de Conercio de
Bucaramanga, como la firma digital y la respectiva estanpa cronol 6gi ca, |as
cual es podra verificar a través de su aplicativo visor de docunentos pdf.

No, obstante si usted expidio el certificado a través de la plataforma virtua
puede inprimrlo desde su conputador con |la certeza de que fue expedido por |a
Camara de Conerci o de Bucaramanga. La persona o entidad a la que usted le va a

entregar el certificado puede verificar, por una sola vez, su contenido
i ngresando a www. canar adi recta. com opci 6n certificados el ectrénicos y digitando
el codigo de verificacion que se encuentra en el encabezado del presente

docunento. El certificado a validar corresponde a la imgen y contenido de
certificado creado en el nomento en que se generd en las ventanillas o a través
de la plataforma virtual de |a camara.

AL AFVHA :

N —

Lina Maria Rodriguez Buitrago
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CAMARA DE
COMERCIO DE
ICSUCARAI\SIIALNC(;A

Camara de Conerci o de Bucaranmanga

CERTI Fl CADO DE MATRI CULA DE PERSONA NATURAL

Veri fique el

i magen generada al

de manera ilinitada, durante 60 dias cal endari o cont ados

de su expedi ci 6n.

OCON FUNDAMENTO EN LA MATR CULA E | NSCRI PCl ONES EFE ]
MERCANTI L, LA CAMARA DE COMERCI O $ K1

Nonbr e:
I denti ficaci 6n:
Nit:

Dom cilio principal

Mat ricul a No.
Fecha de mmtricul a:

U tinm afo renovado:
Fecha de renovaci 6n:

Gupo NI F:

Di recci 6n de
CENTRO
Muni ci pi o:
Correo el ectroénico:
Tel éf ono conerci g
Tel éf ono coner ci/a
Tel éf ono

Di recci 6n pa
CENTRO
Muni ci pi o:
Correo el
Tel éfono p

Tel éf ono para no

Signature Not Verified

Firma.

Electronlca

cont eni do
WAV CAMARADI RECTA. COM

NOMBRE,

dom cili o~

Fecha expedicién : 12/05/2023 -
Reci bo No. 11032879, Val or

13:14: 4
$3. 600

o0Dl GO DE VER FI CACI O\ | U2Y2536A5

y confiabilidad de este certi gresando a
y digite el respectivo cédigo, 8 /visualice la
noment o de su expedicién. La verifi puede realizar

de la fecha

| DENTI FI CA ON Y DCNlO

LOPEZ BLANCO GENARO
17061998

17061998-8

Bucar amanga

MATR CULA

05-078252-01

22 de Cctubre de\ ]
2022

18 de Marzo
GRUPO | I 1.

M SAS

CUNMPLI SU OBLI GACI ON LEGAL DE RENOVAR.
ORGCY ONA SEGURI DAD Y CONFI ANZA EN LOS NEGOCI CS. |
& TARDAR EL 31 DE MARZO DE 2023 |
DE HASTA 17 SSML. M V.

CRA. 21 NO. 31-56 B. ANTONI A SANTGCS

Bucar amanga - Sant ander
genar o. | opez1942@ot nai |
6429419

3164577936

No reporto

com

ei 6n judicial: CRA. 21 NO. 31-56 B. ANTONI A SANTGCS

Bucar amanga - Sant ander
noti fi caci 6n: genaro. | opez1942@ot mai | . com
otificacion 1: 6429419
ificacion 2: 3164577936
ficacion 3: No reporto

Pagina 1 de 4



Camara de Conerci o de Bucaramanga
CERTI FI CADO DE MATRI CULA DE PERSONA NATURAL
Fecha expedicién : 12/05/2023 - 13:14:4
Reci bo No. 11032879, Valor: $3.600

o0Dl GO DE VER FI CACI O\ | U2Y2536A5

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WMV CAMARADI RECTA.COM y digite el respectivo cédi go, parg visualice la
i magen generada al nonmento de su expedicién. La verificacign se~puede realizar
de manera ilimitada, durante 60 dias cal endari o contados
de su expedi ci 6n.

La persona natural LOPEZ BLANCO GENARO SI autori notificaci ones
personales a través de correo el ectronico, de confofrm | o establ eci do en
| os articulos 291 del Cddi go Gener al del Procesq del Cddigo de

Actividad principal Coédigo ClIU 5511

Descripci on de |la actividad econdm ca repa

_ Formul ari o del Registro
Uni co Enpresarial y Social -RUES-: HOTEL

I NFORVACI @

e i nformaci 6n financiera, |la cua
fcula nercantil, asi:

El comerciante matricul ado reporto
corresponde a la ultima renovaci 6n

Est ado de situaci 6n financiera
Activo corriente:
Activo no corriente:
Activo total

Pasi vo corri ente:

Pasi vo no corriente:
Pasi vo total:

Patri noni o net o:

Pasi vo mas patri noni o:

Estado de resul t ados
I ngresos activi dad ordi nar

Qtros ingresos: $0
Cost o de ventas: $0
Gast os oper aci ona $0
Ot ros gast os: $0
Gast os por i npues $0
Utilidad operaci‘on $0
Utilidad net $0
Resul t ado del $0

RSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCl ON

De conform da | o establecido en el Cbédigo de Procediniento Adm nistrativo

y de | o Cont en€i 0so Adm nistrativo y la Ley 962 de 2005, | os actos
adm ni strativos de registro, guedan en firme dentro de los diez (10) dias
habil es siguientes a la fecha de i nscripcion, sienpre que no sean objeto de
recursos. Para estos efectos, se inforna que para |a Camara de Comercio de

Pagina 2 de 4



Camara de Conerci o de Bucaramanga
CERTI FI CADO DE MATRI CULA DE PERSONA NATURAL
Fecha expedicién : 12/05/2023 - 13:14:4
Reci bo No. 11032879, Valor: $3.600

o0Dl GO DE VER FI CACI O\ | U2Y2536A5

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, i ngresando a
WNWV CAMARADI RECTA.COMy digite el respectivo cdédigo, para que visualice la
i mmgen generada al nomento de su expedicién. La verificacign se~puede realizar
de manera ilimtada, durante 60 dias calendario contados /a partir\de |la fecha
de su expedi ci 6n.

Bucar amanga, | os sabados NO son di as habil es.

Una vez interpuestos | os recursos, los actos adm nd
en efecto suspensivo, hasta tanto |os mi snpbs sean resu onforme o prevé
el articulo 79 del Cddigo de Procedimento Adm nistrati de | os Cont enci oso

Admi ni strati vo.
A la fecha y hora de expedicion de este certifi\3§:;7 O se encuentra en curso
ni ngdn recurso.

TAMANO EMPRESARI AL

recurridos quedan

De conform dad con lo previsto en el articulo 2.2:1713.2.1 del Decreto 1074 de
2015 y la resoluci 6n 2225 de 2019 del DAl tamafio de | a enpresa es :
M cro Enpresa

Lo anterior de acuerdo a la informacio ada por el matriculado o inscrito
en el fornulario RUES:

I ngresos por Actividad Odinaria: $0

Actividad econd6m ca por |a que i 0 mayores ingresos en el periodo
CllU 5511

| El presente certific
| normas sanitarias y

Este certificado refleja la siMuacién juridica registral de | a persona
natural, a la fecha—y-hora de su expedi ci 6n

| mportante: la digital del secretario de la Camara de Conercio de
Bucar amanga cont eni da este certificado electronico se encuentra emtida por
una entidad de icacion abierta autorizada vy vi gi | ada por I a
superi nt endenci ustria vy conerci o, de conform dad con | as exigencias
est abl eci das e | ey 527 de 1999.

En el ce
representa
Bucar amanga
cual es podra ver

se i ncorporan tanto la firma necanica que es una
grafica de la firma del secretario de la Canmara de Conercio de

la firma digital y la respectiva estanpa cronol dgica, |as
icar a través de su aplicativo visor de docunentos pdf.

No, obstante si usted expidio el certificado a través de la plataforma virtua
puede inprimrlo desde su conputador con |la certeza de que fue expedido por |a
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Camara de Conerci o de Bucaramanga
CERTI FI CADO DE MATRI CULA DE PERSONA NATURAL
Fecha expedicién : 12/05/2023 - 13:14:4
Reci bo No. 11032879, Valor: $3.600

oODl GO DE VERI FI CACI ON: | U2Y2536A5

Veri fi que el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WNWV CAMARADI RECTA.COMy digite el respectivo cédi go, para He visualice la
i magen generada al nomento de su expedicién. La verificacign se~puede realizar
de manera ilinitada, durante 60 dias cal endario contados/a
de su expedi ci 6n.

Camara de Conerci o de Bucaramanga. La persona o entida a que usted le va a
entregar el certificado puede verificar, por cont eni do
i ngresando a www. canmar adi recta. com opci 6on certificados_el ectrdnicos y digitando
el codigo de verificacidon que se encuentra en ek encabezado del presente

y contenido del
Ilas o a través

docunento. El certificado a validar corresponde a
certificado creado en el nonento en que se gener#d
de la plataforma virtual de |a canmara.

N\
!

LY

Lina Maria Rodriguez Buitrago

=
&
<
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CENTRO DE ATENCION DE CONCILIACION EN EQUIDAD
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
PROGRAMA NACIONAL DE JUSTICIA EN EQUIDAD

Plaza Mayor Entrada 8 Local 106 Ciudadela Real de Minas — Bucaramanga
FUNDAMENTO DE LEY ART. 116 CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA LEY 23 DE 1991, LEY 446 DE 1998,
DECRETO 1818 DE 1998, LEY 1395 ART. 35 DE 2010

Programa Nacional de

Conciliacion

Sefior(a) _ANA RUTH ERRGARA Carrera 21 No. 32-72

_ ._Barrio Antonia sabtig
comedidamente me parmito convocarlo(a) para el dia . 11 ' e T P i

— ~2016

con el fin de realizar Audiencia de Conciliacién de conformidad con lo establecido por la ley
23/91, Ley 446/98, Articulo 116 de la Constitucion Nacional, (Ley 1395/2010 Articulo 35); con el
objeto de resolver un conflicto de caracter _Civil- Tey 820 del 200%. , seglin
solicitud verlppl de la parte interesada Yalores Inmo biliariaja,_i‘h'

Bucaramangp, Noviembrg|, 9 -« -de20_ 18

ante el Tribunal Superior  ~ Npocior,

-

Distrito Judicial Bucaramanga

CENTRO DE ATENCION DE CONC;LIACION EN EQUIDAD o 98
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA el
PROGRAMA NACIONAL DE JUSTICIA EN EQUIDAD Conciliacion

Plaza Mayor Entrada 8 Local 106 Ciudadela Real de Minas — Bucaramanga

FUNDAMENTO DE LEY ART. 116 CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA LEY 23 DE 1991, LEY 446 DE 1998,

DECRETO 1818 DE 1998, LEY 1395 ART. 35 DE 2010
Noviembre=- 11 Hoxra 11 AM= 2016

RAMIRO RIVERQ CAMACHC carrera 21 No. 31-72 Barrio Antonio Santos

‘ i b9 4.0 8.7 3 2.
comedidamente me permito convocarlo(a) para el dia me & ¢,
con e! fin de realizar Audiencia de Conciliaciéon de conformidad con lo establecido por la ley

23/91, Ley 446/98, Articulo 116 de la Constitucién Nacional, (Ley 1395/2010 Articule 35); con el

objeto de resolver un conflicto de caracter

solicitud verfal de la partInteresada“ VATORES INMOBIT.TARTA ¥.G. S.A.

Bucaramanga, Noviemb

4 AT !’\
&

AUTISTA BUSTOS$ RIVERA ‘19;,"“2':‘5::3% ?}3

Acreditadp ante el Tribunal Superior .

Nistriter ludicial Bucaramanea °

. s—-.e_f.le 20-—-———-1 6 3




CENTRO DE ATENCION DE CONCILIACION EN EQUIDAD
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

. PROGRAMA NACIONAL DE JUSTICIA EN EQUIDAD Bl |

1aza Mayor Entrada 8 Local 106 Ciudadela Real de Minas — Bucaramanga  con¢/hedion

L eTER ) )
;. “’\FU MENTQO DE LEY ART. 116 CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA LEY 23 DE 1991, LEY 445 DE

1993, DECRETO 1818 DE 1958, LEY 1395 ART. 35 Bt 2010

b& &?%o
P ACIA DE CONCILIACION EN EQUIDAD No.248.

En Bucaramanga, a 1os once dias del mes de Noviembre, del dos mil
Dies y wseis, siendo el dia y Rora fijado para realigar audiencia
de conciliacion asistiercn al CE NmRO DE ATENCION DL.CONCIb;ACION-
EN EQUIDAD MUNICIPIO DE BUuARAMANGA, los Sedores: E1 Dr . MANUEL JOSE

_CUARI& RUIZ, identificade con la cedula No. 13.828,565. Expedida en=-

Ciuadabde Bucarawanga, con domicilio en la carrera 354 No.49-55-
Oficina 4071 del Centro Couercial Cabecera (Cuarta Etapa, como representante
Legal de la Sociedad Yalores Immobiliaries HG. S.4. ¥ los Sefdores: ANA
RUTH VERGARA, identificada con la cédula No.38.962,243, Expedida en la
ciundad de Calf Y con domicilio en la ciudad de Bucaramangacaﬁrera;-
21 Ne. 31 ~-56 Apartamento 401, y $e encuenira presente en la audiencia,
¥ otorga poder Esp pecial al Sefior, GENERC LOFEZ BLANCO, identificade -
cor la cedula No. 17.061.998. Expeida en la ciudad de Bogofa] con -
Domicilio en la ciudad de Bucaramanga, en la carrera 21 No. 31-56 -

. Apartamento 4071. Conciliador actuante; <SUAN BAUTISTA BUSTOS RIVERA -

Designado por el TRIBUNAL SUFERIOR DISTRITO aUDICIAL DB BUCARAMANGA, -

Mediante acuerdo XNo. 05 de Fecha 14 de Febrerc de ?99& de la gala -
Plena. EECHOS: 1La parte convocante manlfleSua que celebro un contra®
de arrendamiento el dia 1 de Septiemobre de 1992, con la Sefiora. Aﬁg -

_RUT& YERGARA, ¥ con el Sefor. JRAMIRO RIVERO CAMACEO, persona oy -

fallecido, el contrato se celebro primigeniamente con la SOCledad HG—-
Inmobiliaria S.4. Cediendo esta Empresa su posesidn negOCLaQ& de -
arrendadora a2 la SOCledad Valozres Innoblllarla BG S.A.,cesidén gque -

fué notificada a la cesionaria se corrije a la ‘arrendataria en Jjunie
del 2007. E1l inmueble arrendado Se encuentra ublCadO en la carrera -

21 No. 31=72 Barﬁlo Antonia Santos del uhnlClDlO de Bucaramanga, contrato
de caracter COmerCLal ,empleandose el 1nmneble para parguec de vehlculo,
lavaderc ¥ servicios varios automobrlces.# Ia parte convocante dice que
el fin de la convocatoria a conciliacidn para los arrendtarlos celores:

ANA RUTH VERGARA, y RAMIRO RIVERO CAMACHC (Falleclao), es llegar & un-

¥ establecer unma fecha de entrega del bien en arrendamiento, en virtud-
@ que el propietario lo reguiere para un proyecto de construir un edzw
ficio.Se le corre translado de las pretencicnes de la rarte convocante-

‘2 la parte convacada y al Seficr. GENARQ LOFEZ BLANCO,a quien se 1le-

otorgé roder en esta audlen01a v manifiestan que estan de acuerdo -
con los keckos y las p*tenc1ones* ACUERDO: Ias partes despues de -
manifemta; gue estan de acuerdo - con los héchos vy las pretencmones, @

virtud Determinaron -adactarse al sigui iente evento conciliateric.
N
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CENTRO DE ATENCION DE CONCILIATION EN EQUIDAD
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
PROGRAMA NACIONAL DE JUSTICIA EN EQUIDAD

Mayor Entrada 8 Local 106 Ciudadela Real de Minas — Bucaramanga Concifiacion

FUNDAMENTO DE LEY ART. 116 CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA LEY 23 DE 1991, LEY 446 DE
1858, DECRETO 1818 DE 1998, LEY 1395 ART. 35 DE 2010

ACUERDO:

rRIMERG La Seficra  ANA RUTH VERGARA, ¥ el Sefior. GENARO IOFPEZ BLANCC,
manifiestan que se comprometen en hacer entrega del bien inmueble -
Ubicado en la Carrera 21 No, @1—?2 se corrije 31-72 del Huncipin de=
Bucaramanga, el dia 31 de Enexo del 2017.

SZGUNDO: La entrega se hace los serviciocs Fublicos Domiciliarios al dia
Agua, lus, totalmente desocupado.

TERCERC: Ia Inmobiliaria convowante condonara por efecto de la desccu-
cidn del inmueble senalada, 10s cancnes de arrendamiento gue se caucen-
hasta tal fecka ¥y los gue se adeuvden.

Estando de conformidad con las obligaciones aqui sefaladas, vy ha P
Sabiendas que la presente Acta rresia Merito Bjecutivo y hace transito
a cosa Juzgada. Para Cosntancia se firma despues de haber sido leida
¥ arrcbada por las partes, ez firmada y aprobada, y se hace entrega de-

una primera copila fiel y autentica tomada del Original, cuyo efecto se-
encuentra en la ley 446 de 1,598,

Ios Comciliantes.

> r%%gogﬁa /K;;C?CZ?
Sen . _ﬁﬁ UTHE VE \.Am

Sefior.

Conciliad

0. 05 del Tribumal de Justicia.




Bucaramanga, 17 de mayo de 2023

Inmobiliaria

Senores:
JUZGADO VEINTIDOS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

ASUNTO: CERTIFICACION DE DESCUENTOS

JORGE LUIS BARON ARBOLEDA, identificado con cédula de ciudadania No.
1.098.759.041, actuando en mi condicion de COORDINADOR CONTABLE de Ia
sociedad VALORES INMOBILIARIOS HG S.A. y MAYERLY LEON BELTRAN,
identificada con cédula de ciudadania No. 1.098.691 410, actuando como
COORDINADORA ADMINISTRATIVA de la sociedad VALORES INMOBILIARIOS HG
S.A, por medio de la presente nos permitimos certificar que revisado los balances
contables de los afios 2016 y 2017, se advierte el descuento realizado a la sefiora ANA
RUTH VERGARA identificado con cedula No. 38.962.431, como ARRENDATARIA, por
concepto de los canones de arrendamiento del inmueble ubicado en la carrera 21 # 31 —
72, de los meses de septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2016 y enero y
febrero de 2017, importes que pecuniariamente equivalen a la suma de DIECISIETE
MILLONES SETECIENTOS DIECIOCHO MIL QUINIENTOS OCHO PESOS
($17.718.508) MCTE, incluido IVA.

Centro Comercial Cabecera 42 Etapa e Oficina: 401 ¢ PBX: (7)643 3300 Ext.: 135 - 123 - 121 - 139 Bucaramanga e www.hgconstructora.com
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CONCEPTO CANON IVA TOTAL
SEPTIEMBRE |$ 2,524,004 | $ 403,841 ]S 2,927,845 Inmobiliaria
OCTUBRE $ 2524004 S 403,841 |$ 2,927,845
NOVIEMBRE |$ 2,524,004 | $ 403,841 |$ 2,927,845
DICIEMBRE | $ 2,524,004 | $ 403,841 | $ 2,927,845
ENERO $ 2524004 |$ 479,561 | $ 3,003,565
FEBRERO S 2524004 |$ 479,561 | $ 3,003,565
TOTAL DE DESCUENTO $ 17,718,508

Nota1: Reajuste IPC afio anterior a partir 01 de Septiembre de 2016
Nota2: Reajuste IVA del 19% correspondiente 01 de Enero de 2017

De igual forma, que los citados descuentos se realizaron por instruccion del representante
legal, en cumplimiento de un acuerdo conciliatorio para la restitucién del inmueble.

La presente certificacion se emite con fines probatorios dentro del proceso verbal que se
adelanta en su despacho con radicado 2022-707

Atentamente,

Velores Inmobiliaries HG SA.

Nit. 200.126.183-3 / %

i ( 1 ~ ff' ‘/‘/ A
e W%Z’@; .

JORGE LUIS BARON ARBOLEDA MAYERLY LEON BELTRAN

\1}098.759.041 C.C.1.098.691.410
T.P. 256032-T
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VALORES INMOBILIARIOS HG S.A. Cel. 3\ gg-cse (q .

~él. 6059372
CENTRO COMERCIAL CABECERA IV ETAPA 4 PISO OFICINA 401
TELEFONOS: 6433300 EXTENSION 135 /123
MATRICULA DE ARRENDADOR No 1755_
INFORME DANOS DE DESOCUPACION =~ Valores Inmobiliarios
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Bucaramanga, 20 de Enero de 2016 N
RECIBIDO MOTIVO DEVOLUCIGN

Sefior FECHA 2G/()]//f | DR DEFICIENTE

ANA RUTH VERGARA DESCONOCIDO

CRA 21 # 31-72 B. ANTONIA SANTOS CENTRO , / /7 g | | NORESIDE
Wb EY |1y +//1 ;DIR. ERRADA
Bucaramanga NOMBRE LEGIBLE CERRADO

cC /19 /9  [ReHusabo
FELy HL74 IMP. ENTREGA

ASUNTO: TERMINACION CONTRATO ARRENDAMIENTO

VALORES INMOBILIARIS H.G S.A. se permite manifestarle gue el contrato de

arrendamiento no se renovara por lo tanto debe restituirlo el dia 31 DE AGOSTO DE
2016, fecha en la cual el contrato de arrendamiento expira.

La anterior determinacién obedece al hecho de que el propietario ha solicitado el
inmueble para efectuar en el Ia construccion de un edificio.

En derecho al articulo 518 del cdigo de comercio numeral tercero.
Esperamos como arrendadores la atencion inmediata de este desahucio, teniendo en
cuenta la obra a ejecutarse es incompatible con el arriendo del inmueble, de nuestra

parte les agradecemos la atencién cumplida que puedan darnos para lo cual con
suficiente antelacién la estamos comunicando.

El inmueble debe ser entregado con canon de arrendamiento y servicios publicos al
dia de la desocupacion Unico requisito exigido por la inmobiliaria.

Recuerde que para nosotros lo mas importante es servirle, cualquier inquietud puede
comunicarse con nosotros al PBX: 6433300 ext.: 135 -139.

Cordialmente,

VALORES INMOBILIARIOS HG S.A.

5-2-32
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VALORES "INORILIARIOS

ol o)

novn
Bucaramanga, 27 de Agosto de 2016 °
27 B30 2313
RE
Sefiores ‘\“E:{:'CiBID_q
VALORES INMOBILIARIOS HG S A. AUG 27716 m10:48
Bucaramanga

Ref. Solicitud de prérroga del inmueble ubicado en la CRA 21 # 31-72 B. Antonia
Santos.

Cordial saludo, por medio de la presente me permito solicitar prorroga del contrato
de arrendamiento del inmueble ubicado en la carrera 21 # 31 — 72 B. Antonia
Santos centro, el cual esta arrendado a mi nombre desde el mes de septiembre
del afio 1983, desde entonces se ha tenido el servicio de parqueadero, lavadero
de autos y servicios varios, sitio que se encuentra acreditado a mi nombre y no
puedo en menos de siete meses desalojar la propiedad debido a que tengo
algunos equipos de clientes y carros que no se han entregado y es muy dificil casi
imposible entregar tan rapido.

Pedimos que tengan en cuenta nuestra antigiedad y cumplimiento en los pagos
del arrendamiento, también cambios de estructuras y modificaciones que se han
realizado durante este tiempo los cuales han corrido por nuestra cuenta.

Por lo anterior pedimos prérroga del contrato de un lapso superior o igual a (2) dos
afios para poder realizar los cambios pertinentes.

Pido el favor de comunicarme por medio escrito respuesta de esta solicitud.

Atentamente,
/

Zez &7? Yo g
ANA RUTH VERGARA

C.C. 38.962.431

Cra 21 #31-72 B. ANTONIA SANTOS CENTRO
Te. 6429419




Inmobiliaria

Bucaramanga, 29 de Agosto de 2016 RECIEIDO IMOTIVG DEVGLUCIS! |

FECHAZ - T~ 20 L[ Toir. oericentz]

CEscoNoCioe |

NO RESIDE {
Sefora DIR. ERR&DA |
ANA RUTH VERGARA CERRAGD t
CRA 21 # 31-72 B. ANTONIA SANTOS CENTRO e
BUCARAMANGA f

P, ENTRECA

ASUNTO: PRORROGA CONTRATO

VALORES INMOBILIARIS H.G S.A. manifiesta a usted gue de ninguna manera la
propietaria del inmueble esta dispuesta a otorgar la prorroga solicita toda vez gue como
se lo manifestamos requiere el inmueble de formar perentoria para cumplir en él una
actividad totalmente diferente a la que ustedes se encuentra desarrollando; por tanto, la
prorroga solo podra otorgarse hasta el mes de DICIEMBRE DE 2016 teniendo por tanto
suficiente tiempo para efectuar la entrega tal como se le solicito.

Si la prorroga otorgada no le satisface deben desocupar el inmueble a la terminacién del
contrato.

Agradecemos la atencién prestada.

Cualquier inquietud favor comunicarse al PBX: 6433300 ext.: 135-139

Cordialmente,

>N

MANUEL Jgsmuiz

T.P. No. 66396 del C.S. de la J.
C.C. No. 13.828.565 de Bucaramanga

5-2-32
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Bucaramanga, 30/08/2016

Sefior (a)
ANA RUTH VERGARA

DR. MANUEL JOSE GUARIN RUIZ

Abogado
Universidad Auténoma :
Bucaramanga RECIZIDO MOTIVO DEVOLYC: .
FECHAZ - 4 . /3l DIR. DEFICIENTE
DESCONOCIDO
NO RESIDE
DIR. ERRADA
NOMBREAEGIBLE CERRADO
CC: 4 098 737£5Y [Renusaoo 1
j TEL: cidz94 /9. IMP, ENTREGA $

CRA21#31-72 B. ANTONIA SANTOS CENTRO
REF: REQUERIMIENTO CANCELACION OBLIGACION ARRENDATARIO

Respetado Sefor(a):

En mi condicién de apoderado judicial de la SOCIEDAD COMERCIAL VALORES
INMOBILIARIOS HG S.A. respetuosamente, o invito de inmediato a nuestras oficinas
ubicadas en el CENTRO COMERCIAL CABECERA IV ETAPA 4 PISO OF. 401, con el fin de

cancelar el valor adeudado por CANON DE ARRENDAMIENTO en mora por los meses: JUN -

JUL - AGO ANO 2016 mas intereses y Honorarios causados a la fecha que realice el pago, a
su cargo y a favor de mi representado, tiene una deuda asi:

Canon del mes: JUN 176,876
Canon del mes: JUL 2,741,428
Canon del mes: AGO 2,741,428
TOTAL $ 5,659,732

Su no comparecencia inmediata a cancelar, lo daré como falta de Animo conciliatorio,
viendome obligado a seguir con las acciones legales pertinentes a usted y a sus codeudores

Ya que no hemos recibido respuesta a la presente, tenga presente que usted se encuentra en
proceso pre-juridico.

Tenga en cuenta que el caso de presentar mora de tres meses dara lugar al reporte
negativo a las centrales de informacién (CIFIN). Recuerde que el adecuado manejo de su
obligacion es su mejor referencia comercial y financiera.

Para cualquier consuita puede comunicarse al tel. 6433300 Ext 121-123, con mucho gusto se
le atenderd, o dirigirse a nuestras oficinas, en el departamento de arriendos.

Cordialmente
AR SMO2CA32

D

MANUEL Jis&ﬁu iz
T.P. No. 66396 del C.5. de la J.

CAC. WNo. 13 828 565 de Bucaramianms




Bucaramanga, Octubre 5 de 2016 JALORES INVOBILIARIOS
HGSA

VALORES INMOBILIARIS H.G. S.A
CENTRO COMECIAL 4° ETAPA, OFICINA 401
La ciudad.

|
|
i
Sefores: i
:
|

ASUNTO: PRORROGA DE ARRENDAMIENTO INMUEBLE SITUADO EN LA CARRERA 21 N° 31-72,
BARRIO ANTONIA SANTOS, BUCARAMANGA, SANTANDER.

Yo ANA RUTH VERGARA, identificada con cedula de ciudadania, como aparece al pie de mi
firma, y residente en la misma ciudad, solicito de la forma mas respetuosa, la siguiente peticion.
En calidad de arrendataria, Y de acuerdo a la comunicacién enviada, por ustedes de fecha 29 de
agosto de 2016, en la cual manifiesta, que no es posible la prérroga de dos afios, y por el contrario
me establecen una prérroga de 4 meses hasta el 31 de diciembre de 2016.

Peticion:

e

Tenga en cuenta que el inmueble se encuentra a paz y salvo en arrendamiento y
servicios. Y siempre se ha venido cancelando a tiempo satisfactorio y acordado, los
montos sugeridos por ustedes de acuerdo al contrato.

2- Deesta actividad que estamos desarrollando le permite el derecho al trabajo a mas
de 20 familias directas y 40 familias indirectas, ganando el sustento diario para su
manutencion y el de su nicleo familiar.

3- El derecho a una vida mds digna, con el salario y ventas por servicio prestado ya que son
de calidad y atencién al cliente que se le viene ofreciendo. Al tiempo transcurrido no ha
habido casos de demandas o inconvenientes mayores.

4- No estamos pidiendo indemnizacién ni exoneracién en canones de arrendamiento.

5- Considere las implementaciones que se hicieran en cuanto al manejo de aguas
residuales y la estructura del parqueadero, que esto, ocasiono una inversion de mas de
treinta millones de pesos Mc/te. ($30.000.000.00). inversién que se tiene proyectada a
sacar, como todo negocio, en un periodo de dos afios

6- Tengan en cuenta la antigliedad de 24 afios, que venimos desarrollando esta actividad,

Yy en un margen muy pequeno de tiempo, no es posible comunicarle a nuestros clientes

una nueva direccion o traslado del negocio.

En espera que estos argumentos tengan validez Y peso, en su criterio de la prérroga del
inmueble, y sea beneficioso para ambas partes. Agradezco de antemano su positiva respuesta vy
estaré presta a cualquier notificacion o inquietud que deba desarrollar.

Atentamente,

ﬂﬂ:ﬂ;Q Z%/ —_— Y O 9 ﬂ"?4 ¥/ﬂ K‘QZI'
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Bucaramanga, 19 de OCTUBRE de 2016
. Inmobiliar TN
i RECI®IDO _ VOO Devumic;i;;:.a
Sefior "‘ECHA 7 10 20/ L | PR DEFICIENTE
ANA RUTH VERGARA lr_ DESCONCCIDO
CRA 21 # 31-72 B. ANTONIA SANTOS CENTRO i nNO RESIDE
NOMERE LEGIBLE CERRADO L ]
S j? 05/5(’7 F o REHUSADO | }
ASUNTO: ENTREGA DE INMUEBLE L " g g e BRI

VALORES INMOBNMILIARIOS HG S.A. acusa recibo de su comunicacion escrita de fecha

05 de Octubre de 2016, en la cual expresa su rechazo a la entrega del inmueble que se
le solicita.

Teniendo en cuenta lo anterior y entendiendo su interés en permanecer en el inmueble le
manifestamos que ninguna de las razones esbozadas pueden enervar la determinacion
de la entrega que se le solicita para declinar en tal sentido: toda vez como se le manifestd
en el desahucio el propietario requiere el inmueble para construir en el un proyecto de

vivienda asunto que es totalmente diferente al comercio que ustedes desarrollan en el
predio.

La entrega debe verificarse a partir del dia 31 de DICIEMBRE de 2016, como se
determiné, de tal manera que, de no obtenerse de forma voluntaria como el seria el actuar
de un interlocutor contractual consiente como esperamos que usted lo sea, no tendremos
opciodn diferente al desalojo oficial previo adelantamiento de un proceso de restitucién del
inmueble asunto al que el propietario tiene pleno derecho por haber acatado los tramites

pertinentes previo aviso y requerir el inmueble para el ejercicio de su propia actividad
comercial.

Recuerde que para nosotros lo més importante es brindar un buen servicio cualguier
informacién puede comunicarse al PBX: 6433300 Ext: 139-135.

Cordialmente,

>

MANUEL st&uiz

T.P. No. 66396 del C.S. de la J.
C.C. No. 13.828.565 de Bucaramanga

5-2-32
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v Bonon pothl "'7’th" VALORES INMOBILIARIOS
HGS A
Bucaramanga, Octubre 20 de 2016 j 21 0CT 7013
{RECIBIDO
Sefores: ACT 99 54

VALORES INMOBILIARIOS H G S.A.
ATN. DR. MANUEL JOSE GUARIN RUIZ
LA CIUDAD

ASUNTO: PRORROGA DE ENTREGA INMUEBLE

Yo ANA RUTH VERGARA, identificada como aparece al pie de mi firma, en calidad de arrendataria
del inmueble ubicado en la carrera 21 N° 31- 72, Barrio Antonio Santos Centro.

De acuerdo a la reunion con usted el dia 20 del presente mes, referente a las peticiones de la
prérroga de entrega del inmueble y la obtencidn por parte de ustedes de un periodo muerto y o
indemnizacién, en el canon de arrendamiento, solicito con el mayor respeto:

1- Que a su consideracién se me prorrogue hasta el 31 de Enero de 2017, la entrega del
inmueble en mencién.

2- La obtencion de un periodo muerto o indemnizacién, que consistiria en la rebaja de
cinco (5), canones de arrendamiento por los 33 afios de permanencia en el inmueble de
uso comercial. Esto nos daria el periodo de Septiembre de 2016 a Enero de 2017.

Las razones para estas consideraciones expuestas, tienen como sustento el de notificar a los
trabajadores en un tiempo prudencial, para que consigan una propuesta laboral donde
desarrollen sus actividades y asi puedan seguir con el sustento de su familia.

El recaudo correspondiente a esos periodos solicitados, se utilizaran para el pago de liquidacién e
indemnizaciones correspondientes a nuestros trabajadores. Ademds de tener en cuenta que el
desmonte de la infraestructura dura aproximadamente un mes el cual no se va a prestar ningdn
servicio o desempenar la actividad comercial que se viene ejerciendo.

Sabemos que su actividad como administrador de inmuebles, es ejercer el control y bienestar
del bien inmueble del propietario y es tan conocedor del tema, que nos atrevemos a decir que
Ud. Tiene amplio conocimiento en cuanto a la no continuidad del contrato de arrendamiento por
la razén expuesta en su comunicado de fecha Octubre 19 de 2016. Por tal razén solicitamos que
ponga a consideracion los aspectos comerciales, laborales y sociales, acé expuestos para que se

obtenga unaverdadera Forma Alternativa, y que ninguna de las partes nos veamos afectados por
la decisién tomada.

“9/2



Estamos plenamente identificados con la manifestacion del requerimiento del inmueble, y por
eilo se ha procedido a dialogar con ustedes como administradores y obviamente socializar el
tema por la actividad que venimos desempefiando para que nosotros como comerciantes no
tengamos el trastorno en nuestro capital invertido para tal fin.

En espera de su positiva y oportuna respuesta,

Cordizlmente,

Ot M Ve Jarer

ANA RUTH VERGARA
CC.38.962.431 Cali.



18/5/23, 12:16 Correo: Juzgado 22 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

2022-707 - CONTESTACION DE DEMANDA - EXCEPCIONES

Gestion Juridica <gestionjuridica@hgconstructora.com>
Jue 18/05/2023 11:35 AM
Para: Juzgado 22 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j22cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: williamdavid_25@hotmail.com <williamdavid_25@hotmail.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (5 MB)
2022-707 RADICAR CONTESTACION DEMANDA GENARO LOPEZ BLANCO.pdf;

Cordial saludo, en mi calidad de apoderado de la sociedad demandante, me permito dentro del
término de ley dar contestacion a la demanda y proponer excepciones, de acuerdo a los argumentos y
pruebas contenidos en el documento adjunto.

Cordialmente,

VICTOR ALFONSO DOMINGUEZ URREGO
T.P. 284453
Apoderado demandada

En cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 y demas que la modifican o reglamentan, al ser
atendido por este canal usted autoriza a LAS EMPRESAS para que la informacién personal
suministrada pueda ser utilizada de acuerdo a las finalidades establecidas en nuestra politica de
tratamiento de datos personales.

Puede consultar la politica de tratamiento de datos personales, sus derechos y procedimiento para
ejercerlos en la pagina web www.hgconstructora.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADI)YWQxMmMFmLWIOMTktNDdmMIi1iNzE3LTUSMWM3YTM2ZWYxXxNAAQANDInWyClolBoSuoiSPF%2F...  1/1
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