
 

 

Señor(a) 

JUEZ VEINTIDOS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA.  

E.                        S.                       D. 

 
REF: DEMANDA DIVISORIA DE MANUEL PEREZ SANGUINO CONTRA HILDA HERNANDEZ TORRES RAD. 

68001400302220200050400 

 

GERMAN ADOLFO HERRERA MEJIA, identificado civilmente con la cédula de ciudadanía 

1.098.631.183 de Bucaramanga y profesionalmente con la Tarjeta número 263349 del Consejo 

Superior de la Judicatura, actuando como apoderado de la señora HILDA HERNANDEZ TORRES en 

el proceso de la referencia, por medio del presente escrito, dentro del término legal, me permito 

presentar CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA PROMOVIENDO EXCEPCIONES DE FONDO, de la 

siguiente manera: 

 

1. SOBRE LOS HECHOS  

 

SOBRE EL HECHO ENUMERADO 1: Parcialmente un hecho, pues en él se transcribe el concedido del 

art. 406 del C. G del P. 

 

En cuanto a los linderos objeto de esta demanda y transcritos en este hecho, constan en la 

escritura pública 865 del 25 de ABRIL DE 1986 suscrita en la Notaria 5 de Bucaramanga, la cual fue 

presentada dentro de la demanda.  

 

SOBRE EL HECHO ENUMERADO 2:  Parciamente cierto, toda vez que, si bien se expresa el acto de 

donación del lote de un área de 60 m2 contenido en la escritura pública No. 865 del 25 de ABRIL 

DE 1986 en la Notaria 5 de Bucaramanga; el demandante omite informar que la señora HILDA 

HERNANDEZ TORRES siempre ha sido la poseedora y única propietaria del 100% de este terreno 

desde 1985, que, por esta razón, fue que la JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LOS BARRIOS 23 DE 

JUNIO Y 12 DE OCTUBRE, realizaron esta donación.     

 

SOBRE EL HECHO ENUMERADO 3: No se acepta por ser absolutamente falso, el señor Manuel Pérez 

Sanguino perdió cualquier derecho que existiera desde 1986 momento en que abandonó a mi 

representada, manifestándole que ella era la dueña del lote objeto de este proceso; y que debía 

construir sola.  

 

SOBRE EL HECHO ENUMERADO 4: Parcialmente cierto. Si bien las donaciones fueron realizadas en 

partes iguales; esto fue porque mi poderdante así lo autorizo, con el único propósito que el señor 

MANUEL PEREZ SANGUINO le colaborara con la construcción de una casa donde pudiera vivir 

dignamente con sus hijos; sin embargo, esto nunca ocurrió pues la señora HILDA quedo sola en 

dicho predio, teniendo que levantar sola la construcción que ahora se encuentra, para que su 

familia tuviera un hogar.  

 

SOBRE EL HECHO ENUMERADO 5: Cierto.  Mi representada lo desconoce como dueño pues desde 

1985 y 1986 ha tenido la posesión material del 100% del predio objeto de esta demanda. Por lo 

tanto, se niega a pagar un precio por algo que es suyo, máxime, cuando ha tenido que incurrir en 

pagos por embargos del señor MANUEL PEREZ SANGUINO, con el fin de que no rematen su 

propiedad. 

 

2. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES 

 

Me opongo a las pretensiones solicitadas en esta demanda; por ausencia de elementos de 

posesión de dominio en cabeza del demandante, lo que consecuencialmente implica la 

inexistencia de fundamentos facticos y jurídicos en los cuales apoya las pretensiones. 

 



 

 

3. EXCEPCIONES DE FONDO 
 

3.1. Procedencia de las excepciones de mérito en proceso divisorio. 

 

La doctrina y la jurisprudencia han concebido que en este tipo de procesos pueden alegarse 

como medio de defensa cualquier excepción perentoria que este en derecho del demandado 

para demostrar sus hechos dentro de la litis. 

 

Por su parte el tratadista RAMIRO BEJARANO GUZMAN en su obra “procesos declarativos, arbitrales 

y ejecutivos” hablando de los procesos DIVISORIOS en su página 386 resalto. 

 

   “6. TRASLADO DE LA DEMANDA, OPOSICIÓN AL DICTAMEN PERICIAL Y EXCEPCIONES. 

   

La reforma que introdujo el Código General del Proceso a lo relacionado con 

la defensas del demandado no fue afortunada, pues parece limitarlo solamente a la 

posibilidad de hacer velar el pago de indivisión, como defensa perentoria, como se 

sabe, esa no es la única defensa que puede aducir el demandado al contestar la 

demanda, pues también le es dable hacer valer las excepciones de mérito de 

prescripción adquisitiva, la que de formularse obligara a que se adopten las medidas 

previstas en el parágrafo 1° del artículo 375 del Código General del Proceso. 

 

En efecto, admitida la demanda de ella se correrá traslado al demandado por el 

termino de 10 diez días, dentro de los cuales este podrá alegar no solo el pacto de 

indivisión, sino cualquiera otra excepción de mérito que considere procedente.  

En caso de que formule defensas perentorias, se convocara audiencia en las que se 

practicaran las pruebas y en ella se decidirá lo que corresponda…”  

 

A su vez el Honorable Tribunal Superior de Bucaramanga, al resolver la apelación en el proceso  

Divisorio Rad. 68001-31-03-010-2015-00539-01 (Rad. Interno 690/2017) de fecha 5 de diciembre de  

2017, Mag Ponente Dr. Ramon Alberto Figueroa Acosta, tratando el mismo tema dijo: 

 

“… En cuanto a las excepciones o defensa del pasivo en este tipo de procesos, ha 

considerado la doctrina al hacer un análisis del artículo 409 del C. G del P., lo 

siguiente: 

 

“Señala el art. 409 que admitida la demanda, se dará traslado a los 

demandados por el termino de diez días, auto en el que además el juez debe 

decretar de oficio la inscripción de la demanda si se trata de bienes sometidos 

a registro, plazo de traslado que el demandado puede emplear para efectos 

de poner como hechos exceptivo perentorio temporal la existencia de un 

pacto de indivisión vinculante, que es una de las limitadas defensas de fondo 

esgrímibles, lo que se desprende del inciso primero del art. 409 al prescribir que 

“Si el demandado no alega pacto de indivisión en la contestación de la 

demanda, el juez decretará, por medio de auto, la división o la venta 

solicitada según corresponda; caso contrario convocara audiencia y en ella 

decidirá. 

 

En efecto, los motivos de oposición que puede tener los demandados en 

realidad son muy escasos, pues como ya se dijo, el legislador quiere que en lo 

posible no exista propiedades en común y proindiviso; por esta razón la causal 

de excepción más frecuente será el haber pactado la comunidad por 

determinado lapos, que no pueda exceder de cinco años (C.C. art. 1374) 

   



 

 

Sin embargo, al realizar una lectura detallada tanto al contenido del artículo 409 del 

C. G del P., como a lo considerado por el tratadista, refulge que, si bien las 

excepciones o defensivas que puede proponer el demandado son limitadas o 

restringidas, ello no significa que estas sean taxativas y que solo la contemplada en 

la norma es la única procedente y susceptible de estudio por parte del Juez -  alegar 

la existencia de pacto de indivisión -; como si acontece en otro tipo de situaciones 

donde la legislación procesal es clara y tajante en delimitar e identificar las únicas 

excepciones que puedan formularse a efectos de enervar la pretensión, como en el 

caso del numeral 2° del artículo 442 del estatuto procesal general, al disponer que 

cuando se trate de cobros de obligaciones contenidas en una providencia, 

conciliación, o transacción solo podrán alegarse las excepciones de pago, 

compensación , confusión, novación, remisión, prescripción o transacción…”   

 

Teoría que es recogida, igualmente por el H. tribunal de Pereira, Mag. DUBERNEY GRISALES HERRERA 

al resolver la alzada en el proceso divisorio radicado bajo la partida 2018-00157-01, de fecha 19 

de diciembre de 2018, en la que afirmo la procedencia de excepciones de mérito. 

 

“Aunque el sentido literal del artículo 409-1º, CGP, pareciera sugerir que, 

indefectiblemente, si la oposición no consiste en alegar la existencia de pacto de 

indivisión (Cuya vigencia no puede ser superior a cinco (5) años, artículo 1374-2º, CC), 

el juez deberá decretar la división o la venta solicitada, según razona la doctrina 

patria1-2-3, debe considerarse que la parte pasiva, también puede: (i) Cuestionar la 

existencia de la comunidad; (ii) Pedir prescripción adquisitiva respecto de la cuota 

del demandante (Artículo 375-3º,CGP); (iii) Invocar existencia de una comunidad 

forzosa4; o, (v) Plantear un desacuerdo con el dictamen pericial (Artículos 228 y 409-

1º,CGP)5. En cualquier caso, la carga de la prueba recae en el opositor (Artículo 167, 

CGP)”. (Negrilla fuera de texto) 

 

En ese orden, procedo a identificar y sustentar las excepciones perentorias que se promueven 

frente a esta litis de la siguiente manera: 

 

3.2. Excepción de Prescripción por haber poseído la demandada el bien con exclusión de 

los demás comuneros por el tiempo de la prescripción extraordinaria. 

 

El articulo 2513 del Código Civil, dispone que la prescripción adquisitiva y la extintiva, pueden 

elevarse por vía de acción o por vía de excepción, por el propio prescribiente. 

 

A su vez, el numeral 3 del Art. 375 del C. G del P, dispone que “la declaración de pertenencia 

también podrá pedirla el comunero que, con exclusión de los otros condueños y por el término de 

la prescripción extraordinaria, hubiere poseído materialmente el bien común o parte de él…” 

 

Pues bien, manifiesta mi poderdante que desde el año 1986 ha ejercido posesión por el 100% del 

bien inmueble objeto de este proceso, conforme las siguientes consideraciones que paso a 

exponer así:  

 

a. La señora Hilda Hernández Torres vivía con Manuel Pérez Sanguino en la casa de la 

progenitora de Pérez Sanguino. El señor Manuel Perez Sanguino para la época del parto de 

su segunda hija abandonó el hogar.  

 

                                                             
1 ROJAS G., Miguel E. Lecciones de derecho procesal, tomo 4, procesos de conocimiento. ESAJU, 2016, Bogotá DC, p.466. 
2 BEJARANO G., Ramiro. Procesos declarativos, arbitrales y ejecutivos, 6ª edición, Temis, 2016, Bogotá DC., p.368. 
3 AZULA  C. Jaime. Procesos declarativos especiales, 6ª edición, Temis, 2016, Bogotá DC., p.338.  
4 CANOSA T., Juan C. El proceso divisorio, Bogotá DC, Ediciones Doctrina y ley, 1991, p.62. 
5 ROJAS G., Miguel E. Ob. Cit., p.465. 



 

 

b. La señora Hilda quedo a su suerte con sus hijos, teniendo que salir a buscar donde vivir, a 

buena hora que un vecino le vendió un rancho elaborado en cartón – tablas, ubicado en 

el predio objeto de esta litis, el cual hacia parte de uno de mayor extensión que para dicha 

época era de propiedad del Municipio de Bucaramanga y  que posteriormente el 

Municipio dona a la JUNTA DE ACCIÓN COMUNAL DE LOS BARRIOS 23 DE JUNIO Y 12 DE 

OCTUBRE, quienes realizan loteo del mismo y adjudican a quienes tenían derecho. 

 

c. Al momento de que la ACCIÓN COMUNAL DE LOS BARRIOS 23 DE JUNIO y 12 DE OCTUBRE, 

iba a realizar la adjudicación a titulo gratuito del predio objeto de la litis, mi poderdante 

tenia que asumir el gasto de las escrituras, no contando con el dinero tuvo que acudir a la 

abuela paterna de sus hijos para que le prestara el dinero, quien accedió al préstamo, 

condicionándolo a que su hijo MANUEL PEREZ SANGUINO debía aparecer en las escrituras, 

a lo cual asintió la señora HILDA HERNANDEZ TORRES por la necesidad de no perder su 

derecho a la vivienda y con el animo de que PEREZ SANGUINO le ayudara con la inversión 

en la construcción de su casa y la de su familia e hijos en común.   

  

d. Por esta razón se suscribió la escritura 865 del 25 de abril de 1986, en la Notaria 5 de 

Bucaramanga, en donde se dijo que la JUNTA DE ACCIÓN COMUNAL DE LOS BARRIOS 23 

DE JUNIO Y 12 DE OCTUBRE, transferían a titulo gratuito y por partes iguales en favor de 

MANUEL PEREZ SANGUINO e HILDA HERNANDEZ TORRES, el derecho de dominio y propiedad 

del lote de terreno de 60 m2, situado en el Barrio 12 de octubre de Bucaramanga. 

 

e. Luego de suscribir este acto, sin haber ejercido posesión alguna sobre el predio adjudicado, 

el señor MANUEL PEREZ SANGUINO se fue, desentendiéndose de toda obligación para con 

sus hijos o la construcción de la vivienda familiar que actualmente es objeto de esta 

demanda; teniendo que, la señora HILDA HERNANDEZ TORRES asumir, no solo las 

necesidades básicas de su familia, sino, además, construir con sus propias manos y recursos 

la casa y demás mejoras. 

 

f. La señora HILDA HERNANDEZ TORRES, desde el año 1986 a la fecha (2021), ha realizado 

actos de señora y dueña del 100% del predio objeto de este proceso, como: 

 

- Tramitar subsidio para mejoramiento de la vivienda ante el INSTITUTO NACIONAL DE 

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA - INURBE; como se demuestra de la 

escritura pública 2.135 del 23 de junio de 1995, de la Notaria 5 de Bucaramanga, en la cual 

se declara: (i) Que es beneficiaria del subsidio familiar de vivienda de interés social 

aprobado para el mejoramiento y habitación de vivienda; (ii) Que para dicha época, ya 

había realizado las mejoras; Dos alcobas, sala-comedor, cocina, baño, lavadero con 

cubierta en placa, todos los servicios instalados, y demás especificaciones contenidas; 

(iii)Que la diferencia entre el valor adjudicado del subsidio y el valor real de la mejora, ósea 

la cantidad de $134.788,37 pesos, fue asumida por la mano de obra de la beneficiaria.     

 

- Tramitar la instalación de los servicios públicos domiciliarios y efectuar el pago de los mismos 

desde esa época a la fecha. 

 

- Realizar el pago de impuesto del bien inmueble objeto de esta litis. 

 

- Realizó y pagó las mejoras del inmueble, tales como: cimientos, estructuras, mampostería y 

entrepisos, fachada del exterior, ventanas, pisos, cubiertas, instalaciones eléctricas, redes 

de servicios domiciliarios, muros, placas, techo, puertas, sanitarios, lavamanos, enchapes 

de baños – puertas, escaleras, sala, comedor, alcobas, patio, zona de ropas; y dos aparta-

estudios en la segunda planta los cuales cuentan con todos los servicios, con baño, 

comedor y demás construcciones existentes. 

 



 

 

- Comprar y pagar los materiales para las construcciones de las mejoras del inmueble, tales 

como, multiperforado, cemento, como se puede apreciar de la factura de HOMCENTER de 

fecha 04/03/2015. 

 

- Arrendar y recibir el pago de los cánones, de los aparta-estudios, fuente actual de los 

ingresos de su sostenibilidad.    

 

g. Además, de todo lo dicho, la señora HILDA HERNANDEZ TORRES, ha tenido que incurrir en 

pagos de obligaciones adquiridas por MANUEL PEREZ SANGUINO, como deudor y 

codeudor, para evitar que fuera rematado el inmueble objeto de esta demanda, que es el 

hogar que con tanto esfuerzo construyó ladrillo por ladrillo; estas obligaciones se 

encuentran demostradas con la inscripción de los embargos en las anotaciones 3 y 5 del 

folio de matrícula inmobiliaria 300-137682. 

 

h. Alude mi poderdante, que el señor MANUEL PEREZ SANGUINO, nunca ejerció posesión ni 

contribuyó con la construcción de las mejoras del inmueble pues le manifestó que ese lote 

era totalmente de HILDA y que él tenía sus propios bienes; bienes que vendió y ahora 

pretender perseguir los de mi representada.        

 

Todos estos actos, demuestran la posesión que ha ejercido la señora HILDA HERNANDEZ TORRES, 

sobre el 100% del inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No. 300-137682, desde 

hace 35 años, conforme al art. 762 C.C; dándose los dos elementos integradores del corpus et 

animus; además de los presupuestos para adquirir el mismo por prescripción como lo determina el 

canon 2512 ídem, comoquiera que operó el lapso del tiempo de la prescripción extraordinaria 

señalada en el dispositivo 2531 y SS del C.C; es decir mi representada ha ejercido la posesión de 

la cuota parte del inmueble objeto de esta demanda, desde hace más de 10 años, por ello abrá 

de declararse en los términos descritos en el parágrafo 16 del artículo 375 del C. G del P. 

 

En consideración de lo expuesto, deben desestimarse las pretensiones de la demanda y en su 

defecto, declarar la prescripción adquisitiva de dominio a favor de HILDA HERNANDEZ TORRES de 

la cuota parte descrita como de propiedad de MANUEL PEREZ SANGUINO en el certificado de 

libertad y tradición No.  300-137682, ordenando la inscripción de la sentencia en el folio de 

matrícula inmobiliaria. 

 

3.3. Falta de descripción del bien inmueble y determinación de la cuota parte que 

corresponde a cada comunero – defectos en el avalúo presentado por el demandante. 

 

Formalmente y de acuerdo a las permisiones del C. G del P, me permito formular oposición frente 

al avalúo presentado en la demanda, por las siguientes razones: 

 

3.3.1. Se dejó de apreciar que mi representada ejerce la posesión material del 100% del inmueble 

para realizar el avaluó, por lo tanto, el avaluó debe efectuarse sobre la propiedad 

desprovista de la posesión material del bien. 

 

3.3.2. En el ítem 4.1. Área Construida y de terreno: No concuerda el área construida 125 metros, 

con el área construida determinada en el certificado catastral metropolitano que señala 

que el inmueble tiene un área construida de 117 m2; además, no se encuentran 

                                                             
6 Parágrafo 1°. Cuando la prescripción adquisitiva se alegue por vía de excepción, el demandado deberá 

dar cumplimiento a lo dispuesto en los numerales 5, 6 y 7. Si el demandado no aporta con la contestación 

de la demanda el certificado del registrador o si pasados treinta (30) días desde el vencimiento del término 

de traslado de la demanda no ha cumplido con lo dispuesto en los numerales 6 y 7, el proceso seguirá su 

curso, pero en la sentencia no podrá declararse la pertenencia. 



 

 

determinadas en las escrituras o certificado de libertad y tradición como alude el perito, 

pues en el solo se destaca el terreno 60m2.  

 

3.3.3. Manifiesta mi representada que nunca le han solicitado autorización para ingresar a hacer 

el estudio del avaluó, sin embargo, en el ítem 5 del perito señala las características de la 

construcción que son del interior del inmueble. ¿Nos podríamos preguntar cómo puede 

determinar esto cuando el perito no ingresó al predio? 

 

3.3.4. En el ítem 7 Condiciones Avaluatorias, manifiesta que se analizaron aspectos como el área 

privada y construida del inmueble entre otros que tratan sobre las mejoras realizadas, sin 

embargo, deja de un lado, que el área construida obedece a mejoras construidas por mi 

representada, de lo cual se observa tenía conocimiento pues del mismo dictamen se resalta 

que quien lo contrató no realizó mejoras al predio. 

 

3.3.5. Informa en una nota que: se debe hacer la venta en pública subasta del inmueble sin 

mejoras porque el demandante no las hizo, sin embargo, no determinó cuales fueron las 

mejoras realizadas en el predio objeto de esta demanda. 

 

3.3.6. Manifiesta que el predio objeto de esta demanda no es divisible sin especificar o dar su 

concepto del por qué no es divisible. 

 

3.3.7. Alude que al demandante le corresponde 50% del valor total de la venta sin mejoras, pero 

no determina cual es el valor, pues en el dictamen existen tres cuantificaciones diferentes: 

 

a. Área construida privada $143.750.000. 

b. Terreno            $  21.000.000. 

c. Valor investigado           $164.750.000.  

 

3.3.8. No se determina de donde calcula que el área de construcción es de 125 m2. 

 

3.3.9. No tuvo en cuenta, que según la escritura pública 865 de 1986 de la Notaria 5 de 

Bucaramanga, en aquella época se transfirió fue un lote de terreno con un área de 60 m2. 

 

En ese orden su señoría, el dictamen presentado no cumple con los lineamientos deprecados en 

el artículo 226 del C. G del P, ya que no es claro, exhaustivo y detallado; y si bien se explica el 

método efectuado de valorización conforme a lo dispuesto en la resolución 620/2008 del IGAC, 

los fundamentos técnicos como medidas de área de construcción no concuerdan con las 

especificaciones inscritas en el Certificado Catastral Metropolitano; y no se determinan cuáles son 

las mejoras aludidas en la anotación. 

 

Adicionalmente, no cumple con las siguientes declaraciones mínimas exigidas por la ley: 

 

a. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado 

en la elaboración de un dictamen pericial en los últimos cuatro (4) años. Dicha lista deberá 

incluir el juzgado o despacho en donde se presentó, el nombre de las partes, de los 

apoderados de las partes y la materia sobre la cual versó el dictamen. 

 

Si bien presenta un listado, este no contiene el nombre de los apoderados que obraron 

dentro de estos diligenciamientos. 

 

b. No informó - Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o 

por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen. 

 



 

 

c. No informó - Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo 

pertinente. 

 

d. No declaró - si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son 

diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que 

versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberá explicar la 

justificación de la variación. 

 

e. No declaró -si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son 

diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesión u oficio. En 

caso de que sea diferente, deberá explicar la justificación de la variación. 

 

f. No relacionó ni adjuntó - los documentos e información utilizados para la elaboración del 

dictamen. 

 

Por esta razón, no siendo el dictamen idóneo para el objeto del proceso y existiendo diferencia 

entre el área determinado en la pericia y el señalado por el Certificado Catastral, deben negarse 

las pretensiones y terminarse el proceso. 

 

3.4. Mejoras realizadas dentro del predio por parte de la demandada. 

 

El articulo 412 del C. G del P, señala que el comunero que tenga mejoras deberá reclamar su 

derecho en la contestación de la demanda. 

 

En ese orden de ideas, es preciso resaltar que, al momento de la donación del inmueble, es decir, 

en el año 1986, se adjudicó un lote de terreno de 60m2, sin construcción alguna; procediendo mi 

representada como propietaria de una cuota parte y como poseedora de la otra cuota parte del 

inmueble identificado con la matricula No. 300-137682, ha realizar todas las mejoras que se 

encuentran dentro del predio, tales como: Instalación hidráulica, tubería PVC, Instalación Sanitaria 

en gres, construcción del primer piso, construcción de dos apartaestudios en el segundo piso, 

cimientos, estructuras, mampostería y entrepisos, fachada del exterior, ventanas, pisos, cubiertas, 

instalaciones eléctricas, redes de servicios domiciliarios, muros, placas, techo, puertas, sanitarios, 

lavamanos, enchapes de baños – puertas, escaleras, sala, comedor, alcobas, patio, zona de 

ropas; los cuales se encuentran avaluados según dictamen obrante en el proceso en la suma de 

CIENTO CUARENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($143.750.00) 

 

Sin embargo, téngase presente que dichas mejoras serán objeto de avaluó el cual se presentara 

en los términos el articulo 227 del C. G del P.  

 

No obstante, en cumplimiento del artículo 206 del C. G del P, el valor de las mejoras se estima en 

la suma de $143.750.000; valor que será corroborado con el dictamen a presentar. 

 

3.5. Excepción Genérica – las excepciones que se desprendan de los hechos –  

 

 Las que en lo sucesivo se halle probados los hechos que constituyen una excepción, conforme lo 

dispone el Art. 282 del código general del Proceso. 

 

4. PRETENSIONES 

 

4.1. Conforme los anteriores hechos, solicito al señor(a) Juez que mediante sentencia que 

haga tránsito a cosa juzgada, se sirva ordenar:   

 

PRIMERO: Que se declare la desestimación de las pretensiones promovidas por la parte 

demandante y se niegue la venta en pública subasta del inmueble matriculado No. 300-137682. 



 

 

 

SEGUNDO: Que, se reconozca el valor de las mejoras realizadas por la demandada en el inmueble 

objeto de esta demanda. 

 

TERCERO: Que, se ordene en cumplimiento del parágrafo 1 del articulo 375 del C. G de P, los 

emplazamientos, inscripciones, comunicaciones y vallas contenidas en los numerales 6 y 7; 

publicaciones que deberán efectuarse en el sistema de emplazados de la Rama Judicial. 

 

CUARTO: Que se declare que HILDA HERNANDEZ TORRES adquirió por prescripción adquisitiva de 

dominio extraordinaria la cuota parte descrita como de propiedad de MANUEL PEREZ SANGUINO 

en el certificado de libertad y tradición No.  300-137682 

 

QUINTO: Que se ordene la inscripción de la sentencia en el folio de matrícula inmobiliaria 300-

137682. 

 

SEXTO: Que se ordene el levantamiento de las medidas cautelares decretadas sobre los bienes de 

mi poderdante. 

 

SEPTIMO: se condene al demandante en daños y perjuicios y costas procesales. 

 

5. PROCEDIMIENTO 

 

Artículos 2513 y SS del Código Civil, artículos 409 y SS C. G del P, el numeral 3 y parágrafo 1 del del 

Art. 375 del C. G del P.  

 

6. PRUEBAS 

 

6.1. DOCUMENTALES: 

 
La petición de las pruebas que se pretendan hacer valer: 

6.1.1. Copia de la escritura publica No. 865 del 25 de abril de 1986, de la Notaria 5 del Circulo 

de Bucaramanga, mediante la cual se transfiere a título gratuito el lote de terreno de 

60m2. 

 

6.1.2. Copia de la escritura publica No. 2.135 del 23 de junio de 1995, de la Notaria 5 del Circulo 

de Bucaramanga, mediante la cual se declara las mejoras realizadas y el subsidio 

familiar adquirido para el mejoramiento de la construcción.  

 

6.1.3. Memorial de terminación del proceso iniciado en contra de MANUEL PEREZ SANGUINO 

en el Juzgado 15 Civil Municipal de Bucaramanga, en donde se había embargado el 

inmueble de propiedad de mi representada y donde se destaca que fue HILDA 

HERNANDEZ TORRES quien pagó la obligación previniendo el remate. Este fue 

presentado el 31 de enero de 2014. 

 

6.1.4. Factura expedida por HOMECENTER No. 2695000886976, de fecha 3 de marzo de 2015, 

en la cual HILDA HERNANDEZ TORRES compra material para la construcción de las 

mejoras del predio identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No. 300-137682. 

 

6.1.5. Certificado de libertad y tradición del inmueble identificado con la matricula No. 300-

137682, expedido el 25 de abril de 2021 a las 07:29:08 PM, en cumplimiento de lo 

dispuesto en el parágrafo 1 del Art. 375 del C G del P  

 

6.2. Solicito se tengan como prueba los documentos aportados por la parte demandante, 

en especial el dictamen pericial donde se destaca que el valor del área construida 



 

 

asciende a la suma de $143.750.000, por ser estas las mejoras realizadas por mi 

representada sobre el predio objeto de esta demanda. 

 

6.3. DICTAMEN PERICIAL:  prueba pericial que demuestra las mejoras realizadas por mi 

representada sobre el predio, el valor de ellas, el valor del área de terreno y el valor de 

la propiedad desprovista de la posesión. 

 
Para tal efecto, de conformidad a lo dispuesto en el canon 2277 del C. G del P, solicito 

se conceda un término prudencial para aportar esta prueba 

 

6.4. TESTIMONIAL:  Solicito recepcionar el testimonio de ALONSO RALLON SANABRIA 

identificado civilmente con la C.C. 13.822.536, quien puede ser ubicado en la calle 31 1 

– 13 piso 2 Barrio 12 de octubre de Bucaramanga o al celular 315-3740354; Su testimonio 

es pertinente teniendo en cuenta que les consta y estuvo presente en todo momento 

en los actos realizados desde la transferencia del bien inmueble a la fecha, pues hacia 

parte de la JUNTA DE ACCION COMUNAL y es vecino. 

 

6.5. INTERROGATORIO DE PARTE: A pesar de aparecer referido como una etapa procesal a 

abordar en la diligencia de que trata el artículo 372 del C. G del Proceso, manifiesto al 

Señor(a) juez que es mi interés interrogar al demandante MANUEL PEREZ SANGUINO y a 

la demandada HILDA HERNANDEZ TORRES, sobre los hechos referidos en la demanda, 

así mismo, será interrogado frente a cada uno de los hechos, excepciones planteadas 

y demás asuntos propios del litigio. 

 

6.6. Convocar al perito CIRO ALFONSO BAEZ BASTO para que asista a la audiencia  

 

7. ANEXOS 

 

Los mencionados en el acápite de las pruebas. 

 

 

8. NOTIFICACIONES 

 

El suscrito recibiré cualquier clase de notificación en la secretaria de su despacho u/o en la Calle. 

36 No. 15-32 del edificio Colseguros oficina 11-07 de Bucaramanga – correo electrónico inscrito 

CSJ – coabogado.com@gmail.com  

 

Los testigos, en las direcciones enunciadas o WhatsApp numero señalado en las pruebas.  

 

Atentamente, 

 
GERMAN ADOLFO HERRERA MEJIA 

C.C. 1.098.631.183 de Bucaramanga 

T. P: 263349 del C.S de la J. 

                                                             
7 Artículo 227. Dictamen aportado por una de las partes. La parte que pretenda valerse de un dictamen pericial deberá aportarlo en 

la respectiva oportunidad para pedir pruebas. Cuando el término previsto sea insuficiente para aportar el dictamen, la parte interesada 

podrá anunciarlo en el escrito respectivo y deberá aportarlo dentro del término que el juez conceda, que en ningún caso podrá ser 

inferior a diez (10) días. En este evento el juez hará los requerimientos pertinentes a las partes y terceros que deban colaborar con 

la práctica de la prueba. 

 

El dictamen deberá ser emitido por institución o profesional especializado. 

mailto:coabogado.com@gmail.com
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA  DEPTO: SANTANDER  MUNICIPIO: BUCARAMANGA  VEREDA:  BUCARAMANGA

FECHA APERTURA: 30-01-1986  RADICACIÓN: 02285  CON: ESCRITURA  DE: 27-01-1986

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN LA ESCRITURA 106 DE 27-01-86 NOTARIA 5.  DE B/MANGA. AREA: 60 M2.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LOS BARRIOS 23 DE JUNIO Y 12 DE OCTUBRE,  ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR DONACION QUE LE HIZO

EL MUNICIPIO DE  BUCARAMANGA, SEGUN ESCRITURA N. 115 DE 16 DE MAYO DE 1.985, DE LA  NOTARIA 7. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL

17 IBIDEM. MUNICIPIO DE  BUCARAMANGA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR REVERSION DEL INSTITUTO  PIO XII, SEGUN ESCRITURA N. 125

DE 30 DE ENERO DE 1.978 DE LA NOTARIA 4.  DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 3 DE ABRIL DE 1.978. INSTITUCION BARRIO  PIO XII, LO

ADQUIRIO POR DONACION QUE LE HIZO EL MUNICIPIO DE  BUCARAMANGA, SEGUN ESCRITURA N. 2073 DE 22 DE OCTUBRE DE 1.960 DE LA

NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 10 DE NOVIEMBRE SIGUIENTE.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACIÓN

1) MANZANA H LOTE 5 BARRIO 12 DE OCTUBRE

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   300 - 132895
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-01-1986 Radicación: 02285

Doc: ESCRITURA 106 DEL 27-01-1986  NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: OTRO: 911 LOTEO  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LOS BARRIOS 23 DE JUNIO Y 12 DE OCTUBRE.   X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-04-1986 Radicación: 010831

Doc: ESCRITURA 865 DEL 25-04-1986  NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 103 CESION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
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DE: JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LOS BARRIOS 23 DE JUNIO Y 12 DE OCTUBRE.       

A: HERNANDEZ TORRES HILDA  X    

A: PEREZ SANGUINO MANUEL  X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-03-1998 Radicación: 1998-300-6-11913

Doc: OFICIO 3102-27606 DEL 26-11-1997  JUZG. 5 CIVIL MPAL. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO CON ACCION PERSONAL CUOTA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ALMACEN SUPERCREDITOS LTDA.       
A: PEREZ SANGUINO MANUEL  CC# 13844133 X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-08-1999 Radicación: 1999-300-6-40927

Doc: OFICIO 2755/27606 DEL 10-06-1999  JUZG. 5 CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 3 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL OFICIO 3102 DEL 26-11-97 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ALMACEN SUPRECREDITOS LTDA       
A: PEREZ SANGUINO MANUEL      
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-06-2005 Radicación: 2005-300-6-24055

Doc: OFICIO 1478 DEL 31-05-2005  JUZGADO 15 CIVIL MPAL DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA PERSONAL RAD 2005-0264-00 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARTINEZ PORTALA LEYDA ESTHER      
A: PEREZ SANGUINO MANUEL  X    
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 01-07-2015 Radicación: 2015-300-6-23669

Doc: OFICIO 566 DEL 17-02-2015 JUZGADO QUINCE CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 5 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL OFICIO N°1478 DEL 31/5/2005  JUZGADO 15 CIVIL MPAL DE

BUCARAMANGA  EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA  PERSONAL RAD 2005-0264-00 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MARTINEZ PORTALA LEYDA ESTHER  CC# 37931871     
A: PEREZ SANGUINO MANUEL  CC# 13844133     
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-01-2021 Radicación: 2021-300-6-2838

Doc: OFICIO 107 DEL 19-01-2021 JUZGADO VENTIDOS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
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VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO 680014003022-2020-00504-00 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: PEREZ SANGUINO MANUEL  CC# 13844133 X    

A: HERNANDEZ TORRES HILDA  CC# 37829274 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-300-1-86747            FECHA: 25-04-2021
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El Registrador: EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
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CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



26/4/2021 Correo: Juzgado 22 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQkADljYWQxMmFmLWI0MTktNDdmMi1iNzE3LTU5MWM3YTM2ZWYxNAAQALSqLFyu0%2FlOjm… 1/1

Contestación demanda

Co Abogado <coabogado.com@gmail.com>
Lun 26/04/2021 8:00 AM
Para:  Juzgado 22 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j22cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:  garcia.bremenabogado@gmail.com <garcia.bremenabogado@gmail.com>

1 archivos adjuntos (4 MB)
RAD 68001400302220200050400 CONTESTACION DEMANDA.pdf;

Señor(a)
JUEZ VEINTIDÓS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA.
E.                        S.                       D.
 
REF: DEMANDA DIVISORIA DE MANUEL PEREZ SANGUINO CONTRA HILDA HERNANDEZ TORRES RAD.
68001400302220200050400
 
GERMAN ADOLFO HERRERA MEJIA, identificado civilmente con la cédula de ciudadanía
1.098.631.183 de Bucaramanga y profesionalmente con la Tarjeta número 263349 del
Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado de la señora HILDA
HERNÁNDEZ TORRES en el proceso de la referencia, por medio del presente me permito
presentar contestación de la demanda.

Igualmente, remito copia de este correo a la parte actora, corriendo traslado de la
contestación en los terminos del decreto 806 de 2020
 
Atentamente,

GERMAN ADOLFO HERRERA MEJIA
C.C. 1.098.631.183 de Bucaramanga

T. P: 263349 del C.S de la J.

 

o.


