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15/6/22, 14:21 Correo: Juzgado 29 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

ALLEGA OBSERVACIONES Y NUEVO AVALUO. RAD: 680.014.00.30.29.2021.00.059.00

luis alberto galan arismendi <abogalan@hotmail.com>
Mié 15/06/2022 11:53
Para: Juzgado 29 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j29cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Maria Eugenia Balaguera

Serrano <contabalaguera@hotmail.com>

Bucaramanga, junio 15 de 2022

Seiiores

JUZGADO VEINTINUEVE CIVIL MUNICIPAL

BUCARAMANGA

E. S. D.

REFERENCIA: LIQUIDACIN PATTRIMONIAL PERSONA NATURAL
NO COMERCIANTE.

RAD: 680.014.00.30.29.2021.00.059.00

ACREEDOR: ERWIN SANTAMARIA MORA.
DEMANDADO: CESAR AUGUSTO RUEDA HERRERA._

LUIS ALBERTO GALAN ARISMENDI, obrando en mi condicion de
apoderado judicial del acreedor que indica la referencia, me permito allegar
tres (3) archivos en formato PDF, los cuales contienen memorial con las
observaciones del avaluo allegado por la seriora liquidadora, nuevo avaluo
realizado al inmueble ubicado en la carrera 32 No 33-45 del Barrio mejoras
Publicas de la ciudad de Bucaramanga y certificado RAA del avaluador,
dejando constancia que envio copia del presente correo electronico y anexos
al correo electronico de la seriora liquidadora, de conformidad a lo plasmado

el articulo 14 del decreto 806 de 2020).

/. Allego lo enunciado en archivos independientes.
Atentamente,

LUIS ALBERTO GALAN ARISMENDI

https://outlook.office.com/mail/AAMKADUSNzJmMmRjLTE4YWQINDJIMZiOSNTNILWNiMzU3OWMwNmMJhOAAUAAAAAACcd21zDZA3QJfFeGS8BnUa...  1/2



15/6/22, 14:21 Correo: Juzgado 29 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

Luis Alberto Galan Arismendi
Abogado

Calle 36 No 14 - 42, Oficina 703.
Edificio Centro Empresarial
Mail: abogalan@hotmail.com
Tel: 6524699

Cel: 300 33 11 794
Bucaramanga

https://outlook.office.com/mail/AAMKADUSNzJmMmRjLTE4YWQINDJIMZiOSNTNILWNiMzU3OWMwNmMJhOAAUAAAAAACCcd2I1zDZA3QJfFeGS8BnUa... 2/2



LUIS ALBERTO GALAN ARISMENDI
abogado

Bucaramanga, junio 15 de 2022

Seiiores

JUZGADO VEINTINUEVE CIVIL MUNICIPAL
BUCARAMANGA

E. S. D.

REFERENCIA: LIQUIDACIN PATTRIMONIAL PERSONA NATURAL NO COMERCIANTE.
RAD: 680.014.00.30.29.2021.00.059.00

ACREEDOR: ERWIN SANTAMARIA MORA.

DEMANDADO: CESAR AUGUSTO RUEDA HERRERA.

LUIS ALBERTO GALAN ARISMENDI, mayor de esta ciudad, identificado con cedula de ciudadania
No 91.283.681 expedida en la ciudad de Bucaramanga, abogado titulado y en ejercicio, portador de la T.P.
No 104.583 del C.S. de la J, obrando en mi condicion de apoderado judicial del acreedor que indica la
referencia, por medio del presente escrito y encontrandome dentro del término otorgado por este despacho,

me permito presentar observaciones al avalud presentado por la sefiora liquidadora y elaborado por
el arquitecto LUIS ARTURO LASPRILLA PERICO, con respecto al inmueble ubicado en la carrera
32 No 33-45 del Barrio mejoras Publicas de la ciudad de Bucaramanga, identificado con Folio de matricula
inmobiliaria nimero 300-39905 de la oficina de registro de instrumentos publicos de la ciudad de
Bucaramanga e identificado con numero catastral 010200550038000.

Las mencionadas observaciones del avalué del predio antes discriminado se realizan teniendo en cuenta
que con medidas y datos errados se le dio un valor de DOS MIL CINCUENTA Y DOS MILLONES
DE PESOS MCTE ($2.052.000.000,00), el cual no es ajustado a las normas vigentes, ni a la realidad del
mercado y con yerros enormes en la medicién del area del predio avaluado y sin discriminar el terreno
construido en cada uno de los pisos existentes del predio, veamos por qué:

-. Eléarea del primer piso del inmueble se tom6 como aparece en el area del lote, sin realizar los descuentos
de lo vacios como por ejemplo el espacio utilizado en la construccion de las escaleras (que es bastante

Calle 36 No 14-42, Edificio Centro Empresarial de Bucaramanga, Oficina 703, Teléfono 6524699,
Celular 3003311794, Mail: abogalan@fotmail.com
Bucaramanga




LUIS ALBERTO GALAN ARISMENDI
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amplio), es decir se tom6 como area comercial la totalidad del lote sin tener en cuenta que con el descuento
del area utilizada para las escaleras se merma bastante el espacio comercial en este piso.

-. En cuanto al piso dos y tres, sucede exactamente lo mismo que con el primer piso, es decir no se tomo
en cuenta los vacios o espacios de servicio dandosele un valor comercial a dichos espacios aumentando
de una manera exorbitante el valor comercial del inmueble.

-. Se toma la construccion de un mezanine como si fuera un cuarto piso, el cual posee unos vacios mucho
mas grandes que de los pisos anteriores arrojando una inexactitud en el metraje de dicho mezanine y por
ende un incremento en el valor de esta area.

-. El avaluo presentado por la sefiora liquidadora no discrimina con exactitud el terreno construido en
flagrante violacion a las normas que rigen estos casos.

-. Elavalud se limita a realizar una operacion aritmética teniendo en cuenta el area del lote y multiplicando
esta por un valor sacado de unas muestras de copropiedades, las cuales no pueden realizarse ya que estas
no poseen el mismo valor comercial del inmueble aqui avaluado.

-. No se tuvo en cuenta la depreciacion como requisito exigido en la resolucion 620 de 2.008 emanada
del IGAC, para este tipo de avaluos.

-. Lametodologia utilizada por el arquitecto LASPRILLA PERICO, para la valoracién de la construccion
no se compadece con lo ordenado por nuestra normatividad vigente y no se utilizé las férmulas exigidas
para este tipo de valoraciones, fijese que la RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC, en su articulo 10
ordena lo siguiente:

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Cuando para la realizacion del
avallo se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del avalio
se haga mencidn explicita del medio del cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacién, ademas
de otros factores que permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al regimen de propiedad horizontal, el valor del terreno
y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. (la negrilla y
tamafo de la fuente son mias)

Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro
cuadrado de area privada de construccion.

Calle 36 No 14-42, Edificio Centro Empresarial de Bucaramanga, Oficina 703, Teléfono 6524699,
Celular 3003311794, Mail: abogalan@fotmail.com
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Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes.

Por lo anterior el estudio de mercado del avalio entregado por la liquidadora, no aplica para el caso pues

no se estd avaluando una Propiedad Horizontal y por lo tanto se debe de analizar
terrenos y construcciones por separado como lo exige la ley

Las muestras utilizadas por el arquitecto LUIS ARTURO LASPRILLA PERICO son de inmuebles en
Propiedad Horizontal, cuyos valores incluyen zonas comunes asignadas por coeficientes a cada unidad.

En esas muestras las areas ofrecidas son netas para el comercio, en la avaluada se cuenta con un punto fijo
de escaleras y vacios, los cuales restan area Gtil. Pero se insiste que la comparacion no es valida
pues el inmueble avaluado no es una Propiedad Horizontal.

El analisis del avalto indica que el arquitecto LUIS ARTURO LASPRILLA PERICO da el mismo
valor integral a todos los pisos, si se subdividiera por pisos y existiera la PH en el inmueble avaluado, esa
seria la realidad. Se insiste que la comparacion no es valida pues el inmueble avaluado no es una PH.

En el sector y con el mismo uso normativo se encuentran muestras de mercado de unidades no sujetas a
PH con las cuales se debe obtener el valor del inmueble avaluado.

En cuanto a las areas de construcciones, no se discrimina que el cuarto nivel de piso es un mezanine del
piso 3.

-. El arquitecto LUIS ARTURO LASPRILLA PERICO, no tuvo en cuenta las verdaderas areas y los
verdaderos valores que se le deben dar a estas, es decir debid tener en cuenta los siguientes datos y valores:

Descripcion | Areaenm2 | Valor por m2 Valor Parcial
Terreno 175.0 S 2.400.000,00 | S 420.000.000,00
Construcciones 507.94 S 1.669.500,00 | S 848.001.657,00
Mezanine 96.00 S 583.600,00 | $ 56.025.600,00
Valor Total S 1.324.027.257,00

Es decir, el valor real del inmueble ubicado en la carrera 32 No 33-45 del Barrio mejoras Publicas de la
ciudad de Bucaramanga, identificado con Folio de matricula inmobiliaria nimero 300-39905 de la oficina
de registro de instrumentos publicos de la ciudad de Bucaramanga e identificado con numero catastral
010200550038000. Es de MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO MILLONES

VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MCTE
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($1.324.027.257,00) tal y como se desprende del avalué realizado por el ingeniero FERNANDO
JOSE JAIMES PLATA, profesional que cuenta con el conocimiento, experiencia e idoneidad para la
realizacion de este tipo de avallos y cuyo trabajo de valoracién me permito allegar al presente escrito.

PRUEBAS
Me permito allegar el correspondiente avaluo realizado por el ingeniero FERNANDO JOSE JAIMES
PLATA, junto al correspondiente certificado de Registro abierto de avaluadores “R.A.A”,. del antes
mencionado ingeniero civil.

De la misma manera si este despacho lo considera pertinente solicito Ilamar a declarar tanto al arquitecto
LUIS ARTURO LASPRILLA PERICO, quien elaboro el avalud objeto de las presentes observaciones
para que pueda aclarar las observaciones aqui realizadas, asi como al ingeniero FERNANDO JOSE
JAIMES PLATA, quien desarrollo el avalu6 aportado al presente escrito.

/. Allego lo aqui mencionado.
Atentamente,

LUIS ALBERTO GALAN ARISMENDI
C.C. N0 91.283.681 de Bucaramanga
T.P.No 104,583 del C.S. dela .

Calle 36 No 14-42, Edificio Centro Empresarial de Bucaramanga, Oficina 703, Teléfono 6524699,
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Fernando José Jaimes Plata
Ingeniero Civil

Avaluador

RAA AVAL-91297378

Bucaramanga, 13 de junio de 2022

Doctor

LUIS ALBERTO GALAN ARSIMENDI
Abogado

Ciudad

Cordial saludo:

De acuerdo a su amable solicitud estoy presentando el Comercial de terreno y
construcciones correspondientes al predio con matricula inmobiliaria 300-39905 con
direccion Carrera 32# 33-45 Bucaramanga

Quedo a su disposicidn para suministrarle la informaciéon adicional que estime
conveniente.

Cordialmente,

FERNANDO JOSE JAIMES PLATA
Avaluador
RAA AVAL-91.297.37

Email: nanojaimes@hotmail.com 1
Direccion de correspondencia: Calle 30% #23-64 cafiaveral
Celular: 3163452523



Fernando José Jaimes Plata
Ingeniero Civil

Avaluador

RAA AVAL-91297378

DATOS GENERALES DEL AVALUO

CLASE DE AVALUO

SOLICITANTE

UBICACION DEL INMUEBLE

USO DEL AVALUO

AVALUADOR

FECHA DE INSPECCION

AVALUO COMERCIAL

LUIS ALBERTO GALAN
ARSIMENDI

CARRERA 32# 33-45 BUCARAMANGA

DETERMINAR EL VALOR
COMERCIAL DEL INMUEBLE.

FERNANDO JOSE JAIMES PLATA

SABADO 11 DE JUNIO DE 2022

Email: nanojaimes@hotmail.com 2
Direccion de correspondencia: Calle 30% #23-64 cafiaveral
Celular: 3163452523



Fernando José Jaimes Plata
Ingeniero Civil

Avaluador

RAA AVAL-91297378

1. PROPOSITO DEL AVALUO

Determinar el valor comercial de terreno y construccion del inmueble ubicado en la
Carrera 32# 33-45 Bucaramanga del barrio Mejoras publicas en la ciudad de
Bucaramanga

2. DEFINICION DE AVALUO COMERCIAL:

Es el valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y a
recibir de contado respectivamente por una propiedad, de acuerdo a sus
caracteristicas generales, area, localizacion, actuando ambas partes libres de toda
necesidad y urgencia..

3. IDENTIFICACION, DIRECCION Y AREAS Y LINDEROS DEL PREDIO

AVALUADO:
Departamento Santander.
Municipio Bucaramanga.
Direccién del predio Carrera 32# 33-45.
Nombre propietarios Cesar Augusto Rueda Herrera.

Identificacion del propietario C:C 91.074.789.

Matricula inmobiliaria 300-39905.

Numero catastral 680010102000005003800000000000.
Area terreno en escrituras 175 m2.

Linderos. Los descritos en las escrituras.

Email: nanojaimes@hotmail.com 3
Direccion de correspondencia: Calle 30% #23-64 cafiaveral
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Fernando José Jaimes Plata
Ingeniero Civil

Avaluador

RAA AVAL-91297378

Cuadro de areas Carrera 32# 33-45

Predio 300-39905

Piso 1 incluido el punto fijo 169.31
Piso 2 incluido el punto fijo 169.31
Piso 3 incluido el punto fijo 169.31

Mezzanine y terraza

3.1. DESCRIPCION NORMATIVA DEL PREDIO

Tratamiento urbano: Renovacioén reactivacion 2
POT Bucaramanga 2014 - 2027

Urbano
™~

Tratamientos Urbanisticos

codigo 68001010200550038 Renovacidn Redesarrollo
Area 16407

cere
1 o

I Consenvecien

ab I Consenvacié
c/a\\E

Rural
Hotsl
Grug

Fuente; POT Bucaramanga

Re
Renovacidn Reactivacion 2
R

Mejoramiento Integral 1
Mejoramiento Integral 2

ervacidn A1

-] 73,114 7,125 Grades.

Area de actividad: Mdultiple de Centralidad M-1

Email: nanojaimes@hotmail.com
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Fernando José Jaimes Plata
Ingeniero Civil

Avaluador

RAA AVAL-91297378

E-A POT Bucaramanga 2014 - 2027

Areas de Actividad
Residencial 1

By Resicencial

Urbano Residencial 3
codigo 68001010200550038 L Residencial 4

164,07 I Comerciat
. | Comerco2

Comercio3
e
s
A
o
23 A

I Docion
I Dotecion
.\dtl
I Mcitile 1
I vaitiple 2

Tratamientos Urbanisticos

Fuente; POT Bucaramanga

Fuente; google earth

4. DESCRPCION DEL INMUEBLE

Edificio de tres pisos y Mezzanine construido habilitado para restaurante.

ESTRUCTURA: Pérticos y placas de entrepiso de concreto.
CUBIERTAS: Cubierta liviana sobre estructura metélica sobre el piso 3 y Mezzanine
Email: nanojaimes@hotmail.com §
Direccidn de correspondencia: Calle 30? #23-64 cafiaveral
Celular: 3163452523



Fernando José Jaimes Plata
Ingeniero Civil

Avaluador

RAA AVAL-91297378

FACHADA: Vidrio

MUROS: Muros en ladrillo de arcilla

PUERTA DE ACCESO: Portones metdlicos y puerta de vidrio
PUERTAS INTERIORES: Acero en baterias de bafio

PISOS: Ceramica.

VENTANERIA: Aluminio y vidrio.

DEPENDENCIAS

PRIMER PISO: Cocina y tres salas independientes para procesos; bateria de bafios.
SEGUNDO PISO: Sal6n o comedor, un area de oficina y baterias de bafios.
TERCER PISO: Sal6n o comedor, un area de oficina y baterias de bafios.
MEZZANINE: Sala de bar y balcén

3. ALCANCE ESPECIFICO DE LA VALUACION

Realizar el avalio comercial del terreno y las construcciones del inmueble bajo las
condiciones del mercado actual de terrenos, calculo de valor de reposicion y
depreciacion de la edificacion, no incluye equipos ni dotaciones o mobiliarios,
tampoco la valoracion de la marca ni de un negocio en marcha.

4. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
4.1. HIPOTESIS VALUATORIA
El bien avaluado se encuentra en un sector de uso multiple apto para la actividad

econdémica ejercida, la valuacién se hace teniendo en cuenta su uso especifico actual
y las buenas condiciones del inmueble para ejercerlo.

5. BASE DOCUMENTAL Y FUENTES DE INFORMACION
Para la realizacion del presente avaluo, se estudio la siguiente documentacion:
v Solicitud de elaboracion del avalto del 08 de junio de 2022.

v Documento de demanda con informacion juridica del predio: NUmero catastral,
matricula inmobiliaria y area del terreno

Email: nanojaimes@hotmail.com 6
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Fernando José Jaimes Plata
Ingeniero Civil

Avaluador

RAA AVAL-91297378

v POT Bucaramanga.

v Archivo fotogréfico de la visita de inspeccién del inmueble.

6.

CONSIDERACIONES, LIMITACIONES Y EXCEPCIONES PARA LA
DETERMINACION DEL VALOR

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en
los capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del valor
comercial las siguientes consideraciones generales:

1.

2.

Ubicacion, del predio avaluado

Las circunstancias sociales y econdmicas actuales.

Las bases tedricas, normativas y metodolégicas de la valuacion.

Se asume que toda la informacién suministrada por el solicitante es cierta.

El avallo esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de la localidad, en
sus aspectos socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier
cambio o modificacién en dicha estructuracién alterara la exactitud de dicho
avaluo.

Se informa al usuario que el presente informe es confidencial para el avaluador,
para el solicitante y su eventual cliente a quienes se dirige y sustenta, y que el
avaluador no puede aceptar responsabilidad por el uso de la valuacion por
terceros que se apoyen en él.

La presente valuacion se llevo acabo siguiendo los procedimientos establecidos
en el codigo de ética del avaluador y sus normas de comportamiento.

Dentro del proceso valuatorio, se realizé visita al predio, el dia 11 de junio de
2022.

Las consideraciones y bases tedricas para la valoracion de los bienes, se
fundamentan en la informacién y documentos suministrados por el solicitante,
en la visita al inmueble y en el POT de Bucaramanga.

Email: nanojaimes@hotmail.com 7
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Fernando José Jaimes Plata
Ingeniero Civil

Avaluador

RAA AVAL-91297378

10. El estudio efectuado conduce a un valor objetivo de los bien.

7.

7.1.

7.2.

METODOLOGIA VALUATORIA
Definicion:

Articulo 1°. - Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
gue busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Aplicacion de métodos:

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente para
cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores
unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se
debe presentar el valor por metro cuadrado de area privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno sean coherentes.

Articulo 11°.- De los célculos matematicos estadisticos y la asignacion de los
valores. Cuando para el avalio se haya utilizado informacion de mercado de
documentos escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados
antes de ser utilizados en los célculos estadisticos.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%,
la media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al
bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%;
no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario
reforzar el nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la
representatividad del valor medio encontrado.

En caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera
calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas
Estadisticas) para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion,
pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de
dispersion.

Email: nanojaimes@hotmail.com 8
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Fernando José Jaimes Plata
Ingeniero Civil

Avaluador

RAA AVAL-91297378

7.3.

7.4.

METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE LA CONSTRUCCION
De acuerdo a las establecidas en la Resolucion 620 de 2008, se considera:

Articulo 3°.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar
el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve = {Ct— D} + Vit

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida uatil que en términos
econdémicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que
se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido
el Lineal, el cual se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al
inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear
modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.

Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan
las tablas y ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver
capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL LOCAL SIN AFECTACION

De acuerdo con las establecidas en la Resoluciéon 620 de 2008 IGAC, se asume:

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o0 transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser

Email: nanojaimes@hotmail.com 9
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Fernando José Jaimes Plata
Ingeniero Civil

Avaluador

RAA AVAL-91297378

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Aplicacién de métodos:

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno
y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los
datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por
metro cuadrado de &rea privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes.

Articulo 11°.- De los célculos matematicos estadisticos y la asignacion de los
valores.

Cuando para el avalio se haya utilizado informacion de mercado de documentos
escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser
utilizados en los calculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacion (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
namero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor
medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera
calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas)
para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra
sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.

Localizacion del inmueble avaluado y de las muestras de mercado.
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=
Fuente; POT Bucaramanga con marcas del avaluador

Inmueble avaluado

Muestras ’ l
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Carrera 32# 33-45
MEJORAS PUBLICAS
164.07
540.00
CRA 324 350 %% Edificacion ubicada en el mismo sector del
5-05 Edificacion T inmueble objeto de avaluo con area de
1 MEJORAS PUBLICAS | de 3 psios 138.05 450.00 $1,200,000,000 10% $ 1,080,000,000 ubﬁz.::/rll;\ljé’;z;::-als $ 1,669,482 $2,381,260 terreno y construccion similares y mismos
M—Msng Usos normativos
CALLE 35 # 32-65 Parqueadero h—r:% Inmueble ubicado en el mismo sector del
2 MEJORAS PUBLICAS | en superficie 600.00 0.00 $1,550,000,000 10% $ 1,395,000,000 \enta/chicamocha/bucar -amocha/bucar $ $2,325,000 inmueble objgto de avaluo y con los mismos
amanga/2295893 usos normativos
CRA 32 # 35-05 casa ubicada en el mismo sector del
3 CASA 140.00 230.00 $ 600,000,000 10% $ 540,000,000 3006126108 $ 1,084,798 $2,282,473  |inmueble objeto de avaluo y mismos usos
MEJORAS PUBLICAS normativos
CRA 32 # 3515 CASA UBICADA EN EL MISMO CONJUNTO
4 MEJORAS PUBLICAS CASA 232.00 200.00 $ 812,000,000 10% $ 730,800,000 (3124481444 3003964700| $ 1,084,798 $2,436,313 DEL INVUEBEL OBJETO DE AVALUO
$2,356,261
[ DETALLECONSTRUCCIONESOFERTAS — ] $66,971
EDAD |ESTADO DE
OFER |EDA| VIDA DEPRECIACIO VALOR VALOR
- EN% [CONSERVA VALOR FINAL 2.84%
TA D UTIL DE VIDA CION N REPOSICION | DEPRECIADO
1 10 100 10% 3 22.61% $2,157,124.00 |$ 48764161 [$ 1,669,482.39 $2,423,232
2 1 10 10% 25 13.15% $ 60,000.00 [$ 7,888.68 | $ 52,111.32 $2,289,291
3 58 100 58% 35 63.68% $2,986,613.25 [$ 1,901,815.59 [$ 1,084,797.66 0.21
4 58 100 58% 35 63.68% $2,986,61325 |$ 1901,81559 |$ 1,084,797.66 $2,400,000
DETALLE CONSTRUCCIONES INMUEBLE OBJETO DE AVALUO
- EDAD EN % ESTADO DE
EDAD | VIDA UTIL el e DEPRECIACION | VALORREPOSICION | VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL
Lo [ 200 | 10% | 25 | 13.15% B 2,157,124.00 | $ 283,614.35 | $ 1,873,509.65
VALORADOPTADO [ $ 1,874,000.00

El andlisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es de 2.84 %, por lo tanto se encuentra en
el rango inferior al r < 7,5% y podemos afirmar que la muestra estadistica es aceptable.

Segun la Resolucion 620 del 23 de Septiembre de 2008 expedida por el IGAC, cuando el Coeficiente de variacion sea inferior: a
mas (+) o a menos (-) 7,5%; la media obtenida se podra adoptar como el més probable valor asignable al m2 del predio objeto de
avallo, en este caso el valor del m2 es de $ $2°356.261. El coeficiente de asimetria es positivo y el valor se puede aproximar al
limite superior. Se adopta el valor de $2°400.000.
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Las ofertas corresponden a lotes con construcciones con especificaciones similares,
pertenecientes a sectores similares que el inmueble objeto de estudio. El valor
asignado al terreno es tomado del redondeo del promedio, teniendo en cuenta que
las ofertas cuentan con ubicacion similar al inmueble objeto de estudio. El valor
asignado a las construcciones de las muestras fue el resultado de aplicar el método
de costo de reposicion descontando una depreciacion por edad y estado de
conservacion segun la tabla de los autores Fitto y Corvini y se liquida con base al
area de construccién. El valor de reposicion de la construccion fue tomado del
prototipo constructivo Unifamiliar de la Revista Construdata edicion 203 vigente para
los meses de junio a agosto de 2022

8. VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES.
8.1. COSTOS DE CONSTRUCCION

Para este topico, el costo de reposicion a nuevo se toma de la Revista Construdata
203, documento especializado del periodo trimestral comprendido a la fecha de
aplicacion del valor del bien en el afio en curso, costos promedio de metro cuadrado
para una construccion tipo “Edificio Multifamiliar VIS” en razon al tipo de estructura, a
los terminados en obra blanca, a que no tiene s6tanos, no tiene ascensor y es
menor de 5 pisos siendo de $ 1 875,760.00 por m2. Se contempla unos costos de
AlU del 15%. Para un valor total de reposicibn antes de depreciacién de $
2.157.124.00.

Para el Mezzanine que es un area complementaria bajo la misma cubierta del
edificio, se elabor6 un presupuesto con base en actividades relacionadas en la
revista construdata edicion 203.

Valor de reposicion Mezzanine

item |Descripcién Unidad| Cantidad Vr. Unitario Vr. Parcial Fuente referencia Pagina

1 [estructura en concreto m2 96.00| $ 574,728.00 | $ 55,173,888.00 Construdata 203 51
2 |Piso cerdmica m2 96.00 | $ 54,658.00 | $ 5,247,168.00 Construdata 203 164
19 |Toma corriente doble en muro Und 4 S 147,335.00 | $ 589,340.00 Construdata 203 182
20 |Interruptor Und 3 S 101,982.00 | $ 305,946.00 Construdata 203 181
21 |Salida ilum roseta+pvc Und 12 S 136,030.00 | $ 1,632,360.00 Construdata 203 181

Costo Directo Total $ 62,948,702.00

AlU | 15% $  9,442,305.30

Costo Total $ 72,391,007.30

Area (m?) 96.00
Costo por m? $ 754,072.99
Valor adoptado por m? $ 754,073.00

Nota 1: para las muestras se consideraron valores de construccién (para descontar
estas del valor dela oferta y obtener valor de terrenos) asi:
Muestra 1, es una edificacion de 3 pisos y aplica la misma base del predio avaluado.
Muestra 2, es un parqueadero en tierra, no hay construcciones, el cerramiento hace
parte de las obligaciones urbanas.
Muestras 3 y 4 son casas cuyo valor base el unifamiliar medio.
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8.2. DEPRECIACION

De acuerdo a la resolucion 620 de 2008 del IGAC y a la metodologia utilizada, las
construcciones se deprecian tal como lo establecen las tablas de Fitto y Corvinni. En
el método se tienen en cuenta aspectos relevantes como la vida Gtil remanente, edad
actual, estado de conservacion y presupuesto de costos de reposicion, obteniendo lo

sgwente

EDAD EN

VIDA o ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
EDAD UTIL ‘;;:: CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL ADOPTADO
Ed'gcglc:;: el 19 |100| 10% 3.0 22.61% | $2,157,124 | $487,642 | $1,669,482 | $1,669,500
EDAD EN
VIDA ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
EDAD UTIL (z‘;ll))AE CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL ADOPTADO
Mezzanine | 10 | 100 10% 3.0 22.61% | $754,073 | $170,466 | $583,607 | $583,600

9.  VALOR TOTAL
[ Descrpcion [Areaenm2] Valorporm2 | Valor Parcial |

Terreno 175.00 | $ 2,400,000.00 | $ 420,000,000.00
Construcciones 507.94 [ $ 1,669,500.00 | $ 848,001,657.00
Mezzanine 96.00 | $ 583,600.00 | $ 56,025,600.00

SON: MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO MILLONES VEINTISIETE MIL
DOSCIENTOS CINCUANTA Y SIETE

PESOS M/CTE.

De acuerdo con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el
Ministerio de Desarrollo Econémico, el avallo tiene una vigencia de un (1) afio a
partir de la fecha de expedicién del informe, siempre gque las condiciones extrinsecas
e intrinsecas que puedan afectar el inmueble se conserven

Cordialmente,

FERNANDO JOSE JAIMES PLATA
R.A.A. AVAL —91.297.378
Avaluador.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Panoramica carrera 32 Panoramica carrera 32

Fachada

Piso 1 Piso 1
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ANEXO FOTOGRAFICO

Piso 2 Piso 2

Piso 2 Piso 2
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ANEXO FOTOGRAFICO

Piso 2

Piso 3

Piso 3

Piso 3
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ANEXO FOTOGRAFICO

Mezzanine Mezzanine

Mezzanine | Mezzanine

Detalle cubierta en doble altura piso 3 Acceso a mezzanine
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ANEXO FOTOGRAFICO

Punto Fijo de escaleras Punto Fijo de escaleras
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) FERNANDO JOSE JAIMES PLATA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91297378, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Agosto de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-91297378.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) FERNANDO JOSE JAIMES PLATA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Ago 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Ago 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Ago 2018 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Ago 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién de distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y
proceso

Fecha de inscripcion Regimen
15 Ago 2018 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA @éw

T gy Lin <l m
A e

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
13 Nov 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: FLORIDABLANCA, SANTANDER

Direccion: ANILLO VIAL CARRERA 22
Teléfono: 3163452523
Correo Electrénico: nanojaimes@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen
Ingeniero Civil - Universidad Pontificia Bolivariana.

Especialista en Vias Terrestres - Universidad Pontificia Bolivariana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefnor(a) FERNANDO JOSE JAIMES PLATA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91297378.

El(la) sefior(a) FERNANDO JOSE JAIMES PLATA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aabf0a71

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Junio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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15/6/22, 14:28 Correo: Juzgado 29 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

LIQUIDACION PATRIMONIAL DE PERSONA NATURAL NO COMERCIANTE.

Francisco Luna Rangel <franciluna@gmail.com>
Mié 15/06/2022 13:29

Para: Juzgado 29 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j29cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Juan Amado Lizarazo
<esaoltda@gmail.com>

DEUDOR : CESAR AUGUSTO RUEDA HERRERA.
ACREEDOR : JUAN AMADO LIZARAZO.
EXPEDIENTE : 68001-40-03-029-2021-00059-00.

OBSERVACIONES AL DICTAMEN PERICIAL DE AVALUO DEL INMUEBLE CON
MATRICULA INMOBILIARIA No. 300-42628. ANEXANDO NUEVO TRABAJO DE
AVALUO.

FRANCISCO LUNA RANGEL

Abogado.-

CALLE 35 No. 21-74 OFICINA 228 EDIFICIO APOLO
Correo electronico : franciluna@gmail.com
TELEFONO 6459300, celular No. 318-7160637.

https://outlook.office.com/mail/AAMKADUSNzJmMmR|LTE4YWQINDJmMZiOSNTNILWNiMzU3OWMwNmMJhOAAUAAAAAACCcd21zDZA3QJfFeGS8BnUa...  1/1
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FRANCISCO LUNR RANGEL
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Sefior
JUEZ VEINTINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Bucaramanga.-

Ref : Liquidacién patrimonial de la persona natural no comerciante
CESAR AUGUSTO RUEDA HERRERA. Expediente No. -
68001-40-03-029-2021-00059-00.-

FRANCISCO LUNA RANGEL, abogado, mayor de edad, vecino de
Bucaramanga, portador de la T.P. No. 47.856 del C. S. J., identifi-
cado con C.C. No. 91'207.956 de Bucaramanga, obrando como man-
datario judicial del acreedor JUAN AMADO LIZARAZO, en se-
guimiento de lo dispuesto por el legislador en el articulo 567 del
Cédigo General del Proceso, respetuosamente manifiesto al sefior
Juez formulo observaciones al avalio del inmueble con matricula
inmobiliaria No. 300-42628 rendido por el experto LUIS ARTU-
RO LASPRILLA PERICO y, como consecuencia de ello, allego uno
@ diferente practicado por CESAR YONAIDER DURAN SAMA-

NIEGO, asi :

Primera observacion.-

Diferencia _de las pericias en relacion con el drea construida

del inmueble.

El perito LUIS ARTURO LASPRILLA PERICO en su dictamen se-
Aala un drea construida de 393 metros cuadrados, sin tener en
cuenta ningln soporte técnico. Para el experto CESAR YONAIDER
DURAN SAMANIEGO el drea del inmueble es de 300.98 metros
cuadrados, para el efecto tomé como base el levantamiento topo-
gréfico detallado realizado el 9 de junio de 2.022 por el topégrafo
WILLIAM OMAR ZEA VESGA (ver planos en los folios 26, 27 y -

N i B e R,

Calle 35 No. 21-74 - Of. 228 - Edif. Apolo - Tel. 6459300 - E-mail: franciluna@gmail.com - Bucaramanga - Col.
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SOCIADOS RESEIEE... A

N

28 del trabajo de avalto).

Como puede verse la diferencia en el drea construida, entre uno y
otro dictamen pericial es de 92.02 metros cuadrados. 1

Sequnda observacion.-

Metodologia para calcular el precio del inmueble.-

El perito LUIS ARTURO LASPRILLA PERICO para establecer el
% valor del inmueble, no determina el valor del lote, independiente-
mente, del valor de la construccion, como lo exige la metodologia
establecida por el decreto 1420 de 1.998 y resolucién 620 de sep-
tiembre de 2.008 del IGAC (ver cita en el nuevo peritazgo que
aparece en el folio 13 y 14).

Por el contrario el experto CESAR YONAIDER DURAN SAMA-
NIEGO para sefialar el valor del inmueble cumple a cabalidad con lo
exigido por el legislador, vale decir, diferencia lo atinente al valor
del lote en relacion con el precio de la construccion.

% Visto lo anterior, podemos evidenciar porque el avalio del perito

LUIS ARTURO LASPRILLA PERICO tiene un monto muy superior
al real, (indicado por CESAR YONAIDER DURAN SAMANIEGO),
habida cuenta, LASPRILLA PERICO toma el mismo valor del metro
cuadrado del terreno para avaluar toda el drea de construccién,
craso error que desvirtia por completo su pericia porque no aplica
las normas vigentes sobre la materia, ya citadas y que gobiernan su

prdctica.

No sobra advertir que aunque los dos peritos utilizaron para lograr
el avaldo del inmueble el método comparativo el experto LUIS
ARTURO LASPRILLA PERICO lo aplica indebidamente, como se

explicé anteriormente.

PRUEBAS -

. : i s/
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» Nuevo dictamen pericial rendido por el perito CESAR YONAI-
DER DURAN SAMANIEGO (folios 1 al 25).

< Levantamiento topogrdfico realizado por el topégrafo WI-
' LLIAM OMAR ZEA VESGA (folios 26 al 28).

< Otros anexos (folios 29 al 55). !

Del sefor Juez,
Bucaramanga, junio 15 de 2.022

FRANCISCO LUNA RANGEL

T.P. No. 47.856 del C. S. J.

C.C. No. 91'207.956 de B/manga

Correo electrénico : franciluna@gmail.com

\ P

Calle 35 No. 21-74 - Of. 228 - Edif. Apolo - Tel. 6459300 - E-mail: francilur.;a@gmail.com - Bucaramanga - Col.




CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO
Perito Avaluador

DICTAMEN PERICIAL

e

DIRECCION:
Carrera 31 # 33-67 Barrio MEJORAS PUBLICAS

Municipio de Bucaramanga
DEPARTAMENTO DE SANTANDER

Bucaramanga, junio 14 del 2022
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1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE.
JUAN AMADOQ LIZARAZO C.C #91'206.554

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA
VALUACION.

2.1 OBJETO DE LA VALUACION.

2.1.1 El avalto comercial del inmueble: siendo éste el precio por el cual
se efectuarla una operacién de compra - venta, entre personas
conocedoras de valores de la propiedad ralz, en condiciones
similares y en que ninguna de las partes tuviese ventajas sobre la
otra, dentro de un equilibrio de oferta y demanda.

DEFINICION Y TIPO DE VALOR.

AVALUO COMERCIAL: Se entiende por valor comercial de un inmueble el
precio mas favorable por el cual éste se transaria en un mercado donde el
comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las
condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

Para efectos del presente avallo se ufiliza la metodologia valuatoria
establecida en el Decreto 1420 de julio 24 de 1998 especialmente en el ITEM
3 del artlculo 21. Capltulo [V “DE LOS PARAMETROS Y CRITERIOS PARA
LA ELABORACION DE AVALUOS” y la Resolucién 0620 del 2008 del IGAC,
asi mismo teniendo en cuenta el articulo 226 del CGP.

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la
misma (escritura).

El valuador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto
de la persona natural o juridica que solicilo el encargo valuatorio y solo
lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

El PERITO AVALUADOR CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO,
cedula de ciudadania No. 1.095'821.481 de Floridablanca; Registro
Abierto del Avaluador RAA Aval-1095821481, en el ejercicio de este
dictamen, poniendo a disposicion todo el cuidado, diligencia y
prudencia en los términos del articulo 2144 del cédigo civil; emitiendo
el presente Dictamen Técnico.

31 IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION,
INFORME Y APLICACION DEL VALOR.

3.1.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL INMUEBLE.
Junio 9 del 2022
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3.1.2 FECHA DE REDACCION DEL INFORME Y DE APLICACION DEL
VALOR. Junio 13 del 2022

4. MEMORIA DESCRIPTIVA
4.1 INFORMACION DEL SECTOR.

4.1.1 Localizacién.

El predio motivo del avallo se ubica en el nor-oriente del municipio, en el
Barrio Mejoras Publicas y se distingue con el nimero 33-67 de la Carrera
31, actual nomenclatura urbana de la ciudad.

4.1.2 UBICACION DEL PREDIO EN PLANCHA DE GOOGLE MAPS

Y armres @D QD (D QD dED

\-1 ‘l

l‘:‘:';’- "% ¢* il

4.1.3 Ubicacién Del Predio Segin Sector.
COMUNA: ORIENTAL
N = 4

! _ el

WA
: ‘u;‘}‘,(
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4.1.4 PLANO ARQUITECTONICO No. 1

4141
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4.1.4.2 PLANO ARQUITECTONICO No. 3

i

i
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4.1.5 Coordenadas del punto de referencia
N73.05075W 7.04 08 1

4.1.6 Destinacién Actual Del Inmueble

El inmueble al momento de realizar la visita (junio de 2022) se encuentra
destinado a uso de oficinas. De igual forma el mismo dia se realizé la visita
del topégrafo WILLIAM OMAR ZEA, para poder verificar las areas y se
confirman en los planos que se suministraran junto al dictamen.

4.1.7 Documentos Suministrados Para E| Avalué
-Copia certificado de Tradicion y Libertad No. 300-42628 del junio 13 de 2022

-Recibo del estado de cuenta del Impuesto Predial (afio 2022)
-Copia de la escritura publica No. 1772 del 11 de septiembre de 2017 de la
Notaria segunda del circulo de Floridablanca.
- Planos arquitectonicos del inmueble (Topégrafo WILLIAM OMAR ZEA)
- Formulario de calificacion o constancia de inscripcién.
5. ASPECTOS JURIDICOS

5.1 Matricula Inmobiliaria: 300-42628
5.2 Cedula Catastral: 01 02 0053 0013 000
NOTA: Este andlisis no corresponde a un estudio de titulos.

6. Linderos. Conforme a la escritura publica No. 1772 del 11 de
septiembre de 2017 de la Notaria sequnda del circulo de

Floridablanca:
POR EL NORTE: En extension de 15.20 metros con propiedades de

VICTORIA LOPEZ.

POR EL SUR: En extensién de 12.60 metros con propiedades de GILMA
SERRANQ.

POR EL ORIENTE: En extensi6on de 10.33 metros con propiedades de JAIME
CASTANEDA.

POR EL OCCIDENTE: En extension de 10 metros con la carrera 31.
7. CUADRO DE AREAS

Lote de Terreno 139,00 Escritura publica No.
1772 y ceriificado de

Tradicion y Libertad.
Construccion 300,98 Plano Arquitectdnico,

por el topografo
WILLIAM OMAR
ZEA.

8. Caracteristicas Generales del Sector de Localizacién.
8.1 Actividades Predominantes Del Sector _
M-1, mdltiple de centralidad: Segin F-01 del POT de la ciudad de

Bucaramanga.
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8.2 Tipos de Edificaciones del Sector.
Edificaciones para viviendas unifamiliares, (casas— apartamentos),
Multifamiliares y locales comerciales.

8.3 Estratificacion: 4
8.4Vias De Acceso Al Sector.
Desde la carrera 31 hasta llegar a la Calle 33.
8.5 Alumbrado Pablico: Bueno, postes a distancia adecuada.

8.5.1 Redes de Servicios Publicos.
El sector cuenta con una red e infraestructura de servicios publicos

completos.

8.6 Transporte Pablico.
Se presta por rutas metropolitanas de transporte publico, transporte masivo
METROLINEA y taxis, que permiten llegar sin ningin problema al sector.

8.7 Perspectivas de Valorizacién: Normales.

8.8 AREA DE ACTIVIDAD: Multiple centralidad tipo M1.

8.9 Usos predominantes.

El sector en donde se ubica el inmueble esta desarrollado principalmente en
Zzona comercial.

9. Reglamentacién Urbanistica: POT del municipio de Bucaramanga

10.CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE.
10.1 TIPO DE INMUEBLE: Urbano
10.2 FORMA DEL LOTE: /rregular
10.3 FRENTE: Sobre /a Carrera 31

10.4 DISPOSICION DEL INMUEBLE: Medianero
11.CARACTERISTICAS PARTICULARES DE LA CONSTRUCCION

11.1 CIMENTACION: Zapatas con vigas de amarre.

11.2 ESTRUCTURA: Pérticos en concreto y perfilarfa metalica.
11.3 MAMPOSTERIA: Estucada y pintada.

11.4 FACHADA: Estucada y pintada.

11.5 CUBIERTA: Placa de entrepiso y teja metdlica (tipo asfaltica).

11.6 PISOS: Ceréamica.

11.7 VETUSTEZ: 15 afios aprox.

11.8 ACABADOS: En estado normal.
11.9 CARPINTERIA: Metalica y madera.

11.10 VENTANERIA: Metal, acero y vidrio
11.171 CONSERVACION: Aceplable.
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L
11.12 DISTRIBUCION DE SUS DEPENDENCIAS ARQUITECTONICAS.
Construccién que esta dividida en, primer piso; el cual consta de: un
salén, un bafio (bateria sanitaria y lavamanos), una habitacién o espacio
para oficina, subnivel; el cual consta de: Una habitacion,
segundo nivel; que consta de: tres (3)
habitaciones o espacios para oficina, una de ellas con bafio privado (
sanitario y lavamanos), tercer nivel que consta de: Sal6n o habitacién con
bateria de bafio (sanitario y lavamanos, cocina tradicional con meson
enchapado, con cajoneras arriba y abajo, una habitacién, un bafio social
(baterfa sanilaria y lavamanos) y otro bafio social para hombres (bateria
sanitaria, lavamanos y orinal); todas con su puerta de ingreso en madera,
escaleras de acceso de todos los niveles en metal y concreto.

12. DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.
12.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS.
El sector no muestra riesgo por inestabilidad geolégica, inundacion, o
deslizamiento de tierra. La construccién en general no presenta

problema en su estructura.
12.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD.

No se observa problematica ambiental que afecte de manera positiva o
negativa al bien inmueble objeto de avaltio.

12.3 SERVIDUMBRE, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES.
En el momento de la valoracion no existen.

12.4 SEGURIDAD.
El bien inmueble objeto de avallio en el momento de la valoracién no

se encuentra afectado por situaciones de degradacion social, escasez
de proteccion individual y/o colectiva y proliferacién de practicas
delictivas, que pongan en riesgo temporal o permanente la integridad
ciudadana.

12.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS.
No se observan problematicas sociales que afecten negalivamente la
comercializacion y el valor del bien inmueble.

BASE LEGAL Y FUENTES DE INFORMACION.

Para la realizacion del presente avalio, se analizaron previamente los
documentos aporiados por el solicitante, de los que se tomé parte de la
informacién contenida en el presente informe; por lo tanto, se considera que
las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas, pues
fueron tomadas de documentos oficiales, ademas se tuvo en cuenta la

siguiente informacion:

v Certificado de Tradicién con Matricula inmobiliaria N° 300-42628 del

junio 13 de 2022. ;
v Recibo del estado de cuenta del Impuesto Predial (afio 2022)

v Copia de la escritura pablica No. 1772 del 11 de septiembre del 2017
de la notaria segunda del circulo de Floridablanca.
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v Planos arguitecténicos del inmueble (Topdgrafo WILLIAM OMA
ZEA)
v Formulario de calificacién o constancia de inscripcién.
v Se realiz6 visita al predio y se verificaron todos los datos que se
incluyen en el presenie informe.
13. AVALUO COMERCIAL

CONSIDERACIONES

Adicionalmente a las caracteristicas més relevantes de la propiedad,
expuestas en los capitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la
determinacion del valor comercial |as siguientes consideraciones generales:

a) Areay dependencias.
b) Edad de la construccion.
c) La estratificacion de la zona.
d) La calidad de servicios publicos del sector.
e) Vias de acceso y comunicacion.
f) aplicacion del costo de reposicion a las construcciones existentes.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

Vr. Reposicion | Vi | Va | % Va | Estado | % Dep.| V. Calculado ""‘qﬁ:"

$1.203.236 100 | 15 | 15,00% 30 0,2516 § 067.708 0968.000,00
Lo anterior de conformidad con los precios de la revista CONSTRUDATA

(Edicion 202), adoptado para la fijacion del metro cuadrado construido a nivel
nacional (BIFAMILIAR VIP) al asemejarse con las caracteristicas de la

edificacion objeto del avaluo.
g) Ventas de inmuebles similares ofertados de la zona y en la web:

OFERTA 1
AREA TERRENO: 200.00 M* AREA CONSTRUIDA: 180.00 M? VALOR:
$779'000.000 QUIEN OFERTO: Pagina web.

) it co/casa-en-venta-en

Descripcion

Vendo excelente casa lote en el barrio Mejoras Publicas, el uso de
suelo segtin el POT es MULTIPLE 1, puede servir para todo tipo de
actividad comercial. El anunciante prefiere no poner la direccion
exacta del inmueble.

Pagina 9 de 25




CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO

Perito Avaluador —LO

$779.000.000

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

Vr. Reposicion | Vu | Va | % Va | Estado | % Dep.| V. Calculado v"“"""""’m

$1203.236 | 100 | 30 | 3000% | 35 | 04619 | §s695864 696.000,00

VALOR PROMEDIO DE CONSTRUCCION = M* construidos del bien inmueble

der

Bucaramanga -

Santan
-:E i S

Valor del inmueble $779'000.000 Valor de la construccion = $125'280.000
Valor del terreno = Vr de la oferta () Vr de Construccion
Valor del terreno= $653'720.000

AREA TERRENO: 105.00 M? AREA CONSTRUIDA: 200.00 M* VALOR:
$530°000.000 QUIEN OFERTO: Pagina  web.
https.#casas.trovit. com.co/isting/venia-de-casa-en-mejoras-publicas-bucaramanga

Descripcion

Casa para venta, ubicada en el barrio mejoras publicas de 3 plantas,
cuenta con cercania a zonas Comerciales de la ciudad, Universidades,
Colegios de categoria, amplias zonas verdes y ademas faciles vias de
acceso. El anunciante prefiere no poner la direccion exacta del

inmueble.
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$530.000.000

CALCULD DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

Vr. Repasicion | Vu | Va | % Va | Estada | % Dep. | Vr. Calculado T

$ 1.293.236 100 | 30 | 30,00% | 35 | 04619 § 695.864 696.000,00

VALOR PROMEDIO DE CONSTRUCCION = M? construidos del bien inmueble

Bucarama

=

Valor del inmueble $530'000.000 Valor de la construccion = $139°200.000

Valor del terreno = Vr de la oferta (—) Vi de Construccion
Valor del terreno= $390'800.000

OFERTA 3
AREA TERRENO: 116.00 M AREA CONSTRUIDA: 277.00 M? VALOR:
$670'000.000 QUIEN OFERTO: Pagina web.

https:/www.bienesonline.cofficha-casa-venta-bucaramanga-santander

Descripcién

Venta de casa comercial y residencial en Bucaramanga, barrio Mejoras

publicas en la concha aciustica, consta de :
PRIMER PISO: son 116 M2 distribuidos en 2 locales comerciales, uno de

ellos con apartaestudio y renta promedio de cada uno $1.5mm,
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SEGUNDO PISO: Casa que consta de 4 alcobas, hall de estudio, sala-
comedor independiente, cocina semi integral.

TERRAZA: 1 amplia habitacion con bafio privado, cocina semi integral, zona
de ropas, amplia terraza con vista al parque concha acustica. Informes
3012104487

§ 670.000.000 SIGTO8 PRAESTE CABA( CUCK

Calle 40, corrern M, Majoras Pablicas Bucsramangs -
Santander

Codigo: CAV1E8341
Actualizade: 200522
Habitaciones: &

Bafion: 4

Sup. Cubierta / sdinicaga: 277m°
Sup. Temreno: MBm?

KDTx]

O OLINMPICA

DiAsn~

{IHE s =

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

Vr. Reposicién | Vu | Va | % Va | Estado | % Dep.| vr. Calculado v""l__;lm

$1.293.236 100 | 25 | 25,00% 25 0,2243 $1.003.108 1.003.000,00
VALOR PROMEDIO DE CONSTRUCCION = M? construidos del bien inmueble

Valor del inmueble $670000.000 Valor de la construccion = $277°831.000
Valor del terreno = Vr de la oferta (-) Vi de Construccion
Valor del terreno= $392'169.000

o TABLA DE PROMEDIOS PARA EL LOTE DE TERRENO
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El andlisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de
variacion es de 6,83%, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al r <
7,5% y podemos afirmar que la muestra estadistica esaceptable.

Segun la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el
IGAC, cuando el Coeficiente de variacidn sea inferior: a mas (+) 6 a menos
(-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor
asignable al bien, es decir, en este caso el valor del M? de terreno en la zona
es $ 3460000

De acue a las consideraoion menadas, el Valor comercial del
inmueble es el siguiente:

Carrera 31 # 33-67 Barrio MEJORAS PUBLICAS
Municipio de Bucaramanga - Santander

=

"’rép AT

AVALUO CATASTRAL 2022

VAL TOTAL DEL | E =

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de
2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de Junio 24 de 1998, expedidos
por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el avalio tiene una vigencia de
un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de el informe, siempre que las
condiciones exirinsecas e intrinsecas que puedan afectar el inmueble se

conserven.

14. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S)

DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS.

Es utilizada la metodologia establecida por el decreto 1420 de 1998 y
resolucién 620 de septiembre de 2008 del IGAC.

ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a pariir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparabies al del objeto de avalto. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para liegar &

la estimacion del valor comercial.

ARTICULO 10. Cuando para la realizacion del avalio se acuda a informacién de ofertas
y/o fransacciones, es necesario que en la presentacion del avalio se haga mencion explicita
del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacién, ademas de ofros

factores que permitan su identificacion posterior.
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AVALUOS D
Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y ke
consfruccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos
al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area
privada de construccion.

Se debe verificar que los datos de dreas de terreno y construccion sean coherentes. En los
eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los
que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior analisis.

ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
velor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve ={Ci~ D} + Vi, en donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacidn. Es la porcién de la vida (til que en términos econdémicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el més conocido el Lineal, el
cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion
de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en
escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
resultantes del ajusie para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas
Estadisticas).

15. REGISTRO FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE
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Perito Avaluador

CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO rf\

16. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y DECLARACION

16.1 NOMBRE DEL VALUADOR: Cesar Yonayder Duran
Samaniego
16.2 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL
SOLICITANTE DE LA VALUACION (CARACTER DE
INDEPENDENCIA).

Cerlifico que como Valuador que intervine en la presente
valoracion, no tengo intereses financieros ni de otra indole en el
bien avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus
propietarios, mas allé de los derivados de la contratacion de mis
servicios profesionales.

- FIRMAE IDENTIFICACION DEL VALUADOR.

Cesar Yonayder Duran Samaniego
CC. 1.095'821.481 Floridablanca
Registro Abierto de Avaluador RAA Aval-1095821481
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DATOS PARA NOTIFICACIONES.
Carrera 2B # 3AN-39 Barrio El REFUGIO, Piedecuesta
Tel: 6656192 — Cel: 301 234 9262

E-mail: samaniegoyonaider@hotmail.com

+ REGISTROS DE ACREDITACION PRIVADA DEL AVALUADOR,
CUALIFICACION PROFESIONAL
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CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO
Perito Avaluador

RAA AbNAVY

PN de Visidadan: babTou01 NEDE /WA TRB.OTG O

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT; 900870027-5

mmamm:um:mmuuamumnah
Superintendencia de Induetria y Comarcio

El sefior(s) CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO, identificadofs) con la Cédula de cludadania No.
1095821481, ¢ encuentra inscrito(a) en el Aegitro Ablerio de Avaluadores, desde o 22 de Febrero de 2013y sz e
ha asigrado el nimero de avaluador AVAL-1095821481.

Al momento de expedicion de este certificado ef registo del sefor(a) CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO se
encuentra Aclivo y se encuentranscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Irmuebies Urbancs

Fctiach Fagman
T~ ‘mm
Categoria 2 irmuebies Rurales
Alcance

= Teenos rurales con o sin consirucciones, como viviendas, edificios, eatablos, galpones, cercas, aistemas de
mhﬁh“‘nﬁmnﬁn%hm-&h“mﬁh
parcial adoptado, lotes para ol aprovechamiento agropecuario y demas infrasstructura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de nsompoon Hagmen

Categoria 4 Cbras de hiraestrucura
Alcanca

» Estruclras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuerios, Muelles , Demds
censtrucciones chiles de infrasstructura similar

Focka do maaripeién Fagimen
22Fen 2019 Regimen Academico
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CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO
Perito Avaluador

PrAA LAY

PIN de Vaidesiin: babT0001 NS SN AR

Categoria 6 irmuebies Esoeciales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de cbras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores

Fecha da inscripcion
22Fob 2010 | m Académica

Categorla 7 Maguinaria Fija. Equicos y Maguinaria Movil
Alcance

» Equipos eléctricos y mecdnicos de uso en laindusira, motores, subestaciones de plama, tablercs eléctricos,
mamm&m,mw-mam
somibucit s i

« Naves, asronaves, trenes, |pcomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor deserito en la dase anterior.

Facka da nsonedn Ragmen

12Feb 2019 Asgimen Academico
S S | S S s M2 s = 27
Catagoria 10 Samovientss y Animales
Alcance

« Semovientas, anmales y muebles no clasiticados en alra especialicad.

22Fab 2019 Rbgimen Academico

Pagina 23 de 25




CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO
Perito Avaluador

RAA

Sepnins Abenie Be Araassen

PN g Veidecon: bet7ool M v e G

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PIEDECUESTA, SANTANDER
Direcciért CARRERA 2B # 3AN 38

Telétono: 3012349262

Comeo Elpcirénico. samaniegoyonaider@noimail com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autcrreguladora de Avaluadoros ANAV; no aparecs sancién disciplinaria alguna contra safor(a)
mmmmm;—um&mu&m

Elle) seflor{s) CEGAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO se sncusntra ol dia con el paga sus derschos de
mdmmhmbmnﬂdhmmmmb

m-ﬁuudmmmmm-hmdwmnm ouede
wmmwm-mmmmm-mmmﬁn
apheacion de dignalizacion de codgo QR que son grawsitas. La verficacin ambién puede efeciuarse ingresando ef
mwrrmhrﬁmﬁm:mnmmmhmdhd
oomenida y a que reporte la verificacién con serinmedatemente

. — sédigo repartada n Corperacién Colombiona

Péghad de 3

17.REQUISITOS DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO
CAPITULO VI Prueba Pericial
Art. 226 Procedencia

1. Cesar Yonayder Duran Samaniego CC. 1.095'821.481

Floridablanca

2. Carrera 2B # 3AN-39 Piedecuesta Cel: 301 234 9262; con CC.
1.095’821.481 expedida en Floridablanca
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CESAR YONAYDER DURAN SAMANIEGO
Perito Avaluador

3. Perito Avaluador
4. No aplica

5. Lista de casos en los que he rendido dict4menes periciales en
el Gltimo afio:

A. Juzg. Segundo de ejecucion civil de Bucaramanga - Apdo Dte:
Sergio M. Salcedo D. - Ref- Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO —
Rad. 003-2014-00226-01 Dte. Eleazar Florez Contra: Omar
Villamizar Paez.

B. Juzgado 3ro promiscuo municipal de Piedecuesta - Apdo Dte:

Julieth Munoz
Ref- Proceso: Ejecutivo Singular Rad. 003-2016-00180 Dte. Cesar

Toloza Nufiez Contra: Aristébulo Gamboa Lache.

C. Juzg. Sexto de ejecuciones civil municipal de Bucaramanga -
Ref- Proceso. EJECUTIVO SINGULAR - Rad. 019-2018-0188 Dte.
Lazo oriente S.A.S Contra: Diego Armando Gutiérrez Diaz y Eon
Meza Ramirez.

D. Juzg. Cuarto promiscuo municipal de Piedecuesta — Apdo Dte:
Sebastian Anaya Ref- Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO -
Rad.2017-00560-00 Dte. Isabel Genesis Gomez Orrego Contra:

Deyanira Delgado Pabon.

E. Juzg. Veintiuno civil municipal de Bucaramanga — Ref- Proceso.
EJECUTIVO HIPOTECARIO — Rad.2019-00557-00 Dte. Juan Heli

Robayo Gomez Contra: Ana Delia Barrera Acosta.

F. Juzg. Primero civil municipal de Piedecuesta — Ref- Proceso.
VERBAL DE PERTENENCIA — Rad 2021-00854-00 Dte. Edgar
Higinio Rueda Triana Contra: Pedro Claver gomez vega.

6. Si he sido designado en anterior proceso por el mismo
apoderado para dictaminar el avaliio comercial de un bien

inmueble.

7. No me encuentro incurso en las causales contenidas en el
articulo 50 del C.G.P.

8. Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son los mismos que he venido utilizando en
procesos anteriores.

9. Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son los mismos que he venido utilizando en el
ejercicio regular de mi profesién, y no es diferente.

10. Los documentos utilizados para la

elaboracién del dictamen serdn adjuntados al expediente.
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Dr. Luis Argemiro Ve

NOTARIC

P_rime_ra :

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

& REGISTRO
Lo guarda de la fe piblica

COPIA DE ESCRITURA 0

e CHA 11 de éseptrembre de 2017

‘HIPOTEGA ABIERTA '_S;l__N_ LIMITE DE CUANT,

ACTO- ;v a Ba s

RUEDA HERRERA CESAR RAUGUSTD B

DR 0 et LR =i
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AMADO LFZARAZO JUAN
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' Comparecio: CESAB/AUGUJSTO ‘RUEDA HERRERA[ varén, mayor de edad,

ﬂhz ashﬁ ird De (E’Enlnmhm

Ym1 772 3)0 ao44921501 | &

ESCRITURA PUBLICA No; 1772 4.
: NUMERO MIL SETECIENTOS SETENTA YDOS
FECHA: 11,DE SEPTIEMBRE DE 2017
INFORMACION PARA CALIFICACION EN LA OFICINA DE REGISTRO: Conforme ala
Resolucién niimero 1156 de 1996 de la SUPER!NTENDENCIA DE NOTARIADO Y

CODIGO: 0205--ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIEVEN_PRIMER GRABO SIN

INMUEBLE(S) CUOTA PARTE EQUIVALENTE AL 59/:: ‘DE UNA CASA DE
HABITACIONI DE DOS PLANTAS/ CON EL LOTE DONDE SE LEVANTA,
DISTINGUIDA CON LA NOMENCLATURA URBANA CARRER/%'REINTA Y UNO (31)
NUMERO TREINTA Y TRE$’ SESENTA Y SIET§/(33 = 67)/DEL MUNICIP!O DE

| BUCARAMANGA ~DEPARTAMENTO DE SANTANDER/ - -// !
| MATRICULA INMOBILIARIA No: 300 1/42928 di i -
CEDULA CATASTRAL No: 01@6059,6013000 . ' 7 e

En el mumclplo de Floridablanca, Departamento de Santander Repubhca de Colombia,
a once ,(11) de septlembrq/ de dos mil DIECISIetex'/ZO'f?) ante el suscrito LUIS
ARGEMIRO VELASCO ARIiA / 'NOTARIO SEGUNDO ' DEL CIRCULO DE
FLORIDABLANCA, quien doy fe que las declaraciones que se contienen en la presente

escritura han sido emitidas por quienes la dtorgan ----

domiciliado en Florrdablancfr de estado civil casado coq sociedad conyugal vigente;
identifi cado con la cedula de ciudadania numero 91z074 789fexped|da en San Gil (s);
qu:en(es) enel texto de esta escritura se denommaré(n) EL(LOS) HIPOTECANTE(S) y
duo(eron) - PRIMERO CSue conspthye(n) HIPOTECA ABIERTA | DE PRIMER
GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA/ favor del sefior JUAI&:AMADO LIZARAZO Ararén,
mayor -de \edad domiciliado en Flondablanca de estado civil’ casado con socnedad
conyugal vigente, identificado con la cedula de ciudadania humero 91 206 554 expedlda

LIMITE DE CUANTIA’ , _ LSS

VALOR HIPOTECA: $ 50.040. oo/o do . ' ./

DEUDOR: CESAR/AUGUS‘(‘Q RUEDA’HERRERA .................. e C.C. 91.074789)"
ACREEDOR: JUAN/AMADO' LIZARAZO s P i R L C.C. 91,206:554

msan\t@m&msamx 5]7’ {'7‘_

fﬁ!04[2017

49215(!1

TSACT00057427

AR TR
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Notasio Sequndd (&)

EA JOHANA BELTRAN OME

ANDR

Wapt untarial nara nso errlasive on I‘: E.Lﬂ:i‘ﬁltﬁ pﬁhhm - P ‘h’"lt‘E :msto para el P —

en Bucaramanga, - sobre el(los) mguuente(s) 1nmueb|e(s) CUOTA PARTE}-
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. libertad y tradlmél{ y se descraben d,a la’ sngulente manerar NQRTE En 15 20 /metros

EQUIVALENTE AL 50% QE UNA CASA DE HABITAC}ON DE IOS PLANTAS CON"‘-;}‘

EL LOTE DONDE SE LEVANTI}{ DISTINGUIDA CON LA NOMENCLATURA
URBANA/éARRERA TREINTA s UNO/(31} NUMERQ TREINTA X: TR;S SESENTA
Y S!ETE’ (33 - 67), pEL MUNIC!PIO DE BUCARAMANGA DEPARTAMENTO DE
SANTANDE Con una superf cnemproxlmada’ de cnento/ treinta ¥ nueva/ metro
cuadradosf(139 00 mts’),,éuyos linderos se encuentran. consugnados én el certificado d

con propiedades g(e VICTORIA LOPE)Z -~ 8UR: En :12 60 metras. con propiedades de’
GILMA /SERRAN@’ — ESTEyCon propiedades. de JAIME CASTANEDA en 10.3
metros/ POR EL OESTE /En 10.00 metros, con la carrera 31 o A este inmueble le
corresponde la MATRICULA INMOBIL!ARIA No,, 309/- 42928 /ﬂe Ta Oficina de registrg
de Instrumentos Publicos de Buc:;ura\man.c,;a,l y se dlstmgue en el catastro con |g
CEDULA CATASTRAL 0}0}005:}001 300,9' e :
PARAGRAEO PRIMERO: No obstante Ia mencion de cabida y hnderos 14 hipoteca se
constituye como cuerpo cierto.. /1
SEGUNDO. TRADICION: Que la. cuota paﬁe del(loé) inmueble(s) antes descrito(s) Ic

adquirio(eron) EL(LOS) HIPQTECANTE(S) por COMPRAVEN‘FKefectuada a JAIR,‘

AURELIO{PINILL@(MORENO_.fmedlante la escritura plblica numero 1148,del 09 de
Mayoﬁie 2017 /Otergada en la Notaria anera de Bucaramang;r’ registrada el 18-08
2017 al folio de matricula inmobiliaria Namero 309 42‘9,28 /""

TERCERO: SANEAMIENTO: EL (LA LOS) HIPOTECANTE (8S) garantiza que la cuota
parte del(los) inr_rxueble(g) que hipoteca es(son) de su exclusiva y plena propiedad, que
no lo(s) ha eﬁ_ajehado 'por acto anterior al .prese_nte coritfato, que su dominio se
encuentra combletamente libre de toda clase de gra\}émenes.y limitaciones de dominio

desmembracion o arrendamiento por escritura publica y de cualquier condicion
susceptible de desmembrarlo o resolverlo. Asl mismo, la.PA—RTE HIPOTECANTE
maniﬁesfa que la cuota paﬂrte del(los) inmueble(s) no se encuentra; embargad5, no tieng
pleito pendiente ni la demanda.inscrita no soporta servidumbres y esta actualmente
siendo poseldo por el mismo, en forma publica y pacifica. En todo caso, la PARTE

HIPOTECANTE saldré al saneamiento en los casos que establezca la Iey- / :
CUARTA DBJETO DE/LA HIPOTECA: 6ue esta hipoteca garantlza toda clase de

. obhgacuén de cualquier naturaleza y cualquiera q_ue sea-su ongen que adeuda EL (L

¥3p21 notarial para usn z;a::l.umun en la escyitura pitbdica - Hn ticwe mstu para el wsuaris
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'_j:H_lPOTECANTE (S) pESAR’AUGUSTQ RUEDA'} HERRERK C C. 9/‘1 074’78g7d
C |I’ylo LUCENITI—,/PINILLQ/MORENO/adentIf‘ cada con C.C. No 3}/51; 276/de
caramanga/ que en el Futuro Hegue a adeudarle, contraidas directamente,
mdrrectamente o] separada o conjuntamente con otra u otras personas a favor de JUAN/
AMADO ITIZAR&O ‘Las obligaciones garantlzadas pueden provenir de préstamos,
descueﬁtos negociacién 'de cheques, endoso de titulos vanres, cesion de créditos
civiles o bomerefa1es-, fq‘anZas, avales, garantias y, en general,' de cualquiera de las
operaciones que JUA@/"AMADO,/ LIZARAZO esté facultado para celebrar. Tales
obligaciones pued't_én constar en pagarés, letras de cambio, cheques, certificados

oficiales, y en general, en documentos de contenido civil o comercial, publicos o

privados, que se ‘haran efectivas por JUAN AMAD@ LIZARAZO en los términos en que
consten en los respectivos titulos. En todo caso la cuantia de la hipoteca seré del duplo
| de las obligaciones y sus accesorios en el evento de cobrarse mediante acmbn judicial,
en cont;ordanciq con el articulo 2455 del Cédigo Civil, a fin que él"'cap_ital. los intereses y
demas accesorios, 'tengénipreferencié de _primer grado en fséq'pag'o.
PARAGRAFO PRIMERO: Es entendido que esta hipoteca se extiende, también sin
limitacién de cuantia,'a todos los accesorios de cada obligacion, tales como intereses
de todo tipo, costas y gastos de cobro judicial o extrajudlclal honorarios de abogado,
primas de seguros, “avaltios pagados por. JUAI}I’AMADO ,LlZARAZp comisiones y, en
general, a cualquier suma que por otro concepto cubra JUA}N AMADO LIZARAZO por'
cuenta .del HIPOTECANTE, siendo la obligacion respectlva a cargo de éste. ammmmmnneeaen
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de garantizarse con esta hlpoteca obhgacsones de
terceros. EL (LA LOS) HIPQTECANTE (S}-acepta expresamente qu? JUAN AMADO
LIZARAZQ/pueda ejercer también accién personal’ contra ella en los términos de los
articulos 2439 y 2454 del Cédlgo Civil ya que se compromete sohdanamente con el

tercero garantizado. :
QUINTO: EXTENSION DE LA HIPOTECA: Esta hlpoteca lncluye todas las méjoras,
anexudades y dependencras existentes actualmente en; la cosa htpotecada y se
‘extiende a todosTos aumentos ymejoras que en el futuﬂo ella rec(rba Io mismo gue a las
g pensiones e indemnizaciones previstas en el articulo 2446 del Cédigo Cuvil e
SEXTO: Que el otorgamiento de la presente escritura no implica obhgacrén 0 promesa

alguna para JUA}J’AMADO LIZARAZO de aprobar,gperacmnes de cualqurer clase 0

omuz,m? 1ossumvmxm 9‘2——*

modalldad con. EL (LA LOS) HIPbTECANTE () pues aquella queda en absoluta

i i s . S S

.—--w—wa-—t— ale
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| y escrita del ACREEDOR

L.OS) HlPOTECANTE (S) no podré hacerse sustltulr por un tercero en la totalfdad o e
parte de Ias obhgacxones amparadas en este contrato sin la autonzac:én prevaa expresa

5

OCTAVO: JUAN AMADO/ LIZARAZ? queda facultado para dar umiateralment
vencido, el plazo para el cumplimiento de cuaiquuer obllgacnén garantizada por est
hipoteca, o de todas ellas vy, por consiguiente, para exigir el pago inmediato de ellas
pudiendo por lo tanto’ e;erc:tar las acciones judiciales respectivas,. por las siguiente
causales: a) Si EL (LA LOS) HIPOTECANTE (S) incumpliere una cualquiera ‘de la
obligaciones especnales que contrae conforme al presente mstrumento b) Si
HIPOTECANTE mcumpllere alguna de las obligaciones que contraiga frente a JUAN'
AMADO lz[ZAB'AZO de acuerdo con los documentos en que consten las obhgaczone
que esta hipoteca garantlza c) Si el blen que por esta escritura se da en garant:a
hlpotecana fuere persegmgdo Judxctalmente 0 embargado por terceros, o sufriere una) del
mejora o depremo \tal que ya no preste suf' ciente garantIa para Ia plena seguridad de
JUAN flMADO LiZARAZSJ a juicio de esta d) Si EL (LA LOS) HIPOTECANTE (S
entran en proceso de reorganizacion o reg:men de msolvencra desilusion o liquidacién.

Para los efectos de este literal, bastarfa la declaracidn escrita de JUAN- AMADC,,,--
LIZARAZO,)/ carta certifi cada, dirigida al HIPOTECANTE, o la que haga en solieitud-

escrita a autoridad competente para hacer efectwos{,sus derechos.
NOVENA: En caso que EL (LA LOS) HIPOTECANTE (8) o sus sucesores a titulg
universal o singular, perdieren en todo o en parte la poses:én material del(los
inmueble(s) htp?}ecado quedara obligado especialmente a dar inmediato aviso de
hecho a JUANAMAD}D LlZARgéO lo mismo que a ejercitar, también de inmediato, las
acciones de pollcia o} cnwles que correspondan para obtener la recuperqmén de dicha
posesion. Es entendido que EL (LA LOS) HIPOTECANTE (S) confiere de una vez
autorizacién a JU;\N AMADO LlZARAZO para que ejercite en nombre de ellas pero er
lnteres de JUAN/’AMADO/LIZARAZO tales acciones si EL (LA LOS) HIPOTECANTE
(S) mismo no lo hace, pero sin que en egte evento JUAN AMADQ LIZARAZO contraiga
obligacién de hacer uso de tal Aautorizacion, pues queda en libertad de hacerlo 0 no; de
no hacerlo, no habré lugar al e;ermcuo por el HIPOTECANTE de accion alguna de

pel'leC}OS o de otra clase contra JUAN’AMADO LIZARAZO por dicha causa, =-—----m--—t

o 1 kg o B vy o o R ST
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EGU
| 1potecana constituida en este mstrumento si a ello hublere lugar, asi como Ios gastos
notariales de beneﬁcencua’y de registro que genere la presente escritura de hipoteca y

AMADO L!ZARAZO;‘fas sumas que le adeuda -por cualqu:er concepto pago que

B ey .

@ / V5 3 4 Aa.044921503
d;,.l O: Que son de cargo de EL (LA LOS) HIPOTECANTE (S) los gastos de cobro
“.‘.:* ial y extrajudlmal de las deudas u obllgac:oneé amparadas con la garantia

cancelaclﬁn y cuando sea el caso, los de una copia reglstrada para JUAI’g/AMADOx
LIZARAZD y de un certificado de tradicién y libertad donde conste la inscripcién de la |=

hipoteca contenida en esta’ escritura. - : : T

DECIMO PR]MERO el (LA LOS) HIPOTECANTE (S) desde ahora da su
consentimiento para gue sin necesudad de requisito alguno, el Nota_‘no expida a JUAN
AMADO 'LIZARAZO el nimerq de copias auténticas que éste solicite de la presente
escritura en cualquier tiémpb, asi como para tramitar en caso de extravio de la primera
copia de esta escritura, una copia sustitutiva de la primera copia que preste merito
ejecutivo de conformidad con lo expre’s‘adb"en el articulb 81 del decreto 960 de 1970
DECIMO SEGUNDO: Que en caso que Ia Entidad Competente adquiera el blen que por _
esta escritura se hlpoteca a favor de JUAN/AMAD,D LIZAB'AZO EL (LA LOS)
HIPOTECANTE (S) autoriza de una vez a] la citada Ent:dad para pagar a JUAN

efectuara la Entidad competente tomando-las corresponchentes sumas de dinero de la
cantidad en efectivo que corresponda al ‘precio de adqu:snc;bn de tales bienes.
Ilgualmente, en caso que el(los) inmueble(s) fuere ‘adquirido por la nacién, el
departamento, el mummplo o] a!gun mststutoldel orden nacional, departamental 3:
mumcupal EL (LA LOS) HIPGTECANTE (S) autorfza a JUAN AMADO LIZARAZO par

hacerse parte en la negomacién oenel proces)o si se iniciare, con: el fin de hacer valer

Q..—"z'

sus derechos’
DECIMO TERCERO: RESPONSABILIDAD EL(LA LOS) HIPOTECANTE (S) se obliga
para con el ACREEDOR a-mantener el(los) ir‘tmuebie(s) hlpotecado en perfecto estado
de funcionamiento y preSentaclén ejecutando a su costa las reparamones necesarias y

permitir al ACREEDOR o a quien este designe la ,mspecmon pent.'fdica o normal al g §§
inmueble hipotecado, /cada vez que asi 16 requiera, dando aviso ai DEUDOR _§_ QE ‘
HIPOTECARIO con antelacién de dos (2) dias. DECIMA CUARTO: Que en razén demne ;g
sus caracteristicas de garantfa hipotecaria ablerta de primer grado, sm iﬁ?ute de cuantfa §j
para efectos de los derechos notariales y de inscripcidn en la of’clna de instrumentos gi
5 A ‘I:f

publicos, - se f'ja Ia suma de ClNCUENTA/ﬂIILLON}S DE PESOS MPNEDA+ _

Papel nntmml para unn mtrlusmn en la sscritura piibhlica - Mo i:ienz nnatn pm el usuarin
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CORR!ENTE $ 50.000.000: oo) - DECIMO QUINTA‘ DURACION Esta hipoteca "
! constituye: por el término de UN (01) ANO contados a partir de la fecha de la-presente
escntura y sobre la cual se ophga(n) a pag@r lntereses al dos por ciento (2%) durante
el plazo eshpulado pagaderos por MENSUALIDADES VENCIDAS 'y sin peqmcno de i3
. ejecucion si'a elIa hubtere lugar, " de cuyos “costos y costas sera responsable
PARAGRAFO 1: La PARTE ACREEDORA manifiesta que el(los) deudor(es) podra( j
cancelar el valor de I{a hipoteca antes del plazo estipulado. ---—-PARAGRAFO 2: L

especaal mientras ex15ta a cargo de EL(LA IZOS) HIPOTECANTE (S) y a favor d
JUAN AMADO LIZARAZO, g/a\lqmer obligacién insollta de las que aquella est
destmada a amparar segun este mismo instrumento. ---- DECIMO SEXTA: CESION
EL(LA LOS) HIPOTECANTE. (S) manif esta -que acgpta cualquier traspaso que e
ACREEDOR hiciera de los mstrumentos a~su cargo, asi como de esta garantua e
ACEPTACION: Presente EL - ACREEQ,OR, ~JUAN AMADO LIZARAZO, de lal
anotaciones personales y civileé ahtes dichas, y MANIFESTO: Que acébta la presenté
escritura de constxtuc&on de htpoteca y Iaf\totalldad de las estipulaciones sefialadas A S

FAVOR. -
CONST(ANGIA NOTARIAL PARA EL(LA LOS) DEUDOR(A ES): EI suscnto Notari

indagd a el(los) DEUDOR(ES) sobre lo dlspuesto en el articulo 6o. de la ley 258 d

1996, modificado por la ley 854 de noviembre 25 de 2003 y bajo la gravedad de

juramento manifestaron: 1°% -- Que su estado civil es como se dijo al inicio de |

presente escritura 2° Que el(los) inmueble(s) que hipoteca(n) NO SE ENCUENTRA(N;
AFECTADO(S) A VIVIENDA FAMILIAR. -- ' : :

NOTA.- SE PROTOCOLIZA: CARTA DE CUPO DEL CREDITO EXPEDIDA POR-
JUAN AMADO LIZARAZQ/ EN LA CUAL CONSTA QUE EL MONTO APROBADO A
LA HIPOTECA QUE AQUI SE CONST}TUYE ES POR LA/SUMA DE $ 50. 0’00 puo on

MONEDA CORRIENTE. - -
FUE PRESENTADO EL SIGUIENTE COMPROBANTE LEGAL Q_UE' SE

;PROTOCOLIZA(N) Y QUE COPIADO DICE(N) MUNICIPIODE BUCARAMANGA -

_presente HIPOTECA tendra vi'gencia mientras no sea cancelada legalmente y e;

CERTIFICA QUE MORA. S‘UAREZ’OSCAR ALIRIO - CON CC o NIT: 0010,98!7’3510
SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL TESORO MUNIC!PAL POR CONCEPT

s g A | g i i & e R e
; : e e

‘Wanel notarial vara uso .em:lumun en la nsnrrtma withlica - Mo Heone costo sava 2l usnario

o 3 ! 2
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SECRETARIA. DE HACIENDA TESORERIA GENERAL - PAZ'Y SALVO No. 445754/" '_
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(doscrentosf cmco/ millonies tresmerito/s noven;é y SIetﬁ/ mil /t:on 0/100 sos) -

| DICIEMBRE DE 201"{,—!’ VALIDO PARA ESCRITURAS -~ EXPEDIDO EN

| DIRECCION: K 31/33 67 /' VALIDO HASTA 11 DE/OCTUBRE DEL 2017/~ VALIDO

| CoN EL FIN DE ACLARAR MODIFICAR O CORREGIR LO QUE LES PARECiERE

IESTRE DE 2017/~ PREDIO No. 01@20053001;5’009 - AVALUO $ 202?,1 000
DIRECCION: K 3”33 67 BR MEJORAS PUBLICAS/- VALIDO HASTA EL 31 DE

BUCARAMANGA EL DIA 11 DE SEPTIEMBRE DEL 20177
SE AGREGA(N) Y PROTOCOLIZA(N) EL SIGUIENTE PAZ Y SALVO DE
VALORIZACION.-— MUNICIPIO DE BUCARAMANGA — SECRETAR|A DE HACIENDA
— TESORERIA GENERAL  PAZ Y SALVO No. 445755 £ CERTIFICA QUE: MORA
SUAREZ GSCAR ALIRIO/ = CON CC o NIT: 00109’8735105/ — 'SE ENCUENTRA A
PAZ Y SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION
VALORIZACION - PREDIO No. mpzooqsompooof DIRECCION: K 31733 67/BR
MEJORAS PUBLICAS £ VALIDO HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017/VALIDO
PARA ESCRITURAS — EXPEDIDO EN BUCARAMANGA EL DIA 110OE SEPTIEMBRE
DEL 2017, £- - e,

| SE AGREGA(N) Y PROTOCOLIZA(N) EL ' SIGUIENTE PAZ’ Y SALVO DE
VALORIZACION.——- “AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA — VAL No.
360798 /. CERTIFICA QUE: TEJADA/GUTIERREZ‘ EUDORO”CON CC o NIT:
0000055,85522 SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL AREA METROPOLITANA
DE BUCARAMANGA'POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION DE

LA OBRA: EUERA DE LA ZONA DE INFLUENCIA PREDIO No. oyég,eosapmse!bo/--

PA{:{A ESCRITUF\’T‘\S' . ‘EXPEDIDO EN BUGARAMANGA EL D[A 11 DE 'SEPT!EMBRE
DEL201T/ e e e e

A/DVERTENCIA NOTARIAL: SE ADV!ERTE A LOS COMPARECIENTES LA
OBLIGACION QUE TiENE(N) DE LEER LA TOTALIDAD DE SU TEXTO A FIN DE
VERIF-J'ICAR LA EXACTITUD DE TO'"'OS LOS DATOS EN EL{A CONSIGNADOS,|

LA FIRMA DE LA MISMA DEMUESTRA SU APROBACION TOTAL DEL TEXTO, EN
CONSECUENCIA 'EL NOTARIO NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR

DEL OT.RGANTE Y DEL NOTARIO, EN TAL CASO ESTOS ‘DEBEN SER

4[04}2017

ERRORES 0 |NEXACTITUDES ESTABLECIDAS CON. ’POSTERIOR[DAD A LA FIRMA
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-del contrato se derivan.en fonna espec&al;lo" elacnonado con el registro de la presente

- FONDO:$ 8.300.00 —~—--SEGUN RES(’DLUC{ON No 0451 DEL 20 DE.ENERO DE 2017
VA $ 48.292. 00-—LEY 1819 DEL 29- 12-2016. :

044921503 044921 504 - 044921 505.

suscmm POR EL QUE INTERVINO ENLA mlcmu_ Y SUFRAGADA POR EL“MISMO'?&T
(ARTICULO 35 DECRETO LEY 960/70) Los/compareclentes hacen constar que han| .
| verifi cado cutdadosamente su nombre completo, estado cwli Y numero de su documentc
de identidad. Declara(n) que todas las mformacmnes consngnadas en el presente|-

instrumento son correctas y, que en. consecuencia asumen la responsabllldad que se
derive de cualquier mexactltud en Ias mismas.. Conocen Ia ley y saben que el notario
responde de la regularidad: fqrmal de los: rnstrumentos que autorxza pero no de la
verac:dad de-las declaraclone§ de los mteresados tampoco respbnde de la capacidad o
aptitud legal de estos para celebrar el presentei contrato (art. 9° d.l. 960!70) --- Leido que)
les fue el instrumento precedente a los. __\exponentes otorgantes le imparten su
aprobacion a todas y cada una de sus cléusu’lés y en sefial de su asentimie-rfto lo firman
por ante mi y conmsgo el notano qunen les adv:rtlé sobre Ias formahdades legales que

escritura publica en la oficina respecttva --Cuando trascumdos dos (2) meses desde |3

fecha de la firma de] primer otorgante no se hayan preseptado alguno o algunos de los

demas deciarantes el notario anotara en este instrumento lo acaecido, dejars

constancia de que por ese motlvo no lo /autorlz.a y lo mcorporara al protocoio (art. 10
sk

decreto 2148/83)..A el(la)(los) otorgante(s) se le(s) hlzo la advertencia que debe(n)

presentar esta escritura para su. registro en la oficina correspondiente, dentro del -

término de dos (2) meses, ,conté;@os a partir de la fecha de otorgamiento de este
instrumento, cuyo incumplimiento causara intere és.mo‘rato:rios‘ por mes o fraccién de

mes de retardo ( art. 14, decreto ,6,50!96.),..‘.’—-&-‘-'-_; n.cuanto.a la‘.hnpeteca o patrimonio d

familia, asi mismo se adv\i”rtiQ/, que sola--podté inscribirse en la Oficina de Registro dentr
R ‘ : :
del término de 90 dias habiles siguientes /a su otorgamiento d.e confermidad con |

previsto en el articulo 28 Ley 1579/2012......cc.ccoviiiniiimmnnniininiuiinis e ara s s s
DERECHOS« NOTARIALES $ 168.350.00 —SUPERINTEND%NCIA $ 8.300.00 --—--1

\ 2y

EXTEND]DA EN LAS HOJAS DE PAPEL Nos: Aa 044921501 - 044921502 -
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ﬁ?!m MUN!CIPIO BE.BUGARAMAN@#*-- o e T S T
: %'« SECRETARIA DE HACIENDA : Wit a%g ALCALDIA DE
TESORERIAGENERAL somen Sun s mmnen e i
5 : SE
53
=
& MORA SUAREZ OSCAR-ALIRIO - . :
001098735106 38 4 ‘
% ; =
T SE ENCUENTRA A > {
PAZ Y SALVO ) !
§ @%&N EL TESORO MUNICIPAL POR GONCEPTO DE: CONTRIBUCION DE VALORIZAGION '
o ;
PRED!O Nro SRS 0102(0059001;000/ :
K 3(43 67/8R MEJORAS PUBLICAS / [ Goncepto Valor/ | - g
VALIDO HASTA: 31 De Diciembr Eel Estampilla Pro-Hospita ~ 4.918,00 I
¥Z3/AZDO PARA: (FSCARMMB E’: 0,00 ¢
o 1 MUNGIPIODE oo - 000 @
rﬂxrg,EDloo EN BpcarimusAE! E)‘f ORIPADA® Setiembre De 2017 e e i — (e
- NARIO AU o & E
E 2 FIRMA FUNCIONA ‘ E
rangel 3 2
o= B “FiRWA AUTORIZADA 445755 iz
>—-#07A85; POSTERIORMENTE A LA EXPEDICION DEL PAZ Y SALVO LA AUTORIDAD GATASTRAL MODIFICA LA INFO ON ' g
QE LMELIQUIDACI&N QUE TENGA QUE PRACTICAR LA SEGRETARIA DE HACIENDA {Articulo 344 Acusrdo 044 de :;;:;:’ it Expemcmp e uss;:ouomm TQ* ! E
| : i}
@@9297 | Lnke 65t elasco J
¥ “Bowis Smmir-Seok d¢ Flordapks
! ,j : j 2
P MUNICIPIO DE BUCARAMANGA W2 ALCALDIA DE i
r SECRETARIA DE HACIENDA L du| S e & e st b % BUCARAMANGA i
g TESORERIA GENERAL Gablerno de los Cludadanos = : i
% : ; 2 . pras!
P ORIGINAL L
. =
ERTIFICA QUE ; - MORA SUAREZ OSCAR-ALIRIO %g
q;\l C.C 6 NIT: | 001098735106 . s =
e “ . SEENCUENTRA A , v 3 =
NS . PAZ YSALVO i\ 3
QSCE'\I EL TESORO MUNIC!PAL POR CONCEPTO DE: IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO i
m £ Segun recibo Oficial’Nro .. 007001EL1 00003083 De 17/04/17 - Ty
3 Carrespondiente AL ........... gungo S mes e / De 2017 = 205.397:000° =3
% PREDIO NFO ...oviviversranins? o ﬁos 0012000, AVALué $ =
‘ 2 doscientos cinco mlllonas trescientos:noventa 'y sl ete mil con 0/100pesos ' {
| DIRECCION: : 1p/’a s;a‘BR MEJORAS QUBLICAS,~+ - |/ LR 'v
vALIDR H&ﬂmlcamo DE

ﬁwmw

Fiar
i

VALIDO PARA: s s

NP e

el ...___.__:5\'50

4918,00|

Bl 3

1
: »
: DrDe Setlsmbre De 20!’)/ ’

f
.I*.

F}RMA AUTbRIZABA

NOTA: S Pommcnuem ALA Expemmo.u DEL PAZ ¥ SALVO LA AUTORIDAD cArAsml}ﬁonch LA |mmucn FI?CAI.

w'eipémminb‘éé_héﬁés%sscouoc{m 0
DE LA RELIOUIDACION QUE TENGA QUE PRACTICAR LA SECRETARIA DE HACIENDA :mlculu ?u Acuerdo 044 de 2008) S
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S RUERA DE LAZONA DE INFLUENC!A Sy
PREDIO No. S e
DIRECCION e
VALIDO HASTA: 0'( 1}5:;00‘4 6&{/ RS '_ ‘
VALIDO PARA: 3 o

TURA oo
P 11 de Septlembye del 201 /
Valor del pqzysalvo 312 295 St F LR

FIRNA AUTORIZADA™ >
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£ - : NOTARIA SEGUNE)A ENCARG Al

ES FIEL AUTENTICA Y PRIMERA COPIA" ‘ "MADA DEL
ORIGINAL DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1772
DE FECHA 11 DE SEPTIEMBRE DE 2017 Y SE EXPIDE
EN SIETE (07) FOLIOS : JUAN AMADO. LIZARAZO--
ESTA COPIA PRESTA MERITO EJEC UTIVO PARA
_EXIGIR LAS - OBLIGACIONES QUE EL,j=- ;t_;-fCONTlENE

(ATt. 80 Dcto gebm) \‘ _

i ‘ 18 SEP IOV
FLORIDABLANCA,

ANDREA JOHANA';BELTRAN Ok
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] a, Septiembre d'e'~2/01f Sk ' : 5 i

; A g ; \ ; SR S L L 41
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__ LUIS ARGEMIRO VELASCO ARIZA -
\ INOTARIO SEGUNDO DE FLORIDABLANCA

. 4 f !
~ . 'S'D i t
: - €

/ | / g

Me permito informarle que: g
Para darlé cumplimiento a'lo dispuesto™en el articulo 16, inciso segundo del Decreto ;

1681 de 1996 Y articulo 58 de laLey 788 de 2.002 (ESTATUTO TRIBUTARIO), SE HA
APROBADO UN CUPO DE CREDITO POR LA SUMA DE .CI-NC'UEN'I;A’ MILLONES,/
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($50.000.000,00), al(a os) sefior(a es) CESAR
AUGUST,O RUEDA/HERRERA/ identificada con cedula de ciudadania No 9074789
- expedida en San Gil,,quien como garantia de sus obligaciones constituirda HIPOTECA -
RADO SIN NINGUNA LIMITACION, RESPECTO A LA

ABIERTA DE PRIMER G ; B
CUANTIA DE LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS, sobre la cuota parte

A0 ISR LA REIRREE L RN | e wiE

EQUIVALENTE AL 50%/DE UNA CASA’DE HABITACION DE DOS PLANTAS, CON g
EL LOTE DONDE SE LEVANTA, DISTINGUIDA CON LA NOMENCLATURA i
URBANA CARRERA/TREINTA Y UNO’(31) NUMERO TREINTA'Y TRES < SESENTA i
Y SIETE/(33 — 67);'DEL MUNICIPIO \DE BUCARAMANGA ~ DEPARTAMENTO DE H
SANTANDER. -/-- MATRICULA INMOBILIARIA No: 300/ 42628 B
: \ ' L
1

I

blica be Colombia

Papel notavial para uso exclusivo be copiag be egeritneas pillicas . certificabos » Bocumentos del acchivo notavial

¥

pu

CORDIALMENTE, T S

— ANDREA JORANA BELTRAN OE
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' su 0 NOTARIADD FORMULARIO DE CALIFICACION
b CONSTANCIA DE INSCRIPCION

44

Pagina: 1
Impreso el 21 de Septiembre de 2017 a las 03:28:33 pm

Con el turno 2017-300-6-38555 se calificaron las siguientes matriculas:
30042628

Nro Matricula: 300-42628

CIRCULO DE REGISTRO: 300 BUCARAMANGA No. Catastro: 010200530013000
MUNICIPIO: BUCARAMANGA DEPARTAMENTO: SANTANDER VEREDA: BUCARAMANGA TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CARRERA 31 #33-67

ANOTACION Nru 20 Fecha 19/9/2017 Radicacién 2017-300-6-38555
DOC: ESCRITURA 1772 DEL: 11/9/2017 NOTARIA SEGUNDA DE FLORIDABLANCA VALORACTO: $0

ESPECIFICACION: ~ GRAVAMEN : 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA - CUOTA 50%.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RUEDA HERRERA CESAR AUGUSTO  CC#91074788 X

A: AMADO LIZARAZO JUAN . CC#91206554 . .. fe g g e e s Wk

A SR RS T

|Fecha: - .]EI registrador(n) |
|Dia |[Mes |Afio | Firma |

i 5 l I

L 2235?2{117 |

Usuario que realizo la callﬁcaciomm RODRIGUEZ BORRAY
Registrador Principsi IP
Bucaraimanga
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: I 2RNSanan0 " OFICINADE REGISTRO DE
/ H
PHE RS oo cenepibica INSTRUMENTOS Puaucés i

.E‘“ﬁ T it
2 4 L ‘ 3 : | S

:‘33%’3@&&?@%3&

P-29267 IMPRENTA NACIONAL JUNIO - 2015

i b
. 3
! : : ~OFICINA DE REGISTRO - R Ry ‘ e
ARSI JE8 S5 o 2 7 ; J br 5 il B T S e
SECRETARIA DE HACIENDA X
DEPARTAMENTO DE BAN‘I‘_ANDER # i SANTANDER - 68
lunes, 18 de sepliembre de 2017 IMPUESTO DE REGISTRO
OTORGANTE "\ AFAVOR
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Sesa.

an! m‘. TARAMANGA MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - IMPUESTO PREDIAL

[Contribuyente: ~ MORA SUAREZ OSCAR ALIRIO Recibo Nro: 201801202202000002344100

Direccién.: K 31 33 67 BR MEJORAS PUBLICAS Fecha Liquid.: 13/06/2022 01:58:16 p.m.

Pago Ant.: 007001EL 100003083 Vir Pag Ant: $ 1.944.000,00 Predio No.: 680010102000000530013000000000

F pg Ant: 17/04/2017 Avaluo Actual: $ 238.111.000,00 Afio Desde: 201801 Afo Hasta: 202202

Concepto Vig.Anterior Vig.Actual Total Concepto Puntos de Pag

Predial-Arborizacién-G. Sistemas-Nacién $643040000  $183345400  $8263.854.00| o e VAeS, Colpetria, Sudameris Banco Bogotd, Banco .

Area Metropolitana $0,00 $0,00 $0,00 Bancoomeva, Pichincha, Caja Social

Sobretasa Ambiental - Erosién $ 1.654.580,00 $ 357.166,00 $ 2.011.746,00 | Descuento $ 0,00

Intereses $4.819.256,28 $60.731,76 $ 4.879.988,04 | Saldo-Fav + Sald-Contra $ 0,00
Intereses $ 4.879.988,04
Ajuste a Mil: $ 143,72

Total Deuda $ 12.904.236,28 $ 2.251.351,76 $ 15.155.588,04 |Valor a Pagar: $ 15.095.000,00

Nro. anterior predial: 010200530013000 Céd. Corto: 23441 |FECHA LIMITE DE PAGO: 13/06/2022

I

9998015333(8020)201801202202000002344100(3900)000015095000(96)20220613

M UNICIPIO DE

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - IMPUESTO PREDIAL

-TESORERIA-45.172.223.245
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Direccién.: K 31 33 67 BR MEJORAS PUBLICAS Fecha Liquid.: 13/06/2022 01:58:16 p.m.

Pago Ant.: 007001EL100003083 Vir Pag Ant: $ 1.944.000,00 Predio No.: 680010102000000530013000000000

F pg Ant: 17/04/2017 Avaluo Actual: $ 238.111.000,00 Afio Desde: 201801 Afio Hasta: 202202

Concepto Vig.Anterior Vig.Actual Total Concepto Puntos de Pagg:

Predial-Arborizacion-G. Sistemas-Nacién $643040000  $183345400  $B263.85400( o A A Coel Ao R e G osaoaural

Area Metropolitana $0,00 $0,00 $0,00 Bancoomeva, Pichincha, Caja Social

Sobretasa Ambiental - Erosion $ 1.654.580,00 $ 357.166,00 $ 2.011.746,00 | Descuento $ 0,00

Intereses $ 4.819.256,28 $60.731,76 $ 4.879.988,04 | Saldo-Fav + Sald-Contra $ 0,00
Intereses $ 4.879.988,04
Ajuste a Mil: $ 143,72

Total Deuda $ 12.904.236,28 $ 2.251.351,76 $ 15.155.588,04 | Valor a Pagar: $ 15.095.000,00

Nro. anterior predial: 010200530013000 Céd. Corto: 23441 |FECHA LIMITE DE PAGO: 13/06/2022
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La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

5""@ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
B

CERTIFICADO DE TRADICION A-B
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220613285760503066 Nro Matricula: 300-42628

Pagina 1 TURNO: 2022-300-1-123551
Impreso el 13 de Junio de 2022 a las 02:48:57 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 05-09-1979 RADICACION: CON: SIN INFORMACION DE: 01-01-1979
CODIGO CATASTRAL: 010200530013000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UNA CASA JUNTO CON SU SUELO Y SUS SERVICIOS, CON AREA DE 139 METROS CUADRADOS, ALINDERADO ASI: NORTE, EN 15.20 METROS CON

PROPIEDADES DE VICTORIA LOPI UR, EN 12.60 METROS CON PROPIEDADES DE GILMA SERRANO'DESTE CON PROPIEDADES DE JAIME

CASTA\EDA EN 10. SCQWWNTEN ENC'A

DE NOTARIADO
»ZREGISTRO

La guarda de la fe piblica

AREA Y COEFICI
AREA - HECTAREAS:
AREA PRIVADA - M
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 31 #33-67

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-10-1962 Radicacién:
Doc: ESCRITURA 2689 DEL 12-09-1962 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $10,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: SILVA RINCON JUAN B.

A: LOBO CARVAJALINO LUIS EDUARDO X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-04-1965 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 775 DEL 13-04-1965 NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 110 DECLARACION CONSTRUCCION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

X

A: LOBO C. LUIS EDUARDO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-06-1973 Radicacién:



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

*m% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

CERTIFICADO DE TRADICION A\—@
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220613285760503066 Nro Matricula: 300-42628

Pagina 2 TURNO: 2022-300-1-123551
Impreso el 13 de Junio de 2022 a las 02:48:57 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 1346 DEL 14-06-1973 NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $220,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LOBO CARVAJALINO LUIS EDUARDO
A: TEJADA GUTIERREZ EUDORO CC# 5585522 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-06-1973 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 134

ESPECIFICACION: G
PERSONAS QUE |
DE: TEJADA GUTIER
A: BANCO POPU

D-ENO-IA«RMEO

Doc: RESOLUCION 1985 DEL 16-08-19& VALOWZAW MUNICIPAL DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 380 INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: TEJADA GUTIERREZ EUDORO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-10-1982 Radicacion:
Doc: OFICIO 4899-057SG DEL 14-10-1982 VALORIZACION DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELACION VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: TEJADA GUTIERREZ EUDORO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-10-1993 Radicacién: 47281
Doc: ESCRITURA 3508 DEL 02-09-1993 NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA 1346 DE 14-06-73

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO POPULAR
A: TEJADA GUTIERREZ EUDORO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-02-2008 Radicacién: 2008-300-6-5001

Doc: ESCRITURA 3444 DEL 02-08-2000 NOTARIA SEPTIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $54,341,000



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supermnotariado.gov.co

§mw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
&

CERTIFICADO DE TRADICION 6 O
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220613285760503066 Nro Matricula: 300-42628

Pagina 3 TURNO: 2022-300-1-123551
Impreso el 13 de Junio de 2022 a las 02:48:57 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: TEJADA GUTIERREZ EUDORO CC# 5585522

A: RIVERA DE TEJADA HILDA TULIA CC# 28002777 X 50% $27.170.500
A: TEJADA CAPERA ARMANDO CC# 14315097 X 8.33% $4.528.420
A: TEJADA RIVERA JUAN MANUEL CC#13749086 X

X

s resonmess U I8 SRR SUPERINTENBENCIA. ... .. ...

A: TEJADA RIVERA

A: TEJADA RIVERA VI Ci 286108 X

2 s DE NOTARIABO
& REGISTRG"

ANOTACION: Nro 00 : F1a guarda de la fe publica
CARAMAN

Doc: ESCRITURA 234 DEL 05-02-2008 NGTAR_W,DE;__':D VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GMVAMM&11 HIPOTECA DEREG‘l'IOBUE CUOTA EQUIVALENTE AL 91.67% (ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-ﬂtll:lli' de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RIVERA DE TEJADA HILDA TULIA CC# 28002777 X
DE: TEJADA RIVERA JUAN MANUEL CC# 13740086 X
DE: TEJADA RIVERA LUIS NORBERTO CC#91229124 X
DE: TEJADA RIVERA MARTHA CECILIA CC#63287202 X
DE: TEJADA RIVERA NIDIA MARIA CC# 63288606 X

CC#63286108 X

DE: TEJADA RIVERA VILMA
A: INVERSIONES MAICITO S.A. INVERMA S.A. NIT. 824.004.997-5

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-02-2008 Radicacién: 2008-300-6-6613

Doc: ESCRITURA 00343 DEL 14-02-2008 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESC 234 DEL 05-02-2008 (PORCENTAJE A HIPOTECAR )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES MAICITO S.A. INVERMA S.A. 824.004.997-5

A: RIVERA DE TEJADA HILDA TULIA CC# 28002777 X
A: TEJADA RIVERA JUAN MANUEL CC#13749086 X
A: TEJADA RIVERA LUIS NORBERTO CC#91229124 X
A: TEJADA RIVERA MARTHA CECILIA CC#63287292 X
A: TEJADA RIVERA NIDIA MARIA CC#63288606 X

CC#63286108 X

A: TEJADA RIVERA VILMA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

*mw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

CERTIFICADO DE TRADICION 5 /
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220613285760503066 Nro Matricula: 300-42628

Pagina 4 TURNO: 2022-300-1-123551
Impreso el 13 de Junio de 2022 a las 02:48:57 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-09-2008 Radicacién: 2008-300-6-43261
Doc: ESCRITURA 4565 DEL 19-09-2008 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $83,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RIVERA DE TEJADA HILDA TULIA CC# 28002777
DE: TEJADA CAPERA ARMANDO CC# 14315097

SUPERINTENGERNCIA
DE NOTARtABO

& REGISTRS)...
La guarda de la fe publica

DE: TEJADA RIVERA J U

DE: TEJADA RIVE!
DE: TEJADA RIVERA
DE: TEJADA RIVERA NI
DE: TEJADA RIVE!

A: RUEDA GARCIA A

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 17-10-2008 Radicacién: 2008-300-6-46507
Doc: ESCRITURA 3083 DEL 18-09-2008 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $10,000,000

Se cancela anotacién No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA DERECHOS DE CUOTA PARTE, ESCRITURA

PUBLICA N° 234 DE FECHA 05-02-2008 DE LA NOTARIA DECIMA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES MAICITO S.A. INVERMA S.A. NIT# 8240049975
A: RIVERA DE TEJADA HILDA TULIA CC# 28002777
A: TEJADA RIVERA JUAN MANUEL CC# 13749086

A: TEJADA RIVERA LUIS NORBERTO CC#91229124

A: TEJADA RIVERA MARTHA CECILIA CC# 63287292
A: TEJADA RIVERA NIDIA MARIA CC# 63288606
A: TEJADA RIVERA VILMA CC# 63286108
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 17-10-2008 Radicacion: 2008-300-6-46507

Doc: ESCRITURA 3083 DEL 18-09-2008 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ACLARACION HIPOTECA DERECHOS DE CUOTA PARTE,

ESCRITURA PUBLICA N° 234 DE FECHA 05-02-2008 DE LA NOTARIA DECIMA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA, MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA
N° 00343 DE FECHA 14-02-2008 DE LA NOTARIA DECIMA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: RIVERA DE TEJADA HILDA TULIA CC# 28002777



La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

;mw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

CERTIFICADO DE TRADICION 5— 2
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220613285760503066 Nro Matricula: 300-42628

Pagina 5 TURNO: 2022-300-1-123551
Impreso el 13 de Junio de 2022 a las 02:48:57 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: TEJADA RIVERA JUAN MANUEL CC# 13749086
A: TEJADA RIVERA LUIS NORBERTO CC#91229124
A: TEJADA RIVERA MARTHA CECILIA CC# 63287292
A: TEJADA RIVERA NIDIA MARIA CC# 63288606
A: TEJADA RIVERA VILMA CC# 63286108
A: INVERSIONES MAICITO S.A. INVERMA S.A. NIT# 8240049975

=3 UPERINTENDENCIA

.DE'NOTARIADO

areprareTiey:
La guarda de la fe pakaligsts: x 2«

CC# 1098735103 X 25%
CC#91538292 X 50%

ANOTACION: Nro 01
Doc: ESCRITURA 26
ESPECIFICACION: M
PERSONAS QUE |
DE: RUEDA GARCIA
A: MORA SUAREZ A FELIP
A: MORA SUAREZ OSCAR ALIRIO
A: PINILLA MORENO JAIR AURELIO

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 26-03-2015 Radicacién: 2015-300-6-11037
Doc: ESCRITURA 1477 DEL 20-03-2015 NOTARIA SEPTIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0211 HIPOTECA DERECHOS DE CUOTA 50% -SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PINILLA MORENO JAIR AURELIO CC#91538292 X

A: TARAZONA NANCY CC# 32698909
ANOTACION: Nro 016 Fecha: 20-04-2016 Radicacion: 2016-300-6-15453
Doc: ESCRITURA 2007 DEL 11-04-2016 NOTARIA SEPTIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA DERECHOS DE CUOTA ESCRITURA N° 1477

DE 20/03/2015

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: TARAZONA NANCY CC# 32698909
CC# 91538292

A: PINILLA MORENO JAIR AURELIO

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 03-05-2016 Radicaci6n: 2016-300-6-17632
Doc: RESOLUCION 0674 DEL 10-10-2013 VALORIZACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA  VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION PLAN VIAL BUCARAMANGA COMPETITIVA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD.- ESTA

ANOTACION SE INSCRIBIO EN LAS MATRICULAS LISTADAS EN EL OFICIO 480 DE 17-11-2015.




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supermotariado.gov.co
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CERTIFICADO DE TRADICION 5-3
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220613285760503066 Nro Matricula: 300-42628

Pagina 6 TURNO: 2022-300-1-123551
Impreso el 13 de Junio de 2022 a las 02:48:57 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 18-10-2016 Radicacién: 2016-300-8-42051
Doc: OFICIO 742 DEL 24-08-2016 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $0

- DENOFARMDO
& REGISTRE s

ssoTaciok il _La guarda de la fe publica

Doc: ESCRITURA 1146 DEL 09-08—2017 NOTARIA PRIMERA ﬂE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $102,700,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PINILLA MORENO JAIR AURELIO CC# 91538292

A: RUEDA HERRERA CESAR AUGUSTO CC#91074789 X 50%

Se cancela anotacién No: 17
ESPECIFICACION: C
EL PLAN VIAL BUC
PERSONAS QUE |
DE: MUNICIPIO DE BU
A: MORA SUAREZ

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 19-09-2017 Radicacién: 2017-300-6-38555
Doc: ESCRITURA 1772 DEL 11-09-2017 NOTARIA SEGUNDA DE FLORIDABLANCA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CUOTA 50%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
CC#91074789 X

CC# 91206554

DE: RUEDA HERRERA CESAR AUGUSTO
A: AMADO LIZARAZO JUAN

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 07-03-2018 Radicacién: 2018-300-6-9085
Doc: OFICIO 584 DEL 21-02-2018 JUZGADO VENTIDOS CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA RAD: 680014003022-2018-00051-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
CC# 37615235

CC#91074789 X 50%

DE: HIGUABITA REY LUZ DELIA
A: RUEDA HERRERA CESAR AUGUSTO

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 09-10-2018 Radicacién: 2018-300-6-39898

Doc: ESCRITURA 974 DEL 18-09-2018 NOTARIA CUARTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

*m ﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

CERTIFICADO DE TRADICION 5 4
MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 7 TURNO: 2022-300-1-123551
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: OTRO: 0906 CAMBIO DE NOMBRE DE LOS TITULARES DEL DERECHO REAL DE DOMINIO, DERECHO DE CUQOTA, SENTENCIA 0126
DEL 30/04/2014 JUZGADO 6 DE FAMILIA DE B/GA, PROCESO DE ADOPCION, RADICADO 2014-059.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: CAPPELLINI SUAREZ ANDRES FELIPE C.C. 1098763882
A: CAPPELLINI SUAREZ OSCAR ALIRIO C.C. 1098735103 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 31-01-2019 Radicacién: 2019-300-6-3397

Doc: OFICIO 1767 D RC@BPEMNTEQ DENCIA
DE NOTARIADO
S RETZISTRC).

La guarda de la fe piblies

Se cancela anol
ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE |
DE: HIGUABITA REY LUZIE
A: RUEDA HERRERA CESAR AUGUSTO

CC#91074789

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 31-01-2019 Radicacion: 2019-300-6-3397

Doc: OFICIO 1797 DEL 18-12-2018 JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL CUOTA PARTE - RAD: 68001-31-03-011-2018-00361-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: AMADO LIZARAZO JUAN CC# 91206554

A: RUEDA HERRERA CESAR AUGUSTO CC#91074789 X 50%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *24*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-300-1-123551 FECHA: 13-06-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registradon EDG,
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DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica




16/6/22, 16:53 Correo: Juzgado 29 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

RAD_2021-00059-00_DESCORRO TRASLADO INVENTARIO ACTUALIZADO_ART 567_LI10-
1

Andres Dario Benitez Castillo <andresdariobenitezc@outlook.com>

Jue 16/06/2022 15:46

Para: Juzgado 29 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <j29cmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>;juanp.abogado1981
<juanp.abogado1981@gmail.com>;jromer7@bancodebogota.com.co <jromer7 @bancodebogota.com.co>;Andres Lizarazo
Lagos <alizarazol1@dian.gov.co>;Julieth Mora <notificaciones@bucaramanga.gov.co>;fabian sutta
<fabiansutta@gmail.com>;maritzaortegal112@gmail.com <maritzaortegal112@gmail.com>;SANDRA MILENA ANAYA
MORENO <milena_anaya@hotmail.com>;esaoltda@gmail.com <esaoltda@gmail.com>;CARLOS MAURO CORZO ARGUELLO
<carlosmaurocorzoa@hotmail.com>;luis alberto galan arismendi <Abogalan@hotmail.com>;eduardo alvarez lozano
<beal87@hotmail.com>;EDWARD SANGUINO RODRIGUEZ <edsaro1979@hotmail.com>;Diego A. Moreno Abril
<diegoamorenoa@gmail.com>;hernando.rueda@live.com <hernando.rueda@live.com>;sanabria.giovanny@gmail.com
<sanabria.giovanny@gmail.com>;ivan rincon <ivanrinconabogado@gmail.com>;edgarmauriciosg_@hotmail.com
<edgarmauriciosg_@hotmail.com>;pablo_pereira_angarita@yahoo.com
<pablo_pereira_angarita@yahoo.com>;pablop2608@outlook.com <pablop2608@outlook.com>

CC: Autos BENITEZ ABOGADOS <autosbenitezabogados@hotmail.com>;robinson_s_p <robinson_s_p@hotmail.com>

Setior
JUEZ VEINTINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E. S. D.

REFERENCIA: DESCORRO TRASLADO INVENTARIO
ACTUALIZADO_ART 567 C.G.P

CLASE DE PROCESO: INSOLVENCIA - PERSONA NATURAL NO

COMERCIANTE
DEUDOR: CASAER AUGUSTO RUEDA HERRERA
ACREEDORES: LAURA ISABEL VERA RAMIREZ Y OTROS.

RAD: 6800-14-0030-29-2021-00059-00

ANDRES DARIO BENITEZ CASTILLO, mayor de edad, vecino de la ciudad San
Gil, identificado con C.C. N° 91.076.198 expedida en San Gil, abogado en ejercicio,
portador de la Tarjeta Profesional N° 122.108 del C.S.J., obrando en nombre y
representacion de la acreedora sefiora LAURA ISABEL VERA RAMIREZ, dentro
del proceso citado en la referencia por medio de la presente me permito
DESCORRER traslado del inventario actualizado presentado por la liquidadora,
de conformidad con el memorial y avaltio anexo.

Atentamente,

ANDRES DARIO BENITEZ CASTILLO
CC 91076198 de San Gil

https://outlook.office.com/mail/AAMKADUSNzJmMmRjLTE4YWQINDJIMZiOSNTNILWNiMzU3OWMwNmMJhOAAUAAAAAACcd21zDZA3QJfFeGS8BnUa...  1/2



16/6/22, 16:53 Correo: Juzgado 29 Civil Municipal - Santander - Bucaramanga - Outlook

T.P N°122.108 del C.S.].

Calle 12 N° 12 - 123 Oficina 206

TORRE EMPRESARIAL

CENTRO COMERCIAL EL. PUENTE

SAN GIL - Santander

TEL 77244097 - 3017359289 - WhatsApp: 3208483653
andresdariobenitezc@outlook.com

ADVERTENCIA LEGAL - BENITEZ ABOGADOS S.A.S, NIT. 901.115.777-7, y ANDRES DARIO BENITEZ CASTILLO, CC
91.076.198 en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012 de proteccion de datos personales informa que este mensaje puede contener
INFORMACION CONFIDENCIAL O LEGALMENTE PROTEGIDA. Si por ERROR lo recibid, rogamos se nos informe inmediatamente, manteniendo su
confidencialidad y procediendo a su eliminacion. En caso de ser usted el destinatario se ruega mantener la reserva de los datos personales o informacion de
contacto del remitente al igual sobre toda la informacion del presente mensaje de datos y sus datos adjuntos. Nuestra politica de tratamiento de datos

personales la puede solicitar a: guxiliarlbenitezabogados@hotmail.com.

https://outlook.office.com/mail/AAMKADUSNzJmMmRjLTE4YWQINDJIMZiOSNTNILWNiMzU3OWMwNmMJhOAAUAAAAAACCcd2I1zDZA3QJfFeGS8BnUa... 2/2


mailto:andresdariobenitezc@outlook.com
mailto:auxiliar1benitezabogados@hotmail.com

—
L

BEMTEZ ABOGADOS SAS

Setior
JUEZ VEINTINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E. S. D.

REFERENCIA: DESCORRO TRASLADO INVENTARIO
ACTUALIZADO_ART 567 C.G.P

CLASE DE PROCESO: INSOLVENCIA - PERSONA NATURAL NO

COMERCIANTE
DEUDOR: CASAER AUGUSTO RUEDA HERRERA
ACREEDORES: LAURA ISABEL VERA RAMIREZ Y OTROS.

RAD: 6800-14-0030-29-2021-00059-00

ANDRES DARIO BENITEZ CASTILLO, mayor de edad, vecino de la
ciudad San Gil, identificado con C.C. N° 91.076.198 expedida en San Gil,
abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional N° 122.108 del
C.S]J., obrando en nombre y representacion de la acreedora sefiora
LAURA ISABEL VERA RAMIREZ, dentro del proceso citado en la
referencia por medio de la presente y de conformidad con lo establecido
en el articulo 567 del Coédigo General del Proceso, y estando dentro del
término legal me permito descorrer traslado del inventario actualizado
allegado por la liquidadora EUGENIA BALAGUERA SERRANO- visible
PDF 211 expediente digital, en los siguientes términos:

PRIMERO: Se objeta el valor del avalto del inmueble de matricula
inmobiliaria N° 319-47841 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos de San Gil, por las siguientes razones:

a. Consta en las paginas 61 a 78 del archivo denominado
“211MemorialLiquidadoralnventario.pdf” del expediente digital, el
avaltio comercial del inmueble de matricula inmobiliaria N° 319-
47841 de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos de San Gil,
el cual fuera dado en garantia por el deudor a la acreedora LAURA
ISABEL VERA RAMIREZ.

b. El valor dado al inmueble por el perito avaluador LUIS ARTURO
LASPRILLA PERICO, fue por la suma de SETECIENTOS
OCHENTA Y OCHO  MILLONES CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS MONEDA /CTE., $788'450,000, valor que
se aleja de la realidad comercial.

c. Lo anterior tal y como lo sustenta el perito avaluador ROBINSON
SANCHEZ PARRA, en el informe anexo al presente memorial.

Calle 12 N° 12 — 123 Oficina 206 Torre Empresarial Centro Comercial El Puente de San Gil
Tel 7244097 /3017359289 / E-mail: andresdariobenitezc@outlook.com




/
BEMTEZ ABOGADOS SAS

SOLICITUDES

PRIMERO: de acuerdo con lo anterior, de manera respetuosa solicito a su
despacho tener como avaltio del inmueble de matricula inmobiliaria N°
319-47841 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Gil,
la suma de QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES
QUINIENTOS UN MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE.
$587.501.750 valor debidamente sustentado por el perito avaluador
ROBINSON SANCHEZ PARRA.

AVALUO
CONCEPTO AREA M2) VLR UNITARIO VALOR TOTAL
(M2)
Terreno 434.56 $ 800.000.00 $ 347.648.000.00
Valor terreno $ 347.648.000.00
AVALUO
CONCEPTO AREA VLR UNITARIO VALOR TOTAL
(M2)
Construccion 383 m2 $ 626.250.000 $ 239.853.750.00
Valor total ) $ 239.853.750.00
CONSTRUCCION
VALOR TOTAL: QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS UN
MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE. ... ...... ... ... ... ($587.501.750.00)
ANEXOS

e Avalto comercial confrontado con el presentado por la liquidadora.

Atentamente,

ANDRES DARIO BENITEZ CASTILLO
CC N° 91.076.198 de San Gil
T.P N°122.108 del C.S].

Calle 12 N° 12 — 123 Oficina 206 Torre Empresarial Centro Comercial El Puente de San Gil
Tel 7244097 /3017359289 / E-mail: andresdariobenitezc@outlook.com
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CONTROVERSIA AVALUO COMERCIAL
INFORME PERICIAL No. 638

Matricula Inmobiliaria: 319-47841
Carrera 6 No. 4 - 56/58

AVALUADOR: ROBINSON SANCHEZ PARRA

INMUEBLE URBANO
VALLE DE SAN JOSE / SANTANDER
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TIPO DE INMUEBLE: Construccion tipo Vivienda

PROPIETARIOS: Cesar Augusto Rueda Herrera

CIUDAD / MUNICIPIO: Valle de San José

DIRECCION: Carrera 6 No. 4 - 56/58

FECHA DE INSPECCION: Junio 10 de 2022

FECHA DE EMISION: Junio 15 de 2022

LOCALIZACION: Latitud: 6°26'51.39"N Longitud: - 73°08'37.84"W
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Buenaventura @ < M/ e y e 5”\’0 o o013 : Ny o 0
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S . o Municipio: Valle De San José, Santander
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Area de construccién: 1611 m2
Destino econémico: RELIGIOSO
Namero de construcciones: 2
Construcciones:

Construccién #1

Construccién #2
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1. INTRODUCCION.
1.1. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el valor comercial o de mercado del predio Urbano, teniendo en cuenta las condiciones
econdmicas reinantes al momento de realizar el avalio y los factores de comercializacién que
puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

2. LIMITACION DEL AVALUO:

Las caracteristicas técnicas son tomadas de la observacidn personal del valuador.

El uso de este avallo es propiedad privada y confidencial.

El referido avallo se realizo siguiendo el procedimiento y normatividad legal, es confidencial para
las partes, hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del
encargo, no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y no puede ser utilizado
inadecuadamente.

Las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son correctas hasta donde el
valuador lo alcanza a conocer, esta basado este informe en la buena fe del solicitante y de las

Edificio PIAMONTI - Carrera 10 No. 8-39 Oficina: 308 - Celular: 3172833936 - E-Mail: roebinson_s_p@hotmail.com
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personas que por su conducto han sumlnlstrado documentos e informacién que sirvieron de base
para la formulacion del concepto final sobre el valor comercial de la propiedad.

El valuador no ha exagerado ni ha omitido conscientemente ningun factor importante que pueda
influir en el resultado del informe técnico ni ha condicionado los honorarios profesionales a la
determinacidn de un valor predeterminado o valor dirigido que favorezca la causa de una de las
partes o a obtener un resultado condicionado en un acontecimiento subsiguiente que pueda
ocurrir.

2.1. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DEL PREDIO:

Para establecer el valor comercial del predio, se maneja la técnica de Método de comparacion o
de mercado de acuerdo a la normativa vigente establecida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi en el decreto 1420 de 1998 y resolucidn 620 de septiembre de 2008.

2.2. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

En el momento de la inspeccién el inmueble se encuentra desocupado lo que no genera un ingreso
a sus propietarios.

3. SECTOR / BARRIO:

Elinmueble se encuentra una zona residencial, sin embargo, por las caracteristicas del inmueble se
observan algunos establecimientos de comercio cercanos al inmueble.

Edificio PIAMONTI - Carrera 10 No. 8-38 Oficina: 308 - Celular: 3172833936 - E-Mail: robinson_s_p@hectmail.com
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3.1. SERVICIOS:

El sector cuenta con todos los servicios basicos necesarios; energia eléctrica suministrada por la
electrificadora de Santander, gas domiciliario, acueducto municipal y alcantarillado.

3.2. ViAS DE ACCESO:

El acceso al inmueble se encuentra en buen estado, calles pavimentadas que lo comunican con el
parque principal y con la via que del valle comunica con la via Charala San Gil.

3.3. TRANSPORTE PUBLICO:

Por las caracteristicas del municipio no se cuenta con rutas de transporte urbano sim embargo a
pocas calles se encuentra el punto de llega de las busetas intermunicipales.

3.4. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

Teniendo en cuenta el tamafio del casco urbano, es posible encontrar mezclados viviendas y
establecimientos de comercio, sin embargo, por la ubicacion estratégica del inmueble en su
entorno se observan establecimientos de comercio que dan atencién a residentes y foraneos del
municipio.

3.5. IMPACTO AMBIENTAL:

Teniendo en cuenta la inspeccion realizada al sector, no se observa ningun problema de impacto
ambiental ni problemas de salubridad.

4. EL INMUEBLE

El inmueble trata de una construccion de un solo nivel, con acceso por la carrera 6, la construccion
se encuentra completamente terminada; Corresponde a una casa antigua, remodelada, con muros
en tapia pisada, con un patio central y una amplia zona verde en la parte posterior a manera de
solar.

4.1 PROPIETARIOS:

Cesar Augusto Rueda Herrera

4.2. TOPOGRAFIA:

El lote sobre el cual se realizd la construccién es levemente inclinado lo que permitié hacer la
construcciéon con un movimiento minimo de tierras.

Edificio PIAMONTI - Carrera 10 No. 8-39 Oficina: 308 - Celular: 3172833936 - E-Mail: roebinson_s_p@hotmail.com
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4.3. UBICACION GEOGRAFICA:

El inmueble estd ubicado a dos calles del parque principal en el centro del casco urbano del
municipio del Valle de San José.

4.4. CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES:

Trata de una construcciéon antigua con remodelaciones en toda su area construida, cuenta con
puertas y ventanas en madera que hacen juego con la construccion tipo colonial, en el momento
de la inspeccion, la vivienda se encontraba desocupada, se evidencia que se encuentra en buen
estado de mantenimiento.

4.5. ACCESO:

El acceso al inmueble es, partiendo del parque principal, tomando como punto de partida el cruce
de la calle 5 con la carrera 7; de ahi se continua en sentido oriente por la calle 5 una calle, hasta
llegar al cruce con la carrera 6 donde se observa el acceso al inmueble.

5. CONDICIONES RESTRICTIVAS
5.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS:

El sector en cuestién no presenta problemas visibles por inestabilidad de suelos. La construccion
se encuentra en buen estado estructural.

6. TITULO PROPIEDAD Y/O ESCRITURA PUBLICA:

Escritura de compraventa nimero 1534 del 12 de Julio de 2014 proferida por la Notaria Primera
del circulo de San Gil.

6.1. MATRICULA INMOBILIARIA:
N2 319 - 47841 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San Gil.
6.2. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Norte: colinda con la calle 52 desde la colindancia con la carrera 62 hasta la colindancia con el lote
Numero 5 en una longitud de 25 metros, muro de tapia al medio.

Oriente: Colinda con el lote 5, desde la colindancia con la calle 52 hasta la colindancia con el lote 6
en una longitud de 8,54 metros, muro de ladrillo al medio. Luego colinda con el lote 6 desde la
colindancia con el lote 5 hasta la colindancia con propiedad de ESPERANZA MARTINEZ SALAZAR en
una longitud de 8,52 metros sin mediania al medio.

Sur: Colinda con propiedades de ESPERANZA MARTINEZ SALAZAR, desde la colindancia con el lote
6 hasta la colindancia con la carrera 6 A en una longitud de 24,52 metros, muro de ladrillo y tapia
al medio.

>
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Occidente: colinda con la carrera 6 desde la colindancia con propiedad de ESPERANZA MARTINEZ
SALAZAR hasta la colindancia con la calle 52 en una longitud de 18,80 metros muro de tapia al
medio.

7. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA VIVIENDA:

El inmueble se encuentra construido en materiales tradicionales y algunos modernos que
garantizan una mayor durabilidad y un aspecto fisico mejor, la construccidn se encuentra en buen
estado de conservacion.

7.1. DESCRIPCION GENERAL:

La construccidn general cuenta con dos salas separadas por un pasillo, un patio central con una
fuente, siete habitaciones con bafo, sala comedor y cocina convencional y solar en la parte
posterior de la construccion.

7.1.1 FACHADA:

Se toma como fachada dos puertas de acceso, un portdn y dos ventanas en madera tipo colonial.

7.1.2. ENTORNO:

En los costados del inmueble y en el sector se observan construcciones antiguas semejantes a los
analizados en el presente informe.

7.1.3. PISOS:
El drea principal de la vivienda se encuentra cubierto con pisos remodelado en tableta de gres.
7.1.4. PAREDES:

Las paredes se encuentran elaboradas en tapia pisada y algunos en ladrillo cubiertos con panete y
pintura en buen estado.

7.1.5. TECHOS O CUBIERTAS:
Toda el 4rea esta cubierta en teja de barro con soporte de madera y esterilla de cafia.

7.1.6. COCINA:

Cuenta con un area destinada a este servicio tipo convencional, con lavaplatos en acero inoxidable
y mesdn en concreto con enchape completo.

Edificio PIAMONTI - Carrera 10 No. 8-39 Oficina: 308 - Celular: 3172833936 - E-Mail: roebinson_s_p@hotmail.com
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7.1.7. BANOS:

Cuenta con siete baterias sanitarias completas, con
encuentran en buen funcionamiento.

7.1.8. AREA TOTAL CONSTRUIDA:

381 m2.

l‘ﬂO"C’alONAL C&

8. CUADRO COMPARATIVO MERCADO:

CORFPOLONJIAS

rﬂrHArn‘\lwk
DPELONIAEB ¥

enchape a media altura las cuales se

Evaluadorhttps://co.tixuz.com/inmuebles/venta/cas

a/se-vende-casa-de-dos-pisos-en-san-

gil/5517519?utm_source=casas.mitula.com.co&utm
medium=referral

SECTOR AREA ‘ VALOR $$ | FUENTE FECHA
Valle de San José 173 | 385.000.000 | https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/casa-en- 14-06-2022
m? venta/valle-de-san-jose/san-gil/7316015
Valle de San José | 240 | 420.000.000 | https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta- | 14-06-2022
m? casa-san-gil-valle-san-jose-5-habitaciones-4-banos-1-
garajes/MC2694365?2utm_source=Lifull-
connect&utm medium=referrer
Valle de San José 140 | 167.000.000 | https://casas.trovit.com.co/listing/casa-en-venta- 14-06-2022
m? otros-valle-de-san-jose.8751s9Qqt
Valle de San José | 1 m? 1.500.000 Maria Eugenia Triana 14-06-2022
Perito Rama
Judicialhttps://co.tixuz.com/inmuebles/venta/casa/s
e-vende-casa-de-dos-pisos-en-san-
gil/5517519?utm_source=casas.mitula.com.co&utm
medium=referral
Valle de San José | 1 m? 1.600.000 Ludwig Andrés - Perito | 14-06-2022

9. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Tendencias de valorizacion mas relevantes de la propiedad, expuestas en los capitulos anteriores,
se han tenido en cuenta en la determinacién del valor comercial las siguientes consideraciones:

Edificacion encontrada.
Vias de acceso y comunicacion.
Area de terreno y area construida.

Impacto de valorizacidn generado por el crecimiento del Municipio.

Edad de la construccion.
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La valorizacidn de los inmuebles del sector y en términos generales del sector inmobiliario, esta
condicionado a las circunstancias econémicas actuales.

El presente avalto esta sujeto a las condiciones actuales del pais y a la normatividad vigente del
municipio, en sus aspectos socioecondmicos, juridicos, urbanisticos y del mercado, cualquier
cambio en dicha estructuracién alterara la exactitud del presente avaluo.

Se asume que los titulos de propiedad, consignados en las escrituras y matricula inmobiliaria son
correctos como también toda informacién contenida en los documentos suministrados por el
interesado.

El estudio de mercado se centrd sobre valores de oferta y demanda de valores de la clase de
terrenos en el sector, el Avaluador no tiene vinculos de naturaleza alguna con el propietario del
predio ni con el solicitante.

10. METODOLOGIA VALUATORIA:

Es utilizada la metodologia establecida en el decreto 1420 de 1998 y resolucién 620 de septiembre
de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuadora que busca
establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

11. ARTICULO 226 - CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

Numeral 1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboracion.
ROBINSON SANCHEZ PARRA identificado con C.C. 91.074.209, el respectivo documento que me
acredita como perito avaluador adjunto al presente Informe.

Numeral 2 La direccién, el nimero de teléfono, nimero de identificacidn y los demas datos que
faciliten la localizacion del perito.

Para notificaciones en la Carrera 10 No. 9-39 oficina 308 San Gil, Cel. 3172833936 E-mail:
robinson_s_p@hotmail.com.

Numeral 3. La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien participd en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para
su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

Avaluador Profesional, copia de la documentacion y experiencia adjunta al final del peritazgo
presentado y anexo al presente documento.

Numeral 4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.
Hasta el momento declaro no haber participado en ningun tipo de publicacidn.
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Numeral 5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista
deberad incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los
apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen. (Anexo al final del
Documento)

Numeral 6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

He participado con las mismas funciones con una de las partes implicada en el presente proceso
entendiendo claramente la responsabilidad de mi labor como perito, lo cual no condiciona mi
actividad en el actual proceso.

Numeral 7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
En el momento NO me encuentro incurso en ninguna causal contenida en el articulo que se
menciona.

Numeral 8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que
versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de
la variacion.

El método aplicado para la ejecucién del presente documento es el mismo empleado en casos
anteriores mencionado en el numeral 2 del presente informe.

Numeral 9. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso
de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

Depende de la naturaleza del proceso se emplean diferentes métodos siguiendo la normatividad
exigida en la Resolucidn 620 proferida por el IGAC.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacidn utilizados para la elaboracion del
dictamen.

La informacion requerida se incluye en el respectivo informe pericial, en caso de no requerirse
ayuda externa no se incluye.
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12. DETERMINACION DEL VALOR VIVIENDA:

Con respecto al calculo del valor del inmueble, en la comparacion de mercado de los elementos
gue cumplen las caracteristicas semejantes, tenidas en cuenta para el calculo de la media del valor
del terreno del inmueble por la parte interesada se obtiene:

COMPARACION DE MERCADO

AREA AREA VALOR VALOR FUENTE Y/O VALOR M2 DE VR M2

LogEdilnse TERRENO CONSTRUC. OFERTA DEPS:AIQ i TELEFONO R CONSTRUCCION TERRENO
LOTE EL CENTRO 360,00 0,00 | $220.000.000 198.000.000.00 CASAUTOS é-may-22 $0.00 | $ 550.000,00

1\ETRO
LOTE LA QUINTA 200,00 0,00 | $110.000.000 99.000.000,00 | cuADRADO é-may-22 $0,00 |$ 495.000,00
LOTE | VALLE REAL 60,00 0.00 $35.000.000 31.500.000,00 VALLE REAL é-may-22 $0,00 [$ 525.000,00
CASA EL CENTRO 590,00 175,00 | $440.000.000 414.000.000.00 PROPIETARIO é-may-22 $700.000,00 |$ 494.067.80
CASA EL CENTRO 240,00 185,00 | $420.000.000 378.000.000,00 PROPIETARIO é-may-22 $1.300.000,00 |$ 572.916,67
OBSERVACIONES
Los valores de las ofertas comresponden a predios ubicadoes en el sector de localizacion -

. . . - ) - MEDIA DESVIACION COEFICIENTE
del inmueble materia de avalio. Cabe anctar que los anteriores valores estan sujetos a | apmménca ESTANDAR DE VARIACION
negociacién con descuentos por pago de contado estimado en el 10%.

$527.396.89 30.819.09
| VALOR ADOPTADO $ 520.000,00

**Datos obtenidos del Folio 68 del informe presentado por la parte demandada.

Basado en la anterior informacién se tiene que el promedio de la construccidn es de un millon de
pesos valor que no se tuvo en cuenta en el cdlculo de las construcciones en el desarrollo final del
informe pericial.

Continuando con los datos contenidos en el informe, se da uso al método de costo de reposicidn
se aplicé de manera subjetiva alejado de la realidad pues el costo de construccion con acabados
arquitecténicos de lujo se encuentra en un valor que no supera un valor de un millén quinientos
mil pesos ($1.500.000). Valor que es facilmente verificable ya que la compra de Inmueble nuevo
estd en un valor cercano a los Dos millones de pesos ($ 2.000.000) esto incluyendo el terreno y los
gastos de logistica para mover la maquinaria comercial que garantice un ingreso suficiente al
constructor.

Teniendo en cuenta la tabla suministrada por la parte Demandante (Folio 69 — Numeral 1 Tabla),
se evidencia que los datos contenidos en el informe estan basados en supuestos, alejados de la
realidad pues no existe evidencia fisica de las actividades enumeradas las cuales suman un Valor
de Dos millones de pesos ($ 2.000.000), Valor que fue asignado a libre albedrio del ejecutor del
informe.
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En cuanto al numeral dos de la mencionada tabla (Folio 69 — Numeral 2 Tabla) se habla de la
construccion de cajas de inspeccidn, descapote, replanteo excavaciones, instalacion de tuberias de
aguas servidas y filtros que al igual que en el numeral anterior no cuentan con una evidencia fisica
pues no se allegan planos estructurales que por lo menos garanticen una planeacién de un
proyecto de tal magnitud como el que es planteado en el informe pericial, que parece mas un
corte y pega de un presupuesto de obra que lo que en realidad existe en el terreno ya que para
este tipo de construcciones no se hace ese tipo de cimentacién como lo plantea en el mismo
numeral Item 2.5 ya que corresponde a un valor sobredimensionado.

Con respecto al numeral 3 se pone en evidencia que el perito avaluador no actué de manera
imparcial al observarse en campo que la estructura descansa sobre los muros de tapia pisada y
columnas en ladrillo tolete, en ninguna parte se ve la presencia de las 48 columnas que se
mencionan en ese numeral.

En los numerales 6 y 7 se observa que a pesar de que el inmueble cuenta con los servicios basicos
domiciliarios, no se observa la evidencia de un plano eléctrico y/o hidrdulico que garantice que las
cantidades que se establecen en el informe pericial son correctas y no datos expuestos de manera
arbitraria con el fin de favorecer a alguna de las partes.

Analizado el numeral 9 se presume que el autor del referido informe no hizo el respectivo andlisis,
pues en el item 9.1 menciona un estuco y pintura que tanto en las fotos contenidas como en el
respectivo inmueble, se puede evidenciar facilmente que los muros no cuentan con estas
caracteristicas pues no se encuentran estucados y por el contrario la pintura que los protege no
corresponde a vinilo sino a carburo que su valor difiere en una elevad proporcién al mencionado.

En cuanto al tema de cubierta (Folio 71 — Numeral 12 Tabla), vale la pena aclarar que la cubierta a
pesar de encontrarse ondulada y con filtraciones, lo que indica que su vida util no supera los 5
afios se encuentra fabricada en esterilla de cafa soportada en madera rustica y protegida con
barro, que en la actualidad tienen un valor a todo costo de doscientos ochenta mil pesos
($280.000) por metro cuadrado lo que daria un valor total de cuarenta y ocho millones setecientos
veinte mil pesos ($48.720.000) que se encuentra bastante alejado del valor propuesto.

En conclusidn y teniendo en cuenta que el inmueble presenta un deterioro en su cubierta la cual
se transmite a su estructura que por tratarse de tapia pisada que es un elemento que se ve
seriamente afectado por la humedad a causa de las evidentes sefales de goteras se establece que
el inmueble no pertenece a la clase 1 como lo establece el informe en la columna 6 de la tabla
presentada a continuacion donde se obtiene el cdlculo de valor total de la construccion.

ESTADO DE
. TIPODE EDAD EN % DEPRECI VALOR VALOR VALOR
- INMUEBLE b e DE VIDA CVOA'::SI(?:. ACION REPOSICION |DEPRECIADO S L ADOPTADO
1 | wivienoa | soanos| 1coafos | s0.00% 1.5 37.50% | $1.804.356,00 | $676.633.50 | $1.127.722.50 | $1.150.000.00
VALOR TOTAL CONSTRUCCION $1.150.000,00
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De acuerdo como lo establece la norma y de acuerdo a las caracteristicas fisicas del inmueble, esta
construccion corresponde a un estado de conservacidon que se encuentra entre 3 y 4 ya que su
estructura se encuentra amenazada por la presencia de goteras y la ondulacion del techo que
permita la acumulacion de aguas lluvias.

29

Continuacién de la Resolucién Por la cual se establecen los procedimientos para los avalGios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.

Clase 1:

Clase 2:

Clase 3:

Clase 4:

Clase 5:

El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni  en su
estructura ni en sus acabados.

El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al
enlucimiento.

El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o
pafietes.

El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura.

El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

La tabla tal como se conoce trae estados intermedios, pero solo se presenta el
correspondiente al comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5

***RESOLUCION IGAC NUMERO 620 DE 2008

Por lo anterior se tiene que de acuerdo a la tabla de Fitto Y Corvinni la depreciacion que se debe

aplicar al valor del inmueble corresponde al 58,25 %.

Aplicando la depreciacién del 58,25% al valor del metro cuadrado de construccidén dado por el
perito LUIS ARTURO LASPRILLA PERICO, que fue por valor de $1.804.356 resulta que el valor actual

por metro cuadrado de construccion es de SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE

OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS ($ 757.856) lo que arrojaria un valor total de la
construccion de Doscientos noventa millones doscientos cincuenta y ocho mil ochocientos
cuarenta y ocho pesos ($290.258.848) por los 383 M2.

MIL
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No obstante, teniendo en cuenta que los valores dados a la construccidon por el perito LUIS
ARTURO LASPRILLA PERICO, estan basados en supuestos, se tiene que el valor real de construccion
a todo costo establecido por profesionales de construccidon y empresas constructoras es de UN
MILLON QUINIETOS MIL PESOS ($ 1.500.000), valor sobre el cual se realizara el calculo del valor de

la construccion.

Valor m2 | Edad Estado de | Depreciacion | Valor a depreciar Valor Final
Nuevo Conservacién X m2
1.500.000 50 afos 3.5 58.25 873.750 626.250

Una vez hecho el cédlculo se aplica para obtener el valor real por metro

construccion objeto de inspeccion. De lo que se obtiene:

cuadrado de la

AVALUO
CONCEPTO AREA (M2) | VLR UNITARIO (M2) VALOR TOTAL
Terreno 434.56 S 800.000.00 S 347.648.000.00
Valor terreno $ 347.648.000.00
AVALUO
CONCEPTO AREA VLR UNITARIO (M2) VALOR TOTAL
Construccidn 383 m2 $ 626.250.000 $ 239.853.750.00

Valor total CONSTRUCCION

$ 239.853.750.00

VALOR TOTAL: QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS UN MIL
SETECIENTOS CINCUENTA PESOS MCTE. ... .. vt vt e e et et v e et e e

($587.501.750.00)

https://www.raa.org.co/

AVAL-91074209

EVIDENCIA FOTOGRAFICA

Edificio PIAMONTI - Carrera 10 No. 8-39 Oficina: 308 - Celular: 3172833936 - E-Mail: rebinson_s_p@hotmail.com




ol

ONTNGHEE  serBe

ONAL

CORFOLONJIAS
CONPOMAGION NACIDAAL
DCLONIAR ¥ ACCISTADE

AREA GENERAL

ACCESO AL SECTOR

ACCESO INMUEBLE

PAREDES

—————

Edificio PIAMONTI - Carrera 10 No. 8-39 Oficina: 308 - Celular: 3172833936 - E-Mail: roebinson_s_p@hotmail.com

a



AN HE/ LO$NAP L‘

2D HINES

HABITACION BANO

OS A\/A l ’O L OMNIA NAGIKINAL NHE CORFPOLONJIAS
A AVAL UADORCS CONPOMAGCION NASIDAAL
IC LONIAB ¥ ACCSTADE

COCINA

Edificio PIAMONTI - Carrera 10 No. 8-38 Oficina: 308 - Celular: 3172833936 - E-Mail: robinson_s_p@hectmail.com




-

BINSON SANCHEZ - a_
PERITA GO()S NALUOS i~ comstomas

PFROFESIONALES SNIAS Y

REGISTRO AVALUADOR

https://igac.gov.co/es/contenido/lista-de-peritos-auxiliares-de-la-justicia-resolucion-639-de-

- INGTUraies y Sueios ae Froteccion .
JOSE ANGEL NINO MONTANEZ ~ SAN GIL Inmuebles Urbanos, Inmuebles
@ Ver detalles
Rurales
NOHORA BEATRIZ RODRIGUEZ ~ SAN GIL Inmuebles Urbanos, Inmuebles
BAYONA Rurales, Recursos Naturales y Suelos
@ Ver detalles i ;
de Proteccidn, Inmuebles Especiales,
Intangibles Especiales
O Sin detalles ROBINSON SANCHEZ PARRA SAN GIL Inmuebles Urbanos
REGISTRO AVALUADOR: AVAL-91074209
Nombres y Apellidos: ROBINSON SANCHEZ PARRA
E-mail: robinson_s_p@hotmail.com
Departamento: SANTANDER
iudad: SAN GIL
eléfono: 3172833936
ategorias: Inmuebles Urbanos
JOSE JAIR QUINTERO SANCHEZ ~ SAN GIL Inmuebles Urbanos, Inmuebles
@® Ver detalles
Rurales
@ Ver detalles LUIS ARTURO LASPRILLA PERICO  SAN GIL Inmuebles Urbanos
Nombre Ciudad Categoria
Mostrando | a 10 de 13 registros (Filtrar por 3,196 total registros) Aritedior - 2 5‘?7“‘5”'1"‘

Ultima actualizacion Lun, 08/31/2020 - 12:15

L3
¥
|
!
L]

PERANGUIVE NINO
o

91.074.209

gerencia@corpolonjas.com

NANAS WA L et Al ERT e . CaET

Edificio PIAMONTI - Carrera 10 No. 9-39 Oficina: 308 - Celular: 3172833936 - E-Mail: robinson_s_p@hotmail.com




CASNIOENSONSANCHEZ B =

." ’ L OMIA NAGIINAL DE CORPOLONJIAS
I A . / | - AVALUADORCS CONPCMAGCION NACIDNAL
- DELONIAE Y ACCISTADE

rRoreswoNALES

EL ORGANISMO DE CERTIFICACION DE PERSONAS

SABER LONJA CERTIFICACIONES
Otorga certificado en competencias laborales a:

Solrson ymcég/r P

C.C. 91074209 / AlU-000649-18

Quien cumple con los requisitos de competencia de la evaluacidn de conformidad de acuerdo al Esquema-CE-E-002 bajo las normas:
TCL110302002 VRS 3 - NCL 210302001 VRS 2 - NCL 210302002 VRS 2

AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

Fecha de aprabacion: 23-04-2018
o Fecha de mantenimiento: 22-04-2021
i Fecha de vencimiento: 22 - 04- 2022

Frika Liana Cubillos Sadena ]

Representante Legal CE-F-U 2 6
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COMPARACION DE MERCADO

Casa en venta
Valle de San Jose - San Gil

Usado

-

LONJANAP

FOMNIA NAGCKINAL LFE
AVALUADORCS
rRoreEsoNALES

t Compartir

o

CORFOLONJIAS
CONNPOMAGION NACIDAAL
DC LONJIAB Y ACCISTADS

Descripcién general

CASA CAMPESTRE EN CONJUNTO CERRADO Cuenta con dos pisos, cuatro habitaciones, dos bafios, sala, patio

Precio total (COP)

$ 385.000.000

central, comedor, zona tv, hall de alcobas, terraza, balcén, garajes hasta para dos vehiculos, zona de BBQ, patio de

ropas cubierto, con full acabados, Esta lista para habitar, totalmente campestre. NEGOCIO INMEDIATO DE...

Leer mds v

_~. Habitaciones £, Bafios @ Parqueaderos
AN a2l 3 = 2
Area construfda o Area privada Estrato
QLT e 2
mﬁ'rtl:g com BUSCARINMUEBLES v NOTICIAS YTENDENCIAS v HERRAMIENTAS v
Inicio / Casa: a / San Gil / Valle sanjosé / Casas en Venta en Valle san josé , San Gil

Casa en Venta, Valle San José
San Gil Area 240 m*

Area construida c

L2s0n  ppenpnce |

2

Favorito

;Te interesé este inmueble?

Ver teléfono
Quieroque me-contasten

Reportar anuncio

INGRESAR Publica tu Inmueble

< VOLVER A LOS RESULTADOS

Precio

$420.000.000

iEstoy Interesado!

Edificio PIAMONTI - Carrera 10 No. 89-39 Oficina: 308 - Celular

“Nombre
Ej: Juan Andres
“ Teléfono
Ej: 322%ees
* Email
Ej: juanandres@email.com

Comentarios

Estoy interesado en Casaen

Venta, Valle San José , San
ail 4

No soy un robot

| eleldoyau(ona Términos &

3172833936 - E-Mail: robinson_s_p@hectmail.com
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Descripcion

Casa de 140 mts cuenta con tres habitaciones, tres bafos, cocina abierta
integral, sala, comedor, estudio, cuarto de servicio, patio, esta de TV, balcon y

ON SANCHEZ
AVALUOS

trovit [ v|[wemee Q]

o
LONJANAP e

L OMNIA NAGIINAL NHE CORFOLONJIAS

AVALUADORCS CORPCRACION NACIONAL
DELONIAE Y ACCISTADE

O Favoritos

Venta de apartamento e
l Cristobal Colon, Cali, De
$195M
' 3k 15
Habitaciones  Bafios

Avisar de avisos similares

Ademas, te recomendamos estos otros
criterios de bisqueda:

san josé
[ san jose popayan

Email

Recibir ofertas

Al crear esta alerta de email, aceptas nuestro aviso
legal y la politica de privacidad. Podras cancelar tu
suscripcion en cualquier momento.

Edificio PIAMONTI - Carrera 10 No. 8-38 Oficina: 308 - Celular: 3172833936 - E-Mail: robinson_s_p@hectmail.com
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EXPERIENCIA PERICIAL

NSON SANCHE?
10/GOS Y NATUGS

LONJANAP

FONIA NAGCIKOINAL LOFE

AVALUADORCS
rRorEsoONALES

CORFPOLONJIAS

CORAPCRACION NACID

PCLONIAB ¥

LIS
‘Y"",Tﬂ"'..

Fecha Juzgado Radicado | Demandante Demandado Tipo de
dictamen
Julio Promiscuo municipal 2020- Maria Dolores Ardila | Lilia Ardila Monsalve | Avallo
2021 Hato 0036 Monsalve Comercial
Mayo Cuarto Promiscuo 2018- Banco Agrario de José Luis Delgado Avallo
2021 Municipal San Gil 00322 Colombia S.A. Galeano Comercial
Julio Promiscuo municipal 2018- Jorge Mauricio y Heriberto Vesga Diaz | Avallo
2021 Villanueva 0044 Javier Yesid Solano Comercial
Febrero | Segundo Promiscuo 2018- Rubiela Marquez Jhon Jairo Zambrano | Avallo
2021 Municipal Socorro 0299 Plata Chavez Comercial
Octubre | Juzgado Promiscuo 2018- Ramiro Almeida Abel Almeida Aclaracion
2020 Municipal Curiti 0068 Gualdrén Gualdrén Linderos
Enero Juzgado Promiscuo 2018- Martha Estupifian Juan Angel Ferreira Avalto
2020 Municipal Curiti 0071 Torres Comercial
Enero Juzgado Promiscuo 2018- Eliseo Aparicio Ayala | Dora Elsa Rodriguez Avallo
2020 Municipal Curiti 0050 Rincén Comercial

Edificio PIAMONTI - Carrera 10 No. 8-39 Oficina: 308 - Celular: 3172833936 - E-Mail: roebinson_s_p@hotmail.com
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