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PROCESO DIVISORIO

RADICADO: 680014189001- 2020-000087-00
DEMANDANTE: MARIA DEL PILAR OSORIO GUERRERO
DEMANDADO: ANA DELIA ORTEGA DE HEREDIA
TRAMITE DE INSTANCIA

SENTENCIA No. 009 07Folios utiles:

INFORME SECRETARIAL: Al Despacho de la sefiora juez, el expediente a fin de proferir sentencia de
fondo. Bucaramanga, 11 de julio de 2022.

EDWIN RODRIGO PARDO MARCONI

Secretario

JUZGADO PRIMERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
DE BUCARAMANGA

Bucaramanga, once (11) de julio de dos mil veintidés (2022)

Se encuentra al Despacho el presente proceso Declarativo Especial Divisorio
iniciado por la sefiora MARIA DEL PILAR OSORIO GUERRERO contra ANA
DELIA ORTEGA DE HEREDIA, a fin de impartir sentencia de distribucién en
proporcion a los derechos de cada uno de los comuneros.

ANTECEDENTES
La demanda.

MARIA DEL PILAR OSORIO GUERRERO a través de apoderado judicial, presento
solicitud de DIVISION POR VENTA del inmueble identificado con Ml 300-105729 de
la oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Bucaramanga ubicado en el
CONJUNTO RESIDENCIAL COLSEGUROS NORTE KENNEDY, SECTOR 1-A
APTO 401 BLOQUE 11 del municipio de Bucaramanga, derecho que es de
propiedad comun de la demandante y la sefiora ANA DELIA ORTEGA DE
HEREDIA.

Resumen del tramite procesal.

¢ Mediante auto datado el 19 de octubre de 2020, se admiti6 la demanda luego
de haberse subsanado en debida forma.

¢ La demandada se notificd personalmente del auto admisorio de la demanda
el pasado 17 de febrero de 2021, guardando silencio frente a la misma, por
lo que se entiende estuvo de acuerdo con el dictamen aportado por la
demandante.

e Seguidamente en providencia datada el 15 de marzo de 2021, se decreto la
venta en publica subasta del inmueble comprometido en la accion
identificado con MI 300-105729 de la ORIPB, ordenando el secuestro de
este, diligencia que se llevé a cabo el 26 de mayo de 2021.

e Decretada la venta de la cosa comun se procedio a fijar fecha para llevar a
cabo subasta del bien inmueble, diligencia que se realizé inicialmente el 15
de septiembre de 2021 el cual fue declarado desierto.
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e Tras ello, se insisti6 nuevamente en el remate para el dia 3 de noviembre de
2021, lograndose la adjudicacion del bien objeto de la division a la sefiora
LIGIA TATIANA ALVARADO RUEDA identificada con CC 37'754.098,
Unica postora y quien oferté la suma de $50.200.000.

¢ Mediante interlocutorio de fecha 30 de noviembre de 2021 se aprobé el
remate, el cual se encuentra debidamente registrado y protocolizado segun
se desprende del certificado de libertad y tradicion arrimado al expediente
obrante en la anotacion No.88 del expediente electronico.

e Finalmente, se tiene que el 15 de marzo de 2022 se efectud la entrega
voluntaria del bien a la adjudicataria por parte de la demandada sefiora ANA
DELIA ORTEGA HEREDIA.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Ha de indicarse que no existen medidas de saneamiento que adoptar en el presente
asunto, pues se evidencian presentes los presupuestos procesales
correspondientes que permiten emitir un pronunciamiento de fondo, siendo que
sobre los mismos los interesados nada manifestaron tampoco, debiendo en
consecuencia tenerse por saneada cualquier eventual irregularidad de cara al art.
136 del CGP.

EL PROCESO DIVISORIO.

El fin del proceso divisorio, es ponerle fin a la comunidad existente en relacion con
un bien o un conjunto de bienes determinados; esto en tanto el Codigo Civil, articulo
334, como el Cédigo General del Proceso, articulo 406, consagran que todo
comunero puede pedir la division material de la cosa comudn, o su venta para que
se distribuya el producto, en modo similar el articulo 2323 del C.C. prevé que es
“derecho de cada uno de los comuneros sobre la cosa comun, es el mismo que el
de los socios en el haber de la sociedad conyugal”’, por tanto, la cuota que
corresponde a los comuneros sobre la cosa comun, pertenece al patrimonio
particular de cada uno de ellos; emergiendo necesario su individualizacién y la
posibilidad de no permanecer en indivision.

La ley procesal civil establece que todo comunero puede pedir la division material
de la cosa comun, cuando se trate de bienes que puedan partirse materialmente,
sin que los derechos de los conduefios desmerezcan por el fraccionamiento. En los
demas casos procedera la venta, para que se distribuya el producto entre ellos.

Bajo estos supuestos, existen dos tipos de procesos, segun la pretension invocada:
i) la divisibn material de la cosa comun, cuando los comuneros se proponen
guedarse con parte del bien en proporcion a sus derechos, pretendiendo convertir
esa cuota parte ideal indivisa y abstracta en algo concreto y determinado; vy, ii) la
venta de la cosa comun o ad valorem, para que una vez realizada, se distribuya su
producto entre los comuneros, de acuerdo con su parte, caso de la referencia.

El tramite de este proceso especial estd contenido a partir del articulo 406 de la
norma adjetiva, asi: “En la providencia que decrete la venta de la cosa comun se
ordenard su secuestro, y una vez practicado este se procedera al remate en la forma
prescrita en el proceso ejecutivo, pero la base para hacer postura sera el total del
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avaluo. Si las partes hubieren aportado avaltos distintos el juez definira el precio
del bien.

Si las partes fueren capaces podran, de comun acuerdo, sefialar el precio y la base
del remate, antes de fijarse fecha para la licitacion.

Cuando el secuestro no se pudiere realizar por haber prosperado la oposicién de un
tercero, se avaluaran y remataran los derechos de los comuneros sobre el bien, en
la forma prevista para el proceso ejecutivo.

Frustrada la licitacion por falta de postores se repetira cuantas veces fuere
necesario y la base para hacer postura sera entonces el setenta por ciento (70%)
del avallo.

El comunero que se presente como postor deberd consignar el porcentaje legal y
pagar el precio del remate en la misma forma que los terceros, pero con deduccién
del valor de su cuota en proporcién a aquel.

Registrado el remate y entregada la cosa al rematante, el juez, por fuera de
audiencia, dictara sentencia de distribucion de su producto entre los conduefios, en
proporcion a los derechos de cada uno en la comunidad, o en la que aquellos siendo
capaces sefalen, y ordenara entregarles lo que les corresponda, teniendo en cuenta
lo resuelto sobre mejoras.

Ni la division ni la venta afectaran los derechos de los acreedores con garantia real
sobre los bienes objeto de aquellas”™.

EL CASO CONCRETO.

Pues bien, como el objetivo del remate es entregar a cada comunero la parte del
derecho que le corresponde sobre el inmueble, previa deduccién de los gastos
ocasionados y acreditados en el expediente y respectiva devolucién proporcional a
quien los cancelo a ello se procedera teniendo en cuenta lo siguiente:

Segun la informacién contenida en el folio de matricula 300-105729 se tiene que las
sefioras MARIA DEL PILAR OSORIO GUERRERO y ANA DELIA ORTEGA DE
HEREDIA son propietarias cada una del 50% del citado inmueble, por lo que en ese
orden de ideas seré ese el porcentaje del dinero que se asignara del dinero producto
de la licitacion y se distribuiran en igual medida a cada una, los gastos de la division
incluyendo en los incurridos por el rematante:

En primer lugar, se liquidaran los pagos que se encuentran acreditados en el
expediente como sufragados por la demandante:

CONCEPTO VALOR ANOTACION
HONORARIOS $600.000 1
AVALUADOR
CITATORIO $4.500 14
EDICTO 29 DE $109.480 46
AGOSTO/2021
EDCITO 25 $109.480 46
OCTUBRE/2021
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CERTIFICADOS $32.200 46
PROPIEDAD Y

TRADICION

HONORARIOS $110.000 33
SECUESTRE

TOTAL $965.600

Con toda la suma de $965.000 correspondiente los gastos que sufrago la parte
demandante en el desarrollo de este proceso, de acuerdo a la porcion de
copropiedad de cada una de las partes teniendo en cuenta que ha de reintegrarse
a la demandante lo abonado por ella en proporcion al porcentaje que le corresponde

SUJETO PROCESAL PORCENTAJE VALOR
MARIA  DEL  PILAR 50% $482.800
OSORIO GUERRERO
ANA DELIA ORTEGA DE 50% $482.800
HEREDIA

TOTAL $965.600

Por lo tanto, en virtud del inciso segundo del articulo 413 del CGP reembolsara a la
sefiora MARIA DEL PILAR OSORIO GUERRERO la suma de $482.800, dado que
debe asumir gastos que le corresponden también como conduefa.

Ahora, los gastos costeados por la rematante y que se acreditaron dentro del
término del articulo 455 del CGP y cuya devolucion se ordenara, asi:

CONCEPTO VALOR ANOTACION
IMPUESTO PREDIAL $442.000 53
ADMINISTRACION $600.000 53
TOTAL $1.042.000

Entonces la suma de $1.042.000 correspondiente al dinero dispensado por la
sefiora LIGIA TATIANA ALVARADO RUEDA y que debe serle restituido debera ser
arrogada también por los copropietarios a prorrata esto es $521.000 MARIA DEL
PILAR OSORIO GUERRERO y $521.000 ANA DELIA ORTEGA DE HEREDIA.

Asi las cosas, y con fundamento en el articulo 411 del CGP se procedera a distribuir
entre los conduefios el producto del remate del bien inmueble objeto de la division,
con las deducciones correspondientes a los gastos de la divisién y con la debida
devolucion alicuota a quien los cancelo.

Lo anterior puede compendiarse de la siguiente manera: PRODUCTO DEL
REMATE $52.200.000.

VALOR A RECONOCER A LA DEMANDANTE

CONCEPTO VALOR
50% VALOR DEL $26.100.00
REMATE
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(MAS) GASTOS +$482.800
ASUMIDOS POR DEL
DEMANDANTE
(MENOS)GASTOS -$521.000
ASUMIDOS POR EL
REMATANTE

$26.061.800
TOTAL

VALOR A RECONOCER A LA DEMANDADA ANA DELIA ORTEGA DE HEREDIA

CONCEPTO VALOR

50% VALOR DEL $26.100.00
REMATE
(MENQOS) GASTOS -$482.800
ASUMIDOS POR DEL
DEMANDANTE
(MENOS)GASTOS -$521.000
ASUMIDOS POR EL
REMATANTE

$25.096.200
TOTAL

Aunado lo anterior, se ordenara la entrega de los dineros que le corresponden al
adjudicatario. Para tal fin por secretaria elabdrese la correspondiente orden de pago
por valor de $1.042.000 a favor de LIGIA TATIANA ALVARADO RUEDA
identificada con CC 37'754.098.

Lo mismo sucedera con la cifra que le corresponda a cada uno de los comuneros,
cuyas 6rdenes de pago se expediran por secretaria.

En resumen:

TOTAL A DISTRIBUIR $52.2000
Valor asignado a MARIA $26.061.800
DEL PILAR OSORIO
GUERRERO

Valor asignado a ANA $25.096.200
DELIA ORTEGA DE
HEREDIA

Valor reintegrado LIGIA $1.042.000
TATIANA ALVARADO
RUEDA

Finalmente, en relacién con el memorial arrimado por la ORIPB, es oportuno acotar
gue se encuentra registrado en el folio de matricula No 300-105729 el remate a
favor de la sefiora LIGIA TATIANA ALVARADO RUEDA como se avizora en la
anotacion 88, por lo que resulta inane pronunciarse respecto de las comunicaciones
allegadas por la referida entidad, calendadas el 31 de mayo y 16 de junio de 2022
(anotaciones 93, 94 y 95).
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En mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero de Pequefias Causas y competencia
Multiples de Bucaramanga, administrando Justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: ORDENAR entregar a la copropietaria MARIA DEL PILAR OSORIO
GUERRERO identificada con CC. 63.366.626, la suma de $26.061.800 como saldo
del remate, por lo ya expuesto. Elaborar por secretaria la orden de pago respectiva.
SEGUNDO: ORDENAR entregar a la copropietaria ANA DELIA ORTEGA DE
HEREDIA identificada con CC 63.271.990 la suma de $25.096.200 como saldo del
remate, por lo ya expuesto. Elaborar por secretaria la orden de pago respectiva.

TERCERO: RESTITUIR a la adjudicataria rematante LIGIA TATIANA ALVARADO
RUEDA identificada con CC 37'754.098, la suma equivalente a $1.042.000.
Elaborar por secretaria la orden de pago respectiva.

CUARTO: ARCHIVAR el proceso una vez ejecutoriada esta providencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Firmado Por:

Leysa Jhysneyde Bermeo Bautista
Juez
Juzgado Pequerias Causas
Juzgado 01 Pequefias Causas Y Competencias Miltiples
Bucaramanga - Santander
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