EJECUTIVO HIPOTECARIO

Radicado 2017-00242-00

Al despacho de la sefiora Juez, memorial de un tercero poniendo de presente una irregularidad en el
remate de la cual considera que acarrea nulidad.
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El sefior GREGORY ANAYA PARRA, quien dice actuar como postor interesado en la diligencia de remate
practicada en el presente asunto, manifiesta que; “en el remate realizado el 1 de junio de 2021 del
inmueble apartamento 101 primer piso Bifamiliar Mendez, no se le coloco la direccién completa o exacta
del predio para poderio mirar fisicamente, solamente aparece la matricula inmobiliaria y predial, pero no
se cumpli6 con el requisito del articulo 450 numeral 2 del Cédigo General del Proceso’, sefiala que no
quedé consignada la direccidn en el aviso de remate, por lo que se presentd una irregularidad para no
realizar el remate y por ello no consigné para participar; que fue adjudicado el inmueble y que hay un vicio
que acarrea una nulidad.

Respecto a la oportunidad procesal para alegar la nulidad del remate en un proceso ejecutivo, por posibles
imegularidades de indole procesal; el articulo 452 establece, en sus incisos segundo y tercero, que

“Transcurrida una hora desde el inicio de la audiencia, el juez o el encargado de realizar la subasta, abriré los
sobres y leera las ofertas que reunan los requiitos sefialados en el presente articulo. A continuacion adjudicara
al mejor postor los bienes materia del remate.

Los inferesados podréan alegar las irregularidades que puedan afectar la validez del remate hasta antes de la
adjudicacion de los bienes”.

A su vez, el articulo 455 en su primer inciso dispone que; “Las irregularidades que puedan afectar la validez
del remate se consideraran saneadas si no son alegadas antes de la adjudicacién (...)".

Luego entonces, de acuerdo con lo dispuesto en las;rfimas anteno@es las nulidades deben alegarse
antes de la adjudicacién del bien que se produce en la dlllgenma de remate, so pena de considerarse
saneadas.

Tal como lo dispone el articulo 452 del C.G.P., la adjudicacién se entiende efectuada al final de la
subasta, cuando el Juez lee las propuestas validas y adjudica el bien objeto de remate al postor que
haga la mejor oferta.

Por tanto, como la diligencia tuvo lugar el 1o de junio de 2021, el interesado en la subasta, si
consideraba que no se cumplian los requisitos para realizar la almoneda, debi6é comparecer a dicha
diligencia, pues sélo contaba hasta antes de ser adjudicado el bien, para proponer la nulidad a que
se ha hecho referencia.

Frente a lairregularidad advertida por el memorialista, se observa que en el aviso de remate publicado
en el diario Vanguardia Liberal, el dia 9 de mayo de 2021, se cumplié con las formalidades legales
pues se identificd el inmueble objeto de remate, con el nimero de su matricula inmobiliaria, se indica
su ubicacion por los linderos, el nombre, direccion y teléfono del secuestre del bien, quien era la
persona encargada de mostrarlo a los interesados; luego entonces, no es de recibo el argumento del
memorialista que, como no se indic la nomenclatura del bien, no era posible mirarlo fisicamente; pues



si en realidad estaba interesado en hacer postura, tenia a su alcance los medios para conocer €l
inmueble.

Asi las cosas, en términos procesales la norma es clara en indicar que la adjudicacion se produce al
finalizar la audiencia de remate y que sélo hasta antes de dicho es&agi&gprgggsall es:posible alegar las
posibles nulidades que pudieran haber viciado el procedimiento y la” iregularidad a que hace
referencia el memorialista no es de recibo, para dejar sin efecto una diligencia en la que se cumplieron
las formalidades exigidas.

Por razén de lo anterior, el Juzgado Tercero de Pequefias Causas y Competencia Multiple de
Bucaramanga,

RESUELVE:
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Rechazar de plano la nulidad planteada por el sefior GREGORY ANAYA PARRA, por extemporanea.
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