Radicado 1 2021-00171-00

Proceso : Declarativo Verbal Sumario -Restitucién de Inmueble Arrendado
Demandante : PROBIENES S.A.
Demandados : ISMAEL ANDRES ACERO VALDEZ y EDWIN DAVID VALBUENA MEDINA,

JUZGADO TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS
Y COMPETENCIA MULTIPLE

Bucaramanga,2 4 SEP 2021

Se procede a resolver de fondo el proceso Declarativo verbal sumario de restitucion de inmueble arrendado,
promovido por la sociedad PROBIENES S.A.S quien actlia a través de apoderada judicial, en contra de
ISMAEL ANDRES ACERO VALDEZ y EDWIN DAVID VALBUENA MEDINA, mayores de edad y de esta
vecindad, toda vez que para este momento se encuentran debidamente agotados los pertinentes ritos
procesales.

.PRECEDENTES

La sociedad demandante suscribi6 contrato de arrendamiento con el sefior ISMAEL ANDRES ACERO
VALDES como arrendatario, sobre el inmueble ubicado en la Carrera 10 Occ #48-05 primer piso del Barrio
Campo Hermoso de Bucaramanga, segln el contrato de arrendamiento suscrito el 28 de febrero de 2020,
y como deudor solidario EDWIN DAVID VALBUENA MEDINA.

Sefiala, que el contrato $e celebré por el término de 1 afio, y se pacté el canon de arrendamiento en la suma
de $1.100.000 mensuales, el cual debia ser cancelado por mensualidades anticipadas los primeros cinco
(5) dias de cada mes calendario.

Como causal de terminacion del contrato y restitucion del inmueble invoca la mora en el pago del saldo por
la suma de $350.000 del canon de arrendamierito del mes de mayo de 2020, y de junio de 2020 a febrero
de 2021, por valor de $1.100.000 cada uno, para un total de $10.250.000.

Como consecuencia de los anteriores hechos, elevo las siguientes pretensiones:

¢ Que se declare terminado el contrato de arrendamiento celebrado sobre el inmueble ubicado en
la carrera 10 Occ. No. 48-05 primer piso del Bario Campo Hermoso del Municipio de
Bucaramanga, entre PROBIENES S.A.S como arrendador y ISMAEL ANDRES ACERO VALDES
y EDWIN DAVID VALBUENA como arrendatario y deudor solidario, por mora en el pago de los
canones de arrendamiento.

o Se ordene la restitucion del inmueble arrendado a favor de PROBIENES S.A. y que de no
efectuarse la entrega, se comisione para la préctica de la diligencia de lanzamiento.

¢ Que se ordene el pago de la suma de $3.300.000, por concepto de tres canones de arrendamiento
vigentes al momento de! incumplimiento de conformidad con lo estipulado en la clausula Decima
novena.

o Que se condene a la parte demandada a pagar las costas procesales y agencias en derecho fijadas
por el Despacho.

TRAMITE PROCESAL

Luego de ser subsanada la demanda, al reunir los requisitos exigidds por la Ley, fue admitida mediante auto
del 02 de junio del 2021, del cual el demandado ISMAEL ANDRES ACERO VALDES, se notifico por aviso
entregado el 25 de julio de 2021 y EDWIN DAVID VALBUENA MEDINA, al correo electrénico
micali2510@amail.com, suministrado en la demanda para efecto de notificaciones el 15 de junio de 2021,
como consta en certificaciones que obran a folios 19vto. a 22vto.

Corresponde, entonces, definir el mérito de las pretensiones, sin que haya lugar a debate probatorio ni a
término de alegaciones, por asi disponerlo el numeral 3° del articulo 384 del Cédigo General del Proceso.



Radicado : 2021-00171-00

Proceso : Declarativo Verbal Sumario -Restitucién de Inmueble Arrendado
Demandante : PROBIENES S.A.

Demandados : ISMAEL ANDRES ACERO VALDEZ y EDWIN DAVID VALBUENA MEDINA.

Corolario de lo anterior, y de conformidad con lo establecido en el Acuerdo N°. PSAA16-10554 de Agosto 5
de 2016, se sefialara la suma de novecientos ocho mil quinientos veintiséis pesos m/cte ($908.526), como
agencias en derecho, a cargo de a parte demandada y a favor de la parte demandante, valor que se incluira
en la respectiva liquidacion de costas.

Suficiente lo anterior para que el Juzgado Tercero de Pequefias Causas y Competencia Multiple de
Bucaramanga, administrando Justicia en nombre de la Repiblica de Colombia y por autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: Declarar terminado el contrato de arrendamiento, por incumplimiento del mismo,--mora en el
pago de los canones de arrendamiento- que fuera celebrado entre la sociedad PROBIENES S.A.S en
condicion de arrendador, e ISMAEL ANDRES ACERO VALDES y EDWIN DAVID VALBUENA MEDINA
como arrendatario y codeudor solidario, respecto del inmueble ubicado en la carrera 10 Occ #48-05/07 del
Barrio Campo Hermoso de Bucaramanga, cuyos linderos se encuentran contenidos en [a demanda.

SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, ordenar al sefior ISMAEL ANDRES ACERO VALDES, que
en el término de DIEZ (10) DIAS HABILES, contados a partir de la ejecutoria de esta sentencia, restituya el
inmueble anteriormente enunciado, a favor del demandante PROBIENES S.A., so pena que se proceda a
la restitucion forzada.

TERCERO: CONDENAR a los demandados ISMAEL ANDRES ACERO VALDES y EDWIN DAVID
VALBUENA MEDINA, en la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($2.200.000),
por concepto de cléusula penal a favor del demandante PROBIENES S.A.S, dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la ejecutoria de esta providencia.

CUARTO: Condénese a la parte demandada al pago de las costas que en la instancia se hayan causado a
favor de la parte actora. Liquidense por secretaria, incluyendo para tal efecto la suma de novecientos ocho
mil quinientos veintiséis pesos m/cte. ($908.526), equivalente a un salarioc minimo legal mensual vigente,
como agencias en derecho.
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