INFORME SECRETARIAL: Al Despacho del sefior Juez las presentes diligencias, informando respetuosamente
que, el Juzgado 15° Civil Municipal de este municipio, remitié por competencia la presente demanda, la cual
fue recibida en la bandeja de entrada del correo institucional, el 7 de diciembre del mismo afo.

Bucaramanga, 9 7 ENE 2022

~

Oscar Andrés Ramirez Barbosa
Secretario

JUZGADO TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS
Y COMPETENCIA MULTIPLE

Bucaramanga, 27 ENE 2022

Ref. Declarativo Verbal de Pertenencia, 2021-00704, seguido por Ana Bertha Pérez Rodriguez y Pablo Emilio
Solano Quintana; en contra de Ana Teodocia Gutiérrez Pinto y Otros y Personas Indeterminadas.

Procede el Despacho a estudiar la demanda Declarativa -Verbal de Pertenencia-, promovida por Ana Bertha
Pérez Rodriguez y Pablo Emilio Solano Quintana; quien actla a través de apoderado judicial en confra de Ana
Teodocia Gutiérrez Pinto y Otros y Personas Indeterminadas; Procedente del Juzgado 15 Civil Municipal de
Bucaramanga, quien mediante auto de fecha 26 de noviembre de 2021, rechaz6 la demanda alf considerar que;
por la ubicacion del inmueble, este se encuentra ubicado en el barrio Alfonso Lopez de Bucaramanga, que
pertenece a la Comuna 5 Garcia Rovira, de la cual tiene competencia este Juzgado; igualmente, considerd que:
‘Agréguese al efecto que la consideracion de que es un asunto de pequefias causas proviene del valor del
avaluo catastral del predio de mayor extension -fl. 23- que tal como lo ha resuelto el Superior jerarquico de este
Despacho, que segun folio 23 del archivo No. 03, tiene un area de 1.236 m2, para un valor de $337.783.000
para el afio 2021, del cual los actores pretenden adquirir por prescripcion un érea de 64m2 (pretension primera),
fraccion que catastralmente equivaldria aproximadamente a $17.490.381,87, es decir, de minima cuantia. Esto,
independiente de que se anexe un avalto comercial de mejoras sobre ese bien ya que el articulo 26-3 no da
lugar a interpretaciones adicionales: en estos la cuantia se determinaré por el valor del avalio CATASTRAL.

Asi entonces, ordend la remision a quien consideré competente para conocer del presente proceso.
Previo a resolver el juzgado realiza las siguientes
CONSIDERACIONES

El articulo 26 del Codigo General del Proceso que determina que la cuantia, en su numeral 3° establece: “En
los procesos de pertenencia, los de saneamiento de la titulacion y los demés que versen sobre el dominio o la
posesion de bienes, por el avalio catastral de estos”.

Se anexa al expediente e estado de cuenta de Impuesto Predial Unificado, en el que se indica que el avalué
catastral del inmueble sobre el cual se pretende la usucapion, para el periodo 2021, es de $337.783.000,
situacion por la cual escapa de la competencia de esta agencia judicial, pues con relacion a la cuantia, ha de
tenerse en cuenta que de manera inequivoca el articulo 26 del General del proceso, establece que la
competencia se determina por el valor del avalué catastral.

No comparte este despacho el criterio que tuvo el Juez 15 Civil Municipal de Bucaramanga, para determinar
que el avallio que debe tenerse en cuenta para determinar la cuantia del presente asunto, es el de la franja de
terreno en que se basan las pretensiones, que hace parte de un predio de mayor extensién, determinando el
valor de dicha franja de terreno, con una simple operacion aritmética; pues el Juez no es la autoridad
administrativa para fijar un avalto catastral, ya que para ello se requiere de conocimientos técnicos, en el que
se deben analizar diferentes circunstancias, ya que de acuerdo a lo dispuesto en el Decreto 148 de 2020, se
define': “Avaliio catastral. Es el valor de un predio, resultante de un sjercicio técnico que, en ningtin caso, podra ser
inferior al 60% del valor comercial o superar el valor de este tiltimo. Para su determinacion no seré necesario calcular de
manera separada el valor del suelo y el de la construccion.”

Observese que de manera clara la norma establece que la cuantia la determina el avaltio catastral del inmueble,
sin que permita interpretaciones adicionales como la de deducir que cuando se solicita la prescripcion de una
franja de terreno que hace parte de uno de mayor extensién, se tenga en cuenta el avalio de este, y no un
avalué fraccionado sin ningtin atisbo de criterio técnico.

Se tiene que la competencia de estos asuntos, esta deﬁnidq ipor laregantia, y es por esto que los articulos 17
numeral 1, 18 numeral 1 y 20 numeral 1 del Cédigo Genéfal del Proceso, establecen que los jueces civiles

i

! Capitulo 1, Articulo 2.2.2.1.1.
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municipales conoceran en Gnica y primera instancia de los procesos contenciosos de minima y menor cuantia,
dejando al juez civil del circuito el conocimiento en primera instancia de los asuntos de mayor cuantia.
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De otro lado el articulo 25 C.G.P., ha sefialado: LT -

*...Son de minima cuantia cuando versen sobre pretensiones patrimoniales que no excedan el
equivalente a cuarenta salarios minimos legales mensuales vigentes (40 smimv). ---Son de menor cuantia
cuando versen sobre pretensiones patrimoniales que excedan el equivalente a cuarenta salarios minimos legales
mensuales vigentes (40 smimv) sin exceder el equivalente a ciento cincuenta salarios minimos legales
mensuales vigentes (150 smimy).------ Son de mayor cuantia cuando versen sobre pretensiones patrimoniales
que excedan el equivalente a ciento cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes (150 smimv)..."
(subrayado nuestro) -~ -
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El salario minimo legal mensual para la fecha en que fue presentada la demanda, esto es, el 2021, fue de
$908.526, por tanto los 40 salarios alcanzarian la cantidad maxima de $36.341.040 para la minima cuantia, y
como el avallio catastral del inmueble esta fijado en la suma de $337.783.000, es l6gico que este Despacho
carece de competencia para conocerlo, pues dicho valor excede los 150 SMM.L.V que determinan la
competencia de los Juzgados del Circuito.

De conformidad con lo expuesto, se tiene que en procesos como presente, sera el avalto del bien inmueble el
factor determinante para establecer la cuantia del asunto (articulo 26 # 3 C.G.P), y a partir de esta dltima, es
que se definiré la competencia para asumir el conocimiento del proceso (articulo25 ibidem), siendo el Juez Civil
Municipal de donde se ubica el inmueble (articulo 28 # 7 C.G.P), el competente para los asuntos de minima y
menor cuantia, y el Juez Civil del Circuito de los negocios de mayor cuantia (articulos 17 #1, 18 # 1y 20 #1
ibidem).

De este modo el Art. 17 del mismo Estatuto Procesal, dispone, que los jueces municipales de pequefias causas
y competencia mdiltiple conoceran de los procesos de minima cuantia, y la presente demanda corresponde a
la de mayor, ya que excede los 150 SM.M.L.V..

Asi las cosas, de acuerdo a la normatividad citada concluye este Despacho que, no tiene competencia para
conocer del presente diligenciamiento por la cuantia del proceso; en tal virtud, se dispone la remision del
expediente a La Oficina Judicial para que sea repartido entre los Juzgados Civiles del Circuito de Bucaramanga.

Por lo expuesto anteriormente el Juzgado Tercero de Pequefias Causas y Competencia Mltiple de
Bucaramanga,

RESUELVE:

PRIMERO: Rechazar, la presente demanda Declarativa Verbal de Pertenencia, promovida por Ana Bertha
Pérez Rodriguez y Pablo Emilio Solano Quintana, a través de apoderada judicial, en contra de Ana Teodocia
Gutiérrez Pinto y Otros y Personas Indeterminadas, por carecer de competencia para conocer de este asunto,
conforme lo expuesto.

SEGUNDO: Remitir el expediente a la Oficina Judicial para que sea sometida a reparto entre los Juzgados
Civiles del Circuito de Bucaramanga, por ser el competente para conocer de la demanda. -

Notifiquese,

o~

el 1o [
JESUS ALHJIANDRO MOGOL CALDERON
JUEZ
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NOTIFICACION POR ESTADO

La Providencia anterior es notificada
por anotacién en ESTADOS No.(m hoy,

10 ENE 2

O~
OSCAR ANDRES RAMIREZ BARBOSA
SECRETARIO




