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PROCESO. PERTENENCIA
DEMANDANTE: PLUTARCO QUIROZ VEGA
DEMANDADOS: CARMEN SOFIA MARTINEZ NARANJO y PERSONAS INDETERMINADAS

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO. - Barranquilla, diciembre catorce (14) de dos
mil veinte (2020). —

Sea lo primero pronunciarse del escrito de nulidad presentado via electrénica por el Dr.
JOSE FERNANDO DELGADO FLOREZ, en calidad de apoderado judicial de los opositores,
sefiores GUSTAVO ADOLFO, RITA MATILDE y JOSE MANUEL QUIROZ VEGA, de todo
lo actuado desde el momento de la admisién de la demanda, fundamentandose en una
indebida notificacion porque que la demanda fue dirigida por persona que no ostenta la
titularidad de la propiedad al momento de presentarse la demanda, en contra de la sefiora
CARMEN SOFIA MARTINEZ NARANJO, que el inmueble objeto de esta Litis, desde el 5
de junio de 1971 tiene como propietarios al sefior PLUTARDO (sic) LEON QUIROZ VEGA
con el 50%, y a la sefiora CARMEN JOSEFINA VEGA OROZCO con el 50%, como figura
en el folio de matricula inmobiliaria N° 040-174861, que la demanda debi6 dirigirse contra
esas dos personas; que hay mala fe porque el demandante presenté la demanda de
pertenencia con un titular equivocado, porque al ser titular del 50% siempre supo que la
titular no era CARMEN SOFIA MARTINEZ NARANJO.

De la revision del expediente, se tiene que el peticionario en varias oportunidades ha
alegado la misma nulidad, la cual le ha sido rechazada, negada, la Ultima vez confirmada
la decision de este despacho por el Superior en providencia del 12 de diciembre de 2019,
proferida por el Honorable Magistrado Dr. ALFREDO DE JESUS CASTILLA TORRES, pero
no por lo decidido por el despacho sino por las siguientes razones:

“...) que cuando una parte considera que existen defectos procesales que generan la
nulidad de lo actuado, tiene que invocarlos en el primer memorial suyo al momento de
comparecer al proceso en el cual alega que debid ser vinculado desde su comienzo, puesto
gue una conducta diferente implica el saneamiento de esas deficiencias por la propia
conducta de la parte.

Y finalmente NO puede utilizarse la formulacién de un incidente de nulidad para reemplazar
otro mecanismo procesal que era el adecuado para impugnar la providencia o corregir la
actuacion que se considera deficiente. Estos principios se deben cumplir a cabalidad por
parte de las partes y del Juez al momento de declararlas por su solicitud o de oficio...”

Concluyendo que “la decision que se tomé en el auto de marzo 20 de 2014 de dar traslado
de este segundo incidente fue incorrecta...”
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Asi las cosas, este despacho, se abstendra de dar tramite al incidente de nulidad propuesto
por el apoderado judicial de los sefiores GUSTAVO ADOLFO, RITA MATILDE y JOSE
MANUEL QUIROZ VEGA, por los mismos motivos expuestos por el Superior, 0 sea, por no
haberse alegado en la primera oportunidad cuando comparecieron al proceso, al operar el
saneamiento de la nulidad, por lo que la rechazara de plano por improcedente.

De otra parte, tenemos que de la terna de curador ad-litem designada en auto de fecha
diciembre 02 de 2020, comparece la Dra. MAYDA VALENCIA NUNEZ, quien mediante
escrito enviado via electrénica a este juzgado el dia 07 de diciembre de 2020, manifiesta
que acepta el cargo de curador ad-litem, para seguir representando a los demandados
emplazados.

Ahora, en cumplimiento al fallo de tutela dictado por la Honorable Magistrada Dra. GIOMAR
PORRAS DEL VECCHIO, del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Barranquilla, Sala
Civil Familia, se procedera a continuacion a dictar sentencia de fondo en este proceso,
conforme a los siguientes

ANTECEDENTES.

Narra la gestora judicial del demandante que éste ha tenido legalmente la posesién real y
material de inmueble situado en esta ciudad en la calle 80 N° 45-21, desde el afio 1971, en
forma quieta, tranquila, pacifica e ininterrumpida, sin que se haya presentado interrupcion
material o civil de ninguna indole.

Sefala que su poderdante por mas de treinta y cinco afios ha ejecutado o realizado actos
de los que solo permite el derecho de dominio sobre las cosas, como pagar impuestos de
catastro y valorizacion, arrendar el garaje del inmueble, ejecucién de mejoras Utiles y
necesaria, como son cambio de cielo raso, pisos, ventanas, puertas, pinturas, cambios de
sanitarios, etc., velando por su conservacion y buen mantenimiento.

Indica que su mandante no ha reconocido duefio durante el lapso de tiempo que lleva de
estar en posesion del inmueble.

PRETENSIONES.

1.- Que se declare que el demandante ha adquirido por prescripcion adquisitiva
extraordinaria el inmueble descrito en la demanda.

2.- Que como consecuencia de lo anterior se ordene la inscripcion de la sentencia en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla.

3.- Que en caso de oposicion se condene en costas.
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SINTESIS PROCESAL.

Subsanada la demanda aportandose el poder y copia de la escritura publica N° 942 de abril
8 de 1964 requeridos por este despacho, se admite por auto calendado 24 de mayo de
2013, se inscribe la medida cautelar, se cumple con el emplazamiento de la demandada en
los términos del articulo 318 del C. de P.C., y a las PERSONAS INDETERMINADAS de
acuerdo con el articulo 407 ibidem, y vencido el término para que comparecieran al proceso
y no lo hicieron se procedié a nombrar la terna de curador ad-litem, haciéndose presente el
Dr. CARLOS ANTONIO MUSKUS OTERO, quien se notifica del auto admisorio y contesta
la demanda invocando la excepcion genérica contenida en el articulo 306 del C. de P.C. Se
abre a pruebas el proceso, se recepcionan testimonios se practica la inspeccion judicial
sobre el bien, se da el traslado del dictamen pericial.

El dia 26 de noviembre de 2013 el Dr. FERNANDO JOSE DELGADO FLOREZ, en calidad
de apoderado judicial de los sefiores GUSTAVO ADOLFO QUIROZ VEGA, RITA MATILDE
QUIROZ VEGA y JOSE MANUEL QUIROZ VEGA, como herederos de la finada CARMEN
JOSEFINA VEGA OROZCO, manifiesta que se opone a las pretensiones incoadas en este
proceso, narrando una serie de hechos y aportando varios documentos como prueba.

Por auto de enero 14 de 2014 se da traslado para alegar a las partes, interponiendo recurso
de apelacion en contra de esa decision el apoderado judicial de los opositores,
absteniéndose el despacho de conceder el recurso en proveido de enero 21 de 2014, y se
le reconoce personeria al Dr. FERNANDO JOSE DELGADO FLOREZ.

En providencia de febrero 18 de 2014, se resuelve rechazar de plano la nulidad presentada
por el gestor judicial de los opositores el 14 de febrero de 2014.

En fecha 24 de febrero de 2014, el referido apoderado presenta nuevamente nulidad, de la
cual se corre traslado a la parte demandante; en mayo 13 de 2014 se tiene como pruebas
los documentos aportados por el incidentalista y se compulsa copias a solicitud de éste a
la Fiscalia General de la Nacién, a fin de que, si lo considera pertinente, adelante
investigacion sobre un posible fraude procesal, falsedad en documento publico y falsedad
testimonial, de acuerdo con lo manifestado por el incidentalista.

Por auto de mayo 07 de 2015 se decreta una prueba de oficio, ordenandose oficiar a la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos para que certifique a que folio de matricula
inmobiliaria le corresponde el inmueble objeto de este proceso, y expida los folios 040-
245932 y 040-174861, remitiéndolos el 24 de junio de 2015.

El 30 de junio de 2015 el Dr. DELGADO SUAREZ, allega varios documentos, donde dan
cuenta que la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla, inici6 el 24 de
julio de 2014 una actuacion administrativa (folios 164 a 168), en virtud de la solicitud de
aclaracion presentada ante esa oficina el 07 de abril de 2014 por la Dra. MARLINA
BARANDICA ROMERO, quien es la apoderada judicial del demandante, y por el escrito
presentado el 30 de abril de ese mismo afio, por el sefior JOSE MANUEL QUIROZ VEGA,
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para establecer la real y verdadera situacién juridica de los folios de matricula inmobiliaria
N° 040-174861 y 040-245932, la cual decidié mediante Resolucion N° 000252 del 31 de
octubre de 2014 (folios 169 a 177), donde sefiala que al encontrar que el mismo inmueble
se inscribio dos veces en el registro inmobiliario, se estaba frente a una duplicidad de folios
de matriculas inmobiliarias, en consecuencia resuelve ordenar la unificacion del folio de
matricula inmobiliaria N° 040-245932 en el folio de matricula inmobiliaria N° 040-174861,
dejando sin efecto y sin valor, ni efectos juridicos la apertura del folio de matricula 040-
245932, y trasladando sus anotaciones al 040-174861, en consideracion a que esta
identificacion inmobiliaria fue que se distingui6 el bien al momento de su nacimiento a la
vida juridico registral, o sea, por ser el mas antiguo.

Con fecha junio 15 de 2016, se ordena requerir a las partes para que cualquiera de ellos
allegue al expediente los documentos que prueben a que folio de matricula inmobiliaria le
corresponde el inmueble, y sobre el pronunciamiento dado por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos a los escritos del Dr. DELGADO FLOREZ.

La apoderada judicial del demandante en escrito del 21 de junio de 2016 (folios 228 a 230),
donde, entre otros, manifiesta “Finalmente observo que esta la resolucién ejecutoriada
dictada por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla, cuyo contenido
descarta a primera vista la comisién de cualquier delito atribuible a la parte demandante, o,
fraude procesal consumado en el trAmite del proceso de pertenencia...”

Por auto de mayo 07 de 2018, se ordena oficiar a la Fiscalia General de la Nacién, a la
Fiscalia 58 de Patrimonio Econémico y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Mediante providencia de noviembre 13 de 2018 se niega la solicitud de nulidad formulada
por el apoderado de los opositores, interponiendo recurso de reposicion y apelacion,
resolviendo en septiembre 20 de 2019 mantener en firme la decisién y se concede la
apelacion en el efecto devolutivo, la cual se surte ante el Superior, pronunciandose el dia
12 de diciembre de 2019, confirmando el auto apelado.

En enero 29 de 2020 se dicta auto de obedézcase y cumplase lo resuelto por el Tribunal
Superior, Sala Civil-Familia.

A través de auto calendado noviembre 24 de 2020 se fija fecha para la audiencia de
instruccion y juzgamiento contemplada en el art. 373 del C. G. del P., solicitando el
demandante la ilegalidad, la cual se resuelve en diciembre 02 del corriente afio dejando sin
efecto dicho auto, ordenando dictar la sentencia de forma escritural, se designa la terna de
curador ad-litem, en vista de que el que venia actuando en representacion de los
demandados emplazados, Dr. CARLOS MUSKUS OTERO, no pudo seguir con el cargo por
estar ocupando un cargo publico, aceptando el cargo la Dra. MAYDA VALENCIA NUNEZ.

El 07 de diciembre de 2020 presenta nulidad el abogado de los opositores, la cual se esta
rechazando en esta providencia.
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No observandose causal de nulidad que invalide lo actuado, se procede a dictar sentencia,
previa las siguientes

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO:

Conforme lo anotado con anterioridad el actor esta pretendiendo que se declare que ha
adquirido por prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio el bien inmueble ubicado
en esta ciudad en la calle 80 N° 45-21.

De la prescripcion adquisitiva de dominio y sus requisitos.

De conformidad con el articulo 407 del C. de P.C., “La declaracion de pertenencia puede
ser pedida por todo aquel que pretende haber adquirido el bien por prescripcién”.

Segun el articulo 2512 del Cédigo Civil, la prescripcion adquisitiva de dominio es un modo
de adquirir las cosas ajenas por haberse poseido las mismas durante cierto lapso de tiempo,
y concurriendo los demas requisitos legales.

Y para que haya posesion conforme al articulo 762 de dicho codigo es necesario:
Tenencia de una cosa determinada.
Animo de sefor o duefio, en esa tenencia.

De manera que, por una parte, esa tenencia debe estar integrada de una relacién juridico-
sustancial con el objeto: “corpus”, que aparece exteriorizada con el apoderamiento material
0 poder de hecho.

Y por otra parte, del &nimo de tener la cosa para si en forma autbnoma e independiente,
manifestado mediante la ejecucién de actos positivos como verdadero propietario, como los
cerramientos, cultivos, construccion de edificaciones, sementeras o con actos de
desconocimiento de derechos pretendidos por terceros sobre el bien poseido, tal como se
desprende del articulo 981 ibidem.

La prescripcién adquisitiva de esas cosas, segun la regla contenida en el canon 2527 del
Cadigo Civil puede ser de manera ordinaria o de manera extraordinaria.

Para adquirir por la PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA basta la posesion
material por el lapso de tiempo sefialado en la ley. En esta clase de prescripcion, el
poseedor por si y ante si, entra en posesion de un bien corporal ajeno y adquiere la
propiedad del mismo por el simple transcurso del tiempo, sin que sea necesario el justo
titulo ni la buena fe.
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La Honorable Corte Suprema de Justicia?, por su parte, ha precisado que los presupuestos
necesarios para la prescripcion son:

a) Posesion material en el demandante,
b) Que la posesioén se prolongue por el tiempo que fija la ley,
c¢) Que dicha posesién ocurra ininterrumpidamente,

d) Que la cosa sobre la cual se ejerce la posesion sea susceptible de adquirirse por
prescripcion.

En orden a demostrar la ocurrencia de los supuestos legales que la estructuraban, la parte
actora allegdé como pruebas documentales las siguientes:

- Certificado de tradicion de matricula inmobiliaria N° 040-174861, donde figura como
propietaria la demandada sefiora CARMEN SOFIA MARTINEZ NARANJO

- Copia de la escritura Publica N° 942 de abril 08 de 1965 de la venta realizada por
ELISA MARTINEZ DE GIL a favor de CARMEN SOFIA MARTINEZ NARANJO

Corresponde ahora examinar si de las pruebas recaudadas se puede deducir el éxito de la
accion incoada.

1. El inmueble objeto de la pretension es susceptible de ser adquirido a través de la
pretension del demandante, por cuanto se trata de un bien cuya naturaleza asi se
deduce.

2. En cuanto al tiempo y la posesion del demandante, resulta necesario examinar los
diferentes medios de prueba incorporados al proceso tendiente a acreditar los
presupuestos esenciales para el éxito de la pretension

Dentro de las pruebas ordenadas y practicadas por el despacho se tiene los te, solicitados
por la parte actora, recibiéndose los de los sefiores HUMBERTO DE JESUS GENTILE
INSIGNARES, HUGO ROSANIA BARROS, MABEL CASTRO PALACIO, EDUARDO JOSE
GENTILE INSIGNARES y ROBINSON RICARDO RODRIGUEZ CORTES, los cuales
giraron en torno a la posesion del demandante sobre el bien, y se practicé la inspeccién
judicial sobre el inmueble materia de este proceso.

La demanda fue iniciada por el Dr. PLUTARCO LEON QUIROZ VEGA, a través de
apoderada judicial, el dia 06 de mayo de 2013, para ese momento el actual propietario del
inmueble era la sefiora CARMEN SOFIA MARTINEZ NARANJO, conforme al certificado de
tradicién aportado de matricula inmobiliaria N° 040-174861, por lo tanto, para ese momento
la demanda estaba bien dirigida en los términos del articulo 407 del C. de P.C.

1 Sentencia de 13 de Septiembre de 1980, M.P. Doctor ALBERTO OSPINA OTERO, y  Sentencia 7276 de
18 de Noviembre del 2004 M.P. Doctor CESAR JULIO VALENCIA COPETE
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Ahora, de los documentos allegados por el apoderado judicial de los opositores, sefiores,
GUSTAVO ADOLFO QUIROZ VEGA, RITA MATILDE QUIROZ VEGA y JOSE MANUEL
QUIROZ VEGA, quienes comparecieron al proceso el 26 de noviembre de 2013, cuando ya
habia precluido el periodo probatorio, por lo tanto, toman el proceso en el estado que se
encontraba, aportando copia de una serie de documentos, entre los cuales se encuentran:

- Escritura publica N° 189424 de mayo de 1971 de la Notaria Cuarta del Circulo de
Barranquilla, donde aparece la venta que hace la sefiora CARMEN SOFIA
MARTINEZ NARANJO, a los sefiores PLUTARCO LEON QUIROZ VEGA vy
CARMEN SOFIA VIGA OROZCO, del inmueble de la calle 80 N° 45-21;

- Certificado de tradicion y libertad de matricula inmobiliaria n® 0401-245932, donde
estd registrada la antes mencionada escritura;

- Registro de defuncion de la sefiora CARMEN JOSEFINA VEGA OROZCO, ocurrido
el dia 19 de marzo de 2009;

- Testamento abierto otorgado por la sefiora CARMEN JOSEFINA VEGA OROZCO,
mediante escritura N° 1377 de diciembre 17 de 2008, en la Notaria Cuarta de
Barranquilla, donde designa como herederos del 50% de su propiedad sobre el bien
inmueble de la calle 80 N° 45-21, a titulo universal, a sus sobrinos RITA MATILDE
QUIROZ VEGA, SILVIO LAUREANOQUIROZ VEGA, GUSTAVO ADOLFO
QUIROZ VEGA, ALBA QUIROZ VEGA y JOSE MANUEL QUIROZ VEGA.

Posteriormente, en fecha 30 de junio de 2015 allega la Resolucién N° 000252 del 31 de
octubre de 2014 (folios 169 a 177),expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos del Circulo de Barranquilla, donde resuelven dejar sin efecto y sin valor, ni efectos
juridicos la apertura del folio de matricula 040-245932, y trasladando sus anotaciones al
040-174861, en consideracion a que esta identificacion inmobiliaria fue que se distinguié el
bien al momento de su nacimiento a la vida juridico registral, o sea, por ser el mas antiguo,
y al encontrar que el mismo inmueble se inscribié dos veces en el registro inmobiliario, por
lo que se estaba frente a una duplicidad de folios de matriculas inmobiliarias, en
consecuencia resuelve ordenar la unificacion del folio de matricula inmobiliaria N° 040-
245932 en el folio de matricula inmobiliaria N° 040-174861, resolucion que se encuentra
ejecutoriada, tal como asi lo expresoé la abogada del demandante en escrito del 21 de junio
de 2016.

En escrito del 07 de diciembre de 2020, el gestor judicial de los opositores, aporta
actualizado el folio de matricula inmobiliaria N° 040-174861 con fecha de expedicién 03 de
diciembre de 2020, donde se encuentran ya trasladadas las actuaciones del folio de
matricula inmobiliaria N° 040-245932, observando que la anotacién N° 005 corresponde al
registro de la escritura de compraventa N° 1849 del 24 de mayo de 1971 realizada por
CARMEN SOFIA MARTINEZ NARANJO a favor de PLUTARCO LEON QUIROZ VEGA 'y
CARMEN JOSEFINA VEGA OROZCO.
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De lo anterior, se tiene que, al momento de presentarse la demanda en el 3 de mayo del
afio 2013, la demandada CARMEN SOFIA MARTINEZ NARANJO, ya no era la propietaria
del inmueble, por haber vendido el inmueble a PLUTARCO LEON QUIROZ VEGA y
CARMEN JOSEFINA VEGA OROZCO, venta que realizé el 24 de mayo de 1971,
deduciendo el despacho que el demandante tenia conocimiento de que la sefiora CARMEN
SOFIA MARTINEZ NARANJO, a quien demando, ya no era la propietaria del inmueble,
toda vez que para el afio 1971 le habia vendido a él 50%, y el otro 50% a la sefiora CARMEN
JOSEFINA VEGA OROZCO, quien fallecié el 19 de marzo de 2009.

Es de advertir, que los documentos aportados se tienen como auténticos, segun lo
dispuesto en el numeral 3 del articulo 252 del Estatuto Ritual Civil y el articulo 11 de la Ley
446 de 1998 y por lo tanto se le da mérito probatorio y hace fe de su otorgamiento, de su
fecha y de las declaraciones que constan en los mismos.

Pasando a la posesion, tenemos, que segun las voces del articulo 762 del Cadigo Civil “es
la tenencia de una cosa determinada con animo de sefor o duefio, sea que el duefio o el
gue se da por tal, tenga la cosa para si mismo, o por otra persona que la tenga en su lugar
0 a nhombre de él’.

Acd, al practicarse la inspeccion judicial, el dia 15 de noviembre de 2013, la sefiora RITA
MATILDE QUIROZ VEGA, quien fue la persona que atendi6 la diligencia, y es hoy una de
las opositoras, manifestd: “Yo estoy y tengo 7 afios de estar aqui y me quedé aqui por mi
tia CARMEN JOSEFINA VEGA OROZCO, que era la duena de una parte de la casa”. Asi
las cosas, no se infiere el fendbmeno posesorio en cabeza del demandante sobre el
inmueble.

Asi las cosas, considera este despacho gque no se encuentran reunidos los elementos
exigidos por la ley para acceder a las pretensiones de la demanda.

En mérito de lo anterior, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Barranquilla,
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE.

1.- Rechazar de plano la nulidad presentada por el Dr. FERNANDO JOSE DELGADO
SUAREZ, apoderado de los sefiores GUSTAVO ADOLFO, RITA MATILDE y JOSE
MANUEL QUIROZ VEGA, por improcedente conforme a lo expresado en la parte motiva de
esta providencia.

2.- No acceder a las pretensiones del demandante, Dr. PLUTARCO LEON QUIROZ VEGA,
por las razones dadas en la motivacion de esta sentencia.
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3.- Decretar el levantamiento de la inscripcion de la demanda. Librese oficio al Registrador
de Instrumentos Publicos de Barranquilla.

4.- Cumplido lo anterior archivese el expediente.

5.- Se ordena que por secretaria se comunique en el término de la distancia la presente
decision al Honorable Tribunal Superior Sala Civil Familia, a la Dra. GUIOMAR PORRAS
DEL VECCHIO, en cumplimiento al fallo proferido dentro de la accion de tutela presentada
en contra de este juzgado.

COPIESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. -

OSIRIS ESTHER ARAUJO MERCADO
JUEZ. -
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