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Cordial saludo.
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Atentamente,
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ABOGADO CONSULTOR
Teléfono: 304 521 58 72
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CONSULTORES y GESTORES EN DERECHO.

Sefior (a):
Juez Cuarto Civil del Circuito de Barranquilla
ccto04ba@cendoj.ramajudicial.gov.co

Proceso: Verbal — restitucion de inmueble

Radicacion No. 08-001-31-53-004-2022-00002-00

Demandante: Banco Davivienda S.A.

Demandado: Orlando José Parra Mercado

Asunto: Otorgamiento de poder especial, amplio y suficiente.

ORLANDO JOSE PARRA MERCADO, mayor de edad, domiciliado en el distrito de
Barranquilla, portador de la cédula de ciudadania No. 8.704.585 expedida en Barranquilla, con
correo electronico: parramercadoorlando@gmail.com, por medio del presente documento me
permito manifestarle que otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al abogado
SERGIO LUIS FRUTO PIZARRO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
72.313.452 expedida en Santo Tomas, abogado inscrito ante la Rama Judicial con tarjeta
profesional No. 236.720 del C. S. de la J., correo electronico: sfrutop@gmail.com, domiciliado
en el distrito de Barranquilla, para que en mi nombre y representacion defienda mis derechos e
intereses dentro del proceso ejecutivo de la referencia.--

Queda ampliamente facultado el abogado SERGIO LUIS FRUTO PIZARRO, para que en
gjercicio de la defensa de mis derechos e intereses, se notifique de cualquier actuacion,
interponga los recursos de ley, confiriéndole amplias facultades para conciliar, recibir,
transigir, desistir, sustituir y reasumir, pedir, aportar y controvertir pruebas, tachar de
falsedad cualquier documento que se presuma falso, promover tramites incidentales,
solicite, cobre y/o retire a su favor como mi apoderado, todos los titulos judiciales
que estén a nombre del suscrito poderdante, por remanentes o por terminacion del
proceso, quedando investido mi apoderado judicial con todas aquellas facultades extensivas que
dispone el art. 77 del Cédigo General del Proceso.--

Sirvase reconocerle personeria judicial a mi apoderado contractual y ge confianza en los
términos del presente mandato.— /

Acepto
ORLANDO JOSE PARRA MERCADO SERGIQ
C.C. No. 8.704.585 de Barranquilla.- C.C. No. 72

T.P. No
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Cel: 304 521 58 72. Cotreo electrénico: sfrutop@gmail.com



mailto:sfrutop@gmail.com
mailto:ccto04ba@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:parramercadoorlando@gmail.com
mailto:sfrutop@gmail.com

29/7/22, 15:16 Gmail - Otorgamiento de poder

M Gma II Sergio Fruto <sfrutop@gmail.com>

Otorgamiento de poder
1 mensaje

orlando parra mercado <parramercadoorlando@gmail.com> 1 de julio de 2022, 16:44
Para: Sergio Fruto <sfrutop@gmail.com>

Enviado desde mi iPhone

-D 08-001-31-53-004-2022-00002-00 - Poder especial otorgado por el demandado.pdf
116K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=4de87e4027 &view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1737188312468626036&simpl=msg-f%3A1737188312... 1/1


https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=4de87e4027&view=att&th=181bbb90f0a71a74&attid=0.1&disp=attd&safe=1&zw

FRUTO
PIZARRO

CONSULTORES y GESTORES EN DERECHO.

Sefior (a):
Juez Cuarto Civil del Circuito de Barranquilla
ccto04ba@cendoj.ramajudicial.gov.co

Proceso: Verbal — restitucion de inmueble
Radicacion No. 08-001-31-53-004-2022-00002-00
Demandante: Banco Davivienda S.A.

Demandado: Orlando José Parra Mercado
Asunto: Contestacion de la demanda.

SERGIO LUIS FRUTO PIZARRO, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 72.313.452 expedida en Santo Tomas, abogado inscrito ante la Rama
Judicial con tarjeta profesional No. 236.720 del C. S. de la J., correo electrdnico:
sfrutop@gmail.com, domiciliado en el distrito de Barranquilla, en mi condicién de
apoderado judicial del sefior ORLANDO JOSE PARRA MERCADO, mayor de edad,
domiciliado en el distrito de Barranquilla, portador de la cédula de ciudadania No.
8.704.585 expedida en Barranquilla, con correo electronico:
parramercadoorlando@gmail.com, quien funge como parte demandada dentro del
proceso ejecutivo de la referencia, con toda atencidn me permito rendir contestacion
de la demanda, en los siguientes términos:

1. El nombre del demandado, su domicilio y el de su representante o
apoderado, en caso de no comparecer por si mismo.

v Demandado: ORLANDO JOSE PARRA MERCADO, mayor de edad, domiciliado
en el distrito de Barranquilla, portador de la cédula de ciudadania No.
8.704.585 expedida en Barranquilla, con correo  electrénico:
parramercadoorlando@gmail.com.

v' Apoderado: SERGIO LUIS FRUTO PIZARRO, mayor de edad, identificado con
la cédula de ciudadania No. 72.313.452 expedida en Santo Tomas, abogado
inscrito ante la Rama Judicial con tarjeta profesional No. 236.720 del C. S. de la
J., correo electrénico: sfrutop@gmail.com.

2. Pronunciamiento sobre las pretensiones y los hechos de la demanda.
2.1. Pronunciamiento sobre las pretensiones. -

2.1.1. Se solicita NEGAR la pretensidn primera, ya que no es posible dar por
TERMINADO el contrato de arrendamiento financiero o leasing habitacional
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2.1.3.Se
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No. 06002027500450190 del inmueble ubicado en la CALLE 104 No. 53 - 49
APT 204 TORRE 2 GARAJE 119 Y 120 DEPOSITO 46 CONJUNTO ZIOON
TOWERS EN BARRANQUILLA, Atlantico, el cual, se identifica con el nimero de
matricula inmobiliaria 040 - 518834, por la causal de “incumplimiento en el
pago de los cépones de arrendamiento pactados”, puesto que, el demando
ejerci® OPCION DE COMPRA, para lo cual, pagd la suma de
OCHOCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS ($820.000.000,00)
segun contrato privado de “Promesa de venta para ejercer la opcion de
compra sobre un inmueble sometido a Leasing” en donde figura como
vendedor, el senor IVAN ANTONIO CANO BADRAN, de fecha 5 de
septiembre de 2016, por lo que, el derecho del BANCO DAVIVIENDA tan
solo recae sobre la cesion del leasing habitacional, el cual a esa fecha era
de $199.000.000,00, cesidon con opcion de compra que fue aceptada por
el Banco DAVIVIENDA.

solicita NEGAR por TEMERIDAD y MALA FE la pretensién “SEGUNDA”,
puesto que, NO procede condena al demandado, a restituir al demandante
BANCO DAVIVIENDA S. A., el inmueble dado en arrendamiento financiero ya
descrito en el libelo de demanda, dado que, el BANCO DAVIVIENDA ocultd
al sefior Juez la_existencia del Contrato de Promesa de venta para
ejercer la opcion de compra sobre un inmueble sometido a Leasing,
de fecha 5 de septiembre de 2016, por valor de OCHOCIENTOS VEINTE
MILLONES DE PESOS ($820.000.000,00) en donde figura como
vendedor, el sefior IVAN ANTONIO CANO BADRAN, por lo que, seria
considerado como un enriquecimiento sin justa causa a favor de
DAVIVIENDA, el hecho de conceder dicha restitucion, tal y como lo pretende
el demandante, porque, conforme al punto 7 de la demanda, tan solo se
adeudan 9 (NUEVE) canones mas los intereses corrientes generados, que
multiplicados por la cuota mensual de $2.320.000,00, daria la suma de
$20.880.000,00. El demandado ni ha renunciado a la opcién de compra, ni
desconoce la obligacidon pendiente con el Banco, tanto asi, que antes de la
notificacion de la demanda, a fecha 24 de mayo de 2022, realizd un abond
de $40.000.000,00 con cargo a los meses pendientes, pago parcial, que fue
aceptado por la misma entidad financiera demandante Davivienda, en aras
de obtener la normalizacion del crédito.

solicita NEGAR la pretension “TERCERA” ya que contraria la naturaleza del
proceso de restitucion por leasing habitacional, el cual, procesalmente esta
vinculado a “otros procesos de restitucion” y no necesariamente hace
referencia a un proceso de restitucion de inmueble arrendado, en donde si
resulta viable no escuchar al demandado hasta que se ponga la dia con lo
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canones adeudados. Para tal efecto, remitirse a la Sentencia T-734/13, M.P.
Dr. Alberto Rojas Rios, en donde entre otras cosas se ha manifestado:

“El leasing en Colombia se define como un contrato financiero, que se distingue por ser
principal, bilateral, consensuado, oneroso, conmutativo, de tracto sucesivo y de
naturaleza mercantil, por medio del cual €l propietario de un bien de capital cede su uso
por un determinado tiempo, a cambio de una renta periodica, pudiendo acordar
eventualmente con el usuario del bien, una opcion de compra. Si bien las anteriores son
caracteristicas generales que se puede encontrar en muchos otros tipos de contratos, el
leasing no puede ser confundido o asimilado a un negocio juridico de venta a plazos con
reserva de dominio, ni @ un contrato de crédito, pues en el primer supuesto, la propiedad
del bien se adquiere desde el pago de la primera cuota, mientras que en el leasing ésta se
adquiere al final del contrato y solo cuando se pretenda ejercer la opcion de compra;
frente al segundo supuesto, la diferencia radica en que el objeto de leasing es transferir e/
uso de un bien de propiedad, mientras que en el crédito se entrega un bien fungible como
es el dinero debiéndose devolver una cantidad igual a la recibida en el crédito, mas los
Iintereses pactados’.

"7.2.11 Vista la anterior consideracion, es evidente, que si bien el Juzgado Treinta y Seis
Civil del Circuito de Bogota aplico adecuadamente el tramite del proceso de restitucion de
inmueble arrendado a la reclamacion judicial que promovio Leasing Bancoldex S.A. contra
Formaplac S.A., no podia por via de la aplicacion analogica hacer extensiva la restriccion
qgue contempla el referido numeral 2° del paragrafo 2° del articulo 424 del C.P.C., por ser
contraria al principio pro homine. No resufta aceptable en estos términos, restringir e/
gjercicio del derecho de defensa de la sociedad Formaplac S.A., e impedirle ser oida en el
trémite del mencionado proceso de restitucion, mas aun cuando ello conllevo igualmente
la configuracion de un defecto factico, como se vera.

En conclusion, la aplicacion normativa hecha por la autoridad judicial aqui accionada, llevo
a estructurar la causal especifica de procedencia de la accion de tutela por la
configuracion del defecto sustancial en razon a una indebida interpretacion del citado
aparte del articulo 424 C.P.C.”

2.1.4.Se solicita NEGAR la pretension "CUARTA"” ya que juridicamente no es posible
que “se ordene la practica de la diligencia de entrega del inmueble arrendado
a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., de conformidad con el articulo 308 del
cddigo general del proceso, comisionando al funcionario correspondiente para
efectuarlo”, ya que, seria un enriquecimiento sin justa causa a favor del Banco
DAVIVIENDA, pues, el demandado Orlando José Parra Mercado, es titular
de la suma de OCHOCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS
($820.000.000,00), valor sumamente inferior, a las cuotas adeudadas por
el banco, situacidon que hace transito a la excepcion de pago consagrada en
el art. 43 de la Ley 546 de 1999.

2.1.5. Se solicita NEGAR la pretension “"QUINTA” puesto que, no hay méritos para
emitir una condena en costas.
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2.1.6.Se solicita NEGAR la pretensiéon "SEXTA” ya que NO es una pretension, sino un
hecho, lo relacionado con la custodia de la escritura publica contentiva del
titulo de propiedad del bien inmueble relacionado en el presente proceso de
restitucion.

2.2. Pronunciamiento sobre los hechos de la demanda. -

2.2.1.Con relacion al hecho primero de la demanda, se ACEPTA que el BANCO
DAVIVIENDA S. A, como entidad autorizada en virtud a la ley 795 de 2003 y
el decreto 777 de 2003, celebr6 mediante documento privado No.
06002027500450190 de fecha mayo 31 de 2017, un contrato de
arrendamiento financiero o de leasing habitacional, con el demandado
ORLANDO PARRA MERCADO arrendatario / locatario sobre el inmueble
ubicado en la CALLE 104 No. 53 - 49 APT 204 TORRE 2 GARAJE 119 Y 120
DEPOSITO 46 CONJUNTO ZIOON TOWERS EN BARRANQUILLA, Atlantico, el
cual, se identifica el nUmero de matricula inmobiliaria 040 - 518834.

2.2.2.. Con relacion al hecho segundo de la demanda, se ACEPTA que el contrato de
arrendamiento financiero, se celebro por el término de 240 meses, contados a
partir del mayo 31 de 2017 y el arrendatario, se obligd a pagar por el
arrendamiento, como canon mensual la suma de ($2.805.000,00). Pago que
debian efectuar por cada MES VENCIDO.

2.2.3.Con relaciéon al hecho tercero de la demanda, se ACEPTA PARCIALMENTE
bajo el entendido que el acuerdo de voluntades relacionado con la OPCION
DE _COMPRA, por medio del cual, el arrendatario podra ADQUIRIR EL
INMUEBLE, una vez haya cumplido con el PAGO de todos los 240 canones
adeudados y demas obligaciones pactadas en el leasing, cuyo valor TOTAL de
dicho contrato, al momento de suscribirse era de ($197.045.045,00) Moneda
Legal Colombiana, SE EJERCIO, para lo cual, pagd la suma de
OCHOCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS ($820.000.000,00)
segun contrato privado de “Promesa de venta para ejercer la opcion de
compra sobre un inmueble sometido a Leasing” en donde figura como
vendedor, el sefior IVAN ANTONIO CANO BADRAN, de fecha 5 de
septiembre de 2016, por lo que, el derecho del BANCO DAVIVIENDA tan
solo recae sobre la cesion del leasing habitacional, cesion con opcién de
compra que fue aceptada por el Banco DAVIVIENDA.

2.2.4.. Con relaciéon al hecho cuarto de la demanda, se ACEPTA, pues resulta cierto
que el 29 de diciembre de 2020 el demandado sefor ORLANDO PARRA
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MERCADO, suscribié un OTRO Si del contrato de leasing 06002027500450190
con la entidad Banco Davivienda, donde se modificaron algunas clausulas del
contrato inicialmente suscrito.

2.2.5.Con relacion al hecho quinto de la demanda, se ACEPTA que se hubiese
pactado en su momento, como valor del contrato la suma de
($212,503.167,15), un canon mensual de ($2.320.000,00) y una duracion de
240 meses contados a partir de la suscripcién del OTRO SI, es decir 29 de
Diciembre de 2020, de los cuales se adeuda la suma de capital
($211.581.981,30), mas intereses corrientes y de mora, situacién que no se
desconoce y no se ha renunciado por parte del demandado a obtener la
normalizacion del crédito, a fecha 24 de mayo de 2022, realizd un abond de
$40.000.000,00 con cargo a los meses pendientes, pago parcial, que fue
aceptado por la misma entidad financiera DAVIVIENDA.

2.2.6.Con relacién al hecho sexto de la demanda, se NIEGA, pues la obligaciéon de
pagar el canon de arrendamiento en la forma en que se estipuld en el
contrato otro si, es a partir del dia 29 de diciembre de 2020 y no 29 de marzo
de 2021. No obstante, lo anterior, la mora en el pago de lo canones de
arrendamiento con cargo al leasing habitacional, no desvirtian, ni
desnaturalizan la opcion de compra ejercida, asi como tampoco, obedecen a
la simple negligencia del demandado, ya que, la pandemia generalizada por el
Covid-19 dio ocurrencia a la causal de fuerza mayor o caso fortuito, que
afectd el sector inmobiliario de manera general, siendo el arrendamiento de
locales comerciales, la fuente de ingresos del demandado Orlando Jose
Parra Mercado, locales comerciales que por la pandemia y la emergencia
sanitaria fueron desocupados por parte de los arrendatarios, cosa que afectd
la renta y los ingresos del demandado, situacién que de contera derivo en la
mora en el pago de sus obligaciones financieras, las cuales no se desconocen,
pero se solventaran en la medida en que se recupere los ingresos perdidos
con ocasion de la pandemia.

2.2.7. Con relacion al hecho séptimo de la demanda, se ACEPTA que los canones
que al momento de la presentacion de la demanda eran 9 canones adeudados
mas los intereses corrientes generados y los intereses de mora a la tasa
maxima vigente permitida.

3. EXCEPCIONES DE MERITO:

3.1. FUERZA MAYOR COMO CONSECUENCIA DE LA EMERGENCIA
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SANITARIA.

La fuerza mayor es un eximente de responsabilidad casi universalmente reconocido en
todo tipo de contratos: una persona, ya sea natural o juridica, afectada por la fuerza
mayor, tiene una justificacion para no cumplir con sus obligaciones contractuales o
incluso, dar por terminados ciertos contratos. Se define a la fuerza mayor como “el
imprevisto al que no es posible resistir”.

En ese orden, la emergencia decretada en razon del COVID-19 es un evento de
fuerza mayor de naturaleza temporal.

«En general, por fuerza mayor o caso fortuito debe entenderse ‘el imprevisto
que no es posible resistir, como el naufragio, el terremoto, el apresamiento de
enemigos, los actos de autoridad ejercido por un funcionario publico, etc.” (Art.
1° Ley 95 de 1890); es claro que estos hechos o actos, u otros semejantes, que
enuncia el legislador, requiere que sean imprevisibles o irresistibles, significando
lo primero, un acontecer intempestivo, excepcional o sorpresivo; y lo segundo,
imposible, fatal, inevitable de superar en sus consecuencias (CSJ SC, 2 dic.
1987, G.J. t. CLXXXVIII, pag. 332).

Es decir, ha de tratarse de fendmenos externos al sujeto cuyo comportamiento
se analiza, que reunan las caracteristicas que de antafo estereotipan la figura,
esto es, la imprevisibilidad (hechos subitos, sorpresivos, insospechados, etc.) y
la irresistibilidad (que los efectos del hecho no puedan ser exitosamente
enfrentados o detenidos por una persona comun) (CSJ SC, 31 ago. 2011, rad.
2006-02041-00).»

El deudor y ahora demandado, ORLANDO JOSE PARRA MERCADO, basicamente
devenga sus recursos para el cumplimiento de sus obligaciones financieras, del alquiler
o arriendos de dos bodegas ubicadas en la Circunvalar de Barranquilla, identificadas con
los folios de matricula inmobiliaria No. 040-282401 y 040-282402, uno de ellos hoy,
administrado por la Inmobiliaria MCHAILEH, las cuales fueron desocupadas en la
emergencia sanitaria. Por cada una percibe una renta de mas o menos $12.000.000,00,
situacidén que se agravé por la emergencia sanitaria, siendo este, un hecho imposible de
resistir.

De la misma manera, es propietario de una cuota parte correspondiente a un 50%
sobre los bienes inmuebles comerciales identificados con los folios de matricula
inmobiliaria Nos. 040 — 101649, 040 — 160426, 040 — 160427, 040 — 160428,
040 — 160429, 040 — 160430, 040 — 160431, 040 — 160432 y 040 — 160433,
administrados por la Inmobiliaria MCHAILEH.
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Lo anterior quedara demostrado con el testimonio de la representante legal de la
Inmobiliaria MCHAILEH, el cual se peticionara dentro del acapite de pruebas.

3.2. EXCEPCION DE PAGO CONSAGRADA EN EL ART. 43 DE LA LEY 546 DE 1999

El BANCO DAVIVIENDA ocultd al sefior Juez la existencia del Contrato de
Promesa de venta para ejercer la opcion de compra sobre un inmueble
sometido a Leasing, de fecha 5 de septiembre de 2016, por valor de
OCHOCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS ($820.000.000,00) en donde
figura como vendedor, el sehor IVAN ANTONIO CANO BADRAN, por lo que, seria
considerado como un enriquecimiento sin justa causa a favor de DAVIVIENDA, el
hecho de conceder dicha restitucién, tal y como lo pretende el demandante, porque,
conforme al punto 7 de la demanda, tan solo se adeudan 9 (NUEVE) canones mas los
intereses corrientes generados, que multiplicados por la cuota mensual de
$2.320.000,00, daria la suma de $20.880.000,00.

Por lo anterior, el demandado NO ha renunciado a la opcidon de compra, ni desconoce la
obligacion pendiente con el Banco, tanto asi, que antes de la notificacion de la
demanda, a fecha 24 de mayo de 2022, realizd un abond de $40.000.000,00 con
cargo a los meses pendientes, pago parcial, que fue aceptado por la misma entidad
financiera demandante Davivienda, en aras de obtener la normalizacion del
crédito.

Lo anterior quedara demostrado con el testimonio de JENIFFER KATHERYNE URQUIJO
VARGAS, funcionaria del banco DAVIVIENDA encargada de atender las solicitudes de
abono y normalizacion del crédito al demandado, copia del extracto bancario del crédito
y copia del Contrato de Promesa de venta para ejercer la opcidon de compra sobre un
inmueble sometido a Leasing, de fecha 5 de septiembre de 2016, por valor de
$820.000.000,00.

4. Relacion de pruebas que el demandado pretende hacer valer.
4.1. Documentales:
v Copia del extracto bancario del crédito a fecha 29 de junio de 2022.
v Copia del Contrato de Promesa de venta para ejercer la opcién de compra sobre un

inmueble sometido a Leasing, de fecha 5 de septiembre de 2016, por valor de
$820.000.000,00
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Cel: 304 521 58 72. Cotreo electrénico: sfrutop@gmail.com
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CONSULTORES y GESTORES EN DERECHO.

4.2. Testimoniales:

JENIFFER KATHERYNE URQUIJO VARGAS, correo electrdnico:
jurquijo@cobranzasbeta.com.co, funcionaria de cobranzas interna adscrita al banco
DAVIVIENDA encargada de atender las solicitudes de abono y normalizacion del crédito
al demandado. Resulta Util, pertinente y conducente el testimonio solicitado por ser la
funcionario del banco que ha atendido todas las solicitudes del demandado ORLANDO
JOSE PARRA MERCADO vy quien tiene conocimiento directo de los hechos relacionados
con la mora alegada en el escrito de la demanda, por lo que, con su testimonio se
pretende hacer mas probable la prosperidad de las excepciones planteadas.

LILIANA VILLA GONZALEZ, correo electronico: Ivilla@mchaileh.com funcionara de la
Inmobiliaria MCHAILEH, encargada de las rentas inmobiliarias de los locales
comerciales de propiedad del demandado ORLANDO JOSE PARRA MERCADO, por lo
que, resulta util, pertinente y conducente el testimonio solicitado por ser la persona
encargada de manejar las rentas o cobros por concepto de arriendo que pertenecen al
ahora demandado ORLANDO JOSE PARRA MERCADO y quien tiene conocimiento directo
de los hechos relacionados con la desocupacion de las bodegas ubicadas en la
Circunvalar de Barranquilla, identificadas con los folios de matricula inmobiliaria No.
040-282401 y 040-282402.

5. Lugar donde el demandado recibira notificaciones:

Correo electronico: sfrutop@gmail.com / parramercadoorlando@gmail.com

Direccidn fisica: Carrera 54 No. 64-245 Oficina 9A edificio CAMACOL, Barranquilla.

Carrera 54 No. 64-245 Oficina 9A edificio CAMACOL, Barranquilla.. -
Cel: 304 521 58 72. Cotreo electrénico: sfrutop@gmail.com
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
VIGILADO DE COLOMBIA

&= DAVIVIENDAN

NIT. 860.034.313-7

Extracto Contrato Leasing

600202750045019-0
Apreciado Cliente
ORLANDO JOSE PARRA MERCADO Paguese antes del
PARRAMVERCADO@GMAIL.COM Valor a Pagar
- Valor en Mora
Periodo Liquidado May. 292022 - Jun. 29/2022  No. de Canon que se Cancela
No. Dias Ligquidados 31 No. Canones Pdtes. Pago Total
No. Dias en Mora 215 Opcion de Compra Pactada
Sistema de Amortizacion BAJA$0% Tasa Interés Cte. Pactada
Plazo 240 Tasa Interés Cte. Cobrada

Tasa Interés Mora Cobrada

GRACIAS A LAS INKIATIVASY PROGRANAS DEL GORIERND NACIONAL PARA INCENTIVARY APOYAR EL SUERD
FATRIMONID FAMILIAR, 105 COUOMESANCS CLUENTAN HIOY CON EL BENERIOD DEL SUBSIND EN TASA DE INTERESEN S

A FAMILIAS DE TENER VI WENDW PROPIAYY LA CONSTRUCOON DE 5U
CREDITOS DE WYIENDA Y EL ACCESD A LOG PROGRAMAS DE MICASAYA.

5LY CREDNTO DE VIVIENDA CLENTA CON EL BENERIOD DE COBERTURA EN TASA DE INTERES OTORGADO POR EL GOBIERND NACONAL DURANTE LOS PRIMERDS 7 ARDS DE LA WGENOA DEL
CREDNTI, DE ACLERDO COM LA REGLAMENTACON DEL PROGRAMA DEL GOBIERND AL QUE USTEDES 5 HAYA ACDGDO.

RECUERDE QUE PARA CONTINLIAR CON ESTE BENEFIO 0, DE ACLERDO CON LO PACTADO), USTED DEBE ESTAR AL DA BN LOS PAGOS DE SU CREDNTD; EN CASO DE PRESENTAR MORA EN EL PAGD
DE 3 CLORAS CONSECUITIVAS, FL BENEFIDN) SETERMIBARA A PARTIR DEL DIA 5 AL VENOMIENTD DELA OETIMA CLOTA INCUMPLIDW, SN NECESIDAD DE VIS0 O REQUERIMIENTD

ALGLIND. APLICAN LAS DENAS CONDICIONE S DE VIGENCIA Y TERMINACION ANTIOPADA DEL BENERIOD ESTASLEODAS PFOR EL GOBERN 0 NACONAL PARA LA COBERTLIRA.

H.01

Jun. 29/2022
$29,938,000.00
$26,844,000.00

18

222

0.00 %

17.72 Efectivo Anual
12 .50 Efectivo Anual
18.75 Efectivo Anual

en el respectivo mes.

* La cobertura de tasa equivale a un monto fijo maximo mensual, en pesos, que resulta, bien sea de dividir hasta cuarenta y
dos (42) SMMLV (Salarios minimos mensuales legales vigentes), o hasta cincuenta y dos (52) SMMLV tratandose de la
adquisicion de vivienda sostenible, al momento del desembolso del crédito o del inicio del contrato leasing habitacional,
entre ochenta y cuatro (84) mensualidades. El monto resultante de la cobertura asignada no cambiara con el incremento
anual del salario minimo. Asi mismo, este monto mensual no podra ser superior al monto causado por intereses corrientes

(415)7707197266013(8020)6002027500450190(3900)2993800000(96)20401229

Documento No: 0000000000
Fechade Pago: Dia Mes

No.Contrato del Leasing: 600202750045019-0
Nuestro cliente:  ORLANDO JOSE PARRA MERCADO

Ao

FORMA DE PAGO DETALLE DE LOS CHEQUES

CUCTAS

Cadigo Banco | No. de Cuenta del Cheque Valor EXTRAORDINARIAS

CHEQUE [0 Abono a Capital

EFECTIVO ] Disminuir

su Canon Mensual

TOTAL [J Adelanto de Canones

ESTE PAGO SOLO ES VALIDO CON EL TIMBRE DE CAJAO SELLO ] Abono Opcién de Corrpra

Cualquier diferencia con el saldo, favor comunicarla a nuestra revisoria fiscal KPMG Ltda. A.A. 77859 de Bogota.

Recuerde que usted también cuenta con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Carlos Mario Serna Direccién: Calle 72 No. 6 - 30 Piso 18 en Bogota. PBX: 601-4673768 0 601-4673769 Fax:

601-4829715 Correo Electronico: defensordelcliente@davivienda.com. Para mayor informacién en www.davivienda.com

Apreciado cliente, le recordamos que desde el momento en que su obligacién entre en mora, el Banco, con el fin de recaudar las sumas pendientes debera realizar gestiones de cobro cuyo costo le sera
trasladado. Dicho valor variara dependiendo de los dias de mora y el tipo de producto y se liquidaran sobre el valor del pago y hasta el valor del saldo vencido. "Lo invitamos a permanecer al dia con sus

obligaciones. Recuerde que el incumplimiento en sus pagos genera reporte negativo ante los operadores de informacién. Ley 1266 de 2008".

Banco Davivienda S.A.



A Continuacion Detallamos el Comportamiento de su Crédito en el Periodo Anterior
de Abr. 292022 a May. 292022

Movimientos Registrados en su Contrato Valores Aplicados en el Periodo

de Leasing hasta la fecha de Corte
Fecha Valor en pesos No. Clase de Movimiento Valores en Pesos
Dia Mes Afio Operacion
24May2022 $40,000,000.00|| 00469664 PAGOS Seguro de Vida e ITP $2,646,214.05
Seguro de Incendio y Anexos $1,305,112.00
Geastos Adtvos Leasing $12,678,488.00
Otros Cargos * $4,998,250.00
Intereses de Mora $568,303.67
Intereses Corrientes $14,430,473.14
Interés Cte. Cobertura $0.00
Abonos a Capital $3,364,159.14
Abono Opcién de Compra $0.00
Total Aplicado $40,000,000.00
Total Abonado: $40,000,000,00 - valor Pagado Por Anticipado $0.00
‘ Valor Asegurado del Inmueble: $1,039,068,764.00
Nuevo Saldo de su Contrato de Leasing
Valor en Pesos
Saldo Anterior: | Abr. 29/2022 | $263,126,028.79
- Total Aplicado en €l Periodo $40,000,000.00
+ Intereses Corrientes $1,785,486.37
+ Intereses de Mora $576,115.98
+ Seguros $607,070.00
+ Gastos Administrativos Leasing $0.00
+ Otros Cargos * $45,000.00
Sddo a: | May. 29/2022 | $226,139,701.14
Valores del crédito a tasa cero: $23,285,216.59
Saldo Anterior Opcién de Compra | Abr. 29/2022 | $0.00
- Total Aplicado en €l Periodo $0.00
Saldo a la Fecha de Corte | May. 29/2022 | $0.00

Notas: -Si usted realiz6 el pago de su cuota anterior después de la fecha de corte, posiblemente este no se refleje en el extracto de cuenta. Por o tanto usted debe consltar el valor de la préxima cuota a pagar en nuestras oficinas, centros de
cartera, cajeros autométicos, Call Center, www.davivienda.com o Teléfono rojo. -Si su extracto no llega oportunamente, ello no le exime de efectuar su pago en la fecha prevista. Podremos ayudarle informéndole el valor de la cuota a pagar en
cualquiera de nuestras oficinas en todo el pais, cajeros autométicos, Call Center, www.davivienda.com o Teléfono rojo.

*H valor cobrado en Otros Cargos corresponde al seguro de proteccion de pagos adquirido voluntariamente por usted, costos judiciales, costos de cobranzas, comisiones Fondo Nacional de Garantias, Fondo Agropecuario o DCA, en caso que
haya lugar a ello.

-La mora en el pago de tres (3) cuotas consecutivas del crédito de vivienda o canones consecutivos del contrato de leasing habitacional beneficiario de la cobertura, ocasionara la terminacion automética de la misma a partir del dia habil
siguiente al vencimiento de la tercera cuota o canon incumplido, sin necesidad de aviso o requerimiento alguno. En este caso el deudor del crédito o locatario del contrato de leasing perdera el derecho a la cobertura respecto del saldo del
crédito o contrato de leasing, y de ninguna manera podra exigir su restitucion o acceder a una nueva mediante la vinculacién con otro crédito de vivienda o contrato de leasing habitacional. -Que la cobertura equivaldré a un monto méximo
mensual en pesos resultante de dividir cuarenta y dos (42) SMMLV al momento del desembolso del crédito o del inicio del contrato de leasing habitacional entre ochenta y cuatro (84) mensualidades. El monto resultante por la cobertura
asignada no tendra actualizacion con el incremento de cada afio del SMVLV.. En todo caso, el monto de la cobertura mensual no podré ser superior al monto causado por intereses corrientes en el respectivo mes.

- Enlos casos en los que su abono sea extraordinario y no seleccione una de las opciones el pago sera aplicado como Disminucion de plazo.
- Los gastos administrativos Leasing corresponden a los pagos por concepto de valorizacion, impuestos, administracion o senvicios, entre otros conceptos
descritos en la Causula Cuarta del contrato de Leasing Habitacional.

Agradecemos nos informe cualquier modificacion en sus datos, lo cual nos permitira atenderlo con mayor eficiencia

Direccion Correspondencia Teléfono Horas Habiles

Ciudad Teléfono Residencia

Espacio Reservado para el Cajero
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EL PROMITENTE COMPRADOR haré para cumplir con esta obligacién, una solicitud de

Leasing, hasta por el monto de la deuda que a la fecha de hoy est4 en $1 99.000.000, ante la
entidad de Davivienda; para que con el producto de su crédito pague dicha obligacién.

En consecuencia, de 1o anterior EL PROMITENTE VENDEDOR L CATARI
a celebrar el presente contrato facultad contenida en
2402 de junio 9 de 2015 de la Notaria Primera del
las siguientes clausulas:

, @sta facultado
el contrato contenido en la escritura No.

Circulo de Barranquilla, que se regira por

CLAUSULA PRIMERA - OBJETO : EL PROMITENTE VENDEDOR LOCATARIO , con el
derecho que le asiste promete CEpE,R la opcion de compra para adquirir el bien objeto del

S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO Y previo pago del precio pactado en la condiciones
aqui establecidas a EL PROMITENTE VENDEDOR, cedera la posicién contractual a favor
del promitente comprador cuando este cumpla las condiciones de pago a excepcién
de lo establecido en el pPagaré que garantiza el saldo contenido en el Numeral 3 de
la clausula segunda, Y ademas el promitente comprador llenare los requisitos
establecidos obteniendo el crédito, el promitente vendedor procedera en firme el
derecho a ejercer la opcién de compra y la totalidad de los derechos y obligaciones ™

a8 su cargo contenidas en el contrato de leasing suscrito con la entidad BANCO
DAVIVIENDA S.A en el crédito No. 06002026100473255 para la compra de la VIVIENDA

CERO DOSCIENTOS CUATRO (0204) DEL CONJUNTO RESIDENCIAL “ZIOON e

TOWERS" | ETAPA UBICADO EN LA CALLE 104 NUMERO 53-49, en la ciudad de
Barranquilla.

CLAUSULA SEGUNDA - PRECIO Y FORMA DE PAGO: Se tendra como precio del derecho
a ejercer la opcién de compra por el inmueble aqui consignado, la suma de OCHOCIENTOS

VEINTE MILLONES DE PESOS M.L. ($820.000.000 M.L.)) que EL PROMITENTE
COMPRADOR cancelara asi:

1. La suma de TRESCIENTOS VEINTIUN MILLONES DE PESOS ML ($321.000.000ML)
que seran cancelados en dos cheques de gerencia a la firma del presente documento
asi. el primero por valor de $115.000.000 que el PROMITENTE VENDEDOR
LOCATARIO autoriza cancelar a favor de la sefiora CLAUDIA VASQUEZ OSORIO,
identificada con cedula de ciudadania No. 32.663.417, el segundo por valor de
$206.000.000 a favor de IVAN CANO BADRAN

2. La suma de CIENTO NOVENTA Y NUEVE MILLONES DE PES(_)S ML
($199.000.000ML.) para efecto EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga gestionar un
crédito de Leasing ante Davivienda, dentro de los 30 cl_iaa siguientes a esta firma, para
que con el producto del mismo se cancele la deuda existente en Davivienda. Parq este
proceso EL PROMITENTE VENDEDOR firmara el formato de cesién con el promitente
comprador, una vez este tenga aprobado su crédito.
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Entre suscritos a saber; IVAN ANTONIO CANO BADRAN, mayor de edad, identificado con
la cédula de ciudadania Nimero 9.133.514 expedida en Magangué {Bplivar) actuando en
nombre propio en su calidad LOCATARIO de los inmuebles que a continuacién se sefala,
quien para efectos de este contrato denominaremos EL _PROMITENTE VENDEDOR
LOCATARIO, por una parte y por la otra, ORLANDO PARRA MERCADO, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania numero 8.704.585 expedida en Barranquilla, firmando
en nombre propio, quien para efectos de este contrato denominaremos EL I?ROMITE_&!T'E
COMPRADOR, del negocio aqui celebrado y que se perfeccionaré con la entidad crediticia
LEASING DAVIVIENDA COMPARIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL, de acuerdo a las
clausulas que a continuacion se indican:

ANTECEDENTES )
IVAN ANTONIO CANO BADRAN, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
Numero 9.133.514 expedida en Magangué (Bolivar) suscribié un contrato de leasing con la
entidad BANCO DAVIVIENDA S.A contenida en la escritura No. 2402 de junio 9 de 2015 de
la Notaria Primera del Circulo de Barranquilla y con crédito no.08002026100473255 adquirié
en su calidad de LOCATARIO el siguiente inmueble:

APARTAMENTO CERO DOSCIENTOS CUATRO (0204) Esta area privada esta destinada
para funcionar como habitacién familiar. DIRECCION: CALLE 104 NUMERO 53- 49. Se
encuentra ubicado en en la torre dos (02) del conjunto. Consta de hall de llegada del
ascensor, bafio social, salén, comedor, terraza — balcén, hall intimo con estar de alcobas,
alcoba principal con bafio y vestier interno, dos (2) alcobas con bafio y vestier interno cada
una, cocina, espacio para comedor auxiliar, cuarto de ropas, alcoba de servicio con bafio y
placa para ubicacién de las manejadoras de los aires acondicionados que seran
suministrados por cada propietario. AREA CONSTRUIDA: Ciento noventa y siete puntos
treinta y tres metros cuadrados (197.33M2). AREA PRIVADA CONSTRUIDA: Ciento
ochenta punto cero seis metros cuadrados (180.06M2). ALTURA LIBRE: Dos metros con
setenta y cinco centimetros (2.75metros).

A este apartamento le corresponde ademas en el sotano 1 0 sétano 2 del conjunto dos (02)
espacios de garajes asignados con los nimeros CIENTO DIECINUEVE Y CIENTO VEINTE
(119 Y 120) y un (1) dep6sito de uso exclusivo asignado con el numero CUARENTA Y SEIS
(No. 46). Los garajes y el deposito seran entregados para su uso por parte de la constructora
una vez sean terminados, mientras esto ocurre, temporaimente tendran asignados dos
garajes.

Este inmueble se encuentran identificado con la matricula inmobiliaria nimero 040-518834 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Barranquilla. ‘

De conformidad con Jo estipulado en el contrato de leasing, EL LOCATARIO podra ceder el
ejercicio de opcién de compra a favor de un tercero, de manera anticipada o a su finalizacién
una vez se haya cancelado la totalidad del valor del contrato y cancelando la opcién de
compra pactada, previo cumplimiento de los requisitos y obteniendo la aceptacién expresa de
dicha cesién por parte de BANCO DAVIVIENDA S.A.
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JEn todo caso asumird a partir de la fecha que le sea aprobado el Leasing, dicha

obligacién, quedando finiquitada la obligacion del PROMITENTE VENDEDOR
LOCATARIO.

3. El saldo, es decir la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE. PESOS ML
(300.000.000ML) seran cancelados en 30 cuotas iguales mensuales con corte de 20 de
cada mes, pagando el 0.8% de interés mensual sobre el saldo del capital adeudado
hasta el finiquito de la obligacién, Suma que se respaldara con un Pagaré y una
autorizacién por escrito a Inmobiliaria Mchaileh para que sean descontados del arriendo
que recibe de Orlando Parra y Parra Mercado e hijos, hasta que cancele el monto total
de la obligacién, en caso de mora o retardo de la obligacién que asume.

CLAUSULA TERCERA- _OBLIGACIONES ESPECIALES; EL PROMITENTE COMPRADOR
se obliga a firmar un contrato de arrendamiento, por $2.000.000 M.L, por el tiempo que
usufructué el inmueble en condicién de arrendatario, y hasta que Davivienda lo acepte de

manera definitiva, y se culmine la obligacion existente, que hay a cargo del promitente
vendedor locatario.

La entrega del inmueble se hara el dia martes 6 de septiembre, generandose el canon de
arriendo a partir del 12 de septiembre y asi sucesivamente el 12 de cada mes hasta se cumpla
la condicién sefialada, cancelara canon sefialado se harad cargo de la administracion Yy
servicios publicos. Mantendra todo al dia, para no caer en mora al promitente vendedor
locatario, hasta tanto se remplace la calidad de locatario a favor del promitente comprador.

CLAUSULA CUARTA: EL PROMETIENTE VENDEDOR LOCATARIO procedera a entregar el
inmueble el dia de la cesién definitiva en calidad de propietario; cesién que se le dara a
Davivienda aprobado previamente el crédito del Promitente comprador. La entrega del
inmueble se hara mediante acta. De la misma manera constituye obligacién expresa y exigible
de las partes lo siguiente:

A CARGO DEL PROMITENTE VENDEDOR LOCATARIO La notificacion a BANCO
DAVIVIENDA S.A las instrucciones para que este le trasfiera el derecho.de dominio y posesién
que tiene y ejerce sobre los inmuebles objeto de este contrato a EL PROMITENTE
COMPRADOR. Notificacién que hara previo previa confirmacién por Davivienda del crédito
realizado a favor del Promitente comprador.

CLAUSULA QUINTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR
LOCATARIO garantiza que los bienes prometidos en venta son de Davivienda y el actia
como actual locatario y lo ha poseido quieta, pacifica, pablica y. materialmente, no los ha
prometido en venta ni cedido por acto anterior al presente y los transfiere(n) libre de
embargos, anticresis, censos, demandas civiles, pleitos pendientes, condiciones resolutorias
de dominio, servidumbres, arrendamientos por escritura plblica o escrito privado. En todo
caso, se compromete(n) al saneamiento de los mismos, en el evento de ser necesario, en los
términos de ley. Se entiende que existe un crédito leasing sobre los inmuebles, los cuales
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liberara EL PROMITENTE VENDEDOR LOCATARIO, con el producto del crédito que
gestiona el Promitente comprador ante la misma entidad.

Garantiza(n) EL PROMITENTE VENDEDOR LOCATARIO, que el inmueble materia de este
contrato de promesa se halla a paz y salvo por concepto de: impuesto predial y de
valorizacion, hasta el afio 2016, en cuanto a servicios publicos de agua, luz, teléfono, internet,
gas, administracion y cuota extraordinarias de administracién del edificio hasta el dia de la
entrega del inmueble. Corresponderan a EL PROMITENTE COMPRADOR los gastos a partir
de la fecha en que se produzca la entrega en calidad de arrendatario del inmueble materia de
este contrato. Asi mismo este inmueble esta libre también de gravamenes, contribuciones,
tasas, derechos liquidados o reajustes decretados antes de la fecha de suscripcion de la
escritura, ya sean de orden municipal o distrital, departamental o nacional y que lo mantendra
de igual manera hasta la suscripcion de la firma de la promesa de compraventa que sobre el

mismo inmueble otorgaran las partes. En todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR
LOCATARIO, saldra al saneamiento en los casos previstos por la ley.-

Los inmuebles se encuentra sometidos al registro de propiedad horizontal contenido en Ia
escritura N°2227 del 21-05-2014 de la Notaria Tercera de Barranquilla.

CLAUSULA SEXTA - GASTOS:

A cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR LOCATARIO:

Siendo que le va a realizar cesion solo incurren en los siguientes gastos:

+ Elimpuesto predial 2016, atn esta a cargo de MARVAL, ya que se esta gestionan-
do las referencias catastrales, ante Agustin Codazzi.

A cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR:

* Los gastos que genere el crédito solicitado y los de ley en estos casos.

CLAUSULA SEPTIMA: ORIGEN DE FONDOS: En cumplimiento de las normas legales
vigentes EL PROMITENTE VENDEDOR LOCATARIO declara ante EL PROMITENTE

COMPRADOR, que los Fondos/recursos depositados para la compra de este inmueble no son
producto de actividad (es) illcita(s).-

CLAUSULA OCTAVA.- CLAUSULA COMPROMISORIA: En caso de que se presente
cualquier conflicto entre las partes en la ejecucion, la terminacién o la liquidacién del presente
contrato, las partes procuraran un arreglo directo de la controversia mediante comunicaciones
y/o reuniones que se desarrollan durante un lapso de quince (15) dias contados a partir de la
fecha en que cualquiera de las partes comunique a la ofra la existencia de una controversia.-
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LAUSULA NOVENA.-ARRAS: Se conviene y pacta entre las partes como arras en este
contrato la suma de $100.000.000, de conformidad con el articulo 1859 del cédigo civil
colombiano para el caso de incumplimiento de las obligaciones contraidas o arrepentimiento
de alguna de las partes o quien la renuncia expresa de las partes. Este contrato presta mérito
ejecutivo para exigir el cumplimiento de todas las obligaciones aqui pactadas. PARAGRAFO:
Para demostrar el incumplimiento bastara certificacién expedida por la Notaria respectiva,

sobre la presencia del contratante cumplido con la documentacién necesaria para el
otorgamiento de la Escritura Publica de venta. -

Renuncian las partes a la resolucién del presente negocio y se llevard a su terminacién el
cumplimiento del mismo. Las partes acuerdan que el presente documento PRESTA MERITO
EJECUTIVO conforme al articulo 488 del Cddigo de procedimiento Civil, para exigir el

cumplimiento total de todas y cada una de las obligaciones contenidas en este documento, ya
sean de dar, hacer o no hacer.

CLAUSULA ESPECIAL: En caso de no obtener el crédito ante Davivienda, el PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a optimizar la gestién por otros medios a fin de cancelar dicha

obligacién , en este caso incurrird en los costos que dicha operacién genere, para sacar
adelante lo aqui consignado.

Se firma como constancia en Barranquilla, a los 05 dias del mes de SEPTIEMBRE de
2016.

EL PROMITENTE VENDEDOR LOCATARIO

g

IVAN ANT(YO CANO BADRAN

CC 9.133.514 expedida en Magangué (Bolivar)

<(pnomrsrms COMPRADOR

ORLANDO PARRA MERCADO
CC 8.704.585 de Barranquilla




«-x? DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA ¥ CONTENIDO DE
L £ 'D DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atldntico, Republica de Colombia, el cinco (05) de
septiembre de dos mil dieciséis (2016), en la Notar(a Seis (6) del Circulo de Barranquilla, comparecié:

IVAN ANTONIO CANO BADRAN, quien exhibid la cédula de ciudadania / NUIP #0009133514 y declaré
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

-
m"'/

-------- Firma autdgrafa - =------ 5nwOwjeusqok

ORLANDO JOSE PARRA MERCADO, quien exhibié la cédula de ciudadania / NUIP #0008704585 vy
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

i
G;uD !;:d. :. .

e e

-------- Firma autdgrafa -------- luydqqr7gvwt

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados a
través de autenticacién biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacién
biogréfica y biométrica de la base de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PROMESA DE VENTA DE EJERCER A OPCION DE COMPRA SOBRE
UN INMUEBLE SOMETIDO A LEASING, en el que aparecen como partes IVAN ANTONIO CANO BADRAN
Y ORLANDO JOSE PARRA MERCADO y que contiene la siguiente informacién INMUEBLE CON
MATRICULA INMOBILIARIA No. 040-518834,

RUBY ASTRID DUARTE ROBAYO
Notaria seis (6) del Circulo de Barranquilla
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