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PROCESO: VERBAL.

DEMANDANTE. CONSTRUCTORA INMOBILIARIA EDIFICAR S.A.S
DEMANDADO: TRIPLE A S.A. E.S.P y AMARILO S.A.S
RADICACION: 080013153004202300202.

BARRANQUILLA, QUINCE (15) DE ABRIL DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024).

Obedeciendo lo dispuesto por la Sala Plena de la Corte Constitucional en AUTO 362 DE
2024, de veintiuno (21) de febrero de dos mil veinticuatro (2024) Referencia: expediente
CJU-5072, cuando al desatar conflicto de jurisdiccidon resuelve asignar el conocimiento del
asunto a este juzgado, se procedera a avocar el conocimiento del mismo, y se resolvera
sobre la admisibilidad de la demanda segun las reglas del articulo 90 del Cddigo General
del Proceso.

En seguimiento de lo dispuesto en el inciso 3°., del articulo 90 del C. G del P., la presente
demanda se inadmitird concediéndose el término de cinco dias para que el demandante
subsane los defectos de que adolece.

En atencion a lo dispuesto en los numerales 2 y 10 del articulo 82 del C. G del P., debe
indicarse el nombre, documento de identidad, correo electronico y direccion fisica del
representante legal de la demandada TRIPLE A S.A. E.S.P. Si ese representante no figura
como tal en el certificado de camara de comercio aportado con la demanda, debera
aportarse el certificado correspondiente

Debe aportarse certificado de camara de comercio que acredite que JUAN ANTONIO
MONTOYA URICOECHEA, es representante legal de AMARILO S.A.S., conforme se dice
en el aparte de pruebas, pues no figura como tal en el certificado allegado.- Debe indicares
documento de identidad, direccion fisica y correo electronico de representante legal de esta
sociedad.

El corre electronico para notificaciones de la demandada AMARILO S.A.S ., suministrado
con la demanda, no se corresponde con el inscrito en camara de comercio para esa
finalidad.

Debe aportarse la prueba de haber agotado la conciliacion prejudicial como requisito de
procedibilidad, segun lo sefialado en el numeral 7°., inciso 3°., del articulo 90 del C. G del
P.-

En atencion a lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley 2213 de 2022, se debe acreditar que al
momento de presentar la demanda ante la oficina judicial, se envié simultdneamente por
medio electrénico copia de ella y de sus anexos a los demandados.

De otra parte, en el AUTO 362 DE 2024, de veintiuno (21) de febrero de dos mil veinticuatro
(2024) Referencia: expediente CJU-5072, arriba referido, por medio del cual la Corte
Constitucional nos asigna el conocimiento del asunto, se dijo:
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10. Posteriormente, en el auto 069 de 2022, la Corte dirimid un contlicto de
competencia entre jurisdicciones en el marco de un proceso de indemnizacion
por la ocupacion permanente de un predio por parte de una empresa de servicios
publicos domiciliarios. En esa ocasion, el demandante afirmé que la empresa
de servicios publicos “ocasiond perjuicios a un bien inmueble de su propiedad,
como consecuencia del paso de tuberias y valvulas instaladas por la aludida
empresa para garantizar la prestacion del servicio publico de acueducto y
alcantarillado, sin constitucion de una servidumbre legal para ello”. En este
contexto, la Sala Plena encontr6 que el accionante pretendia una
“indemnizacion de los perjuicios derivados de una ocupacion por la via de los
hechos” y, por lo tanto, sefial6 que la demanda debia “seguir el procedimiento
definido en la Ley 56 de 1981, segtn lo establecido en el articulo 57 de 1a Ley
142 de 1994”. La Corte Constitucional concluy6 que, en aplicacion de la regla
del auto 1045 de 2021, la inrisdiccion ordinaria era 1a competente para conocer
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El numeral 1°., del articulo 27 de la Ley 56 de 1981 prescribe:

1°. A la demanda se adjuntara el plano general en que figure el curso que
habra de seguir la linea objeto del proyecto con la demarcacion especifica
del area, inventario de los dafnos que se causen, con el estimativo de su
valor realizado por la entidad interesada en forma explicada y discriminada, que
se adjuntara al acta elaborada al efecto y certificado de tradicion y libertad del
predio. Es aplicable a este proceso, en lo pertinente, el articulo 19 de la presente
ley. (Resaltes fuera del texto legal)

Atendiendo lo anterior, la parte demandante debera cumplir con estos requisitos, aportando
plano general en que figure el curso que sigue la linea de la servidumbre, con la
demarcacion precisa del area.

De igual manera, debe aportar el inventario de los dafios.

En lo que hace al estimativo del valor de los dafios, debe presentarse constancia del
Registro Abierto de Avaluadores, “RAA” de que el perito, PEDRO MANUEL GUZMAN DE
LA ROSA, que rinde el dictamen aportado con la demanda, se encontraba inscrito como
avaluador en el grupo correspondiente a valuacion de servidumbres, para la fecha en que
se realiza el dictamen, esto es Octubre de 2022.-

El sefior PEDRO MANUEL GUZMAN DE LA ROSA, es quién rinde el dictamen segun se
deja ver de los siguientes recuadros:
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PERITO AGRIMENSOR - AUXILIAR DE LA JUSTICIA
LICENCIA 0001 CONCEJO SECCIONAL DE LA JUDICATURA
PERITO AVALUADOR RNA/ C - 05 8031
BARRANQUILLA - COLOMBIA

Barranquilla D.E.L.P. Octubre 2.022.

SRES:

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA EDIFICAR $.A.S.
CALLE 62 N° 44 - 43 UNIDAD RESIDENCIAL EDIFICIO DANIEL EDUARDO.
LA CIUDAD.

TRAMITE: DICTAMEN PERICIAL/AVALUO,

SOLICITANTE: CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA EDIFICAR S.A.5.
DESTINO DEL DICTAMEN: EL INDICADO. )

OBJETO DEL DICTAMEN: DETERMINAR AFECTACION EN EL PREDIO.
PREDIO AFECTADO: “LA ESPERANIA".

MATRICULA INMOBILIARIA N° 040 — 53495,

REFERENCIA CATASTRAL N° 01- 03 - 0984 - 0001- 000,

AREA DOCUMENTAL: 5 HAS + 0 Mts2.

AREA AFECTADA DEL PREDIO: 291,09 MtsZ

PERIMETRO: 224.24 Mefros lineales.

LOCALIDAD: NORTE CENTRO HISTORICO.

SECTOR: DISTRITC E.LP. DE BARRANQUILLA.

ASIIRITA. FCLITRE 4 M IhIFAARNG i Rrm sl

En mi calidad de gerente y representante legal de P&JIG firma : MEDICIONES Y SOLUCIONES,
manifiestc que no he redlizado publicacion alguna que se relacione con la materia del :
DICTAMEN PERICIAL/AVALUQO gue rindo en esta oportunidad cuyo fin es determinar y establecer
una adecuada identificacion el bien objeto del informe por sus caracteristicas actuales,

Dejo constancia de no tener interés alguno en el predio analizado en forma integral v
objetivamente, Es una prueba pericial responsable y genera un diagrama de informacion
insfructiva o adecuada la cual contempla ciertas instrucciones, es una guia para lo que usted
disponga abarcando varios campos de fodos los dmbitos del conocimiento donde usted
puede percibir que se verificaron hechos puestos de presente su fin, es formar una idea de los
diferentes aspectos que se observan en el predio inspeccionado, No se han sefialado normas
de derecho.

Los actos que por percepcion directa fueron citados por el suscrito se hayan anexos con los
registros fotograficos adjuntos al presente dictamen, es entonces que queda a su sano criterio el
uso _que se le dé al informe de acuerdo con la informacién aportada dentro del libelo del
dictamen Agradeciéndole de antemano la colaboracién gue se le preste a la

Registro Nacional Se-ASaet orpolon]c:s de Colomblo C -05/8031

Teléfono celular—300=8521231=FHO: 3793025.
Gerente de P&JG - MEDICIONES Y SOLUCIONES,

En efecto, es asi que la Ley 1673 de 2013 en sus articulos 2,, 5, 6 y 7 prescribe:

ARTICULO 20. AMBITO DE APLICACION. A partir de la entrada en vigencia de esta ley,
quienes actien como avaluadores, valuadores, tasadores y demas términos que se

asimilen a estos utilizados en Colombia, se regiran exclusivamente por esta ley y
aquellas normas que la desarrollen o la complementen, para buscar la organizacién y




unificacion normativa de la actividad del avaluador, en busca de la seguridad juridica y
los mecanismos de proteccion de la valuacion. (Resalte del Juzgado)

ARTICULO 50. REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES. Créase el Registro Abierto de
Avaluadores, el cual se conocera por sus siglas “RAA” y estara a cargo y bajo la
responsabilidad de las Entidades Reconocidas de Autorregulacién.

ARTICULO 60. INSCRIPCION Y REQUISITOS. La inscripcién como avaluador se acreditara
ante el Registro Abierto de Avaluadores. Para ser inscrito como avaluador deberan
llenarse los siguientes requisitos por esta ley:

ARTICULO 70. TERRITORIO. El avaluador inscrito ante el Registro Abierto de Avaluadores
podra ejercer su actividad en todo el territorio nacional.

De su parte, el DECRETO 1074 DE 2015 en su Articulo. 2.2.2.17.3.5., prescribe:

Articulo. 2.2.2.17.3.5. Prueba de la inscripcion y validez en el Registro Abierto de
Avaluadores. Los avaluadores deberan demostrar su calidad en las categorias y
alcances en los que estan inscrito, sus antecedentes disciplinarios y cualquier otra
informacién que repose en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), mediante
certificacion de inscripcion, sanciones y registro de informacion de avaluadores expedida
por la Entidad Reconocida de Autorregulacién (ERA), la cual tendra vigencia de treinta
(30) dias contados desde su fecha de expedicidn.- (Resaltes del juzgado)

De su parte el articulo 10 de la Ley 1673 de 2013 y su paragrafo disponen:

ARTICULO 10. ENCUBRIMIENTO DEL EJERCICIO ILEGAL DE LA ACTIVIDAD DEL
AVALUADOR DE PERSONA NO INSCRITA. La persona natural o juridica que permita o
encubra el ejercicio ilegal de la actividad, podra ser sancionada por la Superintendencia
de Industria y Comercio de conformidad con el procedimiento y montos sefialados en esta
ley.

Adicionalmente, el avaluador que permita o encubra el ejercicio ilegal de la actividad,
podra ser suspendido del ejercicio legal de la actividad hasta por el término de tres (3)
afios.

PARAGRAFO. El servidor publico que en el ejercicio de su cargo, autorice, facilite,
patrocine, encubra o permita el ejercicio ilegal de la valuacién incurrira en falta
disciplinaria grave, sancionable de acuerdo con las normas legales vigentes. (Resalte del
juzgado)

Lo anterior nos lleva a que es preciso que la parte demandante acredite, en debida forma,
respecto del perito que rinde el dictamen allegado con la demanda, su calidad en las
categorias y alcances en los que esta inscrito, sus antecedentes disciplinarios y cualquier
otra informacioén que repose en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA).-

Lo anterior se debe acreditar con certificacion de inscripcién, sanciones y registro de
informacion de avaluadores expedida por la Entidad Reconocida de Autorregulacion (ERA),
la cual tendré vigencia de treinta (30) dias contados desde su fecha de expedicion. La
certificacion debe corresponder a la fecha en que el perito rinde su dictamen.

Debe precisarse que segun comunicacién bajo Radicacién: 23-135659 23-135659 de 17 de
abril de 2023, DANIEL FELIPE MARTINEZ GARZON, abogado de la SUPERINTENDENCIA
DE INDUSTRIA Y COMERCIO, responde requerimiento sobre el particular de este juzgado
en los siguiente términos:

Dentro de la Acciéon de Grupo con radicado No. 08001-31-53-004-2022-00153-00 su
Despacho solicitd la siguiente informacidn:



“Al efecto se ha de oficiar a la Superintendencia de Industria y Comercio, para que se sirva
informar cual es la Entidad Reconocida de Autorregulacion, ERA, encargada de llevar el
Registro Abierto de Avaluadores (RAA).”

En respuesta a su peticion le informamos que la Entidad Reconocida de Autorregulacién
(ERA) encargada es el Autorregulador Nacional de Avaluadores (A.N.A) NIT
900.796.614-2, teniendo en cuenta la Resoluciéon 20910 de 2016 (Reconocimiento) y
Resolucion 88634 de 2016 (Autorizacion)- (Resalte del juzgado)

Por lo anterior el Juzgado,
RESUELVE
1°) AVOCAR el conocimiento del anterior asunto.

2°) DECLARAR INADMISIBLE la demanda, concediendo a la parte demandante el término
de cinco (05) dias para que subsane los defectos de que adolece.

3°) TENER a la doctora ALEXI MARCELA PEREZ OJEDA, cdmo apoderada de la parte
demandante.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado Por:
Javier Velasquez
Juez Circuito
Juzgado De Circuito
Civil 004

Barranquilla - Atlantico
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