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Sefora Juez.

Juzgado 5to Civil del Circuito de Barranquilla.
ccto0Sba@cendoj.ramajudicial.gov.co

ESD

Grace Patricia Pino Vives VS Tilcia Elena Escorcia e Indeterminados.

Radicado. 08001315300520210001100

Referencia.  Proceso Verbal — Declarativo de Pertenencia por Prescripcion Extraordinaria
de Dominio.

Asunto. Contestacion de la Demanda.

ANA ELENA CASTELLAR YEPEZ, identificada con la cédula de ciudadania 32.652.927 de
Barranquilla y portadora de la tarjeta profesional 90.218 expedida por el Consejo Superior de
la Judicatura, acudo ante este despacho en nombrede TILCIA ELENA ESCORCIA, mayor de
edad, vecina y residente en esta, identificada conla cédula de ciudadania N° 22.373.068, en
virtud del poder otorgado, con la finalidad de presentar contestacion de la demanda (Proceso
Verbal — Declarativo de Pertenencia por Prescripcion Extraordinaria de Dominio), presentada
mediante apoderado por la sefiora Grace Patricia Pino Vives, mayor de edad, vecina 'y
residente en esta, identificada con la cédula de ciudadania N° 22.589.134, por medio de la
cual pretende adquirir el derecho de dominio sobre el bien inmueble ubicado en el Barrio Los
Andes, Calle 61 #24 — 116, registrado bajo matricula inmobiliaria 040-332712, con Cddigo
Catastral 080010104000001100013000000000.

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS.

PRIMERO. NO ES CIERTO. La Sefiora Grace Patricia Pino Vives ingres6 al inmueble
sujeto a Litis junto a su hijo, el menor Kenneth Campbell Pino, y su compafiero permanente,
el Senor Alfredo Samuel Campbell Escorcia el 26 de septiembre de 2011. Ostentando ésta
la calidad de mera tenedora por extension de un tercero.

El Sefior Alfredo Samuel Campbell Escorcia obtuvo el derecho de usufructo del inmueble
ubicado en el Barrio Los Andes sobre la Calle 61 #24 — 116, en virtud de contrato privado
suscrito con la Sefiora Tilcia Elena Escorcia, quien ostenta la calidad de progenitora de éste.
La constitucion del usufructo se protocolarizo en la misma escritura publica por medio de la
cual la Sefiora Tilcia Elena Escorcia adquirio el derecho de dominio sobre el inmueble
referenciado, Escritura Publica 1980 del 10 de junio de 2011, proferida por la Notaria 5ta de
Barranquilla.



Tanto el Acto de la Compra-Venta y el Usufructo del inmueble, fueron registrados por la
Oficina de Registro e Instrumentos publicos de Barranquilla el 17 de junio de 2011, pero la
entrega material del tradente, Sefiora Aida Belarmina Hurtado Bernier a la adquirente,
Sefiora Tilcia Elena Escorcia, s6lo se produjo hasta el 26 de septiembre de 2011, ya que la
vendedora habia solicitado un plazo de 3 meses para proceder a desocupar el inmueble.

Pruebas.
1. Escritura publica 1980 de 10 de junio de 2011 de la Notaria 5ta de Barranquilla.
2. Certificado de libertad y tradicion del inmueble - Anotaciones 4ta y Sta
3. Contrato Privado de Usufructo suscrito de 10 de junio de 2011.
4. Registro civil de Kenneth Campbell Pino.
5. Formulario Unico de novedades de afiliados a Cafesalud EPS de 4 de febrero de 2013.
6. Testimonio de Alfredo Samuel Campbell Escorcia.
7. Declaracion de parte de Tilcia Elena Escorcia.

SEGUNDO. NO ES CIERTO. La Sefiora Grace Patricia Pino Vives ingres6 al inmueble
registrado bajo matricula inmobiliaria 040-332712 el 26 de septiembre de 2011, en calidad
de compafera permanente del usufructuario, Sefor Alfredo Samuel Campbell Escorcia,
llegando a habitar la casa con el menor Kenneth Campbell Pino, primogénito de éstos.

Es falso la demandante ostentara potestad alguna sobre el inmueble ubicado en el Barrio Los
Andes sobre la Calle 61 #24 — 116, por mas de 15 afios. Méxime que para el afio 2006, el
derecho de dominio le correspondia a la Sefiora HURTADO BERNIER HELDA MARIA,
quien el 4 de junio de 2009, en plena disposicion de sus derechos, vendid esta propiedad a
la sefiora Aida Belarmina Hurtado Bernier, siendo ésta quien para el 17 de junio de 2011
traslado su derecho de dominio sobre el inmueble con Cddigo Catastral
080010104000001100013000000000 a la Sefiora Tilcia Elena Escorcia.

Ahora bien, teniendo en cuenta que la demandante ingres6 al inmueble sujeto a prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio el dia 26 de septiembre de 2011, como compaiera
permanente del usufructuario y sali6é de ésta mediante desahucio el dia 23 de agosto de 2021,
se tendria que La Sefiora Grace Patricia Pino Vives habito la propiedad de la demandada en
calidad de mera tenedora por extension de un tercero, durante 9 afios 10 meses y 27 dias.

La ocupacién por extension que cobijaba a la parte activa, radicaba en la convivencia que
¢ésta ostentaba con el Sefior Alfredo Samuel Campbell Escorcia, quien ostent6 la titularidad
del derecho de usufructo sobre el inmueble desde el 17 de junio de 2011, pero gozando
materialmente de éste solo hasta el 26 de septiembre de 2011, situacion juridica que se
extendid hasta el dia 13 de diciembre de 2019, cuando el usufructuario renuncio
voluntariamente a dicha calidad.

Sobreviniendo la negativa de entrega del inmueble por parte del Sefior Alfredo Samuel
Campbell Escorcia a la Sefiora Tilcia Elena Escorcia, por lo que ésta presento el 13 de enero



de 2020 querella de indole policivo para lograr la entrega material del inmueble. Tramite
que se vio entorpecido por inasistencias y la declaratoria del estado de emergencia sanitaria
y social causada por la Pandemia de COVID-19.

Por lo anterior, se suscribi6 el 21 de marzo de 2020 un contrato de arrendamiento de vivienda
urbana entre la Sefiora Tilcia Elena Escorcia y el Sefior Alfredo Samuel Campbell Escorcia
sobre el inmueble que venian ocupando de manera ilegal desde el 13 de diciembre de 2019,
dia en que se formaliz6 la renuncia del usufructo. El contrato fue incumplido por el Sefior
Alfredo Samuel Campbell lo que conllevo6 al inicio de un proceso de restitucion de inmueble
arrendado por no pago del canon de arrendamiento, lograndose la restitucion del mismo el
23 de agosto de 2021.

En ese sentido, la Sefiora Grace Patricia Pino Vives no ostentaba animo de sefiora y duefia
sobre el inmueble, ya que sus actividades sobre el inmueble se encontraban supeditadas a las
directrices otorgadas por el Sefor Alfredo Samuel Campbell Escorcia, quien en virtud del
usufructo otorgado y del contrato que suscribio con la Sefiora Tilcia Elena Escorcia, se
encontraba a cargo de la custodia, conservacion, usufructo y remodelacion del inmueble
registrado bajo matricula inmobiliaria 040-332712, codigo catastral
080010104000001100013000000000 y ubicado en el Barrio Los Andes sobre la Calle 61 #24 —
116.

Durante el tiempo en que se encontro6 el derecho de usufructo en cabeza del Sefor Alfredo
Campbell Escorcia, no genero los pagos de impuesto predial que recaian con el inmueble a
cargo del Distrito de Barranquilla.

Pruebas.
1. Escritura publica 1980 de 10 de junio de 2011 de la Notaria Sta de Barranquilla.
2. Escritura Publica 3583 del 4 de diciembre de 2019 de la Notaria Sta de Barranquilla.
3. certificado de libertad y tradicion - Anotaciones 6ma, 7ma, 8va y 9na.
4. Contrato de Arrendamiento de Vivienda Urbana de 21 de marzo de 2020.
5. Acta de Restitucion de Inmueble Arrendado de 23 de agosto de 2021.
6. Contrato privado suscrito de 10 de junio de 2011.
7. Contrato de Arrendamiento de vivienda urbana suscrito por Grace Pino Vives, en

representacion de Alfredo Samuel Campbell Escorcia, y la sefiora Johana Carolina
Millan Virviescas el 24 de noviembre de 2013.
8. Registro civil de Kenneth Campbell Pino.
9. Formulario unico de novedades de afiliados a Cafesalud EPS de 4 de febrero de 2013.
10. Testimonio de Alfredo Samuel Campbell Escorcia.
11. Declaracion de parte de Tilcia Elena Escorcia.

TERCERO. NO ES CIERTO. La Sefiora Grace Patricia Pino Vives no ha ostentado nunca
la posesion del inmueble sujeto a la Litis, toda vez que lo ha habitado en calidad mera
tenedora por extension de un tercero, que corresponde a la convivencia que ostentaba con el



Sefior Alfredo Samuel Campbell Escorcia, siendo ambos padres del menor Kenneth
Campbell Pino.

Los hechos de relevancia juridica se encuentran determinados de la siguiente forma:

a)
b)

©)
d)

e)
f)
g)

h)
i)
)
k)
D

Contrato de condiciones de usufructo suscrito entre la Sefiora Tilcia Elena Escorcia
a favor del sefior Alfredo Samuel Campbell Escorcia el 10 de junio de 2011.
Compra-venta y constituciéon de usufructo por parte de la Sefiora Tilcia Elena
Escorcia a favor del sefior Alfredo Samuel Campbell Escorcia el 10 de junio de 2011.
Registro Compra-venta y constitucion de usufructo ante la oficina de instrumentos
publicos de barranquilla el 17 de junio de 2011.

Ingreso al inmueble el 3 de octubre de 2011, en virtud del plazo solicitado por la
vendedora a la compradora.

Embargo del usufructo del 13 de octubre de 2017.

Cancelacion al embargo de usufructo del 28 de noviembre de 2019.

Renuncia del usufructo, protocolizada mediante escritura Publica 3583 del 4 de
diciembre de 2019 de la Notaria 5Sta de Barranquilla.

Solicitud de entrega del inmueble de 10 de enero de 2020.

Citacidn a inspeccion de policia en contra de Alfredo Samuel Campbell Escorcia
para entrega material del inmueble de 13 de enero de 2020.

Contrato de arrendamiento de vivienda urbana suscrito entre Alfredo Samuel
Campbell Escorcia y Tilcia Elena Escorcia de 21 de marzo de 2020.

Demanda de restitucion de inmueble arrendado radicada el 13 de octubre de 2020.
Sentencia de 13 de mayo de 2021 proferida por el Juzgado 14 de Pequefias causas y
Competencias Multiples de Barranquilla ordena la terminacion del contrato de
arrendamiento y entrega del inmueble.

m) Restitucion de Inmueble Arrendado a cargo de la Secretaria de gobierno de la

Alcaldia de Barranquilla, efectuada el 23 de agosto de 2021, por comision efectuada
por Juzgado 14 de Pequenas causas y Competencias Multiples de Barranquilla.

Pruebas.
1. Escritura publica 1980 de 10 de junio de 2011 de la Notaria 5ta de Barranquilla.
2. Escritura Publica 3583 del 4 de diciembre de 2019 de la Notaria Sta de Barranquilla.
3. Solicitud de Entrega de Inmueble de 10 de enero de 2020.
4. Citacion a Inspeccion de policia para entrega del inmueble de 13 de enero de 2020.
5. Contrato de Arrendamiento de Vivienda Urbana de 21 de marzo de 2020.
6. Sentencia de 13 de mayo de 2021 proferida “por el Juzgado 14 de Pequeas causas y

=090~

Competencias Multiples de Barranquilla.

Acta de Restitucion de Inmueble Arrendado de 23 de agosto de 2021.
Registro civil de Kenneth Campbell Pino.

Testimonio de Alfredo Samuel Campbell Escorcia.

0 Declaracion de parte de Tilcia Elena Escorcia.



CUARTO. ES FALSO. Si bien las facturas aportadas por la demandante soportan estar a
nombre de la Sefiora Grace Patricia Pino Vives, los recursos con los que se generaron dichas
compras y demds costos de construccion de las distintas unidades habitacionales del
inmueble, les eran suministrados por el Sefior Alfredo Samuel Campbell Escorcia, en virtud
Contrato de condiciones del usufructo suscrito con la Sefiora Tilcia Elena Escorcia el dia 10
de junio de 2011.

En ese entendido, tanto las mejoras de la propiedad como los pagos de los impuestos y demas
emolumentos no fueron cancelados con el peculio de la demandante sino con los recursos
dispuestos en virtud del contrato suscrito entre el Sefior Alfredo Samuel Campbell Escorcia
y la Sefiora Tilcia Elena Escorcia.

Pruebas.

1. Escritura publica 1980 de 10 de junio de 2011 de la Notaria 5ta de Barranquilla
Contrato privado suscrito entre Alfredo Samuel Campbell Escorcia y Tilcia Elena
Escorcia el dia 10 de junio de 2011.

3. Soportes de pago de impuestos prediales.

4. Testimonio de Alfredo Samuel Campbell Escorcia.

5. Declaracion de parte de Tilcia Elena Escorcia.

QUINTO. ES FALSO. La Sefiora Grace Patricia Pino Vives no ha ejercido actos de
sefor y duena sobre el inmueble registrado bajo matricula inmobiliaria 040-332712, c6digo
catastral 080010104000001100013000000000 y ubicado en el Barrio Los Andes sobre la Calle
61 #24 — 116; toda vez que ésta siempre ha ejercido actos en representacion del Sefior
Alfredo Samuel Campbell Escorcia, primero en calidad de usufructuario desde el 26 de
septiembre de 2011 hasta el 13 de diciembre de 2019, y luego como tenedora del
arrendatario, desde el 21 de marzo de 2020 hasta el desahucio el 23 de agosto de 2021.

La sumatoria de la ocupacion del inmueble por parte de la demandante durante 9 afios 10
meses y 27 dias, y a la fecha ésta no ostenta calidad alguna sobre el bien mueble, toda vez
que ya no lo ocupa. Ademas de haber incurrido en actos contrarios a la convivencia.

Ahora bien, la Sefiora Tilcia Elena Escorcia, desde el momento de la renuncia voluntaria del
usufructo, por parte del Senor Alfredo Samuel Campbell Escorcia, reestablecié su derecho
completo de dominio y comenz6 a usufructuar los canones de arrendamiento de los 8 aparta-
estudio que conforman la unidad habitacional a través del administrador, el sefior Jhon Jhon
Harry Garzon, e inclusive arrendando de manera directa al Sefior Alfredo Samuel Campbell
Escorcia, luego de la no entrega del inmueble, seglin consta en el contrato de arrendamiento
de vivienda urbana suscrito entre éstos el 21 de marzo de 2020.

Por ultimo, se sefiala que la Sefora Tilcia Elena Escorcia mediante escritura publica 2687
del 26 de agosto de 2021 de la Notaria Sta de Barranquilla vendié el inmueble sujeto a litigio
a las Sefioras JENNYFER MARGARITA CAMPBELL ESCORCIA y YAMILE ROSA



CAMPBELL ESCORCIA, acto que qued6 inscrito en la oficina de registro e instrumentos
publicos de Barranquilla el dia 3 de septiembre de 2021, fecha desde la cual éstas han venido
ejerciendo su derecho de dominio sobre el pluricitado inmueble.

Pruebas.

Escritura publica 1980 de 10 de junio de 2011 de la Notaria 5ta de Barranquilla

Escritura Publica 3583 del 4 de diciembre de 2019 de la Notaria Sta de Barranquilla.

escritura publica 2687 del 26 de agosto de 2021 de la Notaria 5Sta de Barranquilla

Certificado de Libertad y Tradicion del Inmueble.

Contrato de Arrendamiento de Vivienda Urbana de 21 de marzo de 2020.

Resolucion N* 022 del 9 de diciembre de 2020, por la cual se resuelve el recurso de

apelacion.

7. Sentencia de 13 de mayo de 2021 proferida “por el Juzgado 14 de Pequefias causas y
Competencias Multiples de Barranquilla.

8. Acta de Restitucion de Inmueble Arrendado de 23 de agosto de 2021.

9. Testimonio de Alfredo Samuel Campbell Escorcia.

10. Testimonio de Jennyfer Margarita Campbell Escorcia

11. Testimonio de Yamile Rosa Campbell Escorcia

12. Testimonio Jhon Harry Garzon.

13. Declaracion de parte de Tilcia Elena Escorcia.

SAINANE I o S e

SEXTO. ES CIERTO.
PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES

PRIMERA. Deniéguese la declaratoria de dominio del bien inmueble a La Sefiora Grace
Patricia Pino Vives, toda vez que ésta no ha ejercido actos de sefior y duefia sobre el inmueble
registrado bajo matricula inmobiliaria 040-332712, codigo catastral
080010104000001100013000000000 y ubicado en el Barrio Los Andes sobre la Calle 61 #24 —
116. Ya que sus conductas siempre han sido ejercidas como actos en representacion del
Senor Alfredo Samuel Campbell Escorcia, primero en calidad de usufructuario desde el26
de septiembre de 2011 hasta el 13 de diciembre de 2019, y luego como tenedora del
arrendatario, desde el 21 de marzo de 2020 hasta el desahucio el 23 de agosto de 2021, fecha
¢ésta en la que salio del inmueble.

SEGUNDA. Sefiora Juez, solicitamos de manera respetuosa el levantamiento de la medida
de inscripcion de la demanda decretada en el auto admisorio de la presente demanda,
teniendo en cuenta lo siguiente:

El numeral 6 del Articulo 375 del Cédigo General del Proceso estipula que “En el auto
admisorio se ordenara, cuando fuere pertinente, la inscripcion de la demanda.”



En ese sentido, la inscripcion de la demanda queda supeditada a la pertinencia de la misma,
la cual puede ser evaluada por usted al verificar las pruebas allegadas a este expediente,
maxime cuando la demandante no ocupa ni ostenta representacion alguna sobre el inmueble
y la demandada ha ejercido actos de dominio desde la renuncia del usufructuario, inclusive
procedié con la venta y entrega material del inmueble a terceros, quienes hoy en dia se
encuentran ejerciendo su potestad de dominio sobre el inmueble.

Asi las cosas, seria pertinente continuar con el ordenamiento de inscripcion de la demanda,
cuando quien alega posesion del inmueble ha perdido la ocupacioén del mismo y éste ya ha
entrado en la circulacion del comercio de bienes pasando a dominio de terceros.

TERCERO. Sin observaciones.

CUARTO. Deniéguese la solicitud elevada, al no haber ostentado la Sefiora Grace
Patricia Pino Vives animo de sefior y duefia sobre ningun bien. Maxime cuando el bien que
ocup6 por 9 afios 10 meses y 27 lo hizo por delegacion del usufructuario, quien era su
compafiero permanente y con quien convivia el inmueble en unidad familiar junto a su
primogénito.

EXCEPCIONES DE MERITO

FALTA DE LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY PARA LA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO ALEGADO
POR LA DEMANDANTE.

La demandante pretende obtener sentencia a su favor de declaratoria de pertenencia por
prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio del inmueble Barrio Los Andes, Calle 61
#24 — 116, registrado bajo matricula inmobiliaria 040-332712, con Codigo Catastral
080010104000001100013000000000, supuestamente por haber ostentado la posesion de
manera publica, pacifica e ininterrumpida por “mas de 15 arios”, segin hecho Segundo de
la demanda.

Con relacion al tema de la posesion la jurisprudencia de la CORTE SUPREMA DE
JUSTICIA SALA DE CASACION CIVIL Magistrado Ponente: Dr. JORGE ANTONIO
CASTILLO RUGELES Bogota Distrito Capital, veintiuno (21) de septiembre de dos mil
uno (2001) Ref. Expediente No. 5881, ha expuesto lo siguiente: “La posesion, conforme la
define el Codigo Civil colombiano, consiste en la tenencia de una cosa determinada con
animo de sefior o duefio, nocion de la que se infiere que se trata de una situacion de hecho
estructurada a partir de dos coordenadas fundamentales: de una parte, la detentacién de una
cosa de manera perceptible por los demas (corpus) y, de otra, un elemento interno, es decir,
el &nimo (animus) de poseerla como duefio. Por consiguiente, dicha situacion factica debe
trascender ante terceros a través de un conjunto de actos inequivocamente significativos de
propiedad, esto es que por su inconfundible caracter, de ellos puede colegirse objetivamente
que quien los ejercita se considera duefio y es reputado por los demas como tal. Para que asi



acontezca, dichos actos deben estar intimamente ligados con la naturaleza de la cosa y su
normal destinacion, de modo que, como de manera ejemplificante lo prevé el articulo 981
del Codigo Civil, la posesion del suelo debe demostrarse por hechos positivos de aquéllos a
que s6lo da derecho la propiedad, tales como “el corte de maderas, la construccion de
edificios, la de cerramientos, las plantaciones o sementeras, y otros de igual significacion,
ejecutados sin el consentimiento del que disputa la posesion”.

Palpita, pues, en el citado precepto, el esfuerzo del legislador por destacar que solamente
constituyen verdaderas expresiones de posesion, aquellos actos positivos que, dependiendo
de la naturaleza de las cosas, suelen ejecutar los duefios, motivo por el cual la detentacion
en la que no se perciba un diafano sefiorio, no puede concebirse como soporte solido de la
demanda de pertenencia, desde luego que los hechos que no aparejen de manera
incuestionable el animo de propietario de quien los ejercita (animus rem sibi habendi),
apenas podran reflejar tenencia material de las cosas.”

Sobre las condiciones de la prueba de la posesion, necesaria en esta clase de pretensiones se
reclama que “los medios probatorios aducidos en proceso para demostrar la posesion, deben
venir, dentro de las circunstancias particulares de cada caso, revestidos de todo el vigor
persuasivo, no propiamente en el sentido de conceptual que alguien es poseedor de un bien
determinado, pues esta es una apreciacion que solo al juez le compete, sino en el de llevarle
a este el convencimiento de que esa persona, en realidad haya ejecutado hechos que
conforme a la ley, son expresivos de la posesion, lo cual, por supuesto, ha debido prolongarse
durante todo el tiempo sefialado en la ley como indispensable para el surgimiento de la
prescripcion adquisitiva del dominio, sea esta ordinaria o extraordinaria” ( C. S. de J.
Sentencia 025 de 1998).”

En efecto, no se puede tener a la demandante como poseedora del predio objeto de la
declaracion de pertenencia por la no determinacion, de manera fehaciente, de la de la calidad
que ésta supuestamente ejercié sobre el inmueble, toda vez que se evidencia un
desconocimiento frontal de aquellos que ostentan la propiedad del inmueble o en su
momento el usufructo del mismo.

Por manera que la demandante no ostent6, durante el tiempo en el que ocupd el inmueble
sujeto a prescripcion adquisitiva de dominio, la posesion exclusiva anunciada -con todos sus
ingredientes formadores, esto es, que no retinen de manera personal. Lo anterior dado que la
demandante ha venido manifestando dominio en predio sin identificar validamente la fecha
en la que comenzo a ejercer la presunta calidad de poseedora, asi como el haber omitido que
el ingreso de esta al inmueble se generd por ser la compaiera permanente de quien ostentaba
la calidad de usufructuante del inmueble y nuera de la propietaria del mismo.

En ese sentido, ésta defensa si se encuentra en facultad de desmentir que la demandante
ostente una ocupacion sobre el inmueble sujeto a usucapir mayor a 15 afios, cuando en
realidad no alcanzé a ostentar ni los 10 afios en el inmueble. En ese sentido, sefialamos que
la Sefiora Grace Patricia Pino Vives ejercio actos sobre el inmueble en cuestion, en



representacion del Sefior Alfredo Samuel Campbell Escorcia, usufructuario desde el 26 de
septiembre de 2011 hasta el 13 de diciembre de 2019, y luego como arrendatario, desde el
21 de marzo de 2020 hasta el desahucio el 23 de agosto de 2021.

Asi las cosas, la parte activa del presente litigio ostentd la ocupacion del inmueble durante 9
anos 10 meses y 27 dias, en razén a que era la compafiera permanente de quien ostentaba el
derecho de usufructo del inmueble, ejerciendo ésta actividades encomendadas por el
usufructuario, tales como el arrendamiento de las unidades habitacionales que se
construyeron en virtud del contrato de usufructo.

(Entonces, resulta pertinente preguntarse, la compafiera permanente del usufructuario, quien
ocupa el inmueble junto a éste en unidad familiar, puede ejercer la accion prescriptiva de
dominio sobre el inmueble usufructuado, a pesar de ostentar una ocupacion de 9 afios 10
meses y 27 dias, en la cual ejercia actos en representacion de quien ostenta el derecho de
usufructo?

FALTA DEL ELEMENTO ESENCIAL DE POSESION INVOCADA POR LA
DEMANDANTE CONFORME A LO ESTABLECIDO POR LA LEY Y LA
JURISPRUDENCIA, PARA BENEFICIARSE DE LA USUCAPION.

Es bueno recordar, que quien pretenda beneficiarse alegando la usucapion, debe acreditar
los requisitos axiomaticos de la posesion (corpus y animus domini) como unica forma de
obtener las ventajas juridicas pretendidas, sin olvidar al respecto lo establecido por el articulo
981 del Codigo Civil, por lo que invariablemente se concluye que ella deberd manifestarse
por la realizacion de hechos positivos. Y siendo éstos —corpus- de naturaleza factica o
perceptibles por los sentidos, pero ello no acaece con el acto volitivo —animus domini- de
ser duefio o de hacerse duefio justamente por el caracter subjetivo de dicho elemento, pero
¢éste necesariamente debe trascender del poseedor y convertirse en un aspecto intersubjetivo
de suerte que quienes perciban la ejecucion de actos materiales igualmente tengan como
duefio a quien los ejecuta.

Decantados como estan -ya por el derecho pretoriano ora por la doctrina- los elementos que
conciernen a la accion de pertenencia, se dird que éstos se concretan en la necesidad de
acreditar por quien la invoca, los siguientes: (a) la posesion anunciada -con todos sus
ingredientes formadores-; (b) que el bien raiz sobre el que se ejercid y ejerce posesion es el
mismo que se busca usucapir y que éste no es de aquellos respecto de los cuales esté
prohibido ganar por ese modo; (c) que la permanencia de este fendémeno —tempus- lo es por
un lapso igual o superior a los veinte afios que manifiesta la ley en forma continua; y (d) que
existe legitimacion en la causa en los extremos en contienda, esto es, que el extremo actor
sea la persona -o personas- que predican haber poseido el bien materialmente determinado
y, que el extremo demandado esté integrado por todos y cada uno de los sujetos que tengan
derechos reales principales sobre el mismo.



Sobra advertir que todos los presupuestos presentados han de configurarse de univoca
manera al momento de promoverse la demanda por cuanto que, como elementos formantes
de la estructura juridica que encierran, se erigen en inescindible unidad componedora del
ente del que se pretende declaracion2. Inobservado alguno, el ropaje juridico necesario para
la configuraciéon de la accidon se desvanece, generando, por sustraccion de materia, la
negacion de lo pretendido.

En conclusion, resulta indispensable que quien pretenda beneficiarse alegando la usucapion,
acredite los requisitos axiomaticos de la posesion (corpus y animus domini), aparte de
evidenciar la explotacion econdmica del caso, como unica forma de obtener las ventajas
juridicas pretendidas, sin olvidar al respecto lo establecido por el art. 981 del C. Civil, por
lo que 1 De alli el caracter publico de la posesion que impide el reconocimiento de
posesiones nacidas por si y ante el mismo poseedor, sin que trascienda la esfera subjetiva
del eventual poseedor. 2 Ello en virtud al principio l6gico que ensefia que: “una misma cosa
no puede ser y no ser, al mismo tiempo”. - invariablemente se concluye que ella debera
manifestarse por la realizacion de hechos positivos.

De alli que la demandante, no aporta los medios idéneos que, a la sazon, den ¢ posesion
sobre el respectivo predio, olvidando que los articulos 1757 del Codigo Civil y 167 del
Codigo General del Proceso, establece que a la parte interesada le corresponde -onus
probandi- acreditar los hechos en que fundamenta sus pretensiones, o sea, que tales
disposiciones consagra por via de principio la carga de la parte actora de probar los supuestos
facticos contenidos en las normas juridicas cuyos efectos persiguen.

Por manera que la demandante no tiene la posesion anunciada - con todos sus ingredientes
formadores, como quiera que no estan probados, los supuestos facticos tendientes a un
pronunciamiento en favor de lo pedido en la demanda deberan negarse las pretensiones, y
condenar en costas y perjuicios a la parte actora.

LAS EXCEPCIONES QUE OFICIOSAMENTE SE PRUEBEN DURANTE EL
TRAMITE DEL PROCESO.

Sirvase sefior Juez conforme a lo dispuesto en el art. 282 del C. General del Proceso, en el
evento de hallar probados los hechos que constituyen una excepcion, reconocerla
oficiosamente, en la sentencia.

PRUEBAS
Documentales que solicito se admitan.
1. Registro civil de Kenneth Campbell Pino.
2. Contrato de condiciones de usufructo de10 de junio de 2011.

3. Escritura ptblica 1980 de 10 de junio de 2011 de la Notaria Sta de Barranquilla.
4. Formulario tnico de novedades de afiliados a Cafesalud EPS de 4 de febrero de 2013.



8.
9.

10.
11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.

Contrato de Arrendamiento de vivienda urbana suscrito por Grace Pino Vives, en
representacion de Alfredo Samuel Campbell Escorcia, y la sefiora Johana Carolina
Millan Virviescas el 24 de noviembre de 2013.

Escritura Publica 3583 del 4 de diciembre de 2019 de la Notaria Sta de Barranquilla.
Contratos de arrendamiento de Vivienda Urbana de Aparta-estudios 101; 102; 103;
201; 202; 203; 204 y 205.

Solicitud de Entrega de Inmueble de 10 de enero de 2020.

Citacion a Inspeccion de policia para entrega del inmueble de 13 de enero de 2020.
Contrato de Arrendamiento de Vivienda Urbana de 21 de marzo de 2020.
Resolucion N° 022 del 9 de diciembre de 2020, por la cual se resuelve el recurso de
apelacion.

Sentencia de 13 de mayo de 2021 proferida por el Juzgado 14 de Pequeias causas y
Competencias Multiples de Barranquilla.

Acta de Restitucion de Inmueble Arrendado de 23 de agosto de 2021.

Escritura publica 2687 del 26 de agosto de 2021 de la Notaria 5ta de Barranquilla.
Certificado de Libertad y Tradicion del Inmueble de 20 de octubre de 2021.

Soportes de pago de impuestos prediales.

Poder para actuar.

Se manifiesta bajo la gravedad de juramento que se cuenta con todo el soporte documental
sefalado, para que en caso de ser requerido por el despacho pueda colocarse a disposicion
del despacho, si asi lo requiere.

Testimoniales que solicito se decrete.

1.  Alfredo Samuel Campbell Escorcia, quien podra ser citado en la
direccion CARRERA 22 No. 28-19 BARRIO LOS TRUPILLOS, contactado en el
correo electronico alfredo2607(@hotmail.com .

2. Jennyfer Margarita Campbell Escorcia, quien podra ser citado en la
direccion CRA. 65 No. 76-103 Apto. 9A2 BARRIO LA CONCEPCION, contactado
en el correo electronico jennifermargarit@hotmail.com.

3. Yamile Rosa Campbell Escorcia, quien podra ser citado en Ila
direccion CARRERA 46 No. 75B-143 APTO. 416 BLOQUE C EDIFICIO SAN
GERMAN BARRIO CIUDAD JARDIN, contactado en el correo
electrénico yamileescorcia3S@hotmail.com.

4. Jhon Harry Garzon, quien podra ser citado en la direccion Barrio Los Andes
Calle 61 #24 - 116 Apto 101, contactado en el correo
electronico arriendosjgm@gmail.com.

Declaracion de parte que solicito se decrete.

1. Tilcia Elena Escorcia. quien podra ser citado en la direccion Barrio Boston, Calle 65

N° 44 — 101, contactada al correo electronico tilcialelenaescorcia@gmail.com




Interrogatorio de parte que solicito se decrete.

1. Grace Patricia Pino Vives, manifestamos bajo gravedad de juramento que
desconocemos la direccion de residencia, teniendo en cuenta que ésta ya no ostenta
su domicilio en Barrio Los Andes Calle 61 #24 — 116 desde el dia 23 de agosto de
2021. Sin embargo, en la demanda manifestd contra con el siguiente correo
electronico gracepinol981@gmail.com

NOTIFICACIONES

Mi prohijada en el Barrio Boston, Calle 65 N° 44 — 101, al correo electronico
tilcialelenaescorcia@gmail.com

A mi persona en el Barrio La Magdalena, Calle 35" N° 7d — 25 Apto 101, al correo electronico
Casteanelena-19@hotmail.com y al abonado celular 3013634885

Cordialmente,

ANA ELENA CASTELLAR YEPEZ
C.C32.652.927 de Barranquilla
T.P.90.218del C.Sdelal
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El presenta documento contiens |as estipuaciones de un contrato de amrends

versa sobre un inmueble urbane, destinado 2 vivienda y a las cusles se som:nm l':: ‘ga?tl:
conlratantes. 1.- PARTES CONTRATANTES. EL ARRENDADOR |a sefara TILCIA ELENA
ESCORCIA, mayor de edad, identificada con Ia cédula de cludadania No 22,373,068
expedida en Barranquilla, con domicilio en CALLE 65 # 44 — 101 Y direcaion para rocior
notificaciones en CALLE 65 # 44 — 101 BIFAMILIAR ELENA de osta ciudad, LOS
ARRENDATARIOS SON: PEREZ QUINTERO LUIS FELIPE, TERAN ACUNA JACQUELIN
CONSUELO Actuando conjunta y soidariamente a cumplir fodas las obligaciones que se
onginen por o en razon del presente contrato. 2. OBJETO DEL CONTRATO: EL
ARRENDADOR da la tenencia, a titulo de arrendamiento a LOS ARRENDATARIOS y estos
a8 3u vez reciben da aquel para destinarlo excluslvamente a VIVIENDA, ol sigulerte inmuable
ubicado en CALLE 61 No. 24 - 116 APARTAMENTO 204, en la cludad de Barranquilla, 3-
PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: LOS ARRENDATARIOS se comprometen a pagar al
ARRENDADOR, por concepto del precio de arrendamiento la suma de OCHOCIENTOS MIL
PESOS ($800.000) ML, Pagados en efectivo, cuenta o medio que previamente le notfique
& arrendador, teniendo siempre LOS ARRENDATARIOS la obligacion de demostrar los
Pagos realizados.

4. TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: El término del contrato serd por SEIS (6)
MESES a partir del 15 DE OCTUBRE DE 2020, y podra sér renovado tacita o
Expresamante, en forma automatica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las
partas, el precio mensual del arrendamiento se incrementara en una proporcion igual al
100% del incremento que haya tenids el indice de pieclos &l consumidor en & afio
calendario inmediatamente antefior a aquel en que se efectie el incremento. Este
contrato se entendera prorrogado en iguales condiciones Yy por el mismo término inicial,
siempre que cada una de |as partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo vy,
que el arendatario se avenga a los reajustes autorizados en la Ley 820 de 2003. Si en
virtud de la accién de lanzamiento o por su propia decision LOS ARRENDATARIOS,
desocuparen o abandonaren el inmueble antes del vencimiento del termino estipulado,
estos se comprometen a indemnizar AL ARRENDADOR, pagando el monto total de los
arnendos hasta la expiracion del término pactado en el contrato, de conformidad con el
articulo 2013 del C.C., e igualmente gastos de celaduria. Toda infraccién al respecto da

derecho al ARRENDADOR, para dar por terminado el contrato y también para pedir la
restitucion del inmueble arrendado en el conirato o entablar la accién correspondiente,
tampoco pedran fos ARRENDATARIOS darle un uso diferente al indicado en el contrato,
salvo permiso escrito del ARRENDADOR. Ni guardar ni permitir que en &l se guarden
sustancias explosivas o perjudiciales para su conservacion, seguridad e higiene. 5.-
OPORTUNIDAD DEL PAGO DEL PRECIO DE ARRENDAMIENTO. - LOS de
ARRENDATARIOS, pagaran €l precio del arrendamiento por mes anticipado, asi: el
equivalente de un (1) mes a la firma del presente contrato de arrendamiento. El de los
sigulentes meses, los cancelaran los CINCO (5) primeros dias de cada mes, en la forma
Indicada en la Clausuda 3. La mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del
precia con posterioridad a los CINCO (5) dias citados no se entendera como animo de
modificar esta dausula. El pago se hara con moneda Nacional Colombiana 6.- MORA
DE ARRENDAMIENTOS: LOS ARRENDATARIOS, reconoceran a favor del
ARRENDADOR, una sancién moratoria equivalente a la tasa mensual de interés vigente
establecido por la Superintendencia bancaria, sobre los saldos que salieren a deber a
cualquier fitulo por razén © en razén del presente contrato desde el dia en que se hiciere
exigible la obligacion hasta el dia en que se efectuase el pago. Asi también reconocerdn
los gastos de cobranza, gastos pre-juridicos o juridicos a gue haya lugar. LOS
ARRENDATARIOS renuncian expresamente a los requerimientos de que trata los anticulos 2007
del codigo civil y 384 del codigo general del proceso, y en general a los que consagre cualquier
norma sustancial o procesal para efectos de la constitucion en mora en el cumplimiento de alguna
de las obligaciones adquiridas en virtud del presente contrato. 7.- PAGOS DE SERVICIOS
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PUBLICOS: EL ARRENDADOR, se compromele @ pagar oportunamente, sin
acumulacién de mesadas o saldos, las cuotas por suministro de agua, enargia eléctrica,
gas domiciiario, indusive poe servicio de alcantarillado sanitario, viglanda, leléfono,
parques y arborizacion e impuestos de cuakier especie qus se cobre con los servicos
publicos. LOS ARRENDATARIOS, responderén ante la empresa prestataria del servicio
publico por la violacion a sus nommas y reglamentos que suceden durante la vigenda del
contralo, muy especialments por las conexiones fraudulentas. EL ARRENDADOR, no
responde en ningin caso por la deficiencia en ks servicios a que tiene derecho el
inmueble y que son atenddos por las Empresas Pubiices comespondientes, 0 por
1erceros 6 por el pago en el exceso de liguidacion de Jos mismos, EL ARRENDADOR,
No estard obligado a recibir el inmusble, v se entenderd recbido hasta que no 2 Je
presenta un cerificado de Paz y Satvo por concepto de los servicios publicos de energia
eléctrica, agua, teléfono, gas, y demds, LOS ARRENDATARIOS se comprometen a
uniregar el inmueble limpio y pintado de igual forma en que fue recibido, salvo detarioro
naturel por su uso, 8- IMPUTACION DE PAGOS: EL ARRENDADOR impulara
primeraments al pago de fas cuolas de servicios de acveduclo o impuestios
complementarios, senicos de suminisire de gas domicilianio, servicios de suministro de
energia e Impuesios complementarios, sericcs de leldfono o impuestos
complementarios, del dinero que reciba de los ARRENDATARIOS en Cas0 ge que eslos
no hayan cancelado oportunamento dentro del respectivo periodo mensual a las
GIMPresas que suministran los serviclos enunciados. Por tanto quada entendido que las
cuentas por conceptos indicados en osta cdusula y en |a cldusula 08 se consideran como
- parte vgﬁwle_en que se incrementa el pracio mensual del amendamieno, para ol
respecivo peniode mensual, de modo que cualquier cuenta constituira obligacion de
pagar el precio del arrendamiento en suma adicional a las cuentas o saldos mencionados
an esta cldusua. El presente documeanto es tids suliciense para demandar a LOS
ARRENDATARIOS. a} Los gastos que originen las accones de desahucso y lanzamiento
que seran estimades conforme a ia tanfa de honoranos del Colegio de Abogados del
Atliantico y del articulo 385 del Codigo de Prooadimiento Civil b) Los gastos del inrmucble
de cualquier indole que ocasione el cotxo o recaudo de los canones vencidos no
pagados estimados como un minimo en un 30% da ko que por of conceplo queden
debiendo LOS ARRENDATARIOS (Los fiterales a y b se describiran como gastos pro-
Juridicos o juridicos) Este contrato por si solo presta ménito ejecutivo, por admilir las
pares, que en cuanto a la cantidad debida es de plazo vencido y exigble, LOS
ARRENDATARIOS renuncian a favor del ARRENDADOR el derecho a nombrar
depositario de bienes en caso e presantarse la necesidad de actuar udicialmente. 9.-
CAUSAS DE TERMINACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: Las partes
condratantes convienen en que el contrato de arrendamiento terminara: 1. Por ka venta
del inmueble arrendado a un tercero v olro cuakuier acto de enajnacion en favor de
lerceros, despuds de los primeros seis (6) meses a partir de la inciacion del presente
conirato, © por embargos, o por muerte de uno de LOS ARRENDATARIOS o por Incendio
del inmueble, o inide de proceso concursal en contra del ARRENDATARIO, o sus
COARRENDATARIOS, o si a juicio dal ARRENDADOR no fuere satisfactoria ka manera
coma los arrendatanios atenden |3 conservacion y cuidado del inmueble. 2. Por
incumpiimiento del contrato, en razdn de faita de pagos oportunos de las obligaciones a
cargo de LOS ARRENDATARIOS, tanto en ks pagos mensuales del arrendamiento
coma en la wiclacon de cualquiera de las cliusulas contractuales o disposiciones legales.
3. Por el rechazo explicito o implicto de pagar los reajustes del precio del arrendamiento.
4. Por destinacion del inmueble para fines dicites o conlrano a las buenas costumbres o
Que representen peligro para el inmueble o la salubridad de sus habitantes, |a realizacion
do mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble, sin expresa aulorzacion del
ARRENDADOR. 5, del cotwo eecutivo procesal de sumas por conceplo de
arrendamiento, Senicio, u olros conceptos y aun ol simple retardo en pago de una o mas
mensuakdadas, LOS ARRENDATARIOS. seran deudores del ARRENDADOR atitulo da
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ciausula penal de una suma igual al doble dal arrendamiento vigente al momento e
iniciar la accion judicial. Se entendera en todo caso, que el pago de la pena no extingue
la cbligacién principal y que el arrendador podra pedir a la vez el pago de la pena y la
indemnizacién de perjuicios, s es el caso, Este contrato serd prueba sumaria suficiente
para e cobro de esta pena. 10.- VISITAS: LOS ARRENDATARIOS facultan para gque los
funcionarios de Arrendador acreditados por escrito puedan visitar & Inmusble en
cualguier tiempo a fin de verificar su estado de conservacién. 11.- PREAVISOS PARA
LA ENTREGA: £! arrendatario podra dar por terminado unilateralments ¢! contrato de
arrendamiento a la facha del vencimiento del término inicial 0 de sus prorrogas, siempre
y cuando da previo aviso escito al ARRENDADOR a fravés del senvicio postal
autorizado, con una antelacion no mencr de tres meses a la refenda fecha de
vencimiento, La tarminacion unitateral por parte del amendatario en cusiguier momenta
solo se aceptara previa al pago de una indemnizacion equivalente al predio de tres (3)
meses de amendamiento vigente en el momento de enfrega del inmueble. 12-
ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contralo LOS ARRENDATARIOS
facultan expresamente &l ARRENDADOR para penetrar en el inmueble y recuperar su
tenencia, con @l sclo requisito de |a presencia de dos testigos, en procura de evitar el
deterioro 0 el desmantelamiento del inmueble, slempre que por cualquier circunstancia
el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el termine de un mes o que
amenace la integridad fisica del blen o la seguridad del vecindario. La misma facultad
tendran los deudores solidarios en caso de abandono del inmueble para efecles de
restiluirlo al arrendador 13.- CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan expresamente los
contratanies que este contrato no formara parte integral de ningGn establecimiento de
comercio y que por lo tanto, |a enajenacion de que eventualmente se establezca en e
inmueble no solo no transfiera ningdn derecho de arrendamiento al adquiriente sino qua
constituye causal de ferminacién del contrato, toda vez que el arrendatano se obligue
expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia para
los efecios legales, esta estipuacion a la opeeicion a que se refiere ¢l numeral 3 del Art.
528 del C. de comercio de tal suerte que la responsabilidad del arrendatario no cesara
con la enajenacin del establecimiento, ni con & aviso de transferencia, ni aun con ia
inscripcion de la enajenacién en el Registro Mercantl. PARAGRAFO: El presente
confrato y los derechos y deberes que de & emanan podrin cederse por el
ARRENDADOR sin la autorizacion expresa y escrita de los ARRENDATARIOS, siempre
y cuando se haga a personas qua cuentan con Malricula de Arrendador. 14.- RECIBO Y
ESTADO: LOS ARRENDATARIOS declaran que han recibido el inmueble cbjeto de este
contrato en buen estado, conforme al inventario que hace parte del mismo estado en que
1o restituré al arrendador a la ferminacién del contrato de arrendaméento, o cuando este
haya de cesar por algunas de 1as causales previstas, salvo € delericro proveniente del
tiempo y del uso legitime 15.- CLAUSULAS ADICIONALES: 1.- Nosotros PEREZ
QUINTERO LUIS FELIPE y TERAN ACUNA JACQUELINE CONSUELO ., Aulorizamos
expresamente & para que en nuestro nombre y representacion, solicite ef rasiado de las
obligaciones que por servicios de LINEA FIJA, INTERNET & TV CABLE. En desamclio
y durante la vigencia del presente conirato de arrendamiento, hadia & o los inmuebles
de nuestra propiedad, acorde con la cldusuia séplima del presenie contrato. Para
conslancia se elabora este conralo en la dudad de Barranquilla, a los (0B} dias del mes
de Octubre de 2020
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LOS ARRENDATARIOS:

Pé{f:%és l.uu;f

CC: N* 1,052.075.212 del Carmen de Bolivar
Lugar para recibir notificaciones:

Calle 61 # 24 - 116 apio 204

Barranquilla - Atlantico

Joepeting. e

TERAN ACUNA JACQUELINE CONSUELO
CC: N* 1,225.090.664 de Pereira

Lugar para recibir notificaciones:
Calle 52 # 38 - 11 apto 01

Barranquilla — Atlantico

ARRENDADOR:
~

LCIA ELENA ESCORCIA

CC: N* 22.373.068 de Barranquilla

Lugar para recibir notificaciones:
CALLE 65 #f 44 — 101 BIFAMILIAR ELENA
Barranquilla - Atldntico

© Direccion: calic 65 # 44 - 101 oficina 201 © :301594 7618 0): @arriendosjgm
©): Arriendos JGM 1% : www.arriendosjgm.com



NOTARIA UNICA DE
DOSQUEBRADAS - RISARALDA

RECONOCMIENTO DE FIRMA
HUELLA Y CONTEMDO

Ny e u-—ht ‘L (@'/- \:};'

RENE ARMANDO ANDRADE REDONDO
Notario Unico del Circulo de Carmen De Bolivar

Conswite este dpwmenro N WWW.Notorasegura.com, o
Nidmero Unico de Transocolén: Empuwnk00tef
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

3526

En la ciudad de Carmen De Bolivar, Departamento de Bolivar, Republica de Colombia, el quince {15)
de octubre de dos mil veinte (2020}, en la Notaria Unica del Circulo de Carmen De Bolivar,
comparecid:

LUIS FELIPE PEREZ QUINTERO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1052078212 y d
que la firma que aparece en el presente documento es suya el contenido es cierto.

eclard

-------- Flrma autdgrefa - ------- m&”m@ﬁm

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica v biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a I autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con a proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional def Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INM LE PARA VIVIENDA
URBANA PROPIEDAD HORIZONTAL

RENE ARMANDO ANDRADE REDONDO
Notario Unico del Circulo de Carman De Bollvar

Consulte este Mnto 20 WWW.NoTonoseguro.com.co o
Niimero Unico de Transaccion: Smpuwnk00tcf ~
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El presente documento contiene las estipulaciones de un contrato de arrendamiento que
versa sobre un inmueble urbano, destinadg g yivienda v a las cuales se someten las partes
contratantes. 1.- PARTES CONTRATANTES. gL ARRENDADOR ia sefiora TILCIA ELENA
ESCORCIA, mayor de edad, identficaga con la cédula de ciudadania No 22.373.068
expedida en Barranquilla, con domiciic en CALLE 66 # 44 - 101 Y direccion para recibr
notificaciones en CALLE 65 # 44 — 10 BIFAMILIAR ELENA de esta ciudad. LOS
ARRENDATARIOS SON: MOLINA CELSA 0SCAR EDUARDO, PACHECO MEZA JUAN
DANIEL. Actuando conjunta y solid 'amente 8 cumplir todas las obligaciones que sa
originen por 0 en razén del presente contrato. 2.- OBJETO DEL CONTRATO: EL
ARRENDADOR da la tenencia, a tituio de arrendamiento a LOS ARRENDATARIOS y estos
@ su vez reciben de aquel para destinario exclusivamente a VIVIENDA, el siguiente inmueble
ubicado en CALLE 61 No. 24 - 118 APARTAMENTO 205, en la ciudad de Barranquilla, 3-
PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: LOS ARRENDATARIOS se comprometen a pagar al
ARRENDADOR, por ¢ g€l precio de arendamiento 1a suma de SETECIENTOS
750.000) ML. Pagados en efectvo, cuenta o medio que

previamente le notifique el arrendador, teniendo siempre LOS ARRENDATARIOS la
obligacién de demostrar los pagos realizados,

4. TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: El términa del contrato ser4 por SEIS (6)
MESES a partir del 1° de Mayo de 2020, y podra ser renovado tacita o expresamente, en
forma automatica v sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, el precio
mensual del arendamiento se incrementard en una proporcion igual al 100% del
incremento que haya tenido el indice ge precios al consumidor en el afo calendario
Inmediatamente antericr a aguel én que se efectie el incremento, Este contrato se
entendera prorregado en igusles condiciones y por al mismo ermino inicial, siempre que
cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo y, que el arrendatario
se avenga a los reajustes aviorizados en la Lay 820 de 2003 Si en virtud de & accién de
anzamiento o por su propia decsion LOS ARRENDATARIOS, dasocuparen o
abandonaren el inmueble antes del vencimiento del témino estipulado, eslos se
comprometen 3 indemnizar AL ARRENDADOR, pagando el monto total de los amendos
hasta la expiracién del érmino pactado en ef contrato, de conformidad con el articulo 2013
dei CC., e igualmente gastos de celaduria. Toda infraccion al respecto da derecho al
ARRENDADOR, para dar por terminado el contrato y también para padir la restitucion del
inmueble arrendado en el contrato o entablar la accion comespondiente, tampoco podran
los ARRENDATARIOS darle un uso diferente al indicado en el contrato. salvo permiso
escrito del ARRENDADOR. Ni guardar ni permitir que en €l se guarden sustancias
expiosivas o perjudiciales para su conservacion, seguridad e higiene. 5.- OPORTUNIDAD
DEL PAGO DEL PRECIO DE ARRENDAMIENTO. - LOS de ARRE NDATARIOS, pagaran
el precio def arrendamiento por mes anticipado, asi: el equivalente de un {1)mes alafima
del presente contrato de arrendamiento. El de Jos sigulentes mesas, los cancelaran del 15
(QUINCE) al 20 (VEINTE) de cada mes, en la forma indicada en la Clausula 3. La mera
tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del precio con posterioridad a los CINGO
(5} dias citados no se entendera como animo de modificar esta dlausula. El pago se hara
con moneda Nacional Colombiana 6.- MORA DE ARRENDAMIENTOS: LOS
ARRENDATARIOS, reconoceran a favor del ARRENDADOR, una sancion moratoria
equivalente a la tasa mensual de interés vigente estableckio por la Superintendencia
bancaria, sobre ios saklos que salieren a deber a cualquier titulo por razon o en razon del
presente contrato desde el dia en que s hiciere exigible la obligacién hasta el dia en que
se clectuase el pago. Asl también reconoteran los gastos de cobranza, gastos pre-

luridicos o juridicos a que haya lugar. LOS ARRENDATARIOS reruncian expresamente a los
requenimientos de que trata los articulos 2007 ded codigo civil y 384 del codigo general del pracesa,
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consagre cualquer Norma susiancial o procesal para efectas de |a
:mﬁi'ﬁma:n'm?}aq:: e cum;n'ml: dé alguna do las obligaciones adquindas &n virud ges 2
Presente contrato 7.- PAGOS DE SERVICIOS PUBLICOS: EL ARRENDADOCR, se i}
tompromete a pagar oportunamente, Sin aCumulacion de mesadas © saidos, las cuotay’s
POr suministro de agua, energla eléctica, gas domiciario, incb_swe por senvicio de-
akantarillado sanitario, vigilancia, teléfono, parques y arborizacién e impuestos de.
cualquier especie que se cobre con 108 Servicias pibicos, LOS ARRENDATARIOS,
responderan ante |a empresa prestatania dél servicio piblico por la violacién & sus normas A SactE
¥ reglamentos que suceden durants la vigencia de| contrato, muy especiaments por las
conexiones fraudulentas. EL ARRENDADOR, ng responde en ning(n casc por la

se entendera recibido hasta que no se le_ Presente un certficade de Paz y Salvo por
concepte de los servicios de teléfonia fija, intemat y tv por cable,en caso de tener. LOS

dei Cédigo de Procedimiento Civil b) Los gastos del inmueble de cualquier indole que
ocasione el cobro o recaudo de los canones vencidos no pagados estimados como un
minimo en un 30% de ko que por el concepto queden debiendo LOS ARRENDATARIOS
(Los literales a y b se describiran oMo gastos prejuridicos o juridicos) Este contrato por
8l $clo presta mérito ejecutivo, por admitir tas partes, que en cyanto a la cantidad debida
es de plazo vencido y exigible. LOS ARRENDATARIOS renunclan a favor del
ARRENDADOR el derecho a nombrar dey csitario de bienes en caso de presentarse Ia
necesidad de actuar judiciaimente. 9. c%g\s DE TERMINACION DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO: Las partes contratantes convienen en que el contrato do

amendamienio como en 1 violacidn de cualquiera de las clausulas contractuales o
disposiciones legales. 3. Por el rechazo explicito o implicito de pagar los reajustes del
precio del arrendamiento. 4. Poe destinacidn del inmueble para fines ilicitos o contrario a
las buenas costumbres o que reprasenten peligro para el inmueble o la salubridad de sus
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habitantes, la reakzacién de Mejoras, cambios © ampliaciones del inmueble, sin expresa

autorizacion del ARRENDADOR. §, da| tobro ejecutive procesal de sumas por co

de arrendamiento, senvicio, u otros conceptos y aun el simple retardo en pago uem
mas mensuaidades, LOS ARRENDATARIDS, serén deudores del ARRENDADOR a titulo
de clausula penal de una suma igual al doble del arrendamiento vigenta al momento de
iniciar i accldn judicial. Se enendera €n fodo caso, que el pago de la pena no extingue I
obligacion principal y que el arrendador podra pedt a la vez sl pago de la pena y Is
indemnizacion de peruicios, si es el caso Este confrato sera prueba sumara suficiante
para el cobro de esta pena. 14, VISITAS: LOS ARRENDATARIOS facultan para aue los
funcionarios del Arrendador acreditados por escrito puadan visitar el inmueble en cualquiar
tempo a fin de verificar su estado de conservacion. 15.- PREAVISOS PARA LA
ENTREGA: El arrendatario podrd dar por terminado unilateralmente el contrato de
amendamianto a la fecha del vencimiento def término inicial o de sus prorrogas, siempre y
cuando de previo aviso escrito al ARRENDADOR a través del servicio postal autonzado,
con una antelacion no menor de tres meses a Ia referida fecha de vencimiento. La
lerminacion unilateral por parte del arrendatario en cualquier momento solo se aceptard
previa &l pago de una indemnizacion equivalents ai precio de tres (3) meses de
arrendamiento vigente en el momento de entraga del inmusbie. 16.- ABANDONO DEL
INMUEBLE: Al suscribir este contrato LOS ARRENDATARIOS facultan expresamente al
ARRENDADOR para penetrar en el Inmueble y recuperar su tanenca, con el solo requsito
de la presencia de dos testigos, en procura de evitsr el deterioro o &l desmantelamiento
del inmueble, siempre que por cualquisr cireunstancia el mismo permanazca abandonado
0 deshabitado por el ¥rmino de un mes o gue amenace la integridad fizica del bien o la
segundad del vecindario. La misma facultad tendran los deudores solidarics en caso de
abandeno del inmueble para efectos de resstuirio al arrendador 17.. CESION DE LOS
DERECHOS: Estipulan expresamente los contratantes que este contrato no formara pane
integeal de ningln establecimiento de comercio y que por lo tanto, ka enajenacidn de qua
eventualmente se establezca en el inmusble no solo no transfiere ningun daracho de
arendaméento al adquirenta sino que consttuye causal de terminacion del condraio, foda
vez que el arrendatario se obligue expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmuebls,

ni transferir su tanencia para 1os efeclos legales, esta estipulacicn a la Oposicion a que se
refiere el numeral 3 del Art. 528 del C. g comercio de tal suerte que la responsabiidad dal
amendatano no cesara con la enajenacién del establecimiento, ni con el aviso de
transferencia, ni aun con la inscripcion de la enalenacidn en el Registro Mercantil,

PARAGRAFO: El presente contralo y 10s derechos y deberes que de &1 emanan podran
cederse por el ARRENDADOR sin i@ autorizacén expresa y escrita do los
ARRENDATARIOS, siempre y cuando se haga a personas que cuentan con Matricula de
Amendador. 18.- RECIBO Y ESTADO. LOS ARRENDATARIOS deciaran que han recibido
el inmuebie objeto de este contrato en buen éstado, conforme al inventanio que hace parte
del mismo estado en que lo restituira al arrendador a la terminacion del contrato de

arrendarmiento, o cuando este haya de cesar por aigunas de las causales previstas, salvo

el detenicro proveniente del liempo y del uso legitimo 29.- CLAUSULAS ADICIONALES:

1.- Nosctros, MOLINA CELSA OSCAR EDUARDO, PACHECO MEZA JUAN DANIEL

Autorizamos expresamente a para Que en nUesiro nombre y representacion, solicite ol

traslado de ias obligaciones que por servicios de LINEA FIJA, INTERNET & TV CABLE.

En desarrallo y durante la vigencia del presente contrato de arrendamiento, hacia &l o los

inmuebles de nuestra propiedad, acorde con 1a clausula séptima del presente contrato,

Para constancia se efabora este contrate en |2 cludad de Barranquilla, 2 los cuatro (04) dias
del mes de Mayo da 2020.

DE INMUEBLE PARA VIVIENDA | Fecha. 187112015 7
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LOS ARRENDATARIOS:
J"/ W Qa“ rCe
PACHECO MEZA JuAN DANIEL
CC: N° 1.043.016.499 de Sabanalarga
para recibir notificaciones:
CALLE 45B 8 8D . 03
anquilla - Atlantico
)
M\
MOLINA CELSA OSCAR EDUARDO
CC: N* 1.003.240,974, de Valledupar
Lugar para recibir notificaciones:
CALLE 61 # 24 - 116 APARTAMENTO 205
Barranquills - Atlantico
ARRENDADOR:
4

TILCIA ELENA ESCORCIA

CC: N° 22 373.068 de Barranquifa.
Lugar para recibir notificaclones; 4
CALLE 65 # 44 - 101 BIFAMILIAR ELENA
Barranquilia - Atlantico .
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El presente documento contiene 133 estipulaciones de un conlrato de arrendamienio que
versa sobre un Inmueble urbano, destinado a vivienda y a las cuales se somelen las panss
contratanies. 1.- PARTES CONTRATANTES, EL ARRENDADOR la sefiora TILCIA ELENA
ESCORCIA, mayor de edad, identificada con l1a cédula de ciudadania No 22.373.068
expadicda en Barranquilla, con domicibo en CALLE 65 # 44 — 101 Y direccion para racibir
notificaciones en CALLE 65 # 44 - 101 BIFAMILIAR ELENA de esta cidad. LOS g,
ARRENDATARIOS SON: OMAR ENRIQUE JIMENEZ SANCHEZ Y JORGE JIMY FERESS(5y%,
HAMBUGER Actuando conjunta y soldariamente a cumplir todas las obligaciones que sfa- o557,
originen por © en razon def presents contralo. 2. OBJETO DEL CONTRATO: Plagrifs,.'s
ARRENDADOR da la tenencia, 2 titulo de amendamiento 3 LOS ARRENDATARIOS y estos
& su vez reciben de aquel para destinario exclusivamente 2 VIVIENDA, el siguente inmueble
ubicado en CALLE 61 No. 24 - 116 APARTAMENTO 102, en la ciudad de Baranqulia, 3-
PRECIO DEL ARRENDAMIENTO; LOS ARRENDATARIOS se compromelen a pagar af
ARRENDADOR, por concepio del precio de arrendamienio la suma de SETECIENTOS MIL
PESOS ($700.000) ML. Pagados en electivo, cuents o medio que previamente le notifique
el arrendador, teniendo siempre LOS ARRENDATARIOS la obigacion de demosirar ios
pagos realizados,

4. TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: E| término del contrato sera por SEIS (6) -
MESES a partir del 01 DE AGOSTO DE 2020, y podra ser renovado facila o
axpresamente, en forma automdtica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las l
panes, el precio mensual del amendamiento se incrementard en une proporcion igual al
100% del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor en el afo
calendario inmadistamente anteror a aguel en que se efectie el incremento, Este
contrato se entenderd prorrogado an iguales condiciones y por & mismo término nical,
siempre que cada una de las partes haya cumplido con fas obligaclones a su cargo v,
que el arrendatarnio se avenga 8 los resjustes autorizades en la Ley 820 de 2003, Sien
virtud de la accidn de lanzamiento o por su propia dedsion LOS ARRENDATARIOS,
desocuparen o abandonaren el inmueble antes del vencimiento del término estipulado,
estns se comprometen & indemnizar AL ARRENDADOR, pagendo el monto lolal de los
arfiendos hasia la expiracion del %érming pactado en el contraio, de confonmidad con &l
arficulo 2013 del C.C., e iguakmenta gastos de caladuria, Toda hfraccidn al respecto da
derecho al ARRENDADOR,; para dar por terminado e contrato y también para pedir la
restitucion del inmueble arrendado en ol contrato o entablar la accion correspondents,
tampoco podran ks ARRENDATARIOS darke un uso diferente al indicado en el contrato,
salvo permiso escrito del ARRENDADOR.:Ni guardar ni permitr que en & s& guarden
sustancias explosivas o perudiciaies-para su conservacion, sequidad e higieng, 5.-
OPORTUNIDAD DEL PAGO DEL PRECIO DE ARRENDAMIENTO, - LOS de
ARRENDATARIOS, pagaran ¢l precio del arrendamiento por mes anlicipado, asi: el
equivalente de un (1) mes a a firma del presente contrato de arrendamiento. El de los
sigulentes meses, los cancelaran los CINCO (5) primeros dias de cada mes, en la forma
indicada en la Clausula 3. La mera lolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del
precio con postadondad a los CINCO (5) dias citadas no se entendard como animo de
modificar esta clausula. El pago se hard con moneda Naconal Colombiana 6,- MORA
DE ARRENDAMIENTOS: LOS ARRENDATARIOS, reconoceran a favor del
ARRENDADOR, una sancion moralonia equivalente a la lasa mensual de inlerés vigente
establecido por la Superntendencia bancana, sobre los sakdos que salieren a deber a
cualqueer titulo por razdéa o en razén del presante contrato desde el dia 6n que 56 hiciens
exygible la obiigacian hasta el dis en que se efectuase el pago. Asl también reconccaran
los gesios de cobranza, gastos pre-jurldicos o jundicos a8 que haya lugsr. LOS
ARRENDATARIOS renuncian expresamante a los requenimientos de que ¥ats ks articulos 2007
det codgo avil y 384 del cddigo general ded procesa, y en general a los que consagre cualquer
noama sustancial o procasal para efeclos de 13 constiucin en mons en e cumplimienta de alguna
de las obigadones adquiridas =0 virlud del presaale contrato. 7.- PAGOS DE SERVICIOS

"
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PUBLICOS: EL ARRENDADOR, se compromets a pagar oportunaments, sin
acumulacion de mesadas o saldos, las cuolas por suminislro de agua, energia electnca,
gas domiciliaro, inclusive por servicio de alcantarillado sanitario, viglancia, e¢fono,
parques y arborizacidn e impuesios de cualquier especie que se cobre con los servicios
pibicos. LOS ARRENDATARIOS, responderan ante la empresa prestataria del servicio
pilico por Ia violadidn a sus normas y reglamentos que suceden durante la vigenca del
contrato, muy especiaimente por las conexiones fraudulentas. EL ARRENDADOR, no
responde en ningln caso por la deficiencia en los sendcios a que tiene derecho el
inmuedle y que son atendidos por las Empresas Publicas correspondientes, o por
terceros o por ¢l pago en el excess de lquidacién de los mismos, EL ARRENDADOR,
no estard obligado a recibir el inmueble, ni se entenderd recibido hasta que no se le
presenie un certificado de Paz y Salvo por concepto de los senicios piblicos de energia
eléclrica, agua, teléfono, gas, y demas. LOS ARRENDATARIOS se comprometen a
entregar of inmueble impio y pintado de igual forma en que fue recibido, salvo deterioro
natural por su uso. 8. IMPUTACION DE PAGOS: EL ARRENDADOR imputara
paimeramente al pago de las cuotas de servicios de acueducto & impuestos
complementarios, sericios de suministro de gas domidiliario, servicios de suministro de
energia e impuesios complementancs, senvicios de telfono e impuestos
complementarios, del dinero que rociba de los ARRENDATARIOS en caso de que estos
no hayan cancelado oportunamente dentro del respectivo periodo mensual a las
emprasas que suministran los servicios erunciados. Por tanio queda entendido que las
cuentas por conceptos indicados en esta cléusula y en la clSusula 06 se consideran como
parte variable en que se incrementa ¢ precio mensual del arrendamiento, para el
respectivo penodo mensual, de modo que cualquier cuents constituird obligacion de
pagar el pracio del arendamiento en suma adicional a las cuentas o saldes mencionados
en esla ciausula. Bl presente documento es litdo suficiente para demandar a LOS
ARRENDATARIOS. a) Los gastos gue originen las acciones de desahucio y lanzamiento
que seran estimados conforme a la tanfa de honoratios del Colegio de Abogados del
Alidntico y del anticuio 385 del Cédigo de Procedimiento Civil b) Los gastlos del mmueble
de cuakpier indole que ocasione el cobro o recaudo de s canomnes vencdos no
estimados como un minimo en un 30% de lo que por el conceplo queden
debiendo LOS ARRENDATARIOS (Los literales a y b s2 describirdn como gastos pre-
juridicos o juridicos) Este contralo por si solo presta mérito ejecutivo, par admitir las
paries, que en cuanlo a la cantidad debida es de plazo vencido y exigible. LOS
ARRENDATARIOS renuncian a favor ded ARRENDADOR el derecho & nombrar
depositario de bienes en caso de presentarnse |3 necesidad d¢ actuar judicialmente. 9.«
CAUSAS DE TERMINACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: Las partes
contratantes convienen en que ¢l contralo de amrendamiento lerminara: 1. Por la venta
del inmueble arrendado a un tércero U otro cualquier acto de enajenacidn en favor de
terceros, después de los primeros seis (6) mesas a partir de la Iniclacidn del presente
contrato, o por embargos, o por muerte de uno de LOS ARRENDATARIOS o por Incandio
del inmuedle, o inicio de proceso concursal en contra del ARRENDATARIO, o sus
COARRENDATARIOS, o si a juicio del ARRENDADOR no fuere salisfactoria la manera
como los arendalarios atienden la conservacion y cukdado del inmueble, 2. Por
incumplimiento del contrato, en razén de falta de pagos oportunos de las obligaciones a
cargo de LOS ARRENDATARIOS, tanto en los pagos mensuales de! arrendamiento
como en a violacidn de cualquiera de las cléusuas contracluales o disposiciones iegales,
3. Por of rechazo explicito o implicito de pagar los reajustes del precio del arrendamiento.
4. Por destinacion ded inmueble para fines ilicitos o conlrario a las buenas costumbres o
que representen peligro para el inmueble o 13 salubridad de sus habitantes, la realizacin
de mejras, cambios o amplacones ded inmueble, sin eéxpresa autorizacion del
ARRENDADOR. 5. del cobmo ejecutivo procesal de sumas por conceplo de
arrendamiento, servicio, U otros conceplos y aun el simple retardo en pago de una o mas -
mensualidades, LOS ARRENDATARIOS, serdn deudores del ARRENDADOR a titulo de |
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cldusula penal de una suma igual al doble del arrendamiento vigente al momenio de
iniciar la accion judicial. Se entendera en todo caso, que el pago de la pena no extingue
fa obligacién principal y que el amendador podra pedir a ta vez €l pago de la pena y 1
indemnizacién de perjuicios, si es el caso. Este contrato serd prueba sumaria suficiente
para el cobro de esta pena. 14.- VISITAS: LOS ARRENDATARIOS facultan para que 10s
funclonarios del Amendador acreditados por escrito puedan visitar el inmueble en
cualquier tiempo a fin de verificar su estado de conservacion. 15.- PREAVISOS PARA
LA ENTREGA: E! arrendatario podrd dar por terminado uniateraimente el oonqato da
amendamiento a la fecha del vencimiento del término inicial o de sus promogas, siempre
y cuando de previo aviso escrito al ARRENDADOR a fravés del servicio postal
aulorizado, con una antelacién no menor de tres meses a la referida fecha de
vencimiento. La terminacién unilateral por parte del arrendatario en cualquier momento
solo se aceptard pravia al pago de una indemnizacitn equivalente & precio de fres (3)
meses de amendamiento vigente en el momento de entrega del inmuebdle. 16.-
ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato LOS ARRENDATARIOS
facultan expresamente al ARRENDADOR para penelrar en el inmueble y recuperar su
tenencia, con el solo requisito de |a presencia de dos testigos, en procura de evitar el
deterioro o el desmantelamiento del inmueble, siempre que por cualquier circunstancia
el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el término de un mes o que
amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindanio, La misma facultad
tendran los deudores solidarios en caso de abandono del inmueble para efectos de
restituirto 2 arrendador 17.- CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan expresamente los
contratantes que este contrato no formard parte integral de ningun establecimiento de
comercio y que por lo tanto, la enajenacion de que eventualmente se establezca en el
inmueble no solo no transfiere ningln derecho de armendamiento al adquiriente sino que
constituye causal de lerminacion del contrato, toda vez que el arendatario se obligue
expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia para
ios efectos legales, esla eslipulacion a la oposiciin a que se refiere el numeral 3 del Art.
528 del C. de comercio de tal suerte que la responsabilidad del armendatario no cesara
con la enajenacién dal establecimiento, nl con el aviso de transferencia, ni aun con la
inscripcién de la enajenacion en el Registro Mercantil. PARAGRAFO: El presente
contrato y los derechos y deberes que de é emanan podrdn cederse por el
ARRENDADOR sin la autorizacion expresa y escrila de los ARRENDATARIOS, siempre
y cuando se haga a personas que cuentan con Matricula de Arrendador. 18.- RECIBO Y
ESTADO: LOS ARRENDATARIOS dedaran que han recbido el mmueble objeto de esta
contrato en buen estado, conforme al inventano que hace parte del mismo estado en que
lo restiluirs al arrendador a Ia terminacion del contrato de arrendamiento, o cuando esta
haya de cesar por algunas de las causales previsias, salvo el deterioro proveniente del
tiempo y del uso legitimo 29.- CLAUSULAS ADICIONALES: 1.- Nosofros, JIMENEZ
SANCHEZ OMAR ENRIQUE, HAMBURGER FERES JORGE JIMY Autorizamos
expresamente a para que en nuestro nombre y representacion, sobaite el trasiado de las
obligaciones que por servicios de LINEA FIJA, INTERNET & TV CABLE. En desarollo
y durante la vigencia del presenia contrato de arrendamiento, hacia el o los inmuebles
de nuestra propledad, acorde con la cliusula séptima del presente contrato. 2.- Yo,
TILCIA ELENA ESCORCIA, doy facultad para administrar ¢l mencionado inmueble a la
inmobiliaria Arriendos JGM, cuyo representante legal es el sefior JHON HARRY
GARCIA MONTES, Identificado con la Cedula de Ciudadania No. 10.4734.5728 de
Santo Tomas Atidntico.

F

Para constancia se elabora éste contrato en la cludad de Barranquilla, a los ci
del mes de Julio de 2020. q cinco (09) dias
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LOS ARRENDATARIOS:

@’“ & l//m Q. 3
JIMENEZ SANCHEZ OMAR ENRIQUE
CC: N° 1.047.365.227 de Canagena \
Lugar para recibir notificaciones.

CALLE 61 # 24 - 116 Apartamanto 102 =

Barranquilla - Atiantico

W
N
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FERES HAMBURGER JORGE JIMY
CC: N® 72.004.530 de Barranguilia
Lugar para recibir notificaciones:

CALLE 61 # 24 — 116 Apariamento 102
Barranquilla ~ Atlantico

ﬁ ARRENDADOR:
ﬁcnff ELENA ESCORCIA
CC: N® 22.373.068 de Barranquilla
Lugar para recibir notificaciones:

CALLE 65 # 44 — 101 BIFAMILIAR ELENA
Barranquilla -~ Atldntico

>
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1
@ Direccion: callo 65 # 44 . 101 oficina 201 @ : 301534 7618 ©): @arriendosjgm w

(): Arriendos JGM ¥ : www.arriendosjgm.com
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£l presente documento contiéna las estipulaciones de un contrato de arrendamiento que
yersa sobre un inmueble wbano, destinado a vivienda y a |as cuales s¢ someten las panas
contratantes. 1.- PARTES CONTRATANTES. EL ARRENDADOR |a sefiora TILCIA ELENA

\a céduls de ciudadania No 22.373.06%

ESCORCIA, mayor de etad, idemificatia con ; o
expadida en Barranquilia, con domicilic en CALLE 65 # 44 ~101Y direccién para recibir
notficacionss en CALLE 65 # 44 — 101 BIFAMILIAR ELENA de esta ciudad, LOS

ARRENDATARIOS SON: SILVERA FUENTES CAMILA ANDREA, GOMEZ SIERRA
GREICY MILAGRO, MARQUEZ GARCIA LEINER ALBERTO Astuando conjunta Y
i g paoenrazonde!pmsenta

solidaramente a cumpl todes las obligaciones gue se Ongnen
contralo, 2.~ OBJETO DEL CONTRATO: EL ARRENDADOR da la tenencia, & titulo de
arrendamiento @ LOS ARRENDATARIOS y estos a8 Su veZ reciben de aquel para destinario
exdusivaments a VIVIENDA, el siguiente inmuy i
APARTAMENTO 103, en la ciudad de Barranquilla, 3- PRECIO DEL ARRENDAMIENTO:
a pager @ ARRENDADOR, por concepio del

LOS ARRENDATARIOS se comprometan
precio de arrendamiento 1 suma de QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000) ML. Pagados en
afectivo, cuenta o medio que previamente le notifique el arrendador, tanlendo siempre LOS

ARRENDATARIOS la obigacion de demostrar ios pagos realizados.

4. TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: £l término ded contrato secd por SEIS (6)
MESES a pariir del 10 DE SEPTIEMBRE DE 2020, y podra ser renovado tacila o

axpresaments, i
partes, el precio mensual del arrendamiento s2 incrementara en una proporcion igual al
100% del incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor en & afic
calendario inmediatamente anterior a aquel en que se efeclie gl Incremento. Este
confrato se entendera profrogado én iguales condiciones y por el mismo término inicial,
siemprequecadsumdebspaneshayacunpidoomIasobngada\esasucargoy.
mdmndamﬂoseamgaabsmqummmdosen la Ley 820 de 2003, Sien
viriud de la accién de lanzamiento o por su propia dedsion LOS ARRENDATARIOS,
inmueble antes del vencimiento del término estipulado,

desocuparen o abandonaren al
gstos 86 compromaten a indemnizar AL ARRENDADOR, pagando el monto total deé log
de conformidad con &l

armendos hasta la expiracion del término pactado en e conlrato,
artleulo 2013 del C.C., ¢ igualments gasios de celaduria, Toda infraccion al raspecto da
deracho al ARRENDADOR, para dar por terminado el contrato y también para pedir la
restitucién del iInmueble arrendado en o contrato o entablar 18 accién correspondients,
tampoco podran los ARRENDATARIOS darle un uso diferente al indicado en el coniraio,
salvo permiso escrito del ARRENDADOR. Ni guardar ni parmitir que en é se guarden
sustancias explosivas o perjudicales para su conservacién, seguridad e higiene. 5.
OPORTUNIDAD DEL PAGO DEL PRECIO DE ARRENDAMIENTO. - LOS de

ARRENDATARIOS, pagaran el predo del arrendamiento por mes anticipado, asl: el
oqivalentedem(1)masalaﬁnnaddpmenheonu'atodearrmdanﬂerﬁo.ﬂdeloe
siguientes meses, los cancelaran los CINCO (5) primeros dias de cada mes, en la forma
indicada en fa Clausula 3. La mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del
precio con posterioridad a los CINCO (5) dias citados no se entendera como dnimo de
modificar esta cldusuls, EI pago se hari con moneda Nacional Colombiana 6.- MORA
DE ARRENDAMIENTOS: LOS ARREN DATARIOS, reconocerdn 2 favor del
ARRENDADOR, una sancion moratoria equivalente a la tasa mensual de interés vigente
establecido por la Superintendencia bancana, sobre los saldos que salieren a deber a
cualquier titulo por razdn o en razon del presente contrato desde el dia en que se hiciere
exigible la obligacion hasta el dia en que se efectuase el pago. Asl también reconoceran
los gastos de cobranza, gastos pre-uridicos o juridicos a que haya lugar. LOS
ARRENDATARIOS renuncian expresaments a os requerimientos de que trata l0s articulos 2007
del codigo vl y 384 del cddige general del proceso, y en genersl a los que consagre cuaiquier
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PUBLICOS: EL ARRENDAOOR. se compromete a pagar oportunamenie, sin
. acumulacién de mesadas o saldos, las cuotas por suministro de agua, energia eléctrica,
gas domiciliario, inclusive por servico e akantaniado sanitario, vigilancia, teléfono,
parques v arbolizacion e impuestos de cuslquier especle que se cobre con 1os Servaos
- plblicos, LOS ARRENDATARIOS, responderdn ante la empresa prestataria del senicio
plblico por Ia violacién a sus normas y reglamentos que sucaden durante la vigencia del
contrato, muy especialments por las conexiones fraudulentas. EL ARRENDADOR, no
responde en ningln caso por la deficienda en los servicios a que liens derecho el
inmueble y gue son atendidos por las Empresas Publcas correspondientes, o por
terceros o por el pago en el exceso de liquidacion de los mismos. EL ARRENDADOR,
no estard obligado a recibir el inmueble, ni se entencera recibido hasta que no se le
presente un certificado de Paz y Salvo por concepto de los senvicios piblicos de energia
eléctrica, agua, teléfono, gas, y demas. LOS ARRENDATARIOS se compromelen a
entragar al inmusble impic y pintade de Igual farma en que fue recibido, salvo deterioro
natural por su usoc., 8.~ IMPUTACION DE PAGOS: EL ARRENDADOR imputara
primeraments al pago de las cuotas de senicios de acueducto e Impuestos
complementarios, senicios de suministro de gas domiciliario, servicios de suministro de
energia e Impuestos complementarios, sendcios de leléfono e impuestos
complementarios, del dinero que reciba de los ARRENDATARIOS en caso de qua estos
no hayan cancelado oportunamente dentro del respectivo periodo mensual a las
empresas que suministran los servicios enunciados. Por tanto queda entendido que las
cuentas por conceptos indicados en esta cldusula y en la déusula 06 se consideran como
parte variable en que se incrementa el precio mensual del arendamiento, para el
respectivo periodo mensual, de modo que cualquier cuenta constituird obligacion de
pager el precio del arrendamiento en suma adicional 3 las cuentas o saldos menclonados
en esta clausula. El presente documento es titulo suficiente para demandar a LOS
ARRENDATARIOS. a) Los gastos que originen las acciones de desahucio y lanzamiento
que serdn estimados conforme a la tarifa de honorarios del Colegio de Abogadoes del
Atléntico y del articulo 395 del Codigo de Procedimiento Civil b) Los gastos del inmueble
de cualduier indole qué ocasioné él cobro o recaudo dé o canones venclidos no
pagados estimados como un minimo en un 30% de lo que por el concepto queden
debiendo LOS ARRENDATARIOS (Los literales a y b se describiran como gastos pre-
juridicos o juridicas) Este contrato por si solo presta mérito ejecutivo, por admitir las
partes, que en cuanto a la cantidad debida es de plazo vencido y exigible. LOS
ARRENDATARIOS renuncian a favor del ARRENDADOR el derecho a nombrar
depositario de bienes en caso de presentarse la necesidad de actuar judicialmente. 9.-
CAUSAS DE TERMINACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: Las partes
contratantes convienen en que el contrato de arendamiento terminara: 1. Por la venta
del Inmueble arrendado a un tercero u otro cualquier acto de enajenacion en favor de
teroeros, daspuésdebspdmmuis(s)mapm:deiahidadénddpwm
contrato, o por embargos, o por muerte de uno de LOS ARRENDATARIOS o por Incendio
del inmueble, o inicio de proceso concursal en contra del ARRENDATARIO, o sus
COARRENDATARIOS, o sl a juicio del ARRENDADOR no fuere satisfactoria la manera
como los arrendatarios atienden la conservacion y cuidado del inmueble. 2. Por
incumplmiento del contrato, en razén de falta de pagos oportunos de las obligaciones &
cargo de LOS ARRENDATARIOS, tanto en los pagos mensuales del arrendamiento
como en la violacidn de cualquiera de las ddusulas contractuales o disposiciones legales.
3. Por el rechazo explicito o implicito de pagar los reajustes del precio del arrendamiento.
4. Por destinacion del inmueble para fines llicitos ¢ contrario a las buenas costumbres o
que representen peligro para el inmueble o la salubridad de sus habitantes, la realizacién
de mejoras, cambics o ampliacones del inmueble, sin expresa autorizacion del
ARRENDADOR. 5. del cobro ejecutivo procesal de sumas por concepto de
arrendamiento, senvicio, u otros conceptos iy aun el simple retardo en pago de una o mas
mensusalidades, LOS ARRENDATARIOS, seran deudores del ARRENDADOR a titulo de
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cldusula penal de una suma igual al doble del arrendam
- " miento vigente al momento de
\l_ ar |a accién judicial. Se entenderd en todo caso, que el pago de la pena no extingue
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Inpatnizacion de peuicios, s es o caso, ESe contrato serd prusha sumaria suficente

_“Pparael cobro de esta pena, 10.- VISITAS: LOS ARRENDATARIOS facultan para que los

funcionarios del Arrendador acreditados por escrito puedan visitar el inmusble en
Cualquier tiempo a fin de verificar su estado de conservacion. 11.- PREAVISOS PARA
,"A ENTREGA: El arrendatario podra dar por terminado unilateraimente el contrato de
arrendarmiento & Ia fecha del vencimiento del Wrming inicial o de sus prorrogas, siempre
y cuando de previo aviso escrito al ARRENDADOR s través dal servicio postal
autorizado, con una antelacién no mencr de tres meses a la referida facha de
vencimiento. La terminadién unilateral por parte del arrendatario en cualquier momento
solo se aceptard previa al pago de una indemnizacién equivalente al precio de tres (3)
meses de amendamiente vigente en -al momento de entrega del inmusble, 12
ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato LOS ARRENDATARIOS
facultan expresamente al ARRENDADOR para penetrar en el inmusble y recuperar su
tenencia, con el solo requisito de fa presencia de dos lestigos, en procura de evitar ¢
deterioro o el desmantelamiento del Inmueble, siempre que por cuslguier circunstanda
el mismo permanazea abandonado o deshabitado por el tdrmino de un mes o que
amenace la integridad flsica del bien o fa seguridad del vecindario, La misma facullad
tendrén los deudores solidarios en caso de abandono del Inmueble para efectos de
restituirio al arrendador 13.- CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan expresaments los
contratantes que este contrato no formard parte integral de ningln establecimiento de
comercio y que por lo tanto, la enajenacion de que eveniuaimente se establezca en el
inmueble no solo no transfiere ningln derecho de arrendarmiento al adquinente sino que
constituye causal de terminacién del contrato, toda vez que & arrendatario se obligue
expresamente a no ceder, a no subarrendar el Inmueble, ni transferir su tenencia para
los efectos legales, esta estipulacion ala oposicién a que se refiers el numeral 3 del Art.
528 del C. de comercio de 1al suerte que la responsabilidad del arrendatario no cesara
con la enajenacion del establecimiento, ni con el aviso de transferencia, ni aun con la
inscripeién de la enajenacién en & Regisro Mercantil. PARAGRAFO: El presente
conuatoylosdered\osydebereswedeélmnanpodra‘noedo:seporel
ARRENDADOR sin la autorizacksn expresa y escrita de los ARRENDATARIOS, siempre
y cuando se haga a personas que cuentan con Matricua de Arrendador. 14.- RECIBO Y
ESTADO: LOS ARRENDATARIOS declaran que han recibido &l inmueble objelo de este
contrato en buen estado, conforme al inventario que hace parte del mismo estado en que
lo restituirs al arrendador a |a terminacién del contrato de arendamiento, o cuando esle
haya de cesar por algunas de las causales previstas, salvo & delerioro proveniente del
tiempo y del uso legitimo 15.- CLAUSULAS ADICIONALES: 1.- Nosotros SILVERA
FUENTES CAMILA ANDREA, GOMEZ SIERRA GREICY MILAGRO, MARQUEZ
GARCIA LEINER ALBERTO, Autorizamos expresamente a para que en nuestro nombre
y representacion, solicte & traslado de las obligaciones que por sendcios de LINEA
FIJA, INTERNET & TV CABLE, En desarrclio y durante lavigencia del presente contralo
de arendamiento, hacia el o los Inmuebles de nuestra propiedad, acorde con la ddusula
séptima del presente contrato. Para constancia se elabora este contrato en la chdad de

Barranquilia, a l0s (26) dles del mes de Agesio do 2020,
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i
LOS ARRENDATARIOS:
A vl
SILVERA FUENTES CAMILA ANDREA e L i";/ p
CC:N* 1,083,043,316 e Santa Marta ce. (0BI03
Lugar para recibir notificaciones:

CALLE 61 # 24 - 116 Apartamento 103
Barranquilla - Atlantico

-

GOMEZ SIERRA GREICY MILAGRO C’re!;g,(oomw
CC: N* 1.082.842.240 de Ssnia Merta < {82 842840
Lugar para recibir notificaciones:

CRA 48 VIA AL MAR KM 5 RETORNO COLEGIO ALEMAN (VIVERD LAS FUENTES)
Barranquilla - Atldntico

MARQUEZ GARCIA LEINER ALBERTO /
CC: N* 1.082.855.852 de Santa Maria Guwer T v €7 (

Lugar para recibir notificaciones: [l ars
CALLE 61 # 24 — 116 Apartamento 103 Aot &
Barranquilla - Atlantico

ARRENDADOR:

o o
TIECIA ELENA ORCIA
CC: N* 22.373.068 de Barranquilla
Lugar para reclbir notificaciones:

CALLE 65 # 44 - 101 BIFAMILIAR ELENA
Barranquilla - Atlintico

© Diroccion: calle 65 # 44 - 101 oficina 201 ©:3015947618 (©: @arriendosjgm
) : Arriendos JGM ¥ : www.arriendosjgm.com
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y

DOCUMENTO PRIVADO
‘A Arﬁmloﬁabcmm.l_eymdumyoem

En la civdad de Barranquilla, Departame

septiembre de dos mil veinte (2020),
GREICY MILAGRO GOMEZ SIERRA,
declar6 que la firma que aparece en

A M
é._: -
nto de Atlintico, Repiblics de Cc;o “ .
en la Notaria Doce (12) del Circulo de Barran uilla, comparecio:

identificado con Cédula de Ciudadania/NUIR #1082842240 y
el presente documento es suya y el contenido &s cierto.

Cvorancafon.

-------- Firma autdgrafa ------.. m&%%‘o'#m

(;AMILA ANDREA SILVERA FUENTES, identificado con Cédula de Cludadania/NUIP #1083043316 y
eclard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Cawda Stics

-------- Firma atografa - R e
LEINER ALBERTO MARQUEZ GARCIA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1082855852 y

- declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

/tnd Mw{vq 5 A {}"_-

"""" Firma autégrafa ---- -« -- PR o oy
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron Identificados
medlante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica

de la base de datos de |a Registraduria Naclonal del Estado Civil.

Acorde a la autorizacidn de! usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de [a Informacion establecidas por |2 Registraduria
Nacional del Estado Civil,

Este folio < acocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA,
URBANA PROPIEDAD HORIZONTALy que contiene la sigulente informacién DIRECCION :CALLE 61 #

24-116 APTO 103.




ALVARO DE JESUS ARIZA FONT,
Notario doce (12) del Circulo de E

Consulte este documento en www.nolgfiaseqge
Numero Unico de Transaccion: 7fy0%r¢
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El presente documento contiene las estipyjaciones de un contrato de arrendamiento que
versa sobre un inmueble urbano, destinade a vivienda y a las cuales se somelen las partes
contratantes. 1.- PARTES CONTRATANTES. EL ARRENDADOR fa sefiora TILCIA
ELENA ESCORCIA, mayor de edad, identficada con la c&dula de cudadania No
22.373.068 expedida en Barranquilla, con domicilio en CALLE 65 # 44 — 101 Y direccion
para recibif notificaclones en CALLE 65 # 44 — 101 BIFAMILIAR ELENA de esta cludad.
LOS ARRENDATARIOS SON: LINDA NASARETH RIBON REGINO, MARINERO |
OSCAR JAVIER CONTRERAS YARA actuando conjunta y solidaniaments a cumplir todas
las obligaciones que se orginen por o en razén del presente contrato. 2.- OBJETO DEL
CONTRATO: EL ARRENDADOR da la fenencia, @ titulo de amendamiento a LOS
ARRENDATARIOS y estos a su vez reciben de aquel para destinark excusivamente a
VIVIENDA, el siguiente inmueble ubicado en CALLE 61 No. 24 -~ 116 APARTAMENTO
201, en la cudad de Bamanquila. 3- PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: LOS
ARRENDATARIOS se comprometen a pagar ol ARRENDADOR, per concepto del precio
de arrendamento la suma de SETECIENTOS CINCUIENTA MIL PESOS ($750.000) ML.
Pagados en efectivo, cuenta o medio que previamente Je notifique & arrendador, {endendo
siempre LOS ARRENDATARIOS |a obgacion de demostrar los pagos realizados,

4. TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: El término del confrato seri por SEIS
{8) MESES a partr del 1° de Marzo de 2020, y podrd ser rencvado tacita ©
expresamente, en forma autematica y sin necesidad de requerimiento alguno entre as
partes, el precio mensual del arendamiento se incrementard eén una proporcién igual al
100% del incremento que haya tenido el Indice de precios al consumidor en el afo
calendario Inmediatamenta anterior a aquel en que se efectie el incremento. Este
contrato se enendera profrogado en iguales condiciones y por el mismo termine inicial,
slempre que cada una de las panes haya cumplido con las obligaciones a su cargo ¥,
que e! arrendatario se avenga a los reajustes autorizados en la Ley 820 d= 2003. Si en
virtud de la accidn de lanzaments 0 por su propia decisién LOS ARRENDATARIOS,
desocuparén o abandonaren el inmueble antes ded vencimiento del lérmino estiputado,
pstos se comprometen a indemnizar AL ARRENDADOR, pagando & mento total de los
armendos hasta la expiracién del término pactado en ef contrato, de conformidad con &
articulo 2013 del C.C., e igualmente gastos de celaduria. Toda infraccion al respecto ¢a
derecho al ARRENDADOR, para dar por terminado el confrato y también para pedir la
restiucion del inmusble arendado en el contrato o entablar & accidn correspondiants,
tampoco podran los ARRENDATARIOS darle un uso diferente al indicado en el contrato,
sahvo permiso escrito del ARRENDADOR. Ni guardar ni permity que en & se guarden
sustancias explosivas o perjudicales para su conservacion, segusidad e higene. 5.-
OPORTUNIDAD DEL PAGO DEL PRECIO DE ARRENDAMIENTO. - LOS de
ARRENDATARIOS, pagaran el precio del amendamiento por mes anticipado, asi. el
equivalente de un (1) mes a fa firma cel presente contrato de aendamiento, E| de los
siguiantes meses, los cancelaran los CINCO (5) primeros dias de cada mes, en la forma
indicada en |a Clausula 3. La mara tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del
precio con posterioridad a los CINCO (5) dlas citados no se enienderé como animo de
modificar esta ciusuia El pago se hard con moneda Nacional Colombiana 6.- MORA DE
ARRENDAMIENTOS: LOS ARRENDATARIOS, reconocerdn 3 favor  del
ARRENDADOR, una sancion moratoria equivalente a la tasa mensual de interés vigente
estableckdo por la Superntendencia bancana, sobre los sakios que salieren a deber a
cualquier titulo por razon o en razdn del presente contrato desde el dia en que s= hiciere
exigible la obligacidn hasta el dia en que se efectuase el pago. Asi también reconoceran
los gastos de cobranza. (asios pre-uridicos o juridicos a que haya lugar. LCS
ARRENDATARIOS renuncian exprésaments a los requerimientos de que irala los articulos 2007
ded codigo civi y 384 del codigo general dal process, ¥ en general 8 108 que consagre cuaiguiel
nerma sustancial o procesal para efectos de & conatitucdn en mora en o cumplimiento de
siguna de las obligacones sdquiridae en witud del presente contrato. 7.- PAGOS DE
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SERVICIOS PUBLICOS: LOS ARRENDATARIOS. se comprometen a pagar
Oportunamente, sin aCUMUiaCion de mesadas o saidos, las cuotas por sunlnmrp:gde
agua, energla eléctrica, gas domiciliario, inclusive por servicio de alcantarifado sanitario,
wiglancia, teléfono, parques y arhorizacion e impuesios de cualquier espacie que se
cobre con los servicios plblicos, LOS ARRENDATARIOS, responderdn ante la empresa
prestataia del servicio pablico por Ia viplacin a sus normas y reglamentos que suceden
durante a vigencia del contrato, muy especialmente por las conexlones fraudulentas. EL
ARRENDADOR, no responde an ningon caso por la deficiencia en los servicios a que
tene derecho el inmueble y que son atendidos por las Empresas Publicas
correspondiontes, o por terceros o por el pago en ol exceso de liquidacion de los mismos
EL ARRENDADOR, no estara obligado a recibr @ inmueble. ni se entenderd recibido
hasta qua no se le presente un certiicado de Paz y Sao por concepto 68 ios servicios
publicos de energla eléctrica, agua, teléfono, gas, y demas. LOS ARRENDATARIOS se
comprometen a entregar el inmueble impio y pintado de igual forma en que fue recibido,
salvo deterioro natural por su uso. 8.- IMPUTACION DE PAGOS: EL ARRENDADDR
Imputara primeramente al pago de las cuotas de SENVicios de AcUBdUClo @ mpuestos
complementarios, servicios de suministro de gas domiciliario, servicios de suministro de
energia e impuestos complementarios, servicios de teléfono e impuestos
complementarios, del dinero que reciba de los ARRENDATARIOS en caso de que estos
no hayan cancelado oportunamente dentro del respectivo pericdo mensual a las
empresas que suministran los servicics enunciados, Por tanto queda entendido que las
cuentas por concaptos indicados an esta clausula y en la cldusuls 08 se consideran
como parte vanable en que se incrementa & precio mensual del arrendamiento, para el
respectivo periodo mensual, de modo que cualquier cuanta o saldo pendiente por
servicios publicos constituird obligacidn de pagar el precio del arrendamiento en suma
adicional a las cuentas o saldos mencionados en esta clausula. El presente documento
s liulo suficiente para demandar a LOS ARRENDATARIOS. a) Los gastos que originen
fas acciones de desahucio y lanzamiento que seran estimados conforme a la tarifa de
honorarios del Colegio de Abogados del Atlantico y del articulo 385 del Codigo ce
Procedimiento Civil b) Los gastes del Inmueble de cualquier indoke que ocasione el cobro
o recaudo de los cénones vencidos no pagados estimados como un minimo en un 30%
de o que por el concepto gueden debiendo LOS ARRENDATARIOS (Los lterales a y b
se describirén como gasios pre-juridicos o juridicos) Este contrato por si solo prests
mento elecutivo, por admitr las partes, que en cuanto a la cantidad debida es de plazo
vencido y exigible. LOS ARRENDATARIOS renuncian a favor del ARRENDADOR el
derecho a nombrar depositario de bienes en caso de presentarse 2 necesidad de actuar
pdiciaimente.  9.- CAUSAS DE TERMINACION DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO: Las parles contratantes convienen en que el contrato de
arrendamiento terminara:; 1. Por la venta del inmueble arrendade a un tercero u otro
cualquier acto de enayenacion en favor de tercaros, después de los primaros sais (5)
meses a partir de 13 iniciacion del presenta contrato, © por ambargos, o por muerte de
uno de LOS ARRENDATARIOS o por Incendico del inmueble, o inicic do proceso
concursal en contra de! ARRENDATARIO, o sus COARRENDATARIOS, o si a juicio del
ARRENDADOR no fuere satisfactoria la manera como los arrendatarios atenden la
conservacion y cuidado del inmueble. 2. Por incumplimiento del contrato, en razén de
falta de pagos oportunos de ias oblgaciones a cargo de LOS ARRENDATARIOS, tanto
en los pagos mensuales de! arrendamiento como én los servicios pablicos o por violacion
de cualquiera de las clausulas contractuales o disposiciones legales. 3. Por el rechazo
explicko o implicilo de pagar los reajusies del precio del amendsmiento. 4. Por
destinacién del inmueble para fines llicitos o contrario a las buenas coslumbres o que
representen peligro para el iInmueble o la salubridad de sus habitantes, la realizacién de
mejoras. cambios ¢ ampliagiones del Inmueble, sin  express aulorizacidn  del
ARRENDADOR. 5 La no cancelacion del valor de los servicios plblicos dentro del
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témino pactado. 6. La destinacion oty o parcial del inmueble a un fin distinto para el gue
fue arrendado, sin la previa autorizacian escrita del ARRENDADOR, conforme al Art. 22
de ka Ley 820 de 2003. 7. Las demas normas del codigo civil, ieyes y decretos referentes
o ls regulacidn del contrale de arrendamiante de viviends urbana, renunciando desde
ahora LOS ARRENDATARIOS a pagir indemnizacién de perjuicio por aste hecho.
PARAGRAFO.- LOS ARRENDATARIQS, aceptan que en caso de que el propietario del
inmueble lo llegase a perder ante algin acreedor o lo entregase en dacidn de pago. v el
nuevo propietario exija la entrega inmediata del bien o mediante el proceso
correspondients, el ARRENDADOR queda eximido de responsabilidad alguna. 10.-
MEJORAS: EL ARRENDADOR, prohibe & LOS ARRENDATARIOS ejecutar al inmueble
armendado, cualesquiera mejoras de ninguna espece, exceplo |as reparaciones locativas

salvo cuando medie expresa aulorizacion escrita de aquel. En caso de efectuarse las
mejoras, estags quedaran en favor gel ARRENDADOR ylo propietario del inmuebie
arrendado, sin que EL ARRENDADOR este obligado o resfituifas ni a pagar
contraprestacion alguna por efas. LOS ARRENDATARIOS se obligan a efectuar las
reparaciones locativas que sean necesarias para evitar detenoros y subsanar las
existentes, LOS ARRENDATARIOS renuncian expresamente a descontar de la renta el
valor de las reparaciones Indispensables, a que hace referencia el Art. 27 de la ley 820
de 2002, Las cerraduras que LOS ARRENDATARIOS instalen en la puerta del inmueble
no podran ser felivadas por estos y no podrdn exiglh el pago de su valor. Queda
terminantermente prohibido el subarendo o cesidn total o parcial de la tenencia del
inmueble o permitir que otra persona lo ocupe o lo habite LOS ARRENDATARIOS
deben realizar mantenimientos, fumigaciones contra plagas como comején y carcoma,
termilas, cucarachas, roedores elc, asumiendo @ responsabiidad hasta de bo que
causen éstas. 11.- NOTIFICACIONES: Cuslesquiera notificaciones que haya gue
hacarse a LOS ARRENDATARIOS, para la aplicacién y ejecucidn de este contrato,
inclusive la de cesion, se hard a la direccion suministrada por cada unc de los
arrendatarios, suministrada y relacionada en ef presente documento. Las obligaciones de
LOS ARRENDATARIOS se extienden a fodo el tiempo en que por cualguee: causa
retengan en su poder el inmueble o este sin restituir completamenta, EL ARRENDADOR

en Ios 18rminos y condiciones que se exprasen en el contrato. LOS ARRENDATARIOS.
se obligan a entregar personaimente al ARRENDADOR, las llaves del inmueble cuando
por cualquier causa lo desocuparen. Si LOS ARRENDATARIOS no cumplen cen la
chbligacion de entregar perscnaimente las llaves del inmueble, se presume ser cena la
fecha de desocupacidn tanto sobre el cumplimiento oportuno como sobre el
incumplimiento, sl lo hubiere, de la sefialada por EL ARRENDADOR y correspondera a
LOS ARRENDATARIOS desvittuar esta presuncién. LOS ARRENDATARIOS manifiestan
que en esla facha EL ARRENDADOR les ha entregado el inmueble a que se rafiers el
presente contrato a su entera satisfaccin, ks ha permitido la aprehensién material del
inmuedie y ademas confiesan haber rechido las llaves del mismo quedando en esta
forma el referido inmueble a Gsposicidn de efios. 12.- EL ARRENDADOR entrega el
inmueble arendado en buenas condiciones y en estado de servir, PARAGRAFO 1. EL
ARRENDATARIO se obliga a mantenar dentro del inmueble sus propios extintores,
adecuados para el tpo de utensilios, enseres equipos, mercancias de cualguier indole o
necesarios para el desarrclo de su ejerccio profesional, Inclusive cualquier
almacenameento. PARAGRAFQO 2° Iguaiments EL ARRENDATARIO, ante cualquier
fandmeno natural, como huracanes, tormados, tormentas, o una simple ola invernal, es
ndispensable que tome las medidas de prevencion que considere pertinentes, con
respecio & sus pertenencias y propiedades. PARAGRAFO 3 EL ARRENDATARIO se
cbliga a informar de manera inmediata a las oficinas del ADMINISTRADOR del edificio i
es al caso, cualquier anomalia, solicitud de mantanimiento y/o reparacion, tan prento
tenga conocimients de las mismas, con el fin de evitar un mayor delerioro O perjuicios de
las instalaciones yio @#ea amendada 13- CLAUSULA PENAL: En caso de
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incumplimiento de :
por concepto de aiar::;:mulas de este contrato 0 ded cobro ejecutive procesal de sumas
Pago de una o mas m‘"‘:s:o'-’ 88nvicio, u otros conceptos y aun el simple retardo en
ARRENDADOR a fitio da cla g - c> LOS ARRENDATARIOS, serén deudores del
vigante al momento de iniciar ‘:U'a penajl de una suma igual al doble del arrendamiento
de Ia pena no extingue Ia obliga Action judicial Se entenderd en todo caso, que el pago
pago de Ia pena y fa lnclemnizg G0N principal y que ef arrendador podra pedir a la vez &
sumaria suficiente para of co:m" de perjuicios, si es el caso, Este contrato sera prueba
facultan para que los funcion M0 de esta pena. 14.- VISITAS: LOS ARRENDATARIOS
el inmueble en cualquier g anos ded Asrendador acreditados por escrito puedan vistar
PREAVISOS q 1BMpG @ fin de verificar su estado de conservacién. 15.-
. PARA LA ENTREGA: | amendataro podra dar por termi
unilateraimente el contrato de X Pt - PN SN
o de sus p oa amendamienio a ta fecha del vencimiento del tdrmino inicial
del * Prorogas, siempre y cuande de previo aviso escrito al ARRENDADOR 3 través
fechma o 0 postal autorizado, Con una antalacitn no mencr de ires meses a la referida
onsighog :ztl\::mbnm. La hermpodén unilateral por parte de! arrendatario en cualquier
ot (5) ue S2 aceptara Previa al pago de una indemnizacién equivalents al precio de
ABANDO N:)GS de arendamiento vigente en el momento de entrega del inmusble. 16.-
- DEL INMUEBLE: Al suscribir este confrato LOS ARRENDATARIOS
acultan expresamente al ARRENDADOR para penetrar en el inmueble y recuperar su
tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos testiges, en procura de evitar ¢
deterioro o ef desmantelamianto del inmusble, siempre que por cualquier circunstancia e
MISMo permanezca abandonado o deshabitado por el lérmino de un mes o que amenaca
la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario La misma facultad tendran Jos
deudores solidanos en caso de abandono dal inmueble para efectos de restituirlo al
arrendador 17.- CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan exprasaments los contratantes
que este conirato no formard parte integral de ningin establecimiento de comercio y que
por ko lanto, ka enajenacién de que eventualments se establezca en el inmueble no soie
no transfiere ningun derecho de arrendamiento al adquirente sino que constituye causal
de terminacion del contrato, toda vez que & amendatario se obfigue expresamente a no
ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia para los efectos legales,
esta estipulacidn a la oposicidn a que se refiere el numeral 3 del At 528 del C de
comercio de tal suerte que la responsabiidad del arrendatano no cesara con 2
enajenacion del establecimiento, ni con el aviso de transferencia, ni aun con la
inscripcion de la enajenacion en el Regsiro Mercantl. PARAGRAFO: El presents
contralo y los derachos y deberes que de él emanan podrén cederse por el
ARRENDADOR sin la autorizacién axpresa y escrita de los ARRENDATARIOS, siempre
y cuando 2 haga a personas que cuentan con Matricula de Arrendador. 18.- RECIBO Y
ESTADO: LOS ARRENDATARIOS declaran que han recibido e inmueble objeto de este
contrato en buen estado, conforme al inventano que hace parte def mismo estado en que
lo restituira al arrendador a la terminacidn del contrato de arrendamiento, o cuando este
haya de cesar por algunas de las causales previstas, salve & deterioro proveniente del
tiempo y del uso legitmo 29.- CLAUSULAS ADICIONALES: 1.- Nosctros, LINDA
NASARETH RIBON REGINO, MARINERO | OSCAR JAVIER CONTRERAS YARA.
Autorizamos expresamente a para gue en nuestro nombre y representacién, solicite el
fraslado de las obhgaclones que por servicios de SERVICIOS PUBLICOS, LINEA FlJA,
INTERNET & TV CABLE. En desamollo y durante 1a vigenca del presente contrate de
arrendamiento, hacia el ¢ los inmuebles de nuestra propledad, acorde con 2 cldusula

séplima del presente contrato.
Para constancia se elabora este contrato en la cludad de Barranguita, & ics cinco (05) diss

del mas de Marzo de 2020
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LINDA N‘g'ge}’r ?eu REGING

CC: N° 1.129.482 326, de Barranquilla

Lugar para recibir notificaciones:

CALLE 61 # 24 — 116 Apartamento 201
Barranquilla — Atlantico o

4

CC: N* 1.080.420.008 de Cicuta
Lugar para recibir notificaciones:

CALLE 61 # 24 - 116 Apartamento 201
Barranguilla - Atléntico

iy
=4
MARINERO | OSCAR JAVIER CONTRERAS YARA %ﬁ

ARRENDADOR:

ﬁm ELENA ESCORCIA

N° 22.373.068 de Baranquilla
fc ar para recibir notificaciones:
CALLE g5 # 44 - 101 BIFAMILIAR ELENA

Bamnqullla - Atléntico
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El presente documento contiena las estipfaciones de un contrato de amendamiento que
versa sobre un Inmueble urbano, destinado a vivienda y a fas cuales se someten I35 pares
conralantes. 1- PARTES CONTRATANTES. EL ARRENDADOR la sefiora TILCIA
ELENA ESCORCIA, mayor de edad, idenlificada con la céduda de ciudadania No
22.373.068 expedida en Barranquilla, con domiciio en CALLE 65 # 44 - 101 Y direcadn
para recibir notficaciones en CALLE 65 # 44 - 101 BIFAMILIAR ELENA de ests ciudad,
LOS ARRENDATARIOS SON: LOPEZ-CALIZ NANCY EDITH, TOVAR BAENA
GABRIEL, LOPEZ DE TOVAR NIDIA JUDITH actuando conjunts y solderiaments &
cumplir lodas [as obligaciones que se onginen poar o en razén del presente contrato. 2.-
OBJETO DEL CONTRATO: EL ARRENDADOR da la tenancia, a tiulo de amendanento a
LOS ARRENDATARIOS y eslos a su vez redben de aguel para destingrio exclisivaments
2 VIVIENDA, el siguients inmueble ubicado en CALLE 61 No. 24 - 116 APARTAMENTO
202, en o dudad de Barmanquilla, 3- PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: LOS
ARRENDATARIOS s2 comprometen a pagar al ARRENDADCR, por conceplo del prado
de arendamiento la suma de SETECIENTOS CINCUIENTA MIL PESOS (§750.000) ML.
Pagados en efectivo,cuenta o medio que praviamanta le notifique el eTendador, fenkendo
sempee LOS ARRENDATARIOS la obligaadn de demostrar los pagos realizados.

4, TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: E| término del contralo serd poe SEIS
(6) MESES a parlir def 1° de Marzo de 2020, y podrd sar renovado tacita o
expresamente, en forma automdlica y sin nscesidad de requenimianto alguno antre [as
partes, el precio mensual del arrendemiento e Incrementard en una propardan igusl sl
100% del incremento que haya tenido el Indice da predos al consumidor en el afo
calendano inmadiatamente snterlor @ aquel en que se efectie & incremento, Este
contrato se entanderd promogado en iguales condiciones y per & mismo brmine Inicisl,
sempre qUe cada una de las pantes haya cumplide con lss cbligaciones a su cargo y,
que & amendatario se avenga a lee reajustes sulorizados en la Ley 820 de 2003, Si en
virtud de la accidn de lanzamisnto o por su propia decision LOS ARRENDATARIOS,
desocuparen o abandonaran el inmueble snles del vencimiento del témino esipulado,
estos se comprometen a indanmizar AL ARRENDADOR, pagando & monto iotal de kos
arendos hasta |a expraddn ded terming pactado an el contrato, de corformidad con el
articulo 2013 del C.C., e igualmente gastos de celaduria. Toda infraccién al respecto da
derecho al ARRENDADOR, para dar por terminado el contralo y lambsén para padir la
restituddn ded inmueble arendado an el contrato o entablsr la accitn corespondiente,
tampoco podran los ARRENDATARIOS darle un uso diferants al Indicado en el contralo,
salvo permiso esctitc deb ARRENDADOR. Ni guarder ni parmitir que en 4l se puarcen
sustancias expldsivas o perjudiciales para su conservaciin, seguridad @ higienc. 5.~
" OPBRTUNIDAD DEL PAGO DEL PRECP DE ARRENDAMIENTO, - LOS de

ARRENOATARIOS, pagaran el prado del amendamiento ani.cipado, ast: ol
equivalenta de un (1) mes a fa firma del presants arniento, El de los
siguientes me¥es, los cancelaran los CINCO (5) primeros mes, &n |a forma

indicada en la Clausula 3. La mera tolersnca del ARRENDADOR en aceplar el pago del
pno‘ooonpocnsnondwabsClNCO(S)dlududoonoseenmue_réeomoémode
modificar esta dausula. E] pago sa hard con moneda Nacional Colombiana 6.- MORA DE
ARRENDAMIENTOS: LOS ARRENDATARIOS, reconocersd A ' favor  del
ARRENDADOS, una sancién moratona oquivalente & |a tasa mensual de infergs wgenle
wﬁwdowlawmmwmmGMquwsdmadMa
cusiquier thulo por razén o an razon del presenie contrato desde el dla en que se hidene
mdp'uohobigaaia\Mmdd(aonqwmmdpmww&nmrén
los gastos de cobranza, gastos pre<uridicos o jridicos @ que haya lugar. LOS
MMTAMSWMMn‘Mammmrxmbs;?;ﬁ
dol ool Ly en 8 o6 que can
e 'S rocasal pass afocion Ge t CONMIRIAEN 8 Mora @ o) cumpindo do
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oomptomet,n a entregar el inmueble lmpio pinta
salvo deterioro natural por sy yeo. 8. IMP{JTACIS
Impulara primeraments al pago de las cuotas de servicios de a
complementarios, servicios de suministro de gas domicilian

anergia e impuestos complementarios,  servicos de‘ teldfono &  Impuestos

coma m vagiauo BN que se incrementa al precio mansual del arandamiento, pera of
respectivo periodo mensual, de mods que cualquier cuenta o ssldo pendiente por
servidos pablicos constituird obligacidn de pagar al precio del arendamiento an sume
edicional & Ias cuenlas o saldos mencionados en ests cliusule. B presente documente
es tiulo suficente para demandar a LOS ARRENDATARIOS. 8) Los gastos que ofgnen
las acciones de desahudio y lanzamiento que serdn estimados conforms a |a tarifa de
honoranos del Colegio de Abogados del Atlantico y del articulo 385 del Codigo de
Procadimiento Civil b) Los gastos del inmuebie de cuglquler Indole que ocasione el cobm
0 racaudo de los canones vencidos no pagados estimados como un minkmo en un 30%
de lo que por el concepto quedan debiando LOS ARRENDATARIOS {Los litersies a y b
ummmmmwmom)&mmmporﬂwbum
ménto ejecutivo, por admitir Ias partes, que an cuanto a la cansdad debida s de plazo
vencido y exigible. LOS ARRENDATARIOS renuncian a favor del ARRENDADOR al
dereche a nombrar depositanc de bienes en caso de presentarse la necesidad de actuar
judicialmente. 9.- CAUSAS DE TERMINACION DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO: Las pares contratantes convienen en que o contrato de
arrendamiento terminara: 1. Por la venta del inmueble arrendado 3 un tercera u atro
cualquier aclo de ensjenaddn on favor de terceros, después de los prmeros seis (6)
meses a partir de la iniciacion del presente contrato, o por embarges, ¢ por muerte de
uno de LOS ARRENDATARIOS o por Incendio del inrueble, o inicio de proceso
concursal en contra dal ARRENDATARIO, o sus COARRENDATARIOS, o si a juicio del
ARRENDADOR no fuere satisfactoria |a manera como los amendsterios atienden ls
conservacidn y cuidado del inmueble. 2. Por incumplimiento del contrato, en razén de
falta de pagos cportunos de Ias obligadones a cargo de LOS ARRENDATARIOS, tanto
en los pagos mensuales del amendamiento como en losgavidoc publicos o por viclacidn
de cualquiera de las cléusulas contractuales o disposiciones legales. 3. Por el rachazo
explicko o implicito de pagar los reajustes ded precio del amendamiento. 4. Por
destinacién dal iInmueble para fines iliaios o contrario a las buenas costumbras o qua
representen peligro para el inmueble o |a salubridad de sus habitantes, la re_alu_addn de
mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacdn del
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" ARRENDADOR. 5. La no cancelacidn del valor de los senicios piblicos dartro ded

lesming pactace. 6. La desinacion total o pardial del Inmrusble 3 un fin distinto para el que
fue arrendado, sin |2 previa aulonzacisn ascrts del ARRENDADOR, canforme al At 22
de la Ley B20 de 2003. 7. Las demés normas del codigo civil, leyes y decrelos referentes
a la regulacin del contrato de arendamiento de vivienda urbana, renunciande desds
ahora LOS ARRENDATARIOS 8 pedir indemnizacién de peruiio par este hochp,
PARAGRAFO.- LOS ARRENDATARIOS, aceptan que an caso de que el propistario dal
muoblelologasoeperdumtoalgﬁnaandorolouﬂmgueendadéndepugo.vd
nueve propletaro exia 12 entrega inmediata del bien o medants el proceso
corespondients, of ARRENDADOR quecda eximido de responsabiidad siguna, 10,
MEJORAS: EL ARRENDADOR, prohvibe a LOS ARRENDATARIOS ejpcutar al mmueble
amandado, cualesquiers majoras de ninguna especie, exceplo las regaraciones locatvas,
w?owMWMleemnaMldénmmmEnawwMamam
Mmegpras, eslas quecaran on favor del ARRENDADOR yio propietario del inmueble
anmdo.mquoa.ARRENDADORmdﬂgadoansﬂudasniapagar
centraprestacion aiguna por ellss. LOS ARRENDATARIOS se obligan & efectuar las
roparaciones locativas que sean necesarias para evitar detericros v subsanar lss
existenics. LOS ARRENDATARIOS renuncian expresaments 3 descontar de i renta ol
valor de las reparaciones Indispensables. a que hace refarenca el Art. 27 de la lay 820
de 2003, Las carraduras que LOS ARRENDATARIOS instalen en la pucrta del inmuebie
no podran seér relirxlas por @stos y no podran axigir el pago da su valor. Queda
lerminantemente profibide el subariendo o cesion total o percial de Ia tenencia dol
inmusble 0 permilir que olra parscna ¥ ocupe O [0 hable. LOS ARSENDATARIOS
deben resizar mantenimanios, fumigaciones contra plagas cOMO CoMeRn y carcoma,
tenmitas, cucarachas, roedores sic., asumiendo la responsabiidad hasts de lo que
causen ésias, 11.- NOTIFICACIONES: Cuslesquera notificaciones que hayva que
hacarse 8 LCS ARRENDATARIOS, para la aplicaciin y ejecudin de esie conlrato,
indusive la da cesidn, s8 hard a la direccidn suminisrada poar cada uno de los
amandalanos, suminisirada y relacionsds en el presante documenta. Las obligacicnes de
LOS ARRENDATARIOS se extienden a todo &l tempe en que por cuslquier causa
refengan en su poder el Inmualtie o este sin restituir completamente, EL ARRENDADOR,
en |os 1éminos y condicianes que se expresen en of contrate, LOS ARRENDATARIOS,
82 obligan a entragar parsonalments af ARRENDADOR, las Baves del inmueble cuando
por cualguier causa lo desocuparen, Si LOS ARRENDATARIOS no curmnpéen con la
obligacitn de entregar personalmenie las laves del inmueble, sa prasume ser aerta la
lecha de desocupscan lanio sobre < currplimienio oporluno como scbre &
incumpimiento, si bo hublere, de la sefialada por EL ARRENDADOR y correspondera a
LOS ARRENDATARIOS desvirluar esta presuncidn, LOS ARRENDATARIOS manifiestan
que en esta fecha EL ARRENDADOR fes ha entragado al inmuabie a que se rafiers &l
prasente contrato a su entern safisfaccion, les ha permitido Ia aprehensidn material del
inmueble y ademés conflagan haber recioido las llaves del mismo quedando on esta
forma of refendo inmuable a disposicidn de ellos. 12.- EL ARRENDADOR enlrega &
inmusble arrendadoe an busnas condidones y en estado de sarvir, PARAGRAFO 1 EL
ARRENDATARIO sa obliga a mantenar dentro del inmueble sus propios exiintores,
adecuades para ol lipo de ulenslios, enseres sQuipos, marcancias de cualquier indcle o
necesarios pars el desamullo de su ejerciclo  peofesional, indusive cualquiar
slmacenamiento. PARAGRAFO 2. |gualmente EL ARRENDATARIO, ame cualquier
fenémeno natural, como huracanes, lomades, lormentas, o una simple ola Invemal, es
indispensable que toma las medidas de prevencidin que considere perlinentes, con
respeclo @ sus pertenencays y propiedades. PARAGRAFC 3; EL ARRENDATARIO sa
obliga a informar de manera inmediata a las ofionas del ADMINISTRADOR del sdificio 51
as ¢ caso, cualguier anomalia, soliciud de mantenimiento y/o reparaddn, 18n pronto
tenga conocimiento de las msmas, con el fin de avitar un mayor detenioro o peraicios de
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las instalscones yio drea amendacs. 13- CLAUSULA PENAL En caso de
incumplimiento de as ciusifas de este contrato o del cobro ejecutivo procesal de sumas
par concepto de arrendamiento, senidio, u oiros conceptos y aun & simple retardo en
g;g;i :g ung o mis mensualidades, LOS ARRENDATARIOS, serdn deudores cal
v ADOR 2 thulo de clausula penal de una suma Igual al doble del arrendamients
gunaalummmndelﬁdarhaoddnmal.s.mmmtodoasa.quedp.go
de la pena no exdingue la abligacién principal y que ol arrandador podra pedir a la vez of
Pago da la pena y fa indemnizacion de peruicios, & s ol taso, Este contrato serd prasba
sumaria suficients para ef cobro do csta pana. 14.- VISITAS: LOS ARRENDATARIOS
facukan para que los funcionarios del Arrendador acreditados par ascrito puedan visitar
o Inmueble en cualquier tempo a fin de verificar su estado de conservesidn, 18,
PREAVISOS PARA LA ENTREGA: El amandatari podrd dar por terminado
unilsteralmente el contrato de arrendamianto a fa fecha del vancimianto del 1ermino Inicial
0 de sus prorogas, siempre y cuando de previo aviso escrito al ARRENDADOR 3 través
del servicio postal suterizado, con una anleiacitn no menor de tres meses a ls referda
fecha e vendmianto. La ferminacidn unilatersl por parte ded armendatario an cualquier
maemento solo se aceptard pravia of pago de una indemnzacitn aquivalents al precio de
tres (3) meses da arrendamiento wigenta en &l momento de entrege del Inmusbie. 16.-
ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir esta conwato LOS ARRENDATARIOS
facullan expresamente al ARRENDADOR para penelrar en el Inmustis y recuperar su
lenancia, con el salo requisito de la presencia de dos lestigos, en procura de avitar el
deterior o el deasmantelamients def inmustie, slompre que per cuslquier Grounstangia of
mismo permanezca abandonado o deshabilado por o Idmino de un Mes o Que amenacs
ia Integridad fisica del bien o I8 seguridad dal vecindario. La misma facullad tandrén los
Geudores solidarios en caso de abandono del Inmueble para efecics de restituido al
arrendador 17.- CESION DE LOS DERECHOS: Eslipulan expresamants los contratantes
Gue aste contrato no formard parte integral de ningdn establecimiento de comercio y que
por 1o tanlo, s enajenacidn de que evantualmenta se establezca en al nmueble no sola
no transfere ningun derecho de amendamiento sl sdgulfients sino que conslituye causal
de terminacidén del contrato, toda vez que ef arrendalano se obligue expresamente 3 no
ceder, @ no subarrendar ef nmueble, ni transferir su enenda pars ke efectos legeles,
esta estipufiacion a la oposicién a que ea refiere &l numeral 3 del Art, 528 del C. de
comercio da tal suerte que Iz responssbiidad del amandstario no cesara con la
anajenacion del establedmiento, v con ef aviso de bansferencia, ni sun con la
inscripcién de la snajenacion en el Registo Mercansl PARAGRAFO: El prasente
contrato y los derechos y deberes que de & emanan podrdn cederse por o
ARRENDADOR sin la aulorzaddn expresa y escrila de los ARRENDATARIOS. siampre
y cuando se haga a personas que cuentan con Matricula de Armendador. 18.- RECIBO Y
ESTADO: LOS ARRENDATARIOS dedlaran que han redbido ol inmueble cbjeto de esle
contrato an buan estado, conforme al inventario gue hace parte del mismo estado an que
jo restitura al amendador a I termingcidn del contrato de arrendamiento, o cuando ests
haya do casar por algunas de las causales pravistas, salvo ¢l deterioro provenients del
lempo y del uso legitimo 20.- CLAUSULAS ADICIONALES 1.- Nosotros, LOPEZ
CALIZ NANCY EDITH, TOVAR BAENA GABRIEL, LOPEZ DE TOVAR NIDIA JUDITH,
Autorizamos expresamente a para que en ruestro nombre y representacion, soldte e
traslado da las obligaciones que por servicics da SERVICIOS PUBLICOS, LINEA FIJA,
INTERNET & TV CABLE, En desarollo y duranie la vigencia del prasants contrato de
arrendamiento, hacla el o los inmuebles de muestra propladad, acorde con la ddusula
soptima del prasante conlrado.
Para constancls se elabors este contrato en la dudad de Barranguila, a log dos (02) diss
dal mes de Marzo de 2020,
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LOS ARRENDATARIOS:

Lo c EDITH

T N® 22,398,236 ga Bamanguita
Lugar para recibir notificaciones:
CARRERA 218 £ 64 - 98

illa < Atlantico

TOVAR BAENA GABRIEL
CC: N® 8.667.095 da Barranguilla
Lugar para recibir notificaciones:

CALLE 61 # 24 — 116 Apartamanto 202
Barranquilla - Atlantico

Hamtirm:

LOPEZ DE TOVAR NIDIA JUDITH
CC: N° 32.625.989 de Baranquila
Lugar para recibir notificaciones:

CALLE 61 £ 24 — 116 Apaniamento 202
Barranquilla - Atlintico

ARRENDADOR:

-~
L %"”3““

CIA ELENA ESCORCIA
CC: N* 22.373.068 de Bamrarguila
Lugar para recibir notificaclones:
CALLE 65 # 44 ~ 101 BIFAMILIAR ELENA
Barranquilla -~ Atlintico



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FiRMA YI0M!
DOCUMENTO PRIVADD &,
Articulo 68 960 de 1970 y Decreto
En 1a thadad de Barranquilla, De
de dos mil veinte (2020), en |z
GABRIEL TOVAR BAENA, ident
ﬂrmn‘,que aparece en el prese

\ \ 21 g
partamento de Atlintico, Repiblica de C5! \. Ef‘ & (06) de marzo
Notaria Doce {12 del Circulo de Barranquilla, Xorlipa
ificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #00086%70§
nte documento es suya y & contenido es cierto.

%y
A Q)
Pt ~
"""" Firma autégrafa -....... N it O
NIDIA IUDITH LOPEZ e

TOVAR, identificada can Cadula de Ciudadania/NUIP 0032625989 y declard

que Ia firma que aparecs en ol Presente documento es suya y ¢l contenido es cierto.

[P = TR

J TwarstkweSud
........ F‘m'utqu‘ Sbnesuve mﬂ'lmlmm

NANCY EDITH LOPEZ CALIZ, identificado con Cédula de Cludadania/NUIP #0022398236 y declaré que
la firma que aparece en el presente documento es suya y ¢l contenido es cierto.

Foolic

7 n8a76m
-------- Flrma autografa ------+« mn‘ﬁg" 142452966

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientss fueron ldentificados
mediante cotejo blométrico en linea de su huella dactilar con la Informacién biogréfica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil,

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con 13 proteccion de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil,

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA VIVIENDA
¥ que contiene la siguiente informacién DIRECCION : CALLE 61 # 24-116 APTO 202 BARRANQUILLA .




N
ALVARO DE JESUS ARIZA FONTALVO J: 7
Notario doce {13 del Circulo de Barranquille

Consuite este documento en wrw.notarloseguro. gt 88
Nimero Uinico de Transaccidn: 14ogvfloltrk




Cadigo
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO F:,,:iiﬁ}-‘f ,?:o,g

DE INMUEBLE PARA VIVIENDA |t e 22
URBANA PROPIEDAD HORIZONTAL Pég. 1des

E! prasente documento contene las estipulacones de un contrsio de avendameno que
versa 5obro un Inmueble urbano, destinado a vivienda y a @s cuales se someten las partes
contratartes. 1- PARTES CONTRATANTES. EL ARRENDADOR i3 safiora TILCIA
ELENA ESCORCIA mayor de adad, identificada con la cédula da cixdadania No
22373.q3§ expedida en Barranquilla, con domiciio en CALLE 65 # 44 101 Y dreccion
para recibir natifcacionas en CALLE 65 # 44 - 101 BIFAMILIAR ELENA de esls duded,
LOS ARRENDATARIOS SON: HERNANDEZ DELGADO MOISES DE JESUS & RUEDA
BARRERA JESSICA ALEXANDRA actuando conjunta y solidariamente a cumplir todas las
obiigaciones que se oniginen por o en razén del presente condrato. 2.- OBJETO DEL
CONTRATO: EL ARRENDADOR da la ténencia, 3 litulo de amendamenic 3 LOS
ARRENDATARIOS y estos a su vez reciben de agquel para destinark exclusivamente 2
VIVIENDA, el siguiente inmueble ubicado en CALLE 61 No. 24 - 116 APARTAMENTO
203, en ' ciudad de Bamanguils, 3- PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: LOS
ARRENDATARIOS se comprometen & pagar a ARRENDADOR. por concepto del pracio
de amendamiento 18 suma ce SETECIENTOS SESENTA MIL PESOS ($760.000) ML.
Pagados en efectivo, cuents o medio que previaments le notifique &l arrendador, tankendo
siempre LOS ARRENDATARIOS la cbligaciin de demostrar los pagos realzados,

4. TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: £l términa del contrato ser por SEIS
(6) MESES a partir del 1° de febrero de 2020, y podra ser renovaca tacita ¢
expresaments, en forma automatica y sin necesidad de requarimiento alguno anire las
partes, & precio mensual del arrendamiento se incrernentara en una proparcidn igual ai
100% del Incremento que haya tenido el indice de precios af consumidor an & afio
calendario inmediatamente anlerior 8 aguel 8n que se efectis el incremento, Este
cantralo 5@ enfenderd promogaco en iguales condiciones y por & mismo Krmino iniclal.
siempre que cada una de 1as partas haya cumplido con la= cbligacones a su cargo v,
que &l armandatario se avenga a ks reajusles sutorzados en la Ley 820 de 2003, Sien
vinud de i3 accidn de lanzamiento o por su propia decisién LOS ARRENDATARIOS,
desocuparen o ebandonaren el inmueble antes del vencimienta del término estpulado,
esi0s S8 comprometen a indemnizar AL ARRENDADOR, pagando el manto lotal de s

armendes hasta la expiracidn del 1éemino pactado an el contralo, ca conformdad con of

articulo 2013 del C.C., e igualmente gasios de celaduria Toda infraccidn al respecte da

derecho ol ARRENDADOR, para dar poe terminado ef contrato y también para pedir la
restitucion dal inmuable arrendado en el contrato o enleblar la acedn comespendente,
tampaco podsan los ARRENDATARIOS darle un uso diferente al indicado an ¢ cantrato,
saivo permiso escrilo def ARRENDADOR, Ni guardar ni permilir que 2n & se guarden
susiancias explosivas 0 penudicales para su conservacion, sagundad e higiene. §.-
OPORTUNIDAD DEL PAGO DEL PRECIO DE ARRENDAMIENTO. - LOS de
ARRENDATARICS, pagaran & pracio del arrendamianto por mes anticipado, asi: &l
equivalente de un (1) mes a la firma de! presante contrato de arendamiento, £l de los
siguentes mesas, los cancalaran los CINCO (5) primeros dias de cads mes, en la forms
3. La mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el pago del

indicada en la Clausula _
precio con postenondad a los CINCO (5) dias citados no se entendera como animo o2

modificar esta clusula. EI pago se hard con moneda Nacianal Calombiana 6.- MORA DE
ARRENDAMIENTOS: LOS ARRENDATARIOS, reccnoseran a favor del
ARRENDADOR, una sancitn moraioria equivalents a la tasa mensual de interds vigente
establecido por la Superintendencia bancara, sobre los sakios que salieren a deber 8
cualquier tilulo por razén o en razén del presanie contrato desde el dia en que se hicare
exgible fa obligacién hasta of dia en que 2 afectuase al pago. Asl también raconoceran
los gastos de cobranza, gaslos pre-juridicos o juridicos a que haya lugar. LOS
ARRENDATARIOS renuncian expresaments a los requerimientos da que Ela los aticulos 1{007
dal cadigo cwvil y 384 del codigo general def procese, i 8N general 3 ios gua CONsagre Cualquisr
nalma sustancial o peocesal para efacios de @ constiusin an mara en el cumpimiento da
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siguna de las obligaciones adquiridas en virfud del presente contrato. 7.« PAGOS DE 4
SERVICIOS PUBLICOS: EL ARRENDADOR, s¢ compromsts a pagar opom"a;"e '

sin acumulacién de mesadas o saldos, las cuotas por suministro de agua, energia
eléctrica, gas domiciliasio, inclusive por serviclo de alcantaniado sanitario, vigﬂancta.'
teléfono, parques y arborizacion e impuestos de cualquier especie que se cobre conlos -
servicios publicos. LOS ARRENDATARIOS, responderan ante la empresa prestataria del ¥
servicio publice por ia violacion a sus narmas y raglamentos que suceden durante la :
vigencia del contrato, muy especialmente por las conexiones fraudulentas. EL :
ARRENDADOR, no responde en ningin caso por la deficiencia en los servicios a que é

tiene dem el Inmueble y que s0n atendidos por las Empresas Publicas l
corraspo ntes, o por terceros o par €l pago en el exceso de idacion de los mismos.
EL ARRENDADOR, no estard ob o pis

Fgado a recic el inmuebie, nl se entendera reciido
hasta que no se le praseote un cerificado de Paz ¥ ici

entregar el inmuebie limplo y pintade de
0ro natural por su uso. 8.- IMPUTACION DE

senviclos de suministro de energla e impuestos complementarics,
Impuestos complementarios, cuotas de administracion, del dinero
ARRENDATARIOS en caso de que
respeclivo periodo mensual a las empresas que suministran ics servicios enunciados.
Por tanto queda entendido que las cuentas Por conceptos Indicados en esta cldusula y
en la clausula 08 se consideran Somo parie variable en que se incrementa el precio
mensual del arrendamisnto, para el respectivo periodo mensual, de modo que cualquier
cuenta o saldp pendients por Senicios pibicos constituirg obligacion de pagar el pracio

f _ iran como gastos pre-
Juridicos o juridicos) Este contrato Por si solo prests meérito ejecutive, por admitir las

pares, que en cuanlo a la cantidad debida es de plazo vencido y exigible. LOS
ARRENDATARIOS renuncian a faver del ARRENDADOR el derecho a nombrat
depositario de blenes en caso de presentarse ia recesidad de actuar judidalments. 9.
CAUSAS DE TERMINACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: Las partes
caniratantes convienen en que e! contrato de arrendamiento terminara. 1. Por ia vents
del inmueble arrendado a un tercero u otro cuslquier acto de enajenacion en favor de
terceros, después de los primeros seis (6) meses a partir do la iniciacion del presente
contrato, © per embargos, 0 por muerte de uno de LOS ARRENDATARICS o por
Incendic del inmueble, o inicio de proceso concursal en contra del ARRENDATARIO, o
sus COARRENDATARIOS, o si a juicio del ARRENDADOR no fuere satisfactoria la
manera camo Jos arrendatanos atienden la conservacién y cuidado del inmueble. 2. Por
incumplimiento del contrato, en razén de faa de pagos oportunos de fas obligacicnes a
cargo ce LOS ARRENDATARIOS, tanio en los pages mansuales del arrendamiento
coma en los servicios plblices ¢ por violacién de Cualquiera de las cldusulas
contractusles o disposiciones legales. 3, Por el rechazo explicito o implicto de pagar los
reajustes del precic del arrendamiento, de |a cuota de administracion con &l conjunto
residencial o de cefivse a las formas de pago. 4. Por destinacion del inmueble para fines
llicitos o contrario a las buenas costumbres o que representen peligro para e inmusbie o
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lasa
lnmumd:,d de sus habantes, la realizacion o mejoras, cambics 0 ampliaciones del
S ket d‘; ::prs? autorizacién del ARRENDADOR 5. La PO cancalacion del valor de
del inmueble a umsgacm dentro del ténmino pactado. 8. La destinacdn total o parcial
/ dol ARRENDADO istinto pera ¢l que fue amendado, sin |2 previa autorizacion escrid
7 s R.corﬂonmalm.zzdelat.eyai'oaezoos. 7.Lasdemasno¢msdel
N ‘7@ 1, c0digo civi, leyes y decretos referentes a Ja reguiacion di contrato d& arandamiento dé
< N/ yvienda urbana, renunciando desde ahora LOS ARRENDATg;lOS a peg:T e
NDATARIOS.

O, ¥/ pridagizacian de peduicio por este hecho PARAGRAFO.-

O @ : nqueencasodeq.aeelpmpietafiodamueuﬂouegma perder anie akun

dor ¢ lo entregase en dacion de paga. ¥ al nueve propletano exiid

iata del bien ¢ madiante el proceso comrespondiente, el ARRENDADOR queda
ARREN R, pronipe 3 LOS

i ximido de responeabilidad alguna. 10+ MEJORAS: EL DADO
I DATARIOS ejecutar al inmuebie arrendado, cualasquiera mejoras de ninguna
_exceplo las reparaciongs locatvas, saivo cuando medie £xpresa autorzacidn
pscrita de aguel. En casc de efectuarsa las mejaras, asias quedaran en favor del
ARRENDADOR ylo propietaria del inmueble arrendado, sin qUé EL ARRENDADOR ssle

obligado a restituirias ni a pagar conlraprestacon aiguna pof efas. L
5 |ocalivas que sean necesanas

ARRENDATARIOS 8 obligan a efectuar Ias reparacione
existentes. LOS ARRENDATARIOS renuncian

para gviar detancros y subsanar a5

expresamente 3 descontar de la renta @l valor de las reparaciones indispensables, a qus
haoa refarencia el Art. 27 da la ley B20 de 2003, Las cerraduras

ARRENDATARIOS instalen en la puedta d i odran ser retiradas par estos ¥
no podran exigr &l pago de su valor. Queda tarmnan i
cesidn total © pardaldemenenciadol inmuabie 0 pemiirqueom persana o ocupe 0

% habie, LOS ARRENDATARIOS deben raalizar mantenin
i s roedores e, gsumienda I8

plagsswnocomejﬁ'lycafcoma‘wmm. cucarachas,

resporsabilidad nasia de ko qua causen ésias. 11 NOTIFICACIONES: Cualesquiers

notificacicnes que haya que hacarse 3 LOS ARRENDATARIOS, para |a aphcacién ¥

ejecucidn de esta conirato, inclusive [a de casion, se hard 3 1a direccian suministrada por
relacianada en &l prasents dacumento, Las

cada uno de 08 arrendstarios, sumini

obligacianes de L0S ARRENDATARIOS se exfienden a lodo of tlempa &n qué por

cuplquiar causa retengan en sU i bies 0 et SN resttuir complatamente, EL

ARRENDADOR, en Joa terminos ¥ condicionas que s expresan en & contrsto, LOS
nakmante al ARRENDADOR, las laves

ARRENDATARIOS, s¢ oblgan & entregsr perso
del Inmueble cuanco per cualquier cause lo desocuparen. Si LOS ARRENDATARIOS no
cumplen con la opligacién de eriragar perscnalmente 133 llgves del inmueble, 58
jerta 1a facha de desocupacion tanie sobre & cumplineanto gpartuno coma
gi lo hubeare, de 18 ganalada por EL ARRENDADCR y
' LOS

c a2 LOS ARRENDATARIOS desvirtuar esla
ARRENDATARIOS mandiestan que en EL ARRENDADOR les ha antregado
o nhe contralD 3 U entara satisfaccion, les ha

gl Inmueble 8 que se
emasoonﬁeanhawmdudobs

prese
pemitido 3 aprehensidn matenal gel inmueble y ad
referido Inmuebie 3 digpasicion g elos 12-

saves del mismo quedando en asta forma &l
EL ARRENDADCR entrega ¢l inmueble arencado en buenas condicionas y &n eslado
de sandr, PARAGRAFO 1 EL ARRENDATARIO se obliga 8 mantener gantro del

ino ca ulensiios, eneeres GquUIPSs.

[nmueble sUs PIOPKS extintores, adecuados pard el tipo
ol desaroiio de U pjercicio

mercancias oe cualquier indole 0 necesarios para

ional, inchusive cualouier almacenamiento PARAGRAFO 2: Igualmente EL
ARRENDATARIC, ante cugiquier fenomeno natural, como huracanas, 1rMacas,
wormentas, o una simple ola vemnal, es indispensable que tome |3 macidas de
pravenciin que considere pertnenies, con respecio 8 sus pe sy
propiadades. PARAGRAFO 3. EL ARRENDATARIOQ se oblga @ informar de manera
inmedista a l55 aficinas Jet ADMINISTRADOR dal edifici si 5 &l G230, cusalquier
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anomalia, solicitud de mantenimiento yfo reparacién, 1an pronto tenga conocimiento d&
las mismas. con el fin de evitar un mayor delerioro o perjuicios da las Instalaciones y/o
area arrendada. 13.- CLAUSULA PENAL: En caso de incumplimiento de las cliusulas
de aste contrato ¢ del cobro ejecutivo procasal de sumas por concepto de arrendamiento,
servicio, cuotas de administracion u otros conceptos y aun el simple retardo en pago de
sarin deudoras del ARRENDADOR

una o més mensuaidades, LOS ARRENDATARIOS,
8 titulo de clausula penal de una suma iguel al doble del arrendamiento vigente al
momento de iniciar a acclon judicial. Se ertenderd en tado caso, que el pago de la pena
no extingue 1a obligacion principal y que el arendador podrd pedir a la vez el pagode la
penayla indemnizacidn de pefjucios, si es el caso, Este contrato serd prueba suma
suficiente para el cobro ce esta pena. 14.- VISITAS: LOS ARRENDATARIOS facultan
para que los funcionarios del Arrendador acreditades por escrito puedan visitar f
inmueble en cualquler iempo a fin de verificar su estade de conservacitn. 15.-
PREAVISOS PARA LA ENTREGA El arrendstanc podrd dar por terminado
unilateraimente el contrato de arrendarmiento a la fecha del vencimiento del término inicial
0 de sus prormogss, slempre y cuando da previo aviso escrito al ARRENDADOR a fraves
del servicio postal auterizado, con una antelacion no menor de res meses a fa referida
fecha de vencimiento. La terminacion unilateral por parte del arendatario en cualquéar
momento solo se acaptara previa al pago de una Ndemnizacion equivalente 2l precio de
tres (3) meses de arrendamiento vigente an el momento de entrega del inmueble. 16.-
ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato LOS ARRENDATARICS
facultan expresaments al ARRENDADOR para penetrar en el inmuable y recuperar su
tequa. con el solo requisito de 1a presenca de dos testigos, en procura de evitar el
deterioro o &l desmantelamiento del Inmusble, siempre que por cualguier circunstancia €l
mismo permanezca abandonado ¢ deshabitade por el término de un mes o qué amanace
la integridad fisica del bien o la segurided del vecindario. La misma facultad tendréan los
deudoras solidarios en caso de abandono del inmuable para efactos de restituirk &
arrendador 17.- CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan expresamente o5 contratantas
que este conlraio no formaré parte integral de ningin estabcimiento de comercio y que
por lo anto, (2 enajenacion de que gventualmente se estabiazca en &l inmueble no soke
no transfiere ningn derecho de arrendamiento 3l adquinente sino que constiuye causal
de terminacién def contrato, toda vez que el arrendatario se obligue expresaments a no
ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia para los efactos legaies,
esta estipulacion a la oposicién a que se refiere of numeral 3 del Art. 528 del C. de
comercio de tal sverte que is responsabiliad del arrendatano no cesara con
enajenacitn del establecimiente, ni con el aviso de transfarencia, ni aun con i3
inscripcion de la enajenacida en ¢l Registro Mercantd. PARAGRAFO: El preseme
contrato y Jos derechos y deberes qua de él emanan podrdn cedersa por &l

y escrita de ks ARRENDATARIOS, siempre

ARRENDADOR sin la autorizacion expresa
y cuando se haga a personas que cuentan con Matricula de Arrendador. 18.- RECIBOY
RIOS declaran que han recibido &l inmueble objeto de este

ESTADO: LOS ARRENDATA

contrato en buen estado, conforme al inventario que hace parte del mismo estado en que
lo restituira al arrendador a la terminacion del contrato de arrendamiento, o cuando este
haya de casar por algunas ce las causales previstas, salvo el detarioro provenients del
tiempo y del uso legibmo 29.- CLAUSULAS ADICIONALES: 1.- Nosolfos, HERNANDEZ

DELGADO MOISES DE JESUS & RUEDA BARRERA JESSICA ALEXANDRA,
bre y representacidn, solicite &

Aulorizamos expresamente a para que en nuestro Nom
NTERNET, TV CABLE. En desarrollo ¥

traslado de las oblgaciones que por servicios de I

durante la vigencia del presents contrato de arrendamiento, hacia el o kos nmuebles de
nuestra propiedad, acorde con 1a cldusula séptima del presente contrato.

Para constancia se elabora asie contrato en |3 ciudad de Barranquilia, 2 los trenla (30} dias

del mes de enero de 2020
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LOS ARRENDATARIOS: K

pied
DAB RA JESSICA ALEXANDRA
¢ N* 1.045.731.346 de Barranquifa T
Lugar para recibir notificaciones:
CARRERA 64C £ 86 . 204
FISIQESTETIK
Barranquilla - Atlantico

ARRENDADOR:

- -~
ﬁLClA ELENA ;SCZRW

CC: N* 22.373.068 de Barmanquila

Lugar para recibir notificaciones:
CALLE B85 # 44 — 101 BIFAMILIAR ELENA
Barranquilla - Atlantico



‘Notaria
LD T

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y C
i DOCUMENTO PRIVADO
culo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

26167

we ode .'l!aﬂanwme. Departaments de Atléntico, Repdbiica de Colombia, el tres (03) de
de dos mil veinte (2020), en Ia Notaria Doce (12} del Circulo de Barranquilla, comparedio:
A!.Exmb DRA RUEDA BARRERA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1045731346 y
6 que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido &s Cierto.

%o m é T6n 2001534

-------- Firma autdgrafa «--«««.- Q4/02/2020 - OB 1111353

D 1ESUS HERNANDEZ DELGAD0, Identificado con Céduta de Cludadania/NUIP 1042465207
906 que la firma que aparece en el presente documento es suyay €l contenido es Gerto.

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparedentes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica

de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde 2 la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal refacionada con fa proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria

Nacional del Estado Civil.
Este folio se asccia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO y que contiene la siguiente
informacién DIRECCION : CALLE 61 # 24-116 APTO 204,

AURA DINETH ARIZA ARNE!SO
Notaria doce (12) del Circulo de Barranquilla - Encargada

Consulte ests dacumento en www.notariaseqgura.com.co
Numero Unico de Transacciiv: 76n2090W53f4




CONTRATO DE ARRIENDO DE VIVIENDA URBANA

Las partes aqui citadas adquieren los derechos y contraen las obligaciones que el
presente contrato, el Cédigo Civil y el Codigo de Comercio les impone de acuerdo
a las siguientes estipulaciones; PRIMERA: PARTES E |INMUEBLE
ARRENDADOR: GRACE PINO VIVES en representacion de ALFREDO SAMUEL
CAMPBELL ESCORCIA, con poder para arrendar.,mayor de edad, domiciliados
en Barranquilla. ARRENDATARIO: JOHANNA CAROLINA MILLAN
VIRVIESCAS identificada con cedula 52.982.629 de Bogota, FREDDY ISMAEL
TRUJILLO VILLEGAS identificado con cedula 79.502.027 de BOGOTA vy
SUSANA ANDREA PENAGOS ATUESTA, con cedula de ciudadania 53.070.875
de Bogota. Todos mayores de edad, Los citados arrendatarios responderan
solidariamente por todas las obligaciones que como tales corresponden en el
presente contrato, no solo por el término principal, sino durante renovaciones
pactadas por uno de ellos o por todos hasta la fecha de restitucion del inmueble.
El inmueble esta ubicado en la. Calle 61 No. 24-116 de |a nomenclatura
urbanaSEGUNDA: DE LA DESTINACION: El inmueble se destinara
exclusivamente para uso de vivienda. Esta prohibido guardar sustancias nocivas o
perjudiciales para la conservacién, seguridad e higiene del inmueble. TERCERA:
DURACION:EI termino sera de seis (6)meses contados desde el dia VEINTITRES
(23) DE NOVIEMBRE DE 2.013 prorrogable automaticamente en caso de que
ninguna de las dos partes solicite la entrega del inmueble por escrito con 30 dias
de preaviso..CUARTA: DEL PRECIO: El precio mensual del arrendamiento es la
suma de QUINIENTOS MIL PESOS M/L ($500.000.00), que los Arrendatarios se
obligan a pagar por cada mes calendario después de la firma del presente
contrato, anticipadamente, dentro de los cinco (5) primeros dias de la respectiva
mensualidad en la oficina del arrendador ubicada en la Calle 61 No. 24-116 Casa
Uno (1). La mera tolerancia en aceptar el pago del precio con posterioridad a los
cinco (5) dias citados, no se entendera como animo de modificar la presente
clausula ni como renovacién del contrato. QUINTA: REAJUSTE DEL PRECIO;
Cada doce (12) meses de ejecucion del contrato bajo un mismo precio, el canon
de arrendamiento sera reajustado de acuerdo, a lo estipulado por el
GobiernoNacional para el afio en curso. La modificacion del canon mensual de
arrendamiento durante la renovacion del contrato, en caso de que opere, no se
mirara en ningun caso como novacion del presente contrato y por voluntad de las
partes sera prueba suficiente la copia del recibo que expida el Arrendador.
SEXTA: DE LA MORA: El incumplimiento de los arrendatarios en el pago de los
canones de arrendamiento o de su reajuste, dara derecho al arrendador a cobrar
intereses de mora hasta el doble del interés bancario corriente, desde el dia en
que el pago se efectue, sin perjuicio de su facultada para dar por terminado el
contrato y exigir la restitucion del inmueble objeto del mismo judicial o
extrajudicialmente. Para efectos de lo pactado en esta clausula, los arrendatarios

- renuncian expresamente a los requerimientos de que tratan los Art. 2.007 y 2.035
- del C Civil. SEPTIMA: DE LAS REPARACIONES Y MEJORAS: Los Arrendatarios
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no efectuaran en el inmueble ninguna clase de mejoras o reparaciones Uutiles
necesarias ni modificaran su arquitectura, sin permiso necesariamente escrito del
arrendador. Las reparaciones locativas seran por cuenta de los arrendatarios
como dice el Art. 2028 del C. Civil. Si la mejora fuera hecha sin permiso escrito del
arrendador y atn con su permiso, accedera al inmueble sin costo alguno para el
arrendador, y sin perjuicio de que éste pueda pedir su retiro. En ningun caso
. tendran los Arrendatarios derecho de retencion, sobre el{ inmueble por razén de
5, mejoras ni indemnizacion alguna y siempre accederan al inmueble arrendado. 7.2
”"‘a:;;ﬁ Las cerraduras que los Arrendatarios instalen en las puertas del inmueble, no
—>podran ser retiradas por éstos y no podran exigir el pago de su valor. 7.3 - Los
”" “iéﬁ'rrendatarins quedan obligados en lo relacionado con el uso de la casa arrendada
2 5

-
f—.f a lo que tiene dispuesto el Art. 2029 del C. Civil. El restablecimiento de las

1 Ly
- —

= obstrucciones de las caferias y reparaciones eléctricas, de tuberias de agua,
2.  inodoros, lavamanos, vidrios,techos, paredes y en general todas aquellas que el
o inmueble requiera y las que ordene las autoridades de higiene municipal son de
cuenta de los Arrendatarios. 7.4 - Los Arrendatarios renuncian al derecho de
retencion establecido en el Art. 1.995 del C.Civi. OCTAVA: RECIBO Y
RESTITUCION DEL INMUEBLE: 8.1.- RECIBO: Los Arrendatarios declaran haber
recibido el inmueble a satisfaccién de conformidad con el inventario que por
separado se firma en la fecha y que se considera parte integrante de este
o contrato, atn firmado por uno soélo de los arrendatarios. 8.2.- RESTITUCION: Los
arrendatarios se obligan a devolver el inmueble personalmente en el mismo
estado en que lo recibieron previa confrontacion con el inventario y aceptacion
expresa del arrendador. 8.3 - Los Arrendatarios se obligan a entregar
personalmente al arrendador las llaves del inmueble cuando por cualquier causa lo
desocupen. Si los Arrendatarios no cumplen con la obligacion de entregar
personalmente las llaves del inmueble se tiene como cierta |la fecha de

-

! r‘:?{ .‘ L,i
ir 'y

desocupacion senalada por el Arrendador y corresponde a los Arrendatarios =
desvirtuar esta presunciéon. PARAGRAFO: El Arrendador se reserva el derecho, f’i-.-*
en caso de existir deterioro, distinto al proveniente del uso normal, instaurar contra {;.5
los Arrendatarios, las acciones penales del caso, por dafio en casa ajena de *:
conformidad con los Art. 370 y 371 del C. Penal. NOVENA: DE LOS SERVICIOS: s
9.1 - Los servicios de energia eléctrica, agua, gas, aseo, NO estan incluido en el e

canon de arriendo seran pagados por los Arrendatarios. Ilgualmente seran a cargo
de estos los Iimpuestos que se recauden en dichas facturaciones. 9.2 - Los
Arrendatarios se obligan a presentar las fotocopias de los recibos de los servicios
(‘:3 publicos del inmueble del mes inmediatamente anterior, debidamente cancelados

al momento de pagar el canon de arrendamiento. Si no se cumpliere con lo aqui
contemplado el Arrendador tiene la facultad de abstenerse de recibir el canon y
constituira esta causal de lanzamiento. 9.3 -Si los Arrendatarios no cancelan en su
oportunidad los servicios que les corresponde y como consecuencia las
respectivas empresas de servicios les suspendiere y/o retiraren los contadores
correspondientes, este hecho se tendra como incumplimiento del contrato y el
Arrendador podra exigir la restitucion judicial del inmueble, para este evento y para
exigir ejecutivamente el pago de sumas pendientes por servicios, reconexiones y/o
reinstalaciones seran pruebas suficiente las facturas o recibos de liguidacién
producido por las correspondientes empresas de servicios y bastara la afirmacion
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del Arrendador de que corresponde a servicios causados durante la epoca en que

los arrendatarios ocuparon el inmueble. 9.4 - Los Arrendatarios declaran recibidas

las instalaciones correspondientes a los servicios completos y en perfecto
funcionamiento y podran hacer de ellos modificaciones sin consentimiento previo

| y/o por escrito del arrendador y sin autorizacion de la empresa correspondiente.
% Son a cargo de los arrendatarios los dafios y perjuicios que puedan hacer
- = efectivos las empresas de servicios en cualquier tiempo, por infracciones a su
'Z__ . reglamento ocurridos por culpa del Arrendatario, lo mismo que el costo de
. I~ reconexiones y en general los gastos que por ésta causa se ocasionen. 9.5 - El
S ~ Arrendador no responde en ningun caso por las deficiencias de los servicios a que
tiene derecho el inmueble y que son atendidos por las empresas
correspondientes, ni por el pago de exceso en la liquidacion de los mismos. 9.6 -

A En todos los eventos aqui previsto sobre no pago de servicios los Arrendatarios
& renuncian en forma expresa a requerimientos privados o judiciales y se declaran

deudores de toda suma que pague el Arrendador por esa causa. 9.7 El inmueble
no sera recibido por el arrendador mientras no se presente un recibo de paz y
salvo de cada uno de los servicios. DECIMA: Los arrendatarios aceptan y
convienen que el arrendador para asegurar el pago del canon y las
indemnizaciones a que tenga derecho, en virtud de la ejecucion del presente
contrato, retenga todos los bienes de propiedad del arrendatario existentes en el
iInmueble arrendado y todos los objetos con que los arrendatarios lo hayan
amoblado, guarnecido, o provisto de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 2.000 del
C.Civil. DECIMA PRIMERA: CESION DE DERECHO DEL ARRENDADOR: En
cualquier tiempo podra el arrendador transferir sus derechos a terceras personas.
Los Arrendatarios se obligan a cumplir sus obligaciones con el Cesionario desde la
fecha en que tal acto se les comunique. Cumplida la comunicaciéon por voluntad de
las partes no habra necesidad de realizar otras diligencias para esa misma
finalidad. La comunicacion que se surta tendra valor judicial y extrajudicial y
producira los efectos previstos en el Art. 1960 del C.Civil. Los Arrendatarios
convienen y aceptan que la notificacion que de esta cesion del contrato de
arriendo se haga a uno cualquiera de ello, se tendra hecha a todos y para ello se

confieren expresamente mandato reciproco con todas las consecuencias y efectos “,
de la ley. DECIMA SEGUNDA: LOS PREAVISOS PARA LA ENTREGA DEL 9
INMUEBLE: Tanto el arrendador como el Arrendatario podran dar por terminado '?-#..
este, a la fecha de terminacion (6 meses) con 30 dias de preaviso dado por escrito o
a2 la otra parte y el pago de la indemnizaciéon que prevé la Ley si es antes del 8t
vencimiento de éste. DECIMA TERCERA: Por el s6lo hecho de tener que iniciar el g

Arrendador demanda judicial para obtener la restitucion judicial del inmueble, por :
causa imputable al Arrendatario, el pago de los canones de arrendamiento vy
servicios publicos, estos aceptan pagar los gastos que tales demandas generen y
los honorarios profesionales de abogado, liquidados minimos segun la tltima tarifa
de honorarios profesionales que tenga aprobada el Ministerio de Justicia. Si como
resultado de tales demanda los Arrendatarios desocupan el inmueble antes del
termino del contrato se obligan a indemnizar al Arrendador el valor total de los
arrendamientos hasta su vencimiento. DECIMA CUARTA: Los Arrendatarios
permitiran las visitas que practique al inmueble objeto de este contrato, el
- arrendador  directamente o por conducto de sus funcionarios o personas
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autorizadas por escrito, con el fin de controlar el buen uso destinacion ¢ _‘3‘ '
Inmueble e inspeccionar si no han sido suspendidos los servicios pubilcn 9
. senalados en la clausula novena del presente contrato DECIMA QUINTA:
% FALLECIMIENTO DE ARRENDATARIOS: A la muerte de alguna de las personas
.ﬁ_ % que integran la parte arrendataria podra la parte arrendadora para efecto de la
g~ accion ejecutiva acogerse al Art. 1434 del C.Civil, respecto de uno cualquiera de
= los herederos a su eleccidn y seguir el proceso con €l o con ellos sin necesidad de
B notificar o demandar a los demas. Por lo tanto el pago de las obligaciones
= ' derivadas del presente contrato, no podra hacerse parcialmente por los herederos
> = % de la parte arrendataria, pudiendo ser obligado cualquiera de estos a pagar el total
o = ¢ de la deuda. DECIMA SEXTA: En caso de que el inmueble fuere desocupado
.;-n- = antes del vencimiento del presente contrato, los Arrendatarios pagaran al
arrendador, el valor del arrendamiento hasta la fecha de su expiracién.DECIMA
SEPTIMA: LEGALIZACION: Las firmas contenidas en el presente contrato
deberan ser legalizadas es decir autenticadas notarial o judiciaimente por los
arrendatarios, quienes deberan ademas cancelar el impuesto de timbre si hay
lugar a €l y los demas gastos que ocasione el otorgamiento de este contrato, sus
prorrogas o renovaciones y cesiones. DECIMA OCTAVA: VACIOS: En lo previsto
en este contrato se aplicara lo dispuesto en el C. de Procedimiento Civil, C. Civil y
demas normas concordantes DECIMA NOVENA: ESPACIOS EN BLANCO: Podra
€"‘ la parte arrendadora llenar los espacios en blanco que se hayan dejado en este
contrato, especialmente lo referente a la identificaciéon del inmueble. VIGESIMA:
PROHIBICION ESPECIAL A LOS ARRENDATARIOS CON RESPECTO AL USO
DEL INMUEBLE: De conformidad con el paragrafo del Art. 3° del Decreto 180 de
1.988 se le prohibe expresamente a los Arrendatarios elaborar, guardar o
almacenar drogas y estupefacientes de Iqgs que se refiere el Art. 32 del citado
decreto. Esta prohibicion se extiende a no guardar ni ocultar armas en el inmueble,
lo mismo que equipos de comunicaciones de uso privativo de las Fuerzas
Armadas.En constancia firman a los 24 de dias del mes de Noviembre de 2013.

LOS ARRENDATARIOS:

LT -

v

. &

G.C 83, OTU 875 cle Bogota

GRACE PINO VIVES
- CC 22589134 DE BARRANQUILLA
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CONTRATO DE CONDICIONES DE USUFRUCTO

En la ciudad de Barranquilla, del Departamento del Atlantico,a los 10 dias del mes de junio del
aino 2011 entre:

TILCIA ELENA ESCORCIA, domiciliada y residente en la ciudad de Barranquilla del Departamento
del Atléntico, de nacionalidad colombiana, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania 22.373.068, quien para los efectos del presente contrato se denomina el
USUFRUCTUANTE; ALFREDO SAMUEL CAMPBELL ESCORCIA, domiciliado y residente en la
ciudad de Barranquilla, del Departamento del Atlantico, de nacionalidad colombiano, mayor de
edad, identificado concédula de ciudadania 72.171.197, quien para los efectos del presente

contrato se denomina el USUFRUCTUARIO, han convenido perfeccionar un contrato que se regjra por
las clausulas siguientes.

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO. El usufructuante concede al usufructuario el uso y goce
sobre el inmueble rural ubicado en el area rural de la ciudad de Barranquilla, en el barrio
Los Andes, Calle 61 #24 — 116, registrado bajo matricula inmobiliaria 040-332712, con
codigo catastral 080010104000001100013000000000, de acuerdo con la informacién
contenida en la escritura publica No.1372 del 19 de mayo de 2009 emitida por la Notaria 7 del

Circulo Notarial de Barranquilla y debidamente matriculado en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos.

CLAUSULA SEGUNDA. USO. El inmueble de vivienda urbana entregado en usufructo al
USUFRUCTUARIO serautilizadoparaeldesarrollo de actividad habitacional.

PARAGRAFO. El USUFRUCTUARIO estard a cargo de la construccidn de unidades
habitacionales en el drea del inmueble, sin que elle perjudique el usufructo del que goza
sobre el inmueble principal, debiendo garantizar la USUFRUCTUANTE dicho goce efectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO. El costo de las obras de constru

ccion que estaran a cargo del
USUFRUCTUARIO seran financiadas en su integridad por la

USUFRUCTUANTE.

PARAGRAFO TERCERO. El pago de los impuestos, licencias de construccion y servicios
publicos domiciliarios estaran a cargo de la USUFRUCTUANTE,

CLAUSULA TERCERA. TERMINO. Eltérmino del usufructo es indefinido.

il b PR e de toda perturbacion a la posesién, demandas
avi es,'em argo judicial, hipotecas, contratos de anticresis, arrendamientos o pleito pendiente;
adem-a.s que se encontrara a paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones,
y servicios plblicos.
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La entrega del inmueble al USUFRUCTUARIO se hard una vez se haga entrega material del
inmueble por parte de los TRADENTE al ADQUIRENTE - USUFRUCTUANTE, teniendo en cuenta
que se otorgd un plazo de 3 meses para la entrega del mismo. Contados a partir del acto de
registro de la COMPRAVENTA y del USUFRUCTO.

CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES DEL USUFRUCTUARIO. ElI USUFRUCTUARIO se
compromete a preservar la integridad del inmueble, cumplir con la gestion asignada y proteger
el mismo frente a terceros.

El USUFRUCTUARIO declara que renunciara de manera voluntaria al USUFRUCTO si coloca en
peligro la integridad de la vivienda, por actos propios o de terceros. Teniendo asi la obligacién
de mantener el USUFRUCTO libre de gravdmenes y alteraciones que se ocasionen en razon a sus
obligaciones personales.

CLAUSULA SEXTA. SANCION. El incumplimiento de las obligaciones contenidas en este
contrato de condiciones de usufructodard lugaral pagodeuna indemnizacionen favordel
cumplido por valor de Cuatro (4) veces el avalto catastral del inmueble sujeto a USUFRUCTO
al momento de declararse el incumplimiento.

CLAUSULA SEPTIMA. ACEPTACION. EL USUFRUCTUANTE y EL USUFRUCTUARIO aceptamos
el usufructo que se constituye y, en constancia de lo anterior, suscribimos el presente
contrato a los 10 dias del mes de junio del afio 2011 en la ciudad de Barranquilla en el

departamento del Atlantico.

USUFRUCTUANTE

TILCIA ELENA ESCORCIA
CC. 22.378.068

CC.72/171.197
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i i SUPERINTENDENCIA DE NOTARIJ@O Y
& Q ‘o
REGISTRO };v #1’,3
FORMATO DE CALIFICACION L

DISTRITO Y /O MUNICIPIO: Barranquilla - Atlantico.

ZONA DE UBICACION DEL PREDIO: Urbana (X) Rural ( Y
DENOMINACION Y/O DIRECCION DEL PREDIO: Casa junto con el

lote de terreno que la contiene, marcada con el No.24-116 de la calle

61 en BarranguUilla . —~-—=-mmmo oo et e
ESCRITURA No. DIA MES ANO

1980 10 06 2 011
NOTARIA DE ORIGEN: Quinta (52) DE BARRANQUILLA, ~—ccmmmmmmmeme e
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO CUANTIA

COMPRAVENTA (0125) $35.349.000.00
CONSTITUCION DE USUFRUCTO (0314) ACTO SIN CUANTIA
ANO DE ADQUISICION: 2009 . ------ooommmmmmom
RETENCION:$353.490

—— e ————————————— i o —— — —

T o —— ————————————— — — — — ———
533355 ]

e 5 5 & 5 5 5 ¥ ]

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
NOMBRE DE LA VENDEDORA

AIDA BELARMINA HURTADO DE RIVERA
NOMBRE DE LA COMPRADORA

TILCIA ELENA ESCORCIA |

IDENTIFICACION

C.C. 22.250.108

NOMBRE DEL USUFRUCTUARIO '
3 < =

ALFREDO SAMUEL CAMPBELL ESCORCIA ggn
: A=

FECHA DE OTORGAMIENTO: Junio 10 del 2011 — — — — — — _ _ _ _ 3_3 =

ESCRITURA NUMERO: mil novescienios ochenta (1980) =

£

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARID



En el Distrito E’§pgciaf, Industrial y Portuario de Barranqwuilla,

Departamento del Atlantico, Republica de Colombia, a 1os giez(10) -
B - e s ] e del mes de junic - — — - _ del afio dos mil

once (2.011), ante mi, ELVIRA MARGARTTA BETTER AMADOR ~ — — L o i -

Notario Publico Quinta (52) encargada - - — — — — _ _ del Circulo de
Notarias de Barranquilla, comparecio AIDA BELARMINA HURTADO
DE RIVERA, mujer, colombiana, mayor de edad, identificada con Ila
cedula de ciudadania No. 22.250.108 de Barranquilla, domiciliada en

Barranquilia, de estado civil soltera sin wion marital de hecho — =< —

—— —_— — — -— — -— - - -_ -— — - r -

-— -_— -~ — - -— - - — — - -—

quien en adelante se denominara LA VENDEDORA, vy dijo:
PRIMERO.- OBJETO: LA VENDEDORA transfiere a TILCIA ELENA
ESCORCIA, quien(es) en el texto de este contrato se denominara(n)
LA COMPRADORA, a titulo de compraventa, el derecho de dominio
que tiene y la posesién que ejerce sobre el siguiente bien inmueble:
Casa junto con el lote de terreno que la contiene, marcada con el
No.24-116 de la calle 61 en Barranquilla, lote marcado con el No.4
de la manzana No.8 de la Urbanizacion Los Andes, situado en la
acera Oriental de la calle 61 entre las carreras 24 y 25, solar que
tiene una area aproximada de 250.00 M2, cuyas medidas y linderos
SO o o S i i e e i i e e S —/-- -----------------------------------
NORTE: mide 25.00 metros, con lote No. 3 que es o fue de la
Compariia Urbanizadora_del POIVEIIE =t r s bt s Sepssisss s
SUR: mide 25.00 metrois, con lote No. 5 que es o fue de la citada
Compafia Urbanizadora del Porvenir. —-—-e- -
ESTE: mide 10.00 metros con lote No.27 que es o fue de la misma
compafia citada. --c-ommommmm
" OESTE: mide 10.00 metros con la calle 61 en medio, con predios que
son o fueron de la Urbanizadora Los Andes Limitada. -----ccomcmeaoa .
MATRICULA INMOBILIARIA: Q4 D~I3BRT IR o riir s s v e s i
-_PARAGRAFO: No obstante la mencién del area y de I'a medida de los

linderos, la compraventa se hace como cuerpo cierto, e incluye todas

las mejoras, anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legal

L Y naturalmente 18 Corfespongian. - sisssmcermmrevsvdslingisese it ge o
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ALCALDFA DE BABHANQ_UILLA
Distrito Eapocial indusirialy Poduaria .~
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DISTRITQ ESPECIAL I'NDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA
GERENCIA DE GESTION DE INGRESOS
CONTRIBUCION POR BENEFICIO GENERAL
% = RESUMEN DEL ESTADO DE CUENTA DEL PREDIO
ALCALDIA DE BARRANQUILLA
Destrin Especial inckustial y Porkuana
REFERENCIA CATASTRAL: E‘l 0401100013000 |
PROPIETARIO: [HURTADO BERNIER AIBA_ -
DIRECCION: Eﬂ 24 116 ) |

CONTRIBUCION:

h ,040,500.00 l

ESTA A PAZ Y SALVO

[ESTE PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR LA CONTRIBUCION POR
VALORIZACION DE BENEFICIO GENERAL HASTA EL ANO GRAVABLE|
2011. ES VALIDO PARA PROTOCOLIZAR ESCRITURA PUBLICA..

N° 2011010105-1

Firma
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ALCALDIA DE BARRANQUILLA
Distety Experial indostid y Perniario

REFERENCIA CATASTRAL:
PROPIETARIO:

DIRECCION:

AVALUO CATASTRAL:

MATRICULA INMOBILIARIA No:

DISTRITO

http:/froble.ba:ranquilla,gov. co:8888/VUR/generarDocPredial . do?txt.
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GERENCIA DE GESTION DE INGRESOS
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
RESUMEN DEL ESTADO DE CUENTA DEL PREDIO

010401100013000 : j

HURTADO BERNIER AIDA-BELARMINA j

61 24 116 ]

35,349,000.00 l

,1 04014001630590000

ESTA A PAZ Y SALVO

ESTE PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR EL IMPUESTO PREDIAL]
UNIFICADO HASTA EL ANO GRAVABLE 2011. ES VALIDO PARA
PROTOCOLIZAR ESCRITURA PUBLICA.
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DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA

SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL

Gerencia de Gestién de Ingresos

ESTAMPILLA PRO HOSPITAL DE 1 Y II NIVEL

ALGALDIA DE BARRANQUILLA
Deatris Enpecial Indinsial y Portaano
SUJETO PASIVO: HURTADO BERNIER AIDA-BELARMINA l
MATRICULA INMOBILIARIA: 40-332712 —l
REFERENCIA CATASTRAL: 10401100013000
DIRECCION: IC 6124 116
VALOR ENAJENACION: 135,349,000
VALOR ESTAMPILLA: (530,000
ULTIMA FECHA DE PAGO: 08/06/2011
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= SEGUNDO.- ADQUISICION: El inmueble objeto
~RDE 1080 \ i Eae 2ag
B g 3

de esta venta lo adquiri6 LA VENDEDORA asi:

50% de conformidad con la escritura publica

numero quinientos ochenta y nueve (589) del

dieciseis (16) de abril de mil novecientos

cincuenta y nueve (1.959) otorgada en Ila

Notaria 42 de Barranquilla, y el restante 50% por. medio de Ila
escritura publica mil trescientos setenta y dos (1372) del diecinueve
(19) de mayo del dos mil nueve (2009) de la Notaria 72 de
Barranquilla, debidamente registradas en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barranquilla, bajo el folio de matricula

inmobiliaria numero 040-3327127 De manera voluntaria y dando

certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, por medio del
presente instrumento declara que los recursos con los que adquirio
el inmueble que vende, provienen de las fuentes que en virtud de la
ocupacioén, profesién u oficio desarrolla licitamente y que por tanto
dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de las
contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier norma
gue lo modifican, adicionan o complementan. Dicha declaracion de
fuente de fondos, se realiza con el propoésito de dar cumplimiento a
lo seflalado para las transacciones de entidades financieras en la
Circular externa 007 de 1996 expedida por la Superintendencia
Bancaria, el Decreto 663 de 1993 Estatuto Organico del Sector
Financiero, la ley 190 de 1995 (Estatuto anticorrupcién) y las demas
normas aplicables al asunto. ---s---mmcemmonenea—o =

TERCERO.- POSESION Y LIBERTADES: El inmueble objeto de esta
compraventa es del dominio exclusivo de LA VENDEDORA, quien Ig
posee quieta, regular, pacifica, publica y materialmente; no lo

enajenado antes de ahora y lo transfiere libre de ernbargo

demandas, censo, anticresis, condiciones resolutorias, limitaciones
A . : 2

del dominio, usufructo, uso o habitacién, arrendamientos po#;
&

escritura publica o documento privado, patrimyjo de familig =

inembargable. :

bl

N

3, z
CUARTO.- PRECIO: EIl precio de esta compraventa es la su%a de

TREINTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE

PAREL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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MIL PESOS ($35.349.000.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que

t

LA VENDEDORA declara haber recibido a entera satisfaccion de

QUINTO.- SANEAMIENTO: LA VENDEDORA se obliga a salir al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios en la forma prevista
en la ley. T i It s = Rt e L S T S < . T v
SEXTO.- ENTREGA: LA VENDEDORA entrega en la fecha a LA

COMPRADORA el inmueble que por esta escritura vende, con todas

Sus anexidades, usos vy servidumbres que legalmente le
corresponden. Y S T P o TS R A R e g i Tyt
SEPTIMO.- IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES, SERVICIOS: El

inmueble se entrega a paz y salvo con el Tesoro Nacional,
Departamental vy Municipal por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones y valorizaciones, etc. Asi mismo se entrega a paz y
salvo por concepto de los servicios publicos domiciliarios. En
consecuencia, los que se liquiden, causen o reajusten con
posterioridad a la fecha de ehtrega, correran por Ea'énta exclusiva de
LA COMPRADORA. =mamn e e e s oo e e s e s e e oo
OCTAVO.- La exponente VENDEDORA, previa indagacién hecha por
la sefiora Notaria en cumplimiento de lo establecido en el articulo
sexto (6o.) de Ia Ley Doscientos cincuenta y ocho (258) de Enero
diecisiete (17) de mil novecientos noventa y seis (1.996), declars
bajo la gravedad del juramento que es de estado civil seltera gin - -

wiion marital de hecho — — = - - . - e s w e

Yy que el bien que enajena por esta escritura publica NO se encuentra
afectado a vivienda familiar. —-cccoeeeooooooooo o — .
NOVENO.- PODER ESPECIAL: LA VENDEDORA en esta escritura

publica confiere Poder Especial Amplio y Suficiente a la compradora,

~para si fuere necesario, corrija o aclare cualquier error que se
encuentre en el contrato, matriculas inmobiliarias, referencia
catastral, linderos, medidas, titulos antecedentes. Este poder se
entiende conferido para adaptar los datos del inmueble vendido a la
informacién que se encuentra en los titulos a}tefé:edentes y en la

Oficina de Registro correspondiente. ------eeeoeeo o _____

- -_— - — — -— — — -— — — — — _— -—
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RIS Comparece en este acto TILCIA ELENA'W

ESCORCIA, mujer, colombiana, mayor de edad, |
‘ identificada con la cédula de ciudadania numero
"":"_ 22.373.068 de Barranquilla, domiciliada en

Barranquilla, de estado civil ~—-———-- om0

Soltera sin uniéon marital de hecho ~---=--cccmeee-

\
|

1

quien en el presente acto comparece en su propio nombre y quien en
este contrato se ha venido llamando LA COMPRADORA, manifesto:
PRIMERO: Que acepta la presente escritura publica y en especial la
venta que por medio de ella se le hace a su favor por estar tod_o de
acuerdo a lo pactado y a su entera satisfaccion.-——---——-c-mmcdmme
SEGUNDO: Que ha recibido el inmueble objeto de esta venta a su
entera satisfaccién por su cabida, ubicacién, linderos y demas
especificaciones y por lo tanto releva a LA VENDEDORA de toda
Obligacion . — === m e o e
TERCERO: De manera voluntaria y dando certeza de que todo lo
aqui consignado es cierto, por medio del presente instrumento
declara que los recursos entregados en pago para la compra,
provienen de las fuentes que en virtud de la ocupacion, profesiéon u
oficio desarrollan licitamente y que por tanto dichos recursos no

provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el

Codigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifican, &
adicionan o complementan. Dicha declaracién de fuente de fondos, | €D
se realiza con el proposito de dar cumplimiento a lo sefalado para ‘ )

las transacciones de entidades financieras en la Circular externa 007

de 1996 expedida por la Superintendencia Bancaria, el Decreto 66
de 1993 Estatuto Organico del Sector Financiero, la ley 190 de 199»
(Estatuto anticorrupcién) y las demas ndrmas aplicables al asunto. --

CUARTO: Que debidamente indagada por la sefiora Notaria y bajo |

Juif

gravedad de juramento, manifestdé ser de estado civil soltera sir

_ﬂ’m

unién marital de hecho, que en consecuencia el inmueble qu

adquiere por el presente instrumento publico NO QUEDA SOMETID
AL REGIMEN DE LA AFECTACION DE VIVIENDA FAMILIAR, por n

ajusiarse a |0 establecido en el Articulo primero (10.) de la LeyJ

ONLIA

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL WUSUARIO



doscientos cincuenta y ocho (258) del diecisiete (17) de Enero de mit |

Novetientos, naventa vy seis (1:986). sseswsriisissttammimmmbisiibooille o ihe i

---------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------
_______________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________

-.-—...--__-..--_..-.._-.....--..__..--_—.-----..--_-..__..---...--.....«__-..-_-..__--...._----——------—--...----.

QUINTO: Que por el presénte instrumento constituye usufructo sobre
el bien inmueble que por este instrumento adquiere a favor de
ALFREDO SAMUEL CAMPBELL ESCORCIA, en forma vitalicia, es
decir, hasta que se produzca su fallecimiento, =----cccccomemem__
Comparece en este acto - — - — _ ALFREDO SAMUEL CAMPBELL
ESCORCIA, varon, colombiano, mayor de edad, identificado con la

cédula de ciudadania No. 72.171.197, domiciliado en Barranquilla ---

y manifesté: Que acepta el usufructo que se le constituye por este
IS T UMENEO. ~m oo e i
Se protocoliza con este instrumento: a) Resumen del Estado de
Cuenta expedido(s) por la Gerencia de Administracién Tributaria del
Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla — Impuesto
Predial Unificado de el(los) Predio(s) con MATRICULA
INMOBILIARIA: 1040140016 30590000 - REFERENCIA CATASTRAL:
010401100013000 Propietario: HURTADO BERNIER AIDA
BELARMINA, direccién: C 61 24 116 avaluo(s) catastral(es):
$35.349.000 -_ESTA(N) A PAZ Y SALVO este(os) predio(s) no
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presenta(n) deuda(s) por el impuesto predial
RDL 1060 .

PR o )
i O

unificado hasta el afio gravable 2011. Es (Son)

S valido(s) para protocolizar escritura publica.
2\ | | Emitido(s): 08-06-2011 ~<cemmemmmmnmmmmmm e mmeeeeee
C@ b) Resumen(es) del estado de cuenta expedido

= por EDUBAR — EMPRESA DE DESARROLLO

URBANO DE BARRANQUILLA (VALORIZACION), a el(los) Predio(s)
con REFERENCIA CATASTRAL: 010401100013000 Propietario:
HURTADO BERNIER AIDA, direccién: C 61 24 116
contribucion(es):$1.040.500. ESTA(N) A PAZ Y SALVO este(os)
predio(s) no presenta(n) deuda(s) por la contribucién por valorizacién
de beneficio general hasta el ano gravable 2011. Es (Son) valido(s)
para protocolizar escritura publica. Emitido(s): 08-06-2011 ------——-enuv
c) Estampilla(s) Pro Hospital de | y Il Nivel expedida(s) por la
Secretaria de Hacienda Distrital — Gerencia de Gestién de Ingresos

del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, sujeto

pasivo: HURTADO BERNIER AIDA BELARMINA - MATRICULA
INMOBILIARIA: 040-332712 - REFERENCIA CATASTRAL:
010401100013000, direccién: C 61 24 116 Valor enajenacion:

$35.349.000 Fecha de pago: 08-06-2011 - Emitido: 08-06-2011 --------
Soportado con el (los) Bono(s) No(s). 1510 13464. Que se anexa(n)

(se anula(n) estampilla(s)).--==-====mmmmmmmmmomeeee o SSEE R el o) M N
Se advirtié a el(los) compareciente(s) lo siguiente: —--—-coeommomee____
a) La obligacion que tiene(n) de leer la totalidad de su texto, a fin de

verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados. -—-----—---

b) Que es (son) responsable(s) Penal y Civilmente en el evento que

d) La firma de la misma demuestra aprobacién total del texto. En

consecuencia, la Notaria no asume responsabilidad por errores e

inexactitudes.

e) La Notaria solo responde de la regularidad formal del instrumento

publico ya que las afirmaciones pertinentes solo a &l (ellos) atafe(n).

f) Que dada que el(los) compareciente(s) ha(n) leido cuidadosamente

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

|



esta escritura publica, los errores de transcripcic';n que en ella se
incurra no son atribuibles a la Notaria, sino a las partes. —---ceocoooo
g) Los errores de una escritura publica solo pueden salvarse,
mediante otro instrumento publico de aclaracién, firmado por el(los)
mismo(s) otorgante(s) (Art. 102 Docreto, 9B0IT0). -~=t-—=2tlon Jldon i Jlol.
h) Que debe(n) presentar las copias de esta escritura para su
inscripcién, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses,
contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento

publico, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o

fraccion de mes de retardo. —-—-=eemocooooemooo
Sobreborrades: "104014001630520000" ,vale — — = - - - - - - -
e e w -— = ‘- ) b = - = = oo o == = e pt by~ =
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Asi lo dijo (eron) y otorgd (aron) el(los) ‘

\ compareciente(s) por ante mi, la Notaria de todo
lo cual doy fe. Leido y aprobado gue fue este

instrumento se firma por todos los que en él

el hemos intervenido, previa advertencia del

registro correspondiente. —-------mmmmmmmmmmm oo '

El(Los) compareciente(s) imprime(n) la huella dactilar del dedo

indice de su mano derecha. La MNotaria autoriza el presente

instrumento a solicitud e insistencia de la parte interesada, previas

las advertencias del caso. Resoluciéon 11.621 del 22 de diciembre |

2.010 SUPERINTENDENCIA DE N. Y R. DERECHOS: $ 169.669 — - — -
IVA: $37.099 - — - — - - = RETENCION: $ 353.490
SUPERINTENDENCIA: $ 3.700.00 Especial de la

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO: $ 3.700.00.

Fondo

Esta escritura se extiende sobre las hojas de papel notarial niUmeros:

/

/ =
170011750494 -7700117504950,770011750496757700117504974-77001175_0?9’81 - -
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AIDA BELARMINA HURTADO DE RIVERA

C.C. No.2Z2Z 285 O T K ~ MOTARIA QUINTA DE aAnaanqumA,};%
DIRECCION: ¢ alle b # 2% 77 <& I Autenticaciones t“ S

TELEFONO: B 4526 77 m&*mmmﬁ%wml

4
AIDA BLARMINA HURTADO DE RIVERA 5
ACTIVIDAD ECONOMICA: 7+ Qg}df” 2
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DEPARTAMENTE BEL ATLANTICO

Doc: 22250108
. Fecha: 10/06/2011 02:43 pm

RES. 033-044-2007 UIAF INST ADM. 07-07 SUPERNOTARIADO
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TH.CIA ELENA ESCORCIA

C.C. N0.2 -2 3;1 o 6 8 NOGTARIA QUINTA DE BARRANOUILLA
Autenncacnonas

oM da co warr I AERISREEORIAN

TELEFONO TEo )'S i TILCIA ELENA ESCDH(_,I..A‘

Doc: 22373068

ACTIVIDAD ECONOMICAA‘G Geme Fecha: 10/06/2011 02:43 pm
RES. 033-044-2007 UIAF INST ADM. 07-07 SUPERNOTARIADO

ALFREE) SAMUEL CAMPBELL ESCORCJA
C C N‘P —:Z‘? ,?“a ;' 6/30'“[ NOTARIA QUINTA DE BARR‘ANHUILLA

@nﬁ.ﬁn 6( Autenticacione
A | |

ACTIVIDAD ECONOMICA: | NGewie 0 Boc 72171187 Fecha: 10/082011 02:44 pm
RES, 033-044-2007 UIAF INST A #8707 SUPERNOTARIADO

MADOR g
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f"' .
. Es /_ ____copia de la Esgritura Publica
Numero, _Z 42 de Fechall. Zar7

de estd Notaria y la expide y autorizo

jas ¢on d ino a ____.4____..____
j & -

Dado cnﬁm: anqguilla a los 2 dias del ——
mes de Fers

NOTARIA QUINTA DE BARRANQUILLA‘
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Barranquilla, 10 de Enero de 2020

Sefores

ALFREDO CAMPBELL ESCORCIA
GREYS PINO VIVES

Calle 61 No. 24 — 116

Barrio Los Andes

Barranquilla

Asunto: Solicitud para desocupar inmueble

En atencion al asunto de la referencia formalizo solicitud de desocupar el inmueble en
razén a que legalmente se decidié la cancelacion del usufructo segun se refleja en el
certificado de tradicion de la matricula 040-332712 expedido en fecha 20 de diciembre
del 2019.

Tal y como lo he manifestado en reiteradas ocasiones, desde el mes de junio del afo
inmediatamente anterior, es mi voluntad como propietaria disponer y habitar el inmueble,
por lo que una vez definida la situacion juridica del mismo, requiero en el término de la
distancia deshabitar y entregar la casa.

Agradezco informar fecha y hora en que desocuparan y entregaran las llaves.

Atentamente,

G G
IA ELENA ESCORCIA

C.C. 22.373.068 de Barranquilla
Titular derecho real de dominio inmueble
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Unidad de Servicios Especializados en Convivencia y Justicia
NIT 890.102.018-1 INSPECCION CATORCE DE POLICIA URBANA
DIRECCION CALLE 56 No.11-102 via cordialidad

CITACION:Uno(1),

Sefior(a)es: }
Alfredo Samuel Campbell.-Greys FPino Vives,

Sirvase comparecer al despacho el dia16. de cnero. de 2.020, a las_9:30 AM (»)
P.M ( ), con el fin de ventilar comportamiento contrario a la convivencia con

Tilcia Elens Bgcorcia,~Jennifer,-Yamile Campbell Escorcia,

En caso de no presentarse a la audiencia Y no justificar la inasistencia dentro de los tres
dias siguientes, se dardn por cierto los hechos que dieron lugar al comportamiento
contrario a la convivencia , y se aplicaran las sanciones y multas, tal como lo sefiala

pardgrafo 1° del articulo 223 de la ley 1801 de 2016. En armonia con la Sentencia 349-17 de la
Honorable Corte Constitucional.

dias del mes de enero,

Quien recibe:

NOTA: Favor presentarse evite ser sancionado y registrado en el Sistema
Nacional de Medidas Correctivas.

h Calle 34 No. 43 - 31 - Barranquilla, Colombia 8 BARRANQUILLA.GOV.CO



