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RV: 08001315300520210023200- CONTESTACION DE LA DEMANDA
SIMULACION-PRUEBAS

Miguel Jiménez M... jimenez <migueljm1982@hotmz 3% D
Para: Juzgado 05 Civil Circuito - Atlantico - Barranquilla Mié 13/07/2022 9:01

De: Miguel Jiménez M... jimenez <migueljm1982 @hotmail.com>

Enviado: miércoles, 22 de junio de 2022 11:51 a. m.

Para: cctoO5ba@cendoj.ramajudicial.gov.co <cctoO5ba@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: 08001315300520210023200- CONTESTACION DE LA DEMANDA SIMULACION-PRUEBAS

Senor

JUEZ QUINTO CIVIL CIRCUITO DE BARRANQUILLA - ATLANTICO
E. S. D.

REF: VERVAL (DECLARATIVO POR SIMULACION)

DE: JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ

CONTRA: MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ y MARCELA FERNANDEZ VILLAFANE
PROCESO: 08001315300520210023200

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA - SOLICITUD NULIDAD POR IDEBIDA
NOTIFICACION

MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ, ciudadano colombiano, mayor de edad,
identificado con la Cedula de Ciudadania No. 78'033.634 expedida Monteria — Codrdoba,
abogado en ejercicio, con Tarjeta Profesional No. 137.319 del C.S. de la J, en nombre propio
acudo ante su despacho para adjuntar al presente correo memorial solicitud de NULIDAD
PROCESAL POR INDEBIDA NOTIFICACION, Y CONTESTACION DE LA DEMANDA de la
referencia, de la cual me enteré por llamada telefénica realizada por la sefiora MARCELA
FERNANDEZ VILLAFANE el dia 14 de junio del 202.

Documentos que se acompafian con el presente correo ademas de los anteriormente
citados . 7 documentos

1. Promesa de compraventa suscrita por Jeiner del Carmen Rodriguez por valor de 45
millones de pesos

2. 2 recibos de pago firmado por Jeinner del Carmen por valor total de $45.000.000

3. Escritura 1746 de cancelacion del patrimonio, notaria 9 de Bquilla

4. Escritura venta_jeinner del Carmen Rquez-Miguel Jimenez__

5. Contrato de arrendamiento y 2 requerimientos de entrega de inmueble arrendado de fecha
26 de fahrarn v 22 de innin del 2019 firmadns v con hiella nor la Arrendataria .leinear del
about:blank 11




Sefor
JUEZ QUINTO CIVIL CIRCUITO DE BARRANQUILLA - ATLANTICO

E. S. D.
REF: VERVAL (DECLARATIVO POR SIMULACION)
DE: JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ Y OTROS

CONTRA: MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ y MARCELA FERNANDEZ
VILLAFANE
PROCESO: 08001315300520210023200

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ, ciudadano colombiano, mayor de edad,
identificado con la Cedula de Ciudadania No. 78’033.634 expedida Monteria — Cérdoba,
abogado en ejercicio, con Tarjeta Profesional No. 137.319 del C.S. de la J, en nombre propio
acudo ante su despacho para presentar contestacion de la demanda de la referencia, de la
cual me enteré por llamada telefénica realizada por la sefiora MARCELA FERNANDEZ
VILLAFANE el dia 14 de junio del 2022, contestacion que formulo en los siguientes términos:

EN CUANTO A LA CONTESTACION DE LAS DECLARACIONES PRINCIPALES:

PRIMERA, Me opongo a esta pretension: y para hacerlo me permito manifestar que el
negocio juridico que realmente se dio esta probado con el contrato de promesa de venta de
fecha 15 de Septiembre de 2018, y los recibo de pago por valor de $20.000.000 de fecha 15
de Septiembre de 2018 y $25.000.000 de Fecha 12 de Octubre de 2018, donde se da fe de
un pago por valor de Cuarenta y Cinco Millones de Pesos ($45.000.000), del inmueble
identificado Con matricula inmobiliaria 040-707698 bajo los linderos descritos por la parte
demandante, por lo que no existio contrato oculto alguno en la respectiva negociacion,
diferente al que efectivamente se realiz0, que fue el de la compraventa contenida en la
escritura 1.834 de fecha 12 de Octubre de 2018, por lo que no es cierto que existe
simulacién como pretende decir la parte actora.

SEGUNDA: Me opongo a esta pretension: y para hacerlo me permito manifestar que no
existio contrato de Mutuo o préstamo como pretenden hacer ver los demandantes. Lo que se
dio fue un verdadero contrato de compraventa, siendo mi real querer y entender dentro del
negocio juridico celebrado con JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ hacerme a la
propiedad del inmueble identificado Con matricula inmobiliaria 040-707698, bajo los linderos
descritos por la parte demandante. Esta verdadera intencion quedo acreditada en la
sentencia del juzgado 18 de pequefias causas y competencias multiples de barranquilla con
radicado 08001418901820190043200 donde se ordend la restitucion del inmueble, y
mediante la sentencia de tutela del juzgado 11 civil del circuito de Barranquilla del 28
de febrero del 2020 exp 08001-31-03-011-2020-00036-00 que confirmé el fallo del
juzgado 18 de pequefias causas y competencias multiples de barranquilla, las cuales
hacen transito a cosa juzgada.

TERCERA: Me opongo a esta pretension: El negocio juridico fue una venta con pacto de
retroventa, siendo su valor real la suma de Cuarenta y Cinco Millones de Pesos
($45.000.000), segun el contrato de promesa de venta de fecha 15 de Septiembre de 2018, y
los recibo de pago por valor de $20.000.000 de fecha 15 de Septiembre de 2018 y
$25.000.000 de Fecha 12 de Octubre de 2018. En el mismo orden de ideas, desconozco
porque se habla de hipoteca, si lo que celebro fue una venta.

CUARTA : Me opongo a esta pretension: La sefiora MARCELAN STEPHANIE
FERNANDEZ VILLAFANE es un tercero que adquirio el apartamento 5 C de buena fe, asi
como el suscrito lo adquirié de la demandante JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ, razén
por la cual no hay razén alguna para que prospere esta pretension, y si vendi dicho
apartamento fue porque en mi real creer y entender era duefio del mismo por venta
efectuada por su legitimo propietario, a quien se le pago la suma de $45.000.000 (cuarenta y
cinco millones de pesos), tal cual se puede evidenciar en la promesa de compra y venta
firmada y autenticada por la vendedora y 2 recibos firmados por la misma con su huella, que
acreditan recibido a satisfaccion de dicha suma. El avalldo catastral para la fecha de
suscricion de la escritura de compraventa era de $ 24,368,000, y por solicitud de la Sra.



Vendedora a mi apoderado el Sr Edris Pérez Pastrana se hace la escritura por valor de
25.000.000.

QUINTA : Me opongo a esta pretension: Y para hacerlo me apoyo en las razones
expuestas en precedencia.

SEXTA : Me opongo a esta pretensidn: Y para hacerlo me apoyo en las razones expuestas
en precedencia.

SEPTIMA: Me opongo a esta pretension: Y para hacerlo me permito manifestar que, con
relacion a la Cancelacion del Patrimonio de Familia, este fue un tramite realizado por La
VENDEDORA Sra. JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ ante la notaria 9 de barranquilla,
trAmite en el que mi apoderado no tiene ninguna participacion y era requisito indispensable
para poder vender el inmueble. La Sra. Vendedora manifestd bajo la gravedad de juramento
cuantos hijos tenia para la fecha, de igual manera se puede recuperar de dicha escritura que
también asisti6 su Conyugue Ricardo Rafael Fontalvo Mercado, pero no le asiste ninguna
responsabilidad a mi apoderado en dicho tramite o las falsas declaraciones que hayan hecho
los padres para realizar el trdmite correspondiente.

OCTAVA: Me opongo a esta pretensién: Y para hacerlo me permito manifestar que No hay
razones para solicitar la nulidad del contrato de Arrendamiento de fecha 15 sep. del 2018, ya
gue como lo manifiesta el apoderado de la parte demandante la sefiora siempre estuvo en
mora del pago los canones de arriendo, y fue por este mismo motivo que en sentencia
proferida por el juzgado 18 de pequefias causas y competencias multiples de Barranquilla el
18 de diciembre del 2019 declaré terminado el Contrato de arrendamiento, y se ordend la
entrega real y material del inmueble. De igual manera la decision fue TUTELADA por la
sefiera JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ quien ademas involucré a la NOTARIA 9
de barranquilla, la alcaldia local metropolitana y al suscrito, pero el juez 11 civil del
circuito de Barranquilla, que en sentencia del 28 de febrero del 2020 exp. 08001-31-03-
011-2020-00036-00, declaré improcedente la TUTELA, y confirmo el fallo de primera
instancia.

NOVENA: Me opongo a esta pretension: No le asiste al demandante ningun fundamento
para solicitar la nulidad del acto de cancelacion del pacto de retroventa, con fundamento en
lo manifestado en respuestas anteriores, a las cuales me remito.

DECIMA: Me opongo a esta pretensidon: Sefor juez bajo este punto que se proceda
conforme a Sentencia.

DECIMA PRIMERA: Me opongo a esta pretension: No hay ninguna razon para dejar sin
efecto el despacho comisorio ordenado en sentencia del juzgado 18 de pequefias causas y
ratificado en la TUTELA por el juez 11 civil circuito de Barranquilla, despacho comisorio que
fue ejecutado con éxito el 16 de septiembre del 2021.

EN CUANTO LAS PRETENCIONES PRINCIPALES

1. Por carecer de todo fundamento factico, juridico y probatorio, ademas de estar por
fuera de cualquier contexto juridico razonable, me OPONGO expresamente a los
perjuicios materiales de dafio emergente, lucro cesante, y morales reclamadas en esta
pretension por los demandantes.

2. Por carecer de todo fundamento factico, juridico y probatorio, ademas de estar por
fuera de cualquier contexto juridico razonable, me OPONGO expresamente a el pago
de los frutos civiles reclamados en esta pretension por los demandantes.

3. Me opongo a esta pretensién por las razones expuestas en precedencia.

EN CUANTO A LAS DECLARACIONES SUBSIDIARIAS

ME OPONGO A LA PRETENSION DE RESICION POR LESION ENORME, ya que no
existe lesion enorme en el contrato de compra y venta materializado en la escritura publica



1.834 del 12 de octubre del 2018, toda vez que el precio pagado por el inmueble objeto de la
litis fue la suma de $45.000.000 (cuarenta y cinco millones de pesos), tal cual se puede
evidenciar en la promesa de compra y venta firmada y autenticada por la vendedora
JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ, y 2 recibos firmados con su huella, los cuales
acreditan recibido a satisfaccién de dicha suma, cuando el avalio catastral del inmueble era
de $24,368,000 para el afio 2018.

Ademas, en la clausula quinta de dicha escritura la Vendedora manifiesta que RENUNCIA a
la accidn rescisoria por lesion enorme, después de la celebracion del contrato de retroventa
por causa del precio pactado en la presente escritura Publica.
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SEGUNDA: Me opongo a esta pretension: Me opongo a esta peticion por lo manifestado
en el punto anterior.

TERCERA: Me opongo a esta pretension: Me opongo a esta peticion ya que al momento
de la venta a la sefiora MARCELAN STEPHANIE HERNANDEZ VILLAFANE el avalto
catastral del inmueble era $29.692.000, motivo por el cual se aproximé a $30.000.000, sin
embargo, el valor real de la venta pactado entre las partes fue de $48.000.000.

CUARTA: Me opongo a esta pretension: Me opongo a esta peticion por lo manifestado en
el punto 11 A LA CONTESTACION DE LAS DECLARACIONES PRINCIPALES.

EN CUANTO LAS PRETENCIONES SUBSIDIARIAS.

1. Por carecer de fundamento factico, juridico y probatorio, me OPONGO expresamente a
esta pretensién, por no existir causa probatoria en contra del suscrito demandado,
remitiéndome a lo contestado en las respuestas dadas en precedencia.

2. Por carecer de fundamento factico, juridico y probatorio, me OPONGO expresamente a
esta pretensién, por no existir causa probatoria en contra del suscrito demandado,
remitiéndome a lo contestado en las respuestas dadas en precedencia.

a. Me opongo a los perjuicios Materiales a titulo de dafio emergente por $13.000.000 Por
ser falsa esta peticion.

b. me opongo a lo perjuicios materiales del Justu Precio reclamado por carecer de
fundamento factico, juridico y probatorio.

c. Me opongo a la peticion de perjuicios morales por valor de $78.124.200 en favor de
Jeinner del Carmen Rodriguez Cardona por carecer de fundamento factico, juridico y
probatorio

d. Me opongo a la peticion de perjuicios morales por valor de $46.874.520 en favor de Andry
Rafael Fontalvo Rodriguez por carecer de fundamento factico, juridico y probatorio

e. Me opongo a la peticion de perjuicios morales por valor de $46.874.520 en favor de Sheyla
Sharlt Fontalvo Rodriguez por carecer de fundamento factico, juridico y probatorio.

f. Me opongo a la peticién de perjuicios morales por valor de $46.874.520 en favor de
Mayther Yorline Molina Rodriguez por carecer de fundamento factico, juridico y probatorio.

3. Me opongo a esta pretension, por las razones en precedencia.

4. Me opongo a esta pretension, por las razones en precedencia.



EN

CUANTO AL MEDIDA CAUTELAR DE SUSPENDER LA ORDEN DE ENTREGA

La diligencia de desalojo ordenada en el despacho comisorio ya fue ejecutada el 16 de
septiembre del 2021 con éxito, por lo tanto, existe en esa causa cosa juzgada y hecho

superado.

CON RELACION A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

1.
2.
3.

Es cierto

Es ciento

Es cierto. Mi apoderado Sr Edris Pérez acord6 de esa manera con la Sra.
Vendedora para reducir gastos legales producto de la venta, el valor real de la
venta del inmueble fue la suma de $45.000.000 (cuarenta y cinco millones de
pesos), tal cual se puede evidenciar en la promesa de compra y venta firmada y
autenticada por la vendedora, la cual se aporta con esta demanda, y 2 recibos
firmado y con huella por la vendedora que acreditan recibido a satisfaccion de
dicha suma. EIl avallo catastral para la fecha de suscricion de la escritura de
compraventa era de $ 24,368,000 y por solicitud de la Sra. Vendedora a mi
apoderado el Sr Edris Pérez Pastrana se hace la escritura por valor de 25.000.000.
Es cierto. Debido a lo manifestado anteriormente

Es completamente falsa esta afirmacion, y se contradice con las pruebas
documentales, el verdadero negocio celebrado fue el de compraventa, esa fue
siempre mi verdadera intencion, y con esa finalidad se le pagdé a la demandante
como precio la suma de $45.000.000. Como procedo a acreditar:
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6. Es falso. El valor real de la venta del inmueble fue la suma de cuarenta y cinco
millones de pesos ($45.000.000), tal cual se puede evidenciar en la promesa de
compra y venta firmada y autenticada por la vendedora JEINNER DEL CARMEN
RODRIGUEZ, y los 2 recibos firmados con su huella, que acreditan recibido a
satisfaccion de dicha suma. Lo que evidencia una mala fe por parte de la
demandante. El avallo catastral para la fecha de suscricion de la escritura de
compraventa era de 24,368,000 000, y por solicitud de la Sra. Vendedora a mi
apoderado el Sr Edris Pérez Pastrana se hace la escritura por valor de 25.000.000.
por lo que paso a relacionar la respectiva promesa de venta:



Promesa de Compraventa de bien inmucble N 0001

Arc los suscritos, a saber: Te umER RODRIGUER CARDONA MAYOT i
domicilindo y residente en la ciudad de_pappanaui aca , identificado
de ciudadania nimero 52, 494,63 dc _Bapran@uiiza » actuandoffay
propio, quicn para los efectos del presente contrato se denominard EL PROMETIEN
VENDEDOR, de una parte; y de la otra, Miguet A.TIMENER MARTI NER ”"/
edad, domiciliado y residente en la ciudad de__mMppTegin , identificado con
cédula de ciudadania nimero de cepere/Corpop, actuando a
nombre propio, quicn en adelante se denominara EL PROMETIENTE COMPRADOR,
se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se rige con las
siguientes clausulas: Primera. OBJETO.—EL PROMETIENTE VENDEDOR se
obliga a vender al PROMETIENTE COMPRADOR, quien a su vez sc obliga a comprar
el bien inmueble que se describe a continuacion: Bien inmueble ubicado en la Kra 15sur
niimero 46-500 Apto SC Bloque 27 de la urbanizacién o barrio Las Callenas de la
ciudad de Barranquilla, el cual cuenta con 44,24 metros cuadrados y alinderado de
manera general asi: por el norte, con 5.92 : por el sur, con _g.2gm ; porel
oriente, con _ ¢ 4Dy 3 por el occidente, con _g 36w - Dicho inmueble se
identifica con la matricula inmobiliaria No. & y referencia catastral No
1010904 Y00es39m- Segunda: TRADICION.—EI Inmueble que por este contrato se
promete vender por una parte, y comprar por la otra, lo adquiri6 el prometiente vendedor
por compra hecha a _rFox viuicuna > S€gUN consta en la escritura pablica nimero
de fecha , expedida por la Notaria No___~ del circulo de

la cual fue registrada en fecha en el folio de matricula
inmobiliaria No.og. ypp¢gede la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
(principal o seccional) del Circulo de _gawpanvonula - Tercera:

OTRAS OBLIGACIONES.—EI PROMETIENTE VENDEDOR se¢ obliga a transferir
el dominio del inmueble objeto del presente contrato libre de hipotecas, démqndas
civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito pengiienté. censos, anticresis y en
general, de todo gravamen o limitacién del dominio y saldra alisaneamiento.en los casos
de la ley. También se obliga el PROMETIENTE VENDEDOR al pago de paz y salyo de
impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta la fecha de la escritura publica de
compraventa. Cuarta: PRECIO.—EI precio del inmueble prometido en venta es de

CUARENTA ? civeo milonves nie (3_45.©00.006 ) moneda corriente,
suma que el PROMETIENTE COMPRADOR pagara al PROMETIENTE VENDEDOR

asi: a) VEINTE MIILO NE S ($_20.000. 0O0 ) a la fecha de la

firma del presente contrato; dicha suma serd cancelada en efectivo b) el saldo, es decir,
la suma de wgEy T TeNco Milpnes (8 _25.c00000) al momento del
otorgamiento de la escritura publica correspondiente. Quinta: ARRAS.—La cantidad
de yeinTe Millones (5. 20.00c0a0c ) que e PROMETIENTE
VENDEDOR declara recibido del PROMETIENTE COMPRADOR a satisfaccion, se
entrega a titulo de arras confirmatorias del acuerdo prometido y serdn abonadas al preci
total al momento de perfeccionarse el objeto de esta promesa. Sexta: CLAUSULS
PENAL.—Los prometicntes establecemos, para el caso:de incumplimiento, una mult:
de valor igual a la entregada como arras si el incumplimiento es de parte del
PROMETIENTE COMPRADOR quien entonces perdera el valor dado; .y si el
incumplimiento es por parte del PROMETIENTE VENDEDOR éste devolverd al
PROMETIENTE COMPRADOR ¢l doble del valor indicado. ~Séptima:
OTORGAMIENTO.—La escritura publica que deberd hacerse con el fin de
perfeccionar la venta prometida del inmueble alinderado en la clausula primera se
otorgara en la Notaria _ Q@ del circulo de _p ARRAM R uILLA ¢l dia 357
las . Octava: PRORROGA.—Sélo se podrd prorrogar el término para el
cumplimiento de las obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asi lo
acuerden las partes por escrito, mediante clausula que se agregue al presente

Escaneado con CamScanner

trumento, firmada por ambas partes por lo menos con dos (2) dias habiles de
anticipacion al término inicial seiialado para el otorgamiento de la escritura pGBHTES
Novena: ENTREGA.—En la fecha del otorgamiento de la escritura IR e
PROMETIENTE VENDEDOR hard la entrega material del in ¢
PROME:I'IENTE COMPRADOR, con sus mejoras, anexidades, usos y servig
clabomra.n un acta para constancia de la diligencia. Décima: GASTOS.—LR
que ocasione la firma de este contrato, los que demande el otorgamiento de la 03t
publica de compraventa, asi como la autorizacién y registro de la escritura publica
compraventa serdn de cargo del PROMETIENTE VENDEDOR

Lo§ contratantes, leido el presente documento, dan su asentimiento expresamente a lo
estipulado y firman como aparece, ante testitos que los suscriben, en la ciudad de
B/Quitlaa los _ ;s dias del mes de Sﬁpi!tu_ de 20 4¢3 en dos ejemplares, uno

.

para cada prometiente.
Nombre:E ﬁ :" g

Nombre:
cc.: 22494163 B (e Ccc: 78.032 634
PROMEHE PROMETIENTE COMPRADOR

il 1o hees 727

re: 4729 979 332

ce.: 5 . { = ,. mes
Testigo "™ Testigo




7.

8.

9.

No tengo conocimiento de esta afirmacion ni conozco al Sr Carlos Andrés Caceres
Avilés. Mi apoderado Sr Edris Pérez Pastrana dice que tampoco lo conoce.

Es falso. El negocio real fue la venta con pacto, y no solo en actos formales de
escritura, sino en las verdaderas intenciones tanto del comprador, como del
vendedor, quien le pag6 la suma de $45.000.000, aunque ahora la vendedora de
forma fraudulenta pretenda hacer creer lo contrario. Todo esto esta plenamente
acreditado con la documentacién aportada con la demanda.

Es cierto.

10. Es Falso. Mi apoderado me hablo todo el tiempo de venta con pacto tal cual como

se hizo por valor de $45.000.000; el poder fue otorgado para compra venta tal cual
se puede apreciar dentro de la escritura publical.834 de fecha 12 de octubre del
2018 de la notaria 9 de barranquilla, no para hipoteca.

11. Es falso. Tengo entendido que mi apoderado solo la cito para firmar promesa de

venta- escritura y contrato de arrendamiento, y se hizo con suficiente tiempo a
diferencia de lo manifestado por la Demandante, ademas en general si las notarias
cierran los clientes quedan dentro hasta finalizar los tramites.

12.Es parciamente cierto. Mi apoderado si los cité para suscribir el contrato de

arrendamiento, pero no segun horario que manifiestan. A revisar el contrato
autenticado se Observa que Mayther Molina Rodriguez firma a las 8;26am, Yeiner
del Carme Rodriguez a las 12:59pm, Carlos Mario Ortega firma a las 14:32 y
finalmente Jhonattan duran Quintero a las 15:41, de tal manera que cada uno llegé
a firmar y autenticar a la hora que quiso, y no de la manera mentirosa que dice la
Demandante, de hecho, mi apoderado les dejo el documento en la notaria para
gue ellos lo reclamaran y firmaran, el no estuvo presente durante la autenticacion.

13.Es falsa esta afirmacion, y se contradice con la manifestado por el apoderado de la

parte demandante en el punto 10 de los hechos de la demanda, donde mi
apoderado le dice a la Sra. Jeinner que la compra la realizaria con su socio, en
decir el suscrito.

14. La parte demandante manifiesta haber firmado un contrato de arrendamiento una

vez leido completamente su contenido para luego con engafos y mentiras intentar
tacharlo de falso, es aqui donde se evidencia el dolo por parte de la sefiora Jeinner
desde el principio, sin embargo, estas artimafias no surtieron efecto ya que como
se ha dicho antes el contrato de arrendamiento fue declarado terminado por el
juzgado 18 de pequeiias causas.

15.Es Cierto. Por tal razon ha sido demandada en un proceso ejecutivo con titulo valor

contrato de Arrendamiento en el juzgado 8 civii municipal Rad
08001405300820210023600, para que realice el pago de los canones de arriendo
pendientes, como procedo acreditar:
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@ Consejo Superior de la Judicatura Conscjo Superior de la Judicatura. S I CGMA
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JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL
DE BARRANQUILLA.

RADICACION: 08001-40-53-008-2021-00236.

REFERENCIA: EJECUTIVO

DEMANDANTE: MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ.

DEMANDADOS: JEINNER DEL. CARMEN RODRIGUEZ CARDONA Y OTROS
ASUNTO: MANDAMIENTO DE PAGO Y EMBARCGO,

INFORME SECRETARIAL. Doy cuenta al senor Juez de la presente demanda ejecutiva,
distinguida con el radicado namero 08001-40-53-008-2021-00236-00, recibido por reparto
proveniente de Oficina Judicial para efectos de realizar el examen a la solicitud. Sirvase
proveer.

Barranquilla, 5 de mayo de 2021.
La secretaria,
LUZ MARINA LOBO MARTINEZ

JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL. Barranquilla, Mayo Veintiuno (21) del Dos Mil
Veintiuno (2021).

ASUNTO
Procede el estrado a pronunciarse sobre la admisibilidad del presente libelo genitor.
CONSIDERACIONES

Visto y constatado lo manifestado en el informe secretarial, y encontrandose al despacho la
presente demanda EJECUTIVA, radicada bajo el namero 08001-40-53-008-2021-00236-00,
promovida por MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ, en causa propia, y en contra de
JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA, CARLOS MARIO ORTEGA ORTEGA,
JONATHAN ALBERTO DURAN y MAYTHER YORLINE MOLINA RODRIGUEZ, se
observa que la misma reane a cabalidad los requisitos exigidos por los articulos 82, 83 y
sigiuientes del Codigo General del Proceso.

Asimismo, es dable anotar que ¢l contrato de arrendamiento arrimado con la demanda, reane
los requisitos exigidos por el articulo 422 del C. G. del P, dado que se encuentra consignado
en ese instrumento caratular una obligacion clara, expresa y actualmente exigible, siendo ello
razon suficiente para que se libre mandamiento de pago y asf{ se notificard en la parte
resolutiva de esta providencia.

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE
BARRANQUILLA;

RESUELVE

1. Librese mandamiento de pago a favor de MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ,
en causa propia, y en contra de JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA,
CARLOS MARIO ORTEGA ORTEGA, JONATHAN ALBERTO DURAN y MAYTHER
YORLINE MOLINA RODRIGUEZ, dentro del proceso EJECUTIVO, para que en el
término de cinco (5) dias, cancele a la parte ejecutante las siguientes sumas de dinero:

a) TREINTA Y SIETE MILLONES CINCO MIL CUATROCIENTOS SEIS PESOS ML
($37.005.406,00 ML) a razon de canones mensuales correspondientes a los meses de
septiembre de 2018 a Abril de 2021.

b) Por concepto de clausula penal por la suma de $3.559.652.
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REFERENCIA: EJECUTIVO

DEMANDANTE: MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ.

DEMANDADOS: [EINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA Y OTROS
ASUNTO: MANDAMIENTO DE PAGO Y EMBARGO.

2. Los intereses moratorios liquidados a la tasa maxima legal permitida que no exceda la
certificada periodicamente por la Superintendencia Financiera de Colombia, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 884 del Codigo de Comercio desde la fecha
de exigibilidad de cada uno de los canones adeudados, hasta que se efectae el pago de
las obligaciones. Las costas del proceso y las agencias en derecho.

3. Notifiquese al demandado conforme lo ordenado en los articulos 291, 292, 301 del C. G.
del P. y/o articulo 8 del Decreto Legislativo 806 de 2020, entregandosele copia de la
demanda y sus anexos, para que dentro del término senalado en el articulo 442 del
C.G.P. hagan uso de ¢l

4. Requerir al apoderado de la parte actora para que de conformidad con el deber que le
impone el numeral 12 del articulo 78 del CGP, adopte las medidas necesarias para
conservar el titulo base de la ejecucion, lo exhiba o presente al juzgado cuando asi se le
requiera, denuncie inmediatamente su extravio o pérdida y cuide del documento en su
estado original para evitar cualquier uso irregular del mismo.

5. Téngase al abogado MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ, como demandante en
causa propia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

EL JUEZ,

DANIEL ANTONIO LOPEZ MERCADO



16.Es falso. El patrimonio de familia es un tramite que lo solicita Yeiner Rodriguez en
su condicién de propietaria ante notaria publica, para poder vender. Mi apoderado
no hace parte en ese tramite

17.Es Cierto

18.Es falso, ya que la cancelacion del patrimonio es un tramite legal que lo exige la ley
antes de ofrecer en venta un inmueble, no yo ni mi apoderado, ademas el pago de
los $45.000.000 corresponden a la compraventa del inmueble no a un préstamo.

19.Las fechas para firmar escrituras fueron programados directamente entre la
Vendedora Jeinner Rodriguez y la notaria, de acuerdo a la disponibilidad de la
Vendedora.

20.Es falso.

21.Es falso. La misma demandante aceptd en los puntos 13 y 14 de los hechos haber
leido y evidenciado que era un contrato de arrendamiento en el cual el arrendatario
era Miguel Arnulfo Jimenez Martinez, es decir yo, y que habia firmado luego de
conocer su contenido, lo que quiere decir que si tuvo conocimiento del negocio que
se estaba realizando y si tuvo participacion activa en el negocio. Con relacion a la
cancelacion del patrimonio ya se dijo que es un tramite de responsabilidad de la
Vendedora.

22.Es falso lo manifestado en sus numerales 1, referente a punto 2 es la Vendedora la
total responsable de la cancelacion del patrimonio, no lo es mi apoderado, ni
mucho menos yo, en el punto 3 ya fue aclarado con la sentencia de la Tutela
antes mencionada, estando yo como propietario en total libertad para vender el
inmueble a quien yo quisiera.

23.Es falso. El negocio juridico ya esta claramente probado con las pruebas
documentales y ratificado por la Sentencia de la Tutela del juez 11 civil circuito, mi
intencion real fue siempre comprar una propiedad, aunque ahora la demandante
con argucias seudolégicas sugiera que ella no queria vender, si eso es asi, ¢por
gué no se dio a la tarea de cancelar el pacto de retroventa?, los documentos que
firmd siempre fueron publicos, ella y sus hijos no son personal analfabetas que no
saben leer ni escribir, lo que desentrafia la falsedad de sus afirmaciones.

24.Son apreciaciones de derecho, no estoy obligado a responderlas, sin embargo, me
permito manifestar que el verdadero negocio juridico ya ha sido aclarado a lo largo
de la contestacion, lo fue una compraventa.

25.Son apreciaciones de derecho, no estoy obligado a responderlas, sin embargo, me
permito manifestar que el verdadero negocio juridico ya ha sido aclarado a lo largo
de la contestacion, lo fue una compraventa.

26.Son apreciaciones de derecho, no estoy obligado a responderlas, sin embargo, me
permito manifestar que el verdadero negocio juridico ya ha sido aclarado a lo largo
de la contestacion, lo fue una compraventa.

27.Es cierto

28.No tengo conocimiento de tales denuncias, ya que nunca he sido requerido

29.No tengo conocimiento de este hecho. Solo puedo decir que si estaba paz y salvo
de impuesto predial para poder comprar o vender.

30.Es Falso. Ya que la demanda ejecutiva fue con base al contrato de arriendo que
la parte demandante afirmé haber leido, firmado, y que Incumplié en los hechos de
la presente demanda, y no con letra de cambio como dice el apoderado. La
demanda por reparto correspondio al juzgado 8 civil municipal con Rad 2021-2036.

EXCEPCIONES DE FONDO

INEXISTENCIA DE SIMILACION

La parte demandante en su demanda solicita que se declare la simulacién del
contrato de compraventa celebrado mediante escritura publica 1834 del 12 de
octubre de 2018 en la Notaria Novena de Barranquilla.

Segun el falso dicho de los demandantes, el verdadero contrato celebrado lo fue
un contrato de mutuo o préstamo.



En el caso que nos ocupa, cuando la demandante JEINNER DEL CARMEN
RODRIGUEZ CARDONA, me vendio el apartamento 5 C del Bloque 27, de la
Urbanizaciéon la Cayenas, mediante escritura publica debidamente celebrada vy
autenticada ante Notario, nunca acordamos que frente a este acto juridico existia
otro diferente, pues en mi real entender lo que estaba celebrando era un contrato
de compraventa.

Y es tan cierto ello, que en mi nueva condicion de propietario, con posterioridad
vendi ese inmueble a la sefiora MARCELAN STEPHANIE FERNANDEZ
VILLAFANE, acto que representa pleno ejercicio del derecho de dominio, el cual es
la facultad de disponer del bien entregado en venta. Bajo esta premisa, solo un
verdadero propietario es quien se comporta asi, y no quien finge un negocio, pues
en la conciencia de quien se cree duefio de una cosa, cree tener la firme
conviccién de que puede disponer de ella, hasta el punto de enajenarla.

La accién de simulacién pretendida por los demandantes es una accion rescisoria
con la que se busca dilucidar la existencia de contratos ocultos, que, en el sentir de
los demandantes, lo fue un contrato de mutuo con intereses, apreciacion que solo
se encuentra en su imaginario, pues siempre me consideré comprador de un bien
inmueble, pagando un justo precio por el mismo, por lo que las afirmaciones de los
demandantes son falsas.

Bajo esta premisa, la sefiora JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA
en su calidad vendedora, es consciente del negocio que ha celebrado, y con su
demanda, solo pretende de mala fe sacar beneficios economicos, alegando
malintencionadamente su propia culpa, tal como lo sefiala la honorable Corte
Constitucional en sentencia T-122/17 cuando manifiesta:

‘PRINCIPIO NADIE PUEDE ALEGAR SU PROPIA CULPA-Contenido y naturaleza
Una persona no es digna de ser oida ni menos pretender el reconocimiento de un
bien juridico a partir de su conducta reprochable. Para la Corte, nadie puede
presentarse a la justicia para pedir la proteccion de los derechos bajo la conciencia
de que su comportamiento no esta conforme al derecho y los fines que persigue la
misma norma. Este principio no tiene una formulacion explicita en el ordenamiento
juridico. No obstante, lo anterior, la Corte Constitucional ha hecho alusién a su
naturaleza de regla general del derecho, al derivarse de la aplicacion de la
analogia iuris. Por ello, cuando el juez aplica dicha regla, se ha sefialado que el
mismo no hace otra cosa que actuar con fundamento en la legislacion”.

El contrato cuya supuesta simulaciéon se demanda, se encuentra regulado en el
Articulo 1849 del Cdédigo Civil Colombiano el cual define la compraventa asi: “La
compraventa es un contrato en que una de las partes se obliga a dar una cosa y la
otra a pagarla en dinero. Aquélla se dice vender y ésta comprar. El dinero que el
comprador da por la cosa vendida se llama precio.

Por su parte el Articulo 1857 de Ila misma codificacion preceptua
‘PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO DE VENTA. La venta se reputa
perfecta desde que las partes han convenido en la cosa y en el precio, salvo las
excepciones siguientes:

La venta de los bienes raices y servidumbres y la de una sucesion hereditaria, no
se reputan perfectas ante la ley, mientras no se ha otorgado escritura publica”.

Ahora bien, conforme a las anteriores normas tenemos que los elementos
esenciales de un contrato de compraventa son la cosa vendida, que en caso que
nos ocupa lo fue el apartamento 5 C del Bloque 27,de la Urbanizacién la Cayenas,
y el precio.



Entiéndase el precio como: “el valor en dinero en que se estima el costo de algo,
sea un producto, bien o servicio. Como tal, proviene del latin pretium, que significa
‘precio’, ‘recompensa’.

En los negocios simulados o fingidos el precio es inexistente, y las partes inmersas
en dicho negocio no tienen forma alguna de demostrar que este se pago, ni mucho
menos existen precontratos como el de promesa de venta, lo cual en este caso si
existe, por lo que procedo a relacionar con imagenes tomadas del original que se
aporta como anexo de la demanda:
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Ahora bien, con que argumento sostiene la demandante que el negocio fue fingido,
¢Si antes de firmar escritura de perfeccionamiento de la venta habia suscrito
contrato de promesa de venta de la misma? En la respectiva promesa se
especificaba el verdadero valor de la venta el cual era por la suma de Cuarenta y
Cinco Millones de pesos ($45.000.000).



Como argumenta que no recibio el precio acordado si existe prueba de su pago la
cual procedo a relacionar:
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Los respectivos comprobantes cuentan con la rdbrica y huella de la demandante, y
son plena prueba de que ella recibié el precio acordado en la respectiva promesa
de venta.

39«

A menos que la demandante aporte una prueba de en la cual aduzca una
incapacidad juridica para contratar, al tenor del Articulo 1504 del Cddigo Civil
Colombiano, el acuerdo de voluntad suscrito con ella, lo realicé de buena fe bajo la
presuncién legal consagrada articulo 1503 del Codigo Civil, que establece la



presuncién de la capacidad legal, al indicar que “Toda persona es legalmente
capaz, excepto aquellas que la ley declara incapaces”.

Claro estd, este hecho no fue alegado en ninguno de los acapites de la demanda.
Por lo tanto, el negocio se realiz6 con una persona totalmente habil para contratar,
gue tenia la capacidad de leer y entender el negocio juridico que realizaba, razén
por la cual no es de recibo las argumentaciones de los demandantes, las cuales
contienen una alta carga de mala fe contractual.

Ademés, para la fecha de los hechos, el suscrito contaba con la capacidad
econémica para comprar el respectivo bien, lo que procedo a acreditar con mi
declaracion de renta del afio 2018:
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Todo lo expuesto en precedencia es plena prueba de que el contrato de venta
contenido en la escritura 1.834 del 12 de Octubre de 2018 celebrado entre
JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA y MIGUEL ARNULFO



JIMENEZ MARTINEZ, no solo fue valido y eficaz en su forma, sino en sus
verdaderas intenciones, pues en lo que al suscrito concierne lo que en ese
momento consideraba que estaba celebrando era un contrato de venta con pacto
de retroventa, y no un contrato o acuerdo diferente a ese.

Las anteriores razones son mas que suficientes para que su seforia declare
probada a la excepcion de INEXISTENCIA DE SIMULACION, lo que solicito
disponga asi en su sentencia.

INEXISTENCIA DE LESION ENORME

La lesion enorme es una figura consagrada en el Articulo 1947 el cual estipula: “El
vendedor sufre lesion enorme cuando el precio que recibe es inferior a la mitad del
justo precio de la cosa que vende; y el comprador a su vez sufre lesibn enorme,
cuando el justo precio de la cosa que compra es inferior a la mitad del precio que
paga por ella’.

Bajo estos lineamientos de derecho positivo, podemos entender la figura de la
lesion enorme como una figura juridica que permite rescindir un contrato de
compraventa cuando una de las partes ha sufrido un perjuicio desproporcionado en
el negocio.

Dentro del caso que nos ocupa el apartamento 5 C del Bloque 27, de la
Urbanizacion la Cayenas, a la fecha de la venta contaba con avalto catastral de
$24.368.000.

Segun certificacion de avallo comercial aportado por la parte demandante, el
inmueble objeto de controversia para el afio 2018 tenia un avalio comercial de
$54.103.229, para lo cual cito dictamen pericial de avalio comercial del bien
aportado por los mismos demandantes, sin que ello implique aceptacion del
mismo:

NOTA: Este valor comercial es un estimativo para EL APRTAMENTO No.5C
BLOQUE 27 Y SE TOMA COMO EL MINIMO VALOR PARA SU VENTA. Inmueble
localizado en el Quinto Piso del Conjunto Residencial “LAS CAYENAS CUARTA
ETAPA" PARAGRAFO: para efectos de obtener el valor del metro cuadrado
correspondiente al afio 2.018 se tienen en cuenta los porcentajes suministrados
por el IPC los cuales son: para el afio 2.018 le corresponde el 4.17%, para el afio
2.019 le corresponde el 3.18% y para el afio 2.020 le corresponde el 3.80%, es
decir un total de 11.15%  si el precio del metro cuadrado para el avallo a la
fecha es de $1.316.834.00, el valor del metro cuadrado para el afio 2.018 era de
$1.170.007.00, es decir: $1.170.007.00 x 46.2418= $54.103.229.00.

Para el presente trabajo avaluatorio se ha tenido en cuenta los valores
Suministrados por la LONJA de Propiedad Raiz, afectandolos desde luego con los
coeficientes inherentes a este inmueble, aplicando el método de comparacion,
utilizando las tablas de FITO Y CORVINI, partiendo de los valores que para la
construccion de tipo comercial nuevo, hoy se cotiza, segiin datos de la revista
Especializada CONSTRUDATA y aplicando el factor de depreciacién, el plan de
Ordenamiento territorial decreto No.0154 del afio 2.000 clasificando la zona como
Zona residencial R-2 y estratificacion Socioeconémica Estrato (1) Bajo-Bajo.-«--;,: X

Cordialmente,—w,-(-\\ /) 4



En aplicacion del articulo 1947 del cédigo Civil Colombiano, conforme a la prueba
documental antes citada, la mitad del justo precio comercial corresponderia a la
suma de $27.051.614, la lesiobn enorme de forma objetiva se configuraria si el
precio real pagado esta por debajo de ese valor.

No obstante la escritura publica de venta haber estipulado el valor en $25.000.000
millones de pesos, la suma por concepto de venta que en realidad se le pagé a la
sefiora JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA fue la suma de
Cuarenta y Cinco Millones de Pesos, ($45.000.000), segun se puede constatar con
el contrato de promesa de venta y los recibos de pago en efectivo firmados por la
misma demandante los cuales paso a relacionar:

Promosn de Compraventa de bien inmucble N 0001

los suscritos, o s0bor: e amamr sl RODRIGLLERE CARIIGAA ITNYOr
domiciliado ¥y residente on Ia ciudoad de = BA*I!AN‘UI.,A.‘A‘. idontifi

de ciudad mero 2 Rn ARy a3 N BARANG Ll . oot
» ox ofectos dael presente contrato so dcnon—nnuru =4 &%
R, de una parte: ¥y de 1o O, Micural A TIMEINGCE IMAGTIIER
lindo ¥y veos te en In ciudad de_ e ressimn . idennncndo

KO e . O3B G5 de cermere Poey. Actuando o
delante se denomir - PROMETE N’rr COMPRADOIR,

resente contrato de o comprave que se rige con las

Prime . ETIENTE VENDEDOR sc
M 1 ADOR, quien a su vez sc oblign n comprar
an inmueble que se des nmueble ubicado en In Kra 1 Ssur
nuamero 46-500 Apto SsC 1B banizacion © barrio Las Callenas de la
ciudad de Barranquilla, el cual cuenta con 4. .24 metros cuadrados y alinderado de
mancera general asi: pur el norte, Con = @2 3o i por @l mur, con g .2 5 202 - por ol

e,
cédula
nombr
xe he

ariente, €on G sy i por ¢l occidente, con @ . PG - Dicho inmueoble se
identifica con Ia 'nntruculu inmobiliorin No.__ovo- ac 2626 ¥ referencia catastral No
1O RO N A Dt ATear Segundng TRADICION.—FEI Inmucble que por este contrato so
promete vendor por una parte, y comprar por la otra, lo adquiriéd el prometiente vendedor
por compra hechn & prasas i v € r o - SCEON consta en la escritura pablica namero
de fechn . oxpaedida por la Notaria No del circulo de

R ; 1a cual fue registrada en fecha en el folio de matricula
inmobil No. oyo-veresode In Oficina de Registro de ln-ﬂrumun(uu Pablicos
(principal o seccional) del Circulo deo AR e . Tercera:

AT Dent
ILIGACIONES. —FEl PROMETIENTE VFNI%I D()R re ul)llgn o wransfoerir
el o o del inmueble objcto del presente contrato libre de hipotecas, demandas
civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente, censos, anticresis ¥y on
gpeneral, do todo gravamen o limitacion del dominio y saldrd alsancamiento en los casos
de Ia ley. También se obliga ¢l PROMETIENTE VENDEDOR al pago de paz ¥y salvo de
impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta la fecha de la escritura p\'ll\licu de
compraventa. Cunrta: PRECIO.—IE prcc.lo del inmueble prometido en venta es de
AL AN TEE N T AR 2 P AL (F_o45 CO0. . ) moneda co
suma que el PR METIENTE C ()MI’I(AI)()I{ pagard ol PROMETIENTE VENDE
asi: o) VEIANTLE 2MINLC NE & (53 _ 20.0c0. 22 ) o In fecha de 1a
firma del presente contrato: dicha suma sera cancelndn en efectivo b) el saldo, es decir,
1o sumn de s oo s A2 T e I1AIceD IO NS (5 2SS crroce) ol momeno  del
amiento de Ia esc ‘o publica correspondiente. Quinta: ARRAS. L.a cantidad
tarrea  raaild (3 20.000 coe> )  que <l PROMETIENTE
2OR declarn rec STIENTE COMPRADOR a satisfaccidn, s
titulo de arras co matorias del o erdo promotido y scrdn abonadas al preci
nento de perfeccionarse el objeto de estn promesa.
s prometiontes establecomos, para ¢l caso de incump . ouna -nulu
o I entregadn como arras si ol incumplimiento  es de parte dFI
COMPRADOR quien ontonceoe <derdn el valor dado; .y =ioel
s por parte del PROMETIENTE VENDEDOR déste devolverd al
X - COMPRAIDOIR el doble del valor indicado, Séptimn:
La escritura  pabliea que deberd hacerse  con' el in de
eble alinderndo en Ian cliausula primera se
de  BARRBRAN @ 1LLLA eldia . . " 'a
las . Octnv 0 prorrogar ¢l término para ol
cumplimiento de las obligaciones que por este contrato se contracn, cuando asi lo
acucrden las partes por escrito, mediante cldusula que se agregue al presente

o ()ll(.AM ENTO.
perfeccionar la venta prometida del inmr
otorgara en Ila Notaria __ <@ del circ

Haoaneads con CamBoanners

rumento, firmada por ambas partes por lo menos con dos (2) dias habil de
anticipacion n'l. término inicial senalado para el otorgamiento de Ia escritura . =
Novenns ENTREGA.—En la fecha del otorgamiento de la escritura %

I':ROM = VENDEDOIR hard In entrepga material del invrplyis
PROM I COMPRADOR, con sus mejoras, ancxidades, uzos y sorvilig
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que ocasione Ila firma do esto contrato, los que demande el otorgamiento de In \';

Bliep
publica de compraventa, asi como la autorizacion ¥ registro de la escriturn publh. T

compraventa seran de cargo del PROMETIENTE VENDEDOIR
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Estos documentos que tienen la firma y huella de la demandante JEINNER DEL
CARMEN RODRIGUEZ CARDONA, son plena prueba de haberse efectuado dicho
pago, pues de que otra forma su sefioria, se pudo haber obtenido la firma y huella
de la demandante, si no es con su libre y voluntaria aceptacion de que el pago le
fue efectivamente realizado.

A menos que la demandante aporte una prueba de en la cual aduzca una
incapacidad juridica para contratar, al tenor del Articulo 1504 del Cddigo Civil
Colombiano, el acuerdo de voluntad suscrito con ella, lo realice de buena fe bajo la
presuncion legal consagrada articulo 1503 del Cdédigo Civil, que establece la
presuncién de la capacidad legal, al indicar que “Toda persona es legalmente
capaz, excepto aquellas que la ley declara incapaces”.



Claro esta, este hecho no fue alegado en ninguno de los acapites de la demanda.
Por lo tanto, el negocio se realiz6 con una persona totalmente habil para contratar,
gue tenia la capacidad de leer y entender el negocio juridico que realizaba, razén
por la cual no es de recibo las argumentaciones de los demandantes.

Bajo estos lineamientos probatorios, queda claramente acreditado que el inmueble
se compro por la suma real de $45.000.000 millones de pesos, suma muy superior
a los Veintisiete Millones Cincuenta y un Mil Seiscientos Catorce pesos que
corresponde al justo precio pagado ($27.051.614).

Sumado a todo lo anterior, la pretension relativa a la lesién enorme, ya habia sido
desistida por la demandante en el numeral quinto de la escritura de venta, la cual
paso a relacionar:

QUINTO: .
"“,or, : En este estado Ia vendedora manifiesta que renuncia a la acci6n rescisoria
€slon enorme, después de |a celebracién d
~~Causa del precio pactado en la

Janel st

el presente contrato de retroventa por
presente escritura publica. o

|
{
|
|
|

Por las anteriores razones de hecho y de derecho solicito de su sefioria declare
probada la presente excepcion de INEXISTENCIA DE LESION ENORME, y
desestime las pretensiones que formula la parte demandante en este sentido.

GENERICA.

De conformidad con el articulo 306 del Cédigo de Procedimiento Civil, muy respetuosamente,
solicito a su Despacho declarar en la sentencia la excepcion que, fuera de las propuestas,
resulte probada.

OBJECCION A LOS PERJUICIOS

EN CUANTO A LOS PERJUICIOS MATERIALES: La suma solicitada como dafio emergente
esto es TRECE MILLONES DE PESOS ($ 13.000.000) es falsa, y no tiene la demandante
prueba de la misma, asi como el perjuicio material del Justu Precio por $30.000.00, el cual se
cae con la pruebas documentales que aporto con la demanda, y que dan fe de lo que
verdaderamente se pago por la venta.

En cuanto a los perjuicios Morales alegados por Jeinner del Carmen Rodriguez Cardona por
valor de $78.124.200, Andry Rafael Fontalvo Rodriguez por valor de $46.874.520 Sheyla
Sharlt Fontalvo Rodriguez por valor de $46.874.520 y Mayther Yorline Molina Rodriguez
por valor de $46.874.520 solo sirven para probar la mala fe de con la que actdan los
demandantes en la presente causa, y lo que pretenden con los mismos es un
enriquecimiento sin causa alguna, razén por la cual los OBJETO por ser improcedentes e
INEXISTENTES.

DECLARACIONES Y CONDENAS:

Con peticion de suplicas depreco a quien este investido de la toga y en esta oportunidad
judicialmente decida previo tramite legal correspondiente con citacion y audiencia de la parte
demandante proceda este despacho judicial a efectuar las siguientes declaraciones y
condenas.

PRIMERA: Declarar probadas todas las excepciones propuestas en esta contestacion de la
demanda.

SEGUNDA: Como consecuencia de lo anterior, dar por terminado o poner fin al presente
proceso, sirvase ordenar LEVANTAMIENTO DE LAS MEDIDAS CAUTELARES QUE PESAN



SOBRE EL
demanda.

BIEN IMUEBLE objeto de la litis ordenadas en el auto admisorio de la

TERCERA: Condenar en costas y en perjuicio a la parte demandante.

PRUEBAS DE LA DEMANDA:

1. Solicito se me conceda el término adicional de 10 dias que consagra el Articulo 227
del Codigo General del Proceso para aportar prueba pericial consistente en avallo
comercial que determine el justo precio que para el aflo 2018, tenia el apartamento 5
C, Bloque 27 | Etapa de la urbanizacién las Cayenas.

2. INTERROGATORIO DE PARTE A LA DEMANDANTE

Para que absuelvan el interrogatorio que, respecto de los hechos de la demanda, les haré.

3. PRUEBAS DOCUMENTALES DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

1-

Promesa de compraventa suscrita por Jeiner del Carmen Rodriguez por valor
de 45 millones de pesos

2 recibos de pago firmado por Jeinner del Carmen por valor total de
$45.000.000

Escritura 1746 de cancelacion del patrimonio, notaria 9 de Bquilla

Escritura venta jeinner del Carmen Rquez-Miguel Jimenez

Contrato de arrendamiento v 2 requerimientos de entrega de inmueble
arrendado de fecha 26 de febrero y 23 de junio del 2019, firmados y con huella
por la Arrendataria Jeiner del Carmen

Sentencia de restitucion del juzgado 18 de pequeiias causas de Bquilla

Tutela interpuesta por Jeinner del Carmen, contra juzgado 18 de pequefias
causas- Notaria Novena-Alcaldias Locales- Mi persona

Repuesta de la notaria_a la tutela interpuesta por la _aqui_demandada Sra
Jeinner del Carmen.

Fallo tutela del juzgado 11 civil del circuito de Barranqguilla el 28 de febrero del
2020 rad 036-2020 Referente al proceso de restitucidon _en contra de los
Demandados Jeiner del Carmen y otros.

10-Acta exitosa de la diligencia de restitucion el 16 de Sep del 2021

11-Declaracién de renta del afio 2018 del suscrito demandado

FRENTE A LAS PRUEBAS TESTIMONIALES SOLICITADAS POR LA DEMANDADA:

Los testigos Carlos Andrés Caceres avilés- Elkin Beltran Beltrdn no los conozco, no
estuvieron durante la celebracién del contrato de compra venta y arriendo, no hacen parte del
proceso de la referencia ni he tenido ningun tipo de contacto con esas personas.

El testimonio del perito Raul Marin Sierra es impertinente por las razones antes mencionadas

INTERROGATORIO DE PARTE:



Solicito se cite y se haga comparecer a su despacho en hora y fecha que se sefale, al sefior
EDRIS ELIECER PEREZ PASTRANA al correo perez_edris@hotmail.com telf. 3152609695,
quien fue mi apoderado en todo el proceso de compra y venta.

PETICIONES

Solicito a usted Sr juez compulsar copias a la fiscalia general de la nacién por los delitos de
Falsa denuncia e Injuria y calumnia contemplados en el art 435, 220 y 221 del codigo penal,
contra la sefiora Jeiner del Carmen Rodriguez Cardona identificada con CC 22494163 ya
gue todas sus acusaciones han sido desvirtuadas con la presentacién de la pruebas
documentales anexas a esta demanda, por el juzgado 18 de pequefias causas Yy
competencias multiples de Barranquilla rad 432-2019 y por el juzgado de tutela 11 civil del
circuito de Barranquilla el 28 de febrero del 2020 rad 036-2020

Articulo 435. Falsa denuncia;

El que bajo juramento denuncie ante la autoridad una conducta tipica que no se ha cometido,
incurrira en prision de dieciséis (16) a treinta y seis (36) meses y multa de dos punto sesenta
y seis (2.66) a quince (15) salarios minimos legales mensuales vigentes."

Articulo 220. Injuria

El que haga a otra persona imputaciones deshonrosas, incurrira en prision de dieciséis (16) a
cincuenta y cuatro (54) meses y multa de trece puntos treinta y tres (13.33) a mil quinientos
(1.500) salarios minimos legales mensuales vigentes.

Articulo 221. Calumnia

El que impute falsamente a otro una conducta tipica, incurrira en prision de dieciséis (16) a
setenta y dos (72) meses y multa de trece puntos treinta y tres (13.33) a mil quinientos
(1.500) salarios minimos legales mensuales vigentes.

NOTIFICACIONES
Para efectos de notificaciones, se me puede notificar a mi correo electronico:

migueljm1982@hotmail.com. Direccion fisica, Cra 12 N° 61 — 40 Barrio Castellana de la
ciudad de Monteria. Cel. 3013632611

A la parte demandante en los correos y direcciones relacionados en la demanda.

De usted atentamente,

a / P
d Lo .
ARNULFOUIMENEZ RTINEZ

C.C. N°78'033.634 de Cereté
T.P.N° 137.319del C. S. de la J.
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Promesa de Compraventa de bien inmucble N 0001

ntre los suscritos, a saber: Te;nyuvER RODRIGUER CARDOMA MAYOT A&
domiciliado y residente en la ciudad de_pappan qui rea_, identificado ¢

de ciudadania nimero 59.494,63 dc _Bapr angw 12a » actuandof{asnop
propio, quien para los efectos del presente contrato se denominard EL PROME '-kEN'

VENDEDOR, de una parte; y de la otra, Micues A.TIMENER MaRtI NER
edad, domiciliado y residente en la ciudad de  MpnTeR1A ; |denuﬁcado con

cédula de ciudadania niimero 38.p33 g3y  de Corpop, actuando a
nombre propio, quien en adelante se denominara EL PROMETIENTE COMPRADOR,
se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se rige con las
siguientes clausulas: Primera. OBJETO.—EL PROMETIENTE VENDEDOR se
obliga a vender al PROMETIENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a comprar
el bien inmueble que se describe a continuacién: Bien inmueble ubicado en la Kra 15sur
niimero 46-500 Apto SC Bloque 27 de la urbanizacién o barrio Las Callenas de la
ciudad de Barranquilla, el cual cuenta con gﬁ,gi metros cuadrados y alinderado de
manera general asi: por el norte, con 5.92 s ; por el sur,con _g.2g3m ; porel

oriente, con _ g 4ym 5 por el occidente, con _g.3¢w . Dicho mmueble se

identifica con la matricula 1nmoblllarla No._nyp-403698 Y referenma catastral No
1010904 ¢0nesa9e- Segunda: TRADICION.—EI Inmueble que por este contrato se
promete vender por una parte, y comprar por la otra, lo adquiri6 el prometiente vendedor
por compra hechaa rewm vivicuna - Segun consta en la escritura publica numero
de fecha " expcdlda por la Notaria No__~ del circulo de
la cual fue registrada en fecha : en el folio de matricula
inmobiliaria No.gg. yprégede la Oficina de Registro - de Instrumentos Publicos
(principal o seccional) del Circulo de _gappanenila . Tercera:
OTRAS OBLIGACIONES.—EI PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a-transferir
el dominio del inmueble objeto del presente contrato libre de: hlpotccas demandas
civiles, embargos, condiciones resolutorias, pleito pendlente censos, antICI‘ES]S y en
general, de todo gravamen o limitacion del dominio y saldrd al; saneam1ento en 105 casos
de la ley. También se obliga el PROMETIENTE VENDEDOR al pago d¢ paz y ‘salvo de
impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta la fecha de la escritura publlca de
compraventa. Cuarta: PRECIO.—EI precio del inmueble prometldo en venta. es de
CUARENTA v« CINCO MIILONES ML (3_45.000.000. ) moneda corrlente,
suma que el PROMETIENTE COMPRADOR pagara al PROMETIENTE VENDEDOR
asi: a) VE/ANTE MIILO NE S ($ 20.000. 000 ) a la fecha de la
firma del presente contrato; dicha suma serd cancelada en efectlvq b) el saldo, es decir,

la suma de g AT Zenco MilOnes (B3 25.000000) al momento del

otorgamiento de la escritura publica correspondiente. Qllll‘lt'l ARRAS —La cantidad

de yVEINTE MIILONES ($__2_Q_QQMQ_) que "PROMETIENTE
VENDEDOR declara recibido del PROMETIENTE COMPRADOR a satisfaccion, se
entrega a titulo de arras confirmatorias del acuerdo prometldo y seran abonadas al prech(y@\
total al momento de perfeccionarse el objeto de esta promesa.. Sexta: CLAUSUL_ o %
PENAL.—Los prometientes establecemos, para el caso:de, mcumpllmlento una multz
de valor igual a la entregada como arras si el. mcumpllmlento es de. 1]:)a.ne: del
PROMETIENTE COMPRADOR quien entonces peldela el valor ‘dado; Ak nel
incumplimiento es por parte del PROMETIENTE VENDEDOR Lste devolvem al \'%
PROMETIENTE COMPRADOR ¢l doble del " valor mdlmdo Septlma \
OTORGAMIENTO.—La escritura publica que deberd hacerse’ con' el fin de
perfeccionar la venta prometida del inmueble almdemdo en la clausula pnmera se
otorgard en la Notaria @  del circulo de BARBANR ULLLA €l dia G . ; 8

las Octava: PRORROGA.—Sélo se podra prorrogar el telmmo para el
cumpllmlento de las obligaciones que por este contrato se _contraen, cuando. asi lo
acuerden las partes por escrito, mediante clausula que'se agregue al plesente !
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trumento, firmada por ambas partes por lo menos con dos (2) dias habiles de
anticipacion al término inicial sefialado para el otorgamiento de la escritura p&B
Novena: ENTREGA.—En la fecha del otorgamiento de la escritura fue
PROMETIENTE VENDEDOR hard la entrega material del inniys|
PROMETIENTE COMPRADOR, con sus mejoras, anexidades, usos y ser i
elaborardn un acta para constancia de la diligencia. Décima: GASTOS.—LgX

que ocasione la firma de este contrato, los que demande el otorgamiento de la St th _
publica de compraventa, asi como la autorizacién y registro de la escritura pl.'lbli de
compraventa seran de cargo del PROMETIENTE VENDEDOR

Los contratantes, leido el presente documento, dan su asentimiento expresamente a lo
estipulado y firman como aparece, ante testitos que los suscriben, en la ciudad de

B/uiltaa los 5  dias del mes de SEE:{JEM de 20 1g en dos ejemplares, uno
para cada prometiente. al

Nombre: v Nombre:
ce.: 22494162 B /- “cc: 78.033 634
PROM o PROMETIENTE COMPRADOR

&%{9’% fo,a»u 62

re: 7729 079 332

F2.2%%- BT
Testigo
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| Comprobante d

S S
\;__EI::CI NOo

>

~\

Frou

Dia

I5

Mes

SEP

AN

201

Valor

20.000.000

ANTICI PO

Compra VEMTA 19 e ble 10EMTIEIcADD M.I 050-4076.9 8

La sumé de: (en letras) A;J7 1 St 'pO

VEI NTE MINDNES De Pesos MJL

EINNER DEL CARMEN ROJRIGEL/IEZ CARDONA

Conrtnollizazion

Cheque No.

Banco

Codise BULC. Cuenta

Débitos

Créditos

Sucursal

Q 1 Elzboraco Aprobado

Cq ntabiljigdf O @

Firma y sello del beneficiario
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' ':% Productos
. —
.Ciudad: Dia Mes AfRO Valor

BARRAN QUILLA ziin |y loct 2018 |$ 25.000.000

Pagado a:

TEINNER TEL CARMEN RODRIEVEZ CARDONA
Por corcepto de: - PAGE FINAL

J

CcomPpra VenTa TN 0 eble TDENTIFICADO M 0Y0- Y036 <?e,

La suma C’f’ (en letras)

VE/NTIL/INCO MILLONE S DE ‘Pégas M/Z- | o J
[ _ .

! I & O Cheque No, Banco
Coprizolllizie] o

Codigo P.U.C, Cuenta Debitos Creditos Sucursal

Flrma 'y sello del beneficiario

i ] e K
Pod s
o by
P A
":‘. !
LU A il
e o o
.".
o
&-— o
L".
%

9*2 29% . 38
cc.[] N[ ] No

¥ Feoily o= flzcluldy

N
)
‘r Flaborado Aprobado

Dia Mes |ABE%
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REPUBLICA DE COLOMBIA

Circulo de Barranquilla

.s' ' Carrera 58 No. 64 - 126 - Tels: 3039494 - 3039595 - 3039797 - 3038080

Copia de Escritura No. 1746

de__ OADE OCTUBRE DEL 2018.

Naturaleza del acto _ CANQELACION DE PATHINONIO DE FARILIA

Otorgada por _____ JBEINNRE

| A favor de

9

Barranquilla, _ 9CTUBRE 13 DEL 2018

Norberto David Salas Guzman

Notario

i
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NUMERO: MIL SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS (1?46) 06 0Lt 20 L

™ %
El]] { BK
Yt i ri'
AR g 2 :

w005 309218 Ne
otion, ooy o s, _v—....._ - "

| ACTO O CONTRATO: CANCELACION DE PATRIMONIO DE  FAMILIA
| INEMBARGABLE. ~Zoeeeee.
| OTORGANTES: - -
I 7
| JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA C.C. N° 27.494 163 oo
| MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 040- 407698, :

; REFERENCIA CATASTRAL N° 08001010504400553901

|
; |[ FECHA: Seis ( 06”) DE OCTUBRE DE 2018, =\

i\..’. !

' DIRECCION DEL PREDIO: CARRER&G SUR 46 500 AF’TO 5C BLOQUE 27 DE :

LA CIUDAD DE BARRANQUILLA —“- ==
= IVA: § 49.704.00. — = =

En el Distrito de Barranquilla, Capital de! Departamento del Atlantico, Republ:ca de

. Colombia, alos Seisc—- (06 )---dlas del mes deﬁgubre del aﬂo dos mil Dieciocho :

(2.018), ante mi, PATRICIA ISABEL VARGAS ARTEAGA Notana Publica Novena
Encargada del Circulo de Barranqunla comparecné (eron) JEINNER DEL CARMEN

RODR!GUEZ CARDpNA mu;er mayor de edad, |dent1fcada con cedula de
ciudadania N° 22.494.163, de estado cwu soltera & madre cabeza de hogar obrando _

en nombre y representaclon de su menor hua SHEYLA SHARIK FONTALVO

|
| Notaria Sexta Del Circulo De Barranquilla, y agrego: PRIMERO: Que por Resoluclén

N° 1238 de 11/09/2006 del FONDO NACIONAL DE VIVIENDA DE BOGOTA DC..

FISCALES, VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO OTORGADO POR

FORVIVIENDA CON PROHIBICION PARA ENAJENAR DENTRO DE LOS CINCO
| ANOS SIGUIENTES el inmueble APARTAMENTO UBICADO EN LA CUARTA
SUPERMANZANA, BLOQUE 27, IDENT]F!CADO CON 5C, CON UN AREA DE
46.2418 M2, EN EL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO URBANIZACION ABIERTA “LAS CAYENAS” | ETAPA CUYAS
MEDIDAS Y LINDEROS SON: N@RTE 5.92 MTS. EN LINEA RECTA ENTRE LOS
PUNTOS (180/;,‘}3’5-180A;P5) LINDA CON VACIO HACIA ZONA VERDE COMUNAL

|

|

j éste ente transfirio mediante CESION A TITULO GRATUITO DE BIENES Aceptar
l

|

RODRIGUEZ cuyo Registro Civil de Naclmlento corresponde al N° 372??807 de la

)

7l

i
YISO

il
[

RO

Ca280583814

TR TR

1070421 UAEISHHM

13/04/2018

G'Msa Milosmasso  24-08-18

:
!
{
5

nic)EBaFsCFe2E

e LSS -
Hanel nntarial uara usa exchisiun e la pscribura

F
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Ao e =g
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CUARTO: '
s Que hacelas pre
Papel nat

PRIVADA; SUR: 8.28 MTS. EN LINEA QUEBRADA ENTRE LOS PUN
P5-1814B; ,Pé;1s1.c; P"5'-1_81_D;P5),_ LINDACONPARTE DEL APA
VACIO HACIA ZONA VERDE COMUNAL PRIVADA;
RECTA ENTRE LOS PUNTOS (181D;P5-180;P5), L
ZONA VERDE COMUNAL PRIVADA; OESTE: 8.76
LOS PUNTOS (180A;P5-239DC;P5), 'LlNBA.QQ;g PARTE DI
CONSTRUIDA Y VACIO HACIA ZONA 'comuNALﬁ'i?ﬁ_ VAD DE
LINDA CON APTO 4C EN MEDIO LQSA‘__EN_T-;;_'E_'.E[@S;
CUBIERTA EN ASBESTO CEMENTO, 'E,EN'-T_'E_'?@?
INMOBILIARIA INDIVIDUAL N° 040-407698.UI3EFE3
08001010904400553901 oteev e
PARAGRAFO: ESTE INMUEBLE SE CALIFICA COMO DE
SOCIAL, CONFORME A LA LEY., —-~sim ——— :

2.- Que dentro del instrUmepta- antes citadd, se lee que!a
mediante Resolucion N° 1238 de 11/09/2006 del FONDO NAC
DE BOGOTA D.C., dispone en su numeral %° CONSTITUCI

DE FAMILIA INEMBARGABLE A FAVOR SUYO, DE SUS
ACTUALES Y LOS QUE LLEGARE A TENER. DE CO

ESTABLECIDO EN LA LEY 70 DE 1931, LEY3 DE 1991 Y LE)
SEGUNDO: Declara la compareciente que mcorporaen ‘el
publico documentos que soportan tramite de solicitud de
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE que recae
en el numeral primero del presente mstrumento,
RICARDO RAFAEL FONTALVO MERGADO, varén, r
cedula de ciudadania N° 72.269.868 y JEINNE
CARDONA, mujer, mayor de edad, identificada
22:494.163, quienes actuando en calidad de ep
SHEYLA SHARIK FONTALVO RODRIGUEZ - ac
Notaria - =====—==zc_. ———

_.ﬂ:_-_!———-—.-_._———.-—-____

TERCERO: Que proceden a.cancélér d'i._c_h_o Patrimoni
hacen, por medio de esta escritura publica, iberando
gravamen al inmueble relﬁCiohado'éﬁ:_ e!.-éﬁérpo

sentes dedlarasiones, para
un en Ig esmtu: ; ra—--~

arial para usg exclusi
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9 Honberto David Platss Ghzm

Notario

AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA Pﬂsucn"

1

la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atldntico, Replblica de Colombia, el seis (06) de
ubre de dos mil dieciocho (2018), en la Notarfa Nueve (9) del Circulo de Barranquilla, comparecié:"

INNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP
D22494163.

T Ranboigatn, ©

87ndqp IBangd
________ Firma autégrafa -------- 06/10/2018 - 12:18:38:367

ejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de Ia base
ldatos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

ional del Estado Civil.

e folio se asocia al contrato de CANCELACION DE PATR!MDNIO LUCY con numero de referencm -
iddia 06 de octubre de 2018. : _ e e

PATRICIA ISABEL VARGAS ARTEAGA _
Notaria nueve (9) del Circulo de Barranquilla - En'cargada

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www. notariasegura.com. co
Nimere Unico de Transaccion: 87n4qp13angd :

nforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante :

brde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la protecc:dn de sus = '
os personales y las politicas de seguridad de la Informacmn establecidas por Ia Registraduria ;

a3

130 DL
-'"‘|"171-x

Y1890 102 30

A

DOLLNSILY

g

Ca280583813

TR MRV RN

-09-18@

24

1urs}urs¢Fsmt"‘F

: "J'c'ﬂ..'-;- ‘4’.‘ =
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1
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z 3 'B 12
T i s = Y N Lt
irculo de Barranquilla Rt A e et Q il
Circul q Nd 1 ¢ B2 i g’j_] a%l
NOTARIA NOVENA (9a.) DEL CIRCULO DE BARRANQUILLA |85 B2
DECLARACION JURADA Decreto 1557 de 1989 y Art. 188 del Codigo General del Proceso 5 5__-': or
O A4 o e §
56i5706) dias

at

i

En la Ciudad de Barranguilla, Capital del Departamento del Atlantico, Republica de Colombia, a los
del mes de octubre del afio Dos Mil Dieciocho (2.018), se presentd a la Notaria Novena (9a.)

Barranquilla, el (la) sefior (a) JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA, con el obj ‘t'

declaracion jurada.- , r:;[%i]
.- GENERALIDADES DE LEY. s ! 54
I nombre es: JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA, mayor de edad, identificado (a.)_‘ of dula’de
giudadania No 22.494.163 expedida en Barranquilla, de estado civil soltera, me encuentro domiciligdo (a) en
Barranquilla (Atl.), residenciado (a) en la calle 48F No 9 SUR-23, Barrio Las Cayenas, de profesion u oficio Ama de

Casa. . \
|

2.- Bajo la gravedad de juramento manifiesto que: En calidad de madre soltera y cabeza de familia, obrando en
fombre y representacion de mi menor hija SHEYLA SHARIK FONTALVO RODRIGUEZ, cuyo Registro Civil de
acimiento corresponde al No 37277807 de la Notaria Sexta Del Circulo De Barranquilla, con el fin de CANCELAR
ATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE de caracter voluntario constituido mediante Resolucion No 1338 de
1/09/2006 FONDO NACIONAL DE VIVIENDA DE BOGOTA D.C., inscrito en el folio de matricula inmobiliaria N
0-407698 de la Oficina De Instrumentos Publicos De Barranquilla, anotacién No 3: quien es propietaria dg
PARTAMENTO UBICADO EN LA CUARTA SUPERMANZANA, BLOQUE 27, IDNETIFICADO CON 5C, CON U=
REA DE 46.2418 M2, EN EL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DENOMINADO URBANIZACIO =
BIERTA "LAS CAYENAS" | ETAPA CUYAS MEDIDAS Y LINDEROS SON: NORTE: 5.92 MTS. EN LINEA=
ECTA ENTRE LOS PUNTOS (181; P5-180%P5), LINDA CON VACIO HACIA ZONA VERDE COMUNA
RIVADA; SUR: 8.28 MTS. EN LINEA QUEBRADA ENTRE LOS PUNTOS (239DC; P5-1814B; P5-181C: P —
1D; P5), LINDA CON PARTE DEL APARTAMENTO 5B Y VACIO HACIA ZONA VERDE COMUNAL PRIVAD fe==
TE: 6.40 MTS. EN LINEA RECTA ENTRE LOS PUNTOS (181D; P5-180;P5), LINDA CON VACIO HACIE=
ONA VERDE COMUNAL PRIVADA: OESTE: 8.76 MTS. EN LINEA RECTA ENTRE LOS PUNTOS (180%:P
9DC,PS), LINDA CON PARTE DE AREA COMUN CONSTRUIDA Y VACIO HACIA ZONA COMUNAL PRIVAD
ACCESO; NADIR: LINDA CON APTO 4C EN MEDIO LOSA ENTREPISO; CENIT: LINDA CON CUBIERTA EN=
BESTO CEMENTO, IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA INDIVIDUAL No 040*-407698==
FERENCIA CATASTRAL N° 080001010904400553901. - ==
I mismo manifiesto que mi intencién de vender dicho inmueble obedece a que el inmueble antes citado, registrd
onvenientes de convivencia, que ponen en riesgo la integridad de nuestra familia, lo Cual, es de amplio
nocimiento. Por lo anterior, venderemos el inmueble para comprar otro de mejores condiciones locativas,

reativas y mejor ambiente, beneficios que recibira nuestro nucleo familiar. Por tanto solicito al sefior Notario
encia Para Enajenar.

Ca200583812

r@ los efectos indicados en el Articulo 269 y S.S. del C. G, del P., me permito afirmar que esta declaracién esta
stinada para presentaria A QUIEN INTERESE. La presente acta se firma por los que en é! han intervenido una

leida y aprobada. Derechos Notariales: $ 12.700.00. Biometria: $3.000.00 = $15.700.00. + IVA: $ 2.983.00. =
£.683.00. Para constancia se firma

24-08-18

NOTARIA NOVENA (E) DE
Carrera 58 No. 64 — 126 tel.: 30

" Ccadenasa wsmmmts

*POR FAVOR LEA ATENTAMENTE SU DECLARACION®.
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En la ciudad dé Barranquilla, Departamento de Atlénttcg df:e;c
octubre de dos mil dieciocho (2018), en la Notaria Nueve (S) |

JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA, identnf’cado con
#0022494163. =

i E-Jﬁ"}-‘) €=

datos personales y las politicas de segundad de la informamé
Nacional del Estado Civil. :

PATRICIA !SABEL VARGAS ARTEAG
Notaria nueve (9) del Circuio de Barranqu

El presente documento puede ser consultado en la pdgma web W
Numero Unico de Transaccmn* Sgstz?oas
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Barranquilla, D.E.[.P., 17 de Septiembre de 2018

Senor

EIOSTSRIO NOVENO (9°) DEL CIRCULO DE BARRANQUILLA

REF: Solicitud Cancelacién de Patrimonio de Familia inembargable.

RICARDO RAFAEL FONTALVO MERCADO, varén, mayor de edad, identificado
con cedula de ciudadania N° 72.269.888 y JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ
CARDONA, mujer, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania N°®

22.494.163, vecinos de esta ciudad, obrando en nombre y representacion de

nuestra menor hija SHEYLA SHARIK FONTALVO RODRIGUEZ cuyo Registro
Civil de Nacimiento corresponde al N° 37277807 de la Notaria Sexta Del Circulo
De Barranquilla, por medio de este escrito acudo a su Despacho con el fin de
CANCELAR PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE de caracter voluntario
constituido mediante Resolucion N° 1338 de 11/09/2006 FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA DE BOGOTA D.C.. inscrito en el folio de matricula inmobiliaria N* 040-
407698 de la Oficina De Instrumentos Publicos De Barranquilla, anotacion N° 3,

para lo cual y de conformidad con las declaraciones bajo juramento hechas por

los representantes legales, expongo los siguientes:
HECHOS

1.- Que mediante Resolucion N° 1338 de 11/09/2006 del FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA DE BOGOTA D.C., éste ente transfirio6 mediante CESION A TITULO
GRATUITO DE BIENES Aceptar FISCALES, VIVIENDA DE INTERES OSCIAL
ICON SUBSIDIO OTORGADO POR FORVIVIENDA CON PROHIBICION PARA
'ENAJENAR DENTRO DE LOS CINCO ANOS SIGUIENTES el inmueble
IAPARTAMENTO UBICADO EN LA CUARTA SUPERMANZANA, BLOQUE 27,
"IDNETIFICADO CON 5¢c, CON UN AREA DE 46.2418 M2, EN EL PROYECTO DE

“LAS CAYENAS" | ETAPA CUYAS MEDIDAS Y LINDEROS SON: NORTE: 5.92
'MTS. EN LINEA RECTA ENTRE LOS PUNTOS (181; P5-180%P5), LINDA CON
VACIO HACIA ZONA VERDE COMUNAL PRIVADA; SUR: 8.28 MTS. EN LINEA
QUEBRADA ENTRE LOS PUNTOS (239DC; P5-1814B; P5-181C; P5-181D;P5),
LINDA CON PARTE DEL APARTAMENTO 5B Y VACIO HACIA ZONA VERDE
COMUNAL PRIVADA: ESTE: 6.40 MTS. EN LINEA RECTA ENTRE LOS
PUNTOS (181D;P5-180;P5), LINDA CON VACIO HACIA ZONA VERDE
COMUNAL PRIVADA: OESTE: 8.76 MTS. EN LINEA RECTA ENTRE LOS
iPUNTOS (180%:P5-239DC;P5), LINDA CON PARTE DE AREA COMUN
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CON CUBIERTA EN ESBESTO CEMENTO, IDENTIFICADO CON MATRICULEAS==:
INMOBILIARIA INDIVIDUAL N° 040*-407698. REFERENCIA CATAST g”‘
080001010904400553901. E o

PARAGRAFO: ESTE INMUEBLE SE CALIFICA COMO DE VIVIENDS
INTERES SOCIAL, CONFORME A LA LEY.

2.~ Que dentro del instrumento antes citado, se lee que la adjudicacion efectuada
mediante Resolucion N°® 1338 de 11/09/2006 del FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA DE BOGOTA D.C., dispone en su numeral 5° CONSTITUCION DE
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE A FAVOR SUYO, DE SUS HIJOS
MENORES ACTUALES Y LOS QUE LLEGARE A TENER, DE CONFORMIDAD
A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 70 DE 1931, LEY3 DE 1991 Y LEY 495 DE

1998

S 'Q ue no existen acreedores que puedan verse afectados con la cancelacion
de la limitacion. - = : =

Con fundamento en lo anteriormente expuesto, comedidamente solicitamos al ‘?ﬁg
‘ Sefior Notario, en nombre propio y en representacién de nuestra menor hija: *“’é"}o‘g

- | - 2, 2%
:_ _ _ @ﬁ& &4,
_esta solicitud de Cancelacién de Patrimonio de Familia Inembargable de caracter \Qﬁ%&;
‘voluntario, teniendo presente que es imperante resaltar que la anterior solicitud o,
‘obedece a la necesidad de vender el inmueble antes citado, dada la imposibilidad \Vi}
\de continuar viviendo en dicha propiedad horizontal la cual registra como es de d
'amplio conocimiento inconvenientes de convivencia, que ponen en riesgo la ‘\

iintegridad de nuestra familia.

|

e Por lo anterior, venderemos el inmueble para comprar otro de mejores
condiciones locativas, recreativas y mejor ambiente, beneficios que recibira
nuestro ntcleo familiar. (adjunto documento de Promesa de Compraventa).

Se procede a cancelar por medio de escritura publica, el Patrimonio de
. Familia inembargable y se ordene la inscripcién correspondiente en la
' Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

En derecho me fundamento en el Decreto 2817 del 22 de Agosto de 2006 que
eglamenté el Articulo 37 de la Ley 962 del 8 de Julio de 2005 y el Articulo 1°. al
0 de la Ley 70 de 1931 en concordancia con el articulo 649 del Cddigo de

f.
3
5

’rocedimiento Civil.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

5109 30 Onend3y

10

En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atl4ntico; Reptiblica de Colombia, el dieciocho (18)';&

CARDO RAFAEL FONTALVO MERCADO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0072269888

72;*1’1’}.'2:- LR P e . _l

-------- Firma autégrafa =---=--= 1810913008 175220
JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP
#0022494163 y declard que la firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es
cierto, ' : .

ﬁ@mpfﬁ;bvrﬁﬂ SR
: 6reyBoliipal
-------- Firma autégrafa --~------ : 13;09{23% -1::133:11:533 =
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica

de |z base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. = —
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la -protetcién_‘de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria

Nacional del Estado Civil.

P T T Tl e e B LSl et R - -

NORBERTO DAVID SALAS GUZMAN _
Notario nueve (9) del Circulo de Barranquilla-

El presente documento puede ser cansultado en la pdg:'nq web www.
Nimero Unico de Transaccion: 4vis1 uxeoed

]
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septlembrle de dos mil dieciocho (2018), en la Notarfa Nueve (9) del Circulo de Barranquilia, <!
M Bomparecio: = B

! ,
" cadendsa ra sz '

Ca200583838
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/ Repiblica de Colombia |
? Instituto Colombiano de Bienestar Fahiliar COBIER Nib

_',;_,"',f,f,‘;;fjg,_ﬁm@_g Cecilia De la Fuente de Lleras bt DE COLOMBIR 254839
1AR Regional Atlantico 132 éfl
Centro Zonal Sur Occidente ; EP 05
Wt ﬁ1?£
02224 1 =l o
77467900 | | DS -2ad ~ 28616 ,M‘gg ol
——anquilla, octubre 05 de 2018 b 0 ) | )|

|

[

Dsoctom M =

SN P |
ARIA NOVENA DEL CIRCULO DE BARRANQUILLA
'ra 58 No.64-126

anquilla Atlantico (

5 ]

B Solicitud de Cancelacion de Patrimonio de Familia inembargable.
i simnin) o SHEYLA SHARIK FONTALVO RODRIGUEZ.
PETICION No.12642631

b oy o S .

-

ROSA ENEIDA VILLERO DAZA, en mi calidad de Defensora de Familia del Centro
Zonal Sur-Occidente, Regional Atlantico, conforme a lo establecido en el Decreto 0019
ael 10 de Enero de 2. 016, me permito emitir concepto sobre la solicitud de Cancelacion
de Patfimonio de Familia Inembargable que pesa sobre el inmueble, apartamento
ubicado en la Cuarta supermanzana, bloque 27 identificado con 5 C, Urbanizacion las
Cayenas Primera Etapa de la ciudad de Barranqu:lla con Matricula Inmobiliaria No.040-
407698 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Barranquilla, y referencia catastral
No0.080001010904400553901, solicitud presentada por los sefores RICARDO RAFAEL
FONTALVO ROMRO y JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA.

Revisada la documentacion aportada se observa que ésta cumple con los requisitos
exigidos motivo por el cual esta Defensoria emite concepto favorable.

ORER0 0L R R

Alentamente,

R’l‘

Proyecio y revist: Rosa Eng

s-Defensora de Familia

24-09-18

C:ﬂﬂum [rerp——
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Sefior , . 6].. S_X %
DEFENSOR DE FAMILIA ST
Barranquilla.

3 WN

¥

Barranquilla, D.E.I.P., 20 de Septiembre de 2018

CaZ280583836

Adjunto a la presente remito a usted copia del escrito de solicitud de CANCELACION DE
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGAELE,_ POR ESCRITURA PUBLICA presentada por los
representantes legales sefiores RICARDO RAFAEL FONTALVO MERCADO, varén, mayor de
edad, identificado con cédula de Ciudadania N° 72.269.888 y JEINNER DEL CARMEN
RODRIGUEZ CARDONA, mujer, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania N°
22.494.163, ambos vecinos de |a ciudad de Barranquilla, actuando en nombre propio y en
representacion de su menor hija de nombre SHEYLA SHARIK FONTALVO RODRIGUEZ cuyo
Registro Civil de Nacimiento corresponde al N® 37277807 de la Notaria Sexta Del Circulo De
Barranquilla, peticion que recae sobre el inmueble detallado en el escrito de solicitud,

- —

De la misma manera acompano: Copia autentica de registro civil de nacimiento de la menor hija de
los solicitantes, Documentos de identificacion padres, Copia certificado de tradicién del inmueble
objeto de la solicitud individualizados con la matricula inmobiliaria N°040-407698, Copia certificado
de tradicion del inmueble objeto del documento de Compraventa matricula inmobiliaria N°040-
118610, Copia Promesa de Compraventa del nuevo inmueble, Copia recibo que refleja avalud
vigencia 2018 del inmueble que se vende Yy el que se programa comprar,

TR AR ERER TR

Lo anterior para lo de su competencia,

Cordialmente,

NORBERTO DAVID SALAS GUZMAN
NOTARIO NOVENO (T) DEL CIRCULO DE BARRANQUILLA

Adjunto lo enunciado

24-08-18

: fauu.qaf;:;gaw--raw
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En Barranquilla, a los Veinte (20) dias del mes de Septiembre del afio Dos Mil ‘Qﬁimu{_zgﬂ #

| ' ' i diar la solicifid="

2018) el suscrito Notario Noveno (T) Del Circulo de Barranquilla procede a estu

Lresentada por los sefiores RICARDO RAFAEL FONTALVO MERCADO, varén, maygrncéﬁ SS%C:Z
identificado con cédula de ciudadania N° 72.269.888 y JEINNER DEL CA?MEN R s
CARDONA, mujer, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania N 22.1_494.1 , a r
vecinos de la ciudad de Barranquilla, actuando en nombre propio y en re;{resentngén de su n'[:n?
hija de nombre SHEYLA SHARIK FONTALVO RODRIGUEZ cuyo Registro Civil de Nacimiento
. corresponde al N° 37277807 de la Notaria Sexta Del Circulo De Barranqlfllla, para que previo
i' tramite notarial y con citacion y consentimiento del Defensor de Familia se sirva conceder
| CANCELACION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE POR ESC.RITURA PUBLICA,
limitacién que recae sobre el inmueble individualizado a continuacién, en el acapite de:

HECHOS

Se transcriben textualmente, asi:

1.- Que mediante Resolucion N* 1338 de 11/09/2006 del FONDO NACIONAL DE VIVIENDA DE
BOGOTA D.C,, éste ente transfirio mediante CESION A TITULO GRATUITO DE BIENES Aceptar
FISCALES, VIVIENDA DE INTERES OSCIAL CON SUBSIDIO OTORGADQ_ POR FORVIVIENDA
CON PROHIBICION PARA ENAJENAR DENTRQ DE LOS CINCO ANOS SIGUIENTES el
inmueble  APARTAMENTO UBICADO EN LA CUARTA SUPERMANZANA, BLOQUE 27,
IDNETIFICADO CON 5c, CON UN AREA DE 46.2418 M2, EN EL PROYECTO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO URBANIZACION ABIERTA “LAS CAYENAS" | ETAPA CUYAS
MEDIDAS Y LINDEROS SON: NORTE: 5.92 MTS. EN LINEA RECTA ENTRE LOS PUNTOS (181;
P5-180%P5), LINDA CON VACIO HACIA ZONA VERDE COMUNAL PRIVADA; SUR: 8.28 MTS.
EN LINEA QUEBRADA ENTRE LOS PUNTOS (239DC; P5-1814B; P5-181C; P5-181D;P5), LINDA
CON PARTE DEL APARTAMENTO 5B Y VACIO HACIA ZONA VERDE COMUNAL PRIVADA;
ESTE: 6.40 MTS. EN LINEA RECTA ENTRE LOS PUNTOS (181D;P5-180;P5), LINDA CON
VACIO HACIA ZONA VERDE COMUNAL PRIVADA; OESTE: 8.76 MTS. EN LINEA RECTA
ENTRE LOS PUNTOS (180%P5-239DC;P5), LINDA CON PARTE  DE AREA COMUN
CONSTRUIDA Y VACIO HACIA ZONA COMUNAL PRIVADA DE ACCESO: NADIR: LINDA CON
APTO 4C EN MEDIO LOSA ENTREPISO; CENIT: LINDA CON CUBIERTA EN ESBESTO

CEMENTO, IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA INDIVIDUAL N° 040*-407698.
REFERENCIA CATASTRAL N° 080001010904400553901.

PARAGRAFO: ESTE INMUEBLE SE CALIFICA COMO DE VIVIENDA DE INTERES SOClAL,
CONFORME A LA LEY. = :

2.- Que dentro del instrumento éntes citado, se lee gue la adjudicacion efectuada mediante
| Resolucion N° 1338 de 11/09/2006 del FONDO NACIONAL DE VIVIENDA DE BOGOTA D.C.,
= dispone en su numeral 5° CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE A

FAVOR SUYO, DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y LOS QUE LLEGARE A TENER. DE

?ONFORM!DAD A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 70 DE 1931, LEY3 DE 1991 Y LEY 495 DE
959,

e
=

] - Que no existen acreedores que puedan verse afectados con la cancelacién de la limitacién.

Con fundamento en lo anteriormente expuesto, comedidamente solicitamos al Sefior Notario, en
nombre propio y en representacion de nuestra menor hija: S

esta solicitud de Cancelacion de Patrimonio de Familia Inembar
teniendo presente que es imperante resaltar que la anterior solicit
I”en_der el inmueble antes citado, dada la imposibilidad de continu

gable de caracter voluntario,
ud obedece a la necesidad de

_ ) ar viviendo en dicha pro iedad
la_cual registra como es de amplio conocimiento inconvenientes de COnViVI:I"ICEZ ue
: de nuestra familia. =8
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« Por !o anterior, venderemos el
locativas, recreativas Y mejor a

: mbiente, beneficios ibira ' v ili
(adjunto documento de Pt Combey que recibird nuestro nicleo familiar.

*+ Se procede a cancelar por rﬁed‘ i ibli ; i i ili
= ) 0 de es
inémbargable y se SR critura publica, el Patrimonio de Familia

la inscripcién correspondiente ina_ agistro d
Instrumentos Publicos de Barran_qui!i:. ' - P o8 Ofcia oe Reglstml =

ACTUACION

L& constitucion del patrimonio de familia esta regulado por la ley 70 de 1931 y por la ley 495 de

1999, y consiste en afectar un bien inmuebiq el cual a partir de constituirse en patrimonio de familia
deja de ser embargable, esta es una de la caracteristicas fundamentales |a inembargabilidad.

Quien realiza la afectacién de patrimonio de
constituye beneficiarios. El bien inmueble
reunir las siguientes caracteristicas:

.-_fan}ill'a' se denomina constituyente y favor de quien se
‘sobre el cual se constituye patrimonio de familia debe

= Se debe tener el dominio pleno delbien. =~
» No debe estar gravado con hipoteca o anticresis

»  Elvalor del bien no debe exceder de 250 salarios minimos mensuales vigentes al momento

de la constitucion.

¢/ favor de quienes puede construirse el patrimonio de familia? La respuesta a esta pregunta se

encuentra consagrada en el articulo 2 de la ley 495 de 1999, el cual expresa lo siguiente:

a) A favor de una pareja unida por matrimonio o unién marital de hecho y sus hijos.
. i

b) A favor de una familia compuesta unicamente por un hombre y una mujer ya sea por matrimonio
0 union marital de hecho. - : : :

c) A favor de un menor de edad, de dos o0 mas gue estén entre si dentro del segundo grado de
consanguinidad legitimo o natural. _

i i icio 0 tente de conformidad a lo
Competencia: Por expresa disposicion legal el Notario es compe i i a
p{ece};tuado por la Lef: 1574 de Julio 12 de 2012 “Por medio de la cual se expide el Cod:go“
General del Proceso y se dictan otras disposiciones®, Titulo lll, articulo 617, numeral 10
expresa: “De la cancelacion y sustitucién voluntaria del patrimonio de familia inembargable”.

Igualmente la competencia se determina _dando cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 87,

- ILIA EN EL PROCESO DE
e 2. INTERVENCION DEL DEFENSOR DE FAM _,
ng?F‘?L%TOO;:g*?E égLCELACION DEL PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, que

textualmente reza:

ibi licitud de sustitucion y, cancelacion del pa!nmc_:p:o de
genf;{ﬁﬁ;e?nbﬁgab!e el nolario comunicara aI'Defensor de Familia para
que en el término de quince (15) dias habiles canra_dqs’ a partir del
tercer dia hébil siguiente al envlio por correo cer?s.f:cadad c{'e la
comunicacion, se pronuncie aceptando, negando o condicionando la

i

o
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cancelacion o sustitucién del patrimonio de familia sobre el inmueble o
inmuebles que se pretenden afectar, con sus respectivos argumentos.

Si !ransc_urﬁdo qfcho términe, el Defensor de Familia no se pronuncia,
el Notario continuaré el trémite para el otorgamiento de la escrifura
ptblica en la que dejara constancia de lo ocurrido.

El Defensor de Familia competente sera el del lugar de la -
ubicacién del bien Inmuebfe. (Resalto fuera del texto).

En este orden, por ser los solicitantes personas mayores de edad con capar.'ldad para formular

pe:u:lon y a falta de prueba en contrarro se presume su capacrdad para comparecer al presente : .
acto e = = B !

Ca290583825

La peticion en estudio reine los requisitos determinados én la norma.

~ Se tiene que los actores aportaron como pruebas documentales las que a continuacion 'se
~ relacionan: Copia autentica de registro civil de nacimiento de la menor hija de los solicitantes,
Documentos de identificacién padres, Copia certificado de tradicion del inmueble objeto de la
solicitud individualizados con la matricula inmobiliaria N?040-407698, Copia certificado de tradicion
del inmueble objeto del documento de Compraventa matricula inmobiliaria N°040-118610, Copia
Promesa de Compraventa del nuevo inmueble; razon por la cual se atenderd a su valor
probatorio. . :

No observandose causal de nulidad que invalide lo actuado y dandose los presupuesto procasales '
se resuelve el asunto que en derecho se refiere. . =

Por lo anteriormente expuesto el NOTARIO NOVENO (T) DEL CIRUCULO DE BARRANQUILLA

o (TR

DISP.ONE

e

PRIMERQ: Admitir la presente solicitud por reunir’ los requisitos prewstos en la Le}.r de =
CANCELACION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE que repDSa sobre el |nmuebie
citado en el recorrido del presente acto.

SEGUNDO: Decrétese la apertura de la etapa probatoria por el término de Cinco (5) dias, para tal

efecto se valora el interrogatorio de los representantes Iegales de la menor.- ;

TERCERO: Comuniquese al Defensor de Familia, ‘tal como_lo.. preceplua el articulo : -
2.2.6.15.2.1.3 del Decreto 1664 de 20 de Agosto 2015, Elabdr %gmo@&{espondmme- : =

r/ ok h.i\&'l:f".,' AN

24-09-18
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En Barranquilla a los Seis (06) dias del mes de Oy
este Despacho Ila solicitud de CANCELACION DE PATRIMONIO DE FAMILIA (LIMITACIQ
DOMINIO) presentada al Despacho Notarial en virtud de mandato conferido por los represa =
legales de la menor SHEYLA SHARIK FONTALVO RODRIGUEZ, individualizada mediante Registro Al — |
0 e Nac:m_lento cuyo'mdlcativo serial corresponde al N° 37277807 de la Notaria Sexta (6® ) Del Circulo'Dej = 8e :'
#Rarranquilla, tramite al que fue vinculado el Instituto Colombiano De Bienestar Familiar, Regionall %)
Atlantico, Centro Zonal Sur Occidente, lugar en donde se encuentra ubicado el inmueble que soporta la |
limitante del dominio antes citado. ' = 1 ¢
=

ACTUACIONES

En fecha Veinte (20) de Septiembre del afio Dos Mil Dieciocho (2018), el suscrito Notario Novena
~ (T) Del Circuito de Barranquilla, admiti6 la solicitud impetrada por los interesados denominada ,
~ CANCELACION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE POR ESCRITURA PUBLICA, '

limitacion que recae  sobre el inmueble APARTAMENTO UBICADO EN LA CUARTA '

SUPERMANZANA, BLOQUE 27, IDNETIFICADO CON 5¢, CON UN AREA DE 46.2418 M2, EN

EL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DENOMINADO URBANIZACION =

ABIERTA “LAS CAYENAS” | ETAPA CUYAS MEDIDAS Y LINDEROS SON: NORTE: 5.92

MTS. EN LINEA RECTA ENTRE LOS PUNTOS (181; P5-180%P5), LINDA CON VACIO HACIA

ZONA VERDE COMUNAL PRIVADA: SUR: 8.28 MTS. EN LINEA QUEBRADA ENTRE LOS

PUNTOS (239DC; P5-1814B; P5-181C; P5-181D,P5), LINDA CON PARTE  DEL

APARTAMENTO 5B Y VACIO HACIA ZONA VERDE COMUNAL PRIVADA; ESTE: 6.40 MTS.

EN LINEA RECTA ENTRE LOS PUNTOS (181D;P5-180;P5), LINDA CON VACIO HACIA

ZONA VERDE COMUNAL PRIVADA: OESTE: 8.76 MTS. EN LINEA RECTA ENTRE LOS

PUNTOS (180%P5-239DC;P5), LINDA CON PARTE DE AREA COMUN CONSTRUIDA Y

VACIO HACIA ZONA COMUNAL PRIVADA DE ACCESO; NADIR: LINDA CON APTO 4C EN

MEDIO LOSA ENTREPISO; CENIT: LINDA CON CUBIERTA EN ESBESTO CEMENTO,

IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA INDIVIDUAL N°® 040%407698. ;

REFERENCIA CATASTRAL N° 080001010904400553901. PARAGRAFO: ESTE INMUEBLE

SE CALIFICA COMO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, CONFORME A LA LEY.

TRADICION DEL INMUEBLE: Adquirido mediante Resolucién N° 1338 de 11/09/2006 del

FONDO NACIONAL DE VIVIENDA DE BOGOTA D.C,, éste ente transfirio mediante CESIONA

TITULO GRATUITO DE BIENES FISCALES, VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON

SUBSIDIO OTORGADO POR FORVIVIENDA CON PROHIBICION PARA ENAJENAR

DENTRO DE LOS CINCO ANOS SIGUIENTES. Dentro del instrumento antes citado, se lee

que la adjudicacion efectuada mediante Resolucién N° 1338 de 11/09/2006 del FONDO

NACIONAL DE VIVIENDA DE BOGOTA D.C., dispone en su numeral 5° CONSTITUCION DE

PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE A FAVOR SUYO, DE SUS HIJOS M_ENQ.RES

ACTUALES Y LOS QUE LLEGARE A TENER, DE CONFORMIDAD A LO .ESTABLEC!DO EN/

LA LEY 70 DE 1931, LEY3 DE 1991 Y LEY 495 DE 1989. -

Ca280583826

|4
E

(TR TR

24-00-18

i iona la declaracién rendida por los
Se da apertura a la etapa probatoria y —para tal efecto se recepciona i ; Ic
:epresenﬁantes legales de los menores. Etapa procesal surtida, tal como se colige de la declaracion

jurada adjunta al presente asunto.

S0 W bosae

nu--:"ssasés,s-t:el: 300,386 9307 - 314 665 8415 Email: notariadbarranquilla@hotmail.com
www.notariadabarranquilla.com
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El Instituto Colombiano De Bienestar Familiar, Regional Atlantico, Centro Zonal Sur Occidente
concepto, mediante oficio de fecha 5 de Octubre de 2018, suscrito por la Doctora f
VILLERO DAZA, transcripcion textual de parte del contenido:

(...) "Me permito emitir concepto sobre la solicitud de Cancelacién de Patrimonio
de Familia Inembargable que pesa sobre el inmueble, apartamento ubicado en la
Cuarta supermanzana, bloque 27 identificado con 5 C, Urbanizacion las
Cayenas Primera Etapa de la ciudad de Barranquilla, con Matricula Inmobiliaria
N® 040-407698 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Barranquilla, y
referencia catastral N° 080001010904400553901, solicitud presentada por los
sefiores RICARDO RAFAEL FONTALVO ROMERO Yy JEINNER DEL CARMEN
RODRIGUEZ CARDONA."

CONSIDERACIONES

Capacidad para comparecer al tramite Notarial los interesado; la competencia de este Despacho fundada

_en lo previsto por la Ley 1574 de Julio 12 de 2012 “Por medio de la cual se expide el Cadigo General Del

_ Froceso y se dictan otras disposiciones2, Titulo III, articulo 617, numeral 10 expresa: De la cancelaciony
~ sustitucion voluntaria del patrimonio de familia membargable Yla oportunidad de contradiccion accesubte

~ a las partes descarta la presencia de circunstancias de nulidad de fa actuacidn vy Ieg:tlman el

. pronunciamiento que debe hacer el Despacho. Adiado a lo preceptuado sobre la materia en el articulo

- 87, del Decreto 019 de 2012, Intervencién Del Defensor de Familia En el Proceso De Sustltuclbn Y

Cancelaclén Del Patrimonio De Familia Inembargable. .

Ca280583827

T

- Quien administra bienes de menores de edad no goza de una libertad tan amplia como Ia del propio
~ duefio mayor de edad, por cuanto el derecho de administracién se otorga esencialmente en beneficio de
los nifios, nifias y adolescentes, por lo mismo debe ejercerse estrictamente en el marco de la Iegalldad a
fin de proteger el patrimonio de los incapaces. -

E Valora el Despacho la declaracion formulada por el apodérado de los rebresentantes Iegétes' dé :Ios
menores aqui referidos, dirigida a proteger el patrimonio y la prevaienma y proteccion de Ios derechos
y calidad de vida de la menor.

WE I HREIORYRUIRIR MR AR

De la misma manera se examina la solicitud de CANCELACION DE PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE POR ESCRITURA PUBLICA, Ila cualretine los requisitos establecidos por el Decreto :
019 de 10 de Enero de 2012, detallados en los articulos del 84 al 89 de dicha norma.

Avalué catastral 2016: VEINTICUATRO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS MICTEi
($ 24.368.000.00). Suma que no excede los 250 salarios m[mmos legales vigentes.

Por lo anteriormente expuesto [la NOTARIA NOVENA ENCARGADA  DEL CIRCULO DE.
BARRANQUILLA,

RESUELVE :
PRIMERO: Conceder la solicitud de CANCELACION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
POR ESCRITURA PUBLICA, limitacion que recae sobre el inmueble individualizado a continuacion:

APARTAMENTO UBICADO EN LA CUARTA SUPERMANZANA, BLOQUE 27,

24-08-18

038080 3-609900 3683535 Cel:-300386:9307 - 314.665.8415 Email: notanagbarranquuliabhatmall com
¥ WWW. notanagaharranquutia com
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;'cuio de Barranquilla

NIT, 8,709,562 - 1

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DENOMINADO URBANIZACION ABIERT. -

» CAYENAS" | ETAPA CUYAS MEDIDAS Y LINDEROS SON: NORTE; 5.92 MT-S—ERN

S ALINEA RECTA ENTRE LOS PUNTOS (181; P5-1802:P5), LINDA CON VACIO HACIP{

FONA VERDE COMUNAL PRIVADA; SUR: 8.28 MTS. EN LINEA QUEBRADA ENTRE

¢9L.OS PUNTOS (239DC; P5-18148B; P5- 181C; P5-181D;P5), LINDA CON PARTE DEL

» APARTAMENTO 5B Y VACIO HACIA ZONA VERDE COMUNAL PRIVADA; ESTE:

. 6.40 MTS. EN LINEA RECTA ENTRE LOS PUNTOS (181D;P5-180;P5), LINDA CON [\

. VACIO HACIA ZONA VERDE COMUNAL PRIVADA; OESTE: 8.76 MTS. EN LINEA
RECTA ENTRE LOS PUNTOS (1802;P5-239DC:P5), LINDA CON PARTE DE AREA
COMUN CONSTRUIDA Y VACIO HACIA ZONA COMUNAL PRIVADA DE ACCESO;
NADIR: LINDA CON APTO 4C EN MEDIO LOSA ENTREPISO; CENIT: LINDA CON

- CUBIERTA EN ESBESTO CEMENTO, IDENTIFICADO CON MATRICULA

- INMOBILIARIA [NDIVIDUAL N° 040*-407698. REFERENCIA CATASTRAL N°

- 080001010904400553901. PARAGRAFO: ESTE INMUEBLE SE CALIFICA COMO DE

- VIVIENDA ' DE INTERES SOCIAL, CONFORME A LA LEY. TRADICION DEL

INMUEBLE: Adquirido mediante Resolucién N° 1338 de 11/09/2006 del FONDO

NACIONAL DE VIVIENDA DE BOGOTA D.C., este ente transfirio mediante CESION A

TITULO GRATUITO DE BIENES FISCALES "VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON
SUBSIDIO OTORGADO POR FORVIVIENDA CON PROHIBICION PARA ENAJENAR

¢DENTRO DE LOS CINCO ANOS SIGUIENTES. Dentro del instrumento antes citado,

se lee que la adjudicacion efectuada mediante Resolucion N° 1338 de 11/09/2006 del

FONDO NACIONAL DE VIVIENDA DE BOGOTA D.C, dispone en su numeral 5°

CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE A FAVOR SUYO,

DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y LOS QUE LLEGARE A TENER, DE

CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 70 DE 1931, LEY3 DE 1991 Y LEY

495 DE 1999.

SEGUNDO: Inscribase el presente acto de CANCELACION DE PATRIMONIO DE FAMILIA ante la
Oficina de Registro de instrumentos publicos de Barranquilla, dentro de los noventa dias (90) siguientes,
so pena de nulidad, contados a partir de la publicacion de la presente decision.

TERCERO: Elevar el presente acto a Escritura Plblica en aras de darle |la solemnidad requerida para
los eventos en donde se envuelve un bien inmueble.

CUARTO: Notifiquese la presente decisién, a la parte interesada.

.0_'_-\—._
\ Qm—’}‘_' h:" =

PATRICIA ISABEL VARGAS ARTE/
NOTARIA NOVENA (E) DEL CIRCULO DE BA

4 038080 3609900 3883535 Cel: 300,386 9307 - 314:665:8415 Email: nolarlaﬁbarranqutlla@hotmall com
WWW, notariaBabarranquﬂla com
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La validez de esle documento podrd varificarse on la pagina www.snibotondepago.gov.cofcartificadol

AU ARARE AA .~

. 3‘5"'”035?% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUi% x5
&L REG phei ) - o :
| Ee CERTIFICADO DE TRADICION g 3 % -
MATRICULA INMOBILIARIA (2% o8
ficado generado con el Pin No: 180908446614986957Nro Matricula: 040-407698 ? = i |
_ ii% : 5-3 ¥
Impreso el 8 de Septiembre de 2018 a las 08:08:38 PM g% ?
~ "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE gl
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" ' =
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima p4gina )
O REGISTRAL: 040 - BARRANQUILLA DEPTO: ATLANTICO MUNICIPIO: BARRANQUILLA VEREDA: BARRANQUILLA :
ERTURA: 22-06-2006 RADICACION: 2006-20880 CON; ESCRITURA DE: 20-06-2006
.A,STRAL: 080010108000004400901900000553COD CATASTRAL ANT: 08001010904400553901
_Foo: ACTIVO :
ABIDA Y LINDEROS ; : g :
RITURA Nro 632 de fecha 16-06-2006 en NOTARIA UNICA de BARANOA APTO 5C BLOQUE 27 con area de 46.2418MT5S2 con meﬁcien&

R PR PR RN

ggaaé DE %lé:*r' D%‘B%SI%%ATFT Gl 1?% S'F S DE:

RMA: . : L STONTAFON i DE VIVIENDA

> DEID Wmumummn

040-0407142/43/44/45/46=INSTITUTO:DECREDITO TERRITORIAL, ADQUIRIO EN
LTDAY(SIC) SEGUN ESCRITURAIS3] OJ QR EL 24 DE ENERO DE 1974 EN LA

: ISTRADAEL19{DE RERO DE 1974 BAJO EL FOLIO DE MAHAD%ME&D...EN.P%QC#% CON LA ESCRITURA 1412
RGADAIEL!1T DE/AGOSTOIDE!1982EN LANOTARIADNGATE SOLEDAD SREGS TRADRE! WDESERT DE 1982, BAJO EL FOLIO
LACION CON LA ESCRITURA 1569 DE SEGREGACION, LOTERO Y ACLARACION SOBRE EL RESTO, OTORGADA EL 16 DE
2 EN LA NOT UNICA DE SOLEDAD , REGISTRADA EL 12 DE NOVIEMBRE DE 1982, BAJO FOLIOS 040-0114369 A 040-0117437 Y
L ACION CON LA ESCRITURA 1731 DE ACLARACION SOBRE OMISION DE MEDIDASY LINDEROS DESCRITOS EN LA ESC 1569
S ITADA OTORGADA EL 21 DE OCTUBRE DE 1982 EN LA NOTARIA UNICA DE SOLEDAD, REGISTRADA EL 12 DE NOV DE 1982 BAJO EL
DE MAT 040-0117742...EN RELACION CON LA ESCRITURA 1277 DE DIVISION OTORGADA EL 24 DE MARZO DE 1983 DE LA NOT UNICA DE
REGISTRADA EL 26 DE ABRIL DE 1983 BAJO EL FOLIO DE MAT 040-125621...EN RELACION CON LA ESC 1614 DE DIVISION, OTORGADA
ABRIL DF 1983 DE LA NOTARIA UNICA DE SOLEDAD, REG EL 3 DE JUNIO DE 1983 BAJO FOLIO DE MAT 040-0126554.. EN RELACION CON

"URA 1259 DE SEGREGAGION, OTORGADA EL 16 DE MAYO DE 1983 EN LA NOTARIA UNICA DE SOLEDAD, REG EL 7 DE JUNIO DE 1983
FOLIO DE MAT 040-0126767...EN RELAGION CON LA ESCRITURA DE 2116 DE SEGREGACION OTORGADA EL 17 DE JUNIO DE 1883 EN LA
SOLEDAD, REG EL 26 DE JUNIO DE 1983 BAJO FOLIO DE MAT 040-0128031...EN RELACION CON LA ESCRITURA 2920 DE
N OTORGADA EL 1 DE SEPTIEMBRE DE 1983 EN LA NOTARIA UNICA DE SOLEDAD, REG EL 7 DE SEPTIEMBRE DE 1883 BAJO FOLIO
5.EN RELAGION CON LA ESCRITURA 83 DE ENGLOBE OTORGADA EL 24 DE ENERO DE 1984 EN LA NOT UNICA DE SOLEDAD,
JAEL 28 DE FEBRERO DE 1984 BAJO FOLIO DE MAT 040-0142743...EN RELACION CON LA ESCRITURA 375 DE DIVISION, OTORGADA EL
FESRERO DE 1984 EN LA NOT UNICA DE SOLEDAD, REG EL 8 DE ABRIL DE 1984 BAJO FOLIO DE MAT 040-0148600...EN RELACION CONLA
R17URA 108 DE 19 DE ENERO DE 1987 EN LA NOT UNICA DE MANATI, DE SEGREGACION DIVISION EN MANZANAS, LOTEO, REGEL 25 DE -

) DE 1087 BAJO LOS FOLIOS DE MAT 040-0189577 A LA 040-0189579 (SEGREGACION) DE LA 040-019580, 040-0183583, mL:p_igsga?Ehm
NZANAS) 040+ 89582- (LOTEO) 040-0189584 ALA 040-0189596 (LOTEO) 040-0188611 A 040-0189621 (LOTEO)...
CON LA EJSC 2:3{;113;?{2;;6%0;0;9:2?;; AGOST)D DE 1987 DE LA NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS, REGISTRADA EL 25 DE mos;: :
BAJO FOLIO 040-0148800, EN GUANTO ACLARACION AREA LOTEADA EN ESC 106— ARRIBA CITADA. EN CUANTO AREAS Sllegr ol
ITURA 581 DE 11 DE ABRIL DE 1687 NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS REGISTRADA EL 25 DE AGOSTO DE 1987 BAJO FOLIO m’;ggswo 2
N CON LA ESCRITURA 581 OTORGADA EL 11 DE ABRIL DE 1967 EN LA NOT UNICA DE SANTO TOMAS, REGISTRADA EL 25§NEOON T
%7 DE LOTEO Y SEGREGACION, BAJO LOS FOLIOS DE MATRICULA 04p-0189622 A LA 040-0180225 Y mo-qm:zn...su Remchlms A
RITURA 1480 DE LOTEQ Y SEGREGAGION OTORGADA EL 1., DE SEPTIEMBRE DE 1987 EN LA NOTARIA UNIGA DE SANTO TO R
PEPTIEMBRE DE 19 E MAT 040-0190226 A LA 040-181103...EN RELACION CON LA ESCRITURA 2976 DE 10 DE © e
BoE LA NG 87 BAJO LOS FOLIOS D MAT 040-210318/19,EN CUANTO A 3
i TARIA UNICA DE SOLEDAD, REGISTRADA EL 13 DE OCTUBRE DE 1989 BAJO FOLIC DE AT JUNIOS, BAJO EL FOLIO.
TEO...EN RELACION CON LA RESOLUCION NO.1418 DE FECHA 4 DE MAYO/2005 DE INURBE BOGOTA D.CREG B 13 DE JUNIOS, BAJO EL FO s

3 - A 4

MAT 040-0332507 EN GUANTO A UN DESENGLOBE-URBANIZACIONES LIMITADA, ADQUIRIO FOR REMATS, Gl DEng gsg;ﬁ:s; LE'-!
10 A CELIO VILLALBA RODRIGUEZ; SEGUN AUTO APROBATORIO DE FECHA 4 DE MAYQ DE 1973 oaﬁwmn%;;ﬁuezmumm T
O REGISTRADA EL 4 DE JUNIO DE 1673, BAJO EL #1077, FOLIO 42 TOMO 5, IMPAR LIBRO 1/73. CELIO VILL:::;T DEL CIRCUITO, REGISTRADA
MPRA A URBANIZACIONES LIMITADA, SEGUN ESC 1479 OTORGADA EL 25 DE AGOSTO DE 1861 EN LA NO .
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Impreso el 8 de Septie ;' las
"ESTE GERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JUle
: HASTA LA FECHA Y. HORA DE SU EXPEmc[ Nl

lstnador
No tiene validez sin 1 firma del reg e =
LA URBANIZACION ABIERTALAS CAYENAS ! I'-.'TA_F_'A—SE ENCUENTRA UBICAD

15 SUR Y ENTRE LAS CALLES 48A LA 4 NO 46-500

pagina 2

MPLEMENTACION TRATADE
ILLA, EN'UN PREDIO DE LA KRA

co
DE B/QU

——

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 15-SUR

46-500 APTO 5C BLOQUE 27

ATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE() (En c250 do intspracieay e

040 - 407145

PERSONAS QUE |m‘?%rew N
%,ﬁﬁ?*

DE: FONDO NACIONAL DE VIVIENDA - FONVIVIENDA
A: RODRIGUEZ CARDONA JEINNER DEL CARMEN CC# 22494163X

ANGTACION; Nro 003 Fecha: 05-10-2006 Radicacién: 2006-30600
Doc:

ESPECIFICACION: CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA: 0315 CONSTITUCION PATRIMON.I o

PER =
SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,l-ﬂtular de dcmln

DE: RODRIGUEZ CARDONA JEINNER DEL CARMEN cc# 22494163X

A
__A FAVOR DE SUS HIJOS MENORES ACTUALES Y DE LOS QUE LLEGARE A TENER

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3+

—

e et g

= et
i:;VEDADES (informacidn Anterior ¢ Correglda}
acidn Nro: ONro correccién: 1Radicacion: C201

S
SiI:C;UYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23- 09—2008)
e M

D4 705Fecha: 18-02-2014 =
I
GITDS SUMINISTRADO POR g |, G,A.C (snc) RES C

e —————

L
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OE FAMILIA &6
corresponda la inscripcién de la CANCELACION DEL PATRIMONIO DE FAM _?rﬁ::%
L emmm=m======S==SSSSSSSSSESSSE gy

el folio de matricula N° 040-407698 ========= t [ |

: irtic cientes lo siguiente: - =3

. ADVERTENCIAS: Se advirti6 a los comparei ' == Veriﬁcarila i=:

' 1| a) La obligacion que tienen de leer la totalidad de su texto, @ | ==

na —

l\ exactitud de todos los datos en ella consignados.--—b) Que son responsables, Pe EE
. = = ]
| Civimente en el evento que se utilice este instrumento publico con fines fraudulento = <
| “absti r o fuero interno de los |= o
\ e ilegales.-c) Que se “abstiene de dar fe sobre el quere . = g
comparecientes que no se expresoé en este instrumento.- -d) La firma de la misma E

_ demuestra aprobacion total del texto. En consecuencia, el thario no asume
3 | responsabilidad por errores e inexactitudes. ---—e€) El Notario sélo responde de Ia
*F regularidad formal del instrumento piiblico ya que las afirmaciones pertinentes sélo a
_:_a'llos z;taﬁen.- f) Que dado que los comparecientes han leido cuidadosamente esta
escritura publica, los errores de transcripcién en que en ella se incurra no son
| tribuibles al Notario, sino a las partes. g) Los errores de una escritura publica solo
pueden salvarse, mediante otro instrumento publico de aclaracion, firmado por los
~ | mismos otorgantes (Art. 102 Decreto 960/70).--- 'h) Que deben presentar las copias
de esta escritura para-su”i-nscripcipn, ér! la O_ﬁbihé de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente, dentro del térmi&__lo pérentorio de dos (2) meses, contados

T TE AR

a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento publico, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo.-
Leido y aprobado que fue este instrumento, se frma por los que en él han

intervenido. :
| Esta Escritura ha sido.extendida en las hojas de papel notarial numeros: 420541003~ | £
34, 054100304, - = e e e o L L e g'
' DE LA SUPERINTENDENCIA DE N. Y R.-RES.No. 0858 DEL 31 0w TNERO 2018 &
| DERECHOS NOTARIALES: $57.600.00 e :
| SUPERINTENDENCIA: $2-850.00 ~———____ FONDO ESPECI;\'E—?D_E——;_ g o
| SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO: $ 5+850.00 —c - o g
! ; ; : : i
| El (Los) compareciente(s) imprime(n) la huella dactilar del dedo indice de su mano : E
| derecha.- == -- = £ s ' X R
| SeB: 42054100334, 5T VATE e it~ e e

! |
e |
Papel notarial para uso exclusiun ent la escritura pithlica - sarscrasosf

Np tiene costo para el usuario
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DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

NOTARIA )}

Circulo de Barranquilla
Carrera 58 No. 64 - 126 - Tels: 3039494 - 3039595 - 3039797 - 3038080

Copia de Escritura No. ___ 1834

Naturaleza del acto

Otorgada por

de 12/10/2018

COMPRA VENTA /PACTO DE RETROVENTA SIN CUANTIA

-

JEINNER DL GABMEN RODRIGUES CARDONA

Afavor de

MIGUEL ABNULFO JIMENES MARTINER

Barranquila, __17/10/2018

Norberto David Salas Guzma

Notario




- Y e Okex0)
epliblica de Colombia E‘ y
_32 ; Pag No 1 5 Eslfznnaa;: “f?‘; ”'é%
( = fz =2 3§
’ NOTARIA NOVENA (9*) DEL CIRCULO DE BARRANQUILLA , / 8 ﬁ Z,: o E:ﬁépé
NUMERO: MIL “OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO.(1834). 42 grT. nrwj = EL:
: FECHA: 12-DE OCTUBRE DEL 2018. SR DT N S ; 2; -
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: . |1 E__j‘j
COMPRAVENTA============s=s=ssoo======szzz======C0D: 101====-—.- | =2
PACTO DE RETROVENTA. SIN CUANTIA. COD: 342 mp | =2
MATRICULA INMOBILIARIA 040-407698.-—~--—— 55 — 6)1::;_:( 7
3 REFERENCIA CATASTRAL:  08001010904400553801-- - > =13
: UBICACION DEL PREDIO: CARRERA' 15 SUR 46-500 APTO 50 BLOQUE 27 [if E |*= 8
£ | Lcuoaooe BARRANQUILLA - | d
f"\- FECHA DE ADQUISICION: 11/09/2006.—- e | =
F VALOR DE LA COMPRAVENTA: § 25 000.000.00, - e %
\‘.1"2 AVALUO OFICIAL: § 24.368.000.00.—< e 1
i IVA: $ 65. 133.00-- RETEFUENTE: $250. 000,00 Ao st E
VENDEDOR(ES)==============.=/========IDENTIFICACION--PORCENTAJE-- g
JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA—22.494163- 100% =
COMPRADOR(ES)================_f=lDENTlFICACION PORCENTAJE---- =
MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ ---------- 78.033.634-- 100% _i_‘

En el Distrito de Barranquilla; Capltal del Departame-nto del Atlantico, 'Republica de
Colombia, a los, Doce (12° ), =———--- -dias del'mes de Octubre  del afio dos mil
dieciocho (2.018),“ante mi, PATRICIA ISABEL VARGAS ARTEAGA Notario Publico '
Noveno Encargado del Circulo de Barfanquilla. comparecio: JEINNER DEL
CARMEN RODRIGUEZ CARDONA, mayo_r de edad, identificada con la cédula de

PR sotortl pons wwe rartaster Be crpiss N-Q,.‘T.B
12 0CT. 20

ciudaglanfa' Nos. 22.494.163 vecina de esta ciudad y de estado civil soltera sip union § e
marital de hecho, y quien en este acto actia en nombre propio y dijo (erén): Que el “§_‘ -----
inmueble que transfiere por este instrumento no esta afectado a vivienda familiar y é
agregd. —-PRIMERO. Que transﬁiére a titulo de venta con pacto de 'retroventa a.l, le
favor del sefior MIGUEL. ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ, el derecho de dominioy g :

la posesién que tiene y ejerce sobre el mguiente bien inmueble: APARTAMENTO :g.,.: N

UBICADO EN LA CUARTA SUPERMANZANA, BLOQUE 27, IDENTIFICADO CON
_‘(;DN*UN AREA DE 46.2418 ‘M2, EN EL PROYECTO DE VIVIENDA DE
‘SOCIAL DENOMINADO “URBANIZACION ABIERTA “LAS CAYENAS" ]
GUYAS-MEDIDAS Y- LINDEROS -SON:-NORTE:~56:92 "MTS:~EN-LINEA... u|

al para uso exclusivo en la escritura piblica - No tiene costo para el usuarig’? lFuchugg“‘
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== =====/,=== = = & = =2 3
RECTAENTRE LOS PUNTOS (180; P5-180A:P5), LINDA CON VACIO HACIA
ZONA VERDE COMUNAL PRIVADA; SUR: 8.28 MTS. EN LINEA QUEBRADA
ENTRE LOS PUNTOS (239DC; P5-1814B; P5-181C; P5-181D;P5), LINDA CON
PARTE - DEL APARTAMENTO 5B Y VACIO HACIA ZONA VERDE COMUNAL
PRIVADA; ESTE: 6.40 MTS. EN LINEA RECTA ENTRE LOS PUNTOS (1810;Ps.
180;P5), LINDA CON VACIO HACIA ZONA VERDE COMUNAL PRIVADA; 95375:/1
8.76 MTS. EN LINEA RECTA ENTRE LOS PUNTOS (180A;P5-239DC{PS), LINDA”
CON'PARTE DE AREA COMUN CONSTRUIDA Y VACIO HACIA ZONA COMURAL |
PRIVADA DE ACCESO; NADIR: LINDA CON APTC 4C EN MEDIO ’-‘-"'S/A,,E
ENTREPISO; CENIT: LINDA ‘CON CUBIERTA EN 'ASBESTO " CEMENTO,
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA INDIVIDUAL K° 040407695, |
REFERENCIA CATASTRAL N° 08001010804400553801 <<
Este inmueble estd sometido al regimen de propie__dad horizontal segﬂ'n__ consta an -.‘-e{
escritura No. 632 de fecha 16 de junio de 2006 de la Notaria Unica de Baranoa, |
debidaménte registracﬁi.

s

i 3
SEGUNDO: Que la véndedora ;dquirié el’lbien inmueble antes descrita Merdiante i
Resolucion No. 1238 de fecha 11 de Septiembre de 2006 del Fondo Nacional de |
Vivienda - de Bogotd D.C., debidamente registrada ‘en la Ofidina de’ Registro de
Instrumentos Publicos de Barranquilla, bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 040-
407698.

nta es la
$ 25.000.000.00) Que la
ccion, — :
CUARTO. Que Ia véndedora’gjarantiza al comprador que el inmueble aqui descrito es

TERCERO. Qqe el precio acordado para esta venta con pacto de retrove
cantidad de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS M.L. (
vendedora tiene recibido de manos del comprador a satisfa

1

de su exclusiva propiedad y no lo ha enajenado por acto anterior al presente y se
- encuentra libre de toda clase de gravamenes, pleitos pendientes, condicior;es
fesolutorias del dominio y limitaciones de éste, Hipotecas,

vivienda familiar, patrimonio de familia inembargable, Pero n

vendedora se obliga al saneamiento de lo v
ley.—

, |
embargos, afectacion a
0 obstante lo anterior'la
endido conforme a lo ordenado por la

; QUINTO: En este estado Ia vendedora manifiesta que renuncia a la accilﬁn rescisoria
| Porlesién enorme, después de Ia celebr b

| “‘ausa del precjo pactado en la present

Papel notaria] Para uso exclusivo en g psc

acion del presente contrato de retroventa por

e escritura publica. et i3
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= - - = = 10
vitura piiblica - No tiene costo para el uspartt
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REFERENCIA CATASTRAL 01 090440055 3901,

__._.____._..__.___.__,_.___._._—-—-—-——--—-___—“"__—u_--
i — S — S S - R o — R -

25.000.000.00) /7
En el evento en que la vendedora hiciere uso del derecho de retracto pagando €

precio acordado en el término establecido, se cumple la condicion para que g’

compraventa se resuelva por el solo ministerio de la Ley. En este caso se correra [2

correspondiente escritura publica de compraventa.
Para efectuar la retroventa el |nmueble debera encontrarse totalments a pav y Jalvo
por concepto de servicios publicos dom[cmanos y demas impuestos que con ellos sn
cobran.-—En el evento en que la’ vendedora no hiciere uso del derecho de, retracto
dentro-del plazo sefialado en esta clausula’se extinguira el pacto y se cons olidara
definitivamente la pfopiedad en cabeza del,comprador.-Los gastos de esta escritura y

de retroventa corren por cuenta de la vendedora.-—- - e e e
Presente en este acto: EDRIS ELIECER PEREZ PASTRANA 'dentnf cado con cédula

de ciudadania No. 78 748 880, vecino de-esta ciudad, de estado civil soltero, quien
actua en’ representac'lén de MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ identificado

con cédula de cmdadanla No. 78. 033 634 de estado civil casado con somedad
conyugal vigente, segun poder especial que se adjunta al presente instrumento y
dijo: a) Que acepta esta venta con pacto de retroventa que por esta escritura se le
hace a favor de su mandante y la aprueba en toda su redaccion por estar de
acuerdo con lo convenido. b) Que el inmueble que su n}andante adquiere no queda
afectado a vivienda familiar por no ajustarse a la Ley 258/96, previa advertencra del

Notario sobre los “alcances y términos de la"ley 258 de 1996--—-—-—-—-—
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= g ‘luz teléfono del inmueble objeto del presente acto estan satisfechos, cancelados
‘hasta la fecha del presente mstrumento pubhco (Instruwon Admmlstratwa No.10 del

' ADVERTENCIAS: Se advirti6 a los comparecientes

N

> egales —~=--C) Que
ot se abstie
e %:w:i W ne de dar fe sobre el querer o fuero interno de 105

_..-’___—-—

_——-.—._.————:..._——'

AVABLE 2018---..._“ '!
IMPUESTO/PREDIAL UNIFICADO HASTA EL AN(I?)OGBFITVEL Aaisy nagl
ESTAMPILLA PRO HOSPITAL DE PRIMER Y SEGUN ,-- 5
SUJETO PASIVO: JEINNER ‘DEL - CARMEN RODRIGUEZ GARDONA ____________ |

REFEREN !
DIRECCION: K “15SUR 48D 110 Ap ‘5C Bla 27. -

VALOR DE ENAJENACION: $ 25,000.000.00 g .
VALOR ESTAMPILLA: § 188. ‘000,00 ——=- | R AT o e e
FECHA DE PAGO: 12/10/2018 _,_/_______,______ __________ e
RECAUDO No.6030470.”" e e
CON RECIBO DE PAGO No. 346725. ..--_.._--..____...._-__..__f, ____________

CONTRIBUCION POR BENEFICIO GENERAL 2005 Y 2012 _ >
RESUMEN DEL ESTADO DE CUENTA DEL PREDlO' =j‘=;;=___:~_=‘==’_========:-.:.._-_====

REFERENCIA CATASTRAL: 010904400553901. - o
DIRECCION: K 15SUR 48D 110 Ap 5C Blg 27. mmmmmmmmmmmmmmmcamee]
CONTRIBUCION: $ 0. ________-y$§1 000,60 _'.'__'__'____'_-;___7__ ___________________

Previa exigencia hecha por el Notar.'o a los otorgantes sobre e! paz 1% saivo de

_—-—_-—-—._.-.._.‘- i

administracién de las expensas comunes “estos mamfestaron que en el guoificio y/o
conjunto residencial del cual. hace parte e! bien” inmueble objeto de: presente "
instrumento, aun no cancela cuota de admrmstrac:én No obstante se advierte al
comprador sobre la sohdandad que adqureren con respecto a las deudas que ex:stan ‘
0 aparecieren por dicho concepto con fecha anterior a la firma del presente
instrumento y no observando causal de nu!rdad alguna procede a autorizar la
presente escntura publ:ca (Art. 29 ‘Ley 6 75 de 2001 ¥
El (la) los enajenante(s) expresa(

n) que el pago de los ser\ncms publicos gas, agua, .

01de abnl del 2.004). Z

a) La obligacién’ que tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de venﬁcar Ia ‘

exa
Py TﬂtUd de todos los datos en ella consignados. b) Que son responsables Penal ¥
ivilm
ente en el evento que se utilice este instrumento publlco con fi nes fraudulentos

otarial p para i
50
exclusivn en In escrihira pribilicy - Nn tiene costo para ol psnarit

CIA CATASTRAL: 010900000440090 1 9(500005 5 3- ______________ i
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AUTENTICACIGN BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA
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T

En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atldntico, Republica de Colombia, el sels (06) de
~ttubre de dos mil dieciocho (2018), en la Notarfa Nueve (9) del Circulo de Barranquilla, compareclé

o T 1-'-»1..&, Q.

Pl
5fb5s222fnqy

-------- Firma autdgrafa -------- 06/10/2018 - 12:19:30:839 z

Conforme al Artfculo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificadc mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base

de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la pr cteccién de sus
d

atos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

octubre de 2018.

nsioo e copias de racritnras pibficas, rertificades § dermmentos del archive notarial

) Y
NOTARIMEY
\-— —

- i

- Papel motavial pars uso eacl

\ PATRICIA ISABEL VARGAS ARTEAGA
Notaria nueve (9) del Circulo de Barranquilla - Encargada

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.com.co
 Numero Unica de Transaccién: 5fb5s222fnqy
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o NOTARIACH Hirberts David Dtas G

tubre de dos mil dieclocho (2018), en la Notarfa Nueve (9) del Circulo de Barranquilla, comparecio:
)
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Notario

1

AUTENTICACION BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA

En la cludad de Barranquilla, Departamento de Atldntico, Republica de Colombia, el doce (12) de

RIS ELIECER PEREZ PASTRANA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0078748880.

S
GFW E
2jgr29s9333
-------- Flrma autégrafa -------- ; wmsz%'is- 10:19.1:“;-.?31
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediants

cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biormétrica dz Ia base

de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuarlio, se dio tratamiento legal relacionado con fa proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas per 13 Raegistraduriz

Nacional del Estado Civil.
Este follo se asocia al contrato de VENTA CON PACTO.- YAMILE.-, con niimero de referancia - dal dia
12 de octubre de 2018. |

NORBERTO DAVID SALAS GUZMAN
Notario nueve (9) del Circulo de Barranquilla

El presente documento puede ser consultado en la bdgina web www.,
Nimero Unico de Transaccion: 2jgr29s9333w,
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Sefiores
1 NOTARIO NOVENO DE BARRANQUILLA. 52209498259
L ) S - D. 23 a@
\ ' 55 i
=~ \ f.% 3;' 2%
/" ASUNTO: PODER ESPECIAL ¢Z Tl
7 -~ c | :8 1
) 7 4 5
P i - MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ, varén mayor de edad, de estadd c@ o é
casado, identificado como aparece al pie de mi respectiva firma, en mi estado f|¢Lro " ;

mental normal, confiero poder amplio y suficiente al sefior EDRIS ELIECER PEREZ
PASTRANA identificado con la C.C. 78'748.880, para que en mi nombre /'J
' representacion proceda a adquirir a mi favor el derecho de dominio y la posesion di}
bien inmueble Apartamento Ubicado en la cuarta Supermanzana, Blogue 27
identificado con 5¢, con un 4rea de 46,2418 M2, en el proyecio da viviznda de intarés
social denominado urbanizacion abierta “LAS CAYENAS | ETAPA" cuyas medidas v
linderos son: NORTE:5.92 MTS. EN LINEA RECTA ENTRE 138 PUNTOS (181;P5-
1802,P5), LINDA CON VACIO HACIA ZONA VERDE COMUNAL PRIVADA; SUR 1.28
MTS. EN LINEA QUEBRADA ENTRE LOS PUNTOS (23500:;P5-18148;P5-181C,P5-
181D;P5), LINDA CON PARTE DEL APARTAMENTO &g ¥ VACIO HACIA ZONA
VERDE COMUNAL PRIVADA; ESTE 6.40 MTS, EN LINEA RECTA ENTRE "%\;
' PUNTOS (181D;P5-180;P5), LINDA CON VACIO HACIA ZONA VERDE wr\ww{.“ &
PRIVADA, OESTE:8.76 MTS. EN LINEA RECTA ENTRE LOS PUNTOS (1607 F5
239DC;P5), LINDA CON PARTE DE AREA COMUN CONSTRUIDA v VACIO HAC
ZONA COMUNAL PRIVADA DE ACCESO; NADIR: LINEA COM ABTO 4C EN MEDIC
LOSA ENTREPISO; CENIT: LINDA CON CUBIERTA &N ESDESTO CEMENT ‘F
identificado con matricula inmobiliaria individual N° 040 — 407698, de la Oficina c‘f; St
Instrumentos Pdblicos de Barranquilla, Referaencia catastral NCBl
08000101904400553901, de propiedad de los sefiores JEINNER DEL CARMEN
RODRIGUEZ CARDONA y RICARDO RAFAEL FONTALVO MERCADO.

Ca290588259
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Mi apoderado queda con la facultades de firmar la correspondiente escntura de
compraventa del inmueble antes relacionado incluso constituir en la misma escritura
pacto de retroventa, también de conciliar, transigir, desistir, impugnar, sustituir,
reasumir, renunciar, recibir, suscribir, y firmar escritura de aclaracién en caso necesario
y en general todo lo concerniente al presente mandato, sin que se entienda falta de
representacion alguna

Aaclal parn srwn

Parel

De usted atentamente,

e '%;ww YA
/. S~ MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ _
¢ ’( . C.C.78033.634 \

: i"]f 4! & & ACEPTO: / - : .,,'

/
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N7ws DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE

»

Ay ' DOCUMENTO PRIVADO
R s 2 Articulo 6#8 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 .
Py "G.v ﬁ‘i‘:c;, /A . 17865

El?'ﬁf. #yda’de Monteria, Departamento de Cérdoba, Republica de Colombia, el nueve (gg) 4,
octubre de dos mil dieciocho (2018), en la Notarfa Primera (1) del Circulo de Monteria, comparecig:
MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ, identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUip #0078033634 y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto,

[Frdeli4 ()
fath
K

Wl mfﬁﬁﬁj @

A IR \
bowroSwaok0k =
........ Firma autografa -------- 09/10/20184 - 08:22:15:931 ; :
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado medis
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de |
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. :
Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de

\us
datos personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registrzd i3
Nacional del Estado Civil,

fita
2 base

Este folio se asocia al documento de PODER ESPECIAL.
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LUZ ANGELA MARTINEZ SORIANO
Notaria primera (1) del Circulo de Monteria - Encargad

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 6owroSwaokOk |
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oy DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA

fé"‘l ¥ GERENCIA DE GESTION DE INGRESOS

o

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
RESUMEN DEL ESTADO DE CUENTA DEL PREDIO

ALCALDIADE BARRAIQULLA
REFERENCIA CATASTRAL:  [010904400553901 l
PROPIETARIO: ONDO NACIONAL DE VIVIENDA FON —l
DIRECCION: K 15SUR 48D 110 Ap 5C Blq 27 |
AVALUO CATASTRAL: @saa.ooom l
MATRICULA INMOBILIARIA No: fno—mma | "3i
T
ESTA A PAZ Y SALVO i

ESTE PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR EL IMPUESTO FREDWA!
UNIFICADO HASTA EL ANO GRAVABLE 2018. ES VALIDO FASA
i PROTOCOLIZAR ESCRITURA PUBLICA.

N* 264078-2 NOTARIA 9 - DISTRITO DE BARRANQUILLA, ATLANTICC E
|
PORBEITO DAVID SALAS GUZMAN-NOTARIO SELLO NOTARIO)

Parel wetavial para wen ractasive becopias Be ratritaras pedfos rftficades § drmmrnten el archive natarisl

Emitdo: 12/10/2018 03:15:54
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,ﬁ "BARRANQUILLA - PRIMER Y SEGUNDO NIVEL DE ATENCION

Distrito Especial, Industrial y Portuarlo Ordenanza N°287 de 2015 / Acuerdo 13 de 201

| SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA N°. 2016- [] 0 3 0 4 7 0 = n,p_
GERENCIA DE GESTION DE INGRESOS OALOIE D D 3 2]
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A. IDENTIFICACION DEL PREDIO e E ::,iE {

1. REFERENGIA CATASTRAL 2. DIRECCION DEL FREDIO 3. MATRICULA INMOBILIARIA 3"' ﬁ‘_‘i
010900000440090190000055 {K 153UR 46D 110 Ap 5C Blg & 040407695 = g;

B. IDENTIFICACION DEL SUJETO PASIVO DE LA ESTAMPILLA PROHOSPITAL DE PRIMER Y SEGUNDO NIVELDEATENCION e 5 3: § .
& APELLIDOS Y NOMBRES [ RAZON SOCIAL ) 5- DOCUMENTO DE IDENTIFICACION (CcrN!TI(_:_E] E,‘Q ! "
JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDC 2£494163 2 ' ﬁ%
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
DESTINADO A VIVIENDA URBANA

Callenas

EL ARRENDATARIO:  JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA identificada con CC 22.484.163 de

Barranquilla

EL(LOS) COARRENDATARIO(S): CARLOS MARIO ORTEGA ORTEGA identificado con CC 72.288.388 de Soledad/Atlantico,
JONATHAN ALBERTO DURAN QUINTERO identificado con CC 1.129.579.332 de Barranquilla/Atlantico y  MAYTHER
YORLINE MOLINA RODRIGUE? identificada con cc 1.1234.088.882

EL ARRENDADOR: MIGUEL ARNULFQ JIMENEZ MARTINEZ maycr de edad, vecino(a) de esta ciudad identificado(a) como

aparece al pie de su firma

EL(LOS) PROPIETARIO(S): MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ mayor de edad, vecino(a) de esta ciudad identificado(a)

como aparece al pie de su firma & &5

AVALUQ CATASTRAL EN LA FECHA DEL CONTRATO: $ 24.368.000

MATRICULA INMOBILIARIA: 040-407698

REFERENCIA CACASTRAL:080010109000004400901900000553

LINDEROS: SEGUN ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE

SERVICIOS, COSAS Y USOS CONEXOS: A CARGO DEL ARRENDATARIO Y/O COARRENDATARIO

SERVICIOS, COSAS Y USOS ADICIONALES: A CARGO DEL ARRENDATARIO Y/O COARRENDATARIO
DURACION DEL CONTRATO: 12

FECHA DE INICIACION: 15 de Septiembre de 2018

FECHA DE YENCIMIENTO: 14 de Septiembre de 2019

CANON DE ARRENDAMIENTO: UN MILLON CIENTO VEITICINCO MIL PESOS M/CTE (§1.125,000.00)
CUOTA ORDINARIA DE ADMINISTRACION A CARGO DE: ARRENDATARIOS Y/O COARRENDATARIO

El presente confrato se rige por la Ley 820 de julio 10 de 2003 y en especial por las cldusulas que a

continuacion se expresan.

Entre MIGUEL ARNULFO JIMENEZ MARTINEZ de nacionalidad Colombiana con domicilio en la ciudad dé
Barranquilla de estado civi casado , identificada con la Cédula de Ciudodanfa 78'033.634 de
MONTERIA, cuien obra en nombre propio y que para efectos de este contrafo se denominard el
“Arrendador”, de una parte, y de lo otra, JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA, Quién(es) se
identifican conforme aparece al pie de sus respectivas firmas, se denominardn en este confrato EL
ARRENDATARIO Y CARLOS MARIO ORTEGA ORTEGA, JONATHAN ALBERTO DURAN QUINTERO Y MAYTHER
YORLINE MOLINA RODRIGUEZ EL(LOS) COARRENDATARIO(S), se ha celebrado el presente contrato de
arrendamiento de inmueble destinado a vivienda urbana, segun lo consignado y voluntariamente

acordado en las siguientes clausulas:

Scanned by CamScanner



A}

indivisiblemente a EL ARRENDADOR por todas las obligaciones contraidas en virtud de este copirato,
por concepte de canones de arrendamiento, servicios publicos, asi como los costos publicitarios de los
directorios telefénicos, indemnizaciones, dafios en el inmueble, cuotas de administracion, cldusulgs
penales, multas, sanciones, costas procesales y cualquier otra derivada del contrato, las cuales podran
ser exigidcs por EL ARRENDADOR a cualquiera de los obligados, por via ejecutiva sin necesidad de
requermientos privados o judiciales a los cuadles renuncian expresamente, durante el iérminb
inicialmente pactado, asi como durante sus prorrogas y/o renovaciones expresas o tacitas, pactadas

por uno de ellos y/o todes y hasta la fecha de resfitucion del inmueble,

TERCERA.- PRORROGA: Si con fres meses de anterioridad al vencimiento del término inicial o el de sus
prérrogas, ninguna de las partes ha avisado a la ofra por escrito su intencién de dar por terminado el
contrato, se entenderd prorrogado per otro periodo igual al anterior, siempre que EL ARRENDATARIO y
EL(LOS) COARRENDATARIO(S) hayan cumplido las cbligaciones a su cargo y se avengan a los recjustes

del canen auterizados por las normas legales.

CUARTA.- PAGO DEL CANON: El canon mensual de arrendamiento serd cancelado en su tofalidad y
por ningun motiva en pagos parciales; en el evento de que las normas tributarics gravara el presents
canon o los futuros cdnones con el impuesto de valor agregado IVA, el arendatario pagard tambiéh
por cada mes al EL ARRENDADOR el monfo que se fiie por este concepto, pago que se haré en el
mismo plazo vy condiciones convenidos para el precio del arrendamiento. Este confrato constituyg
fitulo ejecutivo suficiente para el cobro de las obligaciones de cargo de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIOS.

PARAGRAFO- REAJUSTES: En caso de prérroga técita o expresa, en forma automética y sin necesidad
de requerimienfo alguno enfre las partes, cada doce (12) meses de ejecucidn del contrato bajo'un
mismo precio, el arendador podrd incrementar el canon hasta en una b

praporcién gue no sea superior al ciento por ciento (100%) del incremento que haya tenido el indice
de precios al consumidor o aumento a el costc de vida para los Colombicnos, durante el afié
calendario inmediatamente anterior, para lo cual EL ARRENDADOR notificaré por escrito dicho regjuste
o EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S). La falta de notificacién del reajuste por parte ce
EL ARRENDADOR no se enfendera como la aceptacion de confinuar el confrato sin el incremento del
canon, ni le dard derecho a solicitar el reintegro, alegando la falta de comunicacidn. Al suscribir este
confrato EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIOS quedan plenamente notificados de todos las
reajustes automdticos pactados en este contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo.
Si EL ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S) no se avienen al pago del nuevo precio en la
cuanfia cutcrizada por la Ley, EL ARRENDADOR podrd dar por terminado el presente contrato;

exigiendo la restitucion del(los) iInmueble(s) por via judicial,

Scanned by CamScanner



7
QUINTA.- FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) pagafrty

arendamiento en forma anticipada dentro de Ios cinco (&) primeros dias del

Quinto dia del mes sin recargo, o hasta el dia 30 de mes con recargo que le sera facturado Gl mes
siguiente. Igualmente, Cualquier pago que llegasen a efectuar EL ARRENDATARIO y El(LOS)
COARRENDATARIO(S) en forma extemporénea o a través de un medio diferente, estard sujgto a
verificacién y oceptaciéon por parte de EL ARRENDADOR, previa presentacién del documento
gue acredite dicho pago por parte de EL ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S). Asi
mismo, si el pago no lo hacen dentro del término previamente establecidoy bajo las condiciones
anteriormenfe enunciadas se entenderd que EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S)
han incurido en mora. La mera tolerancia de EL ARRENDADOR en aceptiar el pago del canon,
con posterioridad al vencimiento de los cinco (5) primeros dias de cada mes, no se entenderd como
intencion de las partes para modificar el término y/o plazo establecido para el pago. Igualmente, en
caso-que el pago se redlice con cheque mediante el cual se cancele el canon: «de
arrendamiento y este fuere devuelto por el banco por una causal imputable ol librador, ser& un
pago ne vdlido subsistiendo la obligacién y adicionalmente el girador se hard acreedor a la sancién

establecida en el arficulo 731 del Cédigo de Ccmercio; es decir estard obligado a cancelare!
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del fitulo.

SEXTA.- TERMINACION POR MUTUO ACUERDO: Las partes en cualquier tiempo y de comin acuerdo
podrén dar por terminado el confrato de arendamiento. En todos los casos EL - ARRENDATARIO Y

EL(LOS) COARRENDATARIO(S) se comprometen a cancelar el valor fotal del canon de arrendamiento

completo, correspondiente al mes en gue se efectie la terminacion del contrato.

SEPTIMA.- TERMINACION CON JUSTA CAUSA: Podrs EL ARRENDADOR dar por termincdo el presentz
contrato por las siguientes causales:

1) Lano cancelacién por parte del EL ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S) de las rentas y
reagjustes dentro del témmine estipuladoe en el conlrato.,
2)  Lano cancelacion de los servicios publicos, que cause la desconexidn o pérdida del servicio, ¢ el
pago de las expensas comunes cuande su pago estuviere a cargo del EL ARRENDATARIO .Y
EL(LOS) COARRENDATARIO(S). 3
3)  El subariendo total o parcial del inmueble, la cesion del contrate o del goce del inmueble o &l
" cambioc de destinacion del mismo por parte del EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIQ(S), sin expresa aviorizacidn del ARRENDADOR. '
4)  Laincursion reiterada de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) en procederes gue
afecten la trangulidad ciudadana de los vecines, o la destinacién del inmueble para actos
delictivos o que impliguen confravencién, debidamente comprobados ante la autoridad
policiva. A
5)  La redlizacidon de mejoras, cambics o ampliociones del inmueble, sin expresa autorizacidn dél
ARRENDADOR o la destruccion fotal o parcial del inmueble o drea arrendada por parte del EE
ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S). 8}
6)  La violacién por EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIOQ(S) a las normas del respectivo

reglamento de propiedad horizontal cuando se frate de viviendas sometidas a ese régimen.
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7)  El ARRENDADOR podré dar por terminado unilateralmente el contrato de aren

N 0

fecha de vencimiento del término inicial o de sus prérrogas invocando \.?:g.-' ve® fofs
siguientes causales especiales de restitucién, previo aviso escrito a EL ARRENDATARIO Y| EI(LOS)

COARRENDATARIO(S) con una antelacion no menor a fres (3) meses a la refeiida fetha de
vencimiento:

a)  Cuondo el propietario o posesdor del inmueble necesitare ocuparlo para su progia habitacion,
por un término no menar de un (1) afo,
b)  Cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva construccién, o cuondo se
requiere desocupario con el fin de ejecutar obras independientes para su reparacion.
c) Cuando haya de entregarse en cumplimiento de las obligaciones originadas en un contrato o
promesa de compraventa.
Asi mismo, las partes dejan expresa constancia que serd justa causa para la terminacion del contfrato
la muerte de EL ARRENDATARIQ y/c¢ liquidacién obligatoric de EL ARRENDATARIO persona juridica. En el
caso de los personas naturales sus herederos deberdn enviar una comunicacion por escrito, en un
término no superior a fres meses, a EL ARRENDADOR anexando el certificado de defuncidén de EL
ARRENDATARIO, en el caso de las personas juridicas deberan presentar copia del comunicado de la
autoridad competente que ordena la liquidacién y ombas casos se deberd presentar el comprobante
de pago del ariendo del mes completo en el que se efectue la resfitucion del inmueble asf como los
demds requisitos contemplados  en la cldusula décima novena  del  presente contrato. Los
herederos de EL ARRENDATARIO, si asflo desearen, podrén continuar con el contrato de arrendamiento
con sus derechos y obligaciones para lo cual deberédn cumplir los requisitos exigidos por EL
ARRENDADOR v efectuar el correspondiente otrosi al presente contrato. Asi mismo serén causales de
terminacién anficipada del confrato y con justa causa dande lugar @ la restitucién inmediata del
inmueble otcrgado en arrendamiento las siguientes: a) Cuando se comprobare que la documentacion
aportada para la adjudicacion fuere fraudulenta. b) Cuando se dé al inmueble(s) una destinacion

diferente a la acordada.

OCTAVA.- TERMINACION UNILATERAL SIN JUSTA CAUSA: El ARRENDADOR podrd dar por terminado
uniloteralmente el contrato de arrendamiento durante las prorogas, previo aviso escrito diigido a EL
ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S), con una antelacién no menor d_é fres (3) meses y el
pago de una indemnizacion equivalenie al precio de tres (3) meses de czreﬁdom'{%ﬁfo. vd
Cumplidas estas condiciones EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S} estaran obligados a
restituir el inmueble. .

EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) pocra(n| dor por terminads unilateraimente el
conirato de arendamiento dentro del término inicial o durante sus pré—'r;rogos.' previo aviso escrito
diigido a EL ARRENDADOR con una antfelacion no menor de tres (3) mes-es'y el pago de una
indemnizacién equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento.

De no mediar constancia por escrito del preaviso, €l conlralo de arendamiento se entendera

prorrogado y/o renovado automalicamente por Jn iémino igual al inicialmente pactado.

NOVENA.- CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO POR EL ARRENDATARIO: Soﬁ causales para que
EL ARRENDATARIO pueda pedir uniateralmente la ferminacion del confrato con justa causa, las

siguientes:
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1

La suspensién de la prestacién ce los servicics publicos al inmueble, por accion g '.,:. ed
\_,, Sl
. . M\
ARRENDATARIO podrd optar por asumir el costo del restablecimiento del servicio\WHé
de los pagos que le corresponda hacer como ARRENDATARIO.

ARRENDADOR o porque incurra en mora en pagos que estuvieren a su cargo.

2)  laincursion reiterada del ARRENDADOR en procederes que afecten gravemente el disfiuie

cabal por EL ARRENDATARIO del inmueble arendado, debidamente comprobada ante la
avtoridad policiva.

3]  El desconocimiento y la violacidn por parte del ARRENDADOR ce derechos reconocidos a EL

ARRENDATARIO por la Ley o contractualmente.

4) EL ARRENDATARIO podrd dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la

fecha de vencimiento inicicl o de sus prérrogas, siempre y cuando dé previo aviso escrito @ EL
ARRENDADOR con una anfelacién no menor de fres (3) meses a la referida fecha de
vercimiento. En este caso EL ARRENDATARIO no estard obligado a invocar causal alguna
diferente a la de su plena voluntad, ni deberd indemnizar al ARRENDADOR.

DECIMA.- PROHIBICION DE CESION O SUBARRIENDO: EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S)
no podrén ceder el presente contrato, ni subarendar total o parciaimente el inmueble, ni cambiar a
destinacion del mismo, sin  autorizacion previa y por escrifo de EL ARRENDADOR. En casc de
contravencién, EL ARRENDADOR podrd dar por terminado el contfrato de arendamiento y exigs a
entrega del inmueble y el pago de la sancién por incumplimiento expresada en la cldusula décima
sexta del presente contrato. Igualmente celebrar un nuevo contrato con los usuarios reales, caso en el
cual el conirafo anterior quedara sin efectos.

DECIMA PRIMERA.- ENTREGA DEL(LOS) INMUEBLE(S) Y BIENES MUEBLES : Tanto EL ARRENDATARIO como
EL(LOS) COARRENDATARIO(S) declarcn que en la fecha han recibido en buen estado el inmueble y
los muebles arrendados en caso que los tuviere y fueran parte del contrato, de acuerdo con el
inveniario inicial de enfrega gue se anexard y que hace parle integrante de este; en el evento.gue
no se hubiere redlizado por cualquier causa y de no existir una comunicacién escrifa por partesde B
ARRENDATARIO Y El (LOS) COARRENDATARIO(S) a LA ARRENDADORA informando dicho omisiédn. se
entenderd recibido el inmueble a entera safisfaccion y sin ninguna anomalia de mantenimiento. El
inmueble y los muebles deberdn ser restituidos en buen estado de acuerdo can el inveniario
anteriormente citade, salvo los deterioros ocasionadces por el uso normal y paso del tiempo segin &l
criterio de EL ARRENDADOR.
s

DECIMA SEGUNDA.- MEJORAS Y/O ADAPTACION: Laos mejoras son aquellas obras civites,
arquitectdnicas, eléctricas, hidraulicas, telefénicas, ejecutadas por EL ARRENDATARIO Y El (LO5)
COARRENDATARIO(S) por su cuenta y riesgo, quienes deberdn sin excepcion presentar o EL
ARRENDADOR para su aprobacidn, el proyecto y los planos de las obras a redlizar. Si EL ARRENDATARIO
Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S) llevan o cabo obras sin previa autorizacién o desconociendo |6
autorizado, EL ARRENDADOR podrd ordenar su refiro inmediata, consfituyéndose en una justa causa
para dar per terminado anticipadomente el presente confrato. En todo caso las partes entienden y asi
lo monifiestan, que las mejoras en general sclo reportan uliidad, beneficio v comodidad a EL
ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S) y no son necesarias ni Utiles para EL ARRENDADQR-yEL

PROPIETARIO; por Io tanto no habré lugar a indemnizacion o compensacién alguna por este coricepté!
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propiedad de EL PROPIETARIO sin que haya luger a indemnizacion clguna. Si al PROPIETARIOI del
inmueble no le interesan las mejoras Removibles y EL ARRENDATARIO Y El (LOS) COARRENDATARIO(S) no
los retirasen en el tiempo enunciado anteriormente, el costo de dicho refiro por parte del PROPIETARIO
deberd ser reembolsado o pagado por EL ARRENDATARIO Y El (LOS) COARRENDATARIO(S).
PARAGRAFO SEGUNDO- Mejoras Fijas: Son aguellas que no pueden ser refiradas porgue conllevan el
deterioro en las condiciones del inmueble objeto del arendamiento o se afecta la estructura técnica
existente y para su ejecucion requieren de la autorizacion expresa y por escrito del ARRENDADOR; por
lo tanto acrecen a éste(a) a la terminacion del contrato por cualquier circunstancia, quedando de
propiedad de EL PROPIETARIO sin que haya lugar a indemnizacién alguna. PARAGRAFO TERCERO--EL
ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S) efectuarén por su cuenta y riesgo las reparaciones
locativas que ordena la ley de acuerdo a lo establecido en los articulos 2028, 2029 y 2030 del Codigo
Civil; 0 sea a mantener el inmueble en el estado en que lo recibieron, asf mismo deberdn: 1) Conservar
lo intearidad interior y exterior de las paredes, techos, reponiendo las tejas que durante el
arrendamiento se quiebren o desencajen, pisos, canoas, bcjantes y canerias, efectuandot el
mantenimiento y la limpieza periédica. 2) Reponer los cristales quebrados en las ventanas, puéftasey
tabiques; reponiendo las que durante el arrendamiento se guiebren o desencajen 3) Mantener en
estedo de servicio los ventanas, puertas y cerraduras, 4) Conservar las laves de agua, arreglo de grifés
o salidas de acueducto, bafos e instalaciones sanitarias, etc. 5) Dar el manejo adecuado a los
servicios, cosas y usos conexos y/o adicionales que le sean entregados. 6) Maniener los fonos y/e
colores de pintura originales en que le fueron entregados el(los) inmueble(s], ya gue los cambios de
color en la pintura no autorizados por escrito por EL ARRENDADOR seran considerados como un dano
dejado en el inmueble.7) Retirar avisos luminosos, avisos pintados en puertas v fachada y todo tipo'de
publicidad al memento de la entrega, haciendo los arreglos correspondientes. PARAGRAFO CUARTO!
Los dafios y perjuicios que EL ARRENDATARIO Y El (LOS) COARRENDATARIO(S) causen con ocasion de le
reparaciones o mejoras por ellas redlizadas, correrdn a cargo exclusive de EL ARRENDATARIO Y El (LOS)
COARRENDATARIO(S). PARAGRAFO QUINTO- Los equipos, arfefactos, utensilios y/o demds bienes ©
elementos que EL ARRENDATARIO Y El (LOS) COARRENDATARIO(S) reguieran y gque no se encuentren
incluidos en el inventario de bienes, deberdn ser suministrados por EL ARRENDATARIO y son de su
exclusiva propiedad; en consecuencia podrdn ser retirados al término del contrato, de acuerdo con el
paragrafo primero de la presente clausula y no habré lugar a indemnizacién o compensacion alguna
por parte de EL ARRENDADOR. PARAGRAFO SEXTO- Los equipos, artefactos, utensilios v en generalllds
bienes o elementos entregados a EL ARRENDATARIO Y El (LOS) COARRENDATARIO(S) en el inventario de
bienes teles como gasodomésticos, electrodomésiicos. aires acendicionados, motores elécticos dé
puertas de garagjes, piscinas, jacuzzi, etc., deberdn ser devueltos a EL ARRENDADOR, en las mismds
condiciones en que fueron enfregados, salvo el deterioro nermal causado por el uso. El mantenimiento,
cuidado y conservacion de estos bienes estara a cargo exclusivo de EL ARRENDATARIO Y El (LOS)
COARRENDATARIO(S) vy en ningun caso habrd lugar a nuevos suministros o reemplazos de bienes o
elementos por parte de EL ARRENDADOR. PARAGRAFO SEPTIMO- Los elementos para mejorar las
seguridad de los inmuebles como chapas de seguridad, rejas, alarmas electronicas o satelfales;

vigilancia, etc., adicicnales a las que se enfregaron inicialmente con el inmueble, son mejoras Utiles
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eléctricos de puertas de garajes el mantenimiento periédico de éstas estard a cargo dg¢ EL
ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S); y EL ARRENDADOR podrd solicitar las constancias
esciitas de los mantenimientos realizados. Las consecuencias, dafios y perjuicios que s& gensren por
incumplimiento de esta obligacion serd responsabilidad exclusiva de EL ARRENDATARIO Y EL (LOS)

COARRENDATARIO(S).

&1y
DECIMA TERCERA.- DESTINACION: EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) se obligan «
destinar este(as) inmueble(s) para la vivienda de €l y de su familia y no podré darle otro uso, ni cedero
transferir el inmueble sin la autorizacién previa y escrita del ARRENDADOR, durante el término de
vigencia de este contrato y el de sus prorrogas. El incumplimiento de esto clausula dard derecho al
ARRENDADOR para oplar bien por dar por terminado el contrato y exigir la restitucion del inmueble con
las respectivas consecuencias y/o sanciones juridicas, o bien por el inicio de un nuevo contrato una vez
las partes se hayan puesto de acuerdo en los nuevas condiciones tales como el canon y el término del

mismo, etc.

DECIMA CUARTA.- PAGO DE SERVICIOS: EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) tendrdn a:so
cargo el page de las facturas por los servicios pUblicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
qas, teléfono y demds servicios puUblicos domiciliarios y no domiciliarios causados o consumidos hasta el
dia de la entrega del inmueble a EL ARRENDADOR. Estos se obligan al pago oporfuno de dichas
cuentas, a conservar las instalaciones respeciivas y a somelferse a los reglamentos de las empresas
prestadoras, Asi mismo al momento de la celebracién del conirato y de sus prorrogas, asi como en' el
momento en que les sea requerido por la Empresa prestadora de servicios pUblicos domiciliarios y/o EL
ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) deberdn otorgar o constituir las
garantias o fianzas respectivas, con €l fin de garantizar a la empresa prestadora de servicios publicas
domiciliarios el pago de las facturas correspondientes. E
Se deja expresa constancia que EL ARRENDADOR , no se hacen responsables por la cdlidad “dé
la prestacion de los  servicios puUblicos municipales, ni los de la administracidén ni los servicios de
T.V. cable, Televisidn Satelital, Internet y demds servicios domiciliarios y no domiciliarios. Si el inmueble
objeto del presente contrato, se arrienda con solicitud de teléfono en trdmite ante cualguiera:delas
Empresas PUblicas prestaiarias de dicho servicio, se deja expresa constancia que EL ARRENDADOR, rid
se hacen responsables del tiempo que se demore en aprobar e instalar la linea telefénica. -Asi mismo 1o
na instalacién de la linea telefénica no serd justa cousa para la terminacién del coniroto de
arrendamiento y/o la modificacion en las condiciones iniciclmente acordadas. Adicionamente no serd
obligacion de EL ARRENDADOR el suministro del aparato telefénico. 7
Cuando los empresas de servicios plblicos domiciliarios instelen un nuevo servicic en el inmueble
solicitado por EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S), el valor del mismo serd responsabilidad
exclusiva de quién sclicite el servicio. Para garantizar su pago, la empresa de servicios publicos psdré
exigir directamente las garantias necesarias. Es obligacion de EL ARRENDATARIO Y COARRENDATARIOS
refirar os servicios adicionales solicitados a las empresas prestadoras de servicios pUblicos tales com
linecs telefénicas, P.B.X, Internet, etc.) antes de la entrega del inmuetle, el
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ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) deberdn pagoer la parte que le corresponda antes del
segundo vencimiento de la cuenta [fecha con recargo) AL ARRENDADOR; En caso de quelno
presenten la cuenta en este fecha EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) deberdn
cancelalla y luego presentarla a EL ARRENDADOR para su liquidacidn y respectivo reembolso de la

parte correspondiente ol PROPIETARIO. Si en el inmueble se encuentran instaladas lineas telefonicas y/o
servicios como Intemet, triple play, EPM, Telmex o ETB television, efc. no incluidos en el confrato, dichas
cuentas deberdn ser enviadas al ARRENDADOR sin ser cancelados. Sipor culpa de EL ARRENDATARIO
Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) son suspendidos los servicios publicos que se incluyen en el presente
contrato, tendran la obligacién de cancelar las cuentas atrosodas y los gastes que demanden la
reinstalacion de los mismos. Asi mismo y en el evento de que a fravés de Empresas POblicas prestatarias
de los servicios exista un diferido de cuentas de servicios plblicos de periodos anteriores al inicio del
contrato por instalaciones de contadores, linecs felefénicas, gasodemésticos, efc., EL ARRENDATARIO Y
EL(LOS) COARRENDATARIO(S) se obligan o fraer las faciuras mensuaimente en Medellin, en Bogold,
Baranquila y Cartagena, conforme a los periodos de facturacién de las Empresas prestafarias de
servicios pUblicos, a las oficinas de EL ARRENDADOR para efectuarles el pago y/o reembolso de dichos
valores. Por ningin mofivo deberdn ser acumulados dichos reembolsos y no podran ser abonados a
saldos. pencientes de pagar por cuenta de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S), como
cdnones, cuotas de administracién, multas, intereses, dafics y/o faltantes, etc., a la restitucion del
inmueble.
PARAGRAFO SEGUNDO- RECONEXION DE SERVICIOS: Es enfendido que EL ARRENDADOR puede, si-lo
considera conveniente, hacer las respectivas cancelaciones para cbfener la normalizacion de les
mencionados servicios, asl como fambién podrd pagar las multas e impuestos, y en estos casos st
costo deberd serle reembolsado en forma inmediatc por EL  ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S), pudiendo ser cobradas por la via ejecutiva con la simple presentacion de los
respectivas comprobantes, sin necesidad de recuermiento clguno. Si EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S) no reembolsaren en forma inmediata a EL ARRENDADOR esios gastos, la faculia
expresamente para cobrarle sobre dicha sume los intereses de mora estipuladns en la cldusula
vigésima cuarta de este contrato. En el evento de que EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S) hubiesen cumplido con su cbligacién de otorgar garantia, deposito o fiamza e
favor de la respectiva empresa de servicios plblicos domiciliarios EL ARRENDADCR en cualquier
momento de ejecucion del contrato de arrendamiento o a la terminacién del mismo, pedrd solicitard
dicha empresa, la reconexién de los servicios en €l evenlo en que hayan sido suspendidos. Las facturas
pendientes de pago serdn de exclusiva responsabilidad frente o las empresas prestatarias de servicios
pUblicos de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S). &
PARAGRAFO TERCERO- GASTOS DE T.V. CABLE O TELEVISION POR SATELITE/ INTERNET: Las facturas por los
servicios de  T.V. cable, o televisién por satélite, Infernet, no hacen parte de los gastos ide
adminisiracion y las cuentas correspondientes serdn de cargo exclusivo de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S). R
PARAGRAFO CUARTO- ACREDITACION DEL PAGO DE LOS SERVICIOS: Para verificar €l cumplimierito deé
los obligaciones de pago de los servicios pUblicos domiciliarios y no domiciliarios, administracion;
internat TV. cable v demds servicios, EL ARRENDADOR podrd exigir la periddica presentacion de
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dichas cuentas canceladas o EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S). EI'hf3

obligaciones implica mora en el Pago y por lo tanto serd considerado como un ind
presente conlrato, por parte de EL ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S).

DECIMA QUINTA.- OBLIGACIONES ADICIONALES: EL ARRENDATARIO Y EL{LOS) COARRENDATAR 0(3) se
obligan por este contrato, ademas a lo siguiente: 1) Permitir en cualquier

tiempo a EL ARRENDADOR o
a las personas que ella autorice, el ingreso a el(los)

inmueble(s] parc constatar su estado de
conservacion u otfras circunstancias que tengan interés para ello 2) No desfinar elllos) inmueble(s| a
usos contrarios a la Ley, la moral y @ las buenas costumbres. 3) Emplear el mayor cuidado en la
conservacién del bien objeto del presente confrato, siendo responsable de cualquier deferioro que no
provenga de la naturaleza o uso legitimo de lo cosa: ademds de las reparaciones locativas de
adecuacidn y mantenimiento. 4) No guardar y conservar en elflos) inmueble(s) sustancias inflamables,
explosivas, radiactivas, antihigiénicas o sustancias legales o prohibidas o cualauier tipo de armas de
fuego y que puedan constituir viclacion de las leyes. En ningun momento pueden guardar sustaricidis o
elementos empleados en la produccion, distribucién y consumo de estupefacientes, gue violen lo
consagrado en el Estatuto Nacional de Estupefocientes. §i se incumpliere esta obligacién y se causaren
perjuicios, LOS ARRENDATARIOS Y COARRENDATARIOS deberén responder, inclusive por danos
causados a terceros, 5) Adoptar todas las medidas de seguridad y vigilancia concernientes a la
censervecion, custodia del inmueble y a la prevencidn de Ios riesgos inherentes a los actividades |
descrroliadas en el mismo. 6) Si elllos) inmueble(s) esta(n) sometidos ¢l Régimen de Propiedad
Horizontal, EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) deberan sujetarse en todo "a sus

prescripciones, que constan en el Reglamento respectivo y que declaran conocer, 7) Notificar: a:EL

ARRENDADOR sobre las citaciones a Asambleas o reuniones de copropietarios convecadas por fa
administracién de Propiedad horizontal. 8) Pagoar los gastos de desinfeccion de el(los) inmueble(s) en
casos ce enfermedad contagiosa de algunos de sus ocupantes o de proliferacién de plagas causadas
por la inadecuada conservacion del inmueble. 9) Los gostos e impuestos que se ocasionen por &l
presente contrato, sus prérogas y renovaciones serdn cubierics por EL ARRENDATARIO, salvo el
impuesto de fimbre que serd pagado por mitades enfre EL ARRENDATARIO y EL PROPIETARIO. Para
verificar el cumplimiento de este pago EL ARRENDATARIO enviard las constancias respectivas para que
le sea reconocido el 50% del valor que le comresponde al Propietario, 10) Dar aviso a EL ARRENDADOR
por escrito sobre los darios del inmueble gue lo pongan en peligre © el normal funcionamiento de o3
servicios. Asi EL ARRENDADOR podrd determinar a quién corresponde efectuar dichas reparaciones. Asi
mismo, en caso de corresponderle estos a El Propietario, deberd permitir el ingreso y la ejecucion de Ids
reparcciones; de no ser asi, el deterioro o dafo mayor deberd ser asumido por EL ARRENDATARIO Y EL
(LOS) COARRENDATARIO(S). 11) EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) se obligan a
comunicar oportunamente a EL ARRENDADOR, en caso de inmuebles nuevos, los problemas que por
asenfamiento o imperfecto de construccidn haya presentado el inmueble, asi como de permitir
oportuncmente el ingreso de las firmas constructoras o el confratista que fuese a efectuar la gdrartia
de pos consiruccién igualmente aceptan y conocen que en estos casos la garantia y los tfrabajos
dependen de la programacién de la consiructora y no de LOS PROPIETARIOS ya que estos
comprenden foda la obra: los ciferentes inmuebles (apartamentos, cuartos Ufiles, garajes, etc.) asi
como en las zonas comunes y se realizan de acuerdo al plan de cbras y pos construccién que maneja
cada constructor. Asi mismo aceptan que durante el desarrollo del presente contrato también poadrdn

reclizarse este tipo de trabajos en elinmueble(s) arrendado(s) y la obra, los cudles pueden presentar un
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poco de incomodidad @ EL ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S) quie l

argumentar esta situacién asf como la fecha de la ejecucién de la pos construccion

Reoraet
arrendado como justa causa para solicitar la ferminacién anficipada del contrato. _
PARAGRAFO PRIMERO- PAGO DE CUOTAS EXTRAORDINARIAS DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Cuando ‘el
inmueble arrendado se encuentre sometido a régimen de propiedad horizontal las cuotas u expensas
extraordinarios de administracidn se cancelardn asi: las que fije la copropiedad para promover
reuniones o fiestas de fin de afo, dia de los nifios, dia de la madre, dia del padre, closes gimnasia, etc.
Estarén @ cargo de EL ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S). EL PROPIETARIO deberd cubrir
los cuotas U expensas extraordinarias cuando se trate de cuotas establecidas para realizar obras

perdurables camo la reforma de fachadas de la coprogiedad, adquisicion de esculiuras, consiruccion
de un parque infantil, ampliacién de parqueaderos, remodelaciones, efc.

PARAGRAFO SEGUNDO- MULTAS Y SANCIONES DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL: EL ARRENDATARIO Y
EL(LOS) COARRENDATARIO(S) de manera expresa se comprometen a cancelar toda sumade
dinero que se llegare a generar por concepto de multas, sanciones y/o pérdida de descuentos
impuestas por la Administracion de Propiedad Horizontal, como consecuencia de la fenencia de
bienes y/o mascotas o por la violacion de los narmas que regulan el buen funcionamiento de la
copropiedad en donde se encuentra locdlizado el inmueble arrendado objeto del presente contrato;
tales como las generadas por el uso del parqueadero de visitantes, el mal uso de las zonas comunes
y/o bienes comunes.

Dicha perdida de descuento o multas correrdn por cuenta del arendatario y le seran facturadas.en-los |
periodos siguientes cuando la cuota de administracién este incluida en el canon de arrendamiento. | ,
PARAGRAFO TERCERO- Si EL PROPIETARIO o EL ARRENDADOR se viere obligado a pagor las cuotas 1
ordinarias de Administracion y/o cuoias u expensas comunes extraordinarias del Edificio o Canjunto '
Residencial que le correspondan o EL ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S), en virtud de la '

solidaridad establecida en la Ley 675 del 2,001, podrd replicar lo pagado conira EL ARRENDATARIO Y EL !
(LOS) COARRENDATARIO(S) o fravés del ARRENDADOR.

DECIMA SEXTA.- SANCION/PENALIZACION POR INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:
El retardo o la mora en el pago del canon mensual o el incumplimiento de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S), de alguna(s) o todas las obligaciones adquirdas por este contrato, facultard a BL
ARRENDADOR para dar por terminado el presente contralo y exigir la inmediata enfrega del inmueblg;

o demandar su cumplimiento, en ambos casos teniendo derecho al pago, a fitulo de pena, de tres (3)

meses del canon de arrendamiento vigente, sin que para exigir tal suma sea necesario requerimiento

alguno, y sin perjuicio de las demds indemnizaciones de origen contractud o legal a favor de  EL
ARRENDADOR.

2.

DECIMA SEPTIMA.- RENUNCIAS: EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) renunclarmids
expresamente a: 1) Al derecho a descontar del canon el valor de Ias reparaciones indispensables né
locativas, indicadas en el arficulo 27 de la Ley 820 de julio 10 de 2003.

2) A losrequerimientos de que fratan los articulos 2007 del C.C. y 424 delC.de P.C., y en general alos que
consagre cualquier norma sustancial o procesal para efectos de la constitucion en mora.

DECIMA OCTAVA.- EXENCION DE RESPONSABILIDAD: Ni EL ARRENDADOR ni EL PROPIETARIO de(los)

inmueble(s) asumen responsabilidad algung por los dafios o perjuicios que puedan sufrir EL
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ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) por causas afribuibles a ferceros ni pgHp
PO siniestros causados por incendio o inundacién o eventualidad de cualquier naturalex

presentadas en caso de asonadas o actos terroristas.

DECIMA NOVENA.- DEVOLUCION DEL(LOS) INMUEBLE(S): EL ARRENDADOR deja expresa constdncia, que '
no aceptard como restituido el inmueble sin €l cumplimiento de los siguientes requisitos por parte de EL
ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) haosta el dia de la entrega, inclusive: 1. Constancia de
pago de los Ultimos recibos de los arrendamientos causados. 2. Pago de pendlizacién y/o
indemnizacion en el caso de que hubiere lugar @ ella. 3. Realizacion de las reparaciones locativas
dejadas 6 cancelacion de la cotizacidn que presente EL ARRENDADOR. 4. Faz 'y salvo de cuotas de
adminisiracién cuande éstas estén a su cargo. 5. Constancia de pago del Ultimo perodo de
facturacién de Servicios Publicos, T.V. cable o felevision — por salélite, Intemet y demas
empaquetamiento que ofrezcan las empresas prestadoras de los servicios pﬁbliéos cuando estén a
sU. cargo. EL
Asf mismo deberd EL ARRENDATARIO  gestionar y presentar la documentacion que acredite €l
traslado o desempaguetamiento de los servicios que asocio alinmueble asi como las demas cuentas
que esluviesen a cargo de EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S). Una vez vencido el |
término de vigencia del presente confrato, sus prorogas o renovaciones y cumplidos los requisitos oqui |
pactados y sefalados par la Ley, EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) deberdan entregar .
él(los) inmueble(s) a EL ARRENDADOR, ¢ enfera satisfaccidn de este y totalmente desocupado.

VIGESIMA.- CESION CONTRATO: En cualquier momento podré EL ARRENDADOR ceder sus dereches
derivados de este contrato en los términcs de los Arficulos 1960 y siguientes del Codigo Civil,

VIGESIMA PRIMERA.- DERECHOS DE OPOSICION: En caso de que EL ARRENDADOR framite €l proceso

de resfitucién del inmueble por la via legal cualguiera que fuese la causal invocada EL ARRENDATARIO

Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S) no s6lo pagaran los cénones vencidos y que en adelante se cdusaren

dentro del término del conlrato, sino los correspondientes a todo el tiempo que cualquiera de ellos
tenga el inmueble en su poder y para hacer oposicion en el juicio de resfifucidn del inmueble, EL
ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) deberdn consignar previamente el lotal de los
canones de arendomiento que estén debiendo y demostrar que se encuentran al dia en el pogo
de los servicios publicos domiciliarios y no domiciliarios, conforme 1o indicado en el arficulo 37 de la Ley
820 del 10 de julio de 2003, asi como las facturas de las cosas o usos conexos y adicionales, siempre
que, en virtud del contrato hayan asumido la obligacién de pagarlos. Conforme lo establece €l
articulo 424 Pardgrafo segundo del Cédigo de Pracedimiento Civil. i
/1
VIGESIMA SEGUNDA.- CALIDAD DE EL ARRENDADOR: EL ARRENDADOR obra en este confraté como
intermediario, es decir, en nombre y representacion del Propietario en desarrollo de las faculiades
que le confiere el contrato de mandato gue le ha sido encomendado. Las decisiones v autorizaciones
gue se den en relacion con el presente conirafo, deben ser framitadas solo por las partes: EL
ARRENDATARIO, EL (LOS) COARRENDATARIQ(S) y EL ARRENDADOR,

VIGESIMA TERCERA.- FACULTADES ESPECIALES: EL ARRENDADOR queda expresamenie facultada para

llenar los espacios que hayan guedado vacios en la clausula primera referente a linderos.
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adicional,

VIGESIMA CUARTA.- INTERESES POR MORA: Las SUMQs que a cualquier fitulo, en razén del presente
confrate, fueren de cargo de EL ARRENDATARIO Y EL (LOS) COARRENDATARIO(S) y que no hubieren sido

canceladas oportunamente, pagaran intereses moratorios a la tasa méxima de mora permilida

legalmente, de conformidad con lo previsto en el Arficulo 884 del Cddigo de Comercio.
VIGESIMA QUINTA.- MERITO EJECUTIVO: De conformidad con lo previsto en el Art. 14 de la Ley 820 de
julio 10 de 2003, las obligaciones de pagar sumas en dinero a cargo de cualquiera de las partes serén
exigibles ejecutivamente con base en el confrato de arrendamiento v de conformidad con lo
dispuesto en los Codigos Civil y de Procedimiento Civil. En cuanto @ las deudas a carge de EL
ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) por conceplo de servicios publicos domiciliarios,
expensas comunes, Internet v TV, cable, mantenimiento y demds a su cargo dejodas de pagaor, EL
ARRENDADOR podrd repetir lo pagado confra EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) por la !:
via ejecutiva mediante la presentacién de los faciuras. comprobantes o recibos de los ’
correspondienies empresas debidamente canceladas y la manifestacion que haga el demandanie

bajo la gravedad del juramento de que dichas facturas fueron canceladas por él, la cual se entenderé

prestada con la presentacién de la demanda. El presente contrato presta mérto ejecutivo para el

caso en gue EL ARRENDADOR instaure una accion judicial para obtener el pago de las sumas de
dinero que EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) le quedaron adeudando.

PARAGRAFO- GASTOS Y HONORARIOS DE COBRANIA: EL ARRENDATARIO Y EL{LOS) COARRENDATARIO(S)
aceptan reconocer los costos y gastos de cobranza generados fanto en etapa de cobro prejuridica
como juridica, asi como los infereses de mora, los honorarios de abogado derivados de la cobranza
realizada por el arrendador o por las enfidades aseguradoras y/o afianzadoras, bien sea de mansré

infema o a fravés de entidades externas dedicadas a dicha gestion con las cuales exista un vinculo
coniractual.

VIGESIMA SEXTA.- BENEFICIARIO DE LOS PAGOS: Las partes contratantes dejan expresa constancia, que
el beneficiario directo de los pagos por concepto de los cdnones de arrendamiento es EL(LOS)
PROPIETARIO(S) de (los) inmueble(s] arrendado(s) y/o beneficiariofs) de renta a quien(es) se le(s) hayé
cedido el derecho de beneficio de renta y en consecuencia la retencién en la fuente le serd
practicada a él mismo, de acuerdo al Articulo 394 del Estatuto Tributario; igualmente la retencién del

IVA en el evento de gue las normas tibutarias gravaran el presente canon o los futuros con el impuesto
del valor agregado IVA.

A
VIGESIMA SEPTIMA.- ABANDONC DEL INMUEBLE: Al suscribirse este contrato EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S) facultan expresamente a EL ARRENDADOR para penetrar en el inmugblé 'y
recuperar su tenencia, cen el sélo requisito de la presencia de dos testigos, en procura de evitar &l
deterioro o desmantelamiento de fal(es) inmueble(s). siempre que por cualquier circunstancia el(los)

mismo(s) permanezcaln) abandonado(s) o deshabitado(s) por el término de un mes o mds o que:fa
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EL ARRENDADOR, bien sea judicial o exirajudiciolmente.

VIGESIMA OCTAVA.- AUTORIZACIONES: 1. En virfud del presente contfrato EL ARRENDATARIO Y EL(LOS)
COARRENDATARIO(S) autorizamos de manera expresa ¢ irevocable al ARRENDADOR y/o a las
enfidades, aseguradoras, afianzadoras y personas naturales que esta confrate y represente sus
derechos; para consultar, actualizar, solicitar, suministrar, procesar, cobrar, divulgar y reportar en las
centrales de informacion del pais €l comporiamiento crediticio, financiero, comercial, de pago v la
mora que resultare de su desarollo, durante su vigencia inicial, promogas o renovaciones y
obligaciones futuras derivadas del presente contrato. EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S)
manifiesta conocer el alcance de esta autforizacion, sus derschos y obligaciones asi como la
permanencia de la infermacién en las bases de datos que corresponden a lo determinado por el
ordenamiento juridico oplicable por ser de caracter plblico. Asi mismo auteorizamos @ las companios
Aseguradoras y/o Afianzadoras del presente contrato para que se subroguen en el cobro de fodas las
obligaciones derivadas del presente contrato de arrendamiento que se éncuenlren pendientes de
cancelar por parte nuestra v que hayan sido canceladas por ellos. De igual manera conocemos y
aceptamos que el pago que realizan las companias Aseguradoras y/o Afia'nzodcjras Al ARRENDADOR,
no extingue total ni parcicimente las obligaciones surgidas a nuesiro cargo del presen e conirato.
PARAGRAFO PRIMERO: En cumplimiento con la Ley 1581 de 2012 de Pfoteccmn de Datos Personales
EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S) declaramos de moncra libre, previa, expresa,
voluniaria y debidamente informada que para efectos de occeder a Ios Produc#os y Servicios
prestados por Coninsa Ramén H. S.A suministramos nuestros datos personcﬂes tos que Gu1onzc|mos sean
recolectados. recaudados, almacenados, usados, circulados supr|m|dos, trunstendos procesodos
compiladaos, intercambiados, ratados, ocTuonzcdose:ncorporcdos en boses de da’ros e
PARAGRAFO SEGUNDO : Este Confrofo asi como sus condcmnes y ermunos son conhdencmles
consecuentemente, ninguna de las paries podrd, sin €l consenhmlemo prewo Yy por escnio de la otrc:.
comunicar o revelar a ninguna tercera persona la existencia o el coniemdo del rmsmo o} cualqmer otra
informacién obtenida por razén de su firma o durante su e]ecucuﬁn excepto a sus e;ecuhvos y
directores, asesores legales y financieros, auditores, corredores de seguros y,fo aseguradoros
afianzadoras o cuande: (a) la informacién sea solicitada por una orden ]UdlCtCll o administrativa de
autoridad competente; (b) sea presentada en cualauier proce<o o |I11glo pendleme [c] sed revelada
de acuerdo a una ley o reglamento que tenga fuerza de ley: o [d} sec: revelodq de acuerdo a un
requerimiento legal proveniente de cualquier cutoridad compe’reme, y dl cual a parte reveladora esta
obligada a cumplir, e B 13
VIGESIMA NOVENA- NOTIFICACIONES: EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDA‘I‘ANO[S]
expresamente aceptan que para efectos de todo lo relomonodo con 1os terminos v nollflcclmones
legales referentes al presente contrato, se enlendera como dll‘ef:CIOn lq mdmoda como enwo de
correspondencia en la solicitud de arrendamienio; o si mismo Io d:recaén de Not ftCQCIO!"- JUdICICll en
primera instancia serd la direccion dellos) inmueble(s} objeto del presen1e controio sin menoscobo de
las direcciones que EL ARRENDATARIO Y EL(LOS) COARRENDATARIO(S} personcs dencos tengcm
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43-150

TRIGESIMA .- DECLARACION DE PROCEDENCIA DE ACTIVOS DEL ARRENDATARIO: declaro que los bienes

0 recursas aue manifesté poseer para el pago del arrendamiento no provienen de ninguna actividad
ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano u en cualquier norma que lo modifique o
adicione, o de actividad prohibida por la Ley. EL ARRENDATARIO declara y garantiza que él y suls)
Coarrendatariofs) no se encuentran en la actualidad idenfificados en la Lista de Nacionales
Especialmente Designados y Personas Bloqueadas (Specially Designated Nationals and Blocked
Persons List) expedida por la Oficina de Control de Actives Extranjeros del Departamento del Tesorn de '
los Estados Unidos de America [“OFAC") y/o en cudlquier lista similar expedida por la OFAC |(Lisla

Clinton) de acuerdo con cualquier autorizacion, orden ejecutiva o regulacion.
ACUERDOS ADICIONALES;

Para constancia se firma el presente contrato de arendamiento, el 15 de sepliembre
del 2018

Eloborado en las hojas de papel documentario NOmeros: 14 FOLIOS
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Lay 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atldntico, Reptiblica de Colombia, el quince (15) de
septiembre de dos mil dleciocho (2018), en la Notarfa Nueve (9) del Circulo de Barranquilla,

comparecid:
JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP
#0022494163 y declar que la firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es

cierto.

Sfaikc9giqax

-------- Firma autbgrafa --=----- 15/09/2018 - 1259:06:009
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base

de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

R Tadiuy &

NORBERTO DAVID SALAS GUZMAN
Notario nueve (9) del Circulo de Barranquilla

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.Rgtariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccion: Sfaf’kcggjqa\

Scanned by CamScanner



N OTA RIA ‘) Niwborte David @él/azf yman

Circtlo de Barranquilla Barranquilla
: Notario

LU ]

(—‘_ -

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atldntico, Reptblica de Colombia, el diecisiete (17) de
septiembre de dos mil dieciocho (2018), en la Notarfa Nueve (9) del Circulo de Barranquilla,

comparecio: /

s
MAYTHER YORLINE MOLINA RODRIGUEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1234088882 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es crerto

MNS\LJ_& HelPua

. Iwzhthoqvka

-------- Firma autégrafa -------- 17/09/2018 - 08:26:10:900
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil,

NORBERTO DAVID SALAS GUZMAN
Notario nueve (9) del Circulo de Barranquilla

El presente documento puede ser consultado en la pégina web ww
Niimero Unico de Transaccidn: 1wzhjtOoqy

S
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atlantico, Republica de Colombia, el diecisiete (17) de
septiembre de dos mil dieciocho (2018), en la Notarfa Nueve (9) del Circulo de Barranquilla,
comparecio:

CARLOS MARIO ORTEGA ORTEGA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0072288388 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

EZ &

. 8b28pdalknza
-------- Firma autégrafa -------- 17/03/2018 - 14:32:54:425

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de |a Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

NORBERTO DAVID SALAS GUZMAN
Notario nueve (9) del Circulo de Barranquilla
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En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atldntico, Republica de Colombia, el diecisiete (17) de

septiembre de dos mil dieciocho (2018), en la Notarfa Nueve (9] del Circulo de Barranquilla,
comparecio:

JONATHAN ALBERTO DURAN QUINTERO, identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP #1129579332 y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Dnclin { Jun &

141bkdgm977s
-------- Firma autdgrafa -------- 17/09/2018 - 15:41:48:038
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base
de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionade con la proteccion de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

NORBERTO DAVID SALAS GUZMAN
Notario nueve (9) del Circulo de Barran_quilla
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Barranquilla, febrero 26 de 2019

Sefior: JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA, IDENTIFICADO CON GCC. 22.484.163
Dir. Kra 15Sur multifamiliar, n 46-500 Apto 5C Blogue 27 urbanizacién las callenas de la ciudad de Barranquilla

RFEMTermlnambn Contralo de Arrendamiento y requerimiento entrega Inmueble.
ES

Cordial Saludo.

Por medio de la presente le comunico que de conformidad con lo previsto en el contrato de arrendamiento, en su
articulo Décimo Tercero y en el articulo 24 de la Ley 820 de 2003, he decidido dar por terminado el contrato de
arrendamiento de vivienda urbana que se celebrd el dia 17 de sepliembre del 2018, con Matricula inmobiliaria: 040-
407698 destinado para el uso de vivienda del Arrendatario, el cual fue firmado en la Notaria Novena de Barranquilla vy
se restituya el inmueble de manera inmediata, debido a lo enumerado en [o siguiente:

1. LaCLAUSULA CUARTA del citado contrato, establece que “El arrendatario se obliga a pagar al arrendador La s
uma de($1.125.000) un millén ciento veinticinco mil pesos dentro de los primeros cince dias de cada periodo
mensual”, conforme a lo estipulado en la CLAUSULA QUINTA en ese orden de ideas, usted ha venido
incumpliendo con el pago del canon de arrendamiento desde el mes de OCTUBRE del 2018,

2. La CLAUSULA SEPTIMA establece las causales de terminacién del contrato en forma unilateral y en su
numeral primero dice:

“La no cancelacién por parte del arrendatario de los canones Yy reajustes dentro
del término estipulado en el contrato”

-

Es asicomo por lo anteriormente citado, ustedes se encuentran incursos dentro de una de las causales de
terminacién unilateral del contrato.

La CLAUSULA DECIMA SEXTA- SANCION/PENAL establece que “En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, lz parte incumplida debera pagar a la
ofra parte una suma equivalente tres (3) canon de arrendamiento vigentes en la fecha del incumplimiento, a titulo de
pena. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui prevista
como peng, la parte incumplida deberé pagar a la olra parte la diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor
de la pena prevista en esta Clausula,

3. A fitulo de pena y sin menoscabo del pago de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse con el
incumplimiento” teniendo en cuenta que usted no ha pagado los canones de arrendamiento de los meses de octubre .
del 2018 a febrero del 2019. Es menester nuestro solicitarle que regularice su situacion y que entregue el inmueble
de manera irrevocable e inmediata y pague los arriendos y los intereses maratorios correspondientes, so pena de
iniciarlas acciones legales tendientes a obtener Ia restitucién del inmueble y que se decrete el incumplimiento del
cantrato por parte suya, asumiendo la totalidad de los gastos del proceso de la demanda de restitucion.
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Barranquilla, Junio 23 de 2019

Sefior; JEINNER DEL CARMEN RODRIGUEZ CARDONA, IDENTIFICADO CON CC. 22.484.163 o
Dir. Kra 15Sur multifamiliar, n 46-500 Apto 5C Bloque 27 urbanizacién las callenas de la ciudad de Barranquilla

RFE: Terminacién Contrato de Arrendamiento y requerimiento entrega Inmueble.
E.S.M

Cordial Saludo.

Por medio de la presente le comunico que de conformidad con lo previsto en el contrato de a‘rrendamiento. en su
articulo Décimo Tercero y en el articulo 24 de la Ley 820 de 2003, he decidido dar por termmac{o el gqnt_ralo de
arrendamiento de vivienda urbana que se celebro el dia 17 de septiembre del 2018, con Matricula |nmobllsar1a:IO40-
407698 destinado para el uso de vivienda clel Arrendatario, el cual fue firmado en la Notaria Novena de Barranguilla y
se restituya el inmueble de manera inmediata, debido a lo enumerado en lo siguiente:

1. La CLAUSULA CUARTA del citado contrato, establece que "El arrendataric se obliga a pagar al arrendador La s

uma de($1.125.000) un millon ciento veinticinco mil pesos dentro de los primeros cinco dias de cada periodo
mensual’, conforme a lo estipulado en la CLAUSULA QUINTA en ese orden de ideas, usted ha venido
incumpliendo con el pago del canon de arrendamiento desde el mes de OCTUBRE del 2018,

2. La CLAUSULA SEPTIMA establece las causales de terminacion del contrato en forma unilateral y en su
numeral primero dice:

“La no cancelacién por parte del arrendatario de los canones y reajustes dentro
del término estipulado en el contrato”

Es asi como por lo anteriormente citado, ustedes se encuentran incursos dentro de una de las causales de
terminacion unilateral del contrato.

La CLAUSULA DECIMA SEXTA- SANCION/PENAL establece que “En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera pagar ala
otra parte una suma equivalente a tres (3) canon de arrendamiento vigentes en la fecha del incumplimiento, a tltLﬂO‘ de
pena. En el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui prevista

como pena, la parte incumplida deberé pagar a la otra parte la diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor
de la pena prevista en esta Clausula.

3 A titulo de pena y sin menoscabo del pago de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse con el

incumplimiento” teniendo en cuenta que usted no ha pagado los canones de arrendamiento de los meses de octubre
del 2018 a febrero del 2019. Es menester nuestro solicitarle que regularice su situacion y que entregue el inmueble
de manera irrevocable e inmediata y pague los arriendos y los intereses moratorios correspondientes, so pena de
iniciarlas acciones legales tendientes a obtener la restitucion del inmueble y que se decrete el incumplimiento del
contrato por parte suya, asumiendo la totalidad de los gastos del proceso de la demanda de restitucién.
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