Reptiblica de Colombia BARRANQUILLA
JULIO QUINCE (15) DEL DOS MIL VEINTIUNO (2021)
RADICADO: 08001315300520210014700

T N Rama Judicial
@ Consejo Superior de laJudicatura  JUZGADO QUINTO CIvIL DEL ciRcuito ~ S|GCMA

Procederia el despacho a resolver sobre la admisién de la presente demanda
VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO, instaurada por la
Sociedad Comercial INVERSIONES PUMAROSA CURIEL MENDOZA & CIA. S. EN
C.NIT: 802.000.201-3, representada legalmente por el sefior JOSE LUIS CURIEL
MENDOZA, a través de apoderado judicial contra la empresa ALMACEN 50%
LIMITADA, NIT: 900.093.048-6 representada legalmente por el sefior FARES
HACHEM HASSAN o quien hagas sus veces, sino fuera porque se advierte falta de
competencia por el factor cuantia.

Ahora bien, advierte el Despacho que en el hecho 2 de la demanda se refiere al canon
establecido en el contrato de terminandose de la siguiente manera:

SEGUNDO: como canon de arrendamiento fue pactada la suma de CUATRO
MILLONES DE PESOS M/C. ($ 4.000.000) mas el valor del impuesto a las ventas
(IVA)determinado para el afio 2021 en la tarifa general del 19 %.

Como también se puede apreciar en el contrato suscrito por las partes
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puedan ser llenados por el arrendador. TERCERA: DURACION:3.1.El término ég» [ 52 _;.5}“!
duracién del arrendamiento seré de Un (1) afio contado a . partir del dia primero (%33 5 teon W
)dejuliode 20T hasta el dia primero (1°) de julio de 2014 Vencido este término si
Guna de las partes ha notificado a [a otra por escrito en carta recomendada o
cablegrafica, con antelacion dada por la ley vigente en materia de arrendamiento
de locales comerciales, su voluntad de dar por terminado el contrato, este se
entenderd automaticamente prorrogado por igual termino y en las mismas
condiciones, salvo que las partes decidan celebrar otro contrato. PARAGRAFO
PRIMERO: De comun acuerdo declaran las partes, que son de reserva y propiedad
exclusiva del ARRENDADOR, y asi lo aceptan los arrendatarios; toda acreditacién
comercial del local dado en arriendo, asi como los derechos de Good Will y la
Prima de Aviamiento. PARAGRAFO SEGUNDO: Durante el término de
preavisos los Arrendatarios se obligan a permitir que el inmueble sea visitado para
su posterior arrendamiento, por un término no menor de tres (3) horas hébiles
diarias. CUARTA: PRECIO OPORTUNIDAD Y PAGO: 4.1. El precio del
arrendariiénto es la suma de CUATRO MILLON DE PESOS ($ 4.000.000) mas-el
valor de impuesto a las ventas (IVA), suma que los arrendatarios se obligan-a
pagar—al-arrendador, en las oficinas del Hotel Sorrento , dentro-de los cinco
primeros dias de cada mensualidad. PARAGRAFO: La suma pactada en el
contrato de arriendo por concepto de canones de arrendamiento, Servicios
publicos Domiciliarios y clausula penal, seran claras, expresas y exigibles al tenor
de lo pactado en el presente contrato de conformidad a lo establecido en la Ley y
en efecto el presente contrato presta merito ejecutivo para el arrendador. QUINTA:
LIMITACIONES AL USO DEL INMUEBLE: El inmueble materia del presente
contrato, ser4 destinara exclusivamente PARA USO COMERCIAL y no podra ser
cedido o subarrendado ni en todo ni en parte sin previa autorizacién del
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Ahora bien, el Codigo General del Proceso en su art.26 numeral 6° determina la
cuantia de los procesos de tenencia por arrendamiento y establece

6. En los procesos de tenencia por arrendamiento, por el valor actual de la renta durante
el término pactado inicialmente en el contrato, y si fuere a plazo indefinido por el valor de
la renta de los doce (12) meses anteriores a la presentacion de la demanda. Cuando la
renta deba pagarse con los frutos naturales del bien arrendado, por el valor de aquellos en
los ultimos doce (12) meses. En los demas procesos de tenencia la cuantia se determinara
por el valor de los bienes, que en el caso de los inmuebles sera el avallo catastral.
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Es decir en el presente caso se toma el valor del canon por termino inicialmente pactado
es decir un afio o doce meses, mas el 19% correspondiente al IVA, al realizar la operacion,
el resultado arrojado un resultado aproximado de 50 a 55 millones, resultado este inferior
al que determina la ley para la cuantia de los juzgados civiles del circuito la cual se
establecio para el afio 2021 en la suma de $131.670.450. Asi las cosas, se procede a
rechazar la presente demanda por el factor cuantia.

Por lo anteriormente expuesto,

RESUELVE

1.- Rechazar la presente demanda VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO, instaurada por la Sociedad Comercial INVERSIONES PUMAROSA
CURIEL MENDOZA & CIA. S. EN C. representada legalmente por el seiior JOSE
LUIS CURIEL MENDOZA, a través de apoderado judicial contra la empresa
ALMACEN 50% LIMITADA, NIT: 900.093.048-6, en razdn de la competencia por el
factor cuantia de conformidad con lo expuesto en la parte motiva de la presente providencia

2°. Ordénese que se remita el expediente a la oficina judicial para que realice el respectivo
reparto entre los jueces Civiles Municipales de esta ciudad.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Lajuez,
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CANDELARIA OBYRNE GUERRERO.

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO
DE BARRANQUILLA
NOTIFICACION POR ESTADO

La anterior providencia se notifica por
anotacion en Estado No. 123

Hoy 26 julio 2021
ALFREDO PENA NARVAEZ
SECRETARIO




