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Sefior Juez:

Paso a su despacho el presente proceso VERBAL, informandole
que el perito nombrado dentro del presente proceso JAVIER AUGUSTO
AHUMADA AHUMADA, rindi6 el dictamen pericial solicitado, segun su
manifestacion, sin ingresar al inmueble objeto de la experticia. Sirvase
proveer.

Barranquilla, noviembre 24 del 2020.
La secretaria,

SANDRA GONZALEZ SIERRA.

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO, BARRANQUILLA, NOVIEMBRE
TREINTA (30) DEL DOS MIL VEINTE (2020).

RADICACION: 2019-00149

PROCESO: VERBAL — RESOLUCION DE CONTRATO !
DEMANDANTES: JHW ARQUITECTOS S.A.S.

DEMANDADOS: LUIS URBANO RODRIGUEZ VILLARREAL

JAVIER AUGUSTO AHUMADA AHUMADA presento el 18 de noviembre de
2020 el dictamen pericial que fue decretado de oficio, el cual tenia por objeto
gue el auxiliar de justicia estableciera los frutos civiles dejados de percibir por
el inmueble ubicado en la Carrera 55 N° 80-265 de esta ciudad a partir del 31
de diciembre de 2016.

No obstante, revisado el dictamen aportado se advierte que el perito no
realizd en debida forma la tarea encomendada, por las siguientes razones:

1. En la experticia se adujo que “En Colombia no existe una politica de
control de arrendamientos, no obstante, la ley de arrendamientos
determina que el canon se establece como un porcentaje equivalente
al 1% del valor comercial del inmueble cuando este se destine a
vivienda, como es del caso”. Adviértase que dicha disposicién toma
como referencia para determinar el canon de arrendamiento el valor
comercial del inmueble, por lo tanto el auxiliar debia realizar el avalto
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comercial del bien, lo que no hizo, pues procedido a determinar el
mismo con base al avalto catastral aumentado en un 50%, acudiendo
para ello a lo establecido en el art. 444 del C.G.P., disposicion legal
que solo se aplica para los procesos ejecutivos para efectos del
remate judicial.

2. El perito para establecer el valor comercial del inmueble debia
inspeccionar el bien, y con base en sus condiciones fisicas externas e
internas, y del analisis de las leyes de oferta y demanda vigentes en el
comercio de bienes raices, proceder a avaluarlo. No obstante, se
advierte que el auxiliar ni siquiera ingres6 al inmueble, al sefalar “El
suscrito perito no pudo verificar los elementos que componen la
distribucion interna del inmueble en virtud a que el mismo se
encuentra totalmente cerrado”. Si el inmueble se encontraba cerrado
debié manifestarle tal circunstancia al despacho a efectos de requerir
las partes, para que en cumplimiento del deber de colaboracion
contemplado en el art. 233 del C.G.P. permitieran su acceso.

3. No discriminé en forma anual el valor del canon de arrendamiento, el
cual, en principio, debe variar de un afio a otro.

Asi las cosas, se requerird al auxiliar de justicia para que rinda un nuevo
dictamen atendiendo a lo aqui expuesto, concediéndole para ello un término
de 15 dias habiles. Lo que implica que deba aplazarse la audiencia de
instruccién y juzgamiento que estaba fijjada para el dia 2 de diciembre,
seflalando nueva fecha para ello una vez se allegue el dictamen, el cual
deberd permanecer en secretaria a disposicion de las partes hasta la
audiencia de instruccion y juzgamiento, la cual solo podra realizarse cuando
haya pasado por lo menos 10 dias desde la fecha de su presentacion.

Por lo anterior, el juzgado;
RESUELVE:

1°. REQUERIR al auxiliar de justicia, para que rinda un nuevo dictamen
pericial, atendiendo a lo dispuesto en la parte motiva de esta providencia,
para ello se le concede un término de 15 dias habiles contados a partir de la
notificacion de la presente providencia.
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2°. REQUERIR a las partes, para que cumplan con el deber de colaborar con
el perito sefior JAVIER AUGUSTO AHUMADA AHUMADA, facilitarle el
acceso al inmueble ubicado en la Carrera 55 N° 80-265 de esta ciudad, so
pena de verse incursas en lo dispuesto en el articulo 233 del CGP.

3° Aplazar la audiencia de instruccion y juzgamiento que estaba programada
para el dia 2 de diciembre de 2020. Rendido el nuevo dictamen, el cual
deberd permanecer en secretaria por lo menos durante diez (10) dias (art.
231 del C.G.P.), ingrese el expediente al despacho a efectos de fijar nueva
fecha para la audiencia de instruccion y juzgamiento.

4° Por secretaria, enviesele a las partes el link de acceso al expediente
digital para que puedan consultar las actuaciones surtidas en el mismo, y
concretamente, para que una vez presentado el nuevo dictamen pericial,
conozcan su contenido.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

ITH GLEN RIOS
JUEZ

Notificado por estado electrénico del 1 de diciembre de 2020
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