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Señor  

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA (REPARTO) 

E. S. D. 

  

Proceso: VERBAL ESPECIAL DE IMPOSICIÓN DE SERVIDUMBRE 

Demandante: SOCIEDAD DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y 

ASEO DE BARRANQUILLA S.A E.S.P. 

Demandados: GLORIA ESTHER ROLON BARCELÓ, ALBERTO 

MARIO RACEDO ROLÓN, KAREN DEL PILAR RACEDO ROLÓN, 

RAFAEL ANTONIO RACEDO FERRER, FERNANDO ANTONIO 

RACEDO FERRER, REGULO REINALDO RACEDO FERRER, 

AMELIA ISABEL RACEDO FERRER, ELOINA ESTHER RACEDO 

FERRER, JAIRO JAVIER RACEDO ARRAUT Y PERSONAS 

DESCONOCIDAS E INDETERMINADAS 

 

RAFAEL ALEJANDRO MEJÍA RODAS, mayor de edad, con domicilio en la 

ciudad de Barranquilla, identificado con la cédula de ciudadanía número 

8.692.089 de Barranquilla, Abogado en ejercicio, portador de la tarjeta 

profesional número 33.759 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, 

en mi condición de apoderado de la SOCIEDAD DE ACUEDUCTO 

ALCANTARILLADO Y ASEO DE BARRANQUILLA S.A. E.S.P., empresa 

legalmente constituida mediante escritura pública N.º 1.667 de fecha 17 de 

julio de 1991 de la Notaria Tercera del Círculo Notarial de Barranquilla y con 

domicilio principal en la ciudad de Barranquilla, representada Legalmente por 

el doctor JAIRO ALBERTO DE CASTRO PEÑA, identificado con la cédula de 

ciudadanía N.° 72.220.816 mayor de edad domiciliado y residenciada en 

Barranquilla, todo de acuerdo con el poder adjunto, ante usted, con el debido 

respeto, formulo VERBAL ESPECIAL DE IMPOSICIÓN DE SERVIDUMBRE 

ESTRADA en contra de GLORIA ESTHER ROLÓN BARCELÓ identificada con 

cédula de ciudadanía 22.408.738, KAREN DEL PILAR RACEDO ROLÓN, 

RAFAEL ANTONIO RACEDO FERRER, FERNANDO ANTONIO RACEDO 

FERRER, REGULO REINALDO RACEDO FERRER, AMELIA ISABEL 

RACEDO FERRER, ELOINA ESTHER RACEDO FERRER, JAIRO JAVIER 

RACEDO ARRAUT titulares inscritos del derecho real de dominio y 

PERSONAS DESCONOCIDAS E IDENTERMINADAS y en general, contra de 

cualquier persona natural o jurídica que ejerza o que pretenda ejercer o haya 

ejercido el derecho de propiedad o cualquier otro derecho real, sobre el predio 

y que se vea afectada por la servidumbre pretendida sobre el bien inmueble 

denominado “CAÑO COBAO” ubicado en jurisdicción del municipio de Soledad, 

Atlántico e identificado con matricula inmobiliaria 041-59218 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Soledad, con fundamento en los 

siguientes:  

I. HECHOS 

1. En cumplimiento de un fin esencial del Estado protegido 

legalmente y establecido en la constitución Nacional; como lo es 

la prestación del servicio público de agua potable, concesionado a 

la empresa SOCIEDAD DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y 

ASEO DE BARRANQUILLA S.A E.S.P., se hace necesario que 
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mediante obra pública se haga intervención del predio privado 

identificado en el numeral primero de los hechos.   

 

2. Se requiere una franja de terreno de 139,68 metros de largo, 

por 3 metros de ancho para un área total 419,05 metros 

cuadrados, la cual contaría con los siguientes medidas y linderos 

especiales: Por el NORTE: Mide 139,68 metros y linda con el 

predio “SAN ISIDRO”; Por el ESTE: Mide 3 metros y linda con el 

predio “CAÑO COBAO”; Por el SUR: Mide 139,68 metros y linda 

con el predio “LA FORTUNA”; y Por el OESTE: Mide 3 metros 

linda con el predio “CAÑO COBAO”; sobre esta franja de 

servidumbre se instalará en una tubería de aducción de hierro 

dúctil de 31” que conectar la captación de agua cruda sobre el rio 

Magdalena con la Planta de Tratamiento de Agua Potable (PTAP) 

Cruz de Mayo; sobre esta franja de servidumbre se requiere 

acceso permanente para el tránsito de maquinaria y funcionarios 

con el objeto de realizar el montaje e instalación de una tubería 

de hierro dúctil e igualmente para los futuros trabajos de 

mantenimiento urgentes o preventivos que aseguren la correcta 

prestación del servicio público de agua potable en el municipio de 

Soledad.  

3.  En relación, con el pago de concepto de servidumbre una vez 

se tenga el radicado de la presente demanda en el juzgado de 

conocimiento, la empresa SOCIEDAD DE ACUEDUCTO, 

ALCANTARILLADO Y ASEO DE BARRANQUILLA S.A. E.S.P. 

procederá a realizar el depósito judicial del que trata la ley 56 de 

1981 en su artículo 27 numeral segundo, toda vez que el Banco 

Agrario lo exige como requisito pare realizar el depósito. 

 

4. La SOCIEDAD DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y ASEO 

DE BARRANQUILLA S.A E.S.P. solicito a la empresa 

ARQUIAVALUOS S.A.S un AVALUÓ COMERCIAL DE 

INMUEBLE RURAL, este avalúo, fechado de febrero de 2022, se 

realizó sobre el predio objeto de esta demanda y que dio como 

resultado de valor comercial en esa zona de SESENTA Y CINCO 

MILLONES VEINTIDÓS MIL SETECIENTOS VEINTISIETE 

($65.027.727°°) PESOS por hectárea o lo que es lo mismo 

SEIS MIL QUINIENTOS DOS ($6.502) PESOS por metro 

cuadrado. Tomando como referencia que para el caso sub iudice 

el valor a pagar es por el concepto de gravamen de servidumbre 

y que la costumbre jurídica para estos es pagar el 40% del valor 

del avalúo comercial, se ha establecido como valor a pagar DOS 

MIL SEISCIENTOS PESOS CON OCHO CENTAVOS ($2.600,8 

COP) por cada metro cuadrado de servidumbre. 

 

5. En el área del trazado de servidumbre se encontró en la 

elaboración de la ficha predial y la visita en campo, seis árboles 
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de la especie Roble de 15 metros de altura y cuyo valor unitario 

se estima en $200.000 pesos.  

 

6. Teniendo en cuenta el área de la servidumbre para la TUBERÍA 

DE ADUCCIÓN (419,05 METROS CUADRADOS) en el predio 

denominado “CAÑO COBAO”, misma área descrita en los 

numerales primero y segundo de los hechos y teniendo en cuenta 

lo mencionado en los hechos quinto y sexto; estimamos el total 

de DOS MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL 

QUINIENTOS SESENTA Y TRES PESOS ($2.289.563 COP) 

menos los impuestos si hubiese lugar, correspondientes a 

$1.089.563,52 COP por concepto de pago del gravamen de 

servidumbre y $1.200.000 COP de indemnización por los seis 

árboles anteriormente mencionados.  

 

7. Una vez liberada la franja de terreno a la SOCIEDAD DE 

ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y ASEO DE 

BARRANQUILLA S.A E.S.P., esta deberá ingresar al predio para 

realizar los trabajos de construcción y montaje al igual que los 

futuros mantenimiento de la tubería de aducción; por lo que se 

hace necesario la constitución de servidumbre a favor de 

SOCIEDAD DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y ASEO DE 

BARRANQUILLA S.A. E.S.P.  

  

I. PRETENSIONES 

 

Con fundamento en los hechos narrados anteriormente, 

respetuosamente solicito a su señoría que en la sentencia se hagan las 

siguientes declaraciones: 

  

1. Que se imponga a favor de mi representada SOCIEDAD DE 

ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y ASEO DE BARRANQUILLA S.A. 

E.S.P. SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO para la TUBERÍA DE 

ADUCCIÒN, con ocupación permanente y fines de utilidad pública, 

dentro del predio denominado “CAÑO COBAO”,  identificado con la 

Matrícula Inmobiliaria número 041-59218 ubicado en Soledad - 

Atlántico,  cuya franja de terreno correspondiente a la servidumbre es 

de 139,68 metros de largo, por 3 metros de ancho para un área total 

419,05 metros cuadrados,  y en donde se realizaran los trabajos de 

construcción, instalación y montaje de la TUBERÍA DE ADUCCIÓN y 

cuyas medidas y linderos especiales son: Por el NORTE: Mide 139,68 

metros y linda con el predio “SAN ISIDRO”; Por el ESTE: Mide 3 metros 

y linda con el predio “CAÑO COBAO”; Por el SUR: Mide 139,68 metros 

y linda con el predio “LA FORTUNA”; y Por el OESTE: Mide 3 metros 

linda con el predio “CAÑO COBAO”. 

2. Que se declare a favor de mi poderdante la facultad atribuible a las 

servidumbres de:  
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a) Transitar libremente, a la empresa o sus contratistas por las 

zonas de servidumbres, regularmente para verificar su estado. 

  

b) Prohibir expresamente al propietario de levantar cualquier tipo 

de construcción o de realizar cualquier obra que impida el uso y 

goce de las servidumbres, tales como sembrar árboles de raíces 

profundas, cultivos perennes que afecten la integridad de la 

TUBERIA DE ADUCCIÓN; o construir cualquier tipo de 

infraestructuras. 

  

c) Prohibir todo acto o hecho por parte del propietario, que impida 

a mi representada o a sus contratistas, ingresar a las zonas de 

servidumbres. 

  

4.- Que se ordene a la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Soledad, la inscripción de la demanda y la Sentencia Impositiva de 

Servidumbre de Acueducto en el folio de matrícula inmobiliaria No. 041-

59218 Para lo cual, en cumplimiento del parágrafo 1 del artículo 16 de 

la Ley 1579 de 2012, se solicita identificar plenamente el inmueble en 

la parte motiva y resolutiva de la sentencia, por su número de matrícula 

inmobiliaria, nomenclatura o nombre, linderos, área, y los intervinientes 

por su documento de identidad. 

  

5.- Que, en caso de oposición de los demandados, se condenen en 

costas. 

 

II. PETICIONES ESPECIALES 

3.1 Solicito respetuosamente señor juez, dar cumplimiento a lo 

dispuesto en el artículo 28 de la Ley 56 de 1981 

ARTÍCULO 28. El juez, dentro de las cuarenta y ocho (48) horas 

siguientes a la presentación de la demanda, practicará una 

inspección judicial sobre el predio afectado y autorizará la ejecución 

de las obras, que de acuerdo con el proyecto sean necesarias para 

el goce efectivo de la servidumbre. En la diligencia, el juez 

identificará el inmueble y hará un examen y reconocimiento de la 

zona objeto del gravamen. 

Soportado en esta norma, respetuosamente le solicito que, dentro de 

las 48 horas siguientes a la presentación de la demanda, se realice la 

referida inspección judicial, para que, en el curso de la misma se 

AUTORICEN LAS OBRAS QUE SEAN NECESARIAS para el goce 

efectivo de la servidumbre de interés para mi poderdante, para tal 

efecto, se pide que, en el desarrollo de la referida inspección, 

expresamente se autorice a la SOCIEDAD DE ACUEDUCTO, 

ALCANTARILLADO Y ASEO DE BARRANQUILLA S.A. E.S.P., ya sea 

directamente o por medio de sus contratistas a OCUPAR O UTILIZAR 

DE MANERA PERMANENTE EL ÁREA DE 419,05 METROS 
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CUADRADOS la cual es la misma zona de servidumbre descrita en 

el hecho primero de esta demanda, la cual será ENTREGADA O 

PUESTA A DISPOSICIÓN de la demandante, DE MANERA 

INMEDIATA, la franja de terreno que quedará como la zona de 

servidumbre de las especificaciones descritas, y se constituya el área la 

servidumbre permanente, la cual tendrá las siguientes medidas y 

linderos especiales:  

Por el NORTE: Mide 139,68 metros y linda con el predio “SAN 

ISIDRO”; Por el ESTE: Mide 3 metros y linda con el predio “CAÑO 

COBAO”; Por el SUR: Mide 139,68 metros y linda con el predio “LA 

FORTUNA”; y Por el OESTE: Mide 3 metros linda con el predio 

“CAÑO COBAO”. 

Esta autorización está sustentada, en que este tipo de proyectos 

entrañan la prestación de un servicio público esencial en el cual está 

involucrado el interés general, lo cual tiene protección constitucional, no 

solo en el artículo 58 de la Constitución Política, sino también en lo 

consagrado en la Ley 65 de 1936, ley 56 de 1981 y la ley 142 de 1994 

en su artículo 4. 

 

3.2 De acuerdo a lo dispuesto en el numeral 2o. del Artículo 27 de la 

Ley 56 de 1981 y Artículo 2o. del Decreto 2580 de 1985, para dar 

cumplimiento a dichas exigencias legales, le solicito que, con la admisión 

de la demanda, se sirva autorizar la consignación de la suma de DOS 

MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS 

SESENTA Y TRES PESOS ($2.289.563 COP), suma que corresponde 

a la indemnización de perjuicios por imposición de servidumbre de 

acueducto en predio “CAÑO COBAO” identificado con matricula 

inmobiliaria 041-59218 y ubicado en el municipio de Soledad, 

Atlántico.   

La solicitud anterior se realiza, toda vez que, a pesar de que, para el 

demandante, es bien sabido, que la consignación del estimativo es un 

requisito de admisión de la demanda, actualmente el Banco Agrario, no 

recibe consignaciones de ningún título judicial, sin que se relacione el 

número del radicado del proceso en los formatos, por lo que se hace 

imposible para la demandante aportar con la demanda la consignación 

de dicho título. 

III. NO OBLIGATORIEDAD EN ESTE PROCESO DE LA 

CONCILIACIÓN COMO REQUISITO DE 

PROCEDIBILIDAD. 

Se configuran los presupuestos para que el demandante pueda acudir 

directamente a la jurisdicción, sin el requisito de procedibilidad de 

conciliación extrajudicial, a la luz de lo consagrado el inciso 5 del artículo 

35 de la ley 640 de 2001 que señala que: “cuando en el proceso de que 

se trate, y se quiera solicitar el decreto y la práctica de medidas 

cautelares, se podrá acudir directamente a la jurisdicción”; toda vez que 

en el acápite de Medida Cautelar se solicitó la inscripción de esta 
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demanda, ello, para los fines indicados en el numeral 1, literal a), 

del Artículo 590 y Artículo 592 Código General del Proceso, en armonía 

con el Numeral 1 del artículo tercero del Decreto 2580 de 1985. 

Circunstancia esta, que trae como consecuencia que no sea necesario 

exigir audiencia de conciliación como requisito de procedibilidad, 

conforme el citado inciso 5 del artículo 35 de la ley 640 de 2001. 

IV. FUNDAMENTOS JURÍDICOS 

  

 Téngase como soporte jurídico y proceso a seguir de esta demanda, lo 

consagrado en la ley 56 de junio de 1981, Ley 142 de 1994, ley de 

Servicios Públicos, Decreto 2580 de 1985 y demás normas concordantes 

del Código General de Proceso. 

  

La Ley 56 de 1.981, faculta a las entidades que hayan adoptado el 

respectivo proyecto y ordenado su ejecución, promover en calidad de 

demandantes los proceso que hagan efectivos el gravamen de 

servidumbre, al tenor del artículo 27 de dicha normatividad. Igualmente, 

la ley 142 de 1.994, establece:  

Artículo 56 Declaración de utilidad pública e interés social 

para la prestación de servicios públicos: Declárese de utilidad 

pública a interés social la ejecución de obras para prestar los 

servicios, la adquisición de espacios suficientes para garantizar la 

protección de las instalaciones respectivas. Con ambos propósitos 

podrán expropiarse bienes inmuebles. 

 

 La misma ley en su Artículo 57 da facultades a las empresas de servicios 

públicos para imponer servidumbres, hacer ocupaciones temporales y 

remover obstáculos. Cuando sea necesario para prestar los servicios 

públicos, las empresas podrán pasar por predios ajenos, pro una vía 

aérea, subterránea o superficial, las líneas, cables o tuberías necesarias; 

ocupar temporalmente las zonas que requieran esos predios; remover 

los cultivos y los obstáculos de toda clase que se encuentren en ellos, 

transitar, adelantar las obras y ejercer vigilancia en ellos; y, en general, 

realizar en ellos todas las actividades necesarias para prestar servicio.  

  

El propietario del predio afectado tendrá derecho a indemnización de 

acuerdo a los términos establecidos en la Ley 56 de 1.981, de las 

incomodidades y perjuicios que ello le ocasione (…) y el Artículo 117 

(ibídem) estipula que, la empresa de servicios públicos que tenga 

interés en beneficiarse de una servidumbre, para cumplir su objeto, 

podrá solicitar la imposición de la servidumbre mediante acto 

administrativo, o promover el proceso de imposición de servidumbre al 

que se refiere la Ley 56 de 1.981. 

 

 

V. PROCEDIMIENTO 
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El procedimiento a seguir, es el ordenado en la Ley 56 de 1.981 y su 

Decreto Reglamentario 2580 de 1.985 y demás normas concordantes 

del Código General del Proceso Libro 3º- Sección primera- Título I, art 

368 y sig., y 376.   

  

 

VI. CUANTÍA Y COMPETENCIA 

 

9.1 Competencia: Desde el punto de vista procesal se determina que 

el factor predominante en el caso que nos ocupa es el factor subjetivo, 

como se argumenta a continuación: 

FACTOR SUBJETIVO: Teniendo que la sociedad demandante, se trata 

de una empresa de servicios públicos mixta, constituida en forma de 

sociedad anónima y que se encuentra domiciliada en la ciudad de 

Barranquilla, conforme a lo indicado por el numeral 10 del artículo 28 

del C.G.P. en el que se expresa que los procesos en los que sea parte 

una entidad pública, conocerá en forma privativa el juez del domicilio 

de la respectiva entidad, en concordancia con el artículo 29 del C.G.P. 

que indica que prevalecerá la competencia establecida en consideración 

a la calidad de las partes, se concluye que el juez competente será el de 

la ciudad de Barranquilla. 

Sustento de lo anterior, lo expone la Corte Suprema de Justicia, Sala de 

Casación Civil, Auto de unificación jurisprudencial AC-140-2020, del 

veinticuatro (24) de enero de 2020, radicado N°. 11001-02-03-000-

2019-00320-00, en el cual se manifestó: 

“(...) en esta ocasión la Corporación en pleno encuentra oportuno e 

ineludible, en cumplimiento de la labor pedagógica y de unificación 

de la jurisprudencia que le está atribuida, abordar el estudio 

pertinente para fijar un criterio unificado de interpretación de la 

normatividad que permea el presente conflicto negativo de 

competencia, para que a futuro la decisión aquí adoptada sirva 

de guía fiable tanto para la Corte como para los jueces y las 

partes de los procesos, en aras de respetar y garantizar la 

igualdad de trato de los justiciables ante la ley, y con ello la 

coherencia y seguridad del ordenamiento jurídico”. (Negrilla 

fuera del texto original)  

Dicha jurisprudencia de la Corte, resulta de gran relevancia, toda vez 

que, a través de la misma, se toma una decisión conjunta, la cual busca 

generar unanimidad y certeza tanto para los juzgados o partes del 

proceso, como para los juzgadores en materia de procesos de 

imposición de servidumbre de en los cuales es parte una entidad 

territorial, una entidad descentralizada por servicios o cualquier entidad 

pública; como es el caso particular de la SOCIEDAD DE ACUEDUCTO, 

ALCANTARILLADO Y ASEO DE BARRANQUILLA S.A. E.S.P., 
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empresa constituida como sociedad anónima de servicios públicos 

mixta. Asevera la referida corporación:  

“(...) se ha dicho, en un sinnúmero de oportunidades, que “en las 

controversias donde concurran los dos fueros privativos 

antes citados, prevalecerá el segundo de ellos, es decir el 

personal, esto es, el del domicilio de la entidad pública, por 

expresa disposición legal” (AC4272-2018), así como también que 

“en esta clase de disyuntivas, la pauta de atribución legal 

privativa aplicable, dada su mayor estimación legal, es la que 

se refiere al juez de domicilio de la entidad pública, por cuanto 

la misma encuentra cimiento en la especial consideración a la 

naturaleza jurídica del sujeto de derecho en cuyo favor se ha 

establecido” (AC4798-2018). (Negrilla fuera del texto original) 

Finalmente, y en atención al caso concreto que generó el 

pronunciamiento unificado, concluye la Corte: 

“De conformidad con el artículo 38 de la Ley 489 de 1998, la Rama 

Ejecutiva del poder público está integrada en el sector 

descentralizado por servicios, entre otras, por “las sociedades 

públicas y las sociedades de economía mixta”, por lo que es 

evidente que la demandante es una de las personas jurídicas 

a que alude el numeral 10° del artículo 28 del Código General 

del Proceso, el que resulta entonces aplicable en virtud de lo 

previsto en el canon 29 ibídem, y no así el que atribuye la 

competencia en atención al lugar en donde se encuentran 

ubicados los bienes (Núm. 7), como lo pretendió el Juez Noveno 

Civil Municipal de Medellín”. (Negrilla fuera del texto original) 

9.2 Cuantía: Teniendo en cuenta que la cuantía de los procesos de 

imposición de servidumbre se determina por el valor del avalúo catastral 

del predio sirviente conforme al mandato procesal consagrado en el 

numeral 7 del artículo 26 del Código General del Proceso, el cual, para 

el caso concreto se evidencia en la “Factura impuesto predial” expedida 

por la Alcaldía Municipal de Soledad-Atlántico (Anexo 6), por la suma de 

CUATROCIENTOS CUATRO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA 

Y TRES MIL PESOS ($404.553.000 COP) se entiende que este 

proceso judicial es de mayor cuantía, por lo que el competente para 

conocer el proceso que surgirá como consecuencia de la presentación 

de esta demanda es el JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE 

BARRANQUILLA. 

 

 

VII. PRUEBAS Y ANEXOS 

Hacemos entrega de la demanda y sus anexos en forma digital como 

mensaje de datos para el juzgado y traslado.  

  

1. Poder para actuar en forma legal. (ANEXO 1) 
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2. Copia de la página web que certifica el remitente del correo 

electrónico en el que se otorga el poder especial. (ANEXO 2) 

3. Certificado de Tradición No.041-59218 expedido por la oficina de 

instrumentos públicos de Soledad. (ANEXO 3) 

4. Certificado de existencia y representación legal de la SOCIEDAD 

DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y ASEO DE BARRANQUILLA 

S.A. E.S.P. (ANEXO 4) 

5. Plano de trazado en el predio identificado con la Matrícula 

Inmobiliaria número 041-59218 (ANEXO 5) 

6. AVALUÓ COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL, fechado febrero 

de 2022 y realizado ARQUIAVALUO S.A.S. (ANEXO 6) 

7. Factura predial del predio sirviente (ANEXO 7) 

8. Ficha predial  (ANEXO 8) 

9. Escritura Publica 12026 del 16 de diciembre de 1994- Notaria 

Única de Soledad (ANEXO 9) 

10. Escrito de medidas cautelares (ANEXO 10) 

    

NOTIFICACIONES 

  

  

Manifiesto bajo la gravedad de juramento que mi representada 

desconoce el lugar de notificación física y electrónica de los  

demandados, por lo que solicito se ordene su emplazamiento en 

atención a lo dispuesto en el artículo 108 del Código General del Proceso 

y artículo 10 de la Ley 2213 de 2022.  

   

El correo electrónico para notificaciones judiciales de la empresa 

demandante es notificaciones@aaa.com  

  

El suscrito en secretaría de su Despacho y en la CARRERA 47 NO. 82-

141 OFICINA 101 de la ciudad de Barranquilla. Correo electrónico: 

aseproyectos12@gmail.com  

  

De usted señor Juez. 

  

  

Atentamente, 

  

   

 

 

 

RAFAEL ALEJANDRO MEJÍA RODAS  

C.C. No. 8.692.089 de Barranquilla 

T.P. No. 33.759 del C.S.J 

(Supresión de firmas y presentaciones personales, inciso 2, artículo 2 

ley 2213 de 2022) 

mailto:aseproyectos12@gmail.com
mailto:aseproyectos12@gmail.com
mailto:aseproyectos12@gmail.com


 

 

 

 

 

 

Señor 
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA – ATLANTICO 
(Reparto). 

E. S. D. 

 

Proceso: VERBAL ESPECIAL DE IMPOSICIÓN DE SERVIDUMBRE 

Demandante: SOCIEDAD DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y 

ASEO DE BARRANQUILLA S.A E.S.P. 

Demandados: GLORIA ESTHER ROLON BARCELÓ, ALBERTO 

MARIO RACEDO ROLÓN, KAREN DEL PILAR RACEDO ROLÓN, 

RAFAEL ANTONIO RACEDO FERRER, FERNANDO ANTONIO 
RACEDO FERRER, REGULO REINALDO RACEDO FERRER, AMELIA 

ISABEL RACEDO FERRER, ELOINA ESTHER RACEDO FERRER, 

JAIRO JAVIER RACEDO ARRAUT Y PERSONAS DESCONOCIDAS E 

INDETERMINADAS 

 
RAFAEL ALEJANDRO MEJÍA RODAS, mayor de edad, con domicilio 

en la ciudad de Barranquilla, identificado con la cédula de ciudadanía 

número 8.692.089 de Barranquilla, Abogado en ejercicio, portador de 

la tarjeta profesional número 33.759 expedida por el Consejo 
Superior de la Judicatura, en mi condición de apoderado de la 

SOCIEDAD DE ACUEDUCTO ALCANTARILLADO Y ASEO DE 

BARRANQUILLA S.A. E.S.P., empresa legalmente constituida 

mediante escritura pública N.º 1.667 de fecha 17 de julio de 1991 de 
la Notaria Tercera del Círculo Notarial de Barranquilla y con domicilio 

principal en la ciudad de Barranquilla, representada Legalmente por la 

doctor JAIRO ALBERTO DE CASTRO PEÑA, mayor de edad 

domiciliado y residenciado en Barranquilla, todo de acuerdo con el 
poder adjunto, ante usted, con el debido respeto, solicito que 

simultáneamente con el auto admisorio de la demanda se sirva 

DECRETAR la siguiente medida cautelar: 

 

La orden al señor registrador de instrumentos públicos de Soledad de 

la inscripción de la demanda en el certificado de tradición con el 

número de matrícula inmobiliaria 041-59218, correspondiente al 

predio “Caño Cobao”, esto de acuerdo a lo estipulado en el literal A del 
numeral 1 del artículo 590 y el artículo 591 del C. G. P. 

 

Me reservo el derecho de denunciar otras cautelas. 

De usted señor Juez. 

 

Atentamente, 

 

 
RAFAEL ALEJANDRO MEJIA RODAS 

C.C No. 8.692.089 de Barranquilla 
T.P No. 33.759 del C.S.J 

(Supresión de firmas y presentaciones personales, inciso 2, articulo 2 

ley 2213 de 2022) 
 

Carrera 47 No. 82-141 
Email aseproyectos12@gmail.com 

Barranquilla- Colombia 

mailto:aseproyectos12@gmail.com
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Usted ha recibido el siguiente correo electrónico seguro y certificado.

Asunto
REMISION DE PODER

Enviado por
SOCIEDAD DE ACUEDUCTO ALCANTARILLADO Y ASEO DE BARRANQUILLA SA ESP
Fecha de envío
2023-06-15 a las 15:24:04

Fecha de lectura
2023-07-12 a las 09:07:22
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Barranquilla, Junio 14 de 2023
 
Doctor
RAFAEL MEJIA
Ciudad
 
Remito poder a fin que lleve la representación dentro del proceso de la referencia de la empresa Triple A de B/Q S.A
 
Le informamos que adjunto a este correo encontrará los documentos correspondientes.
Agradecemos nos confirme el recibido de esta correspondencia, con el fin de hacerle seguimiento al envío.
 
Cualquier inquietud comuníquese con nosotros a la Línea 3614089, al correo electrónico a través de
notificaciones@aaa.com.co 
 
NOTA: Por favor no enviar respuesta ni documentos a este correo. Para enviar información o acuse de recibo de esta
comunicación remitirla al correo notificaciones@aaa.com.co (mailto:notificaciones@aaa.com.co)
 

mailto:notificaciones@aaa.com.co
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 PODER_CANO_CABAO.pdf
Documentos Adjuntos
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 041 - SOLEDAD  DEPTO: ATLANTICO  MUNICIPIO: SOLEDAD  VEREDA:  SOLEDAD

FECHA APERTURA: 11-05-1988  RADICACIÓN: 88-017855  CON: CERTIFICADO  DE: 05-05-1988

CODIGO CATASTRAL: 00-03-0030COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

INFORMACION TRASLADO DE MATRICULA 

FUNDAMENTOS LEGALES 

Decreto(s): 

Resolución(es) de Traslados Circulo Origen: Número: 112 Fecha 15/05/2015

Resolución(es) de Traslados Circulo Destino: Número: 1 Fecha 18/05/2015, Número: 6 Fecha 28/07/2015, Número: 2 Fecha 30/06/2015, Número: 7 Fecha

30/07/2015, Número: 16 Fecha 14/09/2015, Número: 120 Fecha 21/09/2016, Número: 125 Fecha 25/01/2015,

Número: 1 Fecha 01/01/2016, Número: 1 Fecha 01/02/2015

Circulo Registral Origen: 040 BARRANQUILLA Matricula Origen: 040-195719
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN GLOBO DE TERRENO UBICADO EN EL PUNTO DENOMINADO CA\0 CANADO, EN  JURISDICCION DE ESTE MUNICIPIO, CONSTA DE 10

HECTAREAS, MAS O MENOS.- LOS  LINDEROS SE HALLAN EN LA ESCRITURA #44,NOTARIA UNICA DE SOLEDAD,OTORGADA  EL DIA 20 DE MARZO

DE 1937.8ARTICULO 11 DECRETO LEY 1711 DE JULIO 6/84).-

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOLEDAD ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOLEDAD ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOLEDAD ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOLEDAD ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOLEDAD ORIP 

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) SIN DIRECCION

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOLEDAD ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOLEDAD ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOLEDAD ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOLEDAD ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOLEDAD ORIP 

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-03-1937 Radicación: 17855

Doc: ESCRITURA 44 DEL 20-03-1937  NOT.UNICA DE SOLEDAD VALOR ACTO: $300 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA CON OTROS INMUEBLES  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RACEDO ALBERTO      
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A: RACEDO ANA  X    

A: RACEDO B ALBERTO  X    

A: RACEDO B MIGUEL  X    

A: RACEDO B SOLINDA ESTHER  X    

A: RACEDO B ZUNILDA  X    

A: RACEDO DE DONADO ALICIA  X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-10-1957 Radicación:

Doc: ESCRITURA 224 DEL 10-03-1957  NOT.UNICA DE SOLEDAD VALOR ACTO: $2,000 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 COMPRAVENTA 1/6 PARTE PROINDIVISA CON OTRO INMUEBLE  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RACEDO BOLIVAR MIGUEL      
A: RACEDO BOLIVAR ALICIA M  X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-09-1960 Radicación:

Doc: ESCRITURA 218 DEL 03-09-1960  NOT.UNICA DE SOLEDAD VALOR ACTO: $4,000 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 COMPRAVENTA 1/6 PARTE PROINDIVISA CON OTRO INMUEBLE  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RACEDO DE GERALDINO SOLINDA      
A: RACEDO BOLIVAR ALBERTO  X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-06-1989 Radicación: 12022

Doc: ESCRITURA 1337 DEL 19-05-1989  NOT.UNICA DE SOLEDAD VALOR ACTO: $60,000 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 COMPRAVENTA 1/6 PARTE (AL 7 Y 8 LES CORRESPONDE LA 1/2 DE LA PROPORCION QUE LES

CORRESPONDE A LOS DEMAS)  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RACEDO BOLIVAR ALBERTO RAFAEL      
A: RACEDO FERRER AMELIA ISABEL  X    
A: RACEDO FERRER ELOINA ESTHER  X    
A: RACEDO FERRER FERNANDO ANTONIO  X    
A: RACEDO FERRER LEOPOLDO RAFAEL  X    
A: RACEDO FERRER RAFAEL ANTONIO  X    
A: RACEDO FERRER REGULO REINALDO  X    
A: RACEDO KAIROZA AMANDA ESTHER  X    
A: RACEDO KAIROZA ATAULFO ANTONIO  X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-06-1989 Radicación: 12798

Doc: ESCRITURA 1461 DEL 06-06-1989  NOT.UNICA DE SOLEDAD VALOR ACTO: $60,000 

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 COMPRAVENTA 1/6 PTE EN PROINDIVISO  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: RACEDO BOLIVAR ALBERTO RAFAEL      

A: RACEDO ARRAUT JAIRO JAVIER  X    

A: RACEDO ARRAUT ZUNILDA ESTHER  X    

A: RACEDO DE DONADO MARIBEL  X    

A: RACEDO DE EL MALIKI ANA JOSEFA  X    

A: ROLON BARCELO GLORIA ESTHER  X    
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 27-12-1994 Radicación: 47506

Doc: ESCRITURA 12026 DEL 16-12-1994  NOT.UNICA DE SOLEDAD VALOR ACTO: $1,000,000 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 COMPRAVENTA (LA 1. 2/6 PARTES LA 2. Y 3.- 1/6 PARTE C/U. Y EL 4. CUOTA PARTE DE 1/6 PARTE)  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RACEDO BOLIVAR ALICIA MERCEDES      
DE: RACEDO BOLIVAR SUNILDA      
DE: RACEDO DE ROJAS ANA ROSA      
DE: RACEDO FERRER LEOPOLDO RAFAEL      
A: RACEDO COLON ALBERTO MARIO  X    
A: RACEDO ROLON KAREN DEL PILAR (MENORES)  X    
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-10-2001 Radicación: 2001-33170

Doc: ESCRITURA 5644 DEL 04-10-2001  NOTARIA UNICA DE SOLEDAD VALOR ACTO: $300,000 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RACEDO ARRAUT ZUNILDA ESTHER      
DE: RACEDO DE DONADO MARIBEL      
DE: RACEDO DE EL MALIKI ANA JOSEFA      
DE: RACEDO KAIROZA AMANDA ESTHER      
DE: RACEDO KAIROZA ATAULFO ANTONIO      
A: RACEDO ROLON ALBERTO MARIO  X   UNA CUOTA PARTE DE

1/6 PARTE PROINDIVISA 
A: RACEDO ROLON KAREN DEL PILAR  X   UNA CUOTA PARTE DE

1/6 PARTE PROINDIVISA 
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A: ROLON BARCELO GLORIA ESTHER  X   1/6 PARTE 
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-041-1-45498            FECHA: 10-07-2023

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: IVAN CARLOS PAEZ REDONDO
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RECIBO OFICIAL DE PAGO No.

20220143316

*0003000000000030000000000*
IMPUESTO DE PREDIAL UNIFICADO

IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO 00-03-00-00-0000-0030-0-00-00-0000  VENCE: 30/04/22
REFERENCIA CATASTRAL 00-03-00-00-0000-0030-0-00-00-0000 DIRECCIÓN: CANO COBAO

MATRICULA INMOBILIARIA 041-59218 DIRECCIÓN 
POSTAL: CANO COBAO CÓD. 

POSTAL:
INFORMACIÓN SOBRE CARACTERÍSTICAS DEL PREDIO

ÁREA TERRENO (M2) 80000 ÁREA 
CONSTRUIDA (M2) 0 AVALÚO: $404.553.000 

DESTINO RURALES ESTRATO NO DEFINIDO
IDENTIFICACIÓN DEL RESPONSABLE PRINCIPAL

NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN
RAFAEL ANTONIO RACEDO FERRER . TIPO C NÚMERO 3766969

AÑO - CONCEPTO BASE GRAV TARIFA CAPITAL INTERES TOTAL
2022-1 Impuesto De Predial U $404.553.000 9/1000 $3.641.000 $0 $3.641.000 
2022-1 Sobretasa Ambiental $404.553.000 1,5/1000 $607.000 $0 $607.000 
2021-1 Impuesto De Predial U $392.770.000 16/1000 AT-A $6.284.000 $831.140 $7.115.140 
2021-1 Sobretasa Ambiental $392.770.000 1,5/1000 $589.000 $77.890 $666.890 

AÑO - CONCEPTO BASE GRAV TARIFA CAPITAL INTERES TOTAL

Total Capital: $11.121.000 Total interés: $909.030
Datos último Pago: Fecha: No. Recibo: Total Pagado: Banco: 
Vigencias Pendientes de Pago: 2021, 2022 Por un valor de: $11.940.060

ÍÊIYfÇÆWw^p4""4.A0ÊGÂÂÂÂ+)ÇRÊÄ46$>NÎ
TOTAL RECIBO:  $12.030.030

DESCUENTO:  $930.080

(415)7709998558762(8020)020220143316(3900)00000011099950(96)20220430 VALOR A PAGAR: $11.099.950
Tasa Interés Mora Diaria:                    0,0689 Puntos de Pago: BANCO DE OCCIDENTE, BANCO AV VILLAS, BANCO DAVIVIENDA, BANCO DE BOGOTA, BANCO 

POPULAR, GNB-SUDAMERIS, BBVA, BANCO NO DEFINIDO

Efecty Convenio 12369, Baloto Convenio 959595-12369, Cheque de Gerencia a Nombre de Fiduciaria
Popular SA NIT 800.141.235-0, SUPERGIROS: Convenio 33055 IMP. PREDIAL SOLEDAD - Convenio 33056
IMP.INDUSTRIA Y COMERCIO

Tasa Vigente Desde: 01/04/2022 Hasta 30/04/2022

CONTRIBUYENTE  PORTAL - 11/04/2022-04:11:44 PM
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IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO 00-03-00-00-0000-0030-0-00-00-0000  VENCE: 30/04/22
REFERENCIA CATASTRAL 00-03-00-00-0000-0030-0-00-00-0000 DIRECCIÓN: CANO COBAO

MATRICULA INMOBILIARIA 041-59218 DIRECCIÓN 
POSTAL: CANO COBAO CÓD. POSTAL:

INFORMACIÓN SOBRE CARACTERÍSTICAS DEL PREDIO
ÁREA TERRENO (M2) 80000 ÁREA CONSTRUIDA (M2) 0 AVALÚO: $404.553.000 

DESTINO RURALES ESTRAT
O NO DEFINIDO

IDENTIFICACIÓN DEL RESPONSABLE PRINCIPAL
NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN

RAFAEL ANTONIO RACEDO FERRER . TIPO C NÚMERO 3766969
Vigencias en este Recibo: 2021, 2022

ÍÊIYfÇÆWw^p4""4.A0ÊGÂÂÂÂ+)ÇRÊÄ46$>NÎ
TOTAL RECIBO: $12.030.030

DESCUENTO:  $930.080

(415)7709998558762(8020)020220143316(3900)00000011099950(96)20220430 VALOR A PAGAR:  $11.099.950
Tasa Interés Mora Diaria:                    0,0689 Puntos de Pago: BANCO DE OCCIDENTE, BANCO AV VILLAS, BANCO DAVIVIENDA, BANCO DE BOGOTA, BANCO 

POPULAR, GNB-SUDAMERIS, BBVA, BANCO NO DEFINIDO

Efecty Convenio 12369, Baloto Convenio 959595-12369, Cheque de Gerencia a Nombre de Fiduciaria
Popular SA NIT 800.141.235-0, SUPERGIROS: Convenio 33055 IMP. PREDIAL SOLEDAD - Convenio
33056 IMP.INDUSTRIA Y COMERCIO

Tasa Vigente Desde: 01/04/2022 Hasta 30/04/2022
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FORMATO DE PREDIACIÓN 

BARRIDO INTEGRAL 
CATASTRO MULTIPROPÓSITO 

 
VERSIÓN: 1.0 

PAGINA :1 DE 2 

 
Fecha:      5 de marzo de 2023 
Proyecto: Prediación Lotes LA ESPERANZA 

 
Identificación 

Código: 08758000300000030000 Nombre del predio:      CAÑO COBAO 
Municipio:      Soledad  Vereda o corregimiento:      La Esperanza 

        
 

   

 
Información General De La Finca 

1. Tenencia de la tierra 2. Forma de adquisición 3. Destinación 
1. Propietario    X 1. Compra de Escritura     1. Agricultura        
2. Arrendatario  2. Suc. Sin definir      X 2. Ganadería        
3. Asignatario  3. Documento  3. Forestal        
4. Adjudicatario  4. Ocupación  4. Minería        
5. Precarista  5. Posesión  5. Piscicultura        
6. Colono  6. Otro:        6. Otra:         X     
7. Aparcero     100%  

Escritura pública o resolución 
Número 

Fecha 
Notaria u oficina Ciudad 

Día  Mes Año 
1      2399 22     Septiembre     1987          Notaria Única     Soledad  
2                                     
3                                     

Propietarios Identificación 

No. Primer apellido Segundo apellido  
(o de casada) Nombres cc No. Expedida 

en: 
1      Racedo     Ferrer  Rafael Antonio    Malambo      
2                          
3                          
4                          
5                          
6                          
7                          
8                          
9                          

10                          
Residencia Del Propietario 

Ciudad:      SOLEDAD Teléfono:      3114296891 Dirección:       
 

Registro Sistema Antiguo 
Matricula o referencia catastral Libro de registro 

ítem
s Tomo Ciudad Página No. Libro Tomo Página No. Día Mes Año Ciudad 

                                3             
762   20    06    1938       Soledad     

                                                                    
                                                                    

 
 
 



  
FORMATO DE PREDIACIÓN 

BARRIDO INTEGRAL 
CATASTRO MULTIPROPÓSITO 
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Uso De La Tierra En Zona De Servidumbre 

Cultivo F.R.* 
Estado 

Área afectada m2 
R B 

1                    N: L: 

2                                     
3                                
4                                
5                                     

 
Construcción o Instalaciones 

Tipo de construcción Longitud Área afectada m2 

1             N:       L:       
2                         
3                         
4                         

 
Inventario 

Animal y raza Hierro No. De cabezas 

1             N:       L:       
2                         
3                         

 

Servidumbres Existentes 
Tipo de servidumbre Longitud Área afectada m2 

1             N:       L:    
2                         
3                         

 

Servidumbre A Construir 
Long. N:        139.68m  L:       
Ancho N:            3 m L:  

Área. N:        419.05 m2      L:       
 

Linderos De La Servidumbre 
 Colindante  Propiedad 

Norte:  Inicio      San Isidro 
Este:        CAÑO COBAO 
Sur:  Fin      La fortuna  
Oeste:        CAÑO COBAO 

 

Acto de visita 
Propietario:       c.c       
Delegado:       c.c       
Prediador:       c.c.       
Vo. /Bo. 
Supervisor:       c.c.       

 

Área de afectación en construcción 
Long. N:  L:       
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BARRIDO INTEGRAL 
CATASTRO MULTIPROPÓSITO 

 
VERSIÓN: 1.0 

PAGINA :1 DE 2 

 
Área. N:  L:       

 
 
 

 
 
 

Propietario o delegado  Funcionario  Testigo  
                     

 

 

Observaciones 
Este lote no comparte área de carreteable con otro lote.      
6 árboles de la especie roble entre 15 y 20 m de altura sobre la cerca de alambre, al costado Oriental de la franja de 
servidumbre de 3 m de ancho, que probablemente se derribaran durante la construcción. 
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1. INFORMACIÓN BÁSICA 

1.1. Solicitante 

El presente avalúo fue solicitado por la Sociedad de Acueducto, 
Alcantarillado y Aseo de Barranquilla S.A. E.S.P. – Triple A S.A. E.S.P. 

1.2. Alcance Del Encargo Valuatorio 

Estimar el valor de mercado, a la fecha, del predio denominado Caño 
Cobao, identificado con matrícula inmobiliaria No. 041-13824, ubicado en 
jurisdicción del municipio de Soledad, departamento de Atlántico. 

1.3. Propósito de la Valuación 

El informe de avalúo será aportado como soporte del valor de mercado 
para una eventual comercialización. 

1.4. Destinatario De La Valuación 

Sociedad de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Barranquilla S.A. E.S.P. 
– Triple A S.A. E.S.P. 

1.5. Valuador 

ARQUIAVALÚOS® S.A.S., NIT 900.335.449-6, miembro de la Lonja de 
Propiedad Raíz de Barranquilla. 

Sergio Delgado Pachón, C.C. 8.707.701. Arquitecto & Valuador - 
Especialista en Gerencia de Obras. Matricula Profesional No.08700-20416 
del Atlántico, Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-8707701 (Ley 
1673 de 2013 Ley del Avaluador - Decreto 556 de 2014), Registro Nacional 
de Avaluadores RNA®, acreditado por ONAC 1193 (IS0/IEC 17024:2012). 
Valuador Panamericano. Sociedad Colombiana de Avaluadores. Sociedad 
Colombiana de Arquitectos. 

Edgar Ortiz Ramírez, C.C. 1.057.584.803. Ingeniero de Minas, 
Especialista en Gestión Territorial y Avalúos, Matricula Profesional 
No.15217-245364 BYC, Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL- 
1057584803(Ley 1673 de 2013 Ley del Avaluador - Decreto 556 de 2014). 
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1.6. Responsabilidad Del Valuador 

ARQUIAVALÚOS® S.A.S., no será responsable por aspectos de naturaleza 
legal que afecten al (los) bien(es) o a la(s) propiedad(es) avaluada(s) o al 
título legal de la(s) misma(s). 

ARQUIAVALÚOS® S.A.S., asume que la documentación recibida es 
legítima y que los datos en ella consignados son ciertos.  

ARQUIAVALÚOS® S.A.S., no entregará información sobre esta valuación 
a nadie distinto de la persona que lo solicitó y solo lo hará con autorización 
escrita de esta, salvo en los casos en que el informe sea solicitado por 
una autoridad competente. 

1.7. Base de Valor 

El avalúo se refiere a la determinación del VALOR DE MERCADO, definido 
en las Normas Internacionales de Valuación 2020: “30.1 Valor de Mercado 
es la cantidad estimada por la cual un activo o pasivo debería 
intercambiarse en la fecha de valuación entre un comprador y un vendedor 
dispuestos, en una transacción independiente, después de adecuada 
comercialización y en la cual las partes hayan actuado cada cual, con 
conocimiento, prudencia y sin presión.” 

(Versión en español UPAV 2020) 

1.8. Marco Jurídico Y Técnico 

Código Civil Colombiano, Ley 1673 del 19/07/2013, Decreto 556 del 
14/03/2014, POT de Barranquilla (Decreto 0212 de 2014), Normas 
Técnicas Sectoriales y Guías Técnicas Sectoriales de la Unidad Sectorial 
de Normalización de la Actividad Valuatoria y el Servicio de los Avalúos 
ICONTEC®-RNA®.  

Definiciones 

Ley 1673 del 19/07/2013 

Valuación: Es la actividad, por medio de la cual se determina el valor de 
un bien, de conformidad con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios 
y herramientas que se consideren necesarios y pertinentes para el 
dictamen. El dictamen de la valuación se denomina avalúo.”  

Avaluador: Persona natural, que posee la formación debidamente 
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reconocida para llevar a cabo la valuación de un tipo de bienes y que se 
encuentra inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores;  

Registro Abierto de Avaluadores: Protocolo a cargo de la Entidad 
Reconocida Autorregulación de Avaluadores en donde se inscribe, 
conserva y actualiza información de los avaluadores, de conformidad con 
lo establecido en la presente ley. 

 

Decreto 148 de 2020 

Avalúo comercial. Es el precio más probable por el cual un predio se 
transaría en un mercado en donde el comprador y el vendedor actuarían 
libremente con el conocimiento de las condiciones físicas y jurídicas que 
afectan el bien. Para su determinación no será necesario calcular de 
manera separada el valor del suelo y el de la construcción 

1.9. Limitaciones y restricciones 

El presente Informe de Avalúo se refiere únicamente a la(s) propiedad(es) 
descrita(s) y plenamente identificada(s) en este informe. 

El presente Informe de Avalúo no fue solicitado ni se elaboró con fines 
legales, por lo que no es un dictamen pericial y no está autorizado su 
aporte como prueba en un proceso judicial. 

La utilización de este Informe de Avalúo está limitada al uso y destinación 
específica para la cual fue solicitado. 

El alcance del presente Informe de Avalúo está limitado por las 
condiciones del contrato pactado para su realización y está expresamente 
definido en su contenido de manera clara en los ítems correspondientes.  

No se presentaron restricciones para el acceso al (los) inmueble(s) 
avaluado(s). 

1.10. Fecha De La Visita 

10 de febrero de 2022. 

1.11. Fecha Del Informe  

23 de febrero de 2022. 
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1.12. Documentos Recibidos Para El Avalúo 

Certificado de tradición y libertad No. 041-13824 

Recibo Impuesto Predial No. 20210005201 

Ficha predial de fecha 15 de octubre de 2021 

Parcial de las Escrituras Públicas Nos. 2257 del 18 de abril de 2000. 

Plano Predial Rural Código 08758  

Plano Predial Rural Código 08758 

1.13. Documentos Consultados Para El Avalúo 

Bases de datos de ARQUIAVALÚOS® S.A.S. 

Plan de Ordenamiento Territorial – POT. 

2. CLASE DE BIENES 

2.1. Bienes Inmuebles 

Lote de terreno. 

2.2. Uso Actual 

Ninguno, predio sin desarrollar. 

3. INFORMACIÓN JURÍDICA 

Matricula Inmobiliaria: 041-13824. 

Propietario: Rafael Antonio Racedo Ferrer.  

Título de Adquisición: Escritura No. 2399 de 22/09/1987 Notaría Única de 
Soledad. 

Servidumbre: Ninguna registrada.  

Fuente: Certificado de Tradición y libertad No. 041-13824 

Nota: Este resumen no constituye un estudio jurídico de los títulos de 
propiedad, estos documentos fueron requeridos con propósitos técnicos. 



 

Soluciones de Valor  

 Av. 12 2021 0167 09 

Predio Caño Cobao 
La Esperanza 
Soledad  

Página 7 de 24 

www.arquiavaluos.com.co 
avaluos@arquiavaluos.com.co 

Cel. 300 876 7252 ●  Tel. (605) 386 3022 
Calle 64 No.61-37 ●  Barranquil la ●  Colombia  

4. INFORMACIÓN CATASTRAL 

 

 

Fuente: Geoportal del IGAC. 
https://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral  
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5. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 

5.1. Ubicación y Generalidades 

Soledad es un municipio de Colombia, situado en el departamento del 
Atlántico, al norte del país. Dista de la capital departamental, Barranquilla, 
2.0 km, y pertenece al área metropolitana de esta. 

La poca zona rural está conformada por la vereda Isla Cavica, además de 
las fincas que se encuentran al Suroccidente, en límites con los municipios 
de Galapa y Malambo. Las tierras del municipio son planas, pero cerca al 
río Magdalena son cenagosas.  

Su economía se concentra principalmente en la industria y el comercio,  
destacándose también el servicio de transporte, en el sector industrial se 
produce principalmente alimentos, energía eléctrica, productos químicos, 
entre otros. 

5.2. Desarrollo y Nivel Socio–Económico 

El sector donde se encuentra ubicado el terreno objeto del presente avalúo 
presenta unas características particulares en cuanto a su desarrollo y nivel 
socioeconómico, básicamente por su ubicación. 

El nivel socioeconómico de la población rural de la zona es medio y medio-
bajo. 

5.3. Vías De Acceso E Influencia 

A Soledad se accede directamente desde varias vías públicas; Carretera 
Oriental, Avenida Murillo Toro, Calle 17 y Avenida Circunvalar; vías de una 
calzada y doble sentido vial, pavimentada en concreto asfaltico y en buen 
estado de conservación y mantenimiento. 

Al sector se accede por carreteable en regular estado e inundado por la 
creciente del Río Magdalena.  

5.4. Cobertura de Servicios Públicos y de Valor Agregado 

El sector cuenta con el servicio público domiciliario de energía eléctrica, 
servicio de vigilancia y algunos servicios de valor agregado como señal de 
internet y señal de telefonía celular, suministrados por las respectivas 
empresas de servicios públicos y de los demás operadores. 



 

Soluciones de Valor  

 Av. 12 2021 0167 09 

Predio Caño Cobao 
La Esperanza 
Soledad  

Página 9 de 24 

www.arquiavaluos.com.co 
avaluos@arquiavaluos.com.co 

Cel. 300 876 7252 ●  Tel. (605) 386 3022 
Calle 64 No.61-37 ●  Barranquil la ●  Colombia  

 

UBICACIÓN DEL PREDIO EN EL SECTOR 

5.5. Servicios Comunales 

Los servicios de educación y recreación, así como los servicios básicos 
de salud, asistencia técnica y financieros se encuentran en la cabecera 
municipal y en las demás áreas urbanas de los municipios de la zona.  

5.6. Transporte Público 

Rutas de transporte publico interdepartamental por las vías nacionales de 
primer orden y rutas de buses de transporte publico Intermunicipal entre 
Polonuevo y Barranquilla a través de buses.  
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5.7. Poblaciones Más Cercanas y Centros De Mercado 

La cercanía con el casco urbano de Barranquilla concentra la mayor parte 
de la actividad comercial de la zona. 

5.8. Situación De Orden Público 

Actualmente el sector se encuentra libre de problemas de seguridad 
importantes o significativos, más allá de los que se presentan normalmente 
que tienen poca trascendencia. 

5.9. Normatividad Territorial 
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De acuerdo con el Plan De Ordenamiento Territorial – POT de Soledad el 
predio se encuentra en Suelo Rural – Zona Protección.   

6. DESCRIPCIÓN DEL BIEN INMUEBLE 

Lote de terreno ubicado en zona rural del municipio.  

Coordenadas 10°53’11.3’ N – 74°44’36.4’’ W 

6.1. Forma de llegar a los Predios 

Partiendo del municipio de Soledad desde la intersección de la carrera 30 
y la calle 32 del barrio Hipódromo, se toma en sentido al municipio de 
Malambo. Se recorren cuatro tramos, el primero sobre la calle 30 hasta la 
carrera 19, el segundo sobre esta carrera hasta la calle 18 del municipio, 
se continua sobre esta hasta la carrera 14 y desde esa intersección se 
recorren 1.4kms; se llega al predio. 
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RUTA PARA LLEGAR AL PREDIO 

6.2. Área 

LOTE CAÑO COBAO: 80.000 M2.  

Fuente: Recibo Impuesto Predial. 

6.3. Linderos y dimensiones 

No se obtuvo información. 

6.4. Topografía Y Relieve 

Plana con pendiente del 0% - 3%. 

6.5. Forma Geométrica 

Irregular. 
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6.6. Servicios Públicos 

El sector cuenta con el servicio público domiciliario de energía eléctrica. 
Además, con los servicios de vigilancia y de valor agregado como señal 
de internet y señal de telefonía celular, suministrados por las respectivas 
empresas de servicios públicos y de los demás operadores.  

7. HIPÓTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS 

7.1. Problemas De Estabilidad De Suelos 

Salvo las que sean perceptibles y de público conocimiento, en el avalúo 
presente no se tuvieron en cuenta las características geológicas ni la 
capacidad portante del terreno. La certificación de estas condiciones 
requiere la aplicación de estudios y pruebas especiales que no hacen parte 
de un avalúo. 

Se deja constancia que no se conoció estudio acerca de la calidad de los 
suelos del predio objeto del presente avalúo. 

7.2. Impacto Ambiental Y Condiciones De Salubridad 

Se entiende por impacto ambiental el efecto que produce una acción sobre 
los distintos aspectos del medio ambiente ya sea positiva o negativa; para 
el presente avaluó se realizó una valoración de las condiciones 
ambientales particulares del predio y se presenta el respectivo “Concepto 
Ambiental” elaborado por el Ing. Edgar Ortiz Ramírez: 

CONCEPTO AMBIENTAL  

La ley 99 de 1993 establece las reglas de juego para proteger al medio 
ambiente, en desarrollo de lo afirmado por la Constitución de 1991. Esto 
le da a los municipios, departamentos y corporaciones regionales, la 
facultad de congelar el desarrollo agrícola o urbano en ciertas zonas que 
se consideran vitales para la protección de los recursos naturales, el agua, 
el aire, el paisaje o fauna y la flora. Es así como se declaran parques 
naturales protegidos, santuarios de fauna y flora, áreas boscosas de 
protección para los recursos hídricos y zonas de valor ambiental urbanas.  

Al congelarse el uso de estos predios se los saca del mercado, porque no 
pueden tener uso agrícola ni urbano. El derecho de propiedad queda nudo, 
o despojado del derecho de usufructo, o la mayor parte de sus 
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posibilidades de uso, porque la colectividad los necesita para proteger el 
medio ambiente, el agua o el aire. La Constitución y las leyes colombianas 
le dan entonces al propietario la posibilidad de venderlo al Estado, y este 
le otorga herramientas para adquirirlos por declaratoria de utilidad pública 
o conveniencia ecológica. (Borrero Ochoa, 2007) 

La Ley 388 de 1997, en su artículo 35, señala que el suelo de protección 
es el “constituido por las zonas y áreas de terrenos localizados dentro de 
cualquiera de las anteriores clases, que por sus características 
geográficas, paisajísticas o ambientales, o por formar parte de las zonas 
de utilidad pública para la ubicación de infraestructuras para la provisión 
de servicios públicos domiciliarios o de las áreas de amenazas, y riesgo 
no mitigable para la localización de asentamientos humanos, tiene 
restringida la posibilidad de urbanizarse”. 

 

El certificado de uso de suelo del municipio de Soledad – Atlántico, es 
claro al establecer unas categorías para lo cual define los usos principales, 
complementarios y/o restringidos. Entendiendo que en jerarquía de 
normas “EL PLAN DE ORDENAMIENTO Y MANEJO DE LA DE LA 
CUENCA HIDROGRÁFICA DEL COMPLEJO DE HUMEDALES DEL RIO 
MAGDALENA EN EL DEPARTAMENTO DEL ATLÁNTICO”, está por 
encima de los acuerdos municipales, a continuación, se relaciona lo que 
indica dicho documento: 
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ZONIFICACIÓN AMBIENTAL 

Teniendo en cuenta la zonificación ambiental contenida en el POMCA del 
Rio Magdalena, el área de terreno objeto de estudio se localiza sobre una 
Zona de Recuperación Ambiental- ZRA, lo cual establece lo siguiente: 

 

 

 

En el medio de valuación existen otros métodos no reglamentados en la 
resolución 620 del IGAC, métodos enmarcados en la valoración medio 
ambiental, como son:  

1.  Valoración del arbolado por su influencia en el medio ambiente urbano  

2.  Valoración hedónica 
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3.  Valoración por coste de viaje  

4.  Valoración contingente  

La valoración del arbolado por influencia en el medio ambiente Urbano, en 
este método se contemplan el valor que produce un bosque en una zona 
urbana, midiendo características como la disminución de la contaminación 
química y acústica, la regulación de la humedad y temperatura, el efecto 
protector que ofrecen los árboles a los vientos, y efectos en la mejora de 
la fauna y la flora. Algunos de estos valorables y otros de difícil medición.  

La valoración hedónica, considera la valoración de recursos naturales que 
producen una mejora en bienes susceptibles de valoración. Estimando su 
valor con base en la diferencia de valor que tendrían estos activos sin la 
existencia de estos recursos naturales.  

Valorización por coste de Viaje, es la estimación de la disponibilidad que 
tienen unos usuarios a pagar por el uso y disfrute de un parque o bosque. 
Calculando la suma de los costos de viaje desde diferentes ubicaciones 
de los posibles usuarios de este parque o bosque.  

La valoración contingente, se estima con base en el valor que las personas 
están dispuestas a pagar por la conservación o el hecho de que exista un 
recurso ambiental que se quiere conservar.  

Analizados cada uno de los métodos para la valoración ambiental se tiene 
un común denominador y es el plus por aporte ambiental, que cada predio 
en suelo de protección es capaz de generar, producir y/o capturar. En el 
área objeto de estudio(Ver Registro fotográfico), aun con las restricciones 
ambientales contenidas en el POMCA y POT de Soledad, los cuales los 
catalogan como una zona de protección, de acuerdo a la ev idencia física 
y las características que actualmente presenta el área objeto de valoración 
ese plus ambiental no es objeto de valoración, puesto que, no se observa 
existencia de vegetación nativa, cobertura vegetal ni ningún tipo de 
bosques ni plantaciones y/o cultivos que estén en la capacidad de realizar 
aportes ambientales desde el punto de vista captura de gas carbónico, 
producción de oxígeno, protección de fauna y flora nativa, recursos 
hídricos, entre otros.  

CONFLICTO DE USO DE SUELO 

El conflicto por uso del suelo se define como la magnitud de la diferencia 
existente entre la oferta productiva del suelo y las exigencias del uso 
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actual del mismo; tales diferencias se definen como conflictos (IGAC, 
2002). Para establecer niveles o grados de conflicto basta comparar el 
mapa de oferta productiva del suelo o uso potencial con el de uso actual.  

El área objeto de estudio, por sus características asociadas a la 
conservación y protección ambiental presenta diversas restricciones, sin 
embargo, presenta conflicto de uso de suelo, ya que actualmente se 
evidencia una vía en material de relleno y afirmado, con línea de 
transmisión eléctrica: sobre dicha vía es que se proyecta la instalación de 
la red de acueducto. 

CONCLUSIÓN 

En síntesis, por las condiciones físicas y el sector donde se localiza, los 
beneficios ambientales asociados a la preservación de la estructura 
ecológica principal no son muy representativos 

Teniendo en cuenta los criterios y argumentos definidos, la metodología 
para determinar el valor del terreno está sustentada en el mejor valor rural 
del sector con condiciones de un predio con uso agropecuario.  

7.3. Cesiones Y Afectaciones Viales 

No hay evidencia documental ni física de la imposición de cesiones, ni de 
afectaciones viales al predio. 

7.4. Seguridad 

La zona en donde se ubica el predio dispone de la seguridad normal que 
prestan las autoridades en el sector. 

7.5. Problemáticas Socioeconómicas 

La actual situación de confinamiento que vive el país, producto de la 
epidemia COVID-19, se considera como un factor que genera una 
problemática social y económica frente a la incertidumbre del 
comportamiento del mercado inmobiliario a futuro. 

7.6. Hipótesis Especiales 

A pesar de la actual situación de confinamiento que vive el país, producto 
de la epidemia COVID-19 y ante la incertidumbre que esta circunstancia 
genera en el comportamiento de los valores de las propiedades 
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inmobiliarias, para el presente avalúo no se incluyeron variables 
extraordinarias que pudieran afectar el valor de los inmuebles en estudio, 
así como tampoco al enfoque valuatorio aplicado 

8. CONSIDERACIONES ECONÓMICAS 

Adicionalmente a las características más relevantes de los bienes objeto 
del encargo valuatorio, expuestas en los capítulos anteriores, se han 
tenido en cuenta para la determinación del valor de mercado, las 
siguientes particularidades: 

8.1. Utilización Económica Actual y Rentabilidad 

Con base en la normatividad vigente para el sector, el predio no es objeto 
de su mayor y mejor aprovechamiento, por lo que aún no ha alcanzado su 
máxima rentabilidad. 

8.2. Comportamiento Del Mercado Inmobiliario En La Zona 

Lo oferta y la demanda de predios similares en el sector es baja. 

8.3. Perspectivas De Valorización 

La proyección económica general de Soledad permite anticipar una 
perspectiva de valorización inmobiliaria positiva. 

Frente a la normativa urbanística particular y específica para el sector y 
con base en las actuales condiciones físicas, económicas y de mercado, 
las perspectivas de valorización presentan una tendencia estable. 

9. METODOLOGÍA INFORMACIÓN Y DATOS 

9.1. Metodología  

En concordancia con el tipo de valor a estimar: “Valor de Mercado”, el 
enfoque valuatorio aplicado toma como base el mercado inmobiliario 
actual de inmuebles similares y comparables con los tipos de bienes 
avaluados. 

Las Normas Internacionales de Valuación 2020 definen: “20.1 El enfoque 
de mercado provee una indicación de valor mediante la comparación del 
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activo con activos idénticos o comprables (esto es similares) para los 
cuales se dispone de información de precio. ” 

 (Versión en español UPAV 2020) 

9.2. Justificación De La Metodología 

El enfoque de comparación está basado en el mercado y es aplicable a 
todo tipo de bienes que se encuentren en el mercado abierto, siendo 
posible la aplicación de este enfoque, con las consideraciones 
previamente establecidas. 

Solo para activos atípicos que no se trancen abiertamente o que no tienen 
mercado, es aplicable un enfoque distinto no basado en el mercado. 

9.3. Estudio de Mercado 

Lotes en Venta 

 

 

 

NOTAS: 

1. Todas las ofertas son recientes. 

2. Las ofertas corresponden a inmuebles similares. 

3. Los valores están referidos a áreas de terreno y no incluyen 

No. DIRECCIÓN / LOCALIZACIÓN VALOR OFERTA

ÁREA 

TERRENO 

Ha.

VALOR ESTIMADO 

CONST. 
VALOR NETO

VALOR 

DEPURADO

VALOR M2 

TERRENO

COEFICIENTE 

DE 

DESVIACIÓN

CRITERIO DE 

CHAUVENET

1 Santo Tomás $ 455.000.000 6,5     $ 455.000.000 $ 455.000.000 $ 70.000.000 1,22 SI CUMPLE

2 Polonuevo $ 120.000.000 2,0     $ 120.000.000 $ 120.000.000 $ 60.000.000 1,23 SI CUMPLE

3 Polonuevo $ 1.200.000.000 1,1     $ 1.128.450.000 $ 71.550.000 $ 71.550.000 $ 65.045.455 0,01 SI CUMPLE

4 Malambo - Sabanagrande $ 975.000.000 15,0   $ 975.000.000 $ 975.000.000 $ 65.000.000 0,00 SI CUMPLE

FUENTES:

1

2

3

4

http://www.doomos.com.co/de/7158111_1915-finca%C2%A0en-santo-tomas%C2%A0con-100mts-

de-riorudy.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer

https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/8490782-casa?utm_source=Lifull-

connect&utm_medium=referrer

https://casas.mitula.com.co/adform/0000008600002636567787968?search_terms=fincas+atlantico

&page=1&pos=16&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=e9410dec-0a1d-4164-a419-

5e4e2b2046dd&req_sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs=

https://co.tixuz.com/inmuebles/venta/terreno/finca-de-15-hts-a-5-klm-de-sabanagrande-via-malambo-

/9563855?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
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construcciones. 

4. Al dato de mercado tres le fueron descontadas las construcciones 
para obtener el valor neto de terreno.  

5. Se valido la muestra estadística por el Criterio de Chauvenet 
(cálculo de medidas de tendencia central sin outliers).  

9.4. Análisis estadístico de los Datos 

 

 

10. VALUACIÓN 

10.1. Valor De Mercado 

 

Resultado final del avalúo a 23 de febrero de 2022. 

 

Estadística Descriptiva Muestra

Media aritmética (X Promedio) $ 65.011.363,64

Mediana $ 65.022.727,27

Desviación estándar (S) $ 4.082.546,17

Coeficiente de variación (V) 6,3%

Coeficiente de asimetría (A) -0,0167

Límite Superior $ 69.093.909,80

Límite Inferior $ 60.928.817,47

Numero de Datos 4                                 

Factor Critico de Chauvenet 1,534

Menor Valor $ 60.000.000,00

Mayor Valor $ 70.000.000,00

VALOR ADOPTADO $ 65.022.727
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DESCRIPCION ÁREA VALOR M2 VALOR PARCIAL

Terrenos 8,00 M2 $ 65.022.727 $ 520.181.816

TOTAL $ 520.181.816

Son: 

QUINIENTOS VEINTE MILLONES CIENTO OCHENTA Y UN MIL 

OCHOCIENTOS DIECISEIS PESOS
 

11. CERTIFICACIÓN 

Hemos inspeccionado el inmueble con Matrícula Inmobiliaria No.041-
13824, denominado Caño Cobao, ubicado en el sector La Esperanza, zona 
rural del municipio de Soledad, Atlántico. 

No tenemos ni hemos tenido, directa o indirectamente interés comercial ni 
de otra índole en el inmueble avaluado, ni vínculos de naturaleza alguna 
con sus propietarios, más allá de los que se derivan de la contratación de 
nuestros servicios profesionales. 

El presente avalúo comercial ha sido realizado conforme a las Normas 
Internacionales de Valuación del Consejo Internacional de Normas de 
Valuación. 

 

Atentamente,  

SERGIO DELGADO PACHÓN EDGAR ORTIZ RAMÍREZ 

Representante Legal  Valuador 
Arquitecto & Valuador  
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12. REGISTRO FOTOGRÁFICO 
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13. CREDENCIALES DEL AVALUADOR 

SERGIO DELGADO PACHÓN 

• REGISTRÓ ABIERTO DE AVALUADORES RAA AVAL-8707701 
expedido a los tres (03) días del mes de febrero del 2022, con vigencia 
de 30 días calendario, contados a partir de la fecha de expedición.  

 

• CERTIFICACIÓN INTERNACIONAL como VALUADOR 
PANAMERICANO expedida por la Unión Panamericana De 
Asociaciones De Valuación - UPAV y la Sociedad Colombiana de 
Avaluadores - SCdA No. 582 (vigente hasta el 20 de octubre de 2022)  

• CERTIFICACIÓN INTERNACIONAL EN AVALÚOS DE INMUEBLES 
RURALES No. INTER–CO 0003 No. URB-0063 RNA® No.1193 
acreditado por ONAC -IS0/IEC 17024:2012 (vigente hasta el 31 de julio 
de 2024) 

• CERTIFICACIÓN EN AVALÚOS DE INMUEBLES RURALES No. 0063 
RNA® No.1193 acreditado por ONAC -IS0/IEC 17024:2012 (vigente 
hasta el 31 de julio de 2024) 

• CERTIFICADO DE VIGENCIA DE LA MATRÍCULA PROFESIONAL No. 
08700-20416 expedido por el Consejo Profesional Nacional de 
Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares expedido a los 05 días del mes 
de febrero de 2022 con una vigencia de seis (6) meses a partir de la 
fecha de su expedición.) 
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EDGAR ORTIZ RAMÍREZ 

• REGISTRÓ ABIERTO DE AVALUADORES RAA AVAL-1057584803 
expedido a los tres (03) días del mes de febrero del 2022, con vigencia 
de 30 días calendario, contados a partir de la fecha de expedición.  
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) SERGIO JOAQUIN DELGADO PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 8707701, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-8707701.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) SERGIO JOAQUIN DELGADO PACHON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  06 Dic 2017   Régimen de Transición  

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  06 Dic 2017   Régimen de Transición  

        Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, túneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demás construcciones civiles de infraestructura similar.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  02 Jul 2021   Régimen Académico  
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        Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance

Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  02 Jul 2021   Régimen Académico  

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  06 Dic 2017   Régimen de Transición  

 

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Urbanos con el
Código URB-0083, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Julio
de 2019 y hasta el 30 de Junio de 2023 . La actualización del certificado se registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, el 26 de Agosto de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del artículo 27 de la Ley 1673
de 2013.
NOTA: Al momento de expedición de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores – RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditación
ONAC.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Rurales con el
Código RUR-0063, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de Julio de
2019 y hasta el 30 de Junio de 2023 . La actualización del certificado se registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, el 26 de Agosto de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del artículo 27 de la Ley 1673
de 2013.
NOTA: Al momento de expedición de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores – RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditación
ONAC.

Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Inmuebles Especiales con
el Código ESP-0036, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
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Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Especiales', vigente desde el 01 de Julio
de 2019 y hasta el 31 de Agosto de 2021 . La actualización del certificado se registra en el RAA, a solicitud
del Avaluador, el 26 de Agosto de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del artículo 27 de la Ley
1673 de 2013.
NOTA: Al momento de expedición de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores – RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditación
ONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIÓN EN EL RAA

Régimen de Transición Art. 6º parágrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BARRANQUILLA, ATLÁNTICO
Dirección: CALLE 64 NO. 61-37, APARTAMENTO 1-B EDIF
Teléfono: 3152577821
Correo Electrónico: arquiavaluos.sas@gmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Arquitecto- Universidad Autónoma del Caribe

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) SERGIO JOAQUIN DELGADO PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 8707701.
El(la) señor(a) SERGIO JOAQUIN DELGADO PACHON se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b8320abe
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El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) días del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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Por cuanto la

Sociedad Colombiana de Avaluadores
SCdA

ha hecho constar que el

Arq. Sergio Joaquín Delgado Pachón

No. 582
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Todo el contenido del presente certificado es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A. Verifique la validez de la información 

a través de la línea (+057) (1) 6205023 y nuestra página web www.rna.org.co 

Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado. 

 

 
Código: RD/FR/12   
Versión: 00  
 

           

 
CERTIFICACIÓN INTERNACIONAL 

EN AVALÚOS DE INMUEBLES 

RURALES 

R.N.A. 

CERTIFICA QUE: 

SERGIO JOAQUIN DELGADO PACHON 
 

C.C. 8707701 - COLOMBIA 

R.N.A. 1193 

 

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados en el esquema de certificación acreditado por el Organismo Nacional de Acreditación ONAC, 

bajo los criterios de la norma internacional ISO/IEC 17024:2012 en: 

 
ALCANCE NORMA ESQUEMA 

 

 

 
Inmuebles Rurales 

 
 

 

 
 
NTS C 003:2019-07-10 Norma técnica sectorial de 
competencia para el valuador que realiza avalúos 
de bienes inmuebles rurales 

 

 
EQ/DC/02 Esquema de certificación de personas, 
categoría o especialidad de avalúos de inmuebles 
rurales. 

 
Esta certificación internacional está sujeta a que el valuador mantenga su competencia conforme con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema 

de certificación, lo cual será verificado por el R.N.A. 
 

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO 
DIRECTOR EJECUTIVO R.N.A. 

No. INTER - CO  0003 

Fecha de Otorgamiento        : 01/08/2016 *Fecha de Actualización :          - 
Fecha de Renovación : 01/08/2020   Fecha de Vencimiento : 31/07/2024 

 

No. RUR - 0063 

http://www.rna.org.co/


 

Código: RD/FR/08 
Versión: 00 
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Código: RD/FR/02    

Versión: 08   
 

____________________________  
 

    
         

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO 

DIRECTOR EJECUTIVO 
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES  

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A. 
Verifique la validez de la información a través de la línea 6205023 y nuestra página web www.rna.org.co 

Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado. 

                                                                                          

              

  
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.  

  

 
CERTIFICA QUE:   

             

      SERGIO JOAQUIN DELGADO PACHON 
C.C.   8.707.701 

              

R.N.A    1193 

   
Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia 

basados  en el esquema de certificación acreditado por el Organismo Nacional 
de Acreditación ONAC, bajo los criterios de la norma internacional   

ISO/IEC 17024:2012 en:  
 

ALCANCE  NORMA  ESQUEMA   

Inmuebles Rurales 

NTS C 003:2019-07-10 Norma técnica sectorial de 
competencia para el valuador que realiza avalúos 
de bienes inmuebles rurales 

EQ/DC/02 Esquema de 
certificación de personas, 
categoría o especialidad de 

avalúos de inmuebles rurales.  

 
Esta certificación está sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme  

con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de 

certificación, lo cual será verificado por el R.N.A. 

        

  

      
Fecha de otorgamiento: 01/08/2016         *Fecha de actualización :          - 
Fecha de renovación    : 01/08/2020           Fecha de vencimiento  : 31/07/2024 
   
* Se realiza actualización del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) años de certificación de acuerdo a lo establecido en el 

esquema EQ/DC/02 

 
 

  

               

RUR-0063 

http://www.rna.org.co/


E455810

CERTIFICA

Que el Arquitecto SERGIO JOAQUIN DELGADO PACHON con cédula de ciudadanía No. 8707701 de
Barranquilla, registra Matrícula Profesional de Arquitectura No. 08700-20416, expedida en
cumplimiento de la Resolución No. 113 del 20 de Marzo de 1986 por el Consejo Profesional Nacional de
Ingeniería y Arquitectura., la cual se encuentra VIGENTE.

El profesional no registra ANTECEDENTES ni SANCIONES VIGENTES en el ejercicio de su profesión por
parte del Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares.

La anterior información corresponde en su integridad con los datos del Registro de Arquitectos
y Profesionales Auxiliares de la Arquitectura.

El presente certificado tiene una vigencia de seis (6) meses a partir de la fecha de su expedición.

Dado en Bogotá, D.C., a los 5 dias del mes de Febrero de 2022 .

ENRIQUE URIBE BOTERO
Director Ejecutivo 

El presente es un documento público expedido electrónicamente con firma digital que garantiza su plena validez jurídica y
probatoria, según lo establecido en la Ley 527 de 1999. La falta de firma del titular no invalida el certificado.

Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese a la página web 
[https://cpnaa.gov.co/verificacion-de-autenticidad-del-certificado-de-vigencia-profesional-digitall] 

y digite el siguiente código de verificación  bzN12HP

Carrera 6 No. 26B-85 Oficina 201, Bogotá, D.C. – Colombia 
PBX 3502700 Ext. 1101-1124 

info@cpnaa.gov.co 
www.cpnaa.gov.co

https://cpnaa.gov.co/verificacion-de-autenticidad-del-certificado-de-vigencia-profesional-digital
http://www.cpnaa.gov.co/
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) EDGAR ALEXANDER ORTIZ RAMIREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 1057584803,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Octubre de 2019 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-1057584803.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) EDGAR ALEXANDER ORTIZ RAMIREZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  10 Oct 2019   Régimen Académico  

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  10 Oct 2019   Régimen Académico  

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y
daños ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  10 Oct 2019   Régimen Académico  
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        Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance

Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  27 Mayo 2020   Régimen Académico  

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  27 Mayo 2020   Régimen Académico  

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión de distribución, equipos e infraestructura de
transmisión y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y
proceso

  Fecha de inscripción   Regimen  
  10 Oct 2019     Régimen Académico   

        Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  27 Mayo 2020   Régimen Académico  

        Categoría 9 Obras de Arte, Orfebrería, Patrimoniales y Similares

        Alcance
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Arte, joyas, orfebrería, artesanías, muebles con valor histórico, cultural, arqueológico, palenteológico y
similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  27 Mayo 2020   Régimen Académico  

        Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  27 Mayo 2020   Régimen Académico  

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  27 Mayo 2020   Régimen Académico  

        Categoría 12 Intangibles

        Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  27 Mayo 2020   Régimen Académico  

        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demás
derechos de indemnización o cálculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  27 Mayo 2020   Régimen Académico  
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Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOSCONIA, CESAR
Dirección: BOSCONIA, CALLE 15 # 14-22
Teléfono: 3007272111
Correo Electrónico: ing.edgar27@hotmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico Laboral Por Competencias en Avalúos- Corporación Tecnológica Empresarial
Ingeniero de Minas- Universidad Pedagógica y Tecnológica de Colombia UPTC
Especialista en Gestión Territorial y Avaluos- Universidad Santo Tomás

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) EDGAR ALEXANDER ORTIZ RAMIREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No.
1057584803.
El(la) señor(a) EDGAR ALEXANDER ORTIZ RAMIREZ se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

abf40a7c

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) días del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.
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