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REF.: DEMANDA PROCESO VERBAL ORDINARIO
Dte.: DANIEL RICARDO LOPEZ RODRIGUEZ
Ddo.: OSIRIS ESTHER OSORIO CARRILLO

RAD.: 2018-05

GONZALO ALBERTO MOYA ARDILA mayor de edad, identificado con numero
de cedula de ciudadania 73.166.887, abogado titulado con la tarjeta profesional
namero 182.716 del consejo superior de la judicatura en representaciéon de la
sefiora OSIRIS ESTHER OSORIO CARRILLO identificada con cedula de
ciudadania nimero 32.683.315 demandada en el proceso de la referencia, por
medio del presente escrito me permito contestar la demanda del proceso verbal
ordinario instaurada por el Sefior DANIEL RICARDO LOPEZ RODRIGUEZ
identificado con cedula de ciudadania numero 11.259.751 expedida en
Fusagasuga, Cundinamarca a través de su apoderado el doctor OSCAR ANDRES
HERNANDEZ THOMAS identificado con cedula de ciudadania numero
1.129.520.060 expedida en Barranquilla, Atlantico, portador de la tarjeta
profesional nimero 285.953 del consejo superior de la judicatura, basado en los
hechos que seguidamente expongo, oponiéndome a las pretensiones de la parte
actora.

Por medio del presente escrito me permito de la manera mas cordial contestar a
las pretensiones y hechos de la demanda en los siguientes términos:

A LAS PRETENSIONES

1. Dentro de la aclaraciéon de las pretensiones el demandado le solicita al Sefior
juez ordene a la demandada correr escritura de venta al Sefior DANIEL RICARDO
LOPEZ RODRIGUEZ del apartamento 302 ubicado en el tercer piso del inmueble
Plaza Comercial Lemon Paradise, situado en la calle 86 No. 71 — 06.

Peticion que no tiene sentido o no guarda relacion con la realidad procesal, toda
vez que existe un documento de cesion de derechos celebrada el dia 14 de
noviembre del 2017 entre el demandante y la sefiora CRISTINA HERMINDA
RODRIGUEZ CABALLERO identificada con cedula de ciudadania numero
51.648.164, lo anterior modifico las condiciones del contrato, por lo que la hoy
demandada cumpli6 lo solicitado y escrituré a la persona que con documento en
mano fue presentada a la hoy demandada por el demandante como su cesionaria
de derechos, actuacion que se materializ6 acorde a escritura publica y certificado
de tradicion que se aporta con esta contestacion de demanda.

Sefor juez por favor tenga en cuenta que la cesion de derechos antes
mencionada fue realizada en una fecha posterior al presunto requerimiento a mi
representada que el demandado quiere hacer valer como prueba dentro de este
proceso y que mi representada no reconoce, que por alguna razén este no fue
aportado por el demandante aun y cuando es pertinente y necesario dentro de los
derechos que pretende hacer valer.

Esta pretension ha sido superada ya que como consta en la escritura publica y en
el certificado de libertad y tradicion del inmueble causa de esta litis anexados a
esta contestacion se realiz6 la escrituracion y el registro de la venta a favor de la
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sefiora CRISTINA HERMINDA RODRIGUEZ CABALLERO identificada con cedula
de ciudadania numero 51.648.164 los dias 8 y 9 de febrero respectivamente.

Por lo que esta pretension y las subsiguientes no tienen ninguna razén de ser ya
que no han sido debidamente probadas por el demandante y es evidente su mala
fe al obviar la presentacion de la cesiéon de derechos anexada a esta contestacion
y al haber presentado esta demanda cuando el y su cesionaria se encontraban en
el procedimiento de registro del inmueble.

2. Con base a lo anteriormente expuesto no hay razén para que las pretensiones
de indemnizacion por perjuicios del demandante prosperen, toda vez que se exige
el pago de las arras y clausula penal del contrato de compraventa del cual ya no
es titular, asi mismo el contrato Cesion de derechos ya antes mencionado
establece sobre los términos del contrato de compraventa que quedan bajo la
disposicion de la aceptacion de la demandada y que por esto quedo a
discrecionalidad de las partes las formalidades de la compraventa del inmueble y
si no se realizaron antes fue por estar a la espera del momento mas conveniente
para ambas partes.

A demas los presuntos perjuicios sufridos por el demandante son desmedidos y no
han sido debidamente probados y soportados, solamente se ha presentado el
recibo de pago por $376,000 correspondiente a la acometida de acueducto, suma
que en ningin momento mi representada se ha negado a pagar y que quedo
subsanada en la negociacion directa y acuerdo de escrituracién cuando el hoy
demandante cedio sus derechos sobre el predio, por lo cual no hay razén a
intereses moratorios de ningun tipo.

3. En cuanto a la contestacion de los hechos mi representada se manifiesta
de la siguiente manera:

PRIMERO. ES CIERTO, asi se evidencia en los documentos.

SEGUNDO. ES CIERTO, asi se evidencia en el contrato de promesa de
compraventa.

TERCERO. NO ES CIERTO, ya que el Promitente comprador era consciente de lo
que se le entregaba y en ningin momento mi representada se comprometié a
complacer los caprichos personales del promitente comprador por lo que se
cumpli6 con lo establecido en el contrato, esto es que el inmueble fuera habitable
al momento de su entrega.

CUARTO. ES CIERTO, asi se evidencia en los documentos mencionados por el
demandante.

QUINTO. NO ES CIERTO, que haya una limitacion en su dominio mas alla de las
normas evidentes de sana convivencia y en ningin momento el promitente
comprador puso de presente que el régimen de propiedad en que se encontraba el
inmueble fuera un requisito necesario para seguir adelante con el negocio y esto
constituye un hecho superado con la posterior escrituracion y registro del predio.

SEXTO. PARCIALMENTE CIERTO, Si bien en el contrato se especificé una fecha
para la firma de la escritura del inmueble, las partes sostenian conversacion y
comunicados en los que se acordaron diferentes aplazamientos, dichos
aplazamientos se realizaron hasta el dia en que el demandante le informo a mi
representada que habia cedido sus derechos a la sefiora CRISTINA HERMINDA
RODRIGUEZ CABALLERO con la que se acordé una nueva fecha para realizar la
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escrituracion del predio y es sabido que el registro ya es una obligacion exclusiva
del compradorde.

SEPTIMO. PARCIALMENTE CIERTO, Si bien es cierto que se establecieron
Arras y una Clausula penal en la promesa de compraventa del inmueble causa de
esa litis, no es menos cierto que el en ese momento promitente comprador se
comunicé con mi representada en diferentes ocaciones con el fin de aplazar los
términos establecidos en el contrato como se evidencia en los documentos que se
anexan a esta contestacion, de manera que cualquier incumplimiento reciproco
quedo superado con la escrituracion y registro del predio con cesion de derechos
posterior sobre el mismo.

EXCEPCIONES
Me permito proponer, las siguientes exepciones:

Excepcién previa de "falta de legitimacion del actor por activa", la cual procedo a
fundamentar de la siguiente forma.

El dia primero de septiembre del 2016 se formaliz6 el contrato de promesa de
compraventa entre la sefiora OSIRIS ESTHER OSORIO CARRILLO, la promitente
vendedora, y el sefior DANIEL RICARDO LOPEZ RODRIGUEZ, (hoy
demandante), en calidad de promitente comprador; Es en razén de su calidad de
promitente comprador que este ultimo presenta la demanda, como presunto titular
en quien reposa los derechos que emanan del contrato ya mencionado.

Sin embargo, el dia 14 de noviembre del 2017 se celebré un contrato de CESION
DE DERECHOS entre el sefior DANIEL RICARDO LOPEZ RODRIGUEZ vy la
sefiora CRISTINA HERMINDA RODRIGUEZ CABALLERO en el que se le otorgd
a esta ultima los derechos provenientes del contrato de compraventa antes
mencionado por lo que el sefior LOPEZ RODRIGUEZ no esta legitimado para la
presentacion de esta demanda al no tener intereses econdémicos, patrimoniales ni
de ninguna clase frente a mi representada, al bien o al negocio en si mismo, por
cuanto este los cedio y los derechos pretendidos fueron materializados de manera
efectiva por la parte demanda mucha antes de conocer la existencia de esta
demanda y de ser notificada de la misma, lo cual contituiria un hecho superado.

Por lo anterior solicito de la manera mas respetuosa que dandole tramite a la
presente excepcion previa dé por terminado el presente proceso y condene en
costas y agencias en derecho a la parte demandante por la temeridad de la
presente actuacion judicial.

Excepcién de fondo:
"Cobro de lo no debido", la cual procedo a fundamentar de la siguiente forma.

El dia primero de septiembre del 2016 se formalizo el contrato de promesa de
compraventa entre la sefiora OSIRIS ESTHER OSORIO CARRILLO, la promitente
vendedora, y el sefior DANIEL RICARDO LOPEZ RODRIGUEZ, (hoy
demandante), en calidad de promitente comprador; Es en razén de su calidad de
promitente comprador que este ultimo presenta la demanda marras, como
presunto titular en quien reposa los derechos que emanan del contrato ya
mencionado, por cuanto este sefor realizé cesion de los mencionados derechos
mucho antes de la notificacion de esta demanda.

El cobro de lo NO debido, se presenta esta excepciéon por cuanto los hechos y
pretenciones de esta demanda se fundamentan en un presunto incumplimiento del
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contrato de compraventa y las pruebas aportadas con esta contestacion indican
que exitieron acuerdos para modificar terminos y condiciones del contrato de
compraventa y que el derecho que se pretende mediante esta demanda ya fue
cristalizado y materializado mediante la escrituracion y posterior registro del
predio.

Por lo anterior no existe deuda, incumplimiento de ninguna clase y por lo tanto la
suerte de lo principal le sigue a lo accesorio, subsistiendo ningun tipo de arras,
clausula penal, intereses o perjuicios de ninguna clase.

Por lo anterior su sefioria solicito de la manera mas respetuosa que acoja
favorablemente las presentes excepciones y las declare probadas, exonorando a
mi representada de cualquier sancién o condena y se sirva condenar en costas y
agencias en derecho a la parte demandada de la manera mas drastica posible por
la temeridad de la presente accion y los gastos injustificados que le ha generado a
mi representada.

PRUEBAS

Solicito se tenga como pruebas a favor de la parte demandada:

1. Fotocopia del Contrato de Cesién que la parte demanda me hizo liegar.
2. Certificado de tradicion de numero de matricula inmobiliaria 040-566465

3. Escritura publica del bien inmueble de nimero de matricula inmobiliaria 040-
566465.

FUNDAMENTO DE DERECHO

Fundo este contenido y oposicidén en lo dispuesto en los articulos 96, 100, 135,
282 del Codigo General del Proceso

NOTIFICACIONES

El suscrito y mi representada las recibira en la Secretaria del Juzgado o en mi
oficina ubicada en calle 68 No. 50 - 84 barrio EL PRADO de esta ciudad y el actor
en las direcciones indicadas en la demanda.

ANEXOS

Anexo los documentos enunciados como pruebas, poder a mi favor y copia del
escrito para archivo del Juzgado.

Del Sefor Juez,

GONZALO" ARDILA
C.C. No. 73.166,887 exp. en Cartagena (Bolivar)
T.P. No. 182.719 del C. S. de la J.
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JUEZ CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
E. S. D.

PROCESO VERBAL

DEMANDANTE: DANIEL RICARDO LOPEZ RODRIGUEZ - C.C. No. 11.259.751
DEMANDADO: OSIRIS ESTHER OSORIO CARRILLO - C.C. No. 32.683.315
RAD. 2018-05

ASUNTO: PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE

OSIRIS ESTHER OSORIO CARRILLO mayor de edad e identificada con C.C. No. 32.683.315,
persona natural con domicilio en la ciudad de Barranquilla, a través del presente escrito
otorgo poder especial amplio y suficiente al abogado GONZALO A. MOYA ARDILA.
Identificado civimente con la cedula de ciudadania No. 73.166.887 expedida en
Cartagena (Bolivar), y profesionalmente con T.P No. 182.716 del C.S de la Judicaturay como
abogado sustituto a JEFFERSON DE JESUS MARTINEZ CERVANTES identificado con No. C.C.
1.140.854.517 expedida en Barranquilla y titular de la T.P. No. 303.329 del C.S. de la J. en mi
nombre y representacion, realice las diligencias necesarias ante su despacho para
representar mis intereses y llevar hasta su terminacién PROCESO VERBAL en mi contra por
parte de DANIEL RICARDO LOPEZ RODRIGUEZ identificado con cedula de ciudadania
numero 11.259.751a través de su apoderado judicial al doctor OSCAR ANDRES HERNANDEZ
THOMAS, identificado con cedula de ciudadania niumero 1.129.520.060 y portador de la
tarjeta profesional nOmero 285.953 del consejo superior de la judicatura.

Mi apoderado queda facultado para, notificarse, contestar o responder, aportar pruebas,
recibir, transigir, demandar, denunciar, sustituir, asumir, reasumir, conciliar, presentar
derechos de peticion, pedir, aportar, recaudar pruebas e investigar y todas las demdas
tareas propias del cargo encomendado e interponer todos los recursos necesarios en la
defensa de los legitimos derechos e intereses.

Sirvase reconocer personeria juridica a mi apoderado GONZALO A. MOYA ARDILA en los
términos que se encuentra conferido el presente poder.
Del sefior juez,

Cordialmente;

Otorgo

ce 2

OSIRIS OSORIO/CARRILLO
C.C. 32.683.315 Exp. B/quilla

CC No/1.140.854.517
T.P. No. 303.329 del C.S.J.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE 5 e =
DOCUMENTO PRIVADO :

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

33668
En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atlantico, Republica de Colombia, el siete (07) de junio
de dos mil dieciocho {2018), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Barranquilla, comparecié:

OSIRIS ESTHER OSORIO CARRILLO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0032683315 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

CHf

LRGSR
: : 24kjkouyxroz
-------- Firma autdgrafa -------- 07/06/2018 - 17:11:13:906

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PODER ESPECIAL y que contiene la siguiente informacién
DIRIGIDO AL JUEZ CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA E.S.D. PROCESO VERBAL. DTE:
DANIEL RICARDO LOPEZ RODRIGUEZ RAD: 2018-05, OTORGADO A LOS DOCTORES: GONZALO A
MOYA ARDILA Y JEFFERSON DE JESUS MARTINEZ CERVANTES .

JOSE VICENTE PACHECO AROCA
Notario primero (1) del Circulo de Barranquilla - Encargado

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.com.co
Ndmero Unico de Transaccion: 24kjkouyxroz
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