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Repiiblica de Colombia Juzgado Quince Civil del Circuito de Barranquilla

JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO. Barranquilla, treinta y

uno (31) de marzo de dos mil veintidos (2022).

I. Identificacion del proceso, partes y nimero de radicacion.

Ref. Sentencia de 12 instancia.

Proceso: Verbal — Restitucion de tenencia.
Dte. Scotiabank Colpatria S.A.

Ddo. Addinson René Bolano Solano.
Rad. 080013153015-2021-00147-00.

II. Objeto de decision.

Procede el despacho a dictar la sentencia que en derecho corresponda,

dentro del asunto arriba referenciado.

III. Antecedentes.

1. Hechos.

SCOTIABANK COLPATRIA S.A. celebroé contrato de arrendamiento
financiero No. 2680 con ADDINSON RENE BOLANO SOLANO sobre
los inmuebles identificados con matriculas inmobiliaria No. 040-
536833 y 040-536799, ubicados en la direccion Carrera 57 No.79-

116, Apartamento 9B y Garaje 02, respectivamente.

Como causal de terminacion del contrato se aduce la mora en el pago

de los canones pactados.

2. Pretensiones.

Con base en los hechos esgrimidos, la parte demandante solicita se
declare la terminacion del contrato de arrendamiento financiero,
celebrado entre SCOTIABANK COLPATRIA S.A. y ADDINSON RENE
BOLANO SOLANO.

Que ademas de lo anterior, se ordene al demandado ADDINSON
RENE BOLANO SOLANO restituir al demandante el bien dado en

arrendamiento.

3. Actuacion procesal.
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Presentada la demanda ante la oficina judicial, fue sometida al reparto
ordinario correspondiéndonos su conocimiento y siendo que cumplio los
requisitos legales, por auto del 1 de julio de 2021, se admitié la demanda;
providencia que le fue notificada a la parte demandada personalmente, sin

que interpusiera medio defensivo alguno.

4. Consideraciones.

SCOTIABANK COLPATRIA S.A. instauré demanda verbal en contra
de ADDINSON RENE BOLANO SOLANO a efectos de obtener
judicialmente la terminacion del contrato de arrendamiento celebrado
entre las partes sobre los inmuebles identificados con matriculas
inmobiliaria No. 040-536833 y 040-536799, ubicados en la direccion
Carrera 57 No.79-116, Apartamento 9B y Garaje 02, respectivamente.

La causal alegada por la actora para que se acceda a las pretensiones
esgrimidas, es la mora en el pago de los canones de arrendamiento,
misma que amén de tener fundamento legal, viene pactada de manera
expresa en el contrato cuya terminacion se invoca, convenciéon que
habiendo sido aportada con la demanda no fue tachada, desconocida

ni redargliida por la demandada.

La mora constituye una afirmacion indefinida de caracter negativo que
exime de prueba a quien la asevera, estando a cargo del demandado
desvirtuarla por cualquiera de los medios previstos en la ley. Sobre
este particular, la H. Corte Constitucional en sentencia C-070 de

1993, manifesto:

“La causal de terminacion del contrato de arrendamiento por falta de
pago de los canones de arrendamiento, cuando ésta es invocada por el
demandante paraexigir la restitucion del inmueble, coloca al arrendador
ante la imposibilidad de demostrar un hecho indefinido: el no pago. No
es légico aplicar a este evento el principio general del derecho probatorio
segun el cual "tncumbe al actor probar los hechos en los que basa su
pretension”. Si ello fuera asi, el demandante se veria ante la necesidad
de probar que el arrendatario no le ha pagado en ningun momento, en
ningun lugar y bajo ninguna modalidad, lo cual resultaria imposibledada
las infinitas posibilidades en que pudo verificarse el pago.

Precisamente por la calidad indefinida de la negacién -no pago-, es que

se opera, por virtud de la ley, la inversion de la carga de la prueba. Al

arrendatario le corresponde entonces desvirtuar la causal invocada por




el demandante, ya que para ello le bastard con la simple presentacion

de los recibos o consignaciones correspondientes exigidas como requisito

procesal para rendir sus descargos.

Teniendo en cuenta que la existencia del contrato viene acreditada
documentalmente y que la causal invocada en la demanda no ha sido
desvirtuada por el extremo demandado, es del caso dictar sentencia
accediendo a las pretensiones elevadas, acorde con lo estatuido en el
numeral 3° del articulo 384 del C. G. del P., decision que conlleva
igualmente a que se condene en costas, tasandose las agencias en
derecho en suma equivalente a dos salarios minimos legales

mensuales ($2.000.000).

En meérito de lo expuesto, el Quince Civil del Circuito de Barranquilla,
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por

autoridad dela ley,

RESUELVE

1. Declarase la terminacion del contrato de arrendamiento financiero
No. 2680 celebrado entre el SCOTIABANK COLPATRIA S.A.
instaur6 demanda verbal en contra de ADDINSON RENE
BOLANO SOLANO, sobre los inmuebles identificados con
matriculas inmobiliaria No. 040-536833 y 040-536799, ubicados
en la direccion Carrera 57 No.79-116, Apartamento 9B y Garaje

02, respectivamente.

2. En consecuencia de lo anterior, ordenase al demandado que dentro
de los tres (3) dias siguientes a la ejecutoria del presente fallo,
restituya a favor de SCOTIABANK COLPATRIA S.A. los bienes dados

en arrendamiento.

3. En caso de no producirse de manera voluntaria la entrega del bien
antes relacionado dentro del término estipulado, remitase el
expediente a los Jueces de Ejecucion Civiles del Circuito de esta
ciudad para que dispongan lo necesario para el cumplimiento de la

sentencia.

4. Condense en costas a la parte demandada. Fijense las agencias en
derecho en favor de la parte demandante y a cargo de la parte

demandada, en la suma de $2.000.000.



5. En firme la liquidacion de costas, remitase el expediente a los
Juzgados de Ejecucion Civiles del Circuito de esta ciudad para lo de

su competencia.
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