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Para:  Juzgado 15 Civil Circuito - Atlantico - Barranquilla <ccto15ba@cendoj.ramajudicial.gov.co>

 
CONTESTACION DEMANDA PERTENENCIA DE PARQUES Y FUNERALES SAS VS INTEROCEANIC

BUSINESS INC Y PERSONAS INDETERMINADAS TAD 2019-2009.pdf 

Señor 
JUEZ   QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA  
E.                         S.                         D. 
 

REF:   Verbal de mayor cuantía  de  PARQUES Y FUNERARIAS SAS  vs.  INTEROCEANIC
BUSINESS INC. Y PERSONAS INDETERMINADAS. 

No. 2019-2009 

Asunto: Contestación de la demanda 

 

JUAN JOSE PEREIRA JASPE, titulado y en ejercicio, portador de la cédula de ciudadanía
No. 73.103.018 y Tarjeta Profesional 49.112  del Consejo Superior de la Judicatura, con
oficinas en el Banco Popular 12-03,   teléfonos 6511157, celular 300 8022614 correo
electrónico jjpjabogado4@hotmail.com, obrando en representación  de  INTEROCEANIC
BUSINESS INC., sociedad  comercial, con domicilio principal en la ciudad de Panamá y
con Agencia en Cartagena Colombia, con NIT 890400523-6, Dirección para notificación
judicial: EDIF. BANCO POPULAR PISO 12 # 12-01 MATUNA. Municipio: CARTAGENA,
BOLIVAR, COLOMBIA Correo electrónico de notificación: southeinter21@hotmail.com 
Teléfono para notificación 6645441,  de conformidad con el poder especial que me ha
conferido el señor VICTOR VELASCO CAICEDO,    mayor de edad y domiciliado en
Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía No. 10.520.314   de Bogotá, correo
electrónico velascovm@gmail.com, como así consta en el certificado de existencia y
representación legal expedido por Cámara de Comercio de Cartagena que presento con
este escrito,   hallándome  dentro del término hábil para ello, atentamente concurro  a su
despacho a fin de  darme por notificado de los autos admisorios de la demanda aludida en
la referencia y simultáneamente  dar  respuesta a la misma 

EN RELACION CON EL INTRODUCTORIO 

En torno a las razones que aduce PARQUES Y FUNERARIAS SAS para justificar su
demanda, de entrada debe decirse que las mismas se constituyen en los argumentos para
que no prosperen sus pretensiones: la actora reconoce  que, a raíz de una investigación
penal  a la que se vinculó activamente como tercero,  se enteró de que  la verdadera
dueña de los inmueble es mi poderdante. Esta manifestación, por las circunstancias de
tiempo y características en que  el hecho confesado  se  produjo, tiene la virtud de destruir,
a partir de ese instante,  su animus domini de poseedor, elemento fundamental  en quien 
pretende usucapir un  bien inmueble. Entre otros argumentos, este escrito desarrolla esta
defensa de la demandada.  
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Manifiesto en cuanto a los   H E C H O S: 

 

A. Antecedentes de la adquisición de los inmuebles 

El primero:  No le consta  a mi poderdante cuándo inicia  la demandante la
construcción del cementerio en el sur de Barranquilla. 
 
Al segundo:  No le consta  a mi poderdante cuándo inauguró PARQUES Y
FUNERARIAS  el cementerio, como tampoco cuándo inició operaciones. 
 
Al tercero:  NO le constan a mi poderdante los acercamientos de PARQUES Y
FUNERARIAS con RITA MARTINEZ DE CARVAJALES y  RAFAEL ENRIQUE 
LABRADOR.  

 
Al cuarto:  Los lotes que identifica la demandante deberán ser en sus  áreas,
ubicación y linderos  definidos con las pruebas que se practiquen dentro del
proceso, a cuyos resultados INTEROCEANIC se atiene.  

 
Al quinto:   No le constan a mi representado la información que, en su momento,
le suministraron  a PARQUES Y FUNERARIAS los señores MARTINEZ y LABRADOR,
pero es evidente que no es cierto que los predios hayan sido usucapidos por tales
personas, luego la información de los certificados de libertad  igualmente no es
cierta. No hay duda de que la demandante erró grave e inexcusablemente en
estudio de la titulación de los inmuebles, que de no haber sido así le habría
permitido verificar que los títulos de adquisición eran falsos, todo lo cual se explica
al proponer excepciones.  

  
Al  sexto: No es cierto. De haber desplegado PARQUES Y FUNERARIAS la debida
diligencia en el estudio de la titulación de los inmuebles no habría incurrido en el
error inexcusable que la llevó a negociar con MARTINEZ y LABRADOR. No es, pues,
la demandante, una compradora con buena fe exenta de culpa.  

  

Sobre la adquisición de los inmuebles  

 
Al séptimo: Es cierto según se desprende de la escritura pública No. 3.494 de 31
de diciembre de 2008, otorgada en la Notaría Novena del Círculo de Barranquilla.  
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Al octavo:  Me atengo a lo consignado en la escritura pública No. 3.494 antes
reseñada en cuanto hace a la denominación, ubicación extensión e identificación 
catastral y registral y linderos de cada uno de los lotes de que trata la demanda.  

 
Al noveno: Es cierto, en los términos formales que constan en la escritura pública

de  adquisición –falsa-  de los lotes.  
[1]

  

 
 Al décimo: No le consta a mi poderdante cuándo tomó posesión de los lotes
PARQUES Y FUNERARIAS. Deberá  probarse.  

 
Al décimo primero: La Escritura No 3494 no se inscribió en el Folio 040-301712,
donde están inscritas tanto la compraventa de INVERSIONES DE VIVO LTDA a
INTEROCEANIC BUSINESS INC, como las fraudulentas  declaraciones de
pertenencia a favor de LABRADOR VILA RAFAEL ENRIQUE y MARTINEZ DE
CARVAJALES RITA. Sin embargo no es cierto que con la  inscripción de la escritura
en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Barranquilla se haya
perfeccionado legítimamente la tradición de los inmuebles en favor de la
demandante,  por cuanto, ya se verá, las sentencias de usucapión de los supuestos 
enajenantes son  falsas, luego estos  no trasmitieron ningún derecho a PARQUES Y
FUNERARIAS, desde luego que quien nada tiene nada transmite.  

  

C. Sobre la posesión de los inmuebles  

 
Al décimo segundo: No es cierto. Cuando se estableció que MARTINEZ Y
LABRADOR habían falsificado la sentencias de prescripción, y con ellas le habían
vendido falsamente los lotes a PARQUES Y FUNERARIAS, esta, al saberse
adquirente de unos derechos que sus enajenante no tenían, compareció al proceso
penal como víctima, luego, a partir de ese momento no pudo considerarse en su
fuero interno como verdadera dueña de los mismos.  

 
Al décimo tercero: No es cierto. Los actos posesorios de la demandante están
restringidos a una parte de los   inmuebles, quizá en razón de saberse no
propietaria de los inmuebles.  
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Al décimo cuarto: No es cierto. Jurídica y materialmente los inmuebles están
separados, luego esta evidencia de que pertenecen al cementerio  no  corresponde
a la realidad. Además, no le constan a mi poderdante   las obras que la
demandante aduce  como existentes  en los dos predios. Estas habrán de ser
determinadas en la inspección judicial, así como sus características y antigüedad.  

 
Al décimo quinto: No le constan a mi poderdante las obras que la demandante
aduce como existentes en los dos predios. Estas habrán de ser determinadas en la
inspección judicial, así como sus características y antigüedad.  

 
Al décimo sexto: No le constan a mi poderdante las obras que la demandante
aduce  como existentes  en los dos predios. Estas  habrán de ser determinadas en
la inspección judicial, así como sus características y antigüedad.  

  

 
Al décimo séptimo: No  le consta a mi poderdante que los predios del Cementerio
Jardines de la Eternidad Sur, que es una cosa, y los lotes en litigio, que son otra
muy distinta,  hayan sido “resguardados” por las empresa que se mencionan en
este hecho, lo cual deberá probar la demandante, manifestando desde ahora que la
documentación aportada solo atañe a gestiones muy recientes.  

 
Al décimo octavo: No le consta a mi poderdante el cumplimiento de las
obligaciones tributarias por parte de la demandante. Empero, bien sabido es que el
pago de impuestos, en cuanto acto equívoco de posesión, no identifica con certeza
al dueño de un predio ni a su poseedor.  

 
Al décimo noveno: No es un hecho sino un apreciación de la demandante. El
“good will” tiene maneras adecuadas para su demostración, que le corresponde
aducir quien lo pretende.  

  

 
Al vigésimo: No es cierto. Primero porque un error inexcusable  en el estudio de la
titulación de un inmueble no puede erigirse en  sustento de  propiedad alguna; y
segundo porque, como la demandante lo confiesa,  antes de haber cumplido lo
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diez años de posesión, advirtió que  los inmuebles no se lo había vendido su
verdadero propietario, y por ello se hizo parte como víctima  en el proceso penal
que  instauró  INTEROCEANIC, hecho con el cual,  a más no poder, reconoció que
mi poderdante era el verdadero dueño de los predios, con lo cual  destruyó el
animus domini que pudo haber tenido sobre los mismos. 

  

D. Sobre la Investigación Penal  

 
Al vigésimo primero: Es cierto que en el año 2017, es decir, cuando habían
transcurrido  menos de nueve años de haber  negociado ilegalmente los inmuebles,
PARQUES Y FUNERARIAS advirtió que contra MARTINEZ Y LABRADOR, los falsos
vendedores,  avanzaba una investigación penal por falsedad en documento público
y fraude procesal. Con esta confesión se advierte que desde 2017, antes de haber
cumplido lo diez años de posesión,  PARQUES Y FUNERARIAS  es plenamente
consciente de que  INTEROCEANIC  es el verdadero dueño de los inmuebles, que
los está defendiendo  jurídicamente  y que a ella deben retornar jurídica y
materialmente. En ese momento acabó su animus domini.  

 
Al vigésimo segundo: Es cierto. Lo planteado en el proceso penal es que, como
reza este hecho  “…las sentencias que habrían declarado el derecho de propiedad, por
prescripción adquisitiva, de la señora Martínez y del señor Labrador sobre los Inmuebles y
que, por tanto, habrían declarado la prescripción extintiva del derecho de dominio de
Interoceanic, serían falsas, de tal forma que aquellos nunca habrían sido propietarios de los
Inmuebles, siendo Interoceanic el titular del derecho de dominio (subrayas del
suscrito) 
 
Al vigésimo tercero: Es cierto que PARQUES Y FUNERARIAS  se hizo parte en el
proceso penal como tercero incidental, con lo cual se demuestra que desde ese
momento se  reconoce como no dueño legítimo de los inmuebles, aniquilando de
esta manera su animus domini de poseedor.  

 
Al vigésimo cuarto: No se admite. La demandante, por las razones que al
contestar los hechos anteriores se han aducido,  no se ha comportado durante todo
este tiempo como señor y dueño de los lotes. Desde 2017 carece de animus domini
en su relación posesoria con los mismos.  

 
Al vigésimo quinto: No se admite  que durante  
“ese período”, es decir desde 2008 hasta la fecha INTEROCENIC no haya actuado
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como propietario. La misma confesión del demandante constituye prueba de lo aquí
afirmado: ¿qué más acto de dueño  podía realizar que haber denunciado
penalmente el fraude de MARTINEZ  y LABRADOR, denuncia que se incoó el 4 de

junio de 2009,
[2]

 Obviamente, mi poderdante, respetuosa de la ley, no podía,
manu militari, proceder contra la hoy demandante y echarlo de los inmuebles. Lo
único que quedaba era esperar la decisión judicial, que es lo que ha hecho.  

 
Al vigésimo sexto: No se admite. El hecho de haber denunciado penalmente  la
falsedad y el fraude de MARTINEZ Y LABRADOR, proceso penal al que acudió como
incidentante PARQUES Y FUNERARIAS, constituye un hecho inequívoco de señorío,
de ejercicio de su calidad de propietario, desde luego que, se insiste,  mi
poderdante, respetuosa de la ley, no podía, manu militari, proceder contra la hoy
demandante y  echarlo de los inmuebles. Lo único que quedaba era esperar la
decisión judicial, que es lo que ha hecho.  

 
Al vigésimo séptimo: No se admite. La disputa jurídica que INTEROCEANIC   ha
promovido con el ejercicio de la acción penal, a la cual está vinculada PARQUES Y
FUNERARIAS, hacer ver que la posesión de esta última, que reclama para que  la
justicia la declare dueña, no ha sido pacífica, pues  una posesión de esta naturaleza
solo se concibe cuando ha sido  indiscutida,  no porque en lo material no se
dispute,  sino porque en lo jurídico nadie la ha impugnado, que en el caso presente
si lo ha sido, a raíz de la acción penal de INTEROCEANIC.  

 
Al vigésimo octavo: Se admite que no ha habido acción legal en lo civil, pero no
se admite en lo penal, pues está avanzando la investigación en este sentido, e
inclusive en los  folios inmobiliarios de los dos lotes está inscrita  la existencia de

una medida cautelar del orden penal.
[3]

   

 
Al vigésimo noveno: No se admite como está redactado. La denuncia penal se
formuló contra los falsificadores MARTINEZ y LABRADOR, pero indudablemente
incide en la propiedad falsa que ostenta PARQUES Y FUNERARIAS, desde luego que
ningún derecho legítimo pude edificarse sobre la base de un delito.  

 
Al trigésimo: No se admite que no haya proceso penal, pues el mismo está en
curso, pero si que no ha habido sentencia definitiva. Sin embargo, ello no le quita la
connotación delictuosa a la conducta de  falsificar unas sentencias de pertenencia y
luego vender los inmuebles a un tercero.  
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Al trigésimo primero: No se admite, pues la demandante, con lo afirmado en este
hecho pretende disimular y soslayar la gravedad de haber adquirido unos bienes
sobre la base de unas sentencias falsas; y no se admite que la posesión de
PARQUES Y FUNERARIAS date de doce años sin disputa por los legítimos
propietarios de los inmuebles, esto sin olvidar que antes de cumplir diez años
perdió el animus domini sobre ellos, como lo confiesa.  

 
Al trigésimo segundo: No es un hecho sino un pretensión, a la cual, por la
razones de esta contestación me opongo en su totalidad.  

  

  

  

Manifiesto en cuanto a las   P R E T E N S I O N E S:  

Me opongo a todas ellas, y, por el contrario, solicito se condene en costas a la parte
demandante.   

La primera y segunda pretensiones debe denegarse por cuanto, como se demuestra
con las  excepciones y sus pruebas, la demandante no  tiene la naturaleza de
poseedora, y si alguna tuviera no la ha ejercido durante el término de ley y,
además, porque ocupa los inmuebles ilegalmente.  

A fin de acreditar lo anterior se aducen en las siguientes excepciones.  

  

Presento las siguientes   E X C E P C I O N E S:  

1.  La demandante perdió el animus domini cuando conoció  que  la
verdadera propietaria  de los inmuebles era INTERCOCEANIC  BUSINESS
INC.  

Se ha relatado al contestar los hechos de la demanda, que tan  pronto los
representantes legales de la sociedad que represento tuvieron conocimiento de que
se  habían otorgado  por unos terceros, RITA MARTINEZ DE CARVAJALES y  RAFAEL
ENRIQUE  LABRADOR, unas escrituras falsas,  denunció penalmente  este hecho.    
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Dentro de la investigación penal, que aún no recibe una sentencia definitiva, se
dictaron medidas cautelares orientadas a proteger  los legítimos derechos de
INTEROCEANIC. En efecto como aparece en el  folio de matrícula inmobiliaria
número 040-301712, anotación No 009, la Fiscalía     dispuso,  mediante Oficio 485
de fecha 5 de diciembre de 2011, Radicación 2011-46629,   la cancelación de las
anotaciones 6,7 y 8, las cuales  corresponden a las   falsas sentencias del Juzgado
Trece Civil del Circuito de Barranquilla,  obtenidas dolosamente por  RAFAEL
LABRADOR y  RITA MARTINEZ, medida   que solo fue levantada el 5 de agosto de
2014.   

  

Lo anterior demuestra que  solo tres  años después de adquiridos los lotes en
cuestión por PARQUES Y FUNERARIAS, que lo fue en diciembre de 2011, en la  
Oficina de Registro de Instrumento Públicos de Barranquilla, al cual, obviamente 
tiene  acceso PARQUES Y CEMENTERIOS  se dio conocimiento a todos los terceros
de la ilegalidad de sus adquisiciones.  

  

Pero, lo que resulta inadmisible en el obrar de la hoy demandante PARQUES Y
CEMENTERIOS es que  incluso antes del de que adquiriera de los falsarios los dos
inmuebles,  tuvo conocimiento, o,  en el menos censurable de los eventos, estaba
obligada a tenerlo, de la ilegalidad de la adquisición de los lotes. En efecto,  en la
anotación No. 5 del Folio 040-301712 figura inscrito desde el 24 de octubre de
2005 el oficio No.  0282 del 19 de octubre 2005 expedido por  la Fiscalía 36
delegada, Unidad de Patrimomio Económico de Barranquilla,  conforme al cual:  

  

“ ESPECIFICACION: 0436 EMBARGO EN PROCESO DE FISCALIA CONFORME ART.60 DEL C.DE
P.P. REF.:71990  

…PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X. Titular de Derechos reales de Dominio, I-
Titular de Dominio Incompleto)  

DE: inversiones de vivo LTDA  

A: INTEROCEANIC BUSINESS INC.  
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Es obvio cualquier estudio de títulos desde el año 2002 debe abarcar como mínimo
un período de diez años, y  bajo este deber, cualquier comprador de buena fe  se
habría abstenido de negociar inmuebles en tales  condiciones, lo que
definitivamente demuestra  que PARQUES Y CEMENTERIOS no es un adquirente de
buena fe, mucho menos de buen fe exenta de culpa, y que compró a sabiendas de
que lo estaba haciendo  de quien no era legítimo  propietario.  

  

El que compra, a sabiendas, a quien  carece del derecho de propiedad, no adquiere
un verdadero ánimo de señor  y dueño, y no se comporta como tal, pues en su
fuero interno reconoce dominio ajeno.      

   

La Anotación 5 del folio 040-301712 solo fue levantada mediante la Anotación 11
de fecha 05-08-2014.   

  

Posteriormente, la sociedad PARQUES Y FUNERARIAS S.A. compareció al proceso
adelantado por la Fiscalía 43 Delegada ante los Jueces Penales del Circuito de para
solicitar la nulidad de la resolución  de fecha Febrero 20 de 2017 por medio de la
cual se ordenó la cancelación definitiva de unos folios de matrículas inmobiliarias
que se desprenden del Folio 040–301712, y solicitando  que “ se mute la decisión
de cancelación definitiva por una de carácter provisional “.  

  

Esta solicitud de PARQUES Y FUNERARIAS SAS fue contestada por la Fiscalía 43 el 8
de mayo de 2017.   

  

Queda, entonces,  en  evidencia que entre la escritura No. 3494 del 31 diciembre
de 2008, y la intervención de PARQUES Y FUNERARIAS S.A.  en el proceso penal
mencionado de la Fiscalía 43, en marzo de 2017, habían trascurrido solo 8 años y 3
meses.  

  

Esta intervención en el proceso penal  por parte de PARQUES Y CEMENTERIOS le
implicó, por obligación, conocer que había adquirido falsamente los inmuebles, que
los propietarios de los mismos no eran RITA MARTINEZ DE CARVAJALES y  RAFAEL
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ENRIQUE  LABRADOR, y que su verdadera propietaria era  INTEROCEANIC
BUSINESS INC.  

  

Es indudable, por tanto, que en ese momento el animus   con el cual venía
poseyendo la hoy demandante los inmuebles, se trocó sustancialmente: de sentirse
dueña de los lotes, pasó a reconocer en INTEROCEANIC   tal calidad.  No existe
duda de ello. Las reglas de la experiencia humana señalan  que si descubro que fui
engañado por un falso tradente, simultáneamente tomo conciencia de que existe un
verdadero dueño. Aquel estado de conciencia forzosamente comporta este. En otras
palabras, no puedo conocer una realidad engañosa, sin tomar conocimiento y
conciencia de la verdadera.  

  

Y es aquí, entonces, donde desaparece inexorablemente en PARQUES Y
CEMENTERIOS el animus domini, el ánimo   de señor y dueño de los lotes objeto de
este proceso, porque, repito, reconoció un mejor derecho en su verdadera
propietaria, INTEROCEANIC.  

  

Sabido es que la posesión que da lugar a que alguien sea declarada dueño es
aquella que se compone de la ejecución de actos materiales que solo pueden
predicarse de un propietario, pero con una condición basilar, esencial, fundamental:
que quien los ejecuta lo haga con el ánimo de señor y dueño. Aquellos se
confunden con el corpus, y estos con el animus, de manera tal que faltando uno u
otro, o, más gravemente, los dos, no existe posesión sino un mera tenencia, es
decir, a voces del artículo 775 del C.C: “…la que se ejerce sobre una cosa, no como
dueño, sino en lugar o a nombre del dueño…”  

  

En síntesis  de todo lo dicho, a partir del día 8 DE MAYO DE 2017, que es la fecha
cuando, sabedora de su precario derecho,  PARQUES Y FUNERARIAS SAS  resuelve
presentarse al proceso penal Y ES ACEPTADO -y este hecho está probado por su
propia confesión,    que     ratifican los documentos que se allegan con esta
demanda-, la demandante dejó de ser poseedora de los inmuebles, para convertirse
en su simple detentadora, es decir en una tenedora que reconoció  de la existencia
de  la legítima dueña, INTEROCEANIC BUSINESS INC.  
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Así, pues,  habida cuenta de que, según los términos de la falsa escritura de
compraventa, la posesión de la demandante habría tenido comienzo el 31 de
diciembre de 2008 y que el acto que trocó su posesión en tenencia ocurrió el día   8
de mayo de 2017, el lapso transcurrido entre los dos momentos es de 8 años,   4
meses y 8 dias, o sea  inferior a los diez años  que actualmente exige la  ley para
que judicialmente  se declare como dueño al poseedor de un inmueble,
consideración  suficiente para que la  sentencia que ponga fin a este proceso
deniegue en su totalidad las pretensiones de pertenencia que invoca la demanda.  

  

Solo habrá que agregar, a las luces de esta excepción, que PARQUES Y
FUNERARIAS una tenedora que debe restituir los inmuebles.   

  

  

2. PARQUES Y FUNERARIAS SAS no ha  realizado actos positivos de
posesión sobre la totalidad de los inmuebles, sino sobre parte menor de
ellos  

  

Planteo esta excepción, cuyo alcance está limitado en el espacio, para el evento
improbable de que no prospere la anterior.   

  

Es sabido que  uno de los elementos de la posesión es el referido  a que el
poseedor debe haber realizado sobre el inmueble que pretende  usucapir  actos
positivos –hechos materiales- de los cuales pueda predicarse, de manera
inequívoca  su voluntad de tener para sí un inmueble. Es decir, actos
incuestionables de señor y dueño.  

  

PARQUES Y FUNERARIAS SAS no ha poseído la totalidad del área que conforman los
dos lotes objeto del proceso. Solamente ha realizado actos posesorios  sobre parte
del mismo, en la cual se encuentran lotes  destinados a entierros, osarios  y  el
depósito de cenizas, actos de los cuales, ciertamente, puede concluirse que
constituyen hechos positivos de explotación económica.  
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Sobre el resto del inmueble no existe acto alguno que revele el ejercicio de actos
positivos, objetivos y verificables  a simple vista  del comportamiento de la
demandante  como  ánimo de señor y dueño de los inmuebles objeto de esta
pertenencia.  

  

Abundante es la jurisprudencia en el sentido de que la posesión que da lugar a una
declaratoria de propiedad debe estar ejercida a través de claros  hechos de
explotación económica. Sin embargo, como con las pruebas que se acompañan a
este escrito se  demuestra,   sobre gran parte de los lotes no existe el más mínimo
vestigio de actividad humana, por cuanto sobre ellos lo que se  advierte es la
existencia de la  vegetación nativa del lugar.  

  

¿Cuál es la prueba de estas aseveraciones? Con este escrito se acompaña un
documento denominado “Levantamiento topográfico de ortofotomosaico para
reconocimiento del área de interés en la circunvalar de la zona sur de Barranquilla,
Atlántico para la empresa Interoceanic Business Inc.”, que básicamente son unas
fotografías tomadas con drones,  en las   cuales aparecen los dos inmuebles del
proceso,  y en ellas  se observa de manera  clara  que  solo sobre una parte de ellos
es que existen actos posesorios (tumbas y osarios) propios del  objeto social de la
demandante. Sobre el resto, vuelvo a ello, solo existe vegetación nativa.  

  

Para mayor claridad sobre la interpretación de las fotografías, explico lo siguiente:  

 
1.   Se decidió explorar un Área ligeramente inferior al Area vendida , por conveniencia

práctica (Técnicamente llamada  “Polígono de interés” ). 
Para esta Área y su vecindario se realiza un “Corte” , a fin de excluir de las fotos
zonas irrelevantes. 
Para confirmar la ubicación del Polígono, se utilizan como referencias, coordenadas
topográficas convencionales. 
 

2.   Como se aprecia en la foto aérea de la página 9, denominada ORTOFOTOMOSAICO
PARA RECONOCIMIENTO DE COBERTURA…Pag. 9:  

  

1,22 hectareas se observan sin construcción, como tierras desnudas y degradadas.  
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0,12 hectáreas se observan sin construcción, como arbustales.  

  

0,025 hectáreas se observan con construcción, de parques cementerios  

  

0,039 hectáreas se observan con construcción, como tejido urbano discontinuo.  

  

0,17 hectáreas se observa sin construcción, como vegetación secundaria baja.  

  

4,86 hectáreas se observan sin construcción, con vegetación secundaria alta. 
 

 
Consecuencia de lo anterior, es que queda probado que sobre los inmuebles, si se acoge la
improbables tesis de  que desde su adquisición PARQUES Y FUNERARIAS SAS es poseedora
con ánimo se señor y dueño,   esta posesión solo cabe predicarla sobre la parte de los
mismos  sobre la cual efectivamente ha realizado actos se señorío propios  de aquel que no
reconoce dominio de ajeno, y , de consiguiente, la eventual prosperidad de sus
pretensiones tendrá que reducirse  a dichos sectores de los lotes, y sobre el resto las
mismas se  verán abocadas al fracaso. 
 
  
3. PARQUES FUNERARIAS SAS  no adquirió  de buena fe los inmuebles y por ello
no puede ser tenida como poseedora. 

 

Legitima su derecho la demandante en la escritura No. 3494   de fecha  31  de diciembre
de 2008    de la Notaría    de Barranquilla, en la cual se lee que sus  tradentes adquirieron
los inmuebles por compra hecha a RITA MARTINEZ DE CARVAJALES y  RAFAEL ENRIQUE 
LABRADOR, quienes, a su vez, supuestamente los adquirieron dentro de unos  procesos de
pertenencia seguidos contra INTEROCEANIC BUSINESS INC. 

Sin embargo, estos procesos de pertenencia son inexistentes, pues  en los juzgados en los
cuales  supuestamente se tramitaron no existe evidencia de su trámite. RITA MARTINEZ DE
CARVAJALES y  RAFAEL ENRIQUE  LABRADOR  presentaron en la Oficina de Registro de
Instrumentos Públicos de Barranquilla unas sentencias de pertenencia falsas y así lograron 
registrarse como dueños de los predios. 

Cuando PARQUES Y FUNERARIAS SAS adquirió los inmuebles estaba obligada a realizar un
estudio minucioso de títulos, en especial de los  antecedentes en la cadena de tradición. 
Pero es más, la buena fe exenta de culpa no solo exige la  conciencia de adquirir las cosas
de quien es su dueño, sino el despliegue de conductas objetivas que permitan total certeza
sobre la legitimidad de lo adquirido.  Si el estudio de títulos se hubiera hecho por la  aquí
demandante de manera seria y responsable, y se hubieren realizado tales averiguaciones
objetivas,   muy fácil le habría resultado a la hoy demandante advertir  la estafa  y
falsedad  que se estaba cometiendo. Una gestión mínima era  verificar en los juzgados
respectivos si realmente los procesos de pertenencia  existían, lo cual no hizo. Otra,
verificar antecedentes en el Certificado de Tradición 040-301712, de haberlo hecho habría
advertido que su la Anotación No. 5 figuró inscrito hasta el 2014 un embargo. 
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Pero en donde más se advierte la negligencia con la cual procedió la demandante es en el
hecho de que los dos predios son vecinos inmediatos a uno de su propiedad, la cual data
de muchos años antes. Un vecino diligente y mínimamente cuidadoso sabe quién posee los
predios aledaños al suyo. De modo que si, de un momento a otro,  alguien aparece
diciéndose dueño de esos predios aledaños  pero jamás se le ha visto poseerlo, ello
obligaba a PARQUES Y FUNERARIAS  a profundizar  en la historia jurídica y fáctica de lo
que le estaban vendiendo, lo cual, con manifiesta negligencia no hizo. 

De lo dicho se desprende         que PARQUES Y FUNERARIAS SAS, si  no lo sabía al menos
estaba obligada a saber que lo que le estaban vendiendo obedecía a una estafa, y ello 
vicia su posesión. 

   

M E D I O S   D E   P R U E B A 

Solicito que se decreten y se tengan por tales los siguientes: 

 

1. Interrogatorio de parte.  

  

Solicito se señale fecha y hora  para que la Dra LIBIUA SUSANA PALACIOS
ULLOQUE representante legal de la sociedad demandante, o quien haga sus veces,  
absuelva en audiencia pública el interrogatorio de parte de que en  forma oral le
formularé sobre los hechos de la demanda y su contestación, en especial sobre la
manera en que adquirió los inmuebles objeto de este proceso, las precauciones
jurídicas y materiales  que tomó para hacerlo, las personas que en representación
de PARQUES Y CEMENTERIOS SAS fueron las encargadas de revisar jurídicamente
la titulación de los lotes y de examinarlos materialmente,   los términos de su
negociación,  la medidas que  tomaron para adquirirlos, los hechos en virtud de lo
cuales supo que la verdadera propietaria era mi poderdante , las medidas tomadas
frente a esta última y terceros  en relación con los inmueble, y, en general todo
aquello que tiene que ver con los hechos narrados en la demanda y la
contestación.  

  

2. Testimonial  

Solicito se señale fecha y hora para que los Sres:  

Administradora HILDA BELTRAN DE DIAZ, mayor de edad, citarse en la
Oficinas 12-02 y/o 12-03, piso 12, Edificio Banco Popular sector Matuna, Cartagena
y en  su correo  electrónico hildadiaz525@gmail.com  

El Abogado Penalista RICARDO MORALES CANO, mayor de edad, citarse en la

mailto:hildadiaz525@gmail.com
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Oficinas 12-02 y/o 12-03, piso 12, Edificio Banco Popular sector Matuna, Cartagena,
Ricardo _morales07@hotmail.com  

Para que declaren sobre la posesión ejercida sobre los dos inmuebles, sobre las
medidas jurídicas y materiales de protección tomadas sobre los mismos, el proceso
penal promovido en su defensa y, en general todo aquello que tiene que ver con los
hechos narrados en la demanda y la contestación 

2. Documental.  

  

Solicito  que se tengan como tales los siguientes:   

2.1. Certificados de libertad  Nos.  040–301712,  040 423364 y 040 444068 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Barranquilla,   correspondientes a
los dos inmuebles objeto de este proceso.  

2.2. Escrituras números  3.494 de 31 de diciembre de 2008, y 2.389 de 
septiembre 9 de 2008, otorgadas en la Notaría Novena del Círculo de Barranquilla,
las cuales obran en el expediente allegadas  por la demandante.  

  

2.3. Escritura pública No 481 de fecha  10-04-1997   corrida en la Notaría    de   
mediante la cual INTEROCANIC BUSINESS INC,  adquirió la propiedad de los
inmuebles objeto de este proceso.  

  

2.4.  Documento denominado “Levantamiento topográfico de ortofotomosaico para
reconocimiento del área de interés en la circunvalar de la zona sur de Barranquilla,
Atlántico para la empresa Interoceanic Business Inc.”, con el cual se acredita que
gran parte de los inmuebles no ha sido explotada económicamente por la
demandante y solo tiene vegetación nativa.  

  

2.5. Certificación de fecha agosto 12 de 2008  expedido por el Juzgado Trece Civil
del Circuito de Barranquilla sobre la  inexistencia de las sentencias de los procesos
Rad. 0395-2001, Rad.0396-2001 y Rad. 393-02.  

  

2.6.  Providencia de admisión  de fecha 4 de junio de 2009 expedida por la Fiscalía

mailto:Ricardo_morales07@hotmail.com
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de la demanda de Constitución de Parte civil presentada por  el Dr. RICARDO A.
MORALES CANO en representación de la sociedad INTEROCEANIC BUSINESS INC.  

2.7. Auto de la Fiscalía 43 de mayo 8 de 2017,  Ref.283926, mediante el cual
accedió a la solicitud del Doctor DONALDO DEL VILLAR DELGADO, apoderado del
Tercero Incidental PARQUES Y FUNERARIAS de Decretar la Nulidad de la Resolución
de fecha Febrero 20 de 2017.  

  

3. Pruebas mediante oficios 

Con este escrito presento copia del memorial por medio del cual  se solicitó a la Fiscalía
General  de  la Nación, en ejercicio del derecho de petición, que se me entregara copia del
expediente del proceso penal adelantado en contra de RITA MARTINEZ DE CARVAJALES y 
RAFAEL ENRIQUE  LABRADOR por los delitos cometidos en relación con  los expedientes de
pertenencia  falsos. 

Con lo anterior cumplo con lo ordenado en el procedimiento procesal en cuanto a la prueba
mediante oficio, a fin de que su despacho, de manera directa solicite a la  Fiscalía el envió
de la copia del expediente. 

 
4. Inspección judicial con intervención de peritos 
Solicito se practique una inspección judicial a los predios objeto de la pertenencia, la cual
deberá contar con la intervención de peri tos fin de verificar los linderos de los inmuebles,
las mejoras existentes en los mismos y qué personas lo habitan y a qué título. Los señores
peritos darán su experticio sobre los siguientes puntos: 

1. Linderos y características  de los  inmuebles objeto del presente litigio. 
(Para los terrenos, edad y tipo de la cobertura vegetal, etc) 

2. Especificar el tipo de mejoras en ellos  existentes. 
3. Indicar la época probable en que cada una de las mejoras especificadas pudieron ser

plantadas y/o construidas en el inmue ble. 
4. Valor económico de las mejoras. 
 

Con todo, me reservo el derecho de ampliar, en la oportunidad procesal correspondiente, el

cuestionario que deberán absolver los señores peritos. 

 

Dejo constancia de que no se puede presentar este peritaje  con la demanda por la

imposibilidad  de acceder a los predios objeto de este proceso. 
 

A N E X O S 
 

Acompaño a este escrito el poder que se me ha conferido para actuar, la certificación sobre
su vigencia y el certificado  sobre existencia y representación del demandado, expedido por
la  Superintendencia Financiera. Asimismo acompaño los documentos anunciados en  el
acápite de pruebas. 
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D O M I C I L I O S   P R O C E S A L E S 

Mi poderdante: INTEROCEANIC BUSINESS INC., sociedad comercial, con domicilio
principal en la ciudad de Panamá y con Agencia en Cartagena Colombia, con NIT
890400523-6, Dirección para notificación judicial: EDIF. BANCO POPULAR PISO 12 # 12-01
MATUNA. Municipio: CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA Correo electrónico de notificación:
southeinter21@hotmail.com   

 

VICTOR VELASCO CAICEDO,    mayor de edad y domiciliado en Bogotá, identificado con
la cédula de ciudadanía No. 10.520.314  mayor de edad y domiciliado en Bogotá,
identificado con la cédula de ciudadanía No. 10.520.314   de Bogotá, correo electrónico
velascovm@gmail.com, 

El suscrito las recibe en: Conjunto Residencial Bulevar La Castellana, Torre B, Apto. 303,
teléfono: 300 802 2614 y, en el correo electrónico:  jjpjabogado4@hotmail.com 

 

Señor Juez, 

 

JUAN JOSE PEREIRA JASPE 

TP. 49112 del C.S.J. 

C.C. No. 73 103 018 

ADVERTENCIA LEGAL. El contenido de este correo electr??nico y cualquier documento adjunto son
estrictamente confidenciales y no deben ser usados o divulgados por persona alguna diferente de su verdadero
des�natario. Si usted por cualquier raz??n recibi?? por error este correo electr??nico por favor no�fique a
quien se lo envi??, respondiendo este correo electr??nico con la frase "mal enviado??? en el cuerpo del
mensaje y posteriormente borre este correo electr??nico de su sistema. 

LEGAL DISCLAIMER. The contents of this e-mail and any a�achments are strictly confiden�al and they may not
be used or disclosed by someone who is not a named recipient. If you have received this email in error please
no�fy the sender by replying to this email inser�ng the word "misdirected" as the message and delete this e-
mail from your system. 
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www.ecoexploraconsultoria.com 

gerencia@ecoexploraconsultoria.com 

Carrera 59 No. 72 – 08 Of. 101 - El Prado – Barranquilla 

3162734296 – 3166473293 - 3202414609 

 

 
LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO DE ORTOFOTOMOSAICO PARA RECONOCIMIENTO DEL 

ÁREA DE INTERÉS EN LA CIRCUNVALAR DE LA ZONA SUR DE BARRANQUILLA, 
ATLÁNTICO PARA LA EMPRESA INTEROCEANIC BUSINESS INC, EL DIA 26 DE SEPTIEMBRE 

DE 2021. 
 

 
 
 

1. Introducción 
 
 
Los RPAs (Remotely Piloted Aircraft) ó comúnmente conocidos como drones se han distribuido 
ampliamente por todos los países y han ingresado a apoyar casi todas las profesiones desde el campo 
humanitario a las ramas de la ingeniería. En el tema de levantamientos de información cartográfica 
incursionaron fuertemente al mejorar los niveles de resolución de las fotos y optimizar trabajos de 
visualización, seguimiento y mapeo de áreas pequeñas. 
 
Lizarazo en el 2016 a través de estudios específicos comparativos entre métodos y herramientas 
relatan con claridad las ventajas que trae el uso de estos dispositivos entre las que se destaca el nivel 
de resolución, el aumento de precisión, facilidad de toma de la información y mayor detección de 
cambios de terreno. 
 
El aumento en niveles de precisión y mayor detección de cambios se fundamenta en la alta densidad 
de puntos que genera el modelo digital de superficie que captura el drone cada vez que este pasa 
sobre el terreno generando millones de puntos que modelan la superficie (DSM), para los 
levantamientos topográficos se hace necesario convertir el DSM en un DTM y para ello se realizan 
procesos automáticos y manuales de limpieza del terreno a través de software especializados, sin 
embargo  para el caso de almacenamiento de materiales ante la ausencia de obstáculos el DSM se 
asume directamente como un DTM. La precisión del producto final es generada a partir de la 
disposición de puntos de control. 
 
En el informe que se presenta a continuación, se detallan todos los procedimientos realizados para el 
levantamiento Ortofotomosaico con precisión de 8 CM en la zona sur de la circunvalar de Barranquilla, 

Atlántico para la empresa INTEROCEANIC BUSINESS INC el   día 26 de septiembre del 2021. 
 
 

2. Objetivo 
Generar un Ortofotomosaico del polígono de área de interés en la zona sur de la circunvalar de 

Barranquilla, Atlántico para la empresa INTEROCEANIC BUSINESS INC.  

 
 

3. Metodología 
 
A continuación, se relaciona el proceso metodológico aplicado para la generación de topografía. 
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Figura 1. Metodología General Topografía con Drone. 

Fuente: Ecoexplora Consultoría. 
 
 
 

3.1. Evaluación de requerimientos del cliente 
 
Acorde al orden de trabajo suscrito entre la INTEROCEANIC BUSINESS INC y Ecoexplora consultoría 
se realizó el levantamiento Ortofotomosaico para reconocimiento de la cobertura y generación de 
posibles áreas para construcción, en el cementerio Jardines De La Eternidad de la ciudad de 

Barranquilla. Como productos finales se determinan los Ortofotomosaico con resolución de 8 Cm y 
precisión de ± 3 a 5 metros pixeles en horizontal. Dadas las condiciones de textura y tonalidad del 
material se establecen los siguientes parámetros para la toma de datos: 

 
- Resolución Fotos: 8 Cm 

- Traslape Fotos: Transversal de 70%, Longitudinal del 80%. 

- Cámara: RGB Color verdadero. 

- Drone: Marca Ebee. 

 
 

3.2. Preparación del Vuelo 
 
Una vez definidas las características de los productos se procedió a delimitar los polígonos del vuelo. 
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Figura 2. Delimitación de polígono para vuelo.  

 
3.2.1. Posterior a la delimitación del polígono se realiza la programación de los vuelos. 

 
3.2.1.1. Vuelo programado para polígono de interés: (Ver Figura 3) 

 

 
Figura 3. Vuelo programado para polígono de interés. 

 

http://www.ecoexploraconsultoria.com/


 

www.ecoexploraconsultoria.com 

gerencia@ecoexploraconsultoria.com 

Carrera 59 No. 72 – 08 Of. 101 - El Prado – Barranquilla 

3162734296 – 3166473293 - 3202414609 

 

 
 
 
 

3.3. Adquisición de datos. 

Para programar los vuelos se consideran los requerimientos de la Aeronáutica Civil, posterior al 
cumplimiento de estos se procede a realizar el vuelo a las 8:30 am, obteniendo un total de 205 fotos 
tomadas. Luego del aterrizaje se realizó el proceso de geoetiquetado de fotos que consiste en cruzar 
la información del sensor (Cámara) con el del drone (Ebee) a partir del software Pix4D . 

 
 

3.4. Generación de Productos 
 
Posterior a la verificación de calidad se obtiene Ortofotomosaico para posteriormente realizar el corte 
para extracción solo del área de estudio delimitada. 

 
Figura 7. Mapa de los resultados del vuelo para polígono de interés. 

 
 
Los principales productos generados durante el postprocesamiento corresponden a:  
 

 Ortofotomosaico del área en composición RGB en formato ECW: georeferenciado en el 
sistema Magna Sirgas Central. 
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 Archivo DXF para Curvas de nivel cada 8 cm y para los polígonos de vuelo. 
 

 Planos en formato PDF Y MXD. 
 

 Fotografías originales Geoetiquetadas en formato digital. 
 

 

A continuación, se presentan los productos digitales que se están entregando. 

 

 
 

Carpeta 01_Documentos: Acta de entrega, informe y reporte generado por Pix4D del procesamiento. 

 

 
 

Carpeta 02_Ortofotomosaico: Contiene carpetas que corresponden a Alcaravan y dentro de cada 

carpeta se pueden encontrar Imagen en formato ECW. 

 

 
 

Carpeta 03_Planos: Contiene las dos salidas gráficas de los planos. 

 

 
 

Carpeta 04_Fotografias Geoetiquetadas: Contiene carpeta que corresponden al polígono de interes, 
en esta carpeta se evidencia las fotos originales tomadas entre los día 26 de septiembre del 2021 
(205 fotos). 
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Carpeta 05_ COORDENADAS_POLIGONO: Contiene Excel con lo la ubicación de cada punto del 

polígono de interés. 

 
 

Carpeta 06_ Identificacion_cobertura: contiene la identificación de cada cobertura dentro del 

polígono de interés.  

 

 
 

Carpeta 07_ Pol_Interes: contiene la delimitación del polígono de área de interés.  
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