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Joel Vallejo Jiménez
Abogado Conciliador
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Senor(a):
JUEZ QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA
E. S D.

PROCESO: VERBAL DE RESOLUCION DE CONTRATO

DEMANDANTE: ANA EDITH GARCIA BAENA - CESAR AUGUSTO ROJAS RAMOS
DEMANDADO: ENRIQUE JIMENEZ SARTA - ELVIRA ANDRADE DE JIMENEZ
RADICADO: 15-2021-00056

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

JOEL VALLE]JO JIMENEZ, mayor y vecino de esta ciudad, identificado como aparece al
pie de mi correspondiente firma, en mi condicién de apoderado judicial de los
demandados, sefiores ENRIQUE JIMENEZ SARTA, identificado con cedula de
ciudadania No. 7.414.087, y ELVIRA ANDRADE DE JIMENEZ, identificada con cedula
de ciudadania No. 22.391.443, por medio del presente escrito me permito contestar la
demanda verbal de resolucion de contrato de promesa de compraventa, instaurada por
los sefiores ANA EDITH GARCIA BAENA y CESAR AUGUSTO ROJAS RAMOS, con base
a los hechos que seguidamente expongo, oponiéndome a todas las pretensiones de la
parte actora.

L. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Los hechos de la demanda los contesto asi:

PRIMERO: Es cierto, en fecha 7 de febrero del afio 2017, los sefiores ENRIQUE JIMENEZ
SARTA y ELVIRA ANDRADE DE JIMENEZ, en calidad de promitentes vendedores, y los
sefiores AUGUSTO ROJAS RAMOS y ANA EDITH GARCIA BAENA en calidad de
promitentes compradores, suscribieron un contrato de promesa de compraventa de
bien inmueble.

SEGUNDO: Es cierto, el precio de la venta del inmueble prometido corresponde a la
suma de TRESCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS ($360.000.000), pagaderos en
la forma como se describe en este hecho, CUARENTA MILLONES DE PESOS
($40.000.000), a la firma del contrato, y los restantes TRESCIENTOS VEINTE MILLONES
($320.000.000), en dos cuotas, cada una correspondiente a CIENTO SESENTA
MILLONES DE PESOS ($160.000.000), sin embargo, los promitentes compradores, no
cumplieron con el pago de la totalidad del precio del contrato, ya que solo cancelaron
la suma de $250.000.000 y adeudan la suma de CIENTO DIEZ MILLONES DE PESOS
($110.000.000)

TERCERO: Es cierto, asi se puede observar en el contrato de promesa de compraventa
suscrito en fecha 7 de febrero del afio 2017.

CUARTO: Parcialmente cierto, el contrato de la referencia si contiene la clausula
enunciada, sin embargo, dicho gravamen o anotacién se convino se realizaria en la
misma escritura publica de compraventa, sin embargo, los promitentes compradores
no asistieron a la notaria el dia, hora y lugar establecido en el contrato de promesa de
compraventa, por el contrario, solicitaron dias antes de la fecha para otorgar la
escritura de compraventa, a los promitentes vendedores un plazo adicional para
cancelar la totalidad del precio acordado por la venta del inmueble.

QUINTO: Parcialmente cierto, en cuanto a que efectivamente aparece la anotaciéon de
patrimonio de familia, sin embargo, los contratantes acordaron que se levantaria el
patrimonio de familia, en la misma escritura publica que perfeccionaria el contrato
promesa de compraventa.
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SEXTO: Parcialmente cierto, dentro del contrato de la referencia existe la clausula en
donde los contratantes se comprometieron a firmar la escritura publica en fecha 17 de
mayo de 2017 en la notaria cuarta de la ciudad de Barranquilla, sin embargo, los
promitentes compradores, antes de la fecha sefialada, le comunicaron a los promitentes
vendedores que no tenian los recursos para cancelar la totalidad del precio acordado
del valor del inmueble y solicitaron les dieran un plazo adicional, por lo que en fecha
09 de julio de 2019, los contratantes firmaron un OTRO S, en el cual se pacté que se
cancelarian CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000), el 15 de julio del afio
2019,y CIENTO DIEZ MILLONES DE PESOS en fecha 15 de enero de 2020, por lo que el
hecho que indican los demandantes que “no se haya cancelado el patrimonio de familia”
es solo una supuesta excusa, completamente ilegal, ya que estos no cumplieron con su
obligacion de pagar la totalidad del precio ni asistir a la notaria para la firma del
contrato de compraventa, por lo tanto el incumplimiento solo es culpa de los
promitentes compradores.

SEPTIMO: Parcialmente cierto y si bien mis representados no han cancelado el
patrimonio de familia que tiene la propiedad, ya que se habia acordado por las partes,
que en la misma escritura publica de compraventa se realizaria esa cancelacion del
patrimonio de familia, fueron los mismos promitentes compradores, los que ya habian
incumplido con el pago del precio del contrato, en la fecha establecida para ello,
solicitando ampliacién del plazo para el pago de las sumas de dinero que a la fecha
adeudaban, sin haber cumplido con el pago de la totalidad del precio, siendo que mis
poderdantes siempre estuvieron prestos a cumplir con sus obligaciones, actuando
siempre de buena fe.

Aunado a lo anterior, los hijos de los demandados son mayores de edad, por lo tanto,
con la presentacidn del registro civil, aportado con la escritura se puede levantar el
patrimonio de familia, sin necesidad de escritura aparte.

OCTAVO: No es cierto, conforme a lo establecido en el OTRO Si, firmado de comun
acuerdo entre las partes promitentes vendedores y promitentes compradores, a la
fecha adeudan la suma CIENTO DIEZ MILLONES DE PESOS ($110.000.000), més los
intereses establecidos en el mismo documento.

NOVENO: No es cierto, en la clausula OCTAVA del contrato de promesa, modificado por
el OTRO SI, 1a entrega de la tenencia y posesién del inmueble se pacté que se haria una
vez solemnizado dicho contrato de compraventa. La entrega de la tenencia del bien
inmueble prometido en venta, se hizo a titulo de tenencia a través de un contrato de
arrendamiento, en el cual el arrendador es el sefior ENRIQUE JIMENEZ SARTA vy
arrendatarios el sefior JEISON JEREZ GARCIA y coarrendadora la sefiora ANA GARCIA
BAENA, pactandose como canon de arrendamiento la suma de 2.000.000. mensuales

DECIMO: Parcialmente cierto, en fecha 09 de julio de 2019, se firm6, de mutuo acuerdo,
OTRO SIsobre el contrato de promesa de compraventa, con el objeto de ampliar el plazo
del precio por parte de los promitentes compradores, de saldo restante,
correspondiente a la suma de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS ($160.000.000),
cancelando los promitentes compradores, a la firma del OTRO Si, la suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS, quedando pendiente por cancelarle a los
promitentes vendedores, la suma de CIENTO DIEZ MILLONES DE PESOS
($110.000.000), que hasta la fecha no han pagado.

DECIMO PRIMERO: No es cierto, en ninglin momento mis prohijados han solicitado la
firma del OTRO Si, lo que si han hecho, de buena fe, es acordar con los promitentes
compradores ampliar el plazo del pago de las sumas de dinero que hasta fecha adeudan,
la firma de dicho OTRO SI, se produjo ante el incumplimiento de los promitentes
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compradores del pago de la totalidad del precio del contrato promesa de compraventa.
Los apartamentos que figuran dentro del OTRO SI de fecha 09 de julio de 2019, si
existen y eran de conocimiento de los sefiores ANA EDITH GARCIA BAENA y CESAR
ROJAS RAMOS, quienes, sin autorizacién de mi prohijado derrumbaron parte de los
apartamentos en mencidn, que hacen parte integral del inmueble.

DECIMO SEGUNDO: No es cierto, los apartamentos existen y hacen parte del lote de
mayor extension, y los promitentes compradores tenian conocimiento al respecto, por
lo tanto, el OTRO Si previamente identificado es totalmente valido. Ademas, los
arrendadores que tenian en ese momento el inmueble no estaban autorizados para
hacer mejora alguna al inmueble.

DECIMO TERCERO: No es cierto. El contrato de arrendamiento de fecha 09 de julio de
2019, siendo arrendador el sefior ENRIQUE JIMENEZ SARTA y arrendador el sefior
JEISON JEREZ GARCIA, y coarrendadora la sefiora ANA EDITH GARCIA BAENA, es un
contrato completamente independiente al contrato promesa de compraventa, en el cual
se fij6 como canon de arredramiento la suma de xxx, cAnones de arrendamiento que no
han sido cancelados por los arrendatarios.

DECIMO CUARTO: Es cierto, el contrato de arrendamiento fue firmado entre el sefior
ENRIQUE JIMENEZ SARTA, y el sefior JEISON JEREZ GARCIA, ademas, la sefiora ANA
EDITH BAENA figura como coarrendadora.

DECIMO QUINTO: No es cierto, el seiior CESAR AUGUSTO ROJAS, incumpliendo con el
contrato de promesa de compraventa, el OTRO SI de fecha 09 de julio de 2019, y el
contrato de arrendamiento de fecha 09 de julio de 2019, sin tener autorizacién de mis
prohijados quieren reclamar unas supuestas mejoras que no les consta a los
demandados y que no estaban autorizados para realizarlas.

DECIMO SEXTO: No es cierto, los demandados no autorizaron realizar mejora alguna,
incluso, cuando conocié la situacidn, solicitd ante la Secretaria Distrital de Control
Urbano y Espacio Publico, que se realizara seguimiento a las remodelaciones que se
estaban iniciando en el bien inmueble ubicado en la Carrera 73 #82-109, por no tener
ningun tipo de permiso ni licencia de construcciéon. Ademas, en el paragrafo de la
clausula QUINTA del contrato de arrendamiento, se estableci6 que:

“El arrendatario se abstendrd de hacer mejoras de cualquier clase al
inmueble sin permiso previo y escrito del ARRENDADOR. Las mejoras serdn
del propietario del inmueble y no habra lugar al reconocimiento del precio,
costo o indemnizacion alguna al ARRENDATARIO por las mejoras realizadas

()"

Aunado a lo anterior, tenemos que para la fecha en que los sefiores CESAR AGUSTO
ROJAS RAMOS y ANA EDITH GARCIA BAENA, alegan haber realizado las mejoras, la
sefiora ANA EDITH GARCIA BAENA, ocupaba el inmueble en calidad de arrendataria. Es
de resalta que en el OTRO SI, los cuales en sus clausulas OCTAVA establecen que la
entrega de la tenenciay posesion del inmueble se haria una vez se solemnice el contrato
con la firma de la escritura en la fecha sefialada, clausula que fue incumplida por los
promitentes compradores al no asistir a la notaria en los términos sefialados y por no
haber cancelado el saldo restante, esto es CIENTO DIEZ MILLONES DE PESOS
($110.000.000)

DECIMO SEPTIMO: No es cierto, mis clientes nunca autorizaron realizar mejoras
algunas, en el inmueble objeto del contrato promesa de compraventa, y mucho menos
fueron vigiladas y supervisadas por €l desde su roll de arquitecto. El sefior ENRIQUE
JIMENEZ, desde el principio no autoriz6 que se realizara en el mismo ningtn tipo de
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construcciéon y mucho menos que figure como arquitecto dentro de las construcciones
que se realizaron dentro del inmueble, incluso solicité ante la Secretaria Distrital de
Control Urbano y Espacio Publico, que se realizara seguimiento a las remodelaciones
que se estaban iniciando en el bien inmueble ubicado en la Carrera 73 #82-109, las
cuales no contaban con permiso alguno.

DECIMO OCTAVO: Parcialmente cierto, el sefior ENRIQUE JIMENEZ SARTA, adelant6
proceso de restitucion de bien inmueble en contra del sefior JEISON JAVIER JEREZ
GARCIA, siendo tercero dentro del contrato de promesa compraventa y la sefiora ANA
EDITH GARCIA BAENA, el cual funge en el Juzgado 17 de Pequefias Causas y
Competencia Multiple bajo el radicado 17-2020-00404.

IL. EXCEPCIONES DE MERITO

COBRO DE LO NO DEBIDO

En el presente caso, los demandantes, sefiores ANA EDITH GARCIA BAENA, CARLOS
AUGUSTO ROJAS RAMOS, realizan el cobro de la suma de dinero que asciende a CIEN
MILLONES DE PESOS, supuestamente por unas mejoras realizadas al bien inmueble
propiedad de los sefiores ENRIQUE JIMENEZ SARTA y ELVIRA ANDRADE DE JIMENEZ.

En primer lugar, es necesario sefialar que los sefiores ENRIQUE JIMENEZ SARTA en
calidad de arrendador y el sefior JEISON JEREZ GARCIA en calidad de arrendatario y la
sefiora ANA EDITH GARCIA BANEA en calidad de coarrendadora, se celebré fue un
contrato de arrendamiento sobre el bien inmueble, hecho que es confesado en la
demanda, contrato de arrendamiento en donde expresamente se acordé que no podia
hacer ninguna clase de mejoras, tal como se lee en el paragrafo de la clausula QUINTA,
en la cual se establece lo siguiente:

Pardgrafo: EL ARRENDATARIO, se abstendrd de hacer mejoras de cualquier clase al
inmueble sin permiso previo y escrito_del ARRENDADOR. Las mejoras serdn del
propietario del inmueble y no habrd lugar al reconocimiento del precio, costo o
indemnizacion alguna al ARRENDATARIO por las mejoras realizadas. Las mejoras no
podrdn retirarse salvo que el ARRENDADOR lo exija por escrito, a lo que el
ARRENDATARIO accederd inmediatamente a su costa, dejando el inmueble en el mismo
buen estado en que lo recibié el ARRENDADOR, salvo e deterioro natural por el uso
legitimo.

Por lo tanto, el ARRENDADOR no autoriz6 realizar en el inmueble ninguna clase de
mejoras y ademas el sefior ENRIQUE JIMENEZ SARTA mucho menos supervisé y vigild
dichas mejoras y tanto es asi que solicit6 a la Secretaria Distrital de Control Urbano y
Espacio Publico que las detuviera.

Aunado a lo anterior, es pertinente mencionar que los promitentes compradores hasta
la fecha no han efectuado el pago de la totalidad del precio pactado en el contrato
promesa de compraventa, razén por la cual no se pudo cumplir con la clausula OCTAVA
del contrato de promesa de compraventa reformado por el OTRO Si de fecha 09 de julio
de 2019, el cual establece:

“OCTAVA. - ENTREGA DEL INMUEBLE. La entrega de a tenencia y posesion del
inmueble se hard por parte de LOS PROMITENTES VENDEDORES a LOS
PROMITENTES COMPRADORES cuando se solemnice este contrato con la firma de
la Escritura Publica el dia 15 de enero del afio 2020 a las 3 de la tarde en la Notaria
Cuarta del Circulo de Barranquilla.”

Calle 40 No 44-39 Oficina 6i Edificio Cdmara de Comercio
Tel.: 3357805 Cel: 3008046879 E-mail: joelvallejojimenez@hotmail.com
Barranquilla - Colombia.



Joel Vallejo Jiménez
Abogado Conciliador
Asesoria &l Consultoria Especializada

Por todo lo anteriormente mencionado, se establece que, los sefiores ANA EDITH
BAENA y CARLOS AUGUSTO ROJAS RAMOS, no podian realizar mejoras al inmueble,
toda vez que, no eran los propietarios de este, y se encontraban en calidad de
ARRENDATARIOS, es decir como tenedores y sin solicitar permiso previo al
ARRENDADOR, de manera arbitraria, ejecutaron unas supuestas mejoras que
relacionan con el escrito de la demanda.

Bajo este contexto, la parte demandante no puede exigir el pago de las mejoras
realizadas al bien inmueble objeto del contrato de promesa de venta, y exigir la clausula
penal establecida en dicho contrato, toda vez que estas fueron realizadas sin tener en
cuenta lo establecido en el paragrafo de la clausula QUINTA del contrato de
arrendamiento de fecha 09 de julio de 2019, es decir sin autorizaciéon del
ARRENDADOR, Sr. ENRIQUE JIMENEZ SARTA, por lo que solicito sefior Juez, declare
probada la excepcién de COBRO DE LO NO DEBIDO.

FALTA DE INTERES PARA DEMANDAR
En el acapite de pretensiones, solicita la parte demandante lo siguiente:

Primero: Que se declare la resolucién de contrato de promesa de compraventa de
fecha 7 de febrero de 2017, celebrado entre los sefiores ENRIQUE JIMENEZ SARTA
Y ELVIRA ANDRADE DE JIMENEZ y ANA EDITH GARCIA BAENA y CARLOS
AUGUSTO ROJAS RAMOS, de inmueble ubicado en la Cra 73 No. 82- 109 de la
Ciudad de Barranquilla con matricula inmobiliaria No. 040-159225, por
incumplimiento imputable a los promitentes vendedores.

Los demandantes indican que el incumplimiento de los promitentes vendedores
consistié en el hecho que no cancelaron previamente el patrimonio de familia que recae
sobre el inmueble objeto del contrato de promesa de venta, para la firma de la escritura
publica tal como se estipul6 dentro del contrato, pero es necesario recalcar en primer
lugar que dicho acto se acordd realizarlo en la misma escritura de compraventa del
inmueble, ademdas que los promitentes compradores ya habian incumplido sus
obligaciones de cancelar oportunamente el precio acordado del bien inmueble.

Sobre el tema la Corte Suprema de Justicia mediante sentencia SC del 7 marzo del 2000,
rad. No. 5319, manifesté que:

“.. el titular de la accién resolutoria indefectiblemente lo es el contratante
cumplido o que se ha allanado a cumplir con las obligaciones que le corresponden”

En aras de exponer con mayor claridad el presente tema, me referiré a los siguientes
puntos:

1. Los demandantes dentro del presente proceso, dias antes de la fecha en que se
iba a realizar la firma de la escritura publica, manifestaron verbalmente a mis
prohijados que, prorrogaran la firma de la escritura publica de contrato de
compraventa del inmueble toda vez que, no tenian el dinero para cancelar el
sado del precio adeudado, para el dia que se especificaba en el contrato de
promesa de venta.

2. La clausula TERCERA del contrato de promesa de venta, establecia la forma de
pago, la cual se haria de la siguiente manera:

CHEQUE DE GERENCIA, por valor de CUARENTA MILLONES DE PESOS
($40.000.000), con fecha de pago ala firma del contrato de promesa, es decir, 07
de febrero de 2017.
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CHEQUE DE GERENCIA, por valor de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS
($160.000.000) , con fecha de pago 30 de marzo de 2017.

CEHQUE DE GERENCIA, por valor de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS
($160.000.000) el dia 30 de mayo de 2017

Para el dia 30 de marzo del afio 2017, los PROMITENTES COMPRADORES, no
habian cancelado a mi prohijado la totalidad de la suma de dinero establecida en
el contrato de promesa, y mucho menos asistieron a la Notaria Cuarta el dia 17
de Mayo del afio 2017, para elevar escritura publica, donde se estipulara que
ellos, en cumplimiento de sus obligaciones asistieron para perfeccionar el
mencionado contrato de compraventa, dejando constancia de la cancelacion de
la totalidad de la suma de dinero establecida dentro del contrato de promesa de
venta. De esta manera no demostraron que cumplieron o estuvieron dispuestos
a cumplir con lo pactado, perdiendo asi el derecho a reclamar los perjuicios de
un supuesto incumplimiento.

3. Elarticulo 1609 del Cédigo Civil, sefiala lo siguiente:

“En _los contratos bilaterales ninguno de los contratantes estd en
mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no cumpla por

su parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos.”

En el caso que nos ocupa, para la fecha en que se encontraba pactada pagar la suma de
dinero establecida dentro del contrato de promesa, los PROMITENTES COMPRADORES,
no habian cancelado la totalidad del dinero, tal como se establecia en dicho contrato,
incluso le manifestaron verbalmente a mis prohijados que no podian cumplir con la
carga de pagar la totalidad del precio, de hecho, hasta la fecha atin no han cumplido con
la obligacion de pagar la totalidad del precio prometido.

Ahora bien, mis poderdantes siempre han estado dispuesto ha cumplir el contrato, lo
cual puede demostrarse con el OTRO SI que aceptan ambas partes para prorrogar el
término para el pago y entrega del bien.

4. Actualmente, los demandantes aun adeudan la suma de dinero que asciende a
CIENTO DIEZ MILLONES DE PESOS ($110.000.000), incumpliendo no solo lo
establecido en el contrato de promesa de compraventa, sino también lo pactado
en el OTRO Si, de fecha 09 de julio del afio 2019, sin que se evidencie la buena fe
de los actores.

Teniendo en cuenta lo anteriormente mencionado, los demandados no tienen interés
para alzar la presente demanda y pretender el pago de los perjuicios y clausula penal,
cuando no se cumplen con los tres presupuestos que le dan origen a la accion
resolutoria, los cuales son:

a) Que el contrato sea valido, b) que el contratante que proponga la accion haya

cumplido o allanado a cumplir las obligaciones que asumid, y c) que el contratante
demandado haya incumplido lo pactado.

En el presente caso, los PROMITENTES COMPRADORES, no cumplieron con las
obligaciones establecidas en el contrato de promesa de venta celebrado el 07 de febrero
de 2019, ni demostraron que se encontraban dispuesto a cumplir; en las fechas
pactadas dentro del mismo, por lo que solicito sefior Juez, declarar probada la excepcién
de falta de interés para demandar, por no ser los titulares de la accién de resolucion los
sefiores ANA EDITH GARCIA BAENA y CARLOS AUGUSTO ROJAS RAMOS.
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EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO

Tratdndose de los contratos bilaterales, puede afirmarse con seguridad que el
fundamento de la excepcién de contrato no cumplido se halla en la interdependencia
de las obligaciones. Ante el incumplimiento de una de las partes, la otra no se ve
compelida a hacerlo. En el lenguaje contemporaneo, esta tltima se encuentra excusada
de cumplir lo pactado en tanto la primera no cumpla o no esté allana a cumplir.

Resulta necesario advertir que no basta la existencia de una obligaciéon incumplida
desde un punto de vista objetivo; también es necesario que la ejecucién de aquella
obligacion sea exigible. En este orden de ideas, el caso que nos ocupa es el siguiente:

Los sefiores ANA EDITH GARCIA BAENA y CESAR AUGUSTO ROJAS RAMOS,
interponen demanda de resoluciéon de contrato, en contra de mis prohijados ELVIRA
ANDRADE DE JIMENEZ y ENRIQUE JIMENEZ SARTA, por presuntamente haber
incumplido en contrato de promesa de venta de bien inmueble de fecha 7 de febrero de
2017, en cuanto no se levanto6 la afectacion del patrimonio de familia que recaia sobre
el bien objeto del contrato. Ahora bien, quienes deben el pago del dinero cumple
imperfectamente y no pagan las sumas de dinero en las fechas establecidas; los
vendedores, en tanto, no realizan el levantamiento de la afectacion, y, por consiguiente,
objetivamente, incurre en incumplimiento contractual. No obstante, no es posible
afirmar que la prestacion a la que esta obligado los vendedores - levantar la afectacion-
fuera actualmente exigible, ante el incumplimiento previo de los promitentes
compradores.

De esta manera, no parece adecuado que una parte cuyo incumplimiento ha
determinado el de la contraria pudiera interponer la accién resolutoria.

Por otra parte, en aras de ahondar en el caso concreto, es menester mencionar lo
siguiente:

“En el dmbito de los contratos bilaterales y en cuanto toca con la facultad legal que, segtin
los términos del articulo 1546 del Cédigo Civil, en ellos va implicita de obtener la
resolucion por incumplimiento, hoy en dia se tiene por verdad sabida que es requisito
indispensable para su buen suceso en un caso determinadao, la fidelidad a sus compromisos
observada por quien ejercita esa facultad habida cuenta que, como lo ha sefialado la
Corte, el contenido literal de aquél precepto basta para poner de manifiesto que el
contratante incumplido utilizando el sistema de la condicién resolutoria tdcita, no puede
pretender liberarse de las obligaciones que contrajo.

Es preciso entender, entonces, que no hay lugar a resolucion de este linaje en provecho de
aquella de las partes que sin motivo también ha incurrido en falta y por lo tanto se
encuentra en situacion de incumplimiento juridicamente relevante, lo que equivale a
afirmar que la parte que reclama por esa via ha de estar por completo limpia de toda
culpa, habiendo cumplido rigurosamente con sus obligaciones, al paso que sea la otra
quien no haya hecho lo propio, de donde se sigue que “...el titular de la accion resolutoria
indefectiblemente lo es el contratante cumplido o que se ha allanado a cumplir con las
obligaciones que le corresponden y, por el aspecto pasivo, incuestionablemente debe
dirigirse la mencionada accién contra el contratante negligente, puesto que la
legitimacion para solicitar el aniquilamiento de la convencién surge del cumplimiento en
el actor y del incumplimiento en el demandado u opositor...” (CS] SC de 7 mar. 2000, rad.
n?5319).

A mayor abundamiento tenemos lo establecido en la sentencia SC1209- 2018, en la cual
se sefala:
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“...Por ende, como regla general y en tratdndose de compromisos que deben ejecutar las
partes simultdneamente, es menester, para el buen suceso del reclamo del demandante,
que este haya asumido una conducta acatadora de sus débitos, porque de lo contrario no
podrd incoar la accién resolutoria prevista en el aludido precepto, en concordancia con la
excepcion de contrato no cumplido (exceptio non adimpleti contractus) regulada en el
canon 1609 de la misma obra, a cuyo tenor ninguno de los contratantes estd en mora
dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro por su lado no cumpla, o no se allane a
cumplirlo en la forma y tiempo debidos.”

En el presente caso, las prestaciones que deben acatar los negociantes tienen momentos
diferenciados de cumplimiento y cuando una de ellas desatendié una o varias de las
adquiridas, es decir, el no pago de las sumas de dinero establecidas dentro del contrato
de promesa y el otro si, por lo que la otra parte puede abstenerse de acatar las propias.

Por lo anteriormente mencionado, y en vista que los sefiores CESAR AUGUSTO ROJAS
RAMOS, han incumplido con sus obligaciones, quedando demostrado incluso con el
OTRO SI aportado como prueba; y en vista que la afectacién de patrimonio de familia
puede levantarse el mismo dia de la firma de la escritura, solicito, sefior Juez declarar
probada la excepcién de contrato no cumplido, al ser los sefiores CESAR AUGUSTO
ROJAS RAMOS y ANA EDITH GARCIA BAENA, quienes incumplieron directamente el
contrato.

INEXISTENCIA DEL PAGO DE LA OBLIGACION
Los demandantes, aseveran haber cancelado la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE
PESOS ($300.000.000), sin embargo, lo mismo queda desvirtuado con el OTRO Si,
firmado de MUTUO ACUERDO.

En este punto, es menester aclarar lo siguiente:

1. Dentro del OTRO Si, se especifica lo siguiente:

“«

METODO DE PAGO | FECHA DE PAGO | BENEFICIARIO VARLOR
CHEQUE DE | 15 DE JULIO DE |LOS CINCUENTA
GERENCIA 2019 PROMITENTES MILLONES  DE
VENDEDORES PESOS
($50.000.000)
()

“Se firma el presente documento en dos ejemplares de igual contenido y valor en
Barrangquilla a los quince (15) dias del mes de julio del afio 2019”

Aunque en el OTRO Si se especifique que se firma en fecha 15 de julio de 2019, 1a

fecha en la cual se firmé dicho OTRO SI y se solemnizé fue el 09 de julio del afio
2019, como se puede corroborar con el sello autenticado por la Notaria Cuarta de
Barranquilla, por tanto, los $50.000.000 de pesos, de los cuales se hizo menciéon
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en la demanda, entregados mediante cheque de gerencia No. 0173087 de fecha
10 de julio de 2019, corresponden a los $50.000.000 millones de pesos que se
entregarian en fecha 15 de julio del aiio 2019.

2. Los sefiores ANA EDITH GARCIA BAENA Y CESAR AUGUSTO ROJAS RAMOS,
conforme a lo establecido en el OTRO SI, que se firmé entre las partes de mutuo
acuerdo y con conocimiento de sus obligaciones, a la fecha adeudan la suma de
CIENTO DIEZ MILLONES DE PESOS ($110.000.000) e intereses, los cuales fueron
pactados a una tasa de 1.5%.

Por lo anterior, y en vista que los promitentes compradores NO HAN CANCELADO LA
TOTALIDAD DEL PRECIO ACORDADO por el inmueble prometido en venta, se
encuentran incumpliendo con sus obligaciones dentro del contrato, y por esto, no
pueden ser los titulares de la accién resolutoria, por esto, solicito sea declarada probada
la excepcion de inexistencia del pago de la obligacion.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones solicitadas por las partes
demandantes, teniendo en cuenta lo escatimado en el escrito de excepciones previas y
en la presente contestacion de la demanda.

PETICION ESPECIAL
Solicito sirvase aplicar el tramite establecido en el articulo 36 de la Ley 640 de 2001.
FUNDAMENTOS DE DERECHO
Fundo este contenido en los articulos 1546, 1609 del Cédigo Civil, y demas

concordantes.
PRUEBAS

Solicito se tenga como pruebas en favor de los demandados:

DOCUMENTALES:

Poder con que actto.

Copia de solicitud a Secretaria Distrital de Control urbano y Espacio Publico.

Copia del contrato de arrendamiento.
Copia de OTRO SI.

B w N e

INTERROGATORIO DE PARTES:

Solicito se sirva citar a los sefiores CESAR AUGUSTO ROJAS RAMOS y ANA EDITH
GARCIA BAENA, con el fin de que absuelvan interrogatorio que formularé en sobre
cerrado o verbalmente, sobre los hechos de la demanda y su contestacion.
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TESTIMONIALES:

Solicito se sirva recibir el testimonio del sefior ANGEL HENRIQUEZ ARCIERI,
identificado con cedula de ciudadania No. 7.428.983, y con direccion de correo
electronico angelhenar@hotmail.com, con el fin de que declare sobre los hechos de la
demanda y su contestacion.

Solicita se sirva recibir el testimonio del sefior CARLOS LUNA NOGUERA, identificado
con cedula de ciudadania No. 7.470.876, y con direccion de correo electronico
carlos luna noguera@hotmail.com, con el fin que declare sobre los hechos de la
demanda y su contestacion.

ANEXOS
Me permito anexar poder a mi favor y documentos aducidos como pruebas.

NOTIFICACIONES

A la senora ELVIRA ANDRADE DE JIMENEZ, en la direccién de correo electrénico
elviraadejimenez@gmail.com.

Al senor ENRIQUE JIMENEZ SARTA, en la direccibn de correo electrénico
jimenrique@gmail.com.

Al suscrito en la direccidn de correo electrénico joelvallejojimenez@hotmail.com, y ala
direccion fisica Calle 40 #44-39 oficina 6i, Barranquilla (Atlantico).

Atentamente,

JOEL VALLE]O JIMENEZ
C.C.16.353.751 Tulua (Valle)
T.P.103151 C.S. de la Judicatura
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Sefior(a):
JUEZ QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA
E. S D.

PROCESO: VERBAL DE RESOLUCION DE CONTRATO

DEMANDANTE: ANA EDITH GARCIA BAENA - CESAR AUGUSTO ROJAS RAMOS
DEMANDADO: ENRIQUE JIMENEZ SARTA - ELVIRA ANDRADE DE JIMENEZ
RADICADO: 15-2021-00056

JOEL VALLE]JO JIMENEZ, mayor, vecino de esta ciudad, identificado con cedula de
ciudadania No. 16.353.751 de Tulua (Valle), y con Tarjeta Profesional No. 103151
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de apoderado
judicial de los demandados, sefiores ENRIQUE JIMENEZ SARTA y ELVIRA ANDRADE
DE JIMENEZ, mediante el presente escrito, solicito muy respetuosamente se declaren
probadas, dentro del presente proceso, las siguientes:

1.EXCEPCIONES PREVIAS

1.1. INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES.
El articulo 90 numeral 7° y 100 numeral 5° del CGP, establece como excepcién previa:

“Cuando no se acredite que se agoto la conciliacion prejudicial como requisito de
procedibilidad.”

Por su parte el articulo 36 de la Ley 640 de 2001, establece lo siguiente:

“La ausencia del requisito de procedibilidad que trata esta ley dara lugar al
rechazo de plano de la demanda.

A suvez el articulo 38 de la ley 640 de 2001, estipula:

“Si la materia de que trate es conciliable, la conciliacion extrajudicial en derecho como
requisito de procedibilidad deberd intentarse antes de acudir a la especialidad
jurisdiccional civil en los procesos declarativos, con excepcion de los divisorios, los de

expropiaciéon y aquellos donde se demande o sea obligatoria la citaciéon de
indeterminados.”

En el caso que nos ocupa, los demandantes ANA EDITH GARCIA BAENA y CESAR
AUGUSTO ROJAS RAMOS, no demostraron que agotaron el requisito de procedibilidad
de conciliacién extrajudicial, aportando solo una simple CITACION para que acudieran
a una conciliacién prejudicial que le hicieron los demandados.

La copia de la citacion aportado por la parte demandante se sefiala:
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“REFERENCIA: Citacion a Audiencia de Conciliacion Proceso de Conciliacion No 8-479-21
SOL OCHOA LOPEZ mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, obrando en mi calidad de
Conciliadora del Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composiciéon de la
Fundacién Liborio Mejia, comedidamente me permito solicitar su comparecencia a la
audiencia de conciliacién que se llevard a cabo el dia 03 de marzo del ano 2021, a las
02:30 p.m. Atendiendo a la emergencia sanitaria declarada a nivel nacional por el COVID-
19, las recomendaciones del Ministerio de Salud y la disposicion del Centro de Conciliacion
FUNDACION LIBORIO MEJIA, la audiencia serd de manera virtual ingresando al
https://meet.google.com/meh-qipw-per Teléfono 3103633400 El objetivo de la
conciliacion es llegar a un acuerdo sobre las diferencias surgidas con ENRIQUE JIMENEZ
Y ELVIRA ANDRADE DE JIMENEZ Agradecemos que previo a la audiencia nos indiquen via
correo electrénico la (s) personas que van a asistir, con sus respectivos documentos de
identidad, y la calidad en la que asisten... Atentamente, SOL OCHOA Conciliadora -- ANA
VICTORIA ACEVEDO ACEVEDO”

Esta copia aportada por la parte demandante, antes relacionada, es una simple
CITACION a una audiencia de conciliacion prejudicial que fue convocada por los
demandados, pero los demandantes no acompafiaron con la demanda el requisito de la
CONSTANCIA que debe expedir el conciliador, de conformidad con lo establecido en el
articulo 2 de laley 640 de 2001, en el cual se indique:

“(...) la fecha de la presentacion de la solicitud y la fecha en la que se celebré la audiencia
o debié celebrarse, expresando sucintamente el objeto de conciliacion, en cualquiera de
los siguientes eventos: 1. Cuando se efectiie de la audiencia de conciliacion sin que se logre
acuerdo. 2. Cuando las partes o una de ellas no comparezca a la audiencia. En este evento
deberd indicarse expresamente las excusas presentadas por la inasistencia, si las hubiere.
3. Cuando se presente una solicitud para la celebracién de una audiencia de conciliacion,
y el asunto de que se trate no sea conciliable de conformidad con la Ley...”

En este caso, la simple citacion a una audiencia de conciliacién prejudicial que le
hicieron los demandados a los demandantes, no puede considerarse que se haya
demostrado que los demandantes agotaron la conciliacién prejudicial, especialmente
porque no se logra determinar cual fue el motivo u objeto de la conciliaciéon y ademas
porque de la conducta de las partes convocadas, en caso de inasistencia injustificada
produce consecuencias juridicas (indicio grave) sefialadas en el articulo 22 de laley 640
de 2001.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, solicito declarar probada la excepcién de INEPTA
DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES DE LA DEMANDA, por no agotar el
requisito de procedibilidad de conciliacion prejudicial.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho el articulo 90 y 100 del Codigo General del
Proceso, y los articulos 2, 22,36 y 38 de la Ley 640 de 2001.

PETICION
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1.- Solicito muy respetuosamente se declare probada la excepcién previa aqui descrita
mediante sentencia anticipada, tal como lo dispone el articulo 278 del Codigo General
del Proceso, en su numeral 3¢.

2.- por lo anterior ordenar la condena en costas y agencias en derecho.

PROCESO Y COMPETENCIA

Al presente escrito debe darsele el tramite indicado en el articulo 90 y 100 del Codigo
General del Proceso. Es usted competente, sefior Juez, por estar conociendo del proceso
principal.

NOTIFICACIONES

A la senora ELVIRA ANDRADE DE JIMENEZ, en la direccién de correo electrénico
elviraadejimenez@gmail.com.

Al senor ENRIQUE JIMENEZ SARTA, en la direccién de correo electrénico
jimenrique@gmail.com.

Al suscrito en la direccidn de correo electronico joelvallejojimenez@hotmail.com, y ala
direccion fisica Calle 40 #44-39 oficina 6i, Edificio CAmara de Comercio de Barranquilla
(Atlantico).

Atentamente,

JOEL VALLEJO JIMENEZ
C.C. 16.353.751 Tulua (Valle)
T.P. 103151 C.S. de la Judicatura
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

Conste por el presente que nosotros ENRIQUE JIMENEZ SARTA y ELVIRA ANDRADE DE
JIMENEZ, mayores de edad, con domicllio permanente en la Ciudad de Barranquilla de
estado civil casados, identificados con las cédulas de ciudadania nGmeros 7.414.087 y
22.391.443 de Barranquilla, respectivamente y quienes para los efectos de éste contrato se
denominaran LOS PROMITENTES VENDEDORES, por una parte y por la otra CESAR
AUGUSTO ROJAS RAMOS y ANA EDITH GARCIA BAENA, mayores de edad y con domicilio
en la Ciudad de Barranquilla de estado civil Uni6n Libre, identificados con la cédulas de
Ciudadania numero 12.120.454 de Neiva ( Huila) y 33.207.347 de Magangué (Bolivar) quien
i PROMITENTES COMPRADORES,
Manifestaron que han decidido celebrar un contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA de
bien inmueble, que se regira por la siguientes clausulas: PRIMERA- OBJETO: LOS
PROMITENTES VENDEDORES se obligan a transferir a titulo de venta a favor de LOS
PROMITENTES COMPRADORES y ésta se obliga a adquirir de los primeros al mismo titulo y

promete comprar el siguiente bien inmueble que se describe a continuacién: Un lote de terreno,
Junto con una edificacién sobre el construida, lote que tiene una extensién de 254 metros
Cuadrados ubicado en Barranquilla en la CARRERA 73 con nomenclatura actual 82-109,
MATRICULA No.040.159225“de la Oficina de Instrumentos Publicos de Barranquilla, cuyas
cabidas, linderos y deméas especificaciones son las siguientes: POR EL NORTE 8.00 MTS,
LINDA CON LA CARRERA 73, POR EL SUR, 8.00 MTS, LINDA CON EL LOTE No. 14, POR
EL ESTE 30.00 MTS, LINDA CON EL LOTE No. 33, Y POR EL OESTE, 30.00 MTS, LINDA
CON EL LOTE No. 35. PARAGRAFO: las partes declaran que no obstante la descripcion
anterior del inmueble la promesa de venta se hace como cuerpo cierto.

SEGUNDA- TRADICION.— El Inmueble que por este contrato se promete vender por una parte,
y comprar por la otra, lo adquirié el prometiente vendedor por compra hecha a GUILLERMO
DE CLEVES LOMBARDI y EL INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL, segun consta en la
escritura publica ndmero 520 del 15 de Marzo de 1972, expedida por la Notaria Tercera del
circulo de Barranquilla la cual fue registrada el 4 de Julio de 1972 en el folio de matricula
inmobiliaria No. 040-159225 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla.
TERCERA- PRECIO: El precio de Venta prometido es la suma de TRESCIENTOS SESENTA
MILLONES DE PESOS M.L.C ($360.000.000.00), que LOS PROMITENTES
COMPRADORES, pagaran a los PROMITENTES VENDEDORES de la siguiente manera:

1. CUOTA INICIAL:

METODO DE PAGO | FECHA DE PAGO | BENEFICIARIO VALOR |

CHEQUE DE|(A la firma del| LOS CUARENTA

GERENCIA del | presente contrato, | PROMITENTES MILLONES DE
Banco de Colombia | el dia 07 de Febrero | VENDEDORES PESOS MLC
No0.991821 de 2017. ($40.000.000)

Escaneado con CamScanner



— TCUARTA (1 (EQEIO
2. PAGO DE SALDO ~Loog gt

METODO DE |FECHA  DE | BENEFICIARIO VALOR

PAGO PAGO

CHEQUE DE |30 de Marzo | LOS PROMITENTES |CIENTO  SESENTA

GERENCIA | de 2017, VENDEDORES MILLONES DE PESOS
MLC
($160.000.000.00)

CHEQUE DE | 30 de Mayo de | LOS PROMITENTES [ CIENTO _ SESENTA

GERENCIA | 2017 VENDEDORES MILLONES  PESOS
M.L. ($160.000.000.00)

GRAN TOTALwvooiiiiooo $360.000.000.00

SON: TRESCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS. M/L.

25 Nt
CUARTA.- El Contratante que incumpliere cualquiera de las clausulas y/o paragrafos del —3_
presente contrato, pagara al contratante cumplido como multa por tal incumplimiento, la suma 2

de CUARENTA MILLONES DE PESOS M.L. ($40.000.000.) suma que se har4 efectiva desde >
el dia siguiente al incumplimiento por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimiento ni
constitucién en mora, derecho este al cual renuncian ambas partes en su reciproco beneficio.
PARAGRAFO.- Declaran LOS PROMITENTES VENDEDORES Y COMPRADORES que la
suma de Cuarenta millones de pesos $40.000.000.00, de que da cuenta la clausula cuarta de
este Contrato, tiene el caracter de arras de esta negociacion. Si alguno de los contratantes
incumpliere, quien lo haga, si son los compradores perdiéndolas y si son los vendedores,
restituyéndolas dobladas. (Articulo 1859 del C.C.).

QUINTA.- Garantizan LOS PROMITENTES VENDEDORES que el inmueble lo entregaran a
paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones, tanto distritales,
departamentales y nacionales. Los servicios publicos domiciliarios y los servicios adicionales,
como television por suscripcion, banda ancha, demas gastos que genere el inmueble, seran a
cargo de LOS PROMITENTES VENDEDORES hasta la fecha en que entregue la tenenciay la
posesion del inmueble a LOS PROMITENTES COMPRADORES. En el evento de que haya
deudas por tales conceptos, LOS PROMITENTES VENDEDORES autorizan a EL
PROMITENTE COMPRADOR a retener o descontar las sumas adeudadas, del valor del saldo
final.

SEXTA.- Manifiestan LOS PROMITENTES VENDEDORES, que el inmueble materia de este

contrato lo han poseido quieta, pacifica, publica y materialmente, no lo han prometido en venta,
ni enajenado por acto anterior al presente y se obligan a transferir el dominio libre de demandas
civiles, condiciones resolutorias, pleitos pendientes, embargos, arrendamientos por Escritura
Publica, servidumbres, anticresis, patrimonio de familia inembargable, censos, afectacion a
vivienda familiar, etc. En general est4 libre de todo gravamen o limitacién del dominio y en tal
caso saldran LOS PROMITENTES VENDEDORES al saneamiento en los casos de la ley.

SEPTIMA.- ESCRITURACION. La escritura publica que solemnice este contrato se firmara en
la Notaria Cuarta el dia 17 de Mayo del aflo 2017 en la Ciudad de Barranquilla.

PARAGRAFO.- Las partes de mutuo acuerdo podrén prorrogar o anticipar mediante OTRO S|,
la firma de la Escritura Pulblica.

L]
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to de actividad ilicita.
Mamos el presente en dos ejemplares de
tres dias (07) dias

un mismo tenor
del mes de Febrero

» en la Ciudad de
del afio 2017.

LOS PROMITENTES COMPRADORES.

ENRIQUE JIMENEZ SARTA [1E008Y  CESAR AuGUSTO RélAs RAMOS
g ghienaBy _
//é% Hileast ot (L3 /S
ELVIRA ANDBADE DE JIMENEZ: ) DITH GARCIA-BAENA® -
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% :..?‘DILIGENClA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atlantico, Republica de Colombia, el cuatro (04) de .
marzo de dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Seis (6) del Circulo de Barranquilla, comparecio:

ANA EDITH GARCIA BAENA, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0033207347 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es cierto.

L A
e .%
Do sl [r o
ORI
1tnxkpnb5ncé
04/03/2017 - 12:58:04:804

-------- Firma autdgrafa --------

CESAR AUGUSTO ROJAS RAMOS, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0012120454 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es cierto.

D22 )

S

T

MR EN
8mpexj3rasm0
04/03/2017 - 12:58:52:139

-------- Firma autégrafa --------

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, en el que aparecen
como partes ANA EDITH GARCIA BAENA Y CESAR AUGUSTO ROJAS RAMOS y que contiene la siguiente
informacién PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE CON MATRICULA No. 040-159225.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

/

A
"‘1 ¢ ‘{‘
{ » wid

%En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atlént

ico, Repablica de Colombia, el ocho (08) de

marzo de dos mil diecisiete (2017), en la Notaria Cuatro (4) del Circulo de Barranquilla, comparecié:
a cédula de cludadania / NUIP 1#0022391443

| contenido es cierto.

ELVIRA ESTHER ANDRADE DE JIMENEZ, identificado con |
y declaré que la firma que aparece en el presente documento es suyay €

Gy

807 1tsctn2fx
08/03/2017 - 14:31:27:264
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| eceeemae= Firma autégmfa ________ 08/03/2017 - 14:32:19:540

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
| mediante cotejo biométrico de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base

de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE

MATRICULA 040-159225.

\ g\ “' §

—

GLORIA AMPARO MACIAS RUEDA
Notaria cuatro (4) del Circulo de Barranquilla - Encargada
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ciudadania

. Trespectivamente y quienes
PROMITENTES V

parte y por la otra CESAR AUGUST ENDEDORES

O ROJAS RAMOS ANA EDITH GARC
BAENA, mayores de edad y con domicilio en | h o o
estado civil Unién Libre

identificag l a Ciudad de Barranquilla de
. entificados con las cedulas de ciudadani /
12.120.454 de Neiva ( Huila) y 33.207.347 do Masarr 2 il

ominaran los PROMITENT
COMPRADORES, sobre el inmueble ubicado en i £
con nome_nclatura actua 82-109, cuyas cabidas, linderos y demés
especificaciones son las siqui EL NORTE 8.00 MTS, LINDA CON LA

PARAGRAFO.- Se deja expresamente sefialado que los dos apartamentos
Incorporados al inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 040-159225
son anexos al lote mayor extension sobre el cual fueron construidos y hacen parte
integrante del inmueble producto de esta Compra Venta.

Las partes acuerdan modificar las siguientes clausulas de la PROMESA DE
COMPRA VENTA. LA TERCERA - PRECIO - PAGO DE SALDO.

METODO |FECHA DE | BENEFICIARIO | VALOR
DE PAGO |PAGO .
CHEQUE |15 de Julio de | LOS CINCUENTA g“”""
DE 2019. PROMITENTES | MILLONES DE B
GERENCIA VENDEDORES |PESOS MIL L&

($50.000.000.). i
CHEQUE ENERO 15 DE | LOS CIENTO DIEZ W _
DE 2020.. PROMITENTES | MILLONES YR
GERENCIA VENDEDORES |DE PESOS |

MIL.

($110.000.000)
GRAN TOTAL.eueeerrie et seeeseses e e eeeees e e $160.000.000.

SON CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS.

PARAGRAFO PRIMERO.- LOS PROMITENTES COMPRADORES pagaran a los
PROMITENTES VENDEDORES por concepto de intereses a la tasa del 1.5% una cuota
mensual de $1.650.000, liquidados sobre el saldo a capital de $110.000.000. , en el
periodo comprendido entre Agosto 15 de 2019 y Enero 15 de 2020, es decir 6 cuotas
mensuales a $1.650.000., cada una, con fecha de vencimiento el dia 15 de cada mes. 3
PARAGRAFO SEGUNDO.- LOS PROMITENTES COMPRADORES, pagardn los impuestos

prediales correspondientes a los afios 2018 y 2019 respectivamente.

OCTAVA.- ENTREGA DEL INMUEBLE. La entrega de la tenencia y posesion del

inmueble se harad por parte de LOS PROMITENTES yENDEDORES a LOS
PROMITENTES COMPRADORES cuando se solemnice este contrato con la

~
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AN )
ARG

firma de la Escritura Pablica el dia 15 de Enero del afio 2020 a |
tarde en la Notaria Cuarta del Circulo de Barranquilla.

NINGUNA DE LAS DEMAS CLAUSULAS DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA e
VERAN AFECTADAS POR EL PRESENTE OTROSI.

Se firma el presente documento en dos ejemplares de igual contenido y valor
Barranquilla a los quince (15) dias del mes de Julio del afio 2019.

ROMITENTES VEN RES
/ /3 ‘a@ LA NOTARIA@CUARTA DE BARRANQUILLA
< Y ?&%
A
Rz
84

en

CERTIFICA: .
Que el Presonte documento es fiel

fotocopia de su original que he

tenido a la vistiﬂ g JUL- 2020

e i

"

K7 %
47} i

' ({ /‘ i 29“”’;33&5,)?"
7 EL A’M E%M :

it

NRIQUE JIMENEZ SARTA.

o)

“ﬁ »
!ét\

LOS PROMITENTES COMPRADORES

SAR AUGUSTO ROJAS RAMOS.
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/ .:r’ DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE (;_,1"':,"- o)
J DOCUMENTO PRIVADO LAty
& Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 [':j‘é/’ ,
la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atlintico, Repablica de Colombia, el dieciséis (,116',)3'(}11:

22\ Julo de dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Seis (6) del Circulo de Barranquilla, comparecié:

SAR AUGUSTO ROJAS RAMOS, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP 10012120454 v
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto,

=
/(/{.... //:///._‘ 1~ %,Mé

. AGwnappliva6
Firma autégrafa :r./ar/mmgu.'/)-z',;w;

ANA EDITH GARCIA BAENA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0033207347 y declar6 que
la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

51
//}/~:C'A b2 ity

@25
58kjed26uads
16/07/2019 - 14:51:26:105

|

‘

mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con Ja informacién biogréfica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento lengfl relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil. /

Este folio se asocia al documento que contiene la siguienfe informacién OTRO SI A LAPROMESA DE
COMPRAVENTA / INMUEBLE CON MATRICULA No, 040-158225.

*

LA HOTARIA(V)CUARTA DE BARRANIULLA
CERTIFICA:

Que el Presente docu
fotocopia de su
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tenido a la vista()
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Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FthA 'Y CONTENIDO DE f
DOCUMENTO PRIVADO r’!‘l J" |
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 [-J" r‘iﬂm ‘) |

N E\nI;; ciudad de Barranquilla, Departamento de Atldntico, Republica de Colombia, el once (11) de junio
dc dos mil veinte (2020), en la Notarfa Cuatro (4) del Circulo de Barranquilla, comparecio:

ENRIQUE LUIS JIMENEZ SARTA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP 110007414087 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es cierto.

’ 1( . {

—— }" i 1” ‘ a ‘»

N L:_f:'(mj(Lr\ :m , "‘.«-';,:." i
95du5urb059 m

-------- Firma autografa -------- 11/06/2020 - 12:11:31:314 =

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria.Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales vy las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de OTRO SI A LA PROMESA DE COMPRAVENTA -INMUEBLE M.
INMOBILIARIA No. 040-159225 (Biometria a solicitud del usuario).
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ANDRES MANUEL SALTARIN GRACIA

¥ Notario cuatro (4) del Circulo de Barranquilla - Encargado
"’ Consulte este documento en www.notariasegura.com.co

Numero Unico de Transaccidn: 595du5urb059
’ i"‘&‘?ﬂ"" ’Ez'ﬁi?
LA NOTARIAIDCUARTA DEBARRANQULLA & &5

CERTIFICA: iR oramacuaa 1E
Que el Presente documento cs fiel [

fotocopia de su original que he

te_nido ala vista.o g JUL 2020
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

Fn ‘_3 ;'Uzijad de. Baf.l’aanilla, Departamento de Atlintico, Republica de Colombia, el veintitrés (23) de
junio de dos mil veinte (2020), en la Notaria Cuatro (4) del Circulo de Barranquilla, comparecio:

ELVIRA' ESTHER'ANDRADE DE JIMENEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0022391443 v
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es cierto.

AP in ""*@aéz@‘ul@

-------- Firma autografa --------
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente :
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biometric

de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establec

Nacional del Estado Civil.

75mijgi9Sy4da
23/06/2020 - 11:10:01:563

a de la base

con la proteccion de sus
idas por la Registraduria

Este folio se asocia al documento de OTRO SI A LA PROMESA DE COMPRAVENTA - INMUEBLE M.

INMOBILIARIA No. 040-159225 (Biometria a solicitud del usuario).
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Resolucion N° 051/14 del 21- 07 - 2014
Personeria Distrital de Barranquilla

Barranquilla,Septiembre g wiq

Sres

Y.y

SECRETARIA DE CONTROL URBANO Y ESPACIO PuBLICO e Se 2 i ey

ALCALDIA DE BARRANQUILLA

Me permito informar que hace dos meses se inicié una remodelacién en la carrera 73 No.82-

108, barrio Paraiso, dirigida por el Arquitecto Diego Zarate,sin ningun tipo de permisos ni licencias
de construccién violando las normas que exige el Control Urbano.

Esta casa marcada en la parte superior se entregd en arriendo al Sr.Jeirson Javier Jerez y de acuerdo
al contrato respectivo por cuenta y riesgo se comprometid a cambiar los pisos,pero no fue
asi,comenzaron a demoler y levantar muros nuevos,pafietes nuevos y unidades sanitarias en
diferentes sitios a lo existentes.

Solicitamos muy comedidamente se practique una visita para exigir el cumplimiento respectivo,no

se puede permitir que desconozcan a la Secretaria de Control Urbano,profesionales que atn
sabiendo las normas se dediquen a violarlas.

EDURIA GESTION PARA EL DESARROLLO
Arq.Enrigue liménez Sarta

Presidente.

ﬂwd%W&Mw&Mﬂdo 74»«&0{%»

E - mall: veeduria gestionparaeldesarrollo@gmall.com
Cel: 319 363 4754

Escaneado con CamScanner
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¢anon de arrendamiento sera reajusta

CONTRATG pg

ENRIQUE Jim
Carrera 74 No
Ciudadaniq num
pam los efectog
la otrg, JE|SON
con domigi)ig en
nimero 1.
Obra Gn n
decidido cel

Barranquilla. =0 de Instrumentos

Segunda. - Canon de Arrendamij
de arrendamiento mensual es | |

aD[?t[i prJ:;(Z:'tESALDER ;ESS/?DO Sz.ooo.ooo.) que EL ARRENDATART(SD anggz £
! O asy orden, en el domicil: D
situado en |g Carrera 71 No. 93-37, . e o lox DR o‘i

Apto. 245 de esta Ciudad, dentro de los pri
i ' primeros
Cinco dias de cadg mes. Cada seis (6) meses de ejecucién de| Contrato, el valor del

ento: E| canon

o esfiel
que he

Tercera - Vigencia: El arrendamiento tendré una duracién de SEIS (6) meses contados
a partir de primero (1°) de Agosto del 2019. No obstante lo anterior, el término del
arrendamiento se prorrogara automaticamente Por periodos consecutivos iguales al inicial
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LA NOTARIAV)CUARTA DE BARRANQUILLA
CERTIFICA:
ente document

€ su original
in

tenido a Ia vistan N

Que el Pres
fotocopia d

Cuarta - Entrega: El ARRENDATARIO en la fecha de suscripcién de este documento
declara recibir el Inmueble de manos del ARRENDADOR en perfecto estado, de
conformidad con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de
este contrato en calidad de Anexo 1.

Quinta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble . rf::;;)si:
ARRENDATARIO, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran rep

>
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cublerton sus costos e op (

ol ARRENDATARIO o N‘“u':"i‘t\l} O U ttalidad por of ARRENDATARIO ,Amﬁ” &
2020y 2030 del Cddigo Chvil CUMPHE con 1as obligaciones previstas en los articulos

Pardgrato: Il ARRE ot
inmueble aln |mn\\lm'\:\lr:\}:,‘| ARID v ALSIONdrA de haoer majoras de cualguier clase o -
del propletario del |y, ;‘yoa“‘”"‘ a0l ARRENDADOR  Las majoras al Inmustie serm
indemnizacion alguna nlu;x\'\“\y "0 habrd lugar al reconocimiento del precia. costs ©
podrdn retirarse saivo RRENDATARIO por Ias Mmejoras realizadas Las maomas no
ARRENDATARIO nccodmm el ARRENDADOR 1o exija por escrita, a 1o gue ol
buon estado on quo 1o ord inmediatamente a su costa, dajando ol Inmuable an &l Mmsmo §
\egitimo. reciblo del ARRENDADOR, salvo ol deterioro natural por ol uso

Soxta - Serviclos Publicos:
servicios plblicos del Inmueble
restitucion del Inmueble. Si

El ARRENDATARIO pagard oportuna y totalmante 1os
dosde la fecha en que comience ol arrendamianto hasta ia

: ol ARRENDATARIO no paga los servicios pidlicos a su
cargo, el ARRENDADOR podra hacero para evitar que 1os senvicios padlicos saan

susp'e‘ndidos. El incumplimiento del ARRENDATARIO en el pago oportund d2 Ios
senvicios publicos del Inmueble se tendrd como incumplimients dal Contrats y al
ARRENDATARIO deberd cancelar de manera incondicional e irevocadle al
ARRENDADOR las sumas que por este concepto haya tenido qua pagar 2l
ARRENDADOR, pago que debera hacerse de manera inmediata por &l ARRENDATARIO
contra la presentacién de las facturas correspondientes por parte del ARRENDADOR. No
obstante lo anterior, el ARRENDADOR podr4 abstenerse de pagar los sarvizios pibdlcas
a cargo del ARRENDATARIO sin que por ello e ARRENDATARIO puada alegar
responsabilidad del ARRENDADOR. Paragrafo 1: E| ARRENDATARIO daclara qus ha
recibido en perfecto estado de funcionamiento y de conservacidn las instalacionss para
uso de los servicios publicos del Inmueble, que se abstendrd de modificariss sin pamisa
previo y escrito del ARRENDADOR y que respondera por dafios y/o violacion=s g2 Iss
reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos. Paragrafo 2: =

4

LI

ARRENDATARIO reconoce que el ARRENDADOR en ningun csso y bajd ninguns N
circunstancia es responsable por la interrupcién o deficiencia en la prestacion d= \\i
cualquiera de los servicios publicos del Inmueble. En caso de la prestacion dsficisms D ssmascma=oee~
suspension de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble, &l ARRENDATARIO i = .:
reclamard de manera directa a las empresas prestadoras dal sanvicio y ™ a)§ S % . ;
ARRENDADOR. %& :Q\ =
M XE
Séptima - Destinacién: E| ARRENDATARIO, durante la vigencia dsl Contrato, dastinara rdadll
el Inmueble Unica y exclusivamente para su vivienda y la de su familia. En ningdn casd 2! < "‘ _ -
ARRENDATARIO podréa subarrendar o ceder en todo o en parte este arendamianto, 0 = == E
pena de que el ARRENDADOR pueda dar por terminado vélidamante &l Contrato &n ZE > é_ >€

forma inmediata, sin lugar a indemnizacién alguna en favor del ARRENDATARIO y padra g 2°-
exigir la devolucién del Inmueble sin necesidad de ningun tipo de requerimianto previo par = .<§ —
parte del ARRENDADOR. Igualmente, el ARRENDATARIO se abstendra de guardar © f £ =
permitir que dentro del Inmueble se guarden semovientes o animales domasticas y® & I i
elementos inflamables, téxicos, insalubres, explosivos o dahosos para la conssrvacion, = S< © e~

i i D os2s

higiene, seguridad y estética del inmueble y en general de sus ocupantes parmanantas o S “e2>

transitorios. s S8

Paragrafo: EI ARRENDADOR declara expresa y terminantemente prohidida I= ;3 ;ég

destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del Articuls = << 3

34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el ARRENDATARIO se obliga 2 no usar, @
Inmueble para el ocultamiento de personas, depésito de armas o explosivas y dinar de g
los grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracion, almacsnamientd @ <
venta de sustancias alucinégenas tales como marihuana, hachis, cocaina, mstacusiona v L
similares. El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR para que, directamant2 D &

b
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aclonea a 8y oA
(:::":‘:numlun por ol I\Iutll:"'llllv)lxilm U0 la loy o do ant Contrato, () las sumas caus
! lo administiacid ARIO por concoplo de aerviol iblicon d
guotae de AdMINIBIACION y cunlguler ( clon pablicon del Inmu

daba 8ol pauada por ol ARRENDAT

ltmuml»llumnn!u dol ARRENDA’ ARIO para 1o cunl bastard Ia sola afirmacion de =
1k ser desvirtuada por ef /'\?('[:Il(:q Imf:lm por ol ARRENDADOR, afirmacion que solo
"aclhon de pago. -NDATARIO con la prosentacién de los respoectivos

rhgrafo: Las Pa . .
{::ml::ﬂu i mh':::h acuerdan que cualqulor copla autenticada ante Notario de este
. 8Mao valor que ol original para ofectos judiclales y extrajudiciales.

Ima Quinta - ‘O .
pdo Coston: Cualqulor costo quoe se cause con ocasién de la celebracion o

prorroga de esle Contrato, Incluyendo ol Impu . ket |
por ol ARRENDATARIO, puesto de limbre, serd sumido en su integridad
\

pécima Boxta — Proaviso: EI ARRENDADOR podré dar por terminado el presente
contrato de conformidad con los articulos 22 y 23 del capltulo VI de la ley 820 de 2003.

pécima S6ptima = Clausula Ponal: En ol evento de Incumplimiento cualquiera de las . S L5
Partes @ las obligaclones o su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte ® . % »
ncumplida deberé pagar a la otra parte una suma equivalente a dos céanones de | '73 )
arrendamlento vigentes en la focha del Incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que % 'é!
los porjulclos ocaslonados por la parte Incumplida, excedan el valor de la suma aqui &M‘Ww'
provista como pena, la parte Incumplida deberé pagar a la otra parte la diferencia entre el

valor total do los perjuicios y el valor do la pena prevista en esta Clausula.

N

i

Docima Octava - Autorizaclon: EL ARRENDATARIO autoriza expresamente e
irovocablemonto al ARRENDADOR ylo al cesionario de este Contrato a consultar
Informaclén dol Arrendatario quo obre en las bases de datos de informaciéon del
comportamionto financiero y crediticlo o centrales de riesgo que existan en el pais, asl
como a reportar a dichas bases de datos cualquier incumplimiento del Arrendatario a este
Contrato.

o CERTIFICA:
ue ol Presente documento es fiel

Déclma Novona - Abandono: EL ARRENDATARIO autoriza de manera expresa €
irrevocable al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el
solo requisito do la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro 0
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el
Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses © mas
y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
soguridad del vecindario.

tenido a Ia vista, 0 g JUL. zom

fotocopia de su aoriginal que he
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Vigésima - Reclbos do pago de serviclos publicos: EL ARRENDADOR en cualquier
tlompo durante la vigencia do este Contrato, podra exigir del ARRENDATARIO la
presentacién do las facturas de los serviclos publicos del Inmueble a fin de verificar la
cancelaclén de los mismos. En el evento que el Arrendador llegare a comprobar que
alguna do las facturas no ha sido pagada por el Arrendatario encontrandose vencido el
plazo para el pago previsto en la respectiva factura, el Arrendador podra terminar de
manera inmediata este Contrato y exigir del Arrendatario el pago de las sumas a que
hublere lugar.

Vig6sima Primora - Coarrondatarios: Para garantizar al Arrendador el cumplimiento de
las obligaciones a cargo del Arrendatario, el Arrendatario tiene como coarrendatarios a
ANA EDITH GARCIA BAENA, mujer, de naclonalidad colombiana, con domicilio en la
cludad do Barranquilla, Identificado(a) con la Cédula de Ciudadanla (de extranjeria)
nGmero 33.207.347 do MAGANGUE- BOLIVAR, quien para efectos de este Contrato obra en
nombre proplo, qulen para efectos de este Contrato obra en nombre propio, quienes
doclaran que se obligan de manera solidaria con el ARRENDATARIO y frente al
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ravés de sus funcionarios debidaments autorizados por escrto, vistten ef Inm
yerificar el cumplimiento de las obligaciones del ARRENDATARIO
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octava - Restituclén: Terminado ef contrato en los términos establecidos en el presente P23
gocumento y de conformidad con a lay, el ARRENDATARIO (i) restiuird el Inrusble al >
ARRENDADOR en las mismas buenas condiciones en que lo recibi6 del ARRENDADOR
o el detenorg natural causado por el uso legitimo, (i) entregara al ARRENDADOR. |
elemplares originales de las facturas de cobro por concepto de gervicios pablicos d
mmueble correspondientes a los Gitimos tres (3) meses, debidaments canceladas por ef ¢
ARRENDATARIO bajo el entendido que haré entrega de dichas facturas en el dornicilid
¢el ARRENDADOR, con una antelacién de dos (2) dias habiles a la fecha fijada para | :
estitucion material del Inmueble al ARRENDADOR. PG

pardgrafo 1: No obstante lo anterior, el ARRENDADOR podré4 negarse a recibir el
jnmueble, cuando a su juicio existan obligaciones pendientes a cargo del
ARRENDATARIO que no hayan sido eatisfechas en forma debida, caso en el cual sep=s2¥s/7 24
seguira causando el canon de arrendamiento hasta que el ARRENDATARIO cumpla cor{" £3 E
o que le corresponde. Parégrafo 2: La responsabilidad del ARRENDATARIO subsistirs ;=
a(n después de restituido el Inmueble, mientras el ARRENDADOR no haya entregado eé%(/’;’
paz y salvo correspondiente por escrito al ARRENDATARIO. %
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Novena — Renuncia: El ARRENDATARIO declara que (i) no ha tenido ni tiene posesién
del Inmueble, y (ii) que renuncia en beneficio del ARRENDADOR o de su cesionario, a
todo requerimiento para constituiio en mora en el cumplimiento de las obligaciones a su
cargo derivadas de este Contrato.

E BARRANQUILLA

Décima — Ceslén: EI ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total 0 &
parcialmente este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al ARRENDADOR,

libre de cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesién que haga de este
Contrato.

CERTIFICA:
Que el Presente documento cs fiel

0'Y™IuL. 2020

Décima Primera — Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a
cualquiera de sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para
ejercer las siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

fotocopia de su original que he
V
S

tenido a la

R
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NP

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial y/o
extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO y/o COARRENDATARIOS el monto de los perjuicios
resultantes del incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento pactada
en este Contrato.

4
n

(i

oA
X

ONDE

e

Parigrafo: Son causales de terminacién del Contrato en forma unilateral por el
ARRENDADOR las previstas en los articulos 22 y 23 del capitulo VIl de la ley 820 de
2003 ; y por parte del Arrendatario las consagradas en los Articulos 24 y 25 de la misma
Ley. No obstante lo anterior, las Partes en cualquier tiempo y de comin acuerdo podran
dar por terminado el presente Contrato.

Décima Segunda - Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al

arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificad . .
)
por la Partes, P por escrito suscrito

Décima Tercera. - Merito Ejecutivo: El ARRENDATARIO declara de manera expresa
(,1‘;; éﬁﬁm’{) acr:pz:af que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del
gD fTRRIO Syad avor del ARRENDADOR r el pago de (j) los canones de
e muc::ny no pa’agados‘p(')r el ARRENDATARIO , (i) las multas y

por el incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las

W
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NOTARIA SEXTA TITULAR DEL CIRC]
AYDEE CECILIA MERINO 84

DILIGENCIA DE RECONOCIINIE
fte ¢l suscrito Noterio Sexio del circuio dé

mperecio:
JEISON JAVIER JEREZ GARCIA

¢dula de Ciudadania Nro.1140862524
declaré que el contenido del presente
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sarecen son las suyas. £
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T‘~\.=€t‘mqa: ludad de Barranquilla, Depant
: de dos mil veinte (2020), e¢n 1a Not

ENRIQUE LUIS JIMENEZ SARTA, Ide
que la firma que aparece en of pre

I

-------- Firma autégrafa ---.....

11/06/20260

MA L CONMTEMIt tf 1,

960 de 1970 y becrsta 1069 da 2017

amaente ' A .
) e A”:l’l“!,h, Hepiblica de Colornbna, 6f ores (15 de gonet, 5

. arfa Cui
arla Cuatro (4) del Clrealo de sartanauilla, cotngatecid, o

r . ey
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Conforme al Arti y
culo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue idertificsce readisete

cotejo biométrico e .
) n linea de su huella dactilar con la informacién biografica y bionétaics ez b

de datos de la Registraduria Naclonal del Estado Civil.

Acorde a la au
e Itorizaclén del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con |a preteccidn G s
P nales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por |z vegintead oz

Nacional del Estado Civil.
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Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VIVIEMDA UREARIS - MIAUEEAE z
B M. INMOBILIARIA No. 040-159225 (Biometria a solicitud del usuario).

-

Ay

TN ¥ R T

9

. 7

LA NOTARIA @CUAP.TA DE BARRANQUILLA
CERTIFICA: )

Quo ol Prosento documonto os fiel

fotocopia de su original quo ho

4 tenido a la vlstﬁ g JUL- m

ANDRES MANUEL SALTARIN GRACIA
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Sefior(a)
JUEZ QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA
E. S D.

PROCESO: VERBAL (RESOLUCION DE PROMESA)

DEMANDANTES: ANA EDITH GARCIA BAENA - CARLOS AUGUSTO ROJAS RAMOS
DEMANADOS: ENRIQUE JIMENEZ SARTA - ELVIRA ANDRADE DE JIMENEZ
RADICADO: 080013153015-2021-00056-00

ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER

ENRIQUE JIMENEZ SARTA, mayor, vecino de esta ciudad, identificado con cedula de
ciudadania No. 7.414.087, ELVIRA ANDRADE DE JIMENEZ, mayor, vecina de esta
ciudad, identificada con cedula de ciudadania No. 22. 391.443, actuando en nombre
propio, manifestamos que, conferimos poder especial, amplio y suficiente al Dr. JOEL
VALLE]JO JIMENEZ, también mayor de edad, abogado titulado e inscrito, con Tarjeta
Profesional No. 103151 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, identificado
con cedula de ciudadania No. 16.353.751 de Tulua (Valle), con direccién de correo
electrénico joelvallejojimenez@hotmail.com, para que defienda y represente mis
intereses dentro del proceso VERBAL DE RESOLUCION DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, que reposa en el JUZGADO QUINCE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BARRANQUILLA, instaurado por los sefiores ANA EDITH GARCIA BAENA y CARLOS
AUGUSTO ROJAS RAMOS.

El Dr. JOEL VALLE]JO JIMENEZ, queda facultado para tachar documentos, recibir,
transigir, sustituir, desistir, reasumir, conciliar, presentar excepciones, nulidades,
acciones de tutela, y en general para ejercer todas las funciones inherentes a este
mandato.

El presente poder lo otorgamos conforme a lo establecido en el decreto 806 del 4 de
junio de 2020.

Atentamente,

ENRIQUE JIMENEZ SARTA ELVIRA ANDRADE DE JIMENEZ
C.C. 7.414.087 C.C.22.391.443
jimenrigue@gmail.com elviraadejimenez@gmail.com
Acepto,

JOEL VALLE]O JIMENEZ

C.C.16.353.751 C.S. de la Judicatura
T.P. 103151 C.S. de la Judicatura
joelvallejojimenez@hotmail.com
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