22/7/22, 13:09 Correo: Juzgado 15 Civil Circuito - Atlantico - Barranquilla - Outlook

RADICADO: 080013153015-202200027-00. Contestacion a la demanda.

Mario Mejia Rolon <mejiarolon@outlook.com>
Vie 22/07/2022 11:28

Para: Juzgado 15 Civil Circuito - Atlantico - Barranquilla
<ccto15ba@cendoj.ramajudicial.gov.co>;fucaribe2015@gmail.com
<fucaribe2015@gmail.com>;edgaroparral50@gmail.com
<edgaroparral50@gmail.com>;j.restrepo@asijuridicas.com <j.restrepo@asijuridicas.com>

Buenos dias Sr. Juez 15 Civil del Circuito de Barranquilla,

Actuando en mi condicion de apoderado judicial del demandado Sr. Reinaldo
Hazbun Cifuentes, condicion que acredito con el poder adjunto a este correo,
estando dentro del termino concedido para ello, me permito contestar la demanda
reivindicatoria que se adelanta en su despacho bajo el Radicado 0027 de 2022.

Adjunto al presente correo:
Escrito de contestacion de demanda.
Poder debidamente autenticado.

Pruebas de la contestacion a la demanda.

Agradezco a su seioria reconocer personeria juridica a este apoderado y se tenga
por contestada la demanda reivindicatoria de marras.

De usted, atentamente,

MARIO R. MEJIA ROLON.

C.C. No. 1045681954 de Barranquilla.
T.P. 272.011 C.S.J.

Cel. 3016361044.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGZKNjlyNTM2LWNIiZjAtNDc3ZC04ZmEwLTM2ZDAyM2ExM2JjMwWAQAOC7IcEOSiIdIm8FG6QHZ0%2BE...  1/1



SENOR:

JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.
Dr. RAUL ALBERTO MOLINARES LEONES.

E.S.D.

DEMANDANTE: EDGAR OMAR PARRA LEGUIZAMO.
DEMANDADO: REINALDO HAZBUN CIFUENTES.

RADICADO: 080013153015-202200027-00.

REFERENCIA: CONTESTACION DE DEMANDA Y FORMULACION DE
EXCEPCIONES DE MERITO.

MARIO RUBEN MEJIA ROLON, identificado civil y profesionalmente como
se evidencia al pie de mi respectiva firma, actuando en mi condicion de apoderado
judicial del demandado en esta causa, Sr. REINALDO HAZBUN CIFUENTES,
identificado civilmente con la C.C. No. 19.311.847, expedida en Bogota, con el
presente memorial, me permito contestar la demanda reivindicatoria de marras y
formular excepciones de mérito, en los siguientes términos:

SOBRE LAS PRETENSIONES

Me opongo radicalmente a todas y cada una de las pretensiones,
esgrimidas por la parte demandante.

SOBRE LOS HECHOS

1. Al Hecho primero: Es cierto, en el entendido de que, el demandante es el
propietario inscrito del bien inmueble objeto de la Litis.

2. Al Hecho Segundo: Es cierto, mi mandante, el Sr. REINALDO HAZBUN
CIFUENTES, viene ejerciendo posesién con animos de sefior y duefio desde
hace mas de 10 afios sobre el inmueble demandado.

3. Al Hecho Tercero: Este hecho es cierto.
4. Al Hecho Cuarto: Este hecho es cierto, mi poderdante se encuentra

ejerciendo actualmente posesion con animos de sefior y duefio, de forma
pacifica, publica e ininterrumpida.



EXCEPCIONES DE MERITO

PRESCRIPCION EXTINTIVA DE LA ACCION REIVINDICATORIA INCOADA
POR EDGAR OMAR PARRA LEGUIZAMO.

Me permito invocar este medio exceptivo teniendo en cuenta que, la accion
reivindicatoria intentada por el demandante se encuentra extinta por haber
operado el fenobmeno de la prescripcion contemplada en el articulo 2536 del
Caodigo Civil, modificado por el articulo 8 de la Ley 791 de 2002, en el que se
precisa lo siguiente:

“...) ARTICULO 2536. PRESCRIPCION DE LA ACCION EJECUTIVA Y
ORDINARIA. Articulo modificado por el articulo 8 de la Ley 791 de 2002. La accion
ejecutiva se prescribe por cinco (5) afios. Y la ordinaria por diez (10). (...)"

Siguiendo la linea anterior, tenemos que, el articulo 2 de la Ley 791 de
2002, respecto del fenébmeno de la prescripcion aqui invocada, nos ensefa lo
siguiente:

“(...) ARTICULO 20. Agréguese un inciso segundo al articulo 2513 del Cédigo Civil,
del siguiente tenor:

"La prescripcion tanto la adquisitiva como |la_extintiva, podra invocarse por via de
accion o por via de excepcién, por el propio prescribiente, o por sus acreedores o
cualquiera otra persona que tenga interés en que sea declarada, inclusive habiendo
aquel renunciado a ella". (...).

Pues bien, sefialado el marco normativo, procede el suscrito a establecer
los fundamentos facticos que fincan nuestra tesis de que, la accién reivindicatoria
que intenta la parte activa se encuentra fulminada por efectos del fenémeno
juridico de la prescripcion, teniendo en cuenta que, han trascurrido mas de 10
afios desde que mi agenciado se encuentra en ejercicio pleno de la posesiéon con
animos de sefior y duefio sobre el inmueble de marras.

Obsérvese su sefioria que, de acuerdo con la providencia de fecha 10 de
Diciembre del afio 2015, proferida por el Juzgado 12 Civil del Circuito de
Barranquilla dentro del proceso de pertenencia con radicado 08001-31-03-013-
2011-00214, mi asistido promovié una demanda por prescripcién adquisitiva de
dominio, considerando que ostentaba los requisitos para hacerse con el dominio
del bien inmueble demandado, pero pese a lo infructifero de la accién judicial
sefalada, y como quiera que la Litis se trabd con el propietario inscrito del bien
inmueble, éste ultimo activd el mecanismo de la reivindicacion en sede de



reconvencion, donde reconocio la calidad de poseedor del sefior Reinaldo Hazbun
desde el afio 2011, como lo afirma el propio demandante en el hecho octavo de su
demanda de reconvencién presentada el 30 de agosto del afio 2012, ante el
Juzgado 13 Civil del Circuito, la cual dice textualmente lo siguiente:

“(...) OCTAVO: El sefior Reinaldo Hazbun Cifuentes, comenz6 a poseer el inmueble
objeto de la reivindicacion desde inicios del afio 2011, reputdndose duefio del predio,
sin serlo, pues como se dijo anteriormente su posesion se derivd de actos violentos.

(..)

Como viene de verse su sefioria, indistintamente de los afios adicionales de
posesion que detenta mi representado, tenemos un hecho cierto que es la
confesion expresa realizada por el demandante en esta causa, Sr. Edgar Omar
Parra Leguizamo, quien establece como punto de partida temporal el mes Agosto
de 2011 como el periodo desde el cual viene ejerciendo la posesion mi poderdante
con relacion al inmueble de marras. Ahora, apoyados en éste hito temporal
tenemos que, la extincion de la accidn o el derecho de persecucion que le asiste al
promotor de la accion reivindicatoria yacen fenecidos desde el 31 de Agosto de
2021.

En el caso sub-examine, tenemos que, mi poderdante ostenta la posesion
por mas de 10 afios con &nimos de sefior y duefio, realizando mantenimientos al
inmueble, habitAndolo como casa de familia, pagando la administracion de la
propiedad horizontal, asumiendo los gastos de servicios publicos, demandando en
pertenencia el dominio del inmueble, entre otras acciones que dan cuenta de que
mi poderdante si acredita los elementos de conviccion suficientes para solicitar
gue su seforia declare probada la extincion de la accion reivindicatoria a partir del
dia 31 de Agosto de 2021. Todos estos actos se acreditan ante su despacho con
la declaracion de testigos que se escucharan oportunamente, ademas de los
documentos que soportan el dicho de mi apadrinado.

EXCEPCION ECUMENICA.

Respetuosamente, solicito a su sefioria, declarar cualquier otra excepcion
gue resulte probrada en el presente proceso.

PRUEBAS Y ANEXOS
DOCUMENTALES.

e Poder para actuar.



Demanda de reconvencion reivindicatoria de fecha 30 de agosto de 2012.
Edgar Parra contra Reinaldo Hazbun.

Auto de fecha 23 de Abril de 2014, proferido por el juzgado 13 civil del circuito
de barranquilla, dentro del radicado 08001-31-03-013-2011-00214, mediante el
cual se decreta el desistimiento tacito.

Soportes de compra de material para adecuacion de posesién No. 1406 de
fecha junio 14 de 2011. Establecimiento El Triunfo.

Soportes de compra de material para adecuacion de posesion No. 1381 de
fecha junio 14 de 2011. Establecimiento El Triunfo.

Soportes de compra de material para adecuacion de posesion No. 1380 de
fecha junio 14 de 2011. Establecimiento El Triunfo.

Factura de venta No. 104562 del 16 de junio de 2011. Ferreteria Oasis.

Factura No. 3934 de fecha 17 de junio de 2011, expedida por Construcielos de
la Costa SAS.

Factura de venta No.
Factura de venta No.
Factura de venta No.
Factura de venta No.
Factura de venta No.
Factura de venta No.
Factura de venta No.
Factura de venta No.
Factura de venta No.
Factura de venta No.
Factura de venta No.
Soporte de compra de material

282890 del 15 de octubre de 2013. Ferreteria Oasis.
282813 octubre 7 de 2013. Ferreteria Oasis.

282648 octubre 14 de 2013. Ferreteria Oasis.

97507 junio 6 de 2011. Ferreteria Oasis.

97639 de junio 17 de 2011. Ferreteria Oasis.

103501 de junio 12 de 2011. Ferreteria Oasis.

103609 de junio 13 de 2011. Ferreteria Oasis.

103551 de junio 17 de 2011. Ferreteria Oasis.

96640 de junio 15 de 2011. Almacén y Ferreteria Oasis.
1710 de junio 17 de 2011. Almacén Lifes Good.

0018 10 de junio de 2011. Compro y Vendo.

No. 1295 del 13 de junio de 2011.

Establecimiento El Triunfo.
Soporte de compra de material No. 1439 junio 15 de 2011. Establecimiento El

Triunfo.

Soporte de compra de material No. 1405 14 de junio de 2011. Establecimiento

El Triunfo.

Soporte de compra de material No. 1534 17 de junio de 2011. Establecimiento

El Triunfo.

Factura de venta No.

305478 30 enero 2014. Ferreteria Oasis.

Soportes varios correspondientes a Pagos de administracion de septiembre 26
de 2011 hasta el el 30 de mayo de 2022.
Informe de recuperacion de cartera expedido por la administracion del Edificio

Luciana.



TESTIMONIALES.
Sirvase en hacer comparecer a su despacho a los siguientes testigos:

e Sr. JORGE ELIECER DE LA RANS DE LA HOZ, identificado con C.C. No.
72.156.671.
Teléfono: 3007980094.
Direccion: Calle 79 No. 55-60 Apto 402 de esta ciudad.
Correo Electrénico: fucaribe2015@gmail.com

e Sr. ELVER BARRAZA GUERRERO, identificado con C.C. No. 72.301.146.
Teléfono: 3024313740.
Direccién: Calle 79 No. 55 - 60 Apto 402 de esta ciudad.
Correo Electrénico: fucaribe2015@gmail.com

Estos testigos declararan sobre el tiempo que mi agenciado ha estado en
posesion del inmueble demandado, los actos de posesion desplegados por el
seflor Hazbun, ademas, de las mejoras realizadas en el mismo, y en general,
daran cuenta de todo lo que les conste sobre la posesién de mi poderdante.

NOTIFICACIONES

Mi poderdante, las recibira en la Calle 79 No. 55 — 60 Apartamento 402 del
Edificio Luisiana de la ciudad de Barranquilla.

Correo Electronico: fucaribe2015@gmail.com

Celular: 3225314929.

Las recibiré en la Calle 9A No. 10A — 01 de la ciudad de Barranquilla.
Correo Electronico: mejiarolon@outlook.com
Celular: 3016361044.

De usted, atentamente,

MARIO RUBEN MEJIA ROLON.
C.C. No. 1045681954.

T.P. No. 272.011 C.S.J.

Celular: 3016361044.
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Cra 44 No. 37-21 Of.1101
Edificio Suramericana

E B Tel. 370 4440+ Cel. 300 8006301
: javierfontalvo@hotmail.com

Abogados Asociados Barranquilla - Colombia
Sefior (a)
JUEZ TRECE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
E. S. D.
Referencia: Proceso 7 ORDINARIO DE PERTENENCIA.
DEMANDANTE REINALDO HAZBUN CIFUENTES.
DEMANDADO EDGAR OMAR PARRA LEGUIZAMO.
RADICACION 2011-00214.
ASUNTO : DEMANDA DE RECONVENCION.

JAVIER ENRIQUE FONTALVO LOPEZ, varon mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania No. 72.179.730 expedida en Barranquilla, abogado titulado y en
gjercicic, portador de la tarjeta profesional No. 100.584 del C. S. de la
Judicatura, con domicilio profesional en esta urbe, actuando conforme al poder
especial que adjunto, debidamente conferido por el sefior EDGAR OMAR PARRA
LEGUIZAMO, varon identificado con la cédula de ciudadania No. 9.515.508
expeuida en Sogamoso -Boyacad, residenciado y domiciliado en Sogamoso -Boyaca,
personeria adjetiva que solicito me sea reconocida, mediante el presente
escrito, comedidamente me permito formular DEMANDA ORDINARIA DE RECONVENCION -
REIVINDICATORIA DEL DERECHO DE DOMINIO, de mayor cuantia, !a cual se dirige en
contra del sefior REINALDO HAZBUN CIFUENTES, varon mayor de edad, identificado
con la cédula de ciudadania No. 19.311.847 de Bogotd D.C., residenciado vy
domiciliado en Barranquilla, para que previo el tramite correspondientie se
sirva usted hacer en sentencia definitiva gue haga tréansito a cosa juzgada,

teniendo en cuenta los siguientes:

| . HECHOS

PRIMERO: Por escritura publica No. 1547 de 25 de Mayo de 1988 de la Notaria
Quinta del Circulo de Notarias de Barranguilla, la sefiora SOFIA ELENA SAIEH
JAAR, dio en venta real, pura y simple, el derecho de dominic y la posesion
material, a favor de mi mandante, sefior EDGAR OMAR PARRA LEGUIZAMO, el
siguiente inmueble: ApaLLameDlQmﬂQE \situado en el cuarto piso del edificio
Lousiana, de Ia*calle 78 nomenclatura . 55.6dqde Barranquilla, éarea privada:
147 .00 Mt2. H: 2.40 Mts. Consta de Sala, comedor, hall, estudio, tres alcobas
con closets, cocina, alcoba de servicio con su bafio. Sus medias y |inderos son:
SUROESTE: 16.00 MTS. entre los puntos (1-J) en linea recta y linda con zona
comin (acceso al edificio). NORESTE: Mide 10.80 Mts. Entre los puntcs (J-K) e§7Zi



linea quebrada asi: (4.75 - 2.2 - 3.85) Linda con vacio que da a zona de
maniobra vehicular. NOROESTE: mide 19.6 Mts. Entre los puntos (K -L) en linea
quebrada asi. (10.2 -0.60 - 3.7 -1.3 -1.1.1 -0.9 - 1.8) y linda con vacio que
da a zona de maniobra vehicular. SURESTE: Mide 12.35 Mts, entre los puntos (L-
) en linea quebrada asi (4.40 - 3.35 - 4.60) linda en parte con el apartamento
401 y en parte con zona comin (hall de circulacién y escaleras. Nadir: |inda
con loza de entre piso que lo separa del apartamento 302; Cenit: Linda en parte
con salén comin y parte con cubierta del edificio. Proporcion: 11.22%.
Matricula Inmobiliaria 040-182735 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Barranquilla y Referencia catastral No. 0010306040201906. Este
inmueble estad sometido a propiedad horizontal, conforme escritura publica No.
50 de enero 14 de 1987 de la Notaria Quinta de Barranquilla, reformada por
escritura publica No. 1319 de mayo 14 de 1987 de la Notaria Quinta de
Barranquilla. Compraventa debidamente registrada en la oficina de instrumentos
publicos de Barranquilla, en el folio de matricula 040-182735

SEGUNDO: EI demandante, en el inmueble anteriormente descrito, construyeron un
edificio denominado SCHULTZ, lo cual se corrobora en la escritura piblica No.
2074 de fecha 26 de agosto de 1986 de la Notaria Unica de Soledad -Atlantico
(Hoy Notaria Primera), dentro del cual se encuentra, el siguiente apartamento:
APARTAMENTO 2B, situado en el segundo piso del edificio. Consta de de sala,
comedor, dos alcobas, un bafio familiar, cocina, area de labores y alcoba con
bafio para el servicio. El acceso general para este apartamento es por Ia
carrera 43B. Linderos: NORTE: 4.70 Mts en linea recta entre puntos 8 y 12, con
vacio sobre el area privada |libre correspondiente al patio del apartamento 1-A.
SUR: 6.77 Mts en linea recta entre puntos 10 y 11, con vacio sobre area comin
libre de jardines hacia la carrera 438. ESTE: 11.70 mts en linea recta entre
puntos 11 y 12 con vacio sobre area privada libre del apartamento No. 1-A, en
medio de predios de Francisca Armenta Vda. de Correa y Rosa Armenta Arjona.
QOESTE: 13.77 Mts en linea quebrada entre puntos 8 y 10, con area comin de
acceso a apartamentos y area privada del apartamento No. 2-A. CENIT: Con la
azotea. NADIR: Con parte del area privada dl apartamento 1-A. A este inmueble
le corresponde la matricula inmobiliaria No. 040-178771 de la Oficina de
Registro de Instrumentos PUblicos de Barranquilla, y referencia catastral No.
010306040201906.

TERCERO: Entre los linderos del inmueble objeto de esta demanda y que se
relacionan en el hecho segundo, con los que aparecen insertos en las escrituras
antes mencionadas en el mismo hecho segundo, se guarda perfecta identidad7¢



CUARTO: Mi representado no ha enajenado ni prometido en venta el inmueble
relacionado y por lo tanto, se encuentra vigente el registro de su titulo
inscrito en la Oficina de Instrumentos Publicos de este Circulo, bajo el folio
de Matricula Inmobiliaria numero 040-182735.

QUINTO: Los registros anteriores al de la Escritura No. 1547 del 25 de mayo de
1988 de la Notaria Quinta de! Circulo de Notarias de Barranquilla, se
encuentran cancelados, al tenor del articulo 789 del Cédigo Civil, razén por la
cual se encuentra vigente.

SEXTO: Mi poderdante adquiri¢ el dominio del inmueble ya relacionado, mediante
la escritura en cita, de quien era su verdadero duefio, es decir, de la sefiora
SOFIA ELENA SAIEH JAAR, y ésta a su vez, adquiri6 de igual manera el dominio ya
que su tradente también lo tuvo de manera plena y absoluta.

SEPTIMO: EI| sefior EDGAR PARRA LEGUIZAMO, se encuentra privado de la posesion
material del inmueble, puesto que dicha posesiéon la tiene en la actualidad el
sefior REINALDO HAZBUN CIFUENTES, persona que entr6 en posesion de manera
violenta y clandestina, a mediados del mes de agosto del 2011, aprovechando que
el predio se encontraba deshabitado, habida cuenta que mi mandante tiene
sentado su residencia y domicilio en Sogamoso -Boyacd y consideraba
erréoneamente que por estar dicho fundo en un edificio que se encuentra sometido
a propiedad horizontal y administracién, no se permitiria el ingreso al
apar tamento de persona distinta de su propietario, lo que fue aprovechado por
el demandado en reconvencién para violar las guardas y seguridades, y desde
entonces ha ejercido posesion violenta, prohibiendo a mi mandante su ingreso.

OCTAVO: E| sefior REINALDO HAZBUN CIFUENTES, comenz6 a poseer el inmueble objeto
de la reivindicacion desde inicios del mes de agosto del afo 2011, reputandose
duefio del predio, sin serlo, pues como se dijo anteriormente, su posesion se
derivbé de actos violentos.

NOVENO: E| sefior REINALDO HAZBUN CIFUENTES es el actual poseedor del inmueble
que para mi mandante pretendo reivindicar.

DECIMO: El| sefior REINALDO HAZBUN CIFUENTES es poseedor de mala fe, y carece de
titulo alguno que lo acredite como propietario, lo que debe tenerse en cuenta
para los efectos de las prestaciones a que haya lugar.

UNDECIMO: EI sefior REINALDO HAZBUN CIFUENTES estd en incapacidad legal para ﬁ



ganar por prescripcion el dominio del inmueble referido en esta demanda.

DECIMO SEGUNDO: E| sefior EDGAR PARRA LEGUIZAMO, me ha concedido poder especial
para ejercer la accién que ahora invoco.

DECIMO TERCERO: E| inmueble materia de la presente reivindicacién tiene un
avallo comercial que supera los noventa salarios minimos legales mensuales
vigentes, maxime que tiene un avaliio catastral de $128.496.000, lo cual pruebo
con el reporte de cartera expedido por la gerencia de Gestién de Ingresos del
Distrito de Barranquilla.

I'1. PRETENSIONES

PRIMERO: Que pertenece el dominio pleno y absoluto al sefior EDGAR OMAR PARRA
LEGUIZAMO, el predio, siguiente: Apartamento 402, situado en el cuarto piso del
edificio Lousiana, de la calle 79 nomenclatura 55-60 de Barranquilla, area
privada: 147.00 Mt2. H: 2.40 Mts. Consta de Sala, comedor, hall, estudio, tres
alcobas con closets, cocina, alcoba de servicio con su bafio. Sus medias y
linderos son: SUROESTE: 16.00 MTS. entre los puntos (1-J) en linea recta y
linda con zona comin (acceso al edificio). NORESTE: Mide 10.80 Mts. Entre los
puntos (J-K) en linea quebrada asi: (4.75 - 2.2 - 3.85) Linda con vacio que da
a zona de maniobra vehicular. NOROESTE: mide 19.6 Mts. Entre los puntos (K -L)
en linea quebrada asi. (10.2 -0.60 - 3.7 -1.3 -1.1.1 -0.9 - 1.8) y linda con
vacio que da a zona de maniobra vehicular. SURESTE: Mide 12.35 Mts, entre los
puntos (L- I) en linea quebrada asi (4.40 - 3.35 - 4.60) linda en parte con el
apar tamento 401 y en parte con zona comin (hall de circulaciéon y escaleras.
Nadir: linda con loza de entre piso que lo separa del apartamento 302; Cenit
Linda en parte con salon comin y parte con cubierta del edificio. Proporcion:
11.22%. Matricula |Inmobiliaria 040-182735 de la Oficina de Registro de
Instrumentos  Publicos de Barranquilla vy Referencia catastral No .
0010306040201906. Este inmueble estd sometido a propiedad horizontal, conforme
escritura publica No. 50 de enero 14 de 1987 de la Notaria Quinta de
Barranquilla, reformada por escritura piblica No. 1319 de mayo 14 de 1987 de la
Notaria Quinta de Barranquilla.

SEGUNDO: Que como consecuencia de la anterior declaracion se condene al
demandado a restituir, una vez ejecutoriada esta sentencia, a favor de los
demandantes el inmueble mencionado.

TERCERO: Que el demandado debera pagar al demandante, una vez ejecutoriada esta
sentencia, el valor de los frutos naturales o civiles que el inmueblqgﬁf



mencionado debi6 percibir, en cuantia de $38.342.542,71, sino también los que
el duefio hubiere podido percibir con mediana inteligencia y cuidado de acuerdo
a justa tasacion que ratificara y complementara perito, desde el mismo momento
de iniciada la posesién, por tratarse el demandado de un poseedor de mala fe,
hasta el momento de la entrega del inmueble, al igual que el reconocimiento del
precio del costo de las reparaciones que debe efectuar el demandante en
reconvencion por los dafios ocasionados por culpa del poseedor de mala fe.

CUARTO: Que el demandante no esta obligado, por ser el poseedor de mala fe, a
indemnizar las expensas necesarias referidos en el Articulo 965 del Coédigo
Civil.

QUINTO: Que en la restitucion del inmueble en cuestion, deben comprenderse las
cosas que forman parte del predio, o que se refuten como inmuebles, conforme a
la conexion con el mismo, tal como lo prescribe el Codigo Civil en su titulo
primero del Libro I1.

SEXTO: Que se ordene la cancelacion de cualquier gravamen que pese sobre el
inmueble objeto de la reivindicacion.

SEPTIMO: Que esta sentencia se inscriba en el folio de Matricula Inmobiliaria
No. 040-182735 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barranqguilla.

OCTAVO: Que se condene al demandado en costas del proceso.
11. INSCRIPCION DE LA DEMANDA

A efecto de dar cumplimiento con el Articulo 692 del Codigo de Procedimiento
Civil solicito de su despacho ordenar la inscripcién de la presente demanda en
el folio de Matricula Inmobiliaria No. 040-182735 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de este Circulo.

V. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los Articulos 665, 669, 673, 946, 950, 952,
957, 959, 961, 962, 963, 964, 966, 969 y concordantes del Cédigo Civil; 14, 15, ///
16, 19 a 23, 77, 100, 396 y siguientes, 400, 681 y siguientes, y deméas norma%?_
concordantes de Codigo de Procedimiento Civil.



V. MEDIOS DE PRUEBAS
5.1 DOCUMENTALES. Adjunto los siguientes.

1.- Poder con el cual actto. (Consta de 2 folios).

2.- Certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto de reivindicacion.
(Consta de 3 folios).

3.- Copia autentica de la escritura piblica No. 1547 de 25 de Mayo de 1988 de
la Notarfa Quinta del Circulo de Notarias de Barranquilla. (Consta de 8
folios).

4 - Copia autentica de la escritura piblica No. 50 de 14 de enero de 1987 de la
Notaria Quinta del Circulo de Notarias de Barranquilla. (Consta de 16 folios).
5.- Copia autentica de la escritura piblica No. 1319 de 15 de Mayo de 1987 de
la Notarfa Quinta del Circulo de Notarias de Barranquilla. (Consta de 7
folios).

6.- Copia del estado de cartera 2012 del inmueble objeto de la demanda,
expedido por el Distrito dz Barranquilla, respecto del impuesto predial vy
complementarios. (Consta de 1 folio).

5.2 OFICIOS.

Solicito al sefior juez, se sirva oficiar a las entidades que mas adelante
indico, para que se sirva informarle a su despacho y con destino al proceso de
la referencia, lo que se indica en cada caso en particular.

5.2.1.— MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES - Para que se sirva certificar a su
despacho y con destino al presente proceso, que direccién(es) de residencia
suministré el sefior REINALDO HAZBUN CIFUENTES, wvarén mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 19.311.847 de Bogota D.C., para
obtener la expedicion de pasaporte, sefialando la fecha en que suministro dicha
informacion.

Librese oficio correspondiente a la Calle 10 No. 5-51 - Palacio de San Carlos -
Bogota D.C. -

522 — POLICIA NACIONAL .- Para que se sirva certificar a su despacho y con
destino al presente proceso, que direccion(es) de residencia suministro el
sefior REINALDO HAZBUN CIFUENTES, varéon mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 19.311.847 de Bogotd D.C., para obtener la expedicion
de pasado judicial, sefalando la fecha en que suministro dicha informacion. ?Zi



Librese oficio correspondiente a la Carrera 59 No. 26-21 CAN - Bogota D.C. -

5.2.3.— REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL.- Para que se sirva certificar
a su despacho y con destino al presente proceso, que direccién(es) de
residencia suministré el sefior REINALDO HAZBUN CIFUENTES, varén mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 19.311.847 de Bogotd D.C., al
momento de solicitar el nuevo documento de identificaciéon personal (Cédula de
Ciudadania), sefalando la fecha en que suministré dicha informacion.

Librese oficio correspondiente a la Avenida El Dorado No. 46-20 Bogota D.C. -

5.2.4. - SECRETARIA DE MOVILIDAD DE BARRANQUILLA.- Para que se sirva certificar
a su despacho y con destino al presente proceso, que direccion(es) de
residencia suministro el sefor REINALDO HAZBUN CIFUENTES, varén mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 19.311.847 de Bogotd D.C., al
momento suscribir ordenes de comparendos, asi como también suministrar las
direcciones que haya informado el citado sefior para recibir notificaciones,
acuerdos de pago, etc., y las direcciones donde la secretaria le envia
notificaciones, citaciones, comunicados, informaciones, requerimientos, etc.,
sefialando las fechas en que el mentado sefior suministré las direcciones de
residencia.

Librese oficio correspondiente en el Paseo Bolivar (calle 34) entre carreras 43
y 44, al lado de la Alcaldia de Barranquilla.

5.2.5.- DIRECCION DISTRITAL DE LIQUIDACIONES.- Para que se sirva certificar a
su despacho y con destino al presente proceso, que direccion(es) de residencia
suministré el sefior REINALDO HAZBUN CIFUENTES, wvaron mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 19.311.847 de Bogotd D.C., al
momento suscribir ordenes de comparendos, asi como también suministrar las
direcciones que haya informado el citado sefior para recibir notificaciones,
acuerdos de pago, etc., y las direcciones donde la secretaria le envia
notificaciones, citaciones, comunicados, informaciones, requerimientos, efc.,
sefialando las fechas en que el mentado sefior suministré las direcciones de
residencia.

Librese oficio correspondiente en el calle 34 No. 43- 79 Piso 10 deéi{
Barranquil la.



5.2.6.- FISCALIA 38 DE VIDA SECCIONAL BARRANQUILLA.- Para que se sirva
certificar a su despacho y con destino al presente proceso, dentro de la
investigacién penal radicada bajo el No. 080016001067 200880695, en el que
aparece como denunciante el sefior REINALDO HAZBUN CIFUENTES, identificado con
la cédula de ciudadania No. 19.311.847 de Bogota D.C., certificar que direccion
de residencia suministré en la denuncia y en cualquier otra diligencia, el
mentado denunciante, sefalando las fechas en que el mentado sefior suministré
las direcciones de residencia.

Librese oficio correspondiente en el carrera 44 No. 37-24 de Barranquilla.

5.2.7.- FISCALIA 58 DE PATRIMONIO ECONOMICO SECCIONAL BARRANQUILLA.- Para que se
sirva certificar a su despacho y con destino al presente proceso, dentro de la
investigacion penal radicada bajo el No. 080016001257200901970, en el que
aparece como procesado el sefor REINALDO HAZBUN CIFUENTES, identificado con la
cédula de ciudadania No. 19.311.847 de Bogotd D.C., por el punible de uso de
documento publico falso, certificar que direccion de residencia se suministro
en el informe de captura, indagatoria, declaracion sin juramento, escritos,
memoriales, y en cualquier otra diligencia, el mentado procesado, sefalando las
fechas en que el mentado sefior suministré las direcciones de residencia.

Librese oficio correspondiente en el carrera 44 No. 37-24 de Barranquilla.

Los oficios antes mencionados, resultan pertinentes y conducentes, para probar
que el demandante no ha habitado el inmueble que pretende usucapir desde la
fecha que afirmo.

5.3.— INTERROGATORIO DE PARTE.

Solicito al sefior Juez, se sirva decretar y autorizar interrogatorio de parte,
el cual deberd absolver el demandante, REINALDO HAZBUN CIFUENTES, de manera
directa y no a través de apoderado judicial, el que le formularé verbalmente en
audiencia o entregaré en sobre cerrado antes de fa diligencia.

5.4.- TESTIMONIALES.

Comedidamente solicito, en la oportunidad de ley, se sirva fijar fecha y hora
para que se escuchen en declaraciéon de tercero bajo juramento a las personas
que mas adelante indico, para que estas declaren todo lo que sepan y les
consten con relacion en los hechos de la demanda, la contestacion dada a la

/



demanda y las excepciones de mérito propuestas y la presente demanda de
reconvencidn y la posible contestacion que se le otorgue a la misma.

5.4.1.- ALFREDO AHUMADA DIAZ, varon mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania No. 7.441.727, residenciado y domiciliado en Barranquilla, quien
puede ser citado en la carrera 44 No. 37-21 Oficina 1101 del Edificio
Suramer icana de Barranquilla.

5.4.2.- ANTONIO RESTREPO, var6n mayor de edad, residenciado y domiciliado en
Barranquilla, quien fungid como administrador del Edificio LOUSIANA, quien
puede ser citado en la calle 79 No. 55-60 Apto 401 de Barranquilla.

5.4.3.- EDGARDO CESAR DE LA ASUNCION JIMENEZ, varon mayor de edad, identificado
con la cédula de ciudadania No. 7.480.559, residenciado y domiciliado en
Barranquilla, quien puede ser citado en la carrera 43 No. 74-06 Local 8 de
Barranquilla.

DOCUMENTALES. Solicito tener como tales las siguientes:

5.5.— INSPECCION JUDICIAL EN COMPANIA DE PERITO. Solicito a su despacho decretar
una inspeccién judicial, en compafia de perito arquitecto, sobre el inmueble
materia de la reivindicacion, con el objeto de constatar: 1. La identificacion
del inmueble. 2. La posesi6én material por parte del demandado en reconvencion,
3. La explotacioén econémica, mejoras, vias de acceso y estado de conservacion
actual. 4. El valor de los frutos civiles e indemnizaciones. El perito rendira
dictamen sobre los puntos anteriores.

VI. PROCESO, COMPETENCIA Y CUANTIA

Se trata de un proceso ordinario de mayor cuantia regulado en el Codigo de
Procedimiento Civil en los Articulos 396 y siguientes.

Por la naturaleza del proceso, por el lugar de ubicacion del inmueble y por la
cuantia la cual estimo es superior a los noventa salarios minimos legales
mensuales vigentes (anexo reporte de cartera en el cual le figura al inmueble
un avallo catastral de $128.496.000). Ademas de estar conociendo de |a demandad
principal, es usted competente, Sefior Juez para conocer de esta demanda de
reconvencion.

VII. JURAMENTO ESTIMATORIO C;gf



Bajo la gravedad del juramento, se estima que el demandado en reconvencion
adeuda a mi cliente por concepto de frutos civiles y sus interés, la suma de
$38.342.542,71, cifra dineraria que se obtuvo de multiplicar cada canon de
arrendamiento que debio producir el inmueble a razon de de $2.500.000 desde el
mes de agosto de 2011, fecha del ingreso del demandado al inmueble hasta el mes
de agosto de 2012, fecha de presentaciéon de esta demanda, mas los intereses por
mora mas altos permitidos por la superintendencia financiera, permitiéndome
relacionar el cuadro respectivo:

/0

CAPITAL
RES. I.ORD %MORA INIC. VIG. FIN - VIG. DIAS INTERESES
$ 2.500.000 1047 18,63 27,945 01/08/2011 31/08/2011 31 $ 60.159,38
$ 5.000.000 1047 18,63 27,945 01/09/2011 30/09/2011 30 3 116.437,50
$ 7.500.000 1684 19,39 29,085 01/10/2011 31/10/2011 31 $ 187.840,63
$ 10.000.000 1684 19,39 29,085 01/11/2011 30/11/2011 30 3 242.375,0C0
$ 12.500.000 1684 19,39 29,085 01/12/2011 31/12/2011 31 3 313.067,71
: $ 15.000.000 2336 19,92 29,88 01/01/2012 31/01/2012 31 3 385.950,00
$ 17.500.000 23386 19,92 29,88 01/02/2012 29/02/2012 29 $ 421.225,00
$ 20.000.000 2336 19,92 29,88 01/03/2012 31/03/2012 31 $ 514.600,00
$ 22.500.000 465 20,52 30,78 01/04/2012 30/04/2012 30 $ 577.125,00
$ 25.000.000 465 20,52 30,78 01/05/2012 31/05/2012 31 $ 662.625,00
$ 27.500.000 465 20,52 30,78 01/06/2012 30/06/2012 30 3 705.375,00
$ 30.000.000 984 20,86 31,29 01/07/2012 31/07/2012 31 3 808.325,00
$ 32.500.000 984 20,86 31,29 01/08/2012 30/08/2012 30 $ 847.437,50
CAPITAL $ 32.500.000,00
INTERESES MORATORIOS LIQUIDADOS A LA TASA MAXIMA LEGAL PERMITIDA : $ 5.842.542,71
DESDE LA FECHA: l 01-ago-11 | HASTA ‘ 30-ago-12
TOTAL
LI%%E&%DON $  38.342.542,71
VII1. ANEXOS

1.- Todos los documentos relacionado en el acépite titulado medios de pruebas
documentales de este escrito.

2.- Una (1) copia de la demanda y sus anexos para el traslado al demandado en
reconvencion.

3.- Copia de la demanda y sus anexos para el archivo del despacho. <



[X. NOTIFICACIONES

Mi poderdante, las reciben en la en la carrera 44 No. 37-21 Oficina 1101 del
edificio Suramericana de Barranquilla.

El demandado en reconvencién, las recibe en la calle 79 No. 55-60 Apartamento
402 del edificio Lousiana de Barranquilla.

El apoderado del demandado en reconvencion, las recibe en la calle 39 No. 43-
123 Piso 8, Oficina G8 del edificio Las Flores de Barranquilla.

El suscrito, las recibe en la carrera 44 No. 37-21 Oficina 1101 del Edificio
Suramer icana de Barranquilla.

Del Sefior Juez,

JAVIER ENRTQUE FONTALVO LOPEZ.
C.C. Mo. 72.179.780 de Barranquilla.
T.P./No. 100.584/del C. S. de la Judicatura.
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Ref. Pertenencia demanda de Reconvencion de EDGAR OMAR PARRA LEGUIZAMOQ vs.
REINALDO HAZBUN CIFUENTES. Rad. 214-2011

CrRFOARA RESDLVER :

: il \ 2

-l Tl

i ‘..’!',E‘;i‘ﬁ.\_\]*ﬂ} EL PRESENTY

|
|
|
|Ref. Demanda de Reconvencion Rad. No. 214-2011 |

JUZGADO TRECE CIVIL DEL CIRCUITO. Barranquilla, Abril veintitrés (23) del afio dos:
mil catorce 2.014. !

Se pronuncia el despacho sobre la terminacién del proceso por desistimiento tacito,

Al respecto tenemos: ‘

!

|
Que mediante auto de fecha Febrero 25 de 2014, el juzgado le dispuso a la parteg
demandante en la demanda de reconvencién, sefior EDGAR OMAR PARRA|
LEGUIZAMO, que cumpliera con la carga procesal, de la desiznacidn de un apoderado!
judicial., cuya decisién fue notificada por Estado el dia 28 de febrero de 2.014. i
|
|

Sefiala el articulo 317 del Cdédigo General del Procedimiento

|

|
“ 1. Cuando para continuar el tramite de la demanda, del llamamiento en garantia, !
de un incidente o de cualquiera otra actuacion promovida a instancia de parte, se!
Irequiera el cumplimiento de una carga procesal o de un acto de la parte que haya |
[formulado aquella o promovido estos, el juez le ordenard cumplirlo dentro de los,
itrer'nta (30) dias siguientes mediante providencia que se notificard por estado.

Vencido dicho término sin que quien haya promovido el tramite respectivo cumpla la |
carga o realice el acto de parte ordenado, el juez tendré por desistida tdcitamente la|
respectiva actuacion y asi lo declarard en providencia en la que ademds impondrd |
condena en costas. “

Por su parte el articulo 627 del Codigo General del Procedimiento, estipula entre!
otros que el articulo 317 de dicha norma, entregara a regir a partir del primero (19)§
de Octubre del afio dos mil doce (2012). :
|
En ese orden de ideas, encuentra el Juzgado que efectivamente se dan losy
presupuestos procesales, para dar por terminado el proceso desistimiento técito, yai
que de la revision del expediente se evidencia que la providencia que ordend la carga%
procesal a la parte demandante en el proceso de reconvencidn, se notifico por
\estado el dia 28 de Febrero de 2014, y al dia de hoy se han superado los 30 dias
lcalendario concedido para la misma, sin que el actor lo hubiere cumplido la carga
procesal, luego es patente la negligencia vy el interés para con el proceso, y desde

luego no es justificable su omisién, para el impulso del mismo.
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Ref. Pertenencia demanda de Reconvencién de EDGAR OMAR PARRA LEGUIZAMO vs.
REINALDO HAZBUN CIFUENTES. Rad. 214-2011

L P . T e T T P oI A T P o i X ey S oy o = ———

De tal manera que se dan los requisitos para decretar la terminacion tacita

icomo lo impone el numeral 2 del articulo 317 del Cédigo General del Proceso (Ley

51564 de 2012), como lo solicita |a parte demandada.

|
gPor lo anterior expuesto, el Juzgado Trece Civil del Circuito de Barranquilla, j
| |
RESUELVE :

Primero. Dar por terminado por Desistimiento Técito, del proceso de reconvencion
incoado por EDGAR OMAR PARRA LEGUIZAMOQ contra REINALDO HAZBUN

|{CIFUENTES.
|

éSegundo. Sin costas. i
! !
Tercero. Reconocer personeria al Dr. JORGE LUIS BETTER MERCADO, comoi
?apoderado judicial, del sefior REINALDO HAZBUN CIFUENTES, en los términos deli
‘poder conferido. ;

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. :
El Juez, |
1
|

i

™~ A

|

|
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27 of oty .

Con el presente me permito publicar la lista de 10s vaies ue 1as
expensas ordinarias que corresponde cancelar a cada apartamento
en la presente anualidad, INCREMENTO DEL 5% Aprobado en
Aasamblea Ordinaria celebrada el dia 31 de Enero de 2014.

VALOR [ _. - | VALOR

B L
o | EXPENSAS ’
ANO 2013 | 5
| 310000 % /Z >
— BEerrd it :
201 |

310.000

l--éﬁoﬁz——-!A —2?(;(;0—0—' Ler sersrrer ofy ﬂ&)&% W/% *

301 | 310.000

302 J 270,000 77 5?2/)/5’
|
|

| 5.
1401 | 310000 | $1s.500 |  323-500
;402 | 270.0C ; . ) ()&_L LWG%‘ . ) )
e i fe ) 22feY il ze .,M-k{.fg,f' B ¢
20 90.00( /WA .
R R 2 7 L i =l JZLi 13 J
Cordialmente,
et ety @, - s

IVONNE YANZE DE LA CRL
Administrador
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO LOUSIANA
RESUMEN RECIBOS DE CAJA DE SEP-OCT/12

RC No. APTO TORRE 1 S/DO ANT. CARGO ABONO INTERES SALDO DEUDA
5 101 ANTONIO S 8.721.212 310.000 310.000 8.721.212
201 37.687.349 310.000 37.997.349
1-7 202 LUZ MARINA GUTIERREZ 272195948 270.000 540000 26.949.948
1 301 ALBERTO RODRIGUEZ 2 310.000 310.000 =
6 302 OSWALDO PENA 5.462.960 270.000 270.000 5.462.960
02-Abr 401 JUAN G RESTREPO 2.378.162 310.000 310.000 2.378.162¢
402 REYNALDO HASBUN 33.469.975 270.000 200.000 _33.539.975
501 JOSE RESTREPO 3.120.000 60.000 60.000 3.120.000
TOTAL 118.059.606 2.110.000 2.000.000 118.169.606
CARTERA RECUPERDA 700.000
TOTAL OTROS INGRESOS 700000
GRAN TOTAL 118.059.606 2.110.000 2.700.000 118.169.606




Senor:

JUEZ 1§ CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.
Dr. RAUL ALBERTO MOLINARES LEONES.

E.S.D.

DEMANDANTE: EDGAR OMAR PARRA LEGUIZAMO.
DEMANDADO: REINALDO HAZBUN CIFUEN I ES.

RADICADO: 080013153015-202200027-00.

ASUNTO: PODER. ¢

REINALDO HAZBUN CIFUENTES, identificado civiimente con la C.C. No. A
19.311.847, expedida en Bogota, por medio del presente escrito, me permito

manifestar a su sefioria que le concedo poder especial, amplio y suf ciente al Dr.
AEADIMNA DIIDEAL h‘z 1IA DMl AR idamtifimnanda A Anddls AaA sAdsAAmi~ NlA

(LIt RN g NS il ¥ 1Yy TN Emri e, lu\"l\-'l‘uuuu U vouuic s uluuuuulllu LI A

1.045.681.954 de Barranquilla, abogado titulado e inscrito, portador de la Tarjeta
Profesional N° 272.011 emanada del Honorable Consejo Superior de la
Judicatura, para que ejerza la defensa técnica del suscrito dentro del presente
proceso judicial, procurando por mis derechos como legitimo poseedor del bien
inmuehle demandadn, v se desestimen las pretensinnes del demandante,
consecuentemente se reconozca la titularidad de dominio a mi favor por haber
operado el fendmeno de la prescripcion adquisitiva.

El Doctor Mario Mejia queda investido en todas las instancias de este proceso con

las expresas facultades establecidas en los articulos 74 del Cédigo General del
Proceso, en especial las de notificarse, recibir, contestar la demanda, presentar
excepciones de mérito, presentar demanda de reconvencion, solicitar prescripcion _
adquisitiva de dominio, allegar y solicitar pruebas, conciliar, transar, transigir, WP
tachar, desistir, sustituir este poder con todas sus facultades; ademas la de .\~ .=
formular todas las pretensiones que estime convenientes para la defensa de los A
intereses del suscrito poderdante; y en general para todos los actos que envuelva
este mandato y sean propios del buen desempefio como apoderado.

Solicito a usted sefior juez con el acostumbrado respeto recocer la personeria
juridica, en términos y para los efectos del presente mandato

De usted/ atent nte,

|

IFUENTES. MARIO RUBEN MEJIA ROLON
. C.C. 1.045.681.954 de B/quilla
15@gmail.com T.P. N°272.011 del C. S. de la J.
Correo: mejiarolon@outlook.com
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