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Barranquilla enero 19 de 2022.

DOCTOR:

RAUL ALBERTO MOLINARES LEONES
JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO

DE BARRANQUILLA

E.S.D.

Asunto: Demanda de Responsabilidad civil extracontractual de JOSE EFRAIN RIOS
MERCADO, JOSE JAIME RIOS DURAN, EMILIA ESTEHER MERCADO DE RIOS y
VICTOR MANUEL RIOS MERCADO, contra GERARDO ELIECER MENDOZA JIMENEZ,
DUBYS ELENA HERRERA HERNANDEZ en representacion del menor GERARDO
RAFAEL MENDOZA HERRERA, ESTEFANY MENDOZA HERRERA y ANTHONY
ELIECER MENDOZA HERRERA.

Rad. N0.206 de 2021.

FREDDY DE J. MACHUCA PALACIO mayor de edad y domiciliado en esta ciudad, de
Barranquilla, abogado titulado e identificado con la C. C. N0.8.662.244 de Barranquilla,
portador de la T. P. N0.41.705 del C. S. de la J., actuando en nombre y representacion de
los demandados en el asunto de la referencia, estando en el momento procesal para ello,
DOY contestacion a la presente demanda, por lo tanto, me expreso asi:

A los hechos respondo

Al primero: Me atengo a lo que contiene los documentos aportados que puedan verificar
lo expuesto en este hecho.

Al segundo: De la misma manera, me atengo a lo aportado en aras de verificar tal hecho.
Al tercero: Es lo expresado por los demandantes y serd materia de debate en el proceso.

Al cuarto: Lo anotado en este hecho por los demandantes, hace parte de una estrategia
largamente desarrollada por ellos, pero, especialmente en lo referente a la presunta falsa
licencia, pues los 6rganos de control que alli citan, investigaron y no se logré probar
falsedad alguna.

Al quinto: Hubo muchas quejas, pero, lo Unico que quedo claro es que la construccion se
inicio sin licencia que correspondiera con lo que se construia.

Al sexto: Me atengo a lo que algin documento aportado en tal sentido, indique la veracidad
de lo afirmado.

Al séptimo: Me atengo a lo que se demuestre con los anexos, especialmente en lo atinente
a perjuicios a los demandados.

Se observa que los demandantes alegan la tutela de fallo favorable a ellos, emanada
por el Juzgado Tercero Civil Municipal de Barranquilla de fecha septiembre 15 de
2014, pero no informa que tal fallo fue revocado por decisién de segunda instancia
por el Juzgado Octavo Civil del Circuito de Barranquilla de fecha octubre 30 de 2014,
por lo cual los hechos 2, 3, 4, 5, 6y éste, estan contaminados de falsa motivacion, en
razon al sustento de que, de tales hechos, realizan los demandantes.



Al octavo: Es cierto lo de la sancion urbanistica. No obstante, este acto administrativo
sancionatorio se encuentra demandado con un proceso de NULIDAD Y
RESTABLECIMIENTO DEL DERECHO radicado con el No.313 de 2017 actualmente el
Honorable TRIBUNAL CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO DEL ATLANTICO estudia un
recurso de APELACION interpuesto contra la sentencia de primera instancia.

Al noveno: Lo expresado, se trata de la interpretacién que los demandados, le dan a lo
expuesto en la resolucion sancionatoria. No obstante, es cierto lo de la sancién pecuniaria
y la demolicibn, acciones que esta Ultima especialmente, que la entidad publica
correspondiente no puede adelantar pues mis clientes poseen licencia para adecuar el
proyecto.

Al décimo: A los demandados se les ha concedido varias licencias de construccion por
parte de la autoridad competente, en aras de adecuarse a las normas urbanas que imperan
actualmente para la zona en donde esta en desarrollo el edificio, previo el cumplimiento de
los requisitos y normas del caso.

Adecuarse alas normas ha sido dificil paralos demandados, no solo por lo que toca
demoler y reconstruir, sino acompafiado de la incesante persecucion de los
demandantes con guejas y peticiones ante las autoridades del ramo, reiterativas y
tendientes a perturbar el normal desarrollo de las obras para adecuarlas a laley.

Los demandados poseen licencia vigente para seguir con las adecuaciones del caso,
por lo que el accionar de los mismos, en lo referente a las obras en el edificio, esta
amparado conforme alas normas urbanas que rigen el Distrito de Barranquilla.

El Decreto 691 del 2020 relacionado con las licencias de construccion ha dispuesto:

"Por el cual se adiciona el Decreto 1077 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del
Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con la adopcion de
disposiciones transitorias en materia de licencias urbanisticas".

Que, en mérito de lo expuesto, DECRETA:

Articulo 1. Adiciénese un paragrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual quedara asi: "PARAGRAFO SEGUNDO TRANSITORIO. Ampliar
automaticamente por un término de nueve (9) meses la vigencia de las licencias
urbanisticas que, al 12 de marzo de 2020, estuvieren vigentes".

Articulo 2. Vigencia. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién.
Publiquese y CUMPLASE Dado en Bogota D.C., a los 22 dias de mayo del 2020.
El Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio”

Asi es que, conforme a lo transcrito, la licencia de los demandados esta en plena vigencia
por 9 meses mas.

Al undécimo: En la zona en donde se desarrolla el edifico materia de este asunto, se
permite el ADOSAMIENTO en uno de los laterales o utilizar uno de los laterales como
acceso vehicular.

En estos momentos, se tienen dos (2) opciones, se pretende DEMOLER el
adosamiento con el inmueble de los demandantes, pero, ellos se oponen a tales
trabajos.

La otra es convertir esa parte del inmueble como acceso de vehiculos. Como ultima
opcién ante la oposicion de los actores.

Lo expuesto estd amparado en la seccién 12 del POT, del 2000, tabla No.3 del mismo,
el actual POT Decreto 0212 de 2014 sigue la misma linea normativa.

Con los vecinos del otro sector lateral en donde hay adosamiento, se tiene un
convenio que, de no tener éxito con los demandantes, se optara por la compro del
espacio al vecino.



Ahora, No es cierto lo planteado por los demandantes en este hecho en lo atinente a
ESTACIONAMIENTOS el proyecto consta de APARTA ESTUDIOS, nueve (9) en total y
un PARQUEO por cada dos aparta estudio.

Existe ascensor vehicular y para personas. En los dos (2) primeros pisos estan los
ESTACIONAMIENTO y en el altimo piso se desarrolla un SALON SOCIAL.

Lo que le informo, apreciado sefior Juez, es que precisamente, el proyecto esta en
desarrollo de las ADECUACIONES que exige la norma.

En lo referente a los presuntos dafios y desajuste, son hechos que deben demostrar
los actores.

Al duodécimo: Reitero la parte final de la respuesta al hecho anterior, los presuntos dafios
fisicos y morales Deben demostrarse como sefiala la ley civil.

Al décimo tercero: En este hecho los demandados afirman que sigue el proyecto de los
demandados, causando dafios, en conclusiones, son manifestaciones subjetivas de los
demandantes.

Al décimo cuarto: Me atengo a lo que logre verificarse, dado que mis representados se
han venido adecuando a las normas urbanisticas, aun en contra del querer de los
demandantes que se oponen al desarrollo final del proyecto.

Al décimo quinto: Me atengo a lo que logre verificarse, conforme a los documentos
aportados al plenario.

Al décimo sexto: Es posible que se haya iniciado un proyecto sin cumplir los requisitos
urbanisticos, por ello mis representados ya sufrieron las consecuencias del tal hecho, sino
adecuan el proyecto a las normas de la zona, la demolicién debe verificarse y ademas
tienen una sancion pecuniaria millonaria, situaciones que estan IMPUGNADAS ante el
Honorable Tribunal Contencioso Administrativo del Atlantico, como se informdé en la
respuesta del hecho octavo.

Las quejas y peticiones, en sus contextos, son, persecucién del abogado de los
actores, quien se ha dedicado a promoverlas, aun sin argumentos o por ser
reiterativas, ya que han sido contestadas por las autoridades responsables.

Al décimo séptimo: No es cierto que los demandados quieran mal para los actores, es la
apreciacion obstinada de los demandantes, se quiere es llevar a feliz término un proyecto
de vida.

Al décimo octavo: Me atengo a los hechos planteados y probados, de ello se deducira si
cumplen los requisitos de plazos dispuestos en laley 791 de 2002.

Al décimo noveno: Lo asegurado por los demandantes son hechos a probarse, para que
logre establecerse responsabilidad extracontractual, se deben probar los dafios alegados y
la causa de los presuntos dafios, se deban al ejercicio de los imputados.

Al vigésimo, el vigésimo primero y vigésimo segundo: Lo anotado en estos hechos,
son requisitos de ley.

Al vigésimo tercero: Me atengo a lo aportado y requerido.
A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA, me expreso asi:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda y para ello propongo las
siguientes

EXCEPCIONES

PREVIA: FALTA DE LEGITIMACION PARCIAL EN LA CAUSA POR ACTIVA:
La legitimacién en la causa es un elemento sustancial relacionado con la calidad o el



derecho que tiene una persona (natural o juridica) como sujeto de la relacién juridica
sustancial, para formular o para contradecir las pretensiones de la demanda.

De esta manera, la parte demandante tiene la posibilidad de reclamar el derecho invocado
en la demanda (legitimacion por activa) frente a quien fue demandado (legitimacion por
pasiva). Por ello, se entiende que la primera (por activa) es la identidad que tiene el
demandante con el titular del derecho subjetivo, quien, por lo mismo, posee la vocacién
juridica para reclamarlo. Y la segunda (por pasiva) es la identidad que tiene la parte
accionada con quien tiene el deber de satisfacer el derecho reclamado.

Falta de calidad de propietarios, Se aprecia del certificado de tradicion con matricula
inmobiliaria N0.040-4279 del inmueble de los demandantes que dicen ha recibido dafios
por el desarrollo del proyecto de los demandados, que lo ha desvalorizado, por lo cual piden
indemnizacion patrimonial y extra patrimonial, los demandantes EMILIA ESTHER
MERCADO DE RIOS y JOSE JAIME RIOS DURAN, no aparecen como titulares del
mencionado bien, que eventualmente los haria acreedores algun tipo de indemnizacion.

Si bien mis poderdantes no deben reconocer indemnizacion alguna a los demandantes, los
citados menos, por no tener la calidad de titulares del bien presuntamente afectado y no
tener éstos vocacion para elevar el reclamo por tal razon.

DE MERITO: CULPA EXCLUSIVA DE LOS DEMANDANTES:

La violacién por parte de los demandados de las obligaciones a las cuales estan sujeto por
disposicion de las autoridades urbanisticas y del riesgo, la que “exonera de responsabilidad
al a los demandados, en el evento de haberse causado algun dano.”

Muchas fueron las visitas de las autoridades del ramo general por quejas de los
demandantes y muchas las obligaciones que impusieron a los demandados para colocaran
mallas y talanqueras en aras de evitar la caida de materiales de la construccion hacia el
predio de los demandados.

Ocurre que cuando mis apadrinados concurrian a cumplir con las obligaciones impuestas,
los demandantes se oponian a la colocacion de tales artefactos o simplemente no
concurrian, cuando era requerida su presencia.

Ello significa que, si hubo algun percance, no fue por responsabilidad de los demandados,
sino por la renuencia y desidia de los actores.

AUSENCIA DE PRUEBA EN EL PERJUICIO PRETENDIDO: Se pretende indemnizacién
acerca del deterioro presunto del edificio vecino al de los demandados, se dice de
desajustas de marcos y puertas, dafio en paredes, pero de ello no hay evidencias, no hay
pruebas concretas para arribar a la indemnizacion pretendida.

Se aducen unos VIDEQOS, que no dicen nada con respecto de lo pretendido, mala imagen,
no hay horario, ubicacion, no se logra establecer si se trata de la construccion del edifico
de mis poderdantes.

En cuanto a noticias e informaciones de prensa, nada aportan para pretender
indemnizaciones.

La falta de sustento probatorio da al traste con lo perseguido por los demandantes, sin
pruebas no hay derecho que reclamar.

COBRO DE LO NO DEBIDO: El dia 15 de octubre de 2014, los demandados contrataron
los servicios de la ingeniera YELSA MARIA PEREZ RADA perito miembro de la LONZA,
quien realiz6 un AVALUO COMERCIAL del inmueble de los demandantes, en donde
también se aprecia los cuidados de los demandados por no causar dafio, incluso de los que
deambulan por el sector, lo que desdice todo lo afirmado por los actores.

En fin, de cuentas este dictamen expone, que el inmueble de los demandados no ha sufrido
ninguna mengua en su valor patrimonial.



Deseo que el sefior Juez tenga este peritaje como medio de prueba, para que en su
oportunidad solicite su ratificacion y ampliacion para lo cual le aporto los datos de la
Ingeniera perito.

YELSA MARIA PEREZ RADA con domicilio en la calle 60 N0.43-108-Cel. 3205000905
Barranquilla, correo yemapera@yahoo.com

ANEXOS y PRUEBAS
Que se tengan como pruebas los siguientes documentos:

1-Copia de la licencia de construccién No. 859 de 2019 actualmente vigente.

2-Copia del recurso de apelacion ante el H. Tribunal Contencioso Administrativo del
Atlantico.

3-Copia de dos actas expedidos por las autoridades urbanas y de riesgo y la renuencia por
parte de los actores a las obligaciones a cumplir por los demandados.

4-Copia de Avaluo comercial del inmueble de los demandantes.

5-Poder debidamente conferido.

Que se citen a los sefiores JOSE LUIS BRITO VALDEBLANQUEZ quien puede ser citado
en la carrera 65 N0.58-101 ennesta ciudad. Correo lauritl575@gmail.com

HAROLD ESCORCIA GONZALEZ quien puede ser citado en la calle 64 No.65-30 en esta
ciudad. Correo ha_es_go@hotmail.com

ALEXANDER LOPEZ ANCHILA quien puede ser citado en la calle 64 N0.64-40 en esta
ciudad. Correo aremoya@hotmail.com

STEVE LEVIT LOPEZ ANCHILA quien puede ser citado en la calle 64 No0.64-40 en esta
ciudad. Correo motoresportones@gmil.com

Para escuchar sus declaraciones en relacién con los hechos de la demanda.
COMPETENCIA
Es Ud., el competente sefior Juez, por estar conociendo de la demanda que se contesta.

Agradezco la atencién que amerita mi escrito.

Atentamente.

-

FREDDY DE J. MACHUCA PALACIO
C. C. N0.8.662.244 de Barranquilla,
T.P.N0.41.705 del C. S. de la J.
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POR LA CUAL SE REVALIDA AL TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION SEGl;IN
RESOLUCION N° 370 DE FECHA 08 DE JULIO DE 2015, PRORROGADA A TRAVES DE LA RESOLUCION
N° 547 DE FECHA 24 DE SEPTIEMBRE DE 2018, EXPEDIDA POR LA CURADORA URBANA N° 2 DE
BARRANQUILLA, SEGUN RADICACION 08001-2-19-0646.

LA CURADORA URBANA N° 2 PROVISIONAL DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA, EN USO DE SUS
FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LLAS CONSAGRADAS EN LA LEY 388 DE 1997, EL DECRETO
NACIONAL N° 1077 DE 2015, MODIFICADO PARCIALMENTE POR LOS DECRETOS NACIONALES Nos.
2218 DE 2015, 1197 DE 2016 Y 1203 DE 2017, Y EL DECRETO DISTRITAL N° 0049 DE FEBRERO 04 DE

2019, Y

CONSIDERANDO

1.- Que la Constitucién Politica Nacional en su Articulo 209 y la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo en su Articulo 3°, sefialan que todas las actuaciones
administrativas se desarrollaréan con arreglo a los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia,
celeridad, imparcialidad, publicidad, debido proceso, buena fe, participacion, responsabilidad, transparencia y

coordinacion, con el fin de que sirvan de garantias que permitan una eficaz labor de la funcién publica y, a su
vez de seguridad juridica del administrado.

2.- Que los sefiores ANTHONY ELIECER MENDOZA HERRERA, identificado con cédula de ciudadania N°
1.045.720.503 expedida en Barranquilla, ESTEFANY MENDOZA HERRERA identificada con cédula de
ciudadania N° 1.143.466.693 expedida en Barranquilla y los sefiores GERARDO ELIECER MENDOZA
JIMENEZ, identificado con cédula de ciudadania N° 72.220.508 expedida en Barranquilla y DUBIS ELENA
HERRERA HERNANDEZ, identificada con cédula de ciudadania N°® 32.755.212 expedida en Barranquilla,

en representacion de su hijo menor de edad, GERARDO RAFAEL MENDOZA HERRERA, solicitaron a la
Curadora Urbana N° 2 del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, segtin formulario radicado en
legal y debida forma el 06 de diciembre de 2019, bajo codigo 08001-2-19-0646; REVALIDACION de la
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION otorgada mediante la Resolucién N° 370 de fecha 08 de
julio de 2015, prorrogada mediante la Resolucién N° 547 de fecha 24 de septiembre de 2018, y Modificada
a traves de la Resolucion N° 778 de fecha 20 de diciembre de 2018, expedidas por la Curadora Urbana N° 2
de Barranquilla, en el predio ubicado en la Carrera 65 N° 58 - 114 e identificado con el Certificado de Tradicién
de Matricula Inmobiliaria N° 040-25960 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Barranquilla y Referencia
Catastral N° 01.01.0281.0007.000 jurisdiccion del Distrito de Barranquilla.

3.- Que para tal efecto, el solicitante aport6é junto con la solicitud de revalidacion, copia de los siguientes
documentos:

. Copia de la Resolucion N° 370 de fecha 08 de julio de 2015, “POR LA CUAL SE CONCEDE
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION, EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION -

OBRA NUEVA, SEGUN RADICACION 08001-2-15-0032” la cual sefiala en su Articulo Primero, lo
siguiente:

“ARTICULO PRIMERO: Denegar la objecion presentada por el sefior VICTOR MANUEL RIOS MERCADO,
identificado con la cédula de ciudadania N° 72.001.089 expedida en Barranquilla y Tarjeta Profesional de
Abogado No. 120.196 del C.S. de la J., en el escrito recibido en fecha Marzo 20 de 2015, conforme a las
consideraciones expuestas en la parte motiva del presente acto administrativo.

ART!'CULO_ SEGUNDOQ: Oftérguese Licencia Urbanistica de Construccién en las Modalidades de
DEMOLICION - OBRA NUEVA, al sefior ANTHONY ELIECER MENDOZA HERRERA, identificado con
cédula de ciudadania N° 1.045.720.503 expedida en Barranquilla y a los sefiores GERARDO ELIECER
MEMNDOZA JIMENEZ, identificado con cédula de ciudadania N° 72.220.508 expedida en Barranquilla y
DUBY ELENA HERRERA HERNANDEZ, identificada con la cédula de ciudadania N° 32.755.212 expedida

en Barranquilla, en representacién de sus hijos menores de edad GERRARDO RAFAEL MENDOZA
HERRERA y ESTEFANY MENDOZA HERRERA, en su calidad de propietarios del predio ubicado en la &~
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POR LA CUAL SE REVALIDA AL TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION SEGUN
RESOLUCION N° 370 DE FECHA 08 DE JULIO DE 2015, PRORROGADA A TRAVES DE LA RESOLUCION
N° 547 DE FECHA 24 DE SEPTIEMBRE DE 2018, EXPEDIDA POR LA CURADORA URBANA N° 2 DE
BARRANQUILLA, SEGUN RADICACION 08001-2-19-0646.

Carrera 65 N° 58 - 114, identificado con el Certificado de Tradicién de Matricula Inmobiliaria N° 040-25960 de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Barranquilla y Referencia Catastral N° 01.01.0281.0007.000, para que
adelante las obras de construccion para el USO DE VIVIENDA, en concordancia con los planos aprobados y
las disposiciones urbanisticas y estructurales vigentes.

Paragrafo 1: Las obras que se autorizan en la presente Resolucion se describen a continuacion:

Aprobacién de la Licencia Urbanistica de Construccion en la modalidad de DEMOLICION, consistente
en: DEMOLICION TOTAL DE LA EDIFICACION EXISTENTE.

Aprobacién de la Licencia Urbanistica de Construccion en la modalidad de OBRA NUEVA,
CONSISTENTE EN: VIVIENDA TRIFAMILIAR DISENADA ASI: PRIMER PISO: PLATAFORMA DE

PARQUEADEROS. SEGUNDOQ PISO: VIVIENDA 201. TERCER PISO: PRIMER NIVEL DE LAS VIVIENDAS
DUPLEX 301 Y 302 Y ALTILLO.

® Escrito CUEL-0410-2016 de fecha 30 de noviembre de 20186, suscrito por la Curadora Urbana N° 2 del
Distrito de Barranquilla, en el cual se establece que la Resolucién N° 370 de fecha 08 de julio de 2015,
adquirié ejecutoria a partir del 11 de octubre de 2016,luego de surtirse el Recurso de Apelacién como
subsidiario del Recurso de Reposicidn, ante la Secretaria de Planeacion Distrital, acto administrativo que

fue confirmado parcialmente en todas sus partes, mediante la Resolucién N° 107 de fecha diciembre 11
de 2015.

® Resolucion N° 547 de fecha 24 de septiembre de 2018, por medio de la cual se prorrogo el término de
vigencia de la Resolucion N° 370 de fecha 08 de julio de 2015, por un plazo adicional de doce (12)
meses contados a partir del 11 de octubre de 2018.

° Copia de la Resolucion N° 778 de fecha 20 de diciembre de 2018, “POR LA CUAL SE MODIFICA LA
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION, APROBADA A TRAVES DE LA RESOLUCION N° 370
DE 2015 Y SE CONCEDE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE
REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL - AMPLIACION, SEGUN RADICACION 08001-2-18-0456", la cual
sefala en su Articulo Primero, lo siguiente:

“ARTICULO PRIMERO: Otérguese LICENCIA MODIFICATORIA a la ya otorgada a través de la Resolucién
N° 370 de fecha 08 de Julio de 2015, prorrogada a fravés de la Resolucion N° 547 de fecha 24 de
septiembre de 2018 y Licencia Urbanistica de Construccion en las Modalidades de REFORZAMIENTO
ESTRUCTURAL - AMPLIACION, a los sefiores ANTHONY ELIECER MENDOZA HERRERA, identificado
con cédula de ciudadania N° 1.045.720.503 expedida en Barranquilla, ESTEFANY MENDOZA HERRERA
identificada con cédula de ciudadania N° 1.143.466.693 expedida en Barranquilla y los sefiores GERARDO
ELIECER MENDOZA JIMENEZ, identificado con cédula de ciudadania N° 72.220.508 expedida en
Barranquilla y DUBIS ELENA HERRERA HERNANDEZ, identificada con cédula de ciudadania N°®
32.755.212 expedida en Barranquilla, en representacion de su hijo menor de edad, GERARDO RAFAEL
MENDOZA HERRERA, en el predio ubicado en la Carrera 65 N° 58 - 114 e identificado con el Certificado de
Tradicién de Matricula Inmobiliaria N° 040-25960 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Barranquilla y
Referencia Catastral N° 01.01.0281.0007.000 jurisdiccion del Distrito de Barranquilla, en el sentido de:

« MODIFICAR EL DISENO ARQUITECTONICO, INICIALMENTE APROBADO EN LA RESOLUCION N°
370 DE FECHA 08 DE JULIO DE 2015, CONSISTENTE EN: VIVIENDA TRIFAMILIAR, CONFORMADA
PGR: UNA PLATAFORMA PARA PARQUEADEROS, DOS (2) PISOS Y ALTILLO. PARA: EDIFICACION
MULTIFAMILIAR, CONSISTENTE EN: DOS (2) NIVELES DE PLATAFORMAS PARA PARQUEADERQOS,
TRES (3) PISOS Y ALTILLO, DISENADA ASI: PRIMER PISO: PLATAFORMA PARA PARQUEADEROS Y
ZONAS VERDES. SEGUNDO PISO: PLATAFORMA PARA PARQUEADEROS. DEL TERCER AL CUART O
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POR LA CUAL SE REVALIDA AL TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION SEGUN
RESOLUCION N° 370 DE FECHA 08 DE JULIO DE 2015, PRORROGADA A TRAVES DE LA RESOLUCION
N° 547 DE FECHA 24 DE SEPTIEMBRE DE 2018, EXPEDIDA POR LA CURADORA URBANA N° 2 DE
BARRANQUILLA, SEGUN RADICACION 08001-2-19-0646.

PISO: PLANTA TIPO: UN (1) APARTAMENTO Y DOS (2) APARTAESTUDIOS POR PISO,
CONSERVANDO LA NUMERACION CORRESPONDIENTE A CADA PISO. QUINTO PISO: PRIMER NIVEL
DE APARTAMENTO DUPLEX 501 Y SALON SOCIAL. ALTILLO: SEGUNDO NIVEL DEL APARTAMENTO
DUPLEX 501, PARA UN TOTAL DE SIETE (07) UNIDADES HABITACIONALES, DE CONFORMIDAD CON
LOS ARTICULOS 353 Y 499 NUMERAL 4 DEL DECRETO 0212 DE 2014.

“ Certificacion de avance de obra y cuadro de area de las obras ejecutadas y las que ejecutaran suscrito
por parte del Arquitecto SAMUEL PAYARES PINEDA con Matricula Profesional N° 08700-66996 del
Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares.

4.- Que el Decreto N° 1197 del 21 de Julio de 2016 expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y

Territorio, indico en su Articulo 6, que el articulo Articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto N° 1077 de 2015 (Articulo
49 del Decreto 1469 de 2010), quedo6 de la siguiente forma:

“Articulo 2.2.6.1.2.4.3.Transito de normas urbanisticas y revalidacién de licencias. Cuando una licencia
pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus prérrogas, el interesado deberé solicitar una nueva

licencia, ante la misma autoridad que ia expidio, ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al momento
de la nueva solicitud.

Sin embargo, el interesado podra solicitar, por una sola vez, la revalidacion de la licencia vencida, entendida
esta como el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la autoridad encargada de la expedicion
de licencias urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones
aprobadas en la licencia vencida, siempre y cuando no hava transcurrido un término mayor a dos (2) meses
desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar. que el constructor o el urbanizador presente el
cuadro_de areas en el que se identifigue lo ejecutado durante Ia licencia vencida, asi como lo que se

ejecutara durante la revalidacion y manifieste_bajo Ia gravedad del juramento que el inmueble se encuentra

en cualquiera de las siguientes situaciones:

1. En el caso de licencias de urbanizacién o parcelacion, que las obras de la urbanizacion o parcelacion se
encuentran ejecutadas en un cincuenta (50%) por ciento.

2. En el caso de las licencias de construccién por unidades independientes estructuralmente. que por lo
menos la mitad de las unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por
ciento de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

3. En el caso de las licencias de construccién de una edificacién independiente estructuraimente, que se haya

construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el elemento que haga sus
veces.

4. Para las licencias de intervencién y ocupacion de espacio puiblico, solo se exige la presentacién de la
solicitud dentro del término sefialado en el presente articulo.

Las revalidaciones se resolverén con fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que
sirvieron de base para la expedicion de la licencia objeto de la revalidacién, tendréan el mismo término de su
vigencia y podran prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses” Subraya fuera de texto.

PARAGRAFO: La revalidacion podra ser objeto de modificaciones, caso en el cual la expensa se calculara
aplicando el articulo 2.2.6.6.8.10 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.Si la modificacion de la
revalidacion incluye el cambio o inclusion de nuevos usos, se deberd adelantar el tramite de citacién a

vecinos colindantes de que trata el articulo 2.2.6.1.2.2.1. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. O
la norma que lo adicione; modifique o sustituya...”

5.- Que de acuerdo a lo sefialado en el inciso tercero del Articulo 2.2.6.1.2.4.3. del Decreto 1077 de 2015, las

normas urbanas con que se evaluo el proyecto arquitectdnico presentado corresponden a las disposiciones del
Decreto 0212 - Plan de Ordenamiento Territorial (Vigente). zs-
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AARTHA HELENA HERRCRA AMLO -
MARIRA RS WL RS GEoR! RESOLUCION N° 856 DE 2019

POR LA CUAL SE REVALIDA AL TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION SEGUN
RESOLUCION N° 370 DE FECHA 08 DE JULIO DE 2015, PRORROGADA A TRAVES DE LA RESOLUCION
N° 547 DE FECHA 24 DE SEPTIEMBRE DE 2018, EXPEDIDA POR LA CURADORA URBANA N° 2 DE
BARRANQUILLA, SEGUN RADICACION 08001-2-19-0646.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Otérguese la REVALIDACION a la Licencia Urbanistica de Construccién aprobada a
traves de la Resolucién N° 370 de fecha 08 de Julio de 2015, prorrogada mediante la Resolucién N° 547 de
fecha 24 de septiembre de 2018, y Modificada a través de la Resolucién N° 778 de fecha 20 de diciembre
de 2018, expedidas por la Curadora Urbana N° 2 de Barranquilla, a los sefiores ANTHONY ELIECER
MENDOZA HERRERA, identificado con cédula de ciudadania N° 1.045.720.503 expedida en Barranquilla,
ESTEFANY MENDOZA HERRERA identificada con cédula de ciudadania N° 1.143.466.693 expedida en
Barranquilla y los sefiores GERARDO ELIECER MENDOZA JIMENEZ, identificado con cédula de ciudadania
N° 72.220.508 expedida en Barranquilla y DUBIS ELENA HERRERA HERNANDEZ, identificada con cédula de
ciudadania N° 32.755.212 expedida en Barranquilla, en representacion de su hijo menor de edad, GERARDO
RAFAEL MENDOZA HERRERA, en el predio ubicado en la Carrera 65 N° 58 - 114 e identificado con el
Certificado de Tradicién de Matricula Inmobiliaria N° 040-25960 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Barranquilla y Referencia Catastral N° 01.01.0281.0007.000 jurisdiccion del Distrito de Barranquilla, de
conformidad con lo descrito en la parte motiva de la presente resolucién.

ARTICULO SEGUNDO: Notificar la presente Resolucion al solicitante, de conformidad con lo ordenado por el
Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, en los términos previstos en el Articulo 67 del Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

ARTICULO TERCERO: Contra la presente Resolucion proceden los recursos de la via gubernativa. El de
Reposicion, ante éste Despacho, para que se aclare, modifique, adicione o revoque y subsidiario el de
Apelacion ante la Secretaria de Planeacién Distrital, con el mismo proposito, los cuales deberan interponerse
por escrito, en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la
notificacion por aviso, o al vencimiento del término de la publicacion, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, y los Articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de
2011 - Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO CUARTO: Vigencia de la Licencia. La presente Licencia rige a partir de la fecha tendra una
vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada. De
conformidad a lo dispuesto en el Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual fue modificado
parcialmente por el Articulo 5° del Decreto N° 1197 de fecha Julio 21 de 2016. .

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Barranquilla D.E.I.P., a los doce (12) dias del mes de diciembre de 2019

MARTHA'HELENA HERRERA CEBALLO

© 2 de Barranquilla (P)

Reviso: EF

Revisa: M%

Copia: Expediente

Curador Urbano
Proyecto: KJJ/&)
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MARTHA HELENA HERRIRA CIBALLOD
: . R RESOLUCION N° 856 DE 2019

POR LA CUAL SE REVALIDA AL TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION SEGL:IN
RESOLUCION N° 370 DE FECHA 08 DE JULIO DE 2015, PRORROGADA A TRAVES DE LA RESOLUCION
N° 547 DE FECHA 24 DE SEPTIEMBRE DE 2018, EXPEDIDA POR LA CURADORA URBANA N° 2 DE
BARRANQUILLA, SEGUN RADICACION 08001-2-19-0646.

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En Barranquilla D.E.I.P., alos 2@; dias del mes de M del afio ;29_7‘2 siendo las Mﬁl’{“
comparecié personalmente en esta oficina el(la) sefior(a) A W h@ﬂ)‘ 9‘9 Mfi»")? n[(‘) 2H /(7/} ém&/?rﬁ !
quien se identificé con la cédula de ciudadania ij_mjg}_ expedida en I !/L(’/A ¢ _.ensu
calidad de {;}D}?— of [ EIRR.O ‘

con el objeto de notificarse personalmente de la Resolucion N° 856 de fecha7 2~ Dig, *2/’)7{! .

expedida por la Curadora Urbana N° 2 del Distrito de Barranquilla. Al notificado se le hizo entrega de una copia

integra, auténtica y gratuita del acto administrativo.

Q:Y\\’l@ﬂ *F“(MACE?Z{:\;Q Exion c\g EF@ £eilo O )
FIRMA DEL NOTIFICADO FIRMA DEL NOTIFICADOR
C.C. N° oS }mgﬂa C.C. N°}Q_ ‘C@Q‘?‘% 9'2’7/

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En Barranquilla D.E.LP., alos 2 dias del mes de _{D)( i del afio @jfz , siendo las 70 @@ A
comparecio personalmente en esta oficina el(la) sefior(a) @ﬁTG‘FﬂU‘P M@@M f}.@;&@&ﬂﬂ .
quien se identificé con la cédula de ciudadania N““H3ﬂ§—,6é 943 _expedida en Q/é&}] Jen su .

calidad de __ PROP)-LTHZTH

con el objeto de notificarse personalmente de la Resolucion N° B35& e fechad -0 -Z07F .

expedida por la Curadora Urbana N° 2 del Distrito de Barranquilla. Al notificado se le hizo entrega de una copia

integra, auténtica y gratuita del acto administrativo.

J%\\@E%m w@f‘éﬁf& s &y (on Jo %rg,;‘g "

FIRMA DEL NOTIFICADO FIRMA DEL NOYIFICADOR
CCN WAL REGE AR CC.N 27 OOY. 9.5 %
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MARTHA HOWENA HERRCRA CEBALO &
i —— RESOLUCION N° 856 DE 2019
POR LA CUAL SE REVALIDA AL TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE CpNSTRUCCION SEG[:JN
RESOLUCION N° 370 DE FECHA 08 DE JULIO DE 2015, PRORROGADA A TRAVES DE LA RESOLUCION

N° 547 DE FECHA 24 DE SEPTIEMBRE DE 2018, EXPEDIDA POR LA CURADORA URBANA N° 2 DE
BARRANQUILLA, SEGUN RADICACION 08001-2-19-0646.

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En Barranquilla D.E.IL.P., alos-2¢> _dias del mes de ﬁ[ﬂ del afio 2879 , siendo las J O. 30 VA
comparecio personalmente en esta oficina el(la) sefior(a) (662}\ )Z.clc) Mé'n({&i‘ﬂ J fle VEE. ,

quien se identificé con la cédula de ciudadania N° ?? 220508 expedida en [5!66’4& . , €n su
77 - ¢
calidad de %))ZQWFTH[LIO

con el objeto de notificarse personalmente de la Resolucion N° 856 de fecha] 2-Dil- 2019 «

expedida por la Curadora Urbana N° 2 del Distrito de Barranquilla. Al notificado se le hizo entrega de una copia

integra, auténtica y gratuita del acto administrativo.

, O Loy Jo 9orciov Y.
FIRMA DEL NOTIFICADO _ FIRMA DEL NOT % Rop
cC.N° 3222050% |if CC.N"Y 2 /%

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En Barranquilla D.E.LP., alos 20 _dias del mes de )} & del afio 20 14, siendo las _/ 0. 304
comparecié personalmente en esta oficina el(la) sefior(a) JJU hi 4 Héll-}lé‘.ﬁ-ﬂ )'?! ERLALNER

quien se identificé con la cédula de ciudadania N° 372 }55 211 expedida en EJ }l’iﬁl] ‘. ensu.
calidad de ?)}Zﬁ) PieTarlA

con el objeto de notificarse personalmente de la Resolucion N° @,53 ) de fecha#7- N -20 T9.

expedida por la Curadora Urbana N° 2 del Distrito de Barranquilla. Al notificado se le hizo entrega de una copia

integra, auténtica y gratuita del acto administrativo.

Do SC oyt Lﬂ rele) @ECMJO Gy elo V- %
FIRMA DEL NOTIFICADO FIRMA DEL NOTIFICADOR .
SN XD Ve oL | 2 c.c.wj"uz_mqgs}b/
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FREDDY DE J. MACHICA PAIACIO 0 fr% ‘ (

f.maopab9@hotmail.com
Barranquilla

hyreapains - ABandeo, « ok 3410216

ra Semte Al AL TN .
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Barranquilla diciembre 2 de 2019 g% g/ UIL, 2V ﬁ l
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FIRNG EMPLEAIR. e e

SENOR: O, E—

JUEZ ONCE ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO
DE BARRANQUILLA
E.S.D.

Asunto. Nulidad y restablecimiento de GERARDO MENDOZA y otros contra ALCALDIA
DISTRITAL DE BARRANQUILLA y la SECRETARIA DE CONTROL URBANO Y ESPACIO
PUBLICO DE BARRANQUILLA

Rad. No.313-2017.

RECURSO DE APELACION.

FREDDY DE J. MACHUCA PALACIO, mayor de edad y de esta vecindad, identificado con la
C. C. No.8.662.244 de Barranquilla, abogado titulado portador de la T. P. No.41.705 del C. S.

de la J., actuando en mi condicién de apoderado de la parte demandante, le comunico lo
siguiente:

RECURSO DE APELACION

Una vez notificado por correo electrénico de noviembre 29 de 2019, de la SENTENCIA del
asunto de la referencia, mediante la cual decide declarar la CADUCIDAD de la accién y por no

estar de acuerdo con su fallo, le presento el recurso de alzada, el cual sustento de la siguiente
manera:

En el texto de la demanda, se hace una explicacion factica y juridica del por qué no se llego a
notificar legalmente la resolucion que desata la apelacién de la actuacion administrativa, ahora
para refrescar lo anotado, le relato de nuevo la situacion procesal de tal actuacion.

Veamos: El despacho del Alcalde de Barranquilla, por medio de su delegado Jefe de la Oficina
Juridica de Barranquilla, no cumplié con el rito procesal que disponen los articulos 68 y 69 del
Cédigo Contencioso Administrativo y de Procedimiento Administrativo — CPACA, para dar a
conocer a mis poderdantes, la resolucién No. 076 de septiembre 15 de 2016 mediante la cual
decidié el recurso de Apelacion, instaurado contra la resolucién No. 1328 de 30 de septiembre
de 2015, que sefala:

“Articulo 68. Citaciones para notificacién personal. Si no hay otro medio més eficaz de informar al
interesado, se le enviaré una citacién a la direccién, al nimero de fax o al correo electrénico que figuren
en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, para que comparezca a la diligencia de

notificaciéon personal. El envio de la citacién se haré dentro de los cirico (5) dias siguientes a la

expedicién del acto, y de dicha diligencia se dejaré constancia en el expediente.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario sefialada en el inciso anterior, la citacion se
publicara en la pagina electrénica o en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el
término de cinco (5) dias.

Articulo 69. Notificacién por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco
(5) dias del envio de la citacién, esta se hara por medio de aviso que se remitira a la direccién, al namero
de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil,
acompafiado de copia Integra del acto administrativo. El aviso deberé indicar la fecha y la del acto que se
notifica, la autoridad que lo expidié, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes
deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicara en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la
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respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacién se
consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejarg constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este
medio quedara surtida la notificacién personal.”

La resolucion que desata el recurso de apelacion es expedida por la administracion distrital, el
dia 15 septiembre de 2016, para la correcta notificacion, la administracion debié enviar la
citacion dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicién del acto, es decir en los
dias 16, 19, 20, 21 y 22 de septiembre de 2016. No lo hizo asi, elaboré la citacién en

octubre 5 de 2016 y fue puesta en el correo el dia 11 de octubre de 2016, flagrante
violacién al articulo 68 del CPACA.

Asi mismo, elaboré el Aviso el dia 15 de noviembre de 2016 puesto en el correo el 24 de
enero de 2017. Recibido por uno de los interesados el dia 25 de enero de 2017 sin las
copias del acto a notificar. Ahora, si eventualmente lo hubieran mandado al cabo del

ultimo dia del envio de la citacion, 22 de septiembre de 2016, es decir, debieron enviar el
Aviso, el 23 de septiembre de 2016.

Sobre el particular la Corte Constitucional, en Sentencia T-404-2014, dijo: “Es asi como la
notificacion cumple una triple funcién dentro de la actuacién administrativa: (i) asegura el
cumplimiento del principio de publicidad de la funcion publica, dado que mediante ella se pone en
conocimiento de los interesados el contenido de las decisiones de la Administracién; (ii) garantiza el
cumplimiento de las reglas del debido proceso en cuanto permite la posibilidad de ejercer los
derechos de defensa y de contradiccidn; y (iii) la adecuada notificacién hace posible la efectividad de
los principios de celeridad y eficacia de la funcién publica al delimitar el momento en el que empiezan
a correr los términos de los recursos y de las acciones procedentes.

Adquiere especial relevancia resaltar que, no solo debe surtirse el tramite propio de la notificacién,
sino _también que la misma debe realizarse en debida forma y de acuerdo con las formalidades
expresamente instituidas por el legislador para ello. (Resalto y subrayas fuera de texto) En ese
sentido, la jurisprudencia constitucional ha explicado que el debido y oportuno conocimiento de las
actuaciones de la administracion es un principio rector del derecho administrativo, en virtud del cual
las autoridades estan en la obligacion de poner en conocimiento de los destinatarios los actos
administrativos que profieran.

Esta actividad no puede ser desarrollada de manera discrecional, sino gue se trata de un acto reqlado
en su totalidad. (resalto y subrayas fuera de texto) Es asi, como cualquier mecanismo procesal que
impida efercer el derecho de defensa, todo aquello que evite, limite o confunda a una persona para
ejercer en debida forma sus derechos dentro de un tramite administrativo, afenta contra el
ordenamiento superior y las garantias judiciales.”

Sefior juez, es indefectible y flagrante la violacion del rito procesal para la notificacion personal
de los actos administrativos a los interesados. Clara violacion a la ley.

Ahora con su decisién fechada noviembre 8 de 2019, se desconoce lo expuesto por la
Corte Constitucional, se olvid6é el sefior juez, que la administracién Distrital en este
asunto trata de notificar de manera discrecional a mis mandantes, no cumpliendo el rito
procesal de los articulos 68 y 69 del Cpaca, no tiene en cuenta los plazos, las fechas y
especialmente que no aportd copia integra de la decision, en este caso la resolucién del
recurso de apelacién.

El CPACA, que rige el tramite administrativo sancionatorio, expresa “Articulo 72. Falta o
irregularidad de las notificaciones y notificacion por conducta concluyente. Sin el lleno
de los anteriores requisitos no se tendra por hecha Ila notificacién, ni producira efectos
legales la decision, a menos que la parte interesada revele que conoce el acto, consienta
la decision o interponga los recursos.”

El acto administrativo No. 076 de septiembre 15 de 2016 mediante la cual decidié el recurso
de Apelacién la Alcaldia, NUNCA fue notificado personalmente a los demandantes en forma
legal, los demandados elaboraron la citacion con fecha octubre 5 de 2016 y fue puesta en el
correo el dia 11 de octubre de 2016. Debieron enviar la citacién a los cinco (5) dias de emanado
el acto administrativo. No cumplieron ese plazo.



Ante la no comparecencia de los interesados elaboraron el Aviso el dia 15 de noviembre de
2016 puesto en el correo el 24 de enero de 2017. Ojo este Aviso debieron enviarlo al cabo de
los cinco (5) dias siguientes al envio de la citacion. Observen que lo enviaron a los tres (tres)
meses siguientes del envio de la citacion.

Con la falta de notificacién del recurso de apelacion por parte de los demandados, mis
mandantes solicitan pronunciamiento a los accionados el 31 de enero de 2017.

Ante el silencio, este servidor en condicién de apoderado de los actores eleva nueva peticién a
los demandados el 16 de mayo de 2017.

Después de varias solicitudes y respuestas, el dia 9 de agosto de 2017, los demandados me
envian via correo el expediente. La Resolucion No. 076 de septiembre 15 de 2016 en copia
llegd con el mencionado expediente, es decir, solo hasta esa fecha se tuvo conocimiento del

acto administrativo, es decir, agosto 9 de 2017 fecha real de notificacion de la citada
resolucion.

Se tiene entonces, que la conciliacion extrajudicial fue presentada ante la Procuraduria 173
Judicial | Para Asuntos Administrativos, el dia 17 de octubre de 2017, y la demanda se presento
el 04 de diciembre de 2017, es decir. en término para que no se produjera la CADUCIDAD.

Asi las cosas, solicito al honorable Magistrado del Tribunal Contencioso Administrativo del
Atlantico, se sirva REVOCAR la sentencia oportunamente apelada.

Y sucesivamente declare la NULIDAD de los actos sancionatorios por haberle operado a la
Alcaldia, la caducidad de que trata el articulo 52 del Cpaca.

Agradezco su pronta actuacion.—_

4 ™
Atentamente. | )

= ) /
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FREDDY DE J. MACHUCA PALACIO
C. C. No.8.662.244 de Barranquilla
T.P. No.41:705 del C. S. de la J.
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9. ANEXOS:
SE SUSCRIBE LA PRESENTE ACTA POR QUIENES EN ELLA HAN INTERVENDIO
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AVALUO COMERCIAL

INFORME DEL AVALUO

El presente informe consiste en determinar el valor comercial del

inmueble, ubicado en un sector urbano de la ciudad de Barranquilla:

diferenciando el valor del terreno y el valor de la edificacion,
considerandose éste un bien inmueble simple.

El valor comercial, se determinara mediante una investigacion directa

del sector donde esta ubicado el bien inmueble, utilizando un proceso
tecnico, logico y coherente.
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INFORMAGION GENERAL DEL INMUEBLE.

1.1 TIPO DE INMUEBLE

Inmueble urbano

1.2  TIPO DE AVALUO

Comercial

1.3 LOCALIZACION

El inmueble esta localizado en el DISTRITO ESPECIAL

INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILL/—\, en un area’
‘consolidada tipo R-4 dentro del POT.

Se trata de una edificacién de dos plantas donde funciona un
predio habitacional. -

1.3.1 Direccion.

Carrera 65 No. 58 — 88

1.3.2 Sector

Barrio Modelo

1.3.3. Ciudad

Barranquilla

1.3.4 Departamento

Atlantico

cadiiple
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2. DOCUMENTO ESTUDIADO

e Certificado de tradicion de matrfcula inmobiliaria No.040-
= 4279, :

o Planos de localizacion.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

Se caracteriza por tener un buen desarrollo urbano con
'SEeIvicios publl(,os domiciliarios completos, con una tipologia
edificadora consohdada y un buen estado de conservacién. Con

pocas construcciones que tienen un estado de conservacion de
medio a bajo.

3.1 VIAS DE ACCESO

El predio tiene de frente a la carrera 65 y esta entre las Calles
58 y Galle 64 totalmente pavimentadas en concreto rigido. La
Calle 58, esta calificada en el plan vial de Barranquilla como

una via semi-arterial y la Calle 64 podemos cons:dorada Como
una via colectora.

3.2 ° EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano de la Zona, cuenta con todos los
servicios publicos domiciliarios.

3.3  VECINDAD

Se frata de una zona netamente residencial, el comercio es de
servicio residencial.

i
MIEMBRO DE LA CORPORACION i
COLOMBIANA DE LONJAS ¥ REGISTROS '
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_ 34 COMERCIALIZACION DE LA PROPIEDAD RAIZ

Equilibrio entre la oferta y la demanda.

3.5 EFECTOS VALORIZANTES

Su ubicacion en la zona residencial R4, presenta un sector con
tendencia valorizante.

3.6 EFECTOS DE DESVALORIZACION

El sector no presenta efectos desvalorizantes.

3.7 INDICE DE VALORIZACION

Creciente.

CARACTERISTICAS FISICAS DEL.TERRENO

4.1 FORMA GEOMETRICA DEL TERRENO

El terreno tiene una forma rectangular.

42 TOPOGRAFIA DEL TERRENO

El terreno no presenta curvas de desnivel.

CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCION.
Es un predio habitacional, el cual, estd ubicado en una zona
residencial y tiene su franja peatonal, que se constituye en la

. via de circulacién peatonal y es denominada en continuidad
como red de anden.

......
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~utilizacion,

Los acabados de la fachada estan en un buen estado de
conservacion (ver registro fotografico); el cubrimiento de los
muros internos de la vivienda estan recubiertos con estuco
tarmbién, en buen estado (ver registro fotografico); en cuanto a
los muros perimetrales, encontramos en el margen izquierdo
(ver registro fotogréafico) de la vivienda, un muro que esta
construido en chapetones, el cual es de baja resistencia vy

presenta humedad en su pie, que por los afios de vida de la

vivienda, posiblemente, se presenten agrietamientos visibles.

En cuanto al piso, predomina la baldosa comtn de cemento, en

un buen estado de conservacion (ver registro fotografico).

He de anotar, que el piso en la zona . de labores presenta .

humedad (ver registro fotogréafico), ya que no tiene sistema de

desagle de aguas lluvias, lo que también incurre en el

almacenamiento de humedad en los pies de los muros

-

En el interior de la vivienda encontramos un segundo piso, «al

cual presenta, a la vista, buen estado de conservacion y la

para su construccion, de materiales de alia

resistencia.

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

El lote cuenta con las siguientes construcciones: una edificacion.

principal donde funciona una vivienda, la cual consta de sala-

comedlor, habitaciones dormitorios, bafios y dos oficinas y una

ke
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Lo b

edificacion secundaria y/o complementaria que es un segundo

piso, donde encontramos dormitorios y bafios solamente.

Tiene también la zona de labores y un patio en el margen
derecho de la vivienda.

7. AREA DE TERRENO

Area de lote: 672 m? (Seguln certificado de tradicion)

7.1 AREA CONSTRUIDA

El'area construida segiin medidas: 251 m? (

segun certificado de |
tradicion) Cd

ANALISIS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL PREDIO
Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el
valdr de los bienes rajces esta bastante influenciado por lo que

ocurre en la vecindad, su ubicacion, pues los bienes raices no

‘Pueden  separarse de donde estan ubicados, el futuro

economico del area, pues la tierra urbana tiene valor por sy
posibilidad pres
ac

ente o futura como lugar de construccion, el uso

tual y posible del predio, pues el valor de las propiedades se
deriva del uso al que se les someta.

Se consideraron también los centros de atraccion econdmica

existentes, |a categoria de los

servicios publicos, |a
infraes

tructura vial_{_y Su conductibilidad, la geometria del predio,

las obras en ejecucion vy proyectadas, los usos del suelp, su

posible rentabilidad. Son incidentes del valor otros elementos

TR Lkl e o pn g )

i e T B NPT T
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como los materiales de construccion, los acabados, 2l estado

de conservacion, el mayor y mejor uso, el disefio arquitecténico
y la distribucion interior del inmueble

, la estatificacion y el
entorno.

8.1 VETUSTEZ

‘Sedgun informacién del sefior Jose Efrain Rios Mercado, la casa .

fue construida hace mucho tiempo y corroborando . esta

informacion segun el- -certificado de tradiciéon. En la anotacion

No. 2, este bien inmueble fue construido en 1952, pero

presenta - a la vista - grandes remodelaciones.

8.2 ESTADO DE CONSERVACION
Bueno

ANALISIS DE LA CONSTRUCCION

Para determinar el valor de |a construccion se adopto el metodo
de reposicion, basandonos en los valores obtenidos de Ia_-
publicacion especializada en construcmon SISPAC LTDA., la

valorizacion del sector y el valor del mercado castig

andolo por
el metodo FITTO- CORVINI
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10.- _RESULTADO DEL AVALUQO
[T _ V. UNIT, ] VALOR
DESCRIPCION UND CANT. (En ESTADO = TOTAL
: v CASTIGADO
Miles) o
AREA TERRENO m? 672 400 Plano 268.800.000
AREA 2 s -
CONSTRUCCION M 251 650 Bueno 0.7019 114-.514.98{
TOTAL ; ’ - * o = :Siiiiii
L T R - - _
g 1

ANALISIS SOBRE LA CONSTRUCCION COLINDANTE

Al realizar la visita al predio con nomenclatura 58 — 88 sobre Ia

Carrera 65, observé Ig construccidén cdiindante, la cual no

presenta ninguna perturbacion en la via peatonal; la pared que’
estd adosada tampoco presenta, en este momento ni en un
futuro, ningtin impacto o factor de riesgo sobre los habitantes de

este predio, en cuanto, a materiales de construccion; tampoco

encontré la presencia de agentes externos en el frente de |a

consfruccion, ya que existen unas mallas de proteccion, las

‘Guales retienen todo elemento que atente con el libre transito
peatonal.

En la zona de labores del predio, con nomenclatura 58 — &g

sobre la Carrera 65, se encuentran unos elementos de

soporte
© con un techo en madera,

lo cual es para la proteccion vy libre

transito a’los habitantes de Ia vivienda; la cual se coloco en

comun acuerdo con los propietarios, para asi evitar cualquier

Lo ahaald oo =

T T TR T R

bl il th el o

. . : /
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incidente, que hasta el dia de |a visita, no se habia presentado
ninguno caso a lamentar.

Lo observado en la visita del predio en construccion es:

Edificacion o estructura que cumple con las especificaciones

técnicas de construccién en cuanto a materiales utilizados.

Las zapatas son de concreto reforzado, con vigas de amarre,

las cuales confinan el terreno y anulan los desplazamientos,

sea son totalmente antisismicas. Las

0
excavaciones, se -

realizaron de manera manual, lo cual no produce ningun

movimiento dinamico en el suelo.

En cuanto al factor, que se conslruyeron unos pisos mas de lo

permitido, se le aplicara al propietario una multa de acuerdo con
lo especificado.

La pared colindante, entre el predio con nomenclatura 58 — 88 y
58 — 114 ambas sobre la Carrera 65, presenta unas grietas en
la zona de labores; no puedo determinar si son causadas con la
construccion en ejecucion y/o por la falta de sistema de

. desagle de aguas lluvia, ya que se presenta humedad, al pie' |

del muro y también en el lado opuesto a la pared divisoria con
el colindante.

El piso de esta zona de la vivienda muestra humedad a la vis

la
y moho (ver registro fotografico) al pie del muro.

TR Aty
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En la parte del antejardin, se presenta una abertura, en elmurc} o
colindante: el propietario de la construccién se comprometioé con

el propietario de la vivienda a reforzar el muro o pared divisoria,
con una vigueta de amarre al pie del muro y a peticion del sefor
Jose Efrain Rios I\/le':'c;ado, una pérgola a lo largo del muro que

en este caso trabajaria como vigueta de amarre superiof, |
ademas de todos los acabados consecuentes como son pafiete, i

pintura, y/o estuco, etc., la cual en el mercado tiene un valor
unitario de $18.000 M2,

Se observa en la edificacion en construccion cuya nomenclatura
es 598 - 114 sobre la Carrera 65 que no presenta ningln riesgo
‘de caida de elementos hacia la vivienda de nomenclatura o8 —
88 sobre la Carrera 65, ya que no hay servidumbres visuales, lo

que garantiza también que no hay visibilidad hacia y desde ¢l
exterior de la edificacion en construccion.

He de concluir que la edificacion colindante y en construccién -

no presenta ningun riesgo, en la- actualidad, contra la vida
humana de los habitantes del sector.

4 .
$.

2
YELSA MARIA PEREZ RADA

C.C. No. 32.672.194 de Barranquilla
PERITO AVALUADOR.

INGENIERA CIVIL
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FACHADA DE LA VIVIENDA CON
NOMENCLATURA 58 — 88 SOBRE LA
CARRERA 65

PISOS PREDOMINANTES AL
INTERIOR DE LA VIVIENDA
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VIA DE ACCESO AL SEGUNDO PISO

ESCALERA

COCINA
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Barranquilla enero 14 de 2022. 4

DOCTOR:

RAUL ALBERTO MOLINARES LEONES
JUEZ 15 CIVIL DEL CIRCUITO

DE BARRANQUILLA

E.S.D.

T
TSR
S rendy
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Lo

Asunto: Demanda de Responsabilidad civil extracontractual de JOSE EFREAIN RIOS
MERCADO Y OTROS, contra GERARDO ELIECER MENDOZA JIMENEZ, DUBYS
ELENA HERRERA HERNANDEZ en representacion del menor GERARDO RAFAEL
MENDOZA HERRERA, ESTEFANY MENDOZA HERRERA y ANTHONY ELIECER
MENDOZA HERRERA
Rad. No.206 de 2021.

Nosotros, GERARDO ELIECER MENDOZA JIMENEZ, DUBYS ELENA HERRERA
HERNANDEZ, mayores de edad e identificados con las C. C. No.72.220.508 de
Barranquilla y No.32.755.212 de Barranquilla respectivamente, en nuestros nombres y en
representacion de nuestro menor hijo, GERARDO RAFAEL MENDOZA HERRERA,
ESTEFANY MENDOZA HERRERA y ANTHONY ELIECER MENDOZA HERRERA,
mayores de edad y domiciliados en esta ciudad, identificados con la C. C. No.
1.045.720.503 de Barranquilla y 1.143.466.693 de Barranquilla, en sus propios nombres le
informamos que otorgamos PODER especial, amplio y suficiente al Dr. FREDDY DE J.
MACHUCA PALACIO quien es mayor de edad y domiciliado en esta ciudad, de
Barranquilla, abogado titulado e identificado con la C. C. No.B.662.244 de Barranquilla,
portador de la T. P. No.41.705 del C. S. de la J., para adelantar lo siguiente:

Promueva nuestra defensa en el tramite de |a referencia, dando contestacion a la demanda
y presentando las excepciones que ha bien tenga.

Nuestro apoderado queda facultado para recibir, conciliar, sustituir y reasumir este
mandato, presentar y pedir pruebas, recurrir y en general gestionar todo lo procedente en
nuestro favor.

Atentamente.

Qﬁ rO[O e DJ]ME&IEZ D Hr QQM—O

DO ELIECER MENDO UBYS ELENA HERRERA HERNANDEZ
C. C. N0.72.220.508 de Barranquilla C. C. N0.32.755.212 de Barranquilla
ii&

Aeshengtloadonstl, B o |

C. C. No. 1.045.720.5030e Barranqut fa_ C. C. No.1.143.466.693 de Barranquilla

ACEPTO:
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En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atldntico, Republica de Colombia, el diecinueve (19) de enero de
dos mil veintidos (2022), en la Notarfa Quinta (5) del Circulo de Barranquilla, comparecié: DUBIS ELENA
HERRERA HERNANDEZ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 32755212 y declaré que la firma que

aparqukirl: presente documento es suya y el contenido es cierto.
!‘rfvr
q

&
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nOm8qgd1249mo
_ . 19/01/2022 - 11:43:23
----- Firma autdgrafa--- - -

ESTEFANY MENDOZA HERRERA, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 1143466693 y declaré que la
firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Cddany Hoamo W

----- Firma autografa - - - - -

GERARDO ELIECER MENDOZA JIMENEZ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 72220508 y declaré que
la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

nOm8qd1249mo
19/01/2022 - 11:44:36

nOm8qd1249mo
15/01/2022 - 11:46:43

ANTHONY ELIECER MENDOZA HERRERA, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 1045720503 y declaré
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

nOm8gd1249meo
19/01/2022 - 11:45:46

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de |a
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria Naciqnal del Estado
Civil. ;




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

CECILIA MARIA MERCADO NOGUERA

Notario Quinto (5) del Circulo de Barranquilla, Departamento de Atlant

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccién: n0Om8qd1249mo




Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptblica de Colombia
Consejo Superior de la Judicatura

Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

CERTIFICADO No. 456936
Bogotd, D.C. 22 de octubre de 2020

Doctor

Freddy de Jesus Machuca Palacio
f.mapa69@hotmail.com

Ciudad

Asunto: Respuesta correo electronico 16 de octubre

Doctor Freddy:

En atencién a su correo electrénico de la referencia, de manera atenta, me permito dar respuesta
en los siguientes términos:

Nombre Cédula | Tarjeta Profesional | Correo electrénico
Freddy de Jesus Machuca Palacio | 8662244 | 41705 f.mapa69@hotmail.com

En ese sentido, para los despachos judiciales, la Presidencia del Consejo Superior de la Judicatura
mediante Circular PCSJC20-25 de 2020, comunicé la implementacién de una consulta en el
Sistema de Informacion- SIRNA que, a través de usuario y contrasefa facilita el acceso a los
correos electrénicos registrados por los Abogados, junto con el instructivo, cuya copia adjunto.

Cordialmente,
MARTHA ESPERANZA CUEVA;:ﬁELENDEZ
Dipettora

URNA/MECM/ joliverr
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20/1/22 15:40 Correo: Juzgado 15 Civil Circuito - Atlantico - Barranquilla - Outlook

Rad. No.08001315301520210020600

freddy de jesus machuca palacio <f.mapa69@hotmail.com>
Jue 20/01/2022 14:50

Para: Juzgado 15 Civil Circuito - Atlantico - Barranquilla <ccto15ba@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Saludos.

Este es un asunto de responsabilidad civil extracontractual que se contesta dentro los términos de ley,
hoy 20 de enero del 2022.

Envio contestacidn y anexos.
abogado de los demandados

Freddy Machuca Palacio

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGZKNjlyNTM2LWNIiZjAtNDc3ZC04ZmEwLTM2ZDAyM2ExM2JjMWAQABbGVWynL5FLszd682eh9BQ%3D  1/1



