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2020- 00028 CONTESTACION DE DEMANDA - WILLIAM AMASTHA TALGIR y DAVID
CURE DAU contra ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS; PLATINO INMOBILIARIO S.AS Y
OTROS

Feris Abogados & Asociados <ferisabogados@gmail.com>
Jue 21/07/2022 8:01 AM

Para: Juzgado 16 Civil Circuito - Atlantico - Barranquilla <ccto16ba@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: tesorera.avi@gmail.com <tesorera.avi@gmail.com>;coordinadorjuridico@henaoabogadosasociados.com
<coordinadorjuridico@henaoabogadosasociados.com>;Andres Felipe Guerrero
<NOTIFICACIONESJUDICIALES@ALIANZA.COM.CO>;Liliana Herrera Movilla <lherrera@alianza.com.co>;dacapa69@gmail.com
<dacapa69@gmail.com>;william.amastha@gmail.com <william.amastha@gmail.com>;platinoinmobiliario@gmail.com
<platinoinmobiliario@gmail.com>;gabrielsernag@gmail.com <gabrielsernag@gmail.com>;calvarez@alianza.com.co
<calvarez@alianza.com.co>;fredyferis@hotmail.com <fredyferis@hotmail.com>;FERIS ABOGADOS
<ferisabogados@gmail.com>

Sefior
JUEZ DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
ccto16ba@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REFERENCIA: VERBAL -RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL

DEMANDANTE: WILLIAM AMASTHA TALGIR y DAVID CURE DAU

DEMANDADO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS; PLATINO
INMOBILIARIO S.A.S Y OTROS.

RADICADO: 080013153016-2020-00028-00

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA y EXCEPCIONES DE FONDO

FREDY FARID FERIS CAMPO, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Barranquilla, correo

electrénico ferisabogados@gmail.com, identificado con la cédula de ciudadania numero No.1.129.521.018 expedida
en Barranquilla, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional de abogado No. 223.606 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado judicial del FIDEICOMISO INTEGRADO AVI
SANKARA PALMS identificado con NIT. 830.053.812-2, quien actua por intermedio de su vocero y
administrador ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogota
D.C., legalmente constituida por escritura publica numero quinientos cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) de
febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (10%) del circulo de Cali, en virtud
del poder conferido para tal fin y el certificado de existencia y representacidn que obran en el expediente, acudo a
su despacho con el fin de CONTESTAR LA DEMANDA y PRESENTAR EXCEPCIONES DE FONDO.

Adjunto como mensaje de datos: CONTESTACION DE DEMANDA (13 FOLIOS) Y ANEXOS (92 FOLIOS).

Saludos cordiales,

Fredy Feris Campo

Feris Abogados & Asociados
Tel. 3046035139 - 3017323236
ferisabogados@hotmail.com
Barranquilla, Colombia.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkKADIzZNWQ4ZWM1LTlyZDctNGNhNi1iZWNJLTE20 TASMmFjYmNkYwAQAKRgRjb8b1JGpRFMKNHfOGw...
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Sefior:
JUEZ DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
ccto16ba@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REFERENCIA: VERBAL -RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL
DEMANDANTE: WILLIAM AMASTHA TALGIR y DAVID CURE DAU
DEMANDADO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora

del FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS;
PLATINO INMOBILIARIO S.A.S Y OTROS.

RADICADO: 080013153016-2020-00028-00

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA y EXEPCIONES DE FONDO

FREDY FARID FERIS CAMPO, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Barranquilla, correo
electronico ferisabogados@gmail.com, identificado con la cédula de ciudadania numero
No.1.129.521.018 expedida en Barranquilla, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional
de abogado No. 223.606 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de
apoderado judicial del FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS identificado con NIT.
830.053.812-2, quien actua por intermedio de su vocero y administrador ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogota D.C., legalmente constituida
por escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil
novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (10%) del circulo de Cali, en virtud
del poder conferido para tal fin y el certificado de existencia y representacion que obran en el
expediente, acudo a su despacho con el fin de CONTESTAR LA DEMANDA y PRESENTAR
EXCEPCIONES, en los términos que se sefialan a continuacion.

I. ALOS HECHOS

AL HECHO 1: NO ME COSNTA. Mi mandante no es parte en el referido contrato.
AL HECHO 2: NO ME COSNTA. Mi mandante no es parte en el referido contrato.
AL HECHO 3: NO ME COSNTA. Mi mandante no es parte en el referido contrato.
AL HECHO 4: NO ME COSNTA. Mi mandante no es parte en el referido contrato.
AL HECHO 5: NO ES UN HECHO, es la transcripcién parcial de una de las clausulas del contrato al
que hace mencién el apoderado demandante y un analisis que hace sobre clausulas del contrato.
Tal como se indicé en el pronunciamiento a los hechos anteriores, el patrimonio auténomo

FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS no es parte en dichos contratos.

AL HECHO 6: NO ME COSNTA. Mi mandante no es parte en el referido contrato de Fiducia
denominado FIDEICOMISO CASA CURE AMASTHA.

AL HECHO 7: NO ME COSNTA. Mi mandante no es parte en el referido contrato de cesion.

Feris Abogados & Asociados S.A.S. — ferisabogados@gmail.com
Tel: (5) 3017323236 — Calle 77 No. 59 — 85, Oficina 7, Barranquilla.
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AL HECHO 8: NO ME COSNTA. Mi mandante no es parte en el referido contrato de cesion.

AL HECHO 9: ES CIERTO. En cuanto al alcance, contenido y obligaciones me atengo al contenido
me atengo a lo sefialado en el contrato de cesion.

Téngase en cuenta que FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS solo firma el
documento “en sefial de darse por notificado de la cesion”.

AL HECHO 10: NO ME COSNTA. Mi mandante no es parte en el referido contrato. Ni pact6 con los
demandantes fechas de entrega de las unidades inmobiliarias.

AL HECHO 11: NO ME COSNTA. Mi mandante no es parte en el referido contrato. Ni pactd con los
demandantes fechas de entrega de las unidades inmobiliarias, por tanto, no es solidariamente
responsable de las obligaciones adquiridas en los contratos de promesa de compraventa o en los
contratos de cesion celebrado por los demandantes con la sociedad PLATINO INMOBILIARIO
S.AS.

AL HECHO 12: NO ME COSNTA. Mi mandante no es parte en el referido contrato.
AL HECHO 13: NO ME COSNTA. Mi mandante no es parte en el referido contrato.
AL HECHO 14: NO ME COSNTA. Mi mandante no es parte en el referido contrato.

AL HECHO 15: NO ES CIERTO. Mi mandante no ha incumplido ninguna de sus obligaciones
pactadas en el contrato de Fiducia y en el contrato de vinculacion suscrito con los beneficiarios de
area.

Es importante resaltar que ALIANZA FIDUCIARIA como vocera y administradora del
FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS no tiene responsabilidad alguna en el
desarrollo del proyecto inmobiliaria ni cumple los roles de gerente, desarrollador, aportante o
promotor. En el contrato de Fiducia queda claro que el RESPONSABLE del desarrollo del proyecto
Inmobiliario es la sociedad AVI STRATEGIC INVESTMENT S.A.S. tal como consta en las clausulas
Quinta, Undécima y Décimo Novena del mencionado documento.

En el presente caso estamos ante una falta de legitimacion, pues no fue mi representada quien
comercializd las unidades inmobiliarias del proyecto denominado SANKARA PALMS (NO ERA
GERENTE), ni quien debia gestionar los recursos para su desarrollo del proyecto (NO ERA
FINANCIADOR), ni quien debia construir o entregar las unidades inmobiliarias resultantes del mismo
(NO ERA CONSTRUCTOR), por lo que no es el FIDEICOMISO el llamado o demandado por este
medio para el cumplimiento obligaciones que tal y como era de conocimiento del demandante era
responsabilidad de AVI STRATEGIC INVESTMENT S.A.S.

Asi las cosas se tiene que en los términos de los contratos celebrados el SANKARA PALMS no es
responsable de la comercializacién de las unidades inmobiliarias, definicion de acabados, licencias
de construccién, aspectos técnicos, topograficos, temas catastrales, estudios de suelo, ni de
ingenieria civil, y en general de la construccién del proyecto inmobiliario, por lo tanto no generé6
acciones u omisiones que no solo puedan considerarse como constitutivas de incumplimiento de sus
propias obligaciones, sino que tampoco sus acciones u omisiones han sido la relacion causal de las
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dificultades que hoy han impedido reanudar el proyecto, como quiera que el unico responsable de la
financiacion, gerencia y construccion del proyecto es la sociedad Avi Strategic Investment S.A.S. lo
cual se reitera fue conocido y aceptado por los demandantes al momento de su vinculacion.

AL HECHO 16: NO ME COSNTA. Mi mandante no es parte en el referido contrato. No existe
responsabilidad alguna de mi representada en los perjuicios alegados por el demandante, en la
medida que no existe una relacion de causa y efecto entre el hecho del agente y el dafio producido.

Debido a que no se presenta una omisién ni conducta reprochable alguna de parte de mi
representada, es claro que, por sustraccion de materia, tampoco se puede presentar nexo de
causalidad.

AL HECHO 17: NO ES UN HECHO. Es un analisis que hace el apoderado del demandante me
atengo a lo estipulado en el contrato de vinculacion y las condiciones que se establecieron y
acogieron las partes frente al proyecto. Por el contrario, el demandante quiere desconocer lo
pactado en los documentos suscritos.

AL HECHO 18: ES CIERTO respecto al poder conferido y aportado al proceso. NO ME CONSTA el
resto de los sefialado.

Il. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

. En cuanto a la pretension primera. No me pronuncio frente a esta pretensién en la medida
en que mi mandante no es parte en el referido contrato.

Il. En cuanto a la pretension segunda y tercera: Me opongo a todas y cada una de las
pretensiones de la demanda incoadas contra el FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA
PALMS por carecer de fundamentos facticos y juridicos y. Entre otras, porque no hay
incumplimiento o juicio de reproche alguno a cargo del FIDEICOMISO. Alianza Fiduciaria dio
cumplimiento al contrato de fiducia, actué de acuerdo con el marco obligacional establecido, en
los términos pactados por las partes y con apego a los documentos anexos al mismo.
Igualmente, mi poderdante dio cumplimiento a la carta de instrucciones dada por los
demandantes. Reitero que los beneficiarios de area suscribieron los contratos de vinculacién, en
los que aceptaron los términos del negocio fiduciario y las obligaciones y limitaciones a la
responsabilidad sefialadas por Alianza Fiduciaria como vocera del patrimonio autonomo.

lll. Me opongo a la prosperidad de la pretension de condena, por cuanto no hay
incumplimiento alguno imputable a mi poderdante, no existen supuestos facticos que den lugar a
la restitucion de aportes. Entre otras, porque se cumplieron las condiciones de giro y, por tanto,
conforme al Contrato de Fiducia debian transferirse los recursos al Fideicomitente de
conformidad con el marco contractual establecido.

IV. Me opongo a cualquier tipo de condena en forma solidaria, por cuanto no hay solidaridad
alguna dentro del contrato de fiduciario. En los negocios fiduciarios no hay solidaridad por
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carencia de identidad en el objeto. EI PATRIMINIO AUTONOMO no es codeudor de los demas
demandados.

V. Me opongo a la condena en costas solicitadas en la pretension tercera, por cuanto quien
debera ser condenado es el propio demandante. Debe sefialarse que, en propiedad no es una
pretension, es una consecuencia que se imputa a la parte vencida en un pleito.

lll. EXCEPCIONES.

1. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA FRENTE A ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO INTEGRADO
AVI SANKARA PALMS identificado con NIT. 830.053.812-2:

a. EL FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS NO ES PARTE EN EL
CONTRATO CUYO INCUMPLIMIENTO SE SOLICITA.

En las pretensiones de la presente demanda se solicita pronunciamiento judicial para declarar el
INCUMPLIMIENTO de DOS CONTRATOQS, asi:

(i) El incumplimiento del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA celebrado el dia 14 de
octubre de 2015 entre WILLIAM ARTURO AMASTHA TALGIER y DAVID CURE DAU como
prometientes vendedores y PALATINO INMOBILIARIO SAS como prometiente comprador. (Ver
folios 97 a 108 de la demanda).

PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE

PROMETIENTE (S} VENDEDOR (ES):

WILLIAM ARTURO AMASTHA TALGIER, identificado con la cédula de
ciudadania No. 8.665.071 de Barranquilla.
DAVID CURE DAU, identificado con la cédula de ciudadania No. 8.673.103 de

Barranquilla.
PROMETIENTE COMPRADOR:

ALVARO GOMEZ MAYA identificado con la cédula de ciudadania No 79.410,168
de Bogota, quien obra en nombre y representacion de la sociedad PLATINO
INMOBILIARIO SAS, con NIT 900.624.864-1

(ii) El incumplimiento del CONTRATO DE CESION DE DERECHOS DE BENEFICIARIOS celebrado
el dia 3 de agosto de 2016 entre PALATINO INMOBILIARIO SAS como Cedente y los sefiores
DAVID CURE DAU y WILLIAM ARTURO AMASTHA TALGIER como Cesionarios, cada uno en un
contrato diferente. (Ver folios 131 a 139 de la demanda).

Feris Abogados & Asociados S.A.S. — ferisabogados@gmail.com
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CESION DERECHOS "
No. 10043123175-8

ve ALVARO GOMEZ MAYA, mayor de edad, vecine de Bogotd: idenificado cor la Ceduia e
ciudadama numero 79.410.168 de Bogota, quién en el presente acto obra en calidad de
representante legal de PLATINO INMOBILIARIO S.A.S, empresa legalmente constifinda
Wentificada con nomero de Nit. 900.624. 864 1, quien en adelante y para etectos de! presento
ducumento se denominard EL CEDENTE, y de otra parte, DAVID CURE DAU, mayor de edad
domiciiado en la ciudad de Barranquilla, identificado con «édula de vudadama oumero B 677002
de Barranquilla, quien en adelante y para efectos del presente docurnento se denonunara EL
CESIONARIO, por medio del presente documento celebramos un Contrato de Cesion de Beretion
da area, el cual se regirad por las disposiciones previstas en g presente doci W, presim i
sigutentes

-

o

Identificado plenamente los contratos sobre los cuales se busca la declaratoria de incumplimiento
podemos concluir sin asomo de dudas que en ninguno de ellos es parte el patrimonio auténomo

CONSIDERACIONES:

1. Que PLATINO INMOBILIARIO S.A.S, el dia venticuatro (24) de julio del anc dos il catoree
{2014), celebraron con FIDUCLARIA ALIANZA S A como vocera del FIDETCOMIGO AV SANEARA
PALMS contrato de vinculacion 10043123175-8, adquinendo asi su cahdad de Benehiiarnn de
area y posteriormente OTRO S1 #1 realizado el 03 de agosto de 2016

2. Que EL CEDENTE manifiesta a EL CESIONARIO su voluntad de cederie ¢l aento por ciento
{100%) de sus derechos y obligaciones, que como beneficiano de area bene sobre el contrate

de wvinculacién antes refendo con el fin de que DAVID CURE DAU, adquiera el cento peo
ciento {100%) de la calidad de benefictario de area en dicho contralo

—
CESION DERECHOS e s
No. 10043119928-5 el

Yo ALVARO GOMEZ MAYA, mayor de edad, vecino de Bogotd; identificado con la cédula de
ciudadania numero 79.410.168 de Bogota, quién en el presente acto obra en calidad de
representante legal de PLATINO INMOBILIARIO S.A.S, empresa legalmente constituida,
identificada con nimero de Nit. 900.624.864-1, quien en adelante y para efectos del presente
documento se denominard EL CEDENTE, y de otra parte, WILLIAM ARTURO AMASTHA
TALGIER, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Barranquilla, identificade con cédula de
ciudadania nimero 8.665.071 de Barranguilla y DAVID CURE DAU, mayor de edad, domiciliado
en la ciudad de Barranquilla, identificadc con cédula de ciudadania numero 8.673.103 de
Barranquilla, quien en adelante y para efectos del presente documento se denominara LOS
CESIONARIOS, por medio del presente documento celebramos un Contrato de Cesion de Beneficio
de 4area, ef cual se regird por las disposiciones previstas en el presente documento, previa las
siguientes

CONSIDERACIONES:

1. Que PLATINO INMOBILIARIO 5.A.S, el dia veinticuatro (24) de julio del afio dos mil catorce
(2014), celebraron con FIDUCIARIA ALIANZA S.A. como vocera del FIDEICOMISO AVI SANKARA
PALMS contrate de vinculacién 10043119928-5, adquiriendo asi su calidad de Beneficiario de
drea y posteriormente OTRO SI #1 realizado el 03 de agosto de 2016

2. Que EL CEDENTE manifiesta a LOS CESIONARIOS su voluntad de cederle el ciento por ciento
{100%) de sus derechos y obligaciones, que como beneficiario de drea tiene sobre el contrata
de vinculacién antes referido con el fin de que WILLIAM ARTURQ AMASTHA TALGIER,
adquiera el setenta y siete punto sesenta y siete por ciento (77.67%) y DAVID CURE DAU,
adquiera el veintidds punto treinta y tres por ciento (22.33%) restante de la calidad de
beneficiario de drea en dicho contrato.

IF|
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FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS, identificado con NIT 830.053.812-2.

Al no ser parte en los contratos, el FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS, quien
actua por la administracion y voceria de Alianza Fiduciaria S.A. no es posible ser demandado

dentro del proceso, presentandose una FALTA DE LEGITIMACION EN CAUSA POR PASIVA.

b. FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS NO ES RESPONSABLE DEL

PROCESO CONSTRUCTIVO
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Como se observa del escrito de la demanda esta se dirige en contra de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como vocera y administradora del FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS
identificada con NIT. 830.053.812-2 para obtener la declaratoria de incumplimiento de las
obligaciones que no le corresponde ya que en el contrato de vinculacion como Beneficiario de Area
del Fideicomiso se indica que no es el llamado al cumplimiento de las obligaciones contenidas en el
mismo, habida cuenta que por expresa disposicion del articulo 1227 del Cédigo de Comercio los
fideicomisos se constituyen para el cumplimiento y ejecucion de las finalidades establecidas en el
contrato que les da origen, que para el caso es la Clausula Quinta, que literalmente establece que la
construccion del proyecto que reclama la demandante se encuentra en cabeza de la sociedad AVI
STRATEGIC INVETMETN S.A.S., circunstancia conocida y aceptada por la demandante al
momento de su vinculacion a mi poderdante, por lo que ahora que dicha sociedad ha incumplido con
sus obligaciones no puede pretender trasladar las mismas a quien nunca asumi6 el deber
contractual de llevar a cabo la construccién y desarrollo del proyecto inmobiliario denominado
SANKARA PALMS, tal como se aprecia en los apartes aca transcritos.

Contrato de Fiducia Mercantil:

2. A través del FIDEICOMISO y sobre el inmueble que lo conforma, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
desarrollan el PROYECTO bajo exclusiva y unica responsabilidad técnica,
financiera, juridica y administrativa de los FIDEICOMITENTES.

RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA son de medio y
no de resultado y su responsabilidad se extiende hasta la culpa leve.

Queda entendido que ALIANZA no contraera responsabilidad por:

Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el
PROYECTO, tales como estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de
caja, licencias, planos arquitectonicos, programacion general del PROYECTO,
permisos para el desarrollo de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de
cimentacion, definicion del punto de equilibrio, a manera enunciativa, lo cual es
tnica y exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE GERENTE, EL
FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR, EL FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR vy el
FIDEICOMITENTE APORTANTE.

El destino final que se le dé a los recursos recibidos de los BENEFICIARIOS DE
AREA una vez sean entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE en el periodo
operativo, lo cual es tnica y exclusiva responsabilidad de este.

La __comercializacion, promocion, _construccion, gerencia, _transferencias,
interventoria, y demas aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de
dichas calidades, ni participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO y
en_consecuencia no es responsable ni puede selo en ninguno de los eventos
previstos en este contrato, por la terminacion, calidad, cantidad o valor de las
unidades resultantes del mismo.
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Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales
0 _contractuales por parte de LOS FIDEICOMITENTES o los BENEFICIARIOS DE
AREA.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que
ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la
FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente contrato como asesor juridico,
tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por lo tanto no
respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que LOS
FIDEICOMITENTES o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.”

En el presente caso estamos ante una falta de legitimacion, pues no fue mi representada quien
comercializd las unidades inmobiliarias del proyecto denominado SANKARA PALMS (NO ERA
GERENTE), ni quien debia gestionar los recursos para su desarrollo del proyecto (NO ERA
FINANCIADOR), ni quien debia construir o entregar las unidades inmobiliarias resultantes del mismo
(NO ERA CONSTRUCTOR), por lo que no es el FIDEICOMISO el llamado o demandado por este
medio para el cumplimiento obligaciones que tal y como era de conocimiento del demandante era
responsabilidad de AVI STRATEGIC INVESTMENT S.A.S.

Asi las cosas se tiene que en los términos de los contratos celebrados el SANKARA PALMS no es
responsable de la comercializacion de las unidades inmobiliarias, definicion de acabados, licencias
de construccién, aspectos técnicos, topogréficos, temas catastrales, estudios de suelo, ni de
ingenieria civil, y en general de la construccion del proyecto inmobiliario, por lo tanto no generé
acciones u omisiones que no solo puedan considerarse como constitutivas de incumplimiento de sus
propias obligaciones, sino que tampoco sus acciones u omisiones han sido la relacion causal de las
dificultades que hoy han impedido reanudar el proyecto, como quiera que el unico responsable de la
financiacion, gerencia y construccion del proyecto es la sociedad Avi Strategic Investment S.A.S. lo
cual se reitera fue conocido y aceptado por los demandantes al momento de su vinculacion.

2. INAXISTENCIA DE NEXO CAUSAL ENTRE EL ACTUAR DEL FIDEICOMISO Y EL DANO
SUFRIDO POR LOS DEMANDANTE:

La excepcion consiste en que mi representada no era responsable de la comercializacion, definicion
de acabados, aspectos técnicos y en general de la construccion del proyecto inmobiliario
denominado FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS, por lo tanto no genero las
acciones que derivaron en el posible incumplimiento de los contratos atacados suscritos por la parte
demandante, por lo que no debe ser vinculada al presente proceso tal y como ampliamente se ha
explicado a lo largo de este documento, al no tener el FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA
PALMS injerencia en la construccion, ni en la comercializacion del proyecto inmobiliario denominado
SANKARA PALMS.

De acuerdo con lo anterior, es claro que, aunque Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y
administradora del FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS identificada con NIT.
830.053.812-2 sea quien daba efectuar en su momento la transferencia a titulo de beneficio en
fiducia mercantil, ello se realizé instruccion de la sociedad AVI STRATEGIC INVESTMENT S.A.S. en
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su calidad Fideicomitente Gerente, asi las cosas la ejecucion de dichas actividades no con 6bice
para que pueda ser considerada como responsable por la comercializacién, la definicion de
acabados, aspectos técnicos y construccion del proyecto SANKARA PALMS, razén por la cual en el
contenido de la demanda no existe ningun hecho que pueda endilgar algun tipo de responsabilidad a
mi representada por los presunto hechos que alli se mencionan.

En cuanto al nexo de causalidad, es necesario indicar que solo se presenta cuando existe una
relacion de causa y efecto entre el hecho del agente y el dafio producido.

Debido a que no se presenta una omisién ni conducta reprochable alguna de parte de mi
representada, es claro que, por sustraccion de materia, tampoco se puede presentar nexo de
causalidad.

Pero si en gracia de discusion se aceptara que algun dafio existid, debera concluirse que el mismo
no guarda relacién de causalidad con conducta alguna desplegada por mi representada, o, en otras
palabras, que ese dafio no fue producido por el FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS
y en consecuencia no le es imputable.

En efecto, para que pueda imputarse responsabilidad a una persona, se requiere que el dafio
alegado haya sido consecuencia directa de la conducta u omision del sujeto demandado, sin que
hubieren mediado factores externos y ajenos a dicha accién u omision en la acusacion del perjuicio,
pues de lo contrario estariamos en presencia de ausencia de causa directa, que habra de derivar en
exoneracion de responsabilidad.

En ese sentido, ha sostenido la doctrina lo siguiente:

“Racionalmente, la responsabilidad civil supone un nexo de causa a efecto entre el
perjuicio y el hecho dafiino. Este ultimo debe haber sido, segun la expresion habitual,
aunque tautologica, la causa generadora del dafio, al igual que la cosa (C.C., art 1384,
inc. 1, parte final) debe haber jugado un papel activo en la produccién del dafio. Los
términos de los articulos 1382 y siguientes justifican este principio: todos exigen que el
hecho, la cosa, el animal o el edificio causen el dafio. Solo el perjuicio directo podra
ser reparado, porque solo este se halla ligado por ese nexo de causa a efecto con
el acto imputado al responsable, el hecho generador. Esas expresiones muestran al
mismo tiempo que la causalidad es objetiva. Se trata de n encadenamiento de
circunstancias que el juez este encargado de desenredar. A las dificultades inherentes a
la nocion misma de causalidad (que es una abstraccion) se agrega un elemento
suplementario de complicacion, cual es el hecho de que un dafio es a menudo el
resultado de varios factores, de los cuales es entonces necesario averiguar al papel
exacto.”

En este mismo sentido, la Corte Suprema de Justicia ha indicado lo siguiente:

“Para poder atribuir una consecuencia a un determinado Sujeto se requiere la
existencia de un vinculo directo de causa a efecto entre el dafio ocasionado y el
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comportamiento del agente. El derecho no impone al responsable del comportamiento
la obligacion de responder por todos los desarrollos ulteriores al acto que se le imputa,
sino de aquellas consecuencias que derivan directa e inmediatamente del mismo, como
ha sido dicho por la jurisprudencia en los términos citados.

En esta materia, conviene precisarlo, el mismo principio de causalidad que regula la
responsabilidad penal rige también la responsabilidad civil, por lo que resulta
impensable que el autor de un hecho delictuoso que crea un determinado riesgo
deba responder por el resultado que se produce a raiz del surgimiento de otra
cadena causa.

En el caso que es materia de estudio, no existe relacion de causalidad entre la conducta del
FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS vy el supuesto perjuicio sufrido por la
demandante. Se insiste en el hecho que el FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS no
es el comercializador, ni el desarrollador del proyecto inmobiliario, ni el Gerente, ni el promotor,
tampoco fungia como interventor, razén por la que es imposible que exista nexo de causalidad entre
la conducta de mi representada y el dafio que alega los demandantes.

Sin que exista relacion de causalidad entre la conducta de la demandada y los perjuicios
reclamados, no es posible acceder a las pretensiones de la demanda.

3. LEGALIDAD EN LA ACTUACION DE ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS

La excepcion consiste en que, como se desprende de los hechos, Alianza Fiduciaria S.A como
vocera y administradora del FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS identificado con
NIT. 830.053.812-2 ha enmarcado sus acciones en la ley y como tal no puede considerarse que por
accién u omision ha incurrido en ningun tipo de actuacion en virtud de la cual deba ser considerada
como obligada a responder por el alegado incumplimiento de unas obligaciones relacionadas con la
construccion y definicion de los aspectos técnicos y de gerencia del proyecto inmobiliario
denominado SANKARA PALMS, las cuales se reitera se encuentran en cabeza de la sociedad AVI
STRATEGIC INVESTMENT S.A.S en su calidad FIDEICOMITENTE GERENTE y FEDICOMITENTE
DESARROLLADOR del FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS.

4, FALTA DE PRUEBA EN LA QUE SE ACREDITEN LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

La excepcion consiste en que, como se desprende de los hechos, no existe prueba alguna en la cual
fundamentar las pretensiones de la demanda frente a mi representada, su sola manifestaciéon no
puede ser tenida como un hecho constitutivo de lo reclamado a mi mandante.

Asi las cosas, se tiene que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera y administradora del FIDEICOMISO
INTEGRADO AVI SANKARA PALMS identificado con NIT. 830.053.812-2 nunca se comprometido a
la construccién del proyecto inmobiliario denominado FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA
PALMS, por los motivos ampliamente expuestos en esta contestacion, por lo que existe una
ausencia de pruebas que fundamenten las pretensiones frente a mi representada.
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5. EL DEMANDANTE, COMO BENEFICIARIO DE AR,E A, CONOCIO Y ACEPTO EL CONTRATO
DE FIDUCIA'Y EL ROL DETERMINADO Y ESPECIFICO DEL FIDEICOMISO INTEGRADO AVI
SANKARA PALMS.

Como se puede observar en el contrato de vinculacion como Beneficiario de Area que allegamos a la
presente contestacion de la demanda, el demandante, aceptd que conocia el Contrato de Fiducia y
en tal virtud, que el FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS no tenia responsabilidad
alguna en la comercializacion, promocion, definicion de acabados y aspectos técnicos y en general
del desarrollo del proceso constructivo del proyecto inmobiliario SANKARA PALMS, por lo que mal
puede ahora reclamarsele obligaciones que siempre han sido de la sociedad AVI STRATEGIC
INVESTMENT S.A.S.

En tal virtud, llama la atencion que el demandante le impute una responsabilidad a la fiduciaria frente
a obligaciones que ella expresamente sefiala que no estaban a su cargo. En esta medida, debera
desecharse esta imputacion de responsabilidad.

6. INEXISTENCIA DE LOS REQUISITOS PARA QUE PROCEDA LA DECLARATORIA DE
RESPONSABILIDAD EN CONTRA DEL FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS

Para que proceda la declaratoria de responsabilidad contractual es necesario que: (i) exista un
contrato que consagre las obligaciones que se reclaman como incumplidas, (i) a quien se le imputa
una responsabilidad contractual sea parte de dicho negocio juridico, (i) como consecuencia de
dicho incumplimiento se haya causado un dafio a quien lo reclama, y (iv) que el dafio sea efecto
directo y cierto de la conducta desplegada por el deudor incumplido.

Ya se anticipé como la conducta que el demandante reclama del FIDEICOMISO INTEGRADO AVI
SANKARA PALMS escapa por completo de las obligaciones a su cargo, lo que, de suyo, es
suficiente para descartar cualquier juicio de responsabilidad en su contra.

Pero ocurre, ademas, que todos los restantes requisitos necesarios para que tal responsabilidad se
abra paso brillan por su ausencia. En efecto, ni conducta reprochable hay que endilgarle al
FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS, quien ha honrado sus compromisos
contractuales, ni existe, dafio derivado de su actuar por el que deba resultar comprometido su
patrimonio.

Basta con leer las obligaciones que asumié mi prohijada para advertir sin asomo de duda que no
existe obligacion alguna que le permita a la parte demandante formular la reclamacion que acéa nos
convoca o efectuarle un juicio de reproche en materia de responsabilidad.

El anélisis detallado de la inexistencia de tales requisitos es al que se dedican las excepciones que
pasan a desarrollarse, con base en las cuales, como se verd, facil es concluir que ni conducta
reprochable a cargo del FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS existe, ni tampoco
perjuicio alguno por el cual hacerla responsable o restitucion de aportes a su cargo.

7. AUSENCIA DE SOLIDARIDAD ENTRE LAS DEMANDADAS.

Como se observa de las excepciones iniciales de la presente contestacion de la demanda y de la
lectura del contrato de Fiducia, cada uno de los demandados, tienen sus propias obligaciones y
derechos.
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En efecto en el contrato de Fiducia, se establecieron las obligaciones a cargo de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como fiduciaria, otras a cargo del patrimonio autonomo FIDEICOMISO
INTEGRADO AVI SANKARA PALMS, y otras mas a cargo de la sociedad AVI STRATEGIC
INVESTMENT S.A.S en su calidad de fideicomitente y, en ninguna de ellas, hay confluencia de
obligaciones a su cargo. Lo anterior implica que no hay pluralidad de obligados, pues no hay
identidad en el objeto de la obligacion.

El articulo 1569 del Codigo Civil establece que hay identidad de la cosa debida, uno de los requisitos
de las obligaciones solidarias, cuando lo que se debe es una misma prestacion.

‘La cosa que se debe solidariamente por muchos o a muchos, ha de ser la misma,
aunque se deba de diversos modos; por ejemplo, puro y simplemente respecto de unos,
bajo condicion o plazo respecto de otros”

Sin embargo, en el caso que nos ocupa el FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS
asumio las obligaciones a su cargo establecidas en el contrato, como receptor de los recursos y de
las obligaciones establecidas en el contrato y la sociedad AVI STRATEGIC INVESTMENT S.A.S. en
su calidad de fideicomitente, asumi6 entre otras las de constructor, gerente y comercializador del
proyecto. En el Contrato de Fiducia se establecieron las obligaciones asumidas por cada uno, en
forma separada en atencion al rol que cada uno asumié en el negocio fiduciario, siendo en tal
sentido, las obligaciones de unos y otros enteramente distintas en su alcance, naturaleza y efectos.

Esta es una de las caracteristicas de los contratos de fiducia en los que, a diferencia de los contratos
de compraventa, no es posible establecer una solidaridad en otros contratantes. Dado que, cada
parte del contrato de fiducia asume las obligaciones a cargo de acuerdo con el rol establecido en la
ley en el contrato.

Por ende, no hay solidaridad alguna entre los aqui demandados, que emane de la ley y, mucho
menos, del contrato de Fiducia. Valga anotar, que la presuncién de solidaridad del Cédigo de
Comercio, implica, naturalmente, el cumplimiento de los supuestos basicos de una obligacion
solidaria, como la identidad de la prestacion.

Asi lo entendi6 el demandante, por lo menos el los hechos de su demanda, pues a cada no efectua
un juicio de reproche particular, sino que pretende trasladarle a mi representada responsabilidad
tanto del desarrollo del proyecto inmobiliario denominado SANKARA PALMS como de la toma de
decisiones inherentes al fideicomitente.

8. Excepciones genéricas- declaracion oficiosa de excepciones: De todo lo arriba expuesto
con relacién a la defensa de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha debe el
juez, en la sentencia, reconocer oficiosamente si fuere el caso, las excepciones genéricas de
que trato el articulo 282 del CGP.

Las demas excepciones que se desprendan de la contestacion de los hechos de la demanda y
de lo que se pruebe en el curso de este proceso.
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IV. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO.

De conformidad con lo establecido en el articulo 206 del CGP me permito formular objecién al
Juramente Estimatorio establecido por la parte actora, lo anterior atendiendo a que por parte de mi
representada no se ha presentado ningun incumplimiento y adicional, porque junto con la demanda
no aparece prueba alguna que acredite los perjuicios que aca se pretenden, mas cuando no se
allego ningun dictamen o prueba técnica que demuestre lo dicho y sobre el cual nos podamos
pronunciar.

Lo anterior, ya que dentro del traslado solamente se encuentra un célculo de unos alegados
perjuicios basados en un supuesto incumplimiento que con fundamento en el contrato de vinculacion
no ha existido por parte de mi representada, adicionalmente se alegan unas erogaciones por
honorarios profesionales, que carecen de sustento alguno, ni existe prueba de su pago, por lo que la
afirmacion de los dafios reclamados como prueba de su ocurrencia no pueden ser tenidas en cuenta
por el Despacho.

V. PRUEBAS.

Solicito se decreten, practiquen y tengan en cuenta, ademas de los documentos aportados con la
demanda segun su valor probatorio, y los siguientes:

5.1. DOCUMENTAL:

1. Contrato de Fiducia Mercantil.

3. Modificacién al contrato de fiducia.

5. Otrosi No.1 a la Modificacion del contrato de Fiducia

6. Otrosi No.2 a la Modificacion del contrato de Fiducia

7. Otrosi No.3 a la Modificacion del contrato de Fiducia

7. Memorial con el que se anexa poder y sus anexos

8. Certificado de existencia y representacion legal de FERIS ABOGADOS & ASOCIADOS
9. Certificado de la Superintendencia Financiera de Colombia ALIANZA FIDUCIARIA

5.2. TESTIMONIOS:

Solicito se decrete y practique el testimonio de la siguiente persona, mayor de edad con domicilio en
la ciudad de Bogota:

FREDY ALEXANDER URQUIJO, funcionario de Alianza Fiduciaria, quien puede ser citado en la
carrera 15 No 82 - 99 de Bogota, lo interrogare sobre los hechos de la demanda y su contestacion,
y especial acerca de la ejecucion de la modificacion del contrato de fiducia, el tramite interno con
ocasiones a la acreditacién de las condiciones de giro, los giros efectuados por el fideicomiso, las
actividades desplegadas por Alianza Fiduciaria con ocasion del tramite del crédito constructor y en
general el desarrollo del FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS.
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5.3. INTERROGATORIO DE PARTE:

- Solicito se decrete y practique el interrogatorio de parte del demandante los demandantes para
que absuelvan el cuestionario que verbalmente le formulare en la audiencia sefialada para el
efecto, 0 que en sobre cerrado allegaré en la oportunidad procesal correspondiente.

- Solicito se decrete y practique el interrogatorio de parte del representante legal de AVI Strategic
Investment S.A.S, para que absuelva el cuestionario que verbalmente le formulare en la
audiencia sefialada para el efecto, 0 que en sobre cerrado allegare en la oportunidad procesal
correspondiente.

5.4. DECLARACION DE PARTE

Solicito se decrete y practique la declaracion al representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS.

VI. ANEXOS

Adjunto los siguientes documentos:

e Los documentos mencionados como pruebas.

o Escrito de contestacién de demanda como mensaje de datos.

o Certificado de Existencia y Representacion Legal de mi mandante expedido por la
Superintendencia Financiera que ya fue anexado al expediente.

e Poder conferido para actuar que ya fue anexado al expediente.

VII. NOTIFICACIONES

EL SUSCRITO, recibira notificaciones en la secretaria de despacho, y en mi oficina ubicada en la
Calle 77 No. 59 - 85 Piso 2 oficina 7 de la ciudad de Barranquilla. Celular: 3017323236 -
3046035139 Y en los correos electronicos fredyferis@hotmail.com y ferisabogados@gmail.com

ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO
INTEGRADO AVI SANKARA PALMS identificado con NIT. 830.053.812-2 recibira notificaciones en
la Calle 77B No. 57 — 103 Local 2 Edificio Green Towers de Barranquilla

Respetuosamente,

F: b

FREDY FARID FERIS CAMPO

C.C. No. 1.129.521.018 de Barranquilla
T.P. 223.606 del C.S. de la J.
fredyferis@hotmail.com
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Sefior:
JUEZ DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
ccto16ba@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REFERENCIA: VERBAL

DEMANDANTE: WILLIAM ARTURO AMASTHA TALGIER y DAVID CURE DAU
DEMANDADO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Y OTROS

RADICADO: 08-001-31-53-016-2020-00028-00

ASUNTO: PODER

FREDY FARID FERIS CAMPO, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Barranquilla, correo
electronico:  fredyferis@hotmail.com, identificado con la cédula de ciudadania numero
No.1.129.521.018 expedida en Barranquilla, actuando en calidad de apoderado judicial del
patrimonio auténomo FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS, por medio del presente
escrito me permito manifestar lo siguiente:

1. Anexo poder especial otorgado al suscrito por LILIANA HERRERA MOVILLA, mayor de edad,
con domicilio en Barranquilla, correo electronico Iherrera@alianza.com.co, identificada con la
cédula de ciudadania numero 22.477.588, en calidad de representante legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogota D.C.,
correo electronico: notificacionesjudiciales@alianza.com.co, quien actua como vocera y
administradora del FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS identificado con NIT.
830.053.812-2

2. Certificacion de Superintendencia Financiera de Colombia donde consta el estado actual de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y el nombre de sus representantes legales.

3. Anexo certificacién del URNA (Unidad registro Nacional de Abogados) donde constan que el
correo electrénico fredyferis@hotmail.com, es el registrado en el Registro Nacional de Abogados.

4. El poder fue conferido desde la direccién electrénica dispuesta por Alianza Fiduciaria S.A. en el
registro mercantil para recibir notificaciones judiciales notificacionesjudiciales@alianza.com.co,
en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso final del articulo 5° del Decreto 806 de 2020.

Respetuosamente,

FREDCY FARID FERIS CAMPO

C.C. No. 1.129/521.018 de Barranquilla
T.P. 223.606 del C.S. de la J.
fredyferis@hotmail.com

Fredy Farid Feris Campo- Abogado consultor y litigante - fredyferis@hotmail.com
Tel: (5) 3095664 - 3017323236 -Carrera 6 No. 1E- 05 Oficina 303 Puerto Colombia - Atlantico
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13/5/2021 Correo: Fredy Farid Feris Campo - Outlook

Poder FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS

Notificaciones Judiciales Alianza Fiduciaria <notificacionesjudiciales@alianza.com.co>
Jue 13/05/2021 11:34 AM

Para: fredyferis@hotmail.com <fredyferis@hotmail.com>; k.bohorquez@hotmail.com <k.bohorquez@hotmail.com>
CC: Arturo Andres Alzamora Rivera <aalzamora@alianza.com.co>; Cecilia Alvarez Ramirez <calvarez@alianza.com.co>; Liliana
Herrera Movilla <Iherrera@alianza.com.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (336 KB)
PODER FIDEICOMISO AVI SANKARA PALMS -WILLIAM AMASTHA Y DAVID CURE.pdf; certificado (11) (5).pdf;

Buenos dias:

Adjunto me permito remitir el poder que otorga Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora
del FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS identificada con NIT. 830.053.812-2 para la
atencion del proceso instaurado por David Cure y Otro en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y Otros identificado con
radicado 2020-0028 que se tramita ante el Juzgado 16 Civil del Circuito de Barranquilla.

Cordial Saludo

Liliana Herrera Movilla

Directora Juridica
Alianza

Tel: +57 (5) 3852525 Ext: 5151 t .
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6108164 - Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota - Pagina Web: www.ustarizabogados.com
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IF | FERIS

Sefior:
JUEZ DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
ccto16ba@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

REFERENCIA: VERBAL

DEMANDANTE: WILLIAM ARTURO AMASTHA TALGIER y DAVID CURE DAU
DEMANDADO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Y OTRO

RADICADO: 08-001-31-53-016-2020-00028-00

ASUNTO: PODER

LILIANA HERRERA MOVILLA, mayor de edad, con domicilio en Barranquilla, correo electronico
Iherrera@alianza.com.co, identificada con la cédula de ciudadania numero 22.477.588 expedida en
Barranquilla, actuando en mi condicion de representante legal para asuntos judiciales de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogota D.C., calidad
que se acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia,
actuando unica y exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO
INTEGRADO AVI SANKARA PALMS identificado con NIT. 830.053.812-2, por medio del presente
escrito, confiero poder especial amplio y suficiente a: FREDY FARID FERIS CAMPO, mayor de
edad, con domicilio en la ciudad de Barranquilla, correo electrénico: fredyferis@hotmail.com,
identificado con la cédula de ciudadania nimero No.1.129.521.018 expedida en Barranquilla,
abogado en ejercicio, portador de la de tarjeta profesional No. 223.606 del Consejo Superior de la
Judicatura y/o KATY PENATE BOHORQUEZ, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Barranquilla, correo electronico: k.bohorquez@hotmail.com, identificada con la cédula de ciudadania
numero No.1.143.124.637 expedida en Barranquilla, abogada en ejercicio, portadora de la de tarjeta
profesional No. 257.138 del Consejo Superior de la Judicatura, para que asuman la defensa del
FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS identificado con NIT. 830.053.812-2 en el
proceso de la referencia, y actuen como apoderados judiciales.

Los apoderados estan facultados expresamente para todos los actos de que trata el articulo 77 del
C.G.P., para notificarse del auto admisorio de la demanda, contestar la demanda, presentar
excepciones, interponer recursos, presentar nulidades e incidentes, formular tachas, pedir pruebas y
participar en su practica, quedando ademas facultado para conciliar judicial y extrajudicialmente,
confesar, transigir, desistir, sustituir y reasumir el presente poder, y en general para todos los actos
licitos necesarios para la defensa legitima de nuestros derechos e intereses.

Respetuosamente,

LIL:ANA HERRERA MOVILLA

C.C. 22.477.588 expedida en Barranquilla

Representante legal para asuntos Judiciales ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Vocera y administradora del patrimonio autonomo FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA
PALMS identificado con NIT. 830.053.812-2

Fredy Farid Feris Campo- Abogado consultor y litigante - fredyferis@hotmail.com
Tel: (5) 3095664 - 3017323236 -Carrera 6 No. 1E- 05 Oficina 303 Puerto Colombia - Atlantico
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 10 del articulo 11.2.1.4.59 de} Decreto
1848 del 15 de noviembre del 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréacter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 545 del 11 de febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI
(VALLE). , bajo la denominacion FIDUCIARIA ALIANZA S.A.

Escritura Pablica No 7569 del 09 de diciembre de 1997 de la~Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambi6 su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA yhtraslada su domicilio de la ciudad de Cali a
Bogota.

Escritura Pablica No 6257 del 10 de diciembre de 1998.de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambio6 su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucién S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de los activos, pasivos y contratos de<FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria.

Resolucion S.F.C. No 0938 del 27 de octubre de 2020 ,se aprueba la cesion de los activos y contratos
indicados en el considerando tercero devla presente Resolucion, por parte de AdCap Colombia S.A.
Comisionista de Bolsa, a favor de Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condiciones infermadas por los solicitantes y de acuerdo con lo sefialado en la parte
considerativa de este acto administrativo.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3357 del 16 de junio de 1986

REPRESENTACIONLEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal de la sociedad estara a
cargo del Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran permanentemente la representacion legal de la sociedad, y cuya eleccion y remocién se encontrara
sujeta a los_términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendrd los representantes legales
para asuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las
gestiones.y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones
judiciales y administrativas, entre otras como audiencias de conciliacién, interrogatorios de parte, y
otorgamiento de poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de
Colombia, salvo que dichos tramites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de
esta entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes
podran ser miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sin
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contard con un Presidente
Ejecutivo Corporativo, que serd el cargo del mas alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Serd nombrado
por la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedad, tendra
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideracion y aprobacién de la Junta Directiva de la

Calle 7 No. 4 - 49 BogotaD.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01 %28 Elemprendimiento | pir
www.superfinanciera.gov.co et es de todos —

Paginalde5




La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 6573924650499861

Generado el 07 de mayo de 2021 a las 16:01:13

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

sociedad €' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, asi como las
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a consideracion
y aprobacién de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicidon, concentragion y de
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobacion de la Junta’/Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacion, revelacién, administracignyy control de los
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades cofformado por Alianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucién del plan consolidado de negocios,y operaciones de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aquellas, las instrucciones para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites c¢onsolidados de exposicidn,
concentracién, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, y velar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sea informado por la Junta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia dé-gestion de riesgos realizados por
los demas érganos del gobierno de riesgos incluyendo el comité de riesges y de auditoria y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directiva de la<sociedad, con voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i) Presentar reportes con la periodicidad y alcance
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materia de gestién consolidada de riesgos de las Alianza
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mejora y_correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya facultad<se”encuentre atribuida a otro érgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas y Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo estime necesario o conveniente. (I) Requerir informacion y documentacion a las areas y
vicepresidencias de la sociedad que estime necesariasty*convenientes, en el marco del cumplimiento de sus
funciones. (m) Evaluar los informes presentados porHos comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos de relacionamiento y~coordinacion entre los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (0) Las demas)que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y las sociedades coniroladas por ésta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad
contara con un Presidente, quien ostentara ‘también la representacion legal de la compafiia. -El Presidente
tendra todas las facultades y obligaciones-propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a)
Ser representante legal de la sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccional. (b)Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformidad con (0, previsto en las leyes y en estos estatutos. (c) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, conjuntamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance general de fin de ejercicio, junto con un informe escrito sobre la situacion de la sociedad, un detalle
completo de la cuenta de pérdidas y ganancias y un proyecto de distribucién de utilidades. (d) Nombrar y
remover los empleados de'da sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendra facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados o designades por la Junta Directiva. (e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacién y
seguridad de los bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las 6rdenes e
instrucciones que.\exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Accionistas a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones
del caso cuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
una vez al ‘mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los
negocios'sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacion del Presidente Ejecutivo Corporativo, el
balance’de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
conda sociedad y sus actividades. (i) Cumplir érdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
actividades de la sociedad. (I) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de
los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisos o a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestion de la sociedad respecto
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de determinado fideicomiso, previa autorizacién de la Junta Directiva o del Superintendente Financiero. (0)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas de. caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defender los patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente:"(q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba esta apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar el mayor rendimiento de los
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracion de los fideicomisos
gue se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado fideicomiso, tipo de fideicomiso o
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para efectuar<la emision, colocacién y
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y celebrar los
actos y contratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Escritura<2938 del 28/12/2018 Not.28 del
28/12/2018)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion‘legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC - 79353638 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019

Jaime Ernesto Mayor Romero CC - 19377264 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Natalia Bonnett Vieco CC - 43744114 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 04/02/2021

Lia Paola Elejalde Amin CC’- 45765000 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/01/2021

Ronald Andrade Yances CC - 73162557 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 07/11/2019 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2020243437-000 del dia 8 de
octubre de 2020, que con
documento del 22 de julio de
2020 renuncié al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 378 del 22 de julio de
2020. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Juan Carlos Castilla Martinez CC - 79782445 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 03/10/2019
Johanna Andrea Gonzalez Plazas CC - 52493359 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019
Jose Ricardo Perez Sandoval CC - 79691120 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019
Camilo Andrés Hernandez Cuellar CC - 79789175 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018
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NOMBRE

José Manuel Ballesteros Ospina
Fecha de inicio del cargo: 26/01/2017

Francisco José Schwitzer Sabogal
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014

Peggy Algarin Ladron De Guevara
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013

Felipe Ocampo Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011

Daniel Alberto Garzén Vollmer
Fecha de inicio del cargo: 15/04/2021

Andrea Isabel Aguirre Sarria
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Catalina Posada Mejia
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Diego Alfonso Caballero Loaiza
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

Liliana Herrera Movilla
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Ana Maria Bonilla Granada
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Lina Marcela Medina Vanegas
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020

Natalia Maria Travecedo Correa
Fecha de inicio del cargo: 04/03/2021

Tatiana Andrea Ortiz Betancur
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013

Mario Augusto Gomez Cuartas
Fecha de inicio del cargo:.13/02/2007

John Jairo Cardenas Ortiz
Fecha de inicio del(cargo: 02/07/2020

Edgar Andrés Mina Mina
Fecha de inicio-del cargo: 01/06/2020

Cecilia Alvarez Ramirez
Fecha de)inicio del cargo: 30/12/2020

Diana,Carolina Prada Jurado
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020

Carlos José Jiménez Nieto
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

IDENTIFICACION
CC - 79386114

CC - 93389382
CC - 22479100
CC - 16657169
CC - 79505614
CC - 31960908
CC - 43733043
CC - 16696173
CC - 22477588
CC - 1130604682
€C’- 1054541025
CC - 1082959941
CC -53106721
CC - 79789999
CC - 1128283995
CC - 1062300415
CC - 1129499695
CC -53013785

CC - 80040957

CARGO
Suplente del Presidente

Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Rresidente
Suplente-del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Gabriel Uribe Téllez
Fecha de inicio del cargo: 25/01/2019

CC - 80411962 Presidente Ejecutivo Corporativo
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JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL (E)

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma-mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."
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Registro Usuario

regnal@cendoj.ramajudicial.gov.co <regnal@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 8/06/2018 3:28 PM
Para: FREDYFERIS@HOTMAILCOM <FREDYFERIS@HOTMAIL.COM>

Bienvenido a URNA

La Unidad de Registro Nacional de Abogados (URNA) le informa, Ha realizado un registro al portal de URNA con esta cuenta de
correo electrénico.

Nombre de usuario: 1129521018
Contrasefia: *Y41A9Z

URNA le recomienda cambiar la contrasefia al momento de iniciar sesién por primera vez al portal.

Ha completado con éxito el primer paso de registro, para activar el usuario debe ingresar al siguiente link Clic aqui y asignar una
nueva contrasefia.

En caso de haber recibido este correo de forma incorrecta hacer caso omiso o en su defecto eliminar.

Reciba un cordial saludo:

URNA (Unidad de Registro Nacional de Abogados)



https://sirna.ramajudicial.gov.co/Paginas/Iniciar.aspx

Actualizar Datos Domicilio Profesional

En Calidad de:
ABOGADO

Datos Personales

Nombres:

FREDY FARID

Apellidos:
FERIS CAMPO

Tarjeta Profesional:

223606

Tipo de Documento:

CEDULA DE CIUDADANIA

Numero de Documento:

1129521018

Fecha Expedicién del Documento:

Correo Electrénico:

FREDYFERIS@HOTMAIL.COM

Datos Educacion

Nivel de Educacion:

SELECCIONE..

Agregar Nuevo Estudio

Libertad y Orden
Republica de Colombia



13/5/2021 Correo: Fredy Farid Feris Campo - Outlook

Poder FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS

Notificaciones Judiciales Alianza Fiduciaria <notificacionesjudiciales@alianza.com.co>
Jue 13/05/2021 11:34 AM

Para: fredyferis@hotmail.com <fredyferis@hotmail.com>; k.bohorquez@hotmail.com <k.bohorquez@hotmail.com>
CC: Arturo Andres Alzamora Rivera <aalzamora@alianza.com.co>; Cecilia Alvarez Ramirez <calvarez@alianza.com.co>; Liliana
Herrera Movilla <Iherrera@alianza.com.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (336 KB)
PODER FIDEICOMISO AVI SANKARA PALMS -WILLIAM AMASTHA Y DAVID CURE.pdf; certificado (11) (5).pdf;

Buenos dias:

Adjunto me permito remitir el poder que otorga Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora
del FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS identificada con NIT. 830.053.812-2 para la
atencion del proceso instaurado por David Cure y Otro en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y Otros identificado con
radicado 2020-0028 que se tramita ante el Juzgado 16 Civil del Circuito de Barranquilla.

Cordial Saludo

Liliana Herrera Movilla

Directora Juridica
Alianza

Tel: +57 (5) 3852525 Ext: 5151 t .
! Ly

Iherrera@alianza.com.co AL |ANZA_|090t| po

Calle 77B No. 57-103 Green Towers Local 2 A

Barranquilla - Colombia generico_ PANTONE-1 -pPng

Aun no ha solicitado su usuario y contrasefa para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando por Alianza

en Linea. En caso de existir alguna queja o reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero:

Dra Ana Maria Giraldo - Principal y Dr Pablo Valencia Agudo - Suplente - Correo Electronico Alianza

Fiduciaria: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com o Alianza

Valores: defensoriaalianzavalores@ustarizabogados.com - Teléfono:+57 (1) 6108161 - +57 (1)
6108164 - Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota - Pagina Web: www.ustarizabogados.com
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Faama |udicaal
Comsejo Superior de La JudicaturiConsejo Superior de la Judicatura

U Repiublica delinddadide Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 236860

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracién de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificacion de los
requisitos sefialados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesién de abogado, asi como de las penas accesorias y demas
novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constaté que el (la)
senor (a) FREDY FARID FERIS CAMPO, identificado(a) con la cédula de ciudadania No.
1129521018., registra la siguiente informacion.

VIGENCIA

CALIDAD NUMERO TARJETA FECHA EXPEDICION ESTADO

Abogado 223606 11/01/2013 Vigente

En relaciéon con su domicilio profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes
direcciones y numeros telefénicos:

DIRECCION DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO
. CLL7#10B - 64 PUERTO 3095664 -
Oficina OFIC 1 IEANIIGE COLOMBIA 3017323236
o PUERTO 3095664 -
Residencia CLL 7 # 10B - 64 ATLANTICO coMIEIA 017999056
Correo FREDYFERIS@HOTMAIL.COM, FERISABOGADOS@GMAIL.COM

Se expide la presente certificaciéon, a los 28 dias del mes de mayo de 2021.

MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELENDEZ
Directora

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha
expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideracidg

Carrera 8 No.12B -82 Piso 4. PBX 3817200 Ext. 7519 — Fax 2842127



Camara de Conerci o de Barranquilla
CAMARADE CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL O
DE | NSCRI PCl ON DE DOCUMENTOCS.
Fecha de expedici 6n: 17/01/2022 - 10: 20: 48
Reci bo No. 9113091, Valor: 6,500
CODI GO DE VERI FI CACI ON: MX45E02CFF

£

Para su seguridad verifique el contenido de este certificado ingresado a nuestra
pagi na web www. canmar abaq. org.co, en el enlace CERTIFI CADCS EN LI NEA- VERI FI CACl ON
DE CERTI FI CADCS EN LI NEA, digitando el cdédigo de verificaci én

DE BARRANQUILLA

"LA MNATRI CULA MERCANTI L PROPORCI ONA SEGURIDAD Y CONFI ANZA EN LOCS NEGOC Os
RENUEVE SU MATRI CULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO

EL SUSCRI TO SECRETARI O DE LA CAMARA DE COVERCI O DE BARRANQUI LLA, CON FUNDAMENTO
EN LAS | NSCRI PCI ONES DEL REG STRO MERCANTI L

CERTI FI CA

NOVBRE, | DENTI FI CACION Y DOM CI LI O
Razoéon Soci al :

FERI S ABOGADCS & ASOCI ADCS S. A S

Si gl a: FERI S ABOGADCS

Nit: 901.390.577 - 8

Domicilio Principal: Puerto col onmbia

Matricula No.: 760.607

Fecha de mmtricul a: 03/06/ 2020

Utino afio renovado: 2021

Fecha de renovaci 6n de la matricula: 12/03/2021
Activos total es: $3.000. 000, 00

Gupo NIIF:. 3. GRUPO I 1.

CONDI CI ON DE PEQUENA EMPRESA JOVEN

Este conerciante cunple con |la condicion de pequefia enpresa joven, de acuerdo
con lo establecido en la ey 1780 de 2016 y el decreto 639 de 2017.
UBI CACI ON
Direccion domicilio principal: CL 10 No 7 B - 64 OF 1
Muni ci pi o: Puerto colonmbia - Atlantico
Correo el ectrénico: ferisabogados@nmail.com
Tel éfono conercial 1. 3017323236
Tel éfono conercial 2: 3046035139
Tel éfono conercial 3: 3095664
Direccion para notificacion judicial: CL 10 No 7 B- 64 OF 1
Muni ci pi o: Puerto colonmbia - Atlantico
Correo el ectrénico de notificacion: ferisabogados@nmail.com
Tel éfono para notificaci 6n 1: 3017323236
Tel éf ono para notificaci 6n 2: 3046035139
Tel éf ono para notificaci 6n 3: 3095664
Aut ori zaci 6n para recibir notificaciones personales a través del correo
el ectrénico, de conformdad con |o establecido en el articulo 67 del Codigo de

Procedi miento Adnministrativo y de | o Contenci oso Admi nistrativo: si

Signatyfe NoyVerified
//
7 2 :
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CONSTI TUCI ON

Constituci 6n: que por Docunento Privado del 21/01/2020, de Barranquill a,
inscrito(a) en esta Canara de Conercio el 03/06/2020 bajo el namero 380.771
del libro I X, se constituyd |a sociedad: FERIS ABOGADOS & ASOCI ADCS S. A S

TERM NO DE DURACI ON
Dur aci 6n: La soci edad no se haya disuelta y su duraci 6n es indefinida

QUE A LA FECHA Y HORA DE EXPEDICION DE ESTE CERTIFICADO, NO
APARECEN

I NSCRI PCI ONES QUE DEN CUENTA DEL ESTADO DE DI SOLUCI ON DE LA SOCI EDAD, RAZON POR
LA QUE LA SCCI EDAD NO SE HAYA DI SUELTA.

OBJETO SCCI AL

La sociedad tiene por objeto: De acuerdo con | o dispuesto por la Ley 1258 de
2.008, la sociedad podré& realizar cualquier tipo de actividad conercial o civil

licita. Sin perjuicio de lo anterior, |la sociedad desarrollara | o siguiente: a)
Prestaci 6n de servicios de asesorias y consultoria juridica, litigio, defensas
| egal es y negoci aci ones rel aci onadas con derecho privado y publico, en areas de

der echo: comercial, «civil, arbitral, contractual, de fanmlia y nenores

sucesiones, inmobiliario, bancario y financiero, de consuno, corporativo,
societario, |aboral, seguridad social, admnistrativo, anbiental, territorial y
urbani stico, servicios publicos, contratacién estatal, contratacion privada,
tributario, aduanero, maritino, penal, disciplinario, policivo, constitucional

derechos humanos, mnas y energia, estructuracion legal de proyectos de
infraestructura, contratos de gestion de negocios, cobro de cartera, conpra de
cartera, resolucién de conflictos, y demas ramas del derecho. Este servicio
incluye la asesoria, apoyo, consejeria y asistencia legal, directanente o a
través de abogados socios, vinculados contractual nente, abogados consultores,
asoci ados 0 subcontratados; b) Prestacion de servicios profesionales de
asesoria, consultoria, asistencia integral y elaboracion de docunmentos en
mat eri as contables, financieras, admnistrativas, juridicas, de revisoria
fiscal, presupuestal, tributaria, contrataciodn, recursos humanos, auditori as,
adm ni straci 6n de riesgos operativos, inventarios, peritazgos, aval tos técnicos,
conmerciales e industriales, interventoria técnica, financiara o adm nistrativa

servicios que sean brindados con apoyo de especialistas en cada una de estas
areas; <c¢) Brindar servicios de representacién legal, judicial, extrajudicial

corporativa y admnistrativa a personas naturales o juridicas, nacionales o
extranjeras, de derecho publico o privado; adicionalmente por nedio de socios o
asoci ados actuar conb abogados, arbitros, am gabl es conponedores, conciliadores,
peritos, auxiliares de la justicia, contadores, revisor fiscal, interventores;
d) Prestacion de servicios de auditoria interna, revisoria fiscal por nmedio de
|l os contadores publicos vinculados, auditoria de sistemas, adm nistracion de
riesgos operativos, ejecucion y desarrollo de inventarios fisicos, avaluos
técnicos conerciales e industriales de activos fijos de enpresas o personas
natural es, prestar servicios profesionales de interventoria técnica, financiera
y administrativa; e) GCestionar actividades relacionadas con |a capacitacion

formaci 6n 'y educaci 6n y prestar servicios profesional es de educaci é6n no fornma

nmediante la realizacion de diplomados, seminarios, talleres y cursos de
formacion en materia juridica, contable, tributaria, financiera, presupuestal

revisoria fiscal, recursos humanos, adm nistraci 6n pablica, adm nistraci 6n de
pr opi edad hori zontal, peritazgo, admnistracion de riesgos, contratacion
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control interno, recuperaci6n de cartera, asuntos tecnol 6gicos, artisticos o
deportivos, ética profesional, crecinmento profesional, superaci6n personal

pedagogia y educaciodn, entre otras areas del conocimento; f) Organizaci 6n de
todo tipo de eventos; g) Prestaci 6n de servicios de asesorias o contratacion en
asunt os tecnol 6gi cos, artisticos o deportivos y representaci on |l egal de artistas
0 deportistas en todos |os anbitos; h) Gestionar para si, Sus socios O terceros,
todo tipo de negocios, servicios o proyectos, frente a personas o entidades
publicas o privadas, nacionales o extranjeras; i) Pronover, crear, organizar y
asesorar asoci aciones, fundaciones y enpresas en todos |los niveles y para la
prestaci 6n de todos tipo de servicios; j) inplenentaci 6n tecnol ogias o sistenmas
de todo tipo para entidades publicas y privadas; k) La inversion de capital en
soci edades naci onal es o] extranjeras de cualquier naturaleza conercial

industrial, de servicios, asi conp la inversi én de capital en cual quier tipo de
acciones, bonos, «certificados o instrunentos, negociables o titulos valores en
general: 1) Participar en negocios o0 contratos relacionados con su objeto
social, asi conpb hacer inversiones 0 aportes en negocios o0 actividades
rel aci onadas con | os servicios que presta o cual quier tipo de actividades; n) La
conpr a, vent a, adm ni straci 6n, cesio6n, conodato, hipoteca, alquiler y/o
arrendanm ent o de bi enes innuebl es propios, arrendados o dados en admi nistraci 6n

tal es cono: locales y <casas conerciales, innmuebles residenciales o no
resi denci al es, i nst al aci ones para al macenanmiento, centros conerciales o
industriales, lotes o terrenos urbanos o rurales, pudiendo en consecuencia

adm nistrarlos directa o indirectanente, grabarlos, celebrar con ellos todo tipo
de contratos; n) La inversion de fondos y dineros en bienes innuebles, urbanos y
rurales, en bienes nuebles, vehiculos, bonos, titulos, valores burséatiles,
acciones, cuotas o partes de interés en soci edades conerciales, asi conp en |la

conpra de cartera, la negociacion de toda clase de derechos de crédito y
derechos litigiosos; o0) La celebracion de todo tipo de contratos de caréacter
civil, conercial o admnistrativo sin restricciéon o limtacion alguna, ya sea

con ent i dades publicas o particulares, nacionales o extranjeras; podra
participar en procesos de contrataci 6n publica o privada; efectuar operaciones
de crédito, canbio, descuento, cuentas corrientes o de ahorro, dar o recibir en
garanti a, girar, endosar, adquirir y negociar titulos valores, celebrar
cual quier clase de contrato bancario, presentar ofertas individuales, en unidn
tenporal o consorcio a entidades privadas o publicas y suscribir contratos que
de ellas se deriven, intervenir y/o participar en otras sociedades ya
establecidas o que en el futuro se establ ezcan, pudiendo fusionarse con ellas,
sean o0 no de objeto andlogo o conplenentarios en general; p) y en general la
soci edad podrd ejecutar cualquier tipo de actos, operaciones o0 contrato
rel acionado directa o indirectanente con |los fines que se propone desarrollar,
sin restriccion de ninguna naturaleza, salvo |las contenidas en | 0os presentes
estatutos. Actividades juridicas (6910); actividades de contabilidad, auditoria
financiaria y asesoria tributaria (6920); Actividades inmobiliarias (6810).

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl I U

Actividad Principal Codigo ClI1U 6910 (PL) ACTI VI DADES JURI DI CAS
Actividad Secundaria Cddigo CIU 6920 (PL) ACTIVIDADES DE CONTABI LI DAD,
TENEDURI A DE LI BROS, AUDI TORI A FI NANCI ERA Y ASESORI A TRI BUTARI A
Oras Actividades 1 Codigo Cl1U 6810 ACTI VI DADES | NMOBI LI ARI AS REALI ZADAS CON
Bl ENES PROPI OS O ARRENDADCOS

CAPI TAL

** Capital Autorizado **

Val or : $3. 000. 000, 00
Ninmer o de acci ones : 300, 00
Val or nom nal : 10. 000, 00
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** Capital Suscrito/ Social **

Val or : $3. 000. 000, 00
Ninmer o de acci ones : 300, 00
Val or nom nal : 10. 000, 00

** Capital Pagado **

Val or : $3. 000. 000, 00
Ninmer o de acci ones : 300, 00
Val or nom nal : 10. 000, 00

ORGANCS DE ADM NI STRACI ON Y DI RECCI ON
REPRESENTACI ON LEGAL

La sociedad tendra |os siguientes 6rganos de direccion y admnistraci 6n: a) LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONI STAS. b) EL GERENTE y el REPRESENTANTE LEGAL PARA
ASUNTOS JUDI ClI ALES. La representaci on |legal de la sociedad y |la gestion de |os
negoci os sociales estara a cargo del CERENTE, el cual sera designado por |la
Asanbl ea Ceneral de Accionistas pana periodos de cinco (5) afios. El Cerente
tendrd un SUPLENTE, quien ademas de ejercer las funciones que |le sefale |a
Asanbl ea General de Accionistas, |o reenplazara en sus faltas absolutas o
tenporal es. La funci 6n de SUPLENTE sera ejercida por el REPRESENTANTE LEGAL PARA
ASUNTOS JUDI CIALES. En caso de falta absoluta o tenporal del GERENTE, el
REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS JUDI CI ALES Il evard |l a representaci 6n | egal de
la conpafiia. Son funciones del Gerente, las siguientes entre otras: Representar
| egal rente a la sociedad y atender cualquier tramte nercantil, admnistrativo o
judicial ante cualquier autoridad, cono aquellos que involucren a |a sociedad
ante la DIAN, Banco de la republica, entidades financieras, enpresas de
servicios publicos y privados, enpresas pronobtoras de salud (EPS), A R L, fondos
pensi onal es, Superintendencia de sociedades, Superintendencia de industriay
Conercio, Camara de Conercio, despacho judiciales, altas cortes, tribunales de
arbitranento, centros de conciliacion, inspectores del trabajo, |CBF, Conisarias
de Fanmilia, DANE, cajas de conpensaci 6n, notarias, entidades privadas, publicas
y mxtas, particulares; Representar a l|la sociedad en todo tipo de asuntos
judiciales o extrajudiciales, en |os asuntos propios de |la sociedad o donde |a
sociedad figure conpb apoderada especial o general de otra sociedad o de un
particular, del msm nodo puede actuar cono representante |egal de aquell as
enpresas donde FERIS ABOGADCS & ASOCIADOCS S.A'S. haya sido designada conmp
represente | egal de otra sociedad, pudiendo asi controlar y tomar |as decisiones
en los msno térmnos y con las msmas facultadas dadas por |a sociedad
representada; queda facultado ademas para efectuar todos los tramtes sin
restriccion alguna, pudiendo notificarse de todo tipo de providencias o
act uaci ones adm ni strativas, present ar der echos de petici 6n,

acci ones

consti tuci onal es, at ender requerimento, presentar recursos, presentar vy
cont est ar demandas de todo tipo, presentar excepciones, tachas, atender
audi enci as, firmr de decl ar aci ones j uranent adas, confesar, conciliar,
transigir, desistir, sustituir poderes, recibir pagos o cualquier tipo de
bi enes, efectuar pagos, hacer posturas en diligencias de remate y demas
facul tades seflaladas en el art. 77 del C.GP. sin |limtaciones por razon del
territorio, conpetencia, cuantia; Celebrar todos |los actos y contratos de |os
que trata el objeto social de |a sociedad y aquell os necesarios para que |la
enpresa desarrolle plenanente sus fines, sin limtacion al guna por razén de |la
cuantia o la natural eza del asunto; Las denas que estén contenidas en el objeto
social y todas aquellas que establezca la ley. El representante |egal para
asuntos judiciales ejercer |as funciones que |e sefiale |a Asanbl ea General de
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Acci oni st as y sera ademas el SUPLENTE del GCERENTE. Son funciones de

REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS JUDICIALES a) Reprcsentar legalnmente ala
soci edad judicial y extrajudicialmente. b) Constituir pana propdsitos concretos,
| os apoderados especiales que juzgue necesarios para representar a | a soci edad
judicial o extrajudicialnmente; c) Representar a |as sociedad y atender cual quier
tramte nercantil, admnistrativo o judicial ante cual quier autoridad, conp
aquel l os que involucren a |a sociedad ante |a DI AN, Canmara de Conerci o, Banco de
la republica, entidades financieras, enpresas de servicios publicos y privados,
enpresas pronotoras de salud (EPS), A R L, fondos pensional es, Superintendencia
de sociedades, Superintendencia de Industria y Conercio, Camara de Conerci o,
despacho judiciales, altas cortes, tribunales de arbitranmento, centros de

conciliacién, inspectores del trabajo, |CBF, Comi sadas de Famlia, DANE, cajas
de conpensaci 6n, notarias, entidades privadas, publicas y mxtas, particul ares;
d) Repr esent ar a la sociedad en todo tipo de asuntos judiciales o

extrajudiciales, en los asuntos propios de |a sociedad o donde |a sociedad
figure cono apoderada especial o general de otra sociedad o de un particul ar

del msno nodo puede actuar conmp representante | egal de aquell as enpresas donde
FERIS ABOGADCS & ASCCI ADCS S. A.S. haya sido designada conp represente | egal de
otra sociedad, pudiendo asi controlar y tomar |as decisiones en los msnp
térmnos y con las msmas facul tadas dadas por |a soci edad representada; queda
facultado ademas para efectuar todos los tramtes sin restriccion alguna,
pudi endo notificarse de todo tipo de providencias judiciales o actuaciones
admi ni strativas, presentar derechos de peticidn, acciones constitucionales,
atender requerimento, presentar recursos, presentar y contestar demandas de
todo tipo, presentar excepciones, tachas, atender audiencias, practicar nedi das
cautelares, firmar declaraciones juramentadas, confesar, conciliar, transigir,
desistir, sustituir poderes, recibir pagos o cual quier tipo de bienes, efectuar
pagos, hacer posturas en diligencias de remate y demas facul tades sefial adas en
el art. 77 del C GP. sin limtaciones por razén del territorio, natural eza

conpetencia o cuantia; e) Celebrar todos |los actos y contratos de |l os que trata
el objeto social de la sociedad y aquellos necesarios para que |a enpresa
desarrol l e plenamente sus fines, sin linmtaci 6n al guna por razén de la cuantia o
la naturaleza del asunto; f) Las denmas que estén contenidas en el objeto social
y todas aquellas que establezca la ley. Es prohibido al Gerente, al Suplente,
apoderados y asesores de |la sociedad revelar a | os accionistas o a extrafios sus
negoci 0s y su situaci 6n econdm ca, salvo especial perm so de |a Asanbl ea Genera

de Accionistas a cuyo juicio queda autorizar solanente |as informaci ones que no
sean de caracter reservado y que sirvan para determi nar el valor real de |as
acciones. Lo anterior se entiende sin perjuicio del deber de publicar |os
Est ados Fi nancieros y del derecho de inspeccion de |os accionistas y del Revisor
Fi scal

NOVBRAM ENTQ( S) REPRESENTACI ON LEGAL
Nonmbram ento realizado nediante Docunento Privado del 21/01/2020, otorgado en

Barranquilla, inscrito(a) en esta Canara de Conercio el 03/06/2020 bajo el
numero 380.771 del libro I X

Car go/ Nonbr e | denti ficaci on
Gerente

Pefiat e Bohorquez Katy Yulieth CC 1143124637
Representante Legal para Asuntos Judicia

Feris Canpo Fredy Farid CC 1129521018

Nonmbram ento realizado nediante Docunento Privado del 20/05/2021, otorgado en
Barranquilla, inscrito(a) en esta Canara de Conercio el 11/06/2021 bajo el
numer o 404. 477 del libro I X

Car go/ Nonbr e | denti ficaci on
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Pr of esi onal del Derecho

Feris Canpo Fredy Farid CC 1129521018
Pr of esi onal del Derecho
Pefiat e Bohorquez Katy Yulieth CC 1143124637
Pr of esi onal del Derecho
Arias Bello Juan David CC 1063174449
Pr of esi onal del Derecho
Val enci ano Meri fio Dayan Davi d CC 1045737424
Pr of esi onal del Derecho
Landazury Saade Yesid Mi ses CC 1140830277

CERTI FI CA
Que entre | os asoci ados existe pactada clausula de arbitraje para |a soluci6n de
controversi as.
ESTABLECI M ENTQ( S) DE COMERCI O

A nonbre de la sociedad figura(n) matriculado(s)en esta Camara de Conercio
el (1 os) siguiente(s) establecimento(s) de comerci o/ sucursal (es) o agencia(s):

Nonbr e:

FERI S ABOGADCS & ASOCI ADCS S. A S

Matricul a No: 760. 608 DEL 2020/ 06/ 03

U tinmo afio renovado: 2021

Cat egor i a: ESTABLECI M ENTO

Di recci 6n: CL 77 No 59 - 85 Pl 2 OF 7
Muni ci pi o: Barranquilla - Atlantico
Tel éf ono: 3017323236

Actividad Principal: 6910

(PL) ACTI VI DADES JURI DI CAS

Acti vi dad Secundari a: 6920

(PL) ACTIVI DADES DE CONTABI LI DAD, TENEDURI A DE LI BROS, AUDI TORI A FI NANCI ERA Y
ASESORI A TRI BUTARI A

OQras Actividades 1: 6810

ACTI VI DADES | NMOBI LI ARl AS REALI ZADAS CON BI ENES PROPI S O ARRENDADCS

Que de acuerdo con nuestras inscripciones, |os bienes sujetos a registro
mercantil relacionados en el presente certificado, se encuentran |libres de
enbar gos.

CERTI FI CA
| NFORMACI ON' COVPLENMENTARI A
De conformdad con |o previsto en el Decreto 957 de 2019, |a Resoluci6n 2225 de
2019 y la informacidn reportada por el enpresario el tamafio de | a enpresa es
MCRO EMPRESA - RSS Los datos reportados en el forrmulario RUES son |os
si gui ent es:
I ngresos por actividad ordinaria: 0,00

Actividad econd6mica por la cual percibié mayores ingresos por actividad
ordinaria en el periodo Cédigo ClIU 6910

Que, los datos del enpresario y/o el establecimento de comercio han sido
puestos a disposicion de la Policia Nacional a través de la consulta a |a base

Pagina 6 de 7



DE | NSCRI PCl ON DE DOCUMENTGCS.
DE BARRANQUILLA Fecha de expedici 6n: 17/01/2022 - 10: 20: 48
Reci bo No. 9113091, Valor: 6,500
CODI GO DE VERI FI CACI ON: MX45E02CFF

Camara de Conerci o de Barranquilla
g?’ CAMARADE CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL O

de datos del RUES.

Este certificado refleja la situaci6n juridica registral de |la sociedad hasta | a
fecha y hora de su expedi ci 6n

En |l a Camara de Conerci o de Barranquilla no aparecen inscripciones posteriores a
| as anteriornmente nmenci onadas, de docunentos referentes a reformas, o
nonbram ento de representantes |egales, adm nistradores o revisores fiscales,
que nodifiquen total o parcialnente el contenido

De conformidad con | o establ ecido en el Codigo de Procedimento Adm nistrativo y
de lo Contencioso Administrativo y de la ley 962 de 2005 Ilos actos
admi nistrativos de registro aqui certificados quedan en firme diez (10) dias
habil es después de la fecha de inscripcidn, sienpre que no sean objeto de
recursos. Contra los actos admnistrativos de registro caben |os recursos de
reposicion y de apelaciodn. Para estos efectos se informa que para |a Canmara de
Conercio de Barranquilla | os sdbados no son dias habil es.
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OTROSI No. 01 A LA MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO
INTEGRADO AVI SANKARA PALMS

Entre los suscritos:

(i)

S
w,

ALBERTO JOSE AVILES ARTEAGA, quien dijo ser mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 79.688.842, quien en su condicion de Gerente General
actua en nombre y representacion legal de AVl STRATEGIC INVESTMENT S.AS,
sociedad legalmente constituida mediante Documento Privado No. 0000000 de Asamblea
de Accionistas del 19 de julio de 2006, inscrito el 27 de julio de 2006 bajo el numero
01069293 del Libro IX, identificada con NIT. 900.100.748-4, tal como consta en el
Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, ANDRES FERNANDO AVILES ARTEAGA, quien dijo ser mayor de edad,
domiciliado en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.446.882
expedida en Bogota D.C., de estado civil soltero sin unién marital de hecho, quien
en su calidad de Gerente, actlia en nombre y representacion legal de BESTPRO
S.A.8., identificada con NIT. N° 900.296.074-1, sociedad comercial legalmente
constituida mediante documento privado de asamblea de accionistas de fecha junio
15 de 2009, inscrita en la camara de comercio de Bogota D.C., el 24 de Junio de
2009 bajo el nimero 01307415 del libro IX, con matricula mercantil ndmero
01907724, lo cual consta en Certificade de Existencia y Representacién Legal
expedide por la Camara de Comercio de Bogota D.C.; JORGE ATALLAH MURRA
mayor de edad domiciliado en la ciudad de Bogola, identificado con la cédula de
ciudadania No 79.786.7 17, expedida en Bogota, quien actla en nombre propio; ADOLFO
ISSA BEJARANO MURRA, identificado con cédula de ciudadania nuimero
79.679.662 expedida en Bogota D.C. representado en el presente acto por
MAURICIO BEJARANO MURRA, identificado con cédula de ciudadania nimero
79.550.728 expedida en Bogota D.C,, segun poder especial que se presentia;
PAOLA FORERO RAMIREZ, identificada con cédula de ciudadania ndmero
52.187.192 expedida en Bogota D.C., quien actia en nombre propio; MARIA

.~ “w- JSABEL CERON, identificada con cédula de ciudadanfa nimero 52.412.806
58
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OTROSI No. 01 A LA MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO
INTEGRADO AVI SANKARA PALMS

expedida en Bogota D.C., quien actia en nombre propio; EDGAR CATANO
SANCHEZ, identificado ¢on cédula de ciudadania nimero 79.557.237 expedida en
Bogota D.C., quien actia en nombre propio; HERNAN HUMBERTO BEJARANO
VICTORIA, identificado con cédula de ciudadania nimero 5.818.582 expedida en
Ibagué, representado en el presentado acto por HERNAN MAURICIO BEJARANO
MURRA, identificado con cédula de ciudadania nimero 79.550.728 expedida en
Bogota D.C., segin poder especial que se presenta; JOSE MIGUEL NOLLA,
identificado con pasaporte namere 503239739 expedido en Estados Unidos
(EEUL)), representado en el presente acto por HERNAN MAURICIO BEJARANO
MURRA, identificado con cedula de ciudadania numero 79.550.728 expedida en
Bogota D.C., segun poder especial que se presenta, quienes en adelante y para los
efectos del presente contrato se denominaran los LOS FIDEICOMITENTES.

PEGGY ALGARIN LADRON DE GUEVARA, mayor de edad, domiciliada en Barranquilla,
Reptiblica de Colombia, identificada con la C.C 22.479.100 de Bamranquilla, quien en su
calidad de Gerente de la Sucursal de Barranquilla, actba en nombre y representacion legal
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota
D.C. y legalmente constituida segin consta en la Escritura Pablica nimero quinientos
cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (19886),
otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el
certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que en
adelante se denominara ALIANZA yio LA FIDUCIARIA, hemos convenido de comun
acuerdo, celebrar el presente OTROSI No. 01, al contrato de fiducia mercantil de
administracion inmobiliaria FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS, que se
regira por las siguientes clausulas, previa las siguientes:

CONSIDERACIONES
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OTROSI No. 01 A LA MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO
INTEGRADO AVI SANKARA PALMS

PRIMERA: Madiante Escritura Publica No. 251 del 30 de enero de 2013, otorgada en la Notaria
5¢ de Barranquilla, se suscribié entre ALEXANDER DE JESUS TAFACHE DIZEO, GEOFFREY
MARCELO GIORGI GONZALEZ y AViI STRATEGIC INVESTMENT S.A.8., en calidad de
FIDEICOMITENTES y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, un contrato de
fiducia mercantil de administracion denominado FIDEICOMISO LOTE AVI SANKARA PALMS.

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha veintiocho (28) de junio de dos mil trece
(2013), se suscribid entre AVI STRATEGIC INVESTMENT S.A.S., JORGE ATALLAH,
BESTPRO S.A.S., ADOLFO ISSA BEJARANO MURRA, PAOLA FORERO RAMIREZ,
MARIA ISABEL CERON, EDGAR CATANO, HERNAN BEJARANO y JOSE MIGUEL
NOLLA en calidad de FIDEICOMITENTES y ALIANZA FIDUCIARIA S A. en calidad de
FIDUCIARIA, contrato de fiducia mercantil de administracidn inmobiliaria constitutivo del
patrimonio auténomo denominado Fideicomise LOTE AVI SANKARA PALMS.

TERCERA: Que mediante Escritura Publica nimero 1785 del 21 de mayo de 2015, se llevé a
cabo la INTEGRACION de los mencionados FIDEICOMISOS para adaptar el objeto del
contrato constitutivo del FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS al desarrollo de
un proyecto inmobiliario.

CUARTA: Es la intencidn de las partes reformar el Contrato Fiduciario, con el fin de modificar

el termino de periodo operétivo y la comisidn fiduciaria, acorde con la solicitud de los
FIDEICOMITENTES de fecha 16 de Diciembre de 2016.

Por estos motivos, se hace necesario suscribir €l presente otrosi, con el fin de ajustar el
Contrato conforme los antecedentes mencionados.

,...E@\base en lo anterior, |as partes acuerdan las siguientes:
tf e
U
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OTROSI No. 01 A LA MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO
INTEGRADOQ AVI SANKARA PALMS

CLAUSULAS

PRIMERA. Se modifica la CLAUSULA DECIMA del contrato relativa al DESARROLLO DEL
PROYECTO, en lo relativo a |la duracion del periodo operativo, la cual quedara como sigue:

“DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTOQ: EL PROYECTO ser4 desarroflado
mediante dos periodos uno preoperativo y uno operativo, cuyas finalidades se indican

a continuacion:

PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dfa siguiente a Ia fecha en que se hayan
obtenido fas CONDICIONES DE GIRO.

Etl termino para la culminacion del periodo operativo ira hasta el treinta y uno {31) de
diciembre de dos mil dieciocho (2018). 7

SEGUNDA: Se modifica la CLAUSULA VIGESIMA relativa a la REMUNERACION DE ALIANZA,
la cual quedara como sigue:

“VIGESIMA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como retribucion por sus servicios,
ALIANZA tendra derecho a titulo de comision a las siguientes sumas de dinero, /a cual
seré asumida unica y exclusivamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE:

2. Una comision de administracién cobrada de la siguiente manera:



b Alianza
. Fiduclarka

OTROSI No. 01 A LA MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO
INTEGRADO AV]I SANKARA PALMS

¢ Con posterioridad a la focha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y a
partir de la firma del presente documenlo se cobrara una comisién correspondiente a
cuatra (4) salarios minimos mensuales legales vigenies pagaderos de forma mensual
o fraccion hasta la liquidacion del Fideicomiso.

n

TERCERA: Con la suscripcidn de este decumente LOS FIDEICOMITENTES se obligan a
comunicar a los ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA vinculados al PROYECTO
de la modificacién al término del periodo operativo.

CUARTA: Salvo las clausulas que se modifican, [as demés clausulas del contrato de fiducia
mercantil de administracién inmobiliaria FIDEICOMISC INTEGRADC AVI SANKARA PALMS
una vez se suscriba la presente modificacion se mantienen vigentes en todo, excepto en lo
que contrarie lo mencionado en el presente documento.

Para constancia de lo anterior se firma en Barranquilla, a los 15 dias del mes de enero de
2017, en dos (2) ejemplares de igual contenido.

LOS FIDIECOMITENTES,
7= @ g 7
ega ANDRES FERNANDO AVILES Mé EAGA
tante Legal Representante Legal

AV] STRZ ENT 8.A.S. BESTRRO S.A.8,

C.C./No. 52.187.192
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MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO
INTEGRADO AVI SANKARA PALMS

HERNAN HUMBERTO BEJARANQ VICTORIA
C.C. No. 5818582

Quien actiia como apog
JOSE MIGUEL NOLLA
C.C. No. Pasaporte numero503.239.739 (EE.UU)

afado especial de

%\ ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
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‘ LOS FIDEICOMITENTES,

Representante Legal
AVI STRATEGIC INVESTMENT S.A.S.

ON DE GUEVARA
¢ Barranquilla

e
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OTROSI No. 3 FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS

Enire los suscritos a saber de una parte:

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, domicifiada y residente en la ciudad de Bogotd,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.782.445 expedida en Bogota, en calidad de Suplente del
Presidente, actia en nombre y representacién iegal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios
financieros con domicilic principal en Bogota D.C., legalmente constituida por escritura plblica némero quinientos
cuarenta y cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.886) otorgada en la
Notaria Décima (10%) del circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado adjunto para su protocolizacién
expedido por la Superintendencia Financiera, quien se ha venido denominando ALIANZA,

AVl STRATEGIC INVESTMENT S.A.S,, identificada con NIT 800,100.748-4, representada por ANDRES
FERNANDO AVILES ARTEAGA, mayor de edad, identificade con la cédula de ciudadania No, 79.446.882, quien
obra en su calidad de representante legal de la scciedad, en adelante el FIDEICOMITENTE yio EL
FIDEICOMITENTE GERENTE.

Hemos convenido de comun acuerdo, mediante el presente OTROSI No. 3 modificar el contrato de fiducia mercantil
constitutivo def FIDEICOMISO INTEGRADO AVl SANKARA PALMS, en ios siguientes términos previas las
consideraciones mencionadas a continuacion:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Medliante Escritura Publica No. 251 de fecha 30 de enero de 2013 de la Notaria Quinta de Barranquilla
se constituyd el patrimonio autdnomo de administracion denominado FIDEICOMISO LOTE AVl SANKARA PALMS.

SEGUNDA: A través de decumento privado de fecha 28 de junio de 2013, se constituys el patrimonio auténomo
inmobiliario de administracién y pagos denominado FIDEICOMISO SANKARA PALMS, el cual tenia por cbijeto que

LA FIDUCIARIA: i) administre los bienes fideicomitidos, i) permita que el FIDEICOMITENTE GERENTE desarrolle .

el Proyecto Inmobiliario denominado SANKARA PALMS sobre los inmuebles que conforman el Fideicomiso bajo su
Unica responsabilidad técnica, juridica y financiera, iii administre los recursos de las personas interesadas en adquirir
las unidades inmobiliarias resultantes del proyecto inmobiliario y iv) transfiera las unidades inmobiliarias resultantes
a los BENEFICIARIOS DE AREA.

TERCERA: Por medio de la Escritura Publica No. 1785 de fecha 27 de mayo de 2015 de la Notaria Cuadragésima
Séptima del Circuio de Bogota se integraron los patrimonios auténomes denominados FIDEICOMISO LOTE AVI
SANKARA PALMS y el FIDEICOMISO SANKARA PALMS, en los términos establecidos en ia Cldusula Primera del
contrato fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO SANKARA PALMS. En consecuencia se liquidé el FIDEICOMISO
SANKARA PALMS, luego de migrar Jos activos y relaciones juridico negociales del FIDEICOMISO SANKARA
PALMS al FIDEICOMISO LOTE AVi SANKARA PALMS y se cambié la denominacion de este dlfima patrimonio
autéonomo por FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS,

REYISARO
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OTROSI No. 3 FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS

CUARTA: A la fecha el tnico fideicomiterte del FIDEICOMISO INTEGRADO AV SANKARA PALMS es la sociedad
AVl STRATEGIC INVESTMENT S.AS., quien ¢ denomina indistintamente como FIDEICOMITENTE y/o
FIDEICOMITENTE GERENTE.

QUINTA: EL FIDEICOMITENTE GERENTE deja constancia en forma expresa y voluntaria que celebra esta
modificacion al contrato de Fiducia, de buena fe y sin anima de defraudar con él a terceros, y en consecuencia asume
todas las obligaciones gue se originen par el incumplimiento de esta obligacion contractual.

SEXTA.- Que EL FIDEICOMITENTE GERENTE ha efectuado la labor de disefio, construccion, gerencia de obra,
custodia del inmueble y realizara las labores de terminacion de acabados de les inmuebles en cabeza del
FIDEICOMISO INTEGRADO AVl SANKARA PALMS cuyo vocero es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y por tanto es
el (inico responsable del desarrollo de éste, frente a la FIDUCIARIA, a terceros compraderes de las unidades
que conformen el PROYECTO, al BANCO BBVA S.A. yaMC ASSETS 5.A.5.

SEPTIMA.- Que ni AVl STRATEGIC INVESTMENT S.AS. en su calidad de FIDEICOMITENTE ni el
FIDEICOMISO INTEGRADO AVl SANKARA PALMS, cuentan con los recursos suficientes para terminar los
acabados del proyecto SANKARA PALMS.

OCTAVA: Que con la intencién de aportar nueves recursos a fin de obtener la viabilidad financiera del proyecto
SANKARA PALMS, los BENEFICIARIOS DE AREA han suscrito modificaciones a sus contratos de vinculacion
aceptando la modificacién del cronograma de pages, obligandose a realizar aportes adicionales ai fideicormiso,
asi como a aceptar la cesidn de la posicién contractual del FIDEICOMITENTE GERENTE del FIDEICOMISO
INTEGRADO AVl SANKARA PALMS, conforme se lo indique el FINANCIADOR, y de las modificaciones al
contrato fiduclario que por este medio se realizan.

NOVENA: Una vez se suscriba el presente otrosi, el FINANCIADCR vy los beneficiarios de area de acuerdo a los
cronogramas de pago establecidos con cada uno de ellos, entregaran los recursos adicionales determinados
buscando que el FIDEICOMISO INTEGRADC AVl SANKARA PALMS dispanga de |os recursos que permitiran
que el FIDEICOMITENTE GERENTE concluya el proyecto SANKARA PALMS,

DECIMA: Que es intencion de las partes modificar parcialmente el contrato fiduciario constitutivo del
FIDEICOMISO INTEGRADO AVl SANKARA PALMS, con el fin de propender per la reanudacion del proceso
constructivo del PROYECTO SANKARA PALMS a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE, en los términos que
mas adelante se describen y que se regird por [as siguientes,

CLAUSULAS
PRIMERA: La CLAUSULA PRIMERA del contrato fiduciaric, quedara en los siguientes términos:

“PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este confrato, las palabras o términcs que a

Pagina 2 de 15
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continuacion se refacionan tendran el significado que agui se establecs:

BENEFICIARIOQ: Seran ias personas que se indican a continuacion en los siguientes porcentajes de
participacion, sin perjuicio des jos derechos que ef prasante contrato fiduciario consagra a favor def
BENEFICIARIO PRIVILEGIADO DE PAGOS.

MC ASSETS S.A.S.: Con un porcentaje del 48.97%.

ADOLFQO ISSA BEJARANO MURRA con un porcentaje del 8.89%
BESTPRQ 5.A.5. con un porcentgje del 8.89%

EDGAR CATANO SANCHEZ con un porcentaje del 4.44%.

HERNAN HUMBERTO BEJARANO VICTORIA con un porcentaje def 4.44%,
JORGE ATALLAH MURRA con un porcentaje del 11.11%.

JOSE MIGUEL NOLLA MARTINEZ con un porcerntaje del 4,44%

MARIA ISABEL CERON OTOYA con un porcentaje def 4,44%.

PAOLA FORERQ RAMIREZ con un porcentaje del 4.44%.

00N A W

La calidad de BENEFICIARIO de MC ASSETS 8.A.8. se adquiere en virtud de la cesion que con fa
suscripeion def presente documento hace AV STRATEGIC INVESTMENT S.A.8. de sus derechos
de beneficio y derecho a percibir cualquier beneficio econémico, beneficio especial, excedents o
cualquier suma de dinero o contraprestacion con ocasion de la aejecucion del presente conirato
fiduciario. En fodo caso, AVI STRATEGIC INVESTMENT seguird ostentando fa calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE en ef presente FIDEICOMISO.

Por lo anterior, MC ASSETS S.A.S. suscribird este otrosi en sefial de acepfacidn de la casion que a
su favor se realiza, asi como def contrato fiduciano constitutivo del FIDEICOMISO INTEGRADO AV
SANKARA PALMS v sus Ofrosias.

BENEFICIARIO CONDICIONADO: EI BENEFICIARIO CONDICIONADO segun se establece en el
contralo de encargo fiduciatio de inversion que suscriban los ferceros interesados en adquirir
unidades inmobifiarfas en el PROYECTO, serd ef GERENTE del PROYECTO si acredita el
cumplimiento de fas CONDICIONES DE GIRO.

BENEFICIARIOS DE AREA O FIDEICOMITENTES B: Serédn las personas naturales o juridicas que
mediante la celebracién del respectivo contrato de vinculacién al FIDEICOMISO, ef aporte al mismo
de los recursos establecidos por {OS FIDEICOMITENTES y el cumplimiento de fas obiigaciones
establecidas en el respectivo conirato, adquieran dicha calidad respecto a una o varias unidades
inmobiliarias en el PROYECTO, con las limitaciones establocidas en esfe contraio y en los
respectivos contrafos de viniculacicn al FIDEICOMISO.

BENEFICIARIO DE PAGOS: Fs of BANCO BBVA COLOMBIA S.A., a favor de quien se realficardn

REVISRDO .
= foe
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los pagos de que trata la Cléusula Décimo Segunda, con cargo y hasta fa concurrencia de los
recursos del FIDEICOMISO.

BENEFICIARIO PRIVILEGIADO DE PAGOS: Inicialmente era of Banco BBVA COLOMBIA S.A.
Con ocasion de la compraventa del crédito constructor por parte de MC ASSETS 5.A.8., esta tlfima
sera quien ostentara la calidad de BENEFICIARIO PRIVILE GIADO DE PAGOS, y en consectiencia
quien tendré derecho a recibir con cargo y hasta fa concurrencia de jos recursos del FIDEICOMISO
a las sumas de dinero que se indican en ef presente contrato.

CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en la clausula gdécima, necesarios
para flevar a cabo /a construccion y terminacion total def PROYECTO, debidamente aprobadcs y
certificados por el INTERVENTOR.

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO; Conjunito de derechos y obligaciones creado a
fravés del presente coniralo, que se denominara FIDEICOMISO INTEGRADQ AVI SANKARA
PALMS.

FIDUCIARIA O ALIANZA: Es Alianza Fiduciara §.A.

FIDEICOMITENTE Y/O FIDEICOMITENTE GERENTE: Es fa sociedad AVI STRATEGIC
INVESTMENT $.A.S., quien realizerd bajo su tnica exclusiva y excluyente responsabilidad fas
funciones de gerente, constructor, comercializador y promotor def PROYECTO.

FINANCIADOR: Es MC ASSETS S.A.S., que ha otorgado un crédito para el desarrolio del
PROYECTO.

INTERVENTOR: Seré la perscna natural o jurfdica independiente del FIDEICOMITENTE
GERENTE, aprobada por el FINANCIADOR, Correspondera af FIDE ICOMISO contratar al referido
INTERVENTOR. Sus actividades, obligaciones y responsabilidades serén las contenidas en fos
numerales 6.1.1, 6,1.2., 6.1.2.1. y 6.1.2.2. def Decreto ntimero 2090 de 1989 y las propias a fas que
obliga Ia supervision técnica segn Ley 400 de 1897, demés normas que fo modifiguen ¢ adicionsii,
quien en todo case asumird a las obligaciones previstas en af articulo 4° de la Ley 1786 de 13 de
julio de 2016, asi como aquellas reguladas en el presente contrato. La designacion de dicho
INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRC.

INTEGRACION: Se entenderd por tal la infegracién de los patrimonios awténomos FIDEICOMISO
LOTE AVI SANKARA PALMS y el FIDEICOMISO SANKARA PALMS efectiada mediante Escritura
Prblica No. 1785 de fecha 27 de mayo de 2015 de la Notaria Cuadragésima Séptima del Clrculo de
Bogola.
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PROYECTO: Desarrolio inmobiliario conformado por un conjunto de cierilo dieciocho (118) unidades
inmobifiarias de apartamernitos, somefidas al régimen de propiedad horizontal, que se denominars
SANKARA PALMS, ef cual se desarrofiara en los iotes 040-276355, 040-276356, 040-276357 de fa
Oficina de Kegistro de Insfrumentos Puablicos de Barranguilfa ubicado en fa Calle 3% Avenida
Tajamares No 25-50, de la ciudad de Pusrto Colombia.

UNIDADES INMORBILIARIAS DEL PROYECTO: Seran cienfo dieciocho (118} unidades
inmobitiarias de apartamentos que de conformidad con Ja (s) licencia {s) de construccion vigentes
respecto de los inmuebles que se fransfieran al fideicomiso se deriven del desarrollo del
PROYECTO.".

SEGUNDA: La CLAUSULA DECIMA del contrato fiduciario quedara en los siguientes términos:

“DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: Ei PROYECTO serd desarroliado mediante dos
pericdos: i. Preoperativo y fi. Operativo, cuyas finalidades se indican a continuacion:

PERIODQ PREQOPERATIVQ: Tiene por finaiidad oblener las CONDICIONES DE GIRQ, o cual
comprende la elaboracidn de los disefios y estudios técnicos y financieros, v fa celebracion de fodos
los acfos juridicos necesarios para la obtencién de recursos dirigidos a fa realizacion del
PROYECTO y & la promocion del mismo a través de la celfebracion de encargos fiduciarios de
inversion constifuidos por terceros interesados en vincularse af proyecto como BENEFICIARICS DE
AREA de una 0 mds unidades inmobifiarias resuitantes del PROYECTO.

Para fener por ¢blenidas fas CONDICIONES DE GIRO, sera necesario:

» Laenlrega a ALIANZA ds la constancia de radicacion ante fa autoridad distrital o municipal
competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio
y enajenacion de unidades de vivienda resuftantss def PROYECTO.

« Laexistencia y entrega de setenta y un (71) contralos de encargo de inversion y cartas de
instruccion que correspondan en recursos al sesenta punto diez y seis por ciento (60,16%)
del total de unidades inmobiliarias proyecfadas del PROYECTC y sus correspondientes
contralos de vinculacion debidamente suscritos por las parles y con fodos los documentos
soportes de la informacién que contienen. El referido porcentaje ha sido establecido por af
FIDEICOMITENTE GERENTE, quien declara que ef mismo no compromete ia viabilidad del
PROYECTO.

s Que exista por parte de los FIDEICOMITENTES dsl! FIDEICOMISO LOTE AVI SANKARA
PALMS una instruceion frrevocable para efectuar la integracién def cifado patrimonio

. auténomeo con of FIDEICOMISO gue por este acto se consfifuye.

FESSADC
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« Efectuar la INTEGRACION del FIDEICOMISC que por esle acto se constituye con el
FIDEICOMISO LOTE AVI SANKARA PALMS.

e La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de constriceion efecuforiada del
FROYECTO, & flujo de caja y of presupuesto de la obra.

e La carfificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base en
los documentos anteriores suscrita por ef FIDEICOMITENTE GERENTE y certificada por el
INTERVENTOR.

- La aprobacién de un crédito por parté de una enfidad vigifada por fa Superintendencia
Einanciera de Colombia, si de acuerdo con la planeacion financiera del PROYECTQ dichio
credilo se requiere.

« La presentacién a ALIANZA de las polizas expedidas por una compafila aseguradora
vigitada por la Superintendencia Financiera, constituida por fos FIDEICOMITENTES, porlos
amparos de todo riesgo en construccion. '

o La entrega a ALIANZA de un estudio de fltulos reslizado sobre ef inmueble en el cual se
desarroliari el PROYECTO, en el que conste que la tradicion dei inmuseble es juridicamente
viable para el desarrolio def PROYECTO, y que sobre e mismo N pesan gravamenes o
limitaciones que puedan afectar dicho desarroflo, que ef derecho de propiedad sobre dicho
bien recae tnica y exclusivamente en cabeza da ALIANZA FIDUGIARIA S.A. como vocera
y administradora del FIDEICOMISO.

E1 término para la cuiminacion del periodo pre operalivo y obtener fas CONDICIONES DE GIRO es
de 17 meses, los cuales se contaran a partir de fa firma del primer encargo fiduciario de inversion
suscrito por ef tercero interesado en adquirir unidades inmobifiarias derivadas del Proyecto. Dichos
términos podran ser prorrogados por Una sofa vez y por el misma tfiempo automaticamente, Vencido
el plazo sin que se haya cumplido con los requisitos anteriores, s& restituiran los recursos entregados
por los BENEFICIARIOS DE AREA, que previamente hayan suscrito encargos fiduciarios de
inversion v sus correspondientes cartas de instrucciones con respecto a una unidad inmobiliaria
resuitante def PROYECTQ, y se procedera de fa forma establecida mas adelante, en la clausula
relativa a la fiquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONGCMO.

PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan cumplido fas
CONDICIONES DE GIRC.

Asf mismo, a partir de la acreditacidn ds! cumplimiento de fas CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA
registrara como BENEFICIARICS DE AREA a los ENCARGANTES, y engeneral a guienes suscriban
jos correspondientes contratos de vinculacién con posterioridad a dicho curnplimiento.

A partir de Ja iniciacion de este periodo, ALIANZA pondré i0s recursos del FIDEICOMISO y sus
correspondientes rendimientos, a disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE, para Ja

- LAe

Pagina 6 de 15



[ ]
Alianza A
. _ Calie 770 Mo, 57-103 Local 2 Bdificio
FIdL[CEQT!Ci Green Towers
Barranguilla, Colemiva

OTROSI No. 3 FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS

cancefacion de fa totalidad de fos costos def PROYECTQ, cuya solicitud de giro deberé constar por
escrito suscirito por el FIDEICOMITENTE GERENTE, previo visto buenc del INTERVENTOR o el
FINANCIADOR. Los recursos serdn entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE o a los ferceros
que éste indigue, en un plazo de lres (3) dias habiles siguientas a Ia fecha de radicacion de fa soficitud
en ALIANZA, siempre y cuando se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRQ, y en todo ¢aso no
antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacion de los documenfos necesarios para anunciar
y/o desarollar 1as actividades de enajenacién de las unidades inmobiliarias resuftanfes de!
PROYECTO, ante fa auforidad compestente,

El presente contrato tendra ef siguiente procedimiento operalivo para la realizacion de los pagos
que ordene ef FIDEICOMITENTE GERENTE, siempre y cuando se cuenta con el visto bueno previo
del INTERVENTOR o FINANCIADOR,

Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE GERENTE mediante el servicio
del aplicative Alfanza en Linea requeriran que ef FIDEICOMITENTE GERENTE, realice los registros
¥ soficifudes de usuarios y perfiles necesarios para la activacion da usuarios previstas por ALIANZA
mediante sl anexc denominado ANEXC CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE
ALIANZA EN LINEA.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE o los usuarics por &/ autorizades, incluido el INTERVENTOR o ef
FINANCIADOR para todas fas instrucciones de giro que se realicen por dicho medio, deben acceder
al portal fransaccional hitps:/fiduciaria.alfanzaenlinea.com.co, en donde previc agotamiemto def
procedimiento de ingreso, suministrard los datos de la orden de giro que sean solicitados por ef
aplicativo para efectos del registro, aprobacion y radicacion final de fa orden de giro, o cual confleva
of agotamiento dal flufo de autorizaciones seguin los perfiles y usuarios establecidas en el aplicativo,
por fo cual la instruceion de giro serd aplicada ef siguiente dia habil a Ia fecha de la aprobacion final
en el portal,

Una vez recibida ja orden de pago por parfe del FIDEICOMITENTE GERENTE con visto bueno
previo del INTERVENTOR o FINANCIADOR, la FIDUCIARIA proceders a realizar la siguisnte
verificacién: (i) Autorizaciones y sopartes: L.os requisitos consistiran en elementos como las firmas
registradas. (i) Verificacion de los datos de la orden de pago: Se verificars los datos que se incluyen
en fa orden de pago tales come fos siguisntes: a) Nombre del beneficiaric del pago. b) Identificacion
del mismo. ¢) Concepto. d) Monto de! pago. Las solicifudes de pago deben eslar debidamente
soportadas. (i) Verificacion de la existencia de recursos en el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA
procederd a verdficar la existencia de recursos en ef FIDEICOMISO para efectuar los pagos
ordenados. Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, éstos no serdn efectuados y ia
FIDUCIARIA informara al FIDEICOMITENTE GERENTE. Si existen los recursos para atendsr los
pagos solicifados y las drdenes de pago estédn correctas, se sigue con el procedimiento; de lo
confrario, serdn devueffas al FIDEICOMITENTE GERENTE para su respectiva correccién.
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PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizard pagos sobre canje ni en sobregiro, es decr,
solo girard los fondos disponibles. Por tal motive, la entrega de los dineros recesarios para cubfir
un pago, en el evento de realizarse mediante consignacion de cheques, deberd efectuarse por o
menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que la FIDUCIARIA deba realizar ef pago
respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendrd coma tiempo de respuesta para realizar cada
pago, tres (3) dias hdbiles desde el momento de recepcion de fa orden de pago completa con todos
los soportes, remitida por ef FIDEICOMITENTE GERENTE y solo realizard e pago mediante abono
en cuenta.

PARAGRAFO TERCERQO: La FIDUCIARIA no recibira drdenes de pago, soporfes, aulorizaciones
o similares remitidas via fax.

PARAGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta de
EL FIDEICOMITENTE GERENTE, de alli, que sea este Ultimo en su calidad de pagador, &f tinico
responsable de realfizar Ia respectiva retencion en la fuente segun las normas legales vigentes.

Ef término dispuesto para el periodo operativo se extenders desde el cumplimiento de fas
CONDICIONES DE GIRG hasta ef 15 de junio de 2021, ei cual serd ampliado autornaticamente

por diecinueve (18) meses,”

TERCERA. La CLAUSULA DECIMA SEGUNDA quedara en los siguientes términos:

“DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES: En desanolio del presente confrato ALIANZA seguiré fas
enunciadas en el texto de este conlrato, y las que se enumeran a continuacion:

1. Suscribirla documentacion y solicitudes de trémites que legalmente comespondan en su condicion
de propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrolfo del PROYECTO, en fos casos en los
que LOS FIDEICOMITENTES no puedan suscribirfos directamente, segin lo establecido en la
normatividad vigenie,
2. Otorgar la escrifura o escrnituras pablicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplie ¢
modifique el alcance del régimen de propiedad honzontal del PROYECTO, se constituyan
urbanizaciones, englobes, desenglobes y/0 servidumbres sobre los inmuebles sobre los cuales se
desarroflard el PROYECTO, todo de conformidad con las instrucciones que imparta el GERENTE
del PROYECTO, previa aprobacion del FINANCIADOR.
3. Recibir y administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por parfe de los BENEFICIARIOS
DE AREA, en cumplimiento de lo establecido en los contratos de vinculacion corespondientes.
' REVISROO
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4. Levar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad con
fo establecido en fas normas de la Circufar Externa 100 de 1985 expedida por ia Superinfendencia
Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad Generaiments Aceptados en Colombia segiin
ef decrefo 2649 de 1893 v demas normas gue fa modifiquen o complemenien;: dicha informacién con
los soportes que se requieren para registrarios de acuerdo al ohjeto del prosente contrato debera
eniregarios de marnera obligatoria quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE a ALIANZA, de
manera oporiuna, adecuada y completa con el fin de que se puedan contabifizar, ALIANZA NO tendré
responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con
las operaciones que se realicen en el desarrofio del FIDEICOMISC.

5. Otorgar las escrituras mediante las cuales se fransfiera a titulo de beneficio en fiducia mercantil a
favor de fos BENEFICIARIOS DE AREA y los demés BENEFICIARIOS que hayan optado porque su
beneficic sea eniregado en drea resuffante del proyecto, las unidades inmobiliarias que les
correspondan, previa confirmacion del cumplimiento de los requisitos contenidos en el contrato de
vinculacion que se suscriba en uno y ofro caso, y previa aprobacion escrita def FINANCIADOR.

6. Adquirir con el FINANCIADOR el crédito que se requiera para el desarolfo def PROYECTO en los
términos y condiciones que indique el GERENTE.

7. Previa aprobacion escrita del FINANCIADOR, adquirir créditos con entidades financieras vigiiadas
poria Superintendencia Financiera de Colombia, para el desarrolio del PROYECTO,

8. Recibir con destino al FIDEICOMISC los recursos provenientes de fos créditos referidos en los
numerales 6 y 7 anterior, y registrar dichos ingresos dentro de ia contabilidad def patrimonio auténomo.
9.Recibir y administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO durante ef PERIODO
PREOPERATIVO por parte de fos FIDEICOMITENTES, recursos que seran destinadas para realizar
los giros por concepto de gastos generados durante Ia fase preoperativa def Proyecto. Dichos giros
saran instruidos por &l FIDEICOMITENTE GERENTE, previa aprobacion escrita del INTERVENTCR o
el FINANCIADOR.

10. Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, entregar al GERENTE los recursos provenientes
def crédito constructor. Tales anticipos serdn legalizados con el reporte mensual de fos costos de Jas
mejoras adelantadas por fos FIDEICIOMITENTES sobre el bien fideicomitido.

11. Una ver cumplidas fas CONDICIONES DE GIRO, recibir Ios rectirsos enfregados al FIDEICOMISO
por fos BENEFICIARIOS DE AREA, quisnes los entragaran de acuerdo con los planes establecidos en
sf conlrato de vinculacion comespondionte, para que la fiduciaria aplique al BENEFICIARIO DE AREA
incumpilido ef procedimiento en mencién, sin la autorizacion del FIDEICOMITENTE GERENTE, cuando
lo asfime conveniente.,

12. Con la suscripcién del presente documento la sociedad AV STRATEGIC INVESTMENT S.A.S. en
su calidad de FIDEICOMITENTE instruye de manera imevocable a ALIANZA para registrar a la persona
que indigue o FINANCIADOR como nuevo FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO INTEGRADGC AVI
SANKARA PALMS. De lo anterior se nofificars a los BENEFICIARIOS DE AREA.

13. Pagar al FINANCIADOR la tolafidad de los beneficios establecidos a faver del FIDEICOMITENTE
GERENTE en ia cldusula Décima Sexta def contrato fiduciario.

14. Registrar las cesiones de derechos fiduciarios que realice ef FIDEICOMITENTE, siempre que
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cuenten con la aprobacién expresa y escrita del FINANCIADOR. o

15. Otorgar fas escrituras de transferencia & favor de los BENEFICIARIOS DE AREA de que trata ef
numeral 5 precedente, previa aprobacion def FINANCIADOR.

16. Efectuar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos def fideicomiso los siguientes pagos a
favor del BENEFICIARIO DE PAGOCS, sin que para elflo se requiera instruccion del FIDEICOMITENTE

GERENTE.

16.1. La suma de CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINGO
MiL PESOS ($442.625.000), el tiltimo dia habil del mes trece {13) conlado desde ef dia en que se
efectie fa notificacién a la Fiduciara de la subrogacion de MC ASSETS en la posicion del Banco
BBVA Colombia S.A. en su calidad de beneficiario privilegiado de pago y acreedor garantizado. Esta
instruccion perderd eficacia en el evento en que MC ASSETS certifigue antes de la fecha mencionada
a fa FIDUCIARIA el pago de esta suma al Banco BBVA Colombia S.A.

16.2 [ a suma de CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTQS VEINTICINGO
MIL PESOS ($442.625.000), e ultimo dia hdbil del mes catorce (14) contado dsesde ef dia en que se
efectiic la notificacion a la Fiduciaria de la subrogacion de MC ASSETS en la posicién del Banco
BEVA Colombia S.A. en su calidad de beneficiario privilegiado de pago y acreedor garantizado. Esta
instruccién perderd eficacia en ef evente en que MC ASSETS certifigue antes de la fecha mencionada
a la FIDUCIARIA el pago de esta suma al Banco BBVA Colombia S.A.

16.3. La suma de CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCO
MIL PESOS ($442.625.000), el titimo dia habil del mes quince (15) contado desde e dia en que se
efectde la notificacion a la Fiduciaria de la subrogacién de MC ASSETS en la posfcion del Banco
BBVA Colombia 8.A. en su calidad de beneficiario privilegiado de pago y acreedor garantizado. Esta
instruccién perdera eficacia en el evento en que MC ASSE TS certifique antes de la fecha mencionada
a la FIDUCIARIA ef pago de esta suma al Banco BBVA Celombia S.A.

16.4. La suma de CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCO
ML PESCS ($442,625.000), el titima dia habil del mes dieciséis (16) contado desde sl dia en que se
efecitie la notificacion a fa Fiduciaria ds la subrogacién de MC ASSETS en la posicion del Banco
BBVA Colombia S.A. en su cafidad de beneficiario privilegiado de pago y acreedor garantizado. Esta
instruccion perderd eficacia en ef evento en que MC ASSETS cerlifique antes de la fecha mencionada
a la FIDUCIARIA el pago de esta suma al Banco BBVA Colombia S.A.

16.5. La suma de CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCC
MIL PESOS ($442.625.000), ef difimo dia habif del mes diecisiete (17) contado desde ef dia en que
se efectie 1a notificacion a la Fiduciaria de la subrogacion de MC ASSETS en fa posicion del Banco
BBVA Colombia S.A. en su calidad de baneficiario privilegiado de pago y acreedor garantizado. Esta
instruccion perdera eficacia en e evento en que MC ASSETS certifique antes de fa fecha mencicnada
a fa FIDUCIARIA el pago de esta suma al Banco BBVA Colombia S.A.

16.6. La suma de CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS VEINTICINCC
MIL PESOS ($442.625,000), el titime dia habif del mes dieciocho {18) contado desde el dia en que
se efectie fa notificacion & fa Fiduciaria de la subrogacién de MC ASSETS en la posicion del Banco
BBVA Colombia S.A. en su calidad de beneficiario privilegiado de pago y acreedor garantizado. Esta
instruccion perderé eficacia en el evento en que MC ASSETS cerlifique antes de Ia fecha mencionada
a la FIDUCIARIA el pago de esta suma al Banco BBVA Colombia S.A.

17. Realizar con carge ¥ hasta la concurrencia de Jos recursos del FIDEICOMISO, los pagos gue se
instruyan de acuerdo con la clausula vigésima primera del presente contrato.
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18. Contratar al Interventor que Je indique ef FIDEICOMITENTE GERENTE, previa aprobacién del
FINANCIADOR. El INTERVENTOR certificard la reanudacion del proceso constructivo del PRQYECTO.

CUARTA. La CLAUSULA VIGESIMA del contrato fiduciario quedara en los siguientes términos:

“VIGESIMA. REMUNERACION DE ALIANZA: Gomo retribucicn por sus servicios, ALIANZA tendrs
derecho a titulo de comisitn a las siguientes sumas de dinero;

1. UN MILLON DE PESGS MONEDA CORRIENTE {$1.000.000) por concepio de labores de
esfructuracion del FIDEICOMISO, pagadera a la firma de este contrato.

2. Una comision de administracion cobrada de la siguiente manera:

» Desde el momento de la constifucion del FIDEICOMISO y hasta Ja fecha de cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, se cobrard una comisién equivalenfe a DOS (2) salarios minimos
fegales mensuales vigentes, pagaderos en forrma mensual deniro de los cinco (5} primeros dias
de cada mes siguiente al de su causacion. En case de que se cumplan fas condiciones de giro,
la suma cancelada por conceplo de comision en la efapa PRECPERA TIVA, serd abonada a la
comision total indicada a continuacién para la etapa OPERATIVA.

= A partir de la suscripcién del presente Qtrosf se cobraré fa suma de CINCUENTA Y CUATRO
MILLONES DE PESOS M/CTE ($54.000.000.00) MAS IVA, pagaderos en dieciocho cuofas
mensuales de TRESMILLONES DE PESOS M/CTE ($3.000.000, 00) MAS IVA pagaderos dentro
de fos cinco primeros dias hébiles de cada mes.

En los siguientes eventos, ALIANZA tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo de remuneracién:

* Unasuma de OCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($8.000) por cada tarjeta adicional a
ias unidades del Proyecto.

» Cualquier gestién adicional no establecida en este contrato, sera cobrada de manera
independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalidades soficitadas y de
las partes respecto de su remuneracion.

» Las comisiones fiduciarias pactadas corresponden a los plazos iniciales establecidos para cada
una de las etapas, dado el caso, se desee modificar dichos plazos, serd ajustada la comisidn
fiduciaria. El nuevo valor de la comisién fiduciaria sera fijado previo acuerds entre las partes,

PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA podra abstenerse de realizar gestién alguna refacionada con el
desarrolio del presente contrato si al momento en que sea soficitada se estd en mora en la cancelacion
de la comision fiduciaria a que tiene deracho,
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PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la normatividad vigente.

PARAGRAFO TERCERO: Por fos recursos administrados a través de las carteras coleclivas
administradas por ALIANZA, se cobrard la comision establecida en el reglamento correspondiente, el
cual se encuentra puesto a disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE y del FINANCIADOR
mediante su publicacion en la pagina web de la fiduciaria www.alfanza.com.co

PARAGRAFO CUARTO: Las comisiones expresadas en sumas fifas seran ajustadas al 1 de enero de
cada afo, con base en el indice de Precios al Consumidor certificado por el DANE para el afio
inmediatamente anterior.

PARAGRAFO QUINTQ: La comision fiduciaria serd pagada de manera solidaria por quien ostente la
calidad de FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEXTO: Una vez finalizada la construcecion del PROYECTO, ALIANZA tendrd derecho
a una comision hasta de CINCUENTA MILLONES DE PFSOS M/CTE ($50.000.000.00) MAS IVA si
existe un ahorro que supere dicho valor frente al costo directo presentado por ef FIDEICOMITENTE
GERENTE en el presupuesto entragado a la celebracion de este otrosi,

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE mediante la suscripcion dei presente
contrato, autoriza a la FIDUCIARIA para que emita electronicaments la factura derivada de la comision
fiduciaria a la cuenta de correo electrdnico alberto@avi.com.co y que la misma le sea radicada a la
mencionada cuenta de coireo electrénico, asi mismo, se compromete a confar y disponer de todos los
slementos tecnologicos necesarios que le permitan acceder a la factura que Je sea radicada en st
cuemnta de correo electronico. ”

QUINTA. La Clausula VIGESIMA PRIMERA de!l contrato fiduciario quedara en (os siguientes términos:

“VIGESIMA PRIMERA. COSTOS Y GASTOS. Los coslos y gastos necesarios para el cumplimiento
del objeto det presente contrato y los que se generen por su constitucion, efecucion, desarrolio y
disolucion o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la remuneracion de fa
FIDUCIARIA estaran a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE, quien desde ya autoriza a a
FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos del FIDEICOMISO.

Se consideraran como costos y gastos del patrimonio auténomo, enire ofros, los siguientes:

1. Comisibn fiduciaria.
. Los gastos bancarios.
3. £l pago de los tributes (impuestos, fasas y contribucicnes de cualquier orden territorial o
administrativo) v ofros gastos que se generen con ocasion de la celebraciin, gjecucion

ABOGADOS
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terminacion y liquidacion de este contrato v de los aclos y contratos en fos cuales ef Fideicomiso
deba pariicipar, de acuerdo con fa ley o lo pactado que le corresponda asumir,

4. Pago de honorarios para fa proteccion de bienes del fideicomiso, asi como los gastos en que ha
de incurrirse por razon de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en
defensa de los bienes del patrimonio auténomo, previa aprobacion del fideicomiente.

5. Ef pago de fas primas correspondientes a os seguros en que debar incurrirse por razon de los
procesos judiciales en 1os cuales haya de intervenir ia FIDUCIARIA en defensa de fos bienes del
FIDEICOMISO, previa aprobacion del fideicomiternte.

8. El pago del valor de jas multas o sanciones que lleguen a causarse denivadas def desarrollo del
contrato de fiducia mercantil, siempre que no sean derivadas de la gestidn del fiduciario.

7. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasion del
desarrollo de la gestién que le ha sido encomendada. Cuando la cuantia exceda de cinco (5)
salarios minimos legales mensuales vigentes, serd necesaria la previa aprobacién del
fideicomifente gerente. o .

8. lLos gasfos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre estados financieros del Fideicomisa, por soiicitud del fideicomitente gerents, la
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa y judicial.

9. Los costos por elaboracion de informes diferentes a los estipulados en ef presenfe Contrato, los
cuales serdn definidos previamente entre ef fideicomitente gerente y la Fiduciaria con

- anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.

10. Los gaslos que ocasions ia disolucion y liquidacion del patrimonio auténomo.

11. Todos aquellos gastos directos e indireclos que sean necesarios para el buen funcionamiento
def desariolfo del objeto del contrato, previamente aprobados por el fideicomitenie gerante.

12. El pago de las sumas o acreencias a favor del FINANCIADOR,

PARAGRAFC PRIMEROQ. Sin perjuicic de la prelacion antes mencionada, el FIDEICOMITENTE
GERENTE, previa aprobacién de! BENEFICIARIO PRIVILEGIADO DE PAGO (MC ASSETS), instruye
irravocablemente a fa FIDUCIARIA los giros a favor del Banco BBVA Colombia S.A. los giros de que
trafa el numeral 16 de fa Clausula Décimo Segunda.

PARAGRAFO SEGUNDO. L a totalidad de gastos e impuestos que ocasione fa presente fransferencia
de conformidad con lo establecido en el presente conirato, serd pagada, exclusiva Y exclusivamente,
por el FIDEICOMITENTE GERENTE.

PARAGRAFQ TERCERO. La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos
derivados del presente contrato de fiducia mercantil,

PARAGRAFQ CUARTOQ. En ef evento en que no existan recursos en ef FIDEICOMISO, estos costos
y gastos seran pagados directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE, quien los pagars a la
FIDUCARIA con la sola demostracién sumaria de los mismos, dentro de fos cinco (5) dias habiles .
siguientes a la presentacion de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la direccidn que se encuentre /

pUs
BpUGH Pagina 13 de 15




AI i G NzZa t; (575) 385 2525

iduciari Calle 77b No. 57-103 Local 2 Edificio
Flauciaria Green Towers

Barranquilla, Colombia

OTROSI No. 3 FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS

en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de la
FIDUCIARIA, causarén intereses de mora, a razén de la tasa comercial de mora maés alta que permita
la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara
los recursos al FIDEICOMITENTE GERENTE con antelacién de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO QUINTO. La certificacién suscrita por ol Representante Legal de la FIDUCIARIA y su
Revisor Fiscal o Contador, en las que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE
GERENTE, prestard mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas.

PARAGRAFO SEXTO. Para garantizar el pago de la comision fiduciaria, EL FIDEICOMITENTE
GERENTE firma en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual
sera diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE GERENTE incumpla el pago de las
sumas adeudadas a la FIDUCIARIA”.

SEXTA: Con la suscripcién del presente Otrosi el FIDEICOMITENTE se obliga a notificar la presente modificacion
a los BENEFICIARIOS DE AREA vinculados al FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS en un

término de quince (15) dias habiles siguientes a su suscripcion.

SEPTIMA. PERMANENCIA: Las partes manifiestan que las demas clausulas del contrato de fiducia mercantil de
administracién inmobiliaria del FIDEICOMISO INTEGRADO AVI SANKARA PALMS, se mantienen vigentes en

todo su contenido salvo en aquello que contrarie la modificacion realizada en este documento.

Para constancia se firma en Bogotd, en tres ejemplares del mismo tenor literal a los quince (15) dias del mes de
junio de dos mil veintiuno (2.021).

\
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EL FINANCIADOR,

Suscribe el presente confrato CARLOS ALEJANDRO CASTILLO ALMANZA, mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania No. 79.758.124, quien comparece en su calidad de representante legal de MC
ASSETS 8.A.8. sociedad identificada cgh NIT. 801.381.683-6, en serial de conocimiento y aceptacion de los

etechos y obligacion a\sv/ﬂar 0.

N/ [\
3 - et BTt e i o o '
CARLOSALEJ O CASTILYD ALMANZA
Representante Legal —

MC ASSETS S.A.S. T




