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DE BARRANQUILLA.

Repritilica de Culinsbie

Rad. 080013153016-2022-00039-00.

PROCESO: VERBAL RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO.

DEMANDANTE: GRUPO MERCANTIL DEL CARIBE S.A.S.

DEMANDADO: GRUPO DE INVERSIONES GH S.A.S., LAIBY LILIANA GUERRA
OROZCO y CARLOS ERASMOS GUERRA SCHEMEL.

DECISION: SENTENCIA.

INFORME SECRETARIAL

Al Despacho de la senora Juez el proceso verbal de Restitucion de Bien
Inmueble radicado bajo el numero No. 08001-31-53-016-2022-00039-00),
informando que se encuentra para proferir sentencia.

Sirvase proveer. -

D.LLP, de Barranqgutlla, 20 de septiembre de 2.022.

SILVANA LORENA TAMARA CABEZA.
La Secretaria.

JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA,
VEINTE (20) DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTIDOS (2.022). -

La sociedad GRUPO MERCANTIL DEL CARIBE S.A.S., cclebro Contrato
Arrendamiento Local Comercial con fecha de suscripcion 08 de marzn de
2021 con la persona juridica de derecho privado GRUPO INVERSIONES
GH S.A.S., junto a los senores LAIBY LILIANA GUERRA OROZCO
CARLOS ERASMOS GUERRA SCHEMEL sobre los siguientes biecnes
inmuchles: “Locales comerciales 210, 211, 212 y 213 ubicados en la Calle
80 Nro. 53 - 18 Centro Comercial Washington” ubicados en la ciudad de
Barranquilla:

CONTRATO DF ARRIENDD LOCAL COMERCTIAL
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Con ocasion del incumplimiento de los demandados GRUPO
INVERSIONES GH S.A.S., LAIBY LILIANA GUERRA OROZCO y CARLOS
ERASMOS GUERRA SCHEMEL, de las condiciones pactadas en el
contrato de arrendamiento retferenciado; la sociedad demandante a traves
de apoderada judiciai, impetro el presente proceso Verbal de Restitucion
de Bien Inmucbie con el cual se solicito que se declare el incumplimiento
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PROCESO: VERBAL RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO.

DEMANDANTE: GRUPO MERCANTIL DEL CARIBE S.A.S.

DEMANDADO: GRUPO DE INVERSIONES GH S.A.S., LAIBY LILIANA GUERRA
OROZCO y CARLOS ERASMOS GUERRA SCHEMEL.

DECISION: SENTENCIA.

del contrato de arrendamiento comercial suscrito entre la parte
demandante demandantes y los citados demandados, la terminacion de
dicho contrato y como consecuencia de la declaratoria de la terminacion
del contrato se ordene la restitucion del bien mueble objeto del contrato de
arrendamiento comercial y sean condenados en costas.-

Estas pretensiones las hace descansar en los siguientes hechos que se
extractan asi:

“(...) PRIMERO: Conforme documento privado de fecha Primero (1) de
Fnero de dos mil veintiuno (2021), GRUPO MERCANTIL DEL CARIBE, le
dio « titulo de arrendamiento a GRUPO INVERSIONES GH SAS,
identificado con el Nit. 901.224.124.-5, representada legalmente por el
senor CARLOS GUERRA SCHEMEL, identificado con cedula de
ciudadania No. 1.065.654.888; LAIBY LILIANA GUERRA OROZCO,
identificadas con la Cedula de Ciudadania Nc. 22.581.507 y CARLOS
GUERRA SCHEMEL, identificado con cedula de ciudadania No.
1.065.654.888, 4 locales comerciales ubicados en la Calle 80 No. 53
I8 locales 210, 211, 212 y 2013 del Centro Comercial Washington...

SEGUNDO: El téermino de duracion del contrato fue pactado por dos
(02) anos, contados a partir del Primero (01) de enero de dos mil
veintiuno (2021). Cuyo documento original estd en manos de la parte
demandantes.

CUARTO: Como canon inicial se acordoé entre las partes la suma de
OCHO MILLONES DE PESOS ($8.000.000.00) + IVA+ CUOTA DE
ADMINISTRACION, que para la fecha es un toral de TRECE MILLONES
CIENTO  VEINTE  MIL  PESOS ($13°120.000.00).  Pagaderos
mensualmente, anticipadamente, dentro de los cinco (5) primeros dias
de cada periodo mensual. En las oficinas de la parte arrendadora o a
su orden.

QUINTO: Debido a que el arrendatario ha incumplido el contrato con el
no pago de las mensualidades en la forma acordada, las cuales se
detallan de la siguiente forma:

e Sualdo mensualidad del mes de diciembre de dos mil veintiuno (2021),
por valor de ($8.892.000).

o Mensualidad del mes de enero de dos mil veintidos (2022), por valor de
(513.120.000).

e Mensualidad del mes de febrero de dos mil veintidos (2022), por valor
de (S13.120.000).
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JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO
DE BARRANQUILLA.

Racd. 080013153016-2022-00039-0)0).

PROCESO: VERBAL RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO.

DEMANDANTE: GRUPC MERCANTIL DEL CARIBE S.A.S.

DEMANDADO: GRUPO DE INVERSIONES GH S.A.S., LAIBY LILIANA GUERRA
OROZCO y CARLOS ERASMOS GUERRA SCHEMEL.

DECISION: SENTENCIA.

SEXTO: El arrendatario renuncié expresamente « los re (]11()'7'7”1'<fm'<w
para ser constituicdlo en mora, previstos en el articulo 2035 1 y 2007 del
Codigo Civil, de manera que incurrio en ella por el solo retardo «n ¢l
pago.”

A la demanda se acompano copia digital del contrato de arrendamiento de
local comercial referido. A su vez, la demanda fue admitida mediante auto
de lecha veintitrés (23) de marzo de dos mil veintidés (2.022). Asi
misnio, se aprecia que, fue remitida notificacion personal conforme lo
dispuesto en el Art. & de o fev 2213 de 2022 a la parte demandada, asi:

. GRUPO INVERSIONES GH S.A.S., en la direccion elecironica
SO csirhiss char con I((hd de acuse de recibo v apertura

(lel mensaje dv (l(m)s el dia 15 de julio de 2022, segun certificacion
del ciclo de  comunicacion Lmlsor—RCC(‘.ptor expedida  por -
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A su vez, acredito la remision del auto admisorio de la demanda junto a la
demanda.

hotificacion_Persoral CRUPC_DE INVERSIONES_GH_SAS pdf
o7 Admis ondemanda. paf

Cl2Demanda gidf
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PROCESO: VERBAL RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO.

DEMANDANTE: GRUPO MERCANTIL DEL CARIBE S.A.S.

DEMANDADO: GRUPO DE INVERSIONES GH S.A.S., LAIBY LILIANA GUERRA
OROZCO v CARLOS ERASMOS GUERRA SCHEMEL.

DECISION: SENTENCIA.

e LAIBY LILIANA GUERRA OROZCO, cr la direccion electronica
inibveuerracemail.com con fecha de acuse de recibo vy apertura del
mensaje de datos el dia 27 de julio de 2022, segun certificacion del
ciclo de comunicacion Emisor-Receptor expedida por E-ENTREGA:
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A su vez, acredito la remision del auto admisorio de la demanda junto a la
demanda.

_Fersena_LABY_GUERRA_GRQOZCO pdf
i mamda.pdf

e CARLOS ERASMOS GUERRA SCHEMEL. en la direccion electronica

wrios.guerraw sirbsas,com con fecha de acuse de re(lh() vV oaperture
lel mensaje de datos el dia 15 de julio de 2022, segun certilicacion
del ciclo de comunicacion Emisor-Receptor expe(hda por -
FNTREGA:
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PROCESO: VERBAL RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO.

DEMANDANTE: GRUPCQG MERCANTIL DEL CARIBE S.A.S.

DEMANDADO: GRUPO DE INVERSIONES GH S.A.S., LAIBY LILIANA GUERRA
OROZCO v CARLOS ERASMOS GUERRA SCHEMEL.

DECI(SION: SENTENCIA.
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lgualmente, acredito la remision del auto admisorio de la demandi juiito &
la demanda.
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A su vez, guardando el sujeto procesal pasivo, silencio de los hechos,
pruchas vy pretensiones de la demanda. De otra parte, no observandosce
causal de nulidad que invalide lo actuado se procede a resolver.
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JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO
DE BARRANQUILLA

Rad. 080013153016-2022-00039-00.

PROCESD: VERBAL RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO.

DEMANDANTE: GRUPO MERCANTIL DEL CARIBE S.A.S.

DEMANDADO: GRUPO DE INVERSIONES GH S.A.S8., LAIBY LILIANA GUERRA
OROZCO v CARLOS ERASMOS GUERRA SCHEMEL.

DECISION: SENTENCIA.

PROBLEMA JURIDICO. -

IEs procedente en este asunto ordenar la restitucion de(los) bien(es)
inmueble(s): “locales 210, 211, 212 y 2013 del Centro Comercial
Washington ubicados en la Calle 80 No. 53 — 18 locales 210, 211, 212 y
2013 del Centro Comercial Washington”, materia del Contrato
Arrendamicnto Local Comercial con fecha de suscripcion 08 de marzo de
2021 con la persona juridica de derecho privado GRUPO INVERSIONES
GH S.A.S., junto a los senores LAIBY LILIANA GUERRA OROZCO v
CARLOS ERASMOS GUERRA SCHEMEL . -

CONSIDERACIONES. -

La presente litis, reune los presupuestos procesales para dictar sentencia
de merito;

Capacidad legal, la parte demandante esta constituida por persona
juridica con representacion legal para actuar v plenamente capaz, el
demandado es persona juridica con igual capacidad peara actuar. -

Capacidad procesal, la parte demandante, presentd demanda mediante
apoderado judicial, reuniendo asi los requisitos de legitimacion vy
postulacion;

Competencice del Juez, el Despacho aprehendio el conocimiento del
preseite asunto, en razon a la cuantia, domicilio del demandado;

Demandca en forma, la demanda reunio los requisitos establecidos en el art.
82 C.G.P. y concordantes. -

En sentido amplio, el arrendamiento como un contrato en que las dos
partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, v
la otra a pagar por este (...] un precio determinado, a cuyo vencimiento, el
bien se restituye a su propietario. Se intensifica la proteccion legal del
misino, cuando el disfrute tiene por objeto un local comercial destinado a
un establecimiento de comercio.

Es un contrato Bilateral; vale decir, hay obligaciones reciprocas entre las
partes contratantes. Se entiende sinalagmatico en el sentido de que las
obligaciones generadas del mismo actuan las unas como causa de las
otras, v para su perfeccionamiento basta la voluntad de las partes, v no se
requicre  solemnidad  alguna. No obstante lo anterior, para flines
probatorios, la mayoria de los contratos se hacen constar por escrito.

Nucestro ordenamiento procesal civil regula en su Art. 384 del Codigo
Generat del Proceso, lo correspondiente a la demanda de restitucion del
inmueble arrendado, cuando el arrendador pretende que el arrendatario le
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PROCESO: VERBAL RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO.

DEMANDANTLE: GRUPO MERCANTIL DEL CARIBE S.A.S.

DEMANDADO: GRUPO DE INVERSIONES GH S.A.S., LAIBY LILIANA GUERRA
OROZCO v CARLOS ERASMOS GUERRA SCHEMEL.

DECISION: SENTENCIA.

restituya el inmueble objete del contrato de arrendamiento, aplicindose lo
alli senalado igualmente para la restitucion de bienes subarrendados. o 1o
de muebles dados en arrendamiento v a la de cualquier clase de bicrnes
dados en tenencia a titulo distinto de arrendamiento, lo mismo cue a la
solicitada por ¢l adquirente que no esté obligado a respetar el arriendo
(A1, 385 ihidem).

Los contrates deben ejecutarse de buena fe, v por consiguiente, obligan no
solo a lo que en ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan
precisamet:te de la natucdeze de la obligacion o que por ley pertenecen a
ella Las obligociones e v comienzan a producir sus efectos desce el

momento en que se preseritan los hechos que segun la ley constituven ias
fuerites de ellas. -

En este caso alega la parte demandante que la causal invocada ¢s la mora
en el pago del canon pactado. Pues bien el numeral 4 del Articulo 384
C.G.P. establece que: “Si la demanda se fundamenta en falta de pago de la
renta o de servicios publicos, cuotas de administracion u otros conceptos «
que esté obligado el demandado en virtud del contrato, éste no serd vido e
el proceso sino hasta tanto demuestre que ha consignado a Grdees e’
Juzgado el valor total que. de acuerdo con la pruebd allegada coir I
demanda, tienen los cdnones y los demds conceptos adeudados. ¢ ¢ii
defccto de lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedicdos por ¢l
arrendador, correspondientes «a los tres (3) ultimos periodos, o si [ueic el
caso los correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo con
Il ey iy por los mismos periodos, a favor de aquél.”

Habida cuent:. de o antevior, es preciso demostrar el pago total de la
obligacion © aportar os rocinos o consignaciones de los meses que se sigan
causando ¢n of tramite del proceso; circunstancia que no o se ha
configurado en c¢l presente caso, pues la parte demanda no  dio
contestacion a la demand:w.

La H. Corte Constitucional mediante Sentencias T-1082 de 2007, T-067 de
2010 vy =118 de 2012, indico que la carga procesal impuesta al
demandado para poder ser oido dentro de un proceso de restitucion de
inmueble arrendado, contenida en los numerales 2° v 37 del paragrato 2
del articulo 424 del Codigo de Procedimiento Civil, en concordancia ¢on lo
dispuesto en el articulo 384 del C.G.P., comprende dos supuesies
principalmente, a saber:

1) “Los casos en que la demanda se fundamenta en la mora en el
pago de los canones de arrendamiento: aqui el demandado tiene
que  demostrar que canceldo  las prestaciones supuestamente
adeudadas antes de la presentacion de la demanda, mediante: «)
los recitbhos de pago expedidos por el arrendador o comprobantes
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PROCESO: VERBAL RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO.

DEMANDANTE: GRUPO MERCANTIL DEL CARIBE S.A.S.

DEMANDADO: GRUPO DE INVERSIONES GH S.A.S., LAIBY LILIANA GUERRA
OROZCO v CARLOS ERASMOS GUERRA SCHEMEL.

DECISION: SENTENCIA.

de consignacion a favor de aquel, correspondicnte « los tres
altimos periodos; a falta de estos b) la consignacion « ordenes del
Jjuzgado por el valor total que presuntamente se adeuda.

2) Los supuestos en los que la demanda se presenta por cualquierda
de las causales establecidas en la ley, caso en el cual el
demandado debe acreditar que cancelo los cdanones de
arrendamiento que se causen con posterioridad a la presentacion
ce (a demanda por el tiempo que dure el proceso, mediante: a) la
presentacion de la consignacion realizada a ordenes del juzgado o
titulos de depdsito respectivos o b) la exhibicion de los recibos de
pagos hechos directamente al arrendador”™

Puede afirmarse entonces que la Corte ha encontrado que las cargas
procesales que se establecen al demandado para ser oido en ¢l marco de
un proceso de restitucion de inmueble arrendado, se ajustan al texto
constitucional porque corresponden a la inversion de la carga probatoria
sin que ello vulnere el derecho al debido proceso que le asiste al
arrendatario, va que éste se encuentra en cap«acidad de poder demostrar el
cumplimiento de sus obligaciones contractuales, entre cllas. ¢! pago de los
canones acordados.-

Nuestro ordenamiento procesal siempre ha regulado el diligenciamiento de
las  pruebas contemplando un conjunto de actos de obligatorio
cumplimiento previos a su incorporacion al proceso, guiado siecmpre por la
garantia de los derechos de igualdad y lealtad que corresponde a quienes
son partes en €l. Asi las cosas, las pruebas producidas, con el objeto de
que cumplan con la funcion de llevar al Juez la conviccion suficiente para
que pucda decidir con certeza sobre el asunto materia de la controversia,
ademas de ser conducentes v eficaces, deben estar practicadas e
incorporadas en los términos v condiciones establecidas por la ley al
respecto: de lo contrario no podran tener plena elicacia, v asi lo estipula el
articulo 104 C.G.P. que preceptua:

“foda decision  judicial debe fundarse en  pruebas  reqular  y
oportunamente  allegadas al proceso™ Al respecto of  protesor
Hernando Devis Echandia sostiene que “probar es aportar al proceso,
por los medios y procedimientos aceptados en la ley. los motivos o las
razones que produzcan el convencimiento o la certeza del juez sobre los
hechos”. -

Es maxima de derecho acogida por nuestra legislacion recogida en nuestro
estatuto procesal en el articulo 167 asi: “ncumbe a las partes probar el
supriesto de hecho de las normas que consagran el efecto juridico que ellas
persiquen”™. Principio en que se recogen las reglas establecidas por el

S,
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Conscio seecronal de la Judieatura del Adantico.
JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO
DE BARRANQUILLA.

Reptdi s det o b

Rad. 080013153016-2022-00039-00.

PROCESO: VERBAL RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO.

DEMANDANTE: GRUPO MERCANTIL DEL CARIBE S.A.S.

DEMANDADO: GRUPO DE INVERSIONES GH S.A.S., LAIBY LILIANA GUERRA
OROZCO vy CARLOS ERASMOS GUERRA SCHEMEL.

DECISION: SENTENCIA.

derecho romano para establecer la carga de la prueba, puesio que ol
fallador debe sentenciar conforme a los hechos alegados v probados
oportunamente dentro del proceso. -

La carga de la prueba determina lo que cada parte tiene interés en probar
para tener exito en el proceso: es decir, cuales hechos, entre los que
forman el tema de la prueba en el proceso, necesita cada una que
aparezean probados para gue sirvan de fundamento a sus pretensiones o
excepeiones. andicando al faes como debe fallar en caso de que esas
pruchas fnlien. vooen esie asunto, la parte demandada no se pronuncio
sobre los hechos de o demanda a lo anterior atribuve al despacho a
proceder acoger las pretensiones del actor, habida cuenta de la pruchea del
contrato allegado con la demanda.-

En mérito de lo expuesto. el JUZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO
DE BARRANQUILLA;

RESUELVE

PRIMERO: DECLARESE (c¢rminado el Contrato Arrendamicnio iocal
Comercial con fecha de suscripcion 08 de marzo de 2021 celebrado entre
el GRUPO MERCANTIL DEL CARIBE S.A.S., con la persona juridica de
derecho privado GRUPO INVERSIONES GH S.A.S., junto a los senores
LAIBY LILIANA GUERRA OROZCO y CARLOS ERASMOS GUERRA
SCHEMEL sobre los siguientes bienes inmuebles: “Locales comerciales
210,211, 212 v 213 ubicados en la Calle 80 Nro. 53 - 18 Centro Comercial
Washingron™ ubicados en a ciudad de Barranquilla. -

SEGUNDO: ORDENESE = ios demandados GRUPO INVERSIONES GH
S.A.S., LAIBY LILIANA GUERRA OROZCO yv CARLOS ERASMOS
GUERRA SCHEMEL, «a restituir el bien inmueble objeto de esta demeanda.
descrito en el numeral anterior. -

TERCERO: Para la practica de la diligencia de restitucion de oien
inmueble relerido en el numeral primero de este proveido, se comisionara
al DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE
BARRANQUILLA - SECRETARIA DE GOBIERNO. lLibrese bDespacho
Comisorio al cual se anexara copia de la presente decision, debidamente
autenticado a costa del interesado. -

CUARTO: Condénese a los demandados GRUPO INVERSIONES GH
S.A.S., junto a los senores LAIBY LILIANA GUERRA OROZCO v CARLOS
ERASMOS GUERRA SCHEMEL, en costas y las agencias en derecho.
Fijese como agencias en derecho la suma de dos (2) salarios minimos
legales mensuales vigente (SMMLV) de conformidad con Acuerdo PSAA-16-
L0554 de 2016 del Conscio superior de la Judicatura.
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UZGADO DIECISEIS CIVIL DEL CIRCUITO
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