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JUZGADO 16° CIVIL DEL CIRCUITO DE 

BARRANQUILLA 
 

                       PROCESO VERBAL - DECLARACIÓN DE PERTENENCIA. 

DEMANDANTE cesar Iriarte González y maría del Carmen castro 

González. 

DEMANDADO Manzur hnos s.a.s., Rafael Antonio diaz diaz y personas 

iindeterminadas. 

RADICACIÓN  2020-00089-00. 
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Juzgado 16 Civil del Circuito de Barranquilla 
Pertenencia 
Demandante CESAR IRIARTE GONZALEZ Y MARIA DEL CARMEN CASTRO GONZALEZ 
Demandado MANZUR HERMANOS S.A.S., RAFAEL ANTONIO DIAZ DIAZ Y P. I. 
Radicación 2020-00089-00 
LAS MANGAS LT X 
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Barranquilla, mayo de 2023 

 

 

Señor(a) 
JUEZ(A) 16° CIVIL DEL CIRCUITO ORAL DE BARRANQUILLA. 
DRA. MARTHA PATRICIA CASTAÑEDA B.   

ccto16ba@cendoj.ramajudicial.gov.co  
Presente. 
 
PROCESO  VERBAL - DECLARACIÓN DE PERTENENCIA. 

DEMANDANTE                                  CESAR IRIARTE GONZALEZ Y MARIA DEL CARMEN CASTRO GONZALEZ 

DEMANDADOS                     MANZUR HERMANSOS S.A.S., RAFAEL ANTONIO DIAZ DIAZ Y P.INDT.  

RADICACIÓN                                             2020-00089-00 

INSP. JUDICIAL Y/0 VISITA                      24 DE ABRIL DE 2023. 
 

 

ASUNTO: DICTAMEN PERICIAL E INFORME TECNICO. 

 

Conforme a la visita al inmueble llevada a cabo el día 24 de abril de 2023 al predio o inmueble ubicado 
en el predio denominado LAS MANGAS LT X, del Municipio de Barranquilla, Departamento del 
Atlántico, y en mi condición de Perito, Auxiliar de la Administración de Justicia (Acuerdo 1518/2002 y 
1852/2003) dentro del proceso de la referencia y debidamente posesionada por su despacho, procedo 
a desarrollar el experticio solicitado de la siguiente manera: 

 

LABOR PERICIAL: 

 
La labor asignada al perito fue la de determinar y/o constatar en el inmueble ubicado en LAS MANGAS 
LT X, registrado con la referencia catastral 00-02-00-00-0000-0355-000000000, y con matrícula 
inmobiliaria No. 040-309557, Para dictaminar lo siguiente: 
 

1. Determine medidas y linderos del lote de mayor extensión. 
2. Medidas y linderos del predio pretendido en pertenencia. 
3. Si estas medidas y linderos coinciden con lo estipulado en la demanda.  
4. Determine el estado del inmueble.  
5. Sírvase indicar en el cercamiento del predio, si hay construcciones, explotación económica, 

tiempo de las mejoras existentes.  
6. Si el inmueble es de los que pueden ser adquiridos por prescripción. 

   

mailto:ccto16ba@cendoj.ramajudicial.gov.co


 

4 
 

 

• Tipo de inmueble LOTE. 

• Dirección LAS MANGAS LT X. 

• Municipio Barranquilla   

• Matricula inmobiliaria                040-309557 

• Referencia catastral                    00-02-0000-0355-000. 

• Limitaciones y restricciones El presente trabajo está limitado al uso para el cual ha sido 
solicitado por el Despacho. Y fuimos atendido por los demandantes CESAR IRIARTE GONZALEZ Y MARIA DEL 
CARMEN CASTRO GONZALEZ. 

 
 

1. INFORMACION GENERAL  
  
La visita de inspección se realizó el día 24 de abril de 2023 por el Arquitecto Andrés Felipe Medina Flórez, Auxiliar 
de la Justicia, inscrito en el Registro Nacional de Valuadores de la Superintendencia de Industria Y Comercio e 
Inscrito el Registro Abierto de Avaladores R.A.A.-, con el fin de verificar la ubicación, Identificación, 
características, medidas y linderos, estado del inmueble. 
 

1.1. Valuador. 

ANDRES FELIPE MEDINA FLOREZ, C.C. 8.666.341, miembro de la Lonja Nacional de Colombia. 

Arquitecto - Valuador – Especialista en Derecho Empresarial. Matricula Profesional No. 

08700.06732 del Atlántico, Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-8666341 (Ley 1673 de 

2013 Ley del Avaluador {- Decreto 556 d3 2014).  

 

2. INFORMACION JURIDICA  
 

Título de la Propiedad ESCRITURA 2795 del 12-08-2013 y ESCRITURA 3137 del 03/09/2013 
de la Notaria 4 de Barranquilla.  

Propietarios  RAFAEL ANTONIO DIAZ DIAZ Y MANZUR HNOS S.A.S. respectivamente. 

Certificado de Tradición y Libertad 040 - 309557 C. Catastral 00-02-0000-0355-000 

Propiedad Privada Copropiedad No Afectaciones Demanda 

Propiedad Horizontal No 

Fuente Certificado de Tradición Y Libertad de Matricula inmobiliaria Nos. 040-309557 

  

Observación: No es un estudio de títulos, son datos informativos para el trabajo pericial sin llegar a 

la instancia de estudio jurídico, fueron requeridos con propósitos técnicos.  
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3. DESARROLLO  
  

SINTESIS DEL ARGUMENTO PROPUESTO 

3.1.- Determine medidas y linderos del lote de mayor extensión. 
Las medidas que aparecen en el certificado de tradición 040-309557 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Barranquilla, singularizado con la referencia catastral N° 00-02-00-00-0000-0355-0-00-00-0000, LAS 
MANGAS LT X, son las siguientes: 
 

 

 INFORMACION REGISTRAL Y DEMANDA. 
 

 NORTE 130 metros, linda con MIRIAM VDA DE URUEÑA y MARIA TESILLO  

SUR 130 metros, linda con LOTES 8 Y 9; de PUCCINI Y OTROS  

ESTE 76.5 metros, linda con JHON RUEDA  

OESTE 76.5 metros, linda con LOTE 11 de JUAN C. ROMERO 

AREA 9.925 metros cuadrados 

  
  

 
LOTE DE MAYOR EXTENSION   
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LOTE PRETENDIDO EN PERTENENCIA  
 
3.2.- Medidas y linderos del predio pretendido en pertenencia. 
Las medidas tomadas en sitio del predio de menor extensión pretendido en pertenencia, corresponde a una 
porción de terreno, inmerso dentro de uno de mayor extensión, que se identifica como Lote N° X, singularizado  
con la matricula inmobiliaria N° 040-309557 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Barranquilla, 
comprendiendo esa cuota del 50% del predio de la cual poseen materialmente, las siguientes medidas y linderos:  
 

 

 INFORMACION TOMADA EN SITIO Y DEMANDA. 
 

 NORTE 65 metros linda con Miriam Vda. de Urueña y María Tesillo; 

SUR 65 metros linda con el Lote 8 de Inversiones Samir y otros;   

ESTE 76,5 metros linda con Lote 10 de RAFAEL DIAZ DIAZ;   

OESTE 76,5 metros linda con Lote 11 de Turbay Inmobiliaria y otros. 

AREA 4.962.5 Metros cuadrados 
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Plano anexo a la demanda. 
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3.3.- Si estas medidas y linderos coinciden con lo estipulado en la demanda.  
 

R. /. Las medidas tomadas en el sitio y las descritas en la demanda corresponde tanto del lote de mayor extensión 

como el pretendido en pertenencia.  Ya que se pudo comprobar que con los documentos aportados (certificado 

de tradición, escrituras, carta catastral), se describe localización, ubicación, y dirección. 

El lote de menor extensión hace parte integral del lote de mayor extensión identificado con referencia catastral 
00-02-00-00-0000-0355-0-00-00-0000, LAS MANGAS LT X, y con matrícula inmobiliaria No. 040-309557,  
 
El lote de mayor extensión tiene un área de 9.925 metros cuadrados, y el lote pretendido en pertenencia agraria 

tiene un área de 4.962.5 M2., y se encuentra ubicado al ESTE del lote 10-A, con sus mejoras, localizado en las 

MANGAS LT X, y ubicado en el camino carreteable Via Henequén. Con su cerramiento por todos sus lados. (Ver 

gráfico siguiente, lote menor extensión).   

 

 

LAS MANGAS LOTE 10 
00-02-00-00-0000-0355-0-00-00-0000  

No. 040-309557 
 

Plano. Posición geográfica del lote de mayor extensión con respecto al de menor extensión 

Teniendo en cuenta la el plano anexado a la demanda las medidas concuerdan con lo físico, pero existe un error 

en la ubicación de los linderos ya que de acuerdo a la posición donde se encuentran actualmente, que es en la 

parte superior del lote, por el ESTE lindan con Grúas Murcia y por el OESTE será con lote de Rafael Diaz. 
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De acuerdo al plano anexo el sitio donde se encuentran actualmente los demandantes en este proceso es el LOTE 

10-B y no en el LOTE 10-A, como así aparece en el plano anexo a la demanda (Ver plano a continuación) 

  

                                       LOTE 10-A                                                                                   LOTE 10-B  

       CESAR IRRIARTE Y MARIA DEL CARMAN CASTRO           RAFAEL DIAZ DIAZ (POSEEDORA ANTERIOR MARIA DEL CARMEN CASTRO) 

 

Plano. Posición geográfica del lote de mayor extensión con respecto al de menor extensión 
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3.4.- Determine el estado del inmueble. 
 
El inmueble pretendido en pertenencia se encuentra totalmente cercado por sus lados con madrina de 
madera y alambre púa, y se encontró limpio y desmontados. 
 

3.5.- Sírvase determinar en el cerramiento del predio, si hay construcciones, explotación económica, 
tiempo de las mejoras, tiempo de las mejoras existentes. 
 
3.5.1. Construcciones. 
 
En el inmueble se observan las siguientes mejoras. 
 

VIVIENDA. DOS (CAMBUCHES): vivienda precaria construida con materiales rústicos o de 

desechos, cubierta de zinc, sobre estructura de madera, sin cielo raso, pisos de arena y en 

algunas partes retales de cerámica. 
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El predio de mayor extensión tiene dos divisiones LOTE 10-A, LOTE 10-B. 
 

   
3.5.3. Explotación económica. 
 
R./. El día de la Inspección se pudo observar unos bultos en el acceso del inmueble, y por decir del 
demandante ellos viven de la compra y venta de elementos que extraen del basurero. 
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3.5.4. Tiempo de las mejoras existentes. 
 

Es imposible determinar el tiempo de la hechura de estos cambuches, por la calidad de los materiales, 
pero por vista de Google estos cambuches tienen un tiempo mayor de  5 años, ya que se observa en la 
imagen que en enero de 2015 no existía el cambuche y se observa que en el 2016 en marzo ya existía 
un cambuche. 

  

 
FOTO GOOGLE 2015 (SIN CAMBUCHE) 

 

 
FOTO GOOGLE 2016 (CON CAMBUCHE)  
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3.6. Si el inmueble es de los que pueden ser adquiridos por prescripción. 
 
Tratándose de una Pertenencia el inmueble por sus características es susceptible de ser adquirido por 
prescripción. 

  
3.8.- Presentación de álbum fotográfico y de la ubicación de la valla instalada con la información del 

proceso en lugar visible (Art. 375-7 C.G.P.). 

 R. / Ver registro fotográfico. En los anexos. 
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4.  CERTIFICACION DEL TRABAJO 
 

Por medio de la presente certifico que: 
1.- No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestión. 
2.- Miembro activo de la Lista de Auxiliares de la Justicia Seccional Atlántico. 

 

  OBSERVACIONES FINALES. 

 

En la elaboración del presente informe hemos tenido en cuenta las siguientes consideraciones: 

1. No asumimos responsabilidad por las descripciones que se encuentren consignadas en la escritura, así 

como tampoco por las consideraciones de tipo legal que de ella se deriven. 

2. Aceptamos que el título de propiedad, consignado en la escritura y en la matricula inmobiliaria es 

correcto; también toda información contenida en los documentos suministrados por el interesado, por 

lo tanto, no respondemos por la precisión de los mismos, ni por errores de tipo legal contenido en ella. 

3. Hacemos constatar que hemos visitado personalmente el bien objeto del presente trabajo. Los datos 

aquí consignados fueron tomados de los documentos que hacen parte del expediente) y no nos hacemos 

responsable por la veracidad de los mismos y su precisión. 

 

  

Atentamente 

 

ANDRES FELIPE MEDINA FLOREZ 
Arquitecto & Valuador 

 Arquitecto. Mat. Prof. 08700 06732 Atl. 
Valuador. R.A.A. AVAL-8666341. 

Auxiliar de la Justicia. 
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  5. REGISTRO FOTOGRAFICO. 
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 5. REGISTRO FOTOGRAFICO. 
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 5. REGISTRO FOTOGRAFICO. 
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 5. REGISTRO FOTOGRAFICO. 
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  6. CREDENCIALES DEL PERITO. 
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  7. ANEXOS. Certificado de Tradición 
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  7. ANEXOS. Carta Predial Catastral. 
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  7. ANEXOS. PLANOS LEVANTAMIENTOS. 
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 IMÁGENES ILUSTRATIVAS DEL PROCESO – MEDIDAS - 
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IMÁGENES ILUSTRATIVAS DEL PROCESO – MEDIDAS - 
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IMÁGENES ILUSTRATIVAS DEL PROCESO – MEDIDAS - 
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IMÁGENES ILUSTRATIVAS DEL PROCESO – MEDIDAS - 
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IMÁGENES ILUSTRATIVAS DEL PROCESO – MEDIDAS - 

 

  


