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Demandado FILIBERTI MANCINI ABELLO Y P. I. 
Radicación 2021-00070-00 
Parcela # 2 LAS NUBES 

  

CONTENIDO 
 

1. INFORMACIÓN GENERAL  
2. INFORMACION JRIDICA  
3. DESARROLLO  
Síntesis Argumento propuesto. 
3.1. Determine medidas y linderos del lote de mayor extensión. 
3.2. Medidas y linderos del predio pretendido en pertenencia agraria. 
3.3. Si estas medidas y linderos coinciden con lo estipulado en la demanda.  
3.4. Determine el estado del inmueble.  
3.5. Sírvase indicar en el cercamiento del predio, si hay construcciones, cría de animales, explotación económica, 

tiempo de las mejoras existentes, tiempo de los cultivos si los hay.  
3.6. Destinación y uso del inmueble, si se evidencia alguna explotación agraria, y  
3.7. Si el inmueble es de los que pueden ser adquiridos por prescripción. 

  
4. CERTIFICACIÓN DEL TRABAJO  
5. REGISTRO FOTOGRÁFICO  
6. CREDENCIALES DEL PERITO  
7. ANEXOS 

 



 

3 
 

 

Barranquilla, diciembre de 2022. 

 

 

 

 

Señor(a) 
JUEZ(A) 16° CIVIL DEL CIRCUITO ORAL DE BARRANQUILLA. 
DRA. MARTHA PATRICIA CASTAÑEDA B.   
ccto16ba@cendoj.ramajudicial.gov.co  
Presente. 
 
PROCESO VERBAL - DECLARACIÓN DE PERTENENCIA AGRARIA. 

DEMANDANTE                                 FREDY ALEXANDER DIAZ CONTRERAS. C.C. 8712517 

DEMANDADOS        FILIBERTO MANCINI Y PERSONAS INDETERMINADAS  

RADICACIÓN                                                   2021-00070-00 

INSP. JUDICIAL Y/0 VISITA                           29 DE NOVIEMBRE DE 2022. 
 

 

ASUNTO: DICTAMEN PERICIAL E INFORME TECNICO. 
 

Conforme a la visita al inmueble llevada a cabo el día 29 de noviembre de 2022 al predio o inmueble ubicado en 
el predio denominado LAS NUBES parcela # 2, del Municipio de Barranquilla, Departamento del Atlántico, y en 
mi condición de Perito, Auxiliar de la Administración de Justicia (Acuerdo 1518/2002 y 1852/2003) dentro del 
proceso de la referencia y debidamente posesionada por su despacho, procedo a desarrollar el experticio 
solicitado de la siguiente manera: 

 

LABOR PERICIAL: 

 
La labor asignada al perito fue la de determinar y/o constatar en el inmueble ubicado en la PARCELA # 2, LAS 
NUBES, registrado con la referencia catastral 00-02-00-00-0000-0200-000000000, y con matrícula inmobiliaria 
No. 040-164684, Para dictaminar lo siguiente: 
 

1. Determine medidas y linderos del lote de mayor extensión. 
2. Medidas y linderos del predio pretendido en pertenencia agraria. 
3. Si estas medidas y linderos coinciden con lo estipulado en la demanda.  
4. Determine el estado del inmueble.  
5. Sírvase indicar en el cercamiento del predio, si hay construcciones, cría de animales, explotación 

económica, tiempo de las mejoras existentes, tiempo de los cultivos si los hay.  
6. Destinación y uso del inmueble, si se evidencia alguna explotación agraria, y  
7. Si el inmueble es de los que pueden ser adquiridos por prescripción. 

   

mailto:ccto16ba@cendoj.ramajudicial.gov.co
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 Tipo de inmueble LOTE. 

 Dirección LAS NUBES Parcela # 2. 

 Municipio Barranquilla   

 Matricula inmobiliaria                040-164684 

 Referencia catastral                    00-29-0000-0200-000. 

 Limitaciones y restricciones El presente trabajo está limitado al uso para el cual ha sido 
solicitado por el Despacho. Y fuimos atendido por el demandante FREDY ALEXANDER DIAZ CONTRERAS. 

 
 
 

1. INFORMACION GENERAL  
  
La visita de inspección se realizó el día 29 de noviembre de 2022 por el Arquitecto Andrés Felipe Medina Flórez, 
Auxiliar de la Justicia, inscrito en el Registro Nacional de Valuadores de la Superintendencia de Industria Y 
Comercio e Inscrito el Registro Abierto de Avaladores R.A.A.-, con el fin de verificar la ubicación, Identificación, 
características, medidas y linderos, estado del inmueble. 
 

1.1. Valuador. 

ANDRES FELIPE MEDINA FLOREZ, C.C. 8.666.341, miembro de la Lonja Nacional de Colombia. 

Arquitecto - Valuador – Especialista en Derecho Empresarial. Matricula Profesional No. 

08700.06732 del Atlántico, Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-8666341 (Ley 1673 de 

2013 Ley del Avaluador {- Decreto 556 d3 2014).  

 

2. INFORMACION JURIDICA  
 

Título de la Propiedad ESCRITURA 2369 del 29-12-2000 Notaria Novena de Barranquilla.  

Propietarios  FILIBERTO MANCINI ABLLO. 

Certificado de Tradición y Libertad 040 - 164684 C. Catastral 00-02-0000-0200-000 

Propiedad Privada Copropiedad No Afectaciones Demanda 

Propiedad Horizontal No 

Fuente Certificado de Tradición Y Libertad de Matricula inmobiliaria Nos. 040-164684 

  

Observación: No es un estudio de títulos, son datos informativos para el trabajo pericial sin llegar a 

la instancia de estudio jurídico, fueron requeridos con propósitos técnicos.  
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3. DESARROLLO  
  

SINTESIS DEL ARGUMENTO PROPUESTO 

3.1.- Determine medidas y linderos del lote de mayor extensión. 
Las medidas que aparecen en el certificado de tradición 040-164684 PARCELA No. 2 LAS NUBES, son las 

siguientes: 

 

 INFORMACION REGISTRAL Y DEMANDA. 
 

 NORTE 370.00 MTS y linda con camino de campo Alegre en medio con predio que es o fue de Mauricio 
Simomds hoy Parrisch y Cia  

SUR 268.00 MTS y linda con la vereda El Volador en medio con predio que es o fue de los sucesores de 
Gil Velásquez hoy Parrisch y Cia.  

ESTE 520.00 MTS y linda con la Parcela # 1 de la comunera Rita Alzamora Viuda de Mancini.  

OESTE 586.00 MTS y linda con Parcela # 3 de Bruno Mancini Alzamora. 

AREA 18 HCT 5.303 Metros cuadrados 

  
 

 

SUPERPOSICION LOTE DE MAYOR EXTENSION 
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PLANO PREDIAL CATASTRAL 
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3.2.- Medidas y linderos del predio pretendido en pertenencia Agraria. 
Las medidas tomadas en sitio del predio de menor extensión pretendido en pertenencia ubicado la Parcela # 2 

del lote LAS NUBES son las siguientes: 

 

 INFORMACION TOMADA EN SITIO Y DEMANDA. 
 

 NORTE 335.74 MTS en línea quebrada formando cinco puntos de 49.91 Mts, 134.44 Mts, 7.07 Mts, y 103.59 
Mts y linda con predio de mayor extensión.  

SUR 201.84 MTS en línea recta y linda con camino el volador.  

ESTE 445.12 MTS en línea quebrada con dos puntos de 51.67mts, 93.45 Mts, mas 300.00 Mts en línea 
recta y linda con predio del mismo lote en proceso.  

OESTE 266.31 MTS en línea recta y linda con los predios de Edgar Duque y Bienvenido Cárdenas. 

AREA 6 HCT 6.610 Metros cuadrados 

  
  

 

LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO LOTE PRETENDIDO EN PERTENENCIA –MENOR EXTENSION – PARCELA No. 2 LAS 

NUBES 
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 SUPERPOSICION DEL LOTE PRETENDIDO EN PERTENENCIA 
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3.3.- Si las medidas y linderos coinciden con lo estipulado en la demanda. 
 

 
 

 PLANO LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO LOTE DE MAYOR Y MENOR EXTENSION PRETENDIDO EN 

PERTENENCIA. 
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COORDENADAS GEOREFERENFIADAS LOTE MENOR EXTENSION 
  

R. /. Las medidas tomadas en el sitio y las descritas en la demanda corresponde tanto del 

lote de mayor extensión como el pretendido en pertenencia.  Ya que se pudo comprobar 

que con los documentos aportados (certificado de tradición, escrituras, carta catastral), 

se describe localización, ubicación, y dirección. 

El lote de menor extensión hace parte integral del lote de mayor extensión identificado 

con referencia catastral 0002000000000200000000000 y con matricula inmobiliaria No. 

040-164684,  

El lote de mayor extensión tiene un área de 185.303 M2, y el lote pretendido en 

pertenencia agraria tiene un área de 66100 M2., y se encuentra ubicado al suroeste del 

lote de mayor extensión, con sus mejoras, localizado en las Veredas LAS NUBES, y 

ubicado en el camino carreteable El Volador. Con su cerramiento por todos sus lados. 

(Ver gráfico siguiente, lote menor extensión color morado, lote mayor color verde).   
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Plano. Posición geográfica del lote de mayor extensión con respecto al de menor extensión 

 

3.4.- Determine el estado del inmueble. 
 
El inmueble pretendido en pertenencia se encuentra totalmente cercado por sus lados con madrina de 
madera y alambre púa, en buen estado de conservación. 
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3.5.- Sírvase determinar en el cerramiento del predio, si hay construcciones, cría de 
animales, explotación económica, tiempo de las mejoras, tiempo de las mejoras 
existentes, tiempo de los cultivos s los hay. 
 
3.5.1. Construcciones. 
 
En el inmueble se observan las siguientes mejoras. 
 

VIVIENDA: Con mampostería de ladrillo o bloque sin pañete y pintura, cubierta de 

eternit, sobre estructura de madera, sin cielo raso, pisos de cemento, fachada 

pobre, puertas en madera de acceso, ventanas en madera y calados. 
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CORRAL: Corral en madrinas de madera de diferentes dimensiones piso en arena. Estado de 
regular conservación. 
 

   
  

POSAS: En el terreno existían 5 posas para el criadero de peces, pero en la actualidad solo 
existen dos, en virtud que la ola invernal inundo casi la totalidad del predio y los peces 
desaparecieron y solo existen dos. 
 

   
 

 

El resto del predio tiene cuatro divisiones y se observaron unas posas para cría de peces y también se 
apreció el terreno con pasto para el ganado. 
 
Es necesario mencionar que por el predio cruza un arroyo denominado LEON que atraviesa el lote 
pretendido en pertenencia de este a oeste. 
 
3.5.2. Cría de animales. 
 
R./. El día de la inspección y en fecha posterior, se pudo observar que en el predio pretendido en 
pertenencia hay cabezas de ganado (23) entre grandes (22) y pequeños (11), aves de corral (40), con 
sus respectivos corrales para el ganado y aves de corral, hecho este que lo caracteriza por ser 
Agropecuario tal como lo determina La Gerencia de Gestión Catastral del Distrito de Barranquilla, en 
el plano aportado en este informe pericial.  
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3.5.3. Explotación económica. 
 
R./. El predio motivo de este proceso se encuentra explotado económicamente, teniendo en cuenta existen 
animales de cría, ceba y engorde (Ganado) y venta de gallinas y huevos criollos, además tiene un pedazo de 
terrenos donde tiene yuca, plátano, papaya y mandarina, que considera sirve de pan coger. 
 
3.5.4. Tiempo de las mejoras existentes. 
 
Se puede observar que la mejora existente con más tiempo es la vivienda, que tiene un tiempo mayor de 10 
años ya que se observa en la imagen que a continuación anexo que en enero de 2011 ya esa vivienda existía, y 
pude apreciar que dicha mejora ha sido mejorada ya que pude observar que la parte superior s subido el techo. 
 
TIEMPO (1/2011) 

 
Mejora existente  
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3.5.5. Tiempo de los cultivos si los hay. 
 

R./. En el predio objeto del presente proceso, se hallaron, cultivos de plátanos (62) y cultivos de yuca (40), 
Papayos (3) y Mandarina (1). El tiempo de los mismos actualmente no se puede determinar ya que hay plátano 
que ya está para corte, existen otros más pequeños, igual los papayos, la yuca ha sido sembrada hace poco ya 
que la anterior la lluvia la ahogo y el mandarino está muy pequeño como de un año aproximadamente. 
 

         
 

CULTIVOS DE PLATANOS Y YUCA 
 

Dentro del predio se apreciaron arboles de la región tales como ubita, ceiba, matarraton, y pasto para el 
alimento del ganado, entre otros. 
 
3.6.  Destinación y uso del inmueble, si se evidencia alguna explotación agraria, y  

 

 

R. /. La destinación del inmueble actualmente y catastralmente es ámbito RURAL Y Destino económico 

AGROPECUARIO, tal como se evidencia en el pantallazo tomado de catastro + fácil de la página de la Alcaldía de 

Barranquilla.  Agropecuario significa que es de la agricultura y la ganadería o relacionado con ellas, y en el predio 

encontramos aves de corral, ganado y cultivos de plátano, yuca, 

En virtud de lo observado se puede decir que si se evidencia una explotación agrícola. 
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3.7. Si el inmueble es de los que pueden ser adquiridos por prescripción. 
 
Tratándose de una Pertenencia Agraria el inmueble por sus características es susceptible de ser adquirido por 
prescripción. 

  
3.8.- Presentación de álbum fotográfico y de la ubicación de la valla instalada con la información del 

proceso en lugar visible (Art. 375-7 C.G.P.). 

 R. / Ver registro fotográfico. En los anexos. 
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4.  CERTIFICACION DEL TRABAJO 
 

Por medio de la presente certifico que: 
1.- No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestión. 
2.- Miembro activo de la Lista de Auxiliares de la Justicia Seccional Atlántico. 

 

  OBSERVACIONES FINALES. 

 

En la elaboración del presente informe hemos tenido en cuenta las siguientes consideraciones: 

1. No asumimos responsabilidad por las descripciones que se encuentren consignadas en la escritura, así 

como tampoco por las consideraciones de tipo legal que de ella se deriven. 

2. Aceptamos que el título de propiedad, consignado en la escritura y en la matricula inmobiliaria es 

correcto; también toda información contenida en los documentos suministrados por el interesado, por 

lo tanto, no respondemos por la precisión de los mismos, ni por errores de tipo legal contenido en ella. 

3. Hacemos constatar que hemos visitado personalmente el bien objeto del presente trabajo. Los datos 

aquí consignados fueron tomados de los documentos que hacen parte del expediente) y no nos hacemos 

responsable por la veracidad de los mismos y su precisión. 

 

  

Atentamente 

 

ANDRES FELIPE MEDINA FLOREZ 
Arquitecto & Valuador 

 Arquitecto. Mat. Prof. 08700 06732 Atl. 
Valuador. R.A.A. AVAL-8666341. 

Auxiliar de la Justicia. 
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 5. REGISTRO FOTOGRAFICO. 
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 5. REGISTRO FOTOGRAFICO. 
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 5. REGISTRO FOTOGRAFICO. 
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 6. CREDENCIALES DEL PERITO. 
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  7. ANEXOS. Certificado de Tradición 
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  7. ANEXOS. Escritura # 2369 
 

 



 

30 
 

 

 



 

31 
 

 

 



 

32 
 

 



 

33 
 

 

 



 

34 
 

 

 



 

35 
 

 

 



 

36 
 

 

 

 



 

37 
 

 

  7. ANEXOS. Plano Predial Catastral. 
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  7. ANEXOS. Carta Catastral. 
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  7. ANEXOS. PLANOS LEVANTAMIENTOS. 
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RE: INFORME PERICIAL

Juzgado 16 Civil Circuito - Atlantico - Barranquilla <ccto16ba@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 12/12/2022 10:37 AM
Para: ANDRES MEDINA FLOREZ <amedinafabogadovaluador@hotmail.com>

Cordial saludo,

Su correo ha sido recibido y se le dará trámite en los términos de Ley.

IMPORTANTE: Se advierte lo señalado en el artículo 78 numeral  14 del CGP, que dispone el deber de
“Enviar a las demás partes del proceso después de notificadas, cuando hubieren suministrado una dirección de
correo electrónico o un medio equivalente para la transmisión de datos, un ejemplar de los memoriales
presentados en el proceso. Se exceptúa la petición de medidas cautelares. Este deber se cumplirá a más tardar
el día siguiente a la presentación del memorial. El incumplimiento de este deber no afecta la validez de la
actuación, pero la parte afectada podrá solicitar al juez la imposición de una multa hasta por un salario
mínimo legal mensual vigente (1 smlmv) por cada infracción.” El deber de solidaridad y lealtad procesal
también ha sido consagrado en el artículo 3 de la Ley 2213 de 2022.

Atentamente,
 
Secretaría Juzgado Dieciséis Civil del Circuito de Barranquilla

Le invitamos a consultar nuestros estados, memoriales y providencias de procesos que se encuentren notificados, a través
del Portal Red Integrada para la Gestión de Procesos Judiciales en Línea - Justicia Siglo XXI TYBA, para mayor claridad consulte
el siguiente Manual.  También puede consultar los estados  en nuestro micrositio
web https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-016-civil-del-circuito-de-barranquilla y en nuestra cuenta en Twitter
@16juzgado. Nos encontramos realizando la digitalización de los expedientes físicos, sin embargo, en caso de requerir acceso
al expediente completo, puede enviar su solicitud al correo ccto16@cendoj.ramajudicial.gov.co.

De: ANDRES MEDINA FLOREZ <amedinafabogadovaluador@hotmail.com>
Enviado: lunes, 12 de diciembre de 2022 9:05 a. m.
Para: Juzgado 16 Civil Circuito - Atlantico - Barranquilla <ccto16ba@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: INFORME PERICIAL
 
Buenos días, adjunto Informe Pericial solicitado por el despacho.

ANDRES FELIPE MEDINA FLOREZ
ABOGADO & ARQUITECTO
ESP. EN DERECHO EMPRESARIAL
VALUADOR DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES

https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/Justicia21/Administracion/Ciudadanos/frmConsulta.aspx
https://etbcsj-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/ccto16ba_cendoj_ramajudicial_gov_co/ERHaeei-RtNFrXVg_9_IK0ABxlDIN7Ccs5ATc79LlLrKCg?e=GhQ18D
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-016-civil-del-circuito-de-barranquilla
https://twitter.com/16Juzgado

