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Barranquilla, agosto de 2023 

 

  

Señor(a) 
JUEZ(A) 16° CIVIL DEL CIRCUITO ORAL DE BARRANQUILLA. 
DRA. MARTHA PATRICIA CASTAÑEDA B.   

ccto16ba@cendoj.ramajudicial.gov.co  
Presente. 
 
PROCESO  VERBAL - DECLARACIÓN DE PERTENENCIA. 

DEMANDANTE                                  IGNACIO MATIAS YEPEZ POLO 

DEMANDADOS                     CEMENTERIO LA ETERNIDAD LTDA EN LIQUIDACION.  

RADICACIÓN                                             2022-00202-00 

INSP. JUDICIAL Y/0 VISITA                      27 DE JULIO DE 2023. 
 

 

ASUNTO: DICTAMEN PERICIAL E INFORME TECNICO. 

 

Conforme a la visita al inmueble llevada a cabo el día 27 de julio de 2023 al predio o inmueble ubicado 
en el Municipio de Puerto Colombia, Departamento del Atlántico, y en mi condición de Perito, Auxiliar 
de la Administración de Justicia (Acuerdo 1518/2002 y 1852/2003) dentro del proceso de la referencia 
y debidamente posesionada por su despacho, procedo a desarrollar el experticio solicitado de la 
siguiente manera: 

 

LABOR PERICIAL: 

 
La labor asignada al perito fue la de determinar y/o constatar en el inmueble UBICADO EN EL Municipio 
de Puerto Colombia, registrado con la referencia catastral 00-04-00-00-0000-0040-000000000, y con 
matrícula inmobiliaria No. 040-196620, Para dictaminar lo siguiente: 
 

1. Como quiera que esto es un lote mayor, determine medidas y linderos del lote de mayor extensión. 
2.  Medidas y linderos del predio pretendido en pertenencia 
3.  Si estas medidas y linderos coinciden con lo estipulado en la demanda 
4. Identifique la prescriptibilidad, si es un bien susceptible a ser adquirido por prescripción. 
5. Sírvase determinar mejoras, construcciones hechas en el inmueble, estado y tiempo 
6. Si el inmueble se encuentra proveído de servicios públicos domiciliarios, en caso positivo 

deberán indicarse cuales 
   

mailto:ccto16ba@cendoj.ramajudicial.gov.co
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• Tipo de inmueble LOTE. 

• Dirección  

• Municipio Puerto Colombia   

• Matricula inmobiliaria                040-196620 

• Referencia catastral                    00-04-0000-0040-000. 

• Limitaciones y restricciones El presente trabajo está limitado al uso para el cual ha sido 
solicitado por el Despacho. Y fuimos atendido por el demandante IGNACIO MATIAS YEPEZ POLO. 

 
 

1. INFORMACION GENERAL  
  
La visita de inspección se realizó el día 27 de julio de 2023 por el Arquitecto Andrés Felipe Medina Flórez, Auxiliar 
de la Justicia, inscrito en el Registro Nacional de Valuadores de la Superintendencia de Industria Y Comercio e 
Inscrito el Registro Abierto de Avaladores R.A.A.-, con el fin de verificar la ubicación, Identificación, 
características, medidas y linderos, estado del inmueble. 
 

1.1. Valuador. 

ANDRES FELIPE MEDINA FLOREZ, C.C. 8.666.341, miembro de la Lonja Nacional de Colombia. 

Arquitecto - Valuador – Especialista en Derecho Empresarial. Matricula Profesional No. 

08700.06732 del Atlántico, Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-8666341 (Ley 1673 de 

2013 Ley del Avaluador {- Decreto 556 d3 2014).  

 

2. INFORMACION JURIDICA  
 

Título de la Propiedad ESCRITURA 1063 del 04-13-1988 de la Notaria 2 de Barranquilla.  

Propietarios  CEMENTERIO JARDINES DE LA ETERNIDAD. 

Certificado de Tradición y Libertad 040 - 196620 C. Catastral 00-04-0000-0040-000000000 

Propiedad Privada Copropiedad No Afectaciones Demanda 

Propiedad Horizontal No 

Fuente Certificado de Tradición Y Libertad de Matricula inmobiliaria Nos. 040-196620 

  

Observación: No es un estudio de títulos, son datos informativos para el trabajo pericial sin llegar a 

la instancia de estudio jurídico, fueron requeridos con propósitos técnicos.  
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3. DESARROLLO  
  

SINTESIS DEL ARGUMENTO PROPUESTO 

3.1.- Como quiera que como esto es un lote mayor, determine medidas y linderos del lote de mayor extensión. 
Las medidas que aparecen en el certificado de tradición 040-196620 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Barranquilla, singularizado con la referencia catastral N° 00-04-00-00-0000-0040-0-00-00-0000, son 
las siguientes: 
 

 

 INFORMACION REGISTRAL Y DEMANDA. 
 

 NORTE 551.40 mts y linda con Autopista al Mar. 

SUR 110.12 mts y linda con predio 0004000000000011000000000 

ESTE 429.96 mts y linda con predio 0004000000000006000000000  

OESTE En línea quebrada 257.15mts + 81.00 mts con predio 000400000000078000000000  

AREA 57.643.86 mts2  

  

 
 

LOTE DE MAYOR EXTENSION 
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3.2.- Medidas y linderos del predio pretendido en pertenencia. 
Las medidas tomadas en sitio del predio de menor extensión pretendido en pertenencia, corresponde a una 
porción de terreno, inmerso dentro de uno de mayor extensión, que se identifica con la matricula inmobiliaria 
N° 040-196620 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Barranquilla, comprendiendo esa cuota del 
predio de la cual posee materialmente, las siguientes medidas y linderos son:  
 

 

 INFORMACION TOMADA EN SITIO Y DEMANDA. 
 

 NORTE 30.00 metros linda con Autopista al Mar; 

NOROESTE 42.18 metros linda con PREDIO 000400000000078000000000;   

ESTE 26,49 metros linda con predio 00040000000000400000000000 lote mayor. 

AREA 395.00 Metros cuadrados 

  

 
 

LOTE DE MENOR EXTENSION – PRETENDIDO EN PERTENENCIA- 



 

7 
 

LINDEROS NORTE Y NOROESTE 

 

 

LINDERO ESTE- 
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3.3.- Si estas medidas y linderos coinciden con lo estipulado en la demanda.  
 

R. /. Las medidas tomadas en el sitio y las descritas en la demanda corresponde tanto del lote de mayor extensión 

como el pretendido en pertenencia.  Ya que se pudo comprobar que con los documentos aportados (certificado 

de tradición, escrituras, carta catastral), se describe localización, ubicación, y dirección. 

El lote de menor extensión hace parte integral del lote de mayor extensión identificado con referencia catastral 
00-04-00-00-0000-0004-0-00-00-0000, y con matrícula inmobiliaria No. 040-196620.  
 
El lote de mayor extensión (Líneas rojas) tiene un área de 57.643.86 metros cuadrados, y el lote pretendido en 

pertenencia tiene un área de 395.00 M2 Con su cerramiento por todos sus lados. (Ver gráfico siguiente, lote 

menor extensión de líneas verde).   

 
 

 
 

Plano. Posición geográfica del lote de mayor extensión con respecto al de menor extensión 
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Plano. Posición geográfica – Certificación del Área Metropolitana de Barranquilla 
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3.4.- Identifique la prescriptibilidad, si es un bien susceptible a ser adquirido por prescripción. 
 
Tratándose de un proceso de Pertenencia, el inmueble según datos que reposan en Instrumentos Públicos 
conforme a documentos adjuntos al expediente, es de propiedad privada por lo tanto es susceptible de ser 
adquirido por prescripción. 

  

3.5.- Sírvase determinar mejoras, construcciones hechas en el inmueble, estado y tiempo. 
 
3.5.1. Construcciones. 
En el inmueble se observan las siguientes mejoras. 
 

VIVIENDA. vivienda construida con materiales tales como estructura de madera, láminas de 

fibra cemento, cubierta de zinc, sin cielo raso, plantilla de cemento. 

Consta de Terraza amplia, Salón con cocineta, una (1) alcoba y Un (1) baño externo compuesto 

de ducha, inodoro y lavamanos. 
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3.5.2. Estado de las mejoras. 
 

La mejora descrita anteriormente se encuntra en buenas condiciones de habitabilidad 

  

  

3.5.3. Tiempo de las mejoras existentes. 
 

Las -mejora. encontrado el día de la inspección y en día posterior en el inmueble, por los materiales 
usados y el estado que se encuentra tiene un tiempo no mayor de 5 años y así se puede corroborar 
con las imágenes bajadas de Google Earth, que se muestran a continuación y son de fecha de 
12/12/2017. Por lo manifestado por el demandante me comento que anteriormente utilizaba estibas 
de madera que tenía que estar cambiando permanentemente por la intemperie. 
 

 
MEJORA  
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FUENTE: Imagen bajada de Google Earth, de fecha 12/11/2017  
 
    
3.6. Si el inmueble se encuentra proveído de servicios públicos domiciliarios, en caso positivo deberán indicarse 

cuales. 

El inmueble cuenta con energía solar, agua potable, gas de pipeta o tanque, alumbrado público, y señal de 

telefonía celular, suministrados por las respectivas empresas de servicios públicos de la ciudad y de los demás 

operadores. 

 
  

3.6.- En fin, todo lo que sea susceptible para la labor encomendada. 

3.6.1. Presentación de álbum fotográfico y de la ubicación de la valla instalada con la información del 

proceso en lugar visible (Art. 375-7 C.G.P.). 

 R. / Ver registro fotográfico. En los anexos. 
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4.  CERTIFICACION DEL TRABAJO 
 

Por medio de la presente certifico que: 
1.- No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestión. 
2.- Miembro activo de la Lista de Auxiliares de la Justicia Seccional Atlántico. 
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  OBSERVACIONES FINALES. 

 

En la elaboración del presente informe hemos tenido en cuenta las siguientes consideraciones: 

 

1. No asumimos responsabilidad por las descripciones que se encuentren consignadas en la escritura, así 

como tampoco por las consideraciones de tipo legal que de ella se deriven. 

2. Hacemos constatar que hemos visitado personalmente el bien objeto del presente trabajo. Los datos 

aquí consignados fueron tomados de los documentos que hacen parte del expediente) y no nos hacemos 

responsable por la veracidad de los mismos y su precisión. 

 

  

Atentamente 

 

ANDRES FELIPE MEDINA FLOREZ 
Arquitecto & Valuador 

 Arquitecto. Mat. Prof. 08700 06732 Atl. 
Valuador. R.A.A. AVAL-8666341. 

Auxiliar de la Justicia. 
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  5. REGISTRO FOTOGRAFICO. 
   

      
                                      TERRAZA                                                                                   SALON – COCINETA 

 

      
                                     ALCOBA                                                                                          BAÑO EXTERNO 

 

    
                                                                                             LINDEROS 
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  6. CREDENCIALES DEL PERITO. 
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  7. ANEXOS. Certificado de Tradición 
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