


ANGEL AVENDAÑO LOGREIRA 

ARQUITECTO S.C.A. 
PERITO AVALUADOR 

Registro Nal. De Avaluadores 

R.N.A./C.C. 07-961 

Super Intendencia De Ind. Y Comercio 

DIR: CRA. 16 Nº 31 - 41, Barrio La Unión. 

TEL. CEL. Nº 318-7802753- 335-1478 Barranquilla - Colombia. 

 

 

 

 

DOCTORA 

MARTA PATRICIA CASTAÑEDA BORJA 

JUEZ DIECISEIS  CIVIL DEL CIRCUITO   

BARRANQUILLA 

 

E.              S.           D. 

 

 

 

REF.  PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA Y RECONVENCION  

 

DEMANDANTE: JHONY BARBOSA OLASCOAGA 

 

 

DEMANDADO: FUNDACION PARA EL DESARROLLO SOCIAL Y AMBIENTAL – 

                             NATURALEZA SOCIAL  Y OTROS. 

 

RADICACION: 2022 – 00 – 174  - JUZGADO 16 CIVILDEL CIRCUITO 

 

AUDIENCIA:      

 

INFORME  TECNICO -  DICTAMEN  PERICIAL.   

 
.  

INMUEBLE O PREDIO TIPO URBANO, UBICADO EN LA CALLE 90 No. 42E- 43,BARRIO LA 

CUMBRE DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA DENOMINADO CON ESCRITURA No. 040 – 

166762, ESCRITURA  No. 1382DE JUNIO 7 DEL 2019 DE LA NOTARIA SEGUNDA  DE 

BARRANQUILLA, CON MATRICULA INMOBILIARIA 040 - 166762 DE LA OFICINA DE 

INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA, PREDIO EN EL CUAL SE ENCUENTRA 

CONSTRUIDA UNA VIVIENDA DE UNA PLANTA, CON CUBIERTA EN ETERNIT, PISOS EN 

MOSAICO DE GRANITO, EN GRAN PARTE Y PARTE EN MOSAICO TIPO CORONA COLOR 

GRIS, GARAJE Y TERRAZA PROTEGIDA CON REJA EN ALUMINIO, Y GARAJE CON 

PORTON ELECTRONICO. 

DENTRO DEL PROCESO DE LA REFERENCIA, ME PERMITO DESARROLLAR EL INFORME 

TECNICO O DICTAMEN PERICIAL, DE ACUERDO AL NUEVO CODIGO GENERAL DEL 

PROCESO ART. 226 DE LA SIGUIENTE MANERA: 

 

1.- LABOR PERICIAL: 

 

La  labor solicitada  como  arquitecto, auxiliar de la justicia,  en el presente informe, es 

realizar dictamen pericial, donde se  determine  y/o   constate  los  hechos  de  la 

demanda  y  la  posesión  alegada  en    el inmueble  ubicado en la Calle 90, marcada con  
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el Número 42 E – 43 en barrio La Cumbre, al noroccidente de la ciudad, con folio de 

matrícula inmobiliaria No. 040 - 166762 de la oficina de instrumentos públicos de  

Barranquilla, Escritura pública No. 1382, con área de lote de 261.43 metros cuadrados,  

y área construida de 183.00 metros cuadrados, aproximadamente, el cual formó parte de 

un predio  de mayor extensión con matrícula No.164832 predio de mayor extensión 

llamado La Cumbre, que fue dividido en lotes, correspondiéndole  al inmueble en 

estudio el No.  25 A De la Manzana o bloque 9 urbanización La Cumbre, para 

dictaminar sobre los siguientes puntos: 

 

a) Identificación del inmueble, por sus medidas y linderos y Área. 

 

b) Las construcciones, mejoras que se hallan construidas en dicho predio. 

 

c) Estado actual. 

 

d) Tipo   de construcción, y su edad. 

 

e)  Mejoras realizadas, personas ocupantes 

 

f) Valor de las mejoras. 
 

2.- CONSIDERACIONES GENERALES: 

 

El inmueble se encuentra ubicado en el barrio Los Nogales  al Noroccidente de la ciudad 

de Barranquilla, entre las Carreras 42F y 42E, marcada en su  puerta de entrada  con la 

nomenclatura urbana 42E - 43 con  Coordenadas Norte 1708167.190 Norte y 

Coordenadas 918038.987 Este.   

  

3.- VISITA TECNICA: 

Al momento de realizar la visita técnica para verificar lo solicitado, fui atendido por el 

señor JHONY  BARBOSA OLEASCOAGA persona que se identificó con la C.C. 

3.793.310quien ocupa el inmueble en el cual se encuentran construidas las siguientes 

mejoras: una casa construida en mampostería, con su cubierta, en láminas de Eternit, 

pisos en mosaico de granito surtido,  en acceso, y sala, y mosaico tipo corona en la zona 

del comedor auxiliar, cuenta con tres habitaciones, tres baños,  sala comedor, cocina. 

Área de labores, garaje patio en mosaico de cemento, decorado, y caja de aire, el 

inmueble se encuentra a una altura de 1,20 metros con relación al nivel de la vía, Con 

reja en aluminio, escalinatas en concreto y piedra china , pintada en blanco y azul. Un  
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recinto o espacio utilizado como oficina a un costado del acceso del inmueble, con su 

respectivo baño, el cual se observa que ha sido restaurado.   

Las  puertas y ventanas son aluminio color marrón  con vidrios oscuros, portón con 

acceso electrónico metálico  en garaje, dicho garaje se encuentra a nivel de la vía, y el 

resto de la vivienda  tiene un nivel aproximado de 1.20 metros de altura con relación al 

nivel de la vía. En las áreas social el piso de la caja de aire es ladrillo tablón color marrón     

 

El inmueble de acuerdo a la visita de inspección técnica se pudo apreciar que se han 

realizado diferentes mejoras, reparaciones y restauraciones tanto en los baños  como en 

el comedor  y cocina, lo mismo que en las habitaciones, en se instalaron ventanas en 

aluminio  marrón y vidrio color marrón, lo mismo que la instalación de pisos.  

De la misma manera se aprecia la construcción del cielo raso, el cual es láminas de yeso 

cartón con estructura metálica, con su respectivas instalaciones eléctricas para salida de 

luces, mejoras que representan una edad entre 12 y 15 años de haber sido realizadas, de 

acuerdo al estado en que se encuentran y al material utilizados para dichas mejoras. 

El resto de la vivienda, representa una edad entre 45 y 50 años de haber sido construida 

como son los pisos del patio, la escalera de acceso al garaje, que es piedra china pintada 

de color verde claro; la cubierta en eternit, representa una edad entre 45 y 50 años de 

haber sido construida.   las construcciones  de los  muros y el piso en granito, representa 

una edad entre 40 y 45 años de haber sido construido. 

  

Ver: registro fotográfico aportado. 

 

Dichas mejoras de acuerdo al estado que presentan los materiales utilizados en su 

construcción, unas representan  una edad aproximada entre 12 a 15 años de haber sido 

construidas como es la instalación de los pisos, del comedor auxiliar, la puerta de salida 

al patio por la cocina, las ventanas en las alcobas, lo mismo que la las puerta de acceso, y 

la reconstrucción del baño de la alcoba principal;  otras representan una edad entre 10 a 

12 años de acuerdo al estado que presentan  y el tipo de material utilizado en su 

construcción.  

 

Así mismo se pudo comprobar, que el inmueble es utilizado como como vivienda 

familiar, por el demandante, señor JHONY BARBOSA OLEASCOAGA en el cual 

vive  el demandante, con su grupo familiar. 

  

El inmueble, se encuentra en buen estado de conservación. 
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MEJORAS CONSTRUIDAS: 

Las mejoras construidas en el predio, representan unas representan una edad entre 10, 12 

y 15 años de haber sido realizadas,  el resto de la construcción, representa más de 50 

años de haber sido construida.  

 

ver registros fotográficos adjuntos al informe pericial. 

     

Por tal razón se informa al despacho que  en el  inmueble objeto del presente proceso 

verbal de pertenencia y Reconvención, se han realizados las mejoras informadas en el 

dictamen que se presenta al despacho del Juzgado 16 Civil del Circuito de Barranquilla. 

 

De la misma manera se informa despacho las instalaciones sanitarias, también fueron, 

mejoradas, al cambiar sus tuberías y accesorios por tuberías PVC.   

 

Ver:  Fotos aportadas al informe. 

 

4.- OCUPANTES: 

 

El inmueble es ocupado por el señor JHONY BARBOSA OLEASCOAGA, persona 

que manifiesta ser el poseedor, o propietario informando que se encuentra ocupando este  

predio desde hace más de 18 años, que con esfuerzo empezó a mejorar y reparar sus 

instalaciones; pagando todos los impuestos y servicios públicos.   

 

5.- CERCAS: 

 

El inmueble o predio se encuentra totalmente cercado por todos sus lados, con los muros 

que conforman los predios colindantes.  

 

6.- DESTINACION: 

 

El predio tiene una destinación tipo habitacional y es utilizado por su ocupante como 

residencial, con destinación para vivienda unifamiliar. como se puede observar en los 

registros fotográficos que se adjuntan al informe pericial.  

 

De acuerdo a los registros de la secretaría de Planeación del distrito de Barranquilla, y el 

certificado único catastral distrital, el inmueble se encuentra en zona Residencial urbana. 
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7.- TOPOGRAFIA – SUELOS: 

 

La topografía del predio es inclinada en gran parte del terreno, con inclinaciones entre 

1.0% y 1.2%, con parte plana a nivel del terreno natural. 

 

8.- MEDIDAS Y LINDEROS DEL PREDIO SEGÚN FOLIO 040- 166762 

 

Las medidas inscritas en el folio de matrícula, informa las siguientes medidas: 

NORTE: mide 29.62 metros y linda con el Lote No. 25 del mismo bloque. 

SUR: mide 27.50 metros y linda con lote 25B. 

ESTE: mide 9,25 metros y linda con Calle 90 en medio. 

OESTE: mide 9.05 metros y linda con lote No. 24. 

Escritura No. 3.089 del 09 de Nov. 2012 Notaría 2ª. De Barranquilla.  

 

8.1- LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO: 

 

En el inmueble objeto del presente proceso de pertenencia, se realizó el respectivo 

levantamiento planimétrico, utilizando equipo GPS. GARMIN 64 S en cual se 

obtuvieron las siguientes medidas y linderos: 

 

9.- MEDIDAS Y AREA OBTENIDA: 

 

NORTE: se obtuvo una medida 29.62 metros y linda con predio vecino, marcado con el 

No. 90 – 15 Esquina del mismo bloque. o  Manzana 

 

SUR: se obtuvo una medida de 27.50 metros y linda con predio vecino, marcado con el 

No. 42 E - 37 

 

ESTE: se obtuvo una medida de 9,25 metros y linda con Calle 90 en medio. 

 

OESTE: se obtuvo una medida de  9.05 metros y linda con predio vecino patio de por 

medio. 

 

AREA OBTENIDA: 261.43 metros cuadrados de lote. 

 

AREA CONSTRUIDA: 183.00 metros cuadrados aproximadamente, 
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Esta área, de lote formó  parte del  predio de mayor  extensión  con folio 040 – 164832, 

predio llamado La Cumbre.  

 

El inmueble de la Calle 90 No. 42E - 43 del barrio La Cumbre, tiene un área de 261.43 

metros cuadrados. 

 

10.- POSESION: 

 

El predio lo ocupa actualmente, el señor JHONY BARBOSA OLASCOAGA persona 

que manifiesta tener más de 15 años de estar ocupando este inmueble, por compra 

realizada a los anteriores poseedores y ha realizado las diferentes adecuaciones  que se 

observan en el inmueble, y las diferente mejoras,  mejoras que se aprecian en el 

inmueble.  

 

MEJORAS: 

Las mejoras realizadas en el inmueble, las cuales son las siguientes, según información, 

de la parte demandante, y lo apreciado en la inspección judicial, y posterior visita  

técnica al inmueble  y de acuerdo con lo manifestado por el demandante en el presente  

proceso verbal de pertenencia.  

Estas mejoras, son Las siguientes: 

  

a) Instalación de pisos tipo corona, comedor auxiliar color azul claro.área11.20 mts2 

b) Mejoramiento de baño alcoba principal pisos: 3.23 mts2, Enchape pared12.24mts2 

c) Mueble sanitario y lavamanos (combo) Global. 

d) Mejoras y arreglo del baño familiar: 9.50 mtrs2. 

e) Instalación de piso en mosaico color marrón en caja de aire: 19.90 mtrs2. 

f) Mejoramiento de área de estudio, arreglos generales, incluye baño: Global. 

g) Construcción de muro en lámina éter board en muro de entrada: Global. 

h) Ventanas en alcobas, sala comedor, baños en aluminio y vidrio marrón:10.50mtrs2  

i) Instalación de rejas en aluminio Verja: Global 

j) Instalación de portón de acceso, garaje en aluminio marrón. Global 

k) Construcción de cielo en láminas yeso cartón con estructura: 133.00 mtrs2 

l) Instalación de puerta de salida cocina en aluminio marrón: Global 

m) Instalaciones sanitarias: Global 

n) Instalaciones eléctricas, puntos eléctricos: Global 

o) Pintura general del inmueble en vinilo: Global 
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 CANTIDADES Y COSTO DE LAS MEJORAS REALIZADAS: 

 

ITEM.     DESCRIPCION         CANT.           UNID.   VR. UNIT    VR. TOTAL 

a)     Instalación de mosaico    11.20               M2       $110.000      $1.232.000 

b)    Mejoramiento baño alc. P. 6.23               M2       $ 85.000       $   529.500 

c)    Enchape pared baño p.    12.24               M2       $150.000      $ 1.836.000 

d)    Combo sanitario b. p.pal   1.00              UND     $800.000      $    800.000 

e)    Enchape baño familiar       9.50              M2       $140.000      $ 1.330.000 

f)    Piso mosaico caja de aire  19.90              M2      $  90.000      $ 1.791.000 

g)    Arreglo general en estudio                      GBL    $1.750.000    $ 1.750.000 

h)    Muro lámina eterboard pta. 2.60              M2     $  170.000     $   442.000 

i)   Ventanas, aluminio marrón 12.50             M2     $  175.200     $2.190.000 

j)    Arreglo en baño del estudio                     GBL   $1.200.000    $1.200.000 

k)    Reja verja aluminio marrón  1.00            GBL   $ 5.040.000    $5.040.000 

l)    Portón garaje en aluminio    1.00             GBL   $4.500.000    $ 4.500.000 

m)    Cielo raso en yeso cartón      133              M2     $   95.000     $12.635.000 

n)    Puerta salida cocina              1.00             GBL   $  280.000    $    280.000 

o)    Instalaciones sanitarias                              GBL   $4.800.000   $ 4.800.000 

p)    Instalaciones eléctricas                              GBL   $4.500.000   $ 4.500.000 

q)    Pintura general                                         GBL   $6.500.000   $ 6.500.000 

 

     Costo Total Directo…………………………………………………$ 51.355.500 

     Costo Indirecto 20% Administración……………………………..$ 10.271.100 

     Imprevistos      8%....................................................................... $   4.108.440 

     Utilidad            7%.......................................................................$    3.594.885 

     COSTO TOTAL…………………………………………………..$  69.329.925 

     

     Las mejoras realizadas en el inmueble de la Calle 90 No. 42 E- 43 en el barrio La    

     La Cumbre al Noroccidente de la ciudad de Barranquilla, asciende a SESENTA Y  

     NUEVE MILLONES, TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS  

     VEINTICINCO PESOS M.L. ($69.329.925)  

      

    VALOR TOTAL DE LAS MEJORAS: $69.329.925.oo 
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11.- CONCLUSION: 

Como conclusión informo al despacho que la documentación aportada al proceso, y 

estudiada, para realizar el informe técnico pericial, concuerda con la información que se 

ha obtenido en el inmueble al momento de realizar el respectivo levantamiento 

planimetrico, en el cual se comprobaron los linderos, la respectiva ubicación, y el área  

del predio que se solicita en prescripción, cuya área ocupada es de 261.43 metros 

cuadrados, de lote y área construida de 183.00 metros cuadrados aproximadamente. 

 

Correspondiendo dicho predio, con el inmueble que se solicita en prescripción, por 

corresponder  en medidas, linderos, área y ubicación con el predio solicitado en 

prescripción, y es el mismo requerido mediante proceso de Reivindicación que se tramita 

en el mismo despacho judicial, correspondiente al predio con folio de matrícula 040 – 

166762, inscrito a nombre de la Fundación Para el Desarrollo Social y otros. 

 

 

12.- ANEXOS: 

 

Se anexan los siguientes documentos: 

Plano del levantamiento planimetrico practicado al inmueble inscrito como lote  

Barranquilla    

 

Ver: Registro Fotográfico y plano del predio.  

 

De esta manera se deja rendido el informe ordenado por el despacho, con deseo de haber 

cumplido con lo ordenado por el despacho, de la misma manera muy  respetuosamente 

solicito al despacho establecer los honorarios judiciales, acorde con la labor realizada.  

 

Cordialmente, 

 

 
ANGEL AVENDAÑO LOGREIRA 

       PERITO-ARQUITECTO 

AVAL “ANA” 7452786. R.A.A. LEY 1673/2013 
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Cédula : 7.452.786 de Barranquilla 

Fecha de Nacimiento : 05 de Febrero de 1950 

Lugar de Nacimiento : Barranquilla 

Estado civil : Casado 
Ciudad : Barranquilla 

 

 

Primaria : Escuela No. 16 para varones 

Barranquilla, 1960 - 19665 

 

Secundaria : Colegio de Bachillerato de Soledad 

Dpto. del Atlántico- 1971 

 

Titulo Obtenido : Bachiller Académico 
 

 

Universitario : Universidad del Atlántico 
10 Semestres de Arquitectura, 1972 – 1980 

 

Título Obtenido : Arquitecto. 
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Angel Tomás Avendaño Logreira 
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PERFIL PROFESIONAL 

 

 

 

 

 

 Seminario Taller : CAMACOL.
Seminario sobre Avalúos y Peritazgos en Propiedad Raíz.- 

Sept. 1981 

 

 Seminario Taller : Lonja de Propiedad Raíz de Barranquilla
 Seminario Encuentro Regional Inmobiliario. Dic. 1986.

 

 Seminario Taller : Corporación Lonja de Propiedad Raíz 
Barranquilla- Julio de 1.996.

 

  Servicio Nacional de Aprendizaje SENA- Acción de Formación EXCEL. 
Noviembre del 2006.

 

 CORPOLONJAS DE COLOMBIA, Seminario Taller de Avalúos 
Inmobiliarios Urbanos y Rurales, Agosto del 2006.

 

 

Super Intendencia de Industria y Comercio. Perito Avaluador, según 

inscripción del año 2005. 

 

 

Como egresado de la facultad de Arquitectura de la Universidad del Atlántico, 
presento una base académica integral en cada una de las áreas que se desarrollan 

a lo largo de los diez semestres de la carrera, complementado con el ejercicio 

de visitas e inspección a las obras de infraestructuras desarrolladas en la 
actualidad. 
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 Instituto de Crédito Territorial, Barranquilla-Atlántico, 

Profesional Universitario, al servicio de la oficina de 

Proyectos y Licitaciones, 17 de julio de 1980, a Marzo 8 de 

1983.

 

 

 Excelencia Laboral: Instituto Geográfico Agustín, Codazzi- 
Barranquilla-Atlántico, Mayo/1997 – Diciembre/1997.prestación de 

servicios.

 

 Gobernación del Atlántico, Secretaria de Obras Públicas, contratación 
de obras Contrato No. 181/94. Pavimentación en concreto Municipio de 
Malambo.

 

 Gobernación del Atlántico, Secretaria de Obras Públicas, contratación 
de obra. Contrato 73/94 Municipio de Soledad.

 

 Gobernación del Atlántico, Secretaria de Obras Públicas, Contratación 

De obra, Construcción Puesto de Salud. Barrió el Bosque-Barranquilla, 
Contrato No. 44/94.

 

 Corporación Autónoma Regional del Magdalena (Corpamag.)- 
Contratación de obra, según contrato No. 008/96

 

 Gobernación del Atlántico, Secretaría de Planeación. Contratación de 
obras, mejoramiento de 100 casas Contrato No. 970060/98

Gobernación del Atlántico, Secretaria de Obras Públicas. Contratación de 
obras, Construcción de Cancha Múltiple. Contrato No. 01- 011- Enero 2002. 

 

Diseños Arquitectónicos, Construcción de obras Públicas y privadas. 
Análisis de precios Unitarios, y Presupuestos de obras. 

EXPERIENCIA LABORAL 
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