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CONTESTA,CI(')N DE DEMANDA Y EXCEPCIONES
RADICACION: 2019 - 00315

DEMANDANTE: MANUEL GUEVARA FIERRO
DEMANDADO: ELSY MARGARITA POLO LLINAS Y OTROS
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Abogados Blanco & Lozano Asoc. Ltda
Cel./Whatsapp,; 3008906656
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Sefior
JUEZ DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL DE SIMULACION DE CONTRATO
DEMANDANTE: MANUEL DE JESUS GUEVARA FIERRO
DEMANDADOS: ELSY MARGARITA POLO LLINAS Y OTROS
RAD: 2029 - 00315 - 00

ASUNTO: DESCORRIENDO TERMINO DE TRASLADO DE DEMANDA -
CONTESTACION DE DEMANDA

EDWIN CARLOS LOZANO ROYERO, mayor de edad, abogado titulado y en
ejercicio de 1la profesidén, con domicilio y residencia en esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No. 8.783.753 de
Soledad. Y referenciado profesionalmente con la T.P. No. 95.081
del C.S. de la J., por medio del presente escrito me dirijo ante
su despacho en mi calidad de apoderado judicial del demandado
sefior NICOLAS JACINTO ELJACH DE ALBA, quien es igualmente mayor de
edad, con domicilio y residencia en esta ciudad, con el fin de
contestar la demanda arriba referenciada, lo cual me permito hacer
dentro del término perentorio otorgado para tal fin y de la
siguiente manera:

EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA:

PRIMERO: No, me consta, ya que es una manifestacidén que solo la
conoce el empleador y el trabajador y no le atafile a mi poderdante
conocer tal situaciédn.

SEGUNDO: No, me consta, ya que es una manifestacidén que solo la
conoce el empleador y el trabajador y no le atafie a mi poderdante
conocer tal situaciédn.

TERCERO: No es Cierto, ya que contrario a lo manifestado por el
demandante, lo que estaba haciendo la sefiora ELSY MARGARITA POLO
LLINAS era pagando periddicamente las cuotas por la compra del
apartamento 302 de 1la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre,
ubicado en jurisdiccién del municipio de Puerto Colombia, con
matricula inmobiliaria No. 040 - 559867 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Barranquilla, mas no 1lo estaba
cancelando como manifiesta el demandante, entendiéndose como
sinénimo de la palabra cancelando, como: abolir, archivar,
inhabilitar, revocar, rescindiendo, anulando.

CUARTO: Es cierto, vy asi consta en el acuerdo de transaccidn
mencionado.

QUINTO: Es cierto, y asi consta en el acuerdo en recibo de caja.

SEXTO: No es Cierto, gue mi poderdante haya firmado tal documento,
igualmente es confuso este hecho dado a que el demandante
manifiesta que la sefiora ELSY POLO LLINAS, firmdé un pagaré y que
en carta de instrucciones fue respaldada por el sefior NICOLAS
ELJACH DE ALBA, lo cual es algo confuso al entender qgque una
persona firma un titulo wvalor y dos personas firman la carta
instrucciones, igualmente en el litera “i” del acédpite de las
pruebas documentales de la demanda, el demandante a través de su
apoderado manifiesta que aporta dicho titulo valor; sin embargo
revisado el traslado de la demanda enviado a mi poderdante no se
observa copia de tal documento anexo a la demanda.

SEPTIMO: No es cierto, y si asi lo fuera no fue aportada prueba de
esta dentro del acapite de documentos probatorios de esta demanda.



OCTAVO: No es cierto, ya que no existe tal simulacidén, sin embargo
este hecho no lo debe probar mi poderdante NICOLAS ELJACH DE ALBA.

NOVENO: No es cierto, sin embargo este hecho no lo debe probar mi
poderdante NICOLAS ELJACH DE ALBA.

DECIMO: No es cierto, igualmente este hecho no lo debe probar mi
poderdante NICOLAS ELJACH DE ALBA.

DECIMO PRIMERO: No es cierto, y este hecho seria una situacién que
no atafie a los intereses procesales.

DECIMO SEGUNDO: No es cierto, ya que ceder o transferir créditos
hipotecarios es un acto legalmente permitido por la legislacidn
Colombiana, para 1lo cual me permitir manifestar que existen tres
figuras o especies del género sucesidén en el crédito entre vivos,
que no obstante compartir algunos rasgos comunes, tienen una
identidad juridica propia:

LA SUBROGACION FRENTE AL PROVEEDOR

Entendida la subrogacién como la transmisién de los derechos del acreedor
a un tercero que le paga (art. 1666 del Cédigo Civil), ella opera como un
efecto independiente del designo de las partes y del tercero que paga,
con miras a la proteccién de éste, pero sobre la base de la satisfaccién
del acreedor.

SUBROGACION DEL CREDITO EN FAVOR DEL COMPRADOR

En un contrato de compraventa el comprador es fundamentalmente acreedor
de las obligaciones de entregar y de saneamiento a cargo del vendedor. Si
un tercero entrega la cosa vendida en lugar del vendedor, el tercero se
subroga en los derechos del comprador frente al vendedor, pero la
obligacién de saneamiento es independiente y en principio continuara
respondiendo por su cumplimiento el vendedor, a menos que, en teoria,
respecto de esta obligacién opere una nueva subrogacién. Asi las cosas,
el vendedor conserva la calidad de '"proveedor”" en los términos del
Decreto 3466 de 1982.

SUBROGACION DEL CREDITO EN FAVOR DEL VENDEDOR

Como se anoté, el vendedor es acreedor del precio, sin embargo un tercero
puede satisfacer al vendedor pagandole el precio, subrogandose por este
hecho en los derechos del vendedor sobre el precio contra el comprador.
Esta situacién mantiene intactas las obligaciones del vendedor frente a
comprador, particularmente en lo que respecta a su calidad de proveedor
segun las normas de proteccién al consumidor.

Igualmente existe la cesién de créditos se encuentra regulada
principalmente por los articulos 1959 y siguientes del Cédigo
Civil. Si 1la subrogacién opera por ministerio de 1la Ley '"ope
legis'" sin que intervenga acuerdo entre acreedor y deudor entre
este y el tercero que paga o entre el acreedor y el tercero, en la
cesién de créditos se enajena por acto entre vivos un crédito,
visto como un bien incorporal.

Por dltimo la subrogacién y la cesién de créditos deben
diferenciarse de la '"cesién de contrato”, como quiera que en este
ultimo caso no sélo se cede la parte activa de una relacién
obligacional, sino igualmente la pasiva y en definitiva se cede la
posicién contractual, con lo cual se le confiere al tercero los
derechos de todo contratante, por ejemplo el de solicitar la
resolucién del contrato, lo que no ocurre en la subrogacién ni en
la cesién de créditos.

Lo anterior se predica particularmente en los contratos
bilaterales de prestaciones correlativas como la compraventa.

Por tratarse de un contrato de ejecucién instantdnea, que cuando
su objeto es un cuerpo cierto sera considerado como concluido
intuitu personae, debera obtenerse la aceptacién del contratante
cedido (art. 887 del Cédigo de Comercio), a diferencia de lo que



sucede en la subrogacién que opera por ministerio de la ley y en
la cesién de créditos en donde la simple notificacién del deudor
la perfecciona frente a terceros.

DECIMO TERCERO: No es cierto, dado a que la hija de mi poderdante
de nombre ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, fue 1la dque desde un
principio inicio con los tramites de compra del inmueble con la
siguiente direccién apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de
Villa Campestre, ubicado en Jurisdiccién del municipio de Puerto
Colombia, y asi consta en el formato de oferta de inmueble No.
2438 de fecha 27 de septiembre de 2017 documento este suscrito
desde principio entre Grama Construcciones y la sefiora ADRIANA
MARCELA ELJACH POLO (ANEXO DOCUMENTO), igualmente la cuota inicial
del inmueble antes seflalado fue ©pagada por la hija de mi
poderdante sefiora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, tal como se puede
apreciar en el comprobante de consignacién por valor de CUARENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE ($40.000.000) de fecha 27 de septiembre de
2017 (ANEXO DOCUMENTO), sin embargo tal hecho no debe ser aclarado
por mi poderdante, sino por su hija ADRIANA MARCELA ELJACH POLO,
dado a que igualmente ha sido demandada dentro de este proceso.

DECIMO CUARTO: No es cierto tal afirmacidén, teniendo en cuenta 1lo
manifestado por el suscrito en el numeral anterior.

DECIMO QUINTO: No es cierto, vya que en ningin momento mi
poderdante ha firmado documento alguno, pacto o acuerdo con el
demandado y mucho menos le ha prometido cumplimiento de pagos, en
caso contrario debe probarse.

DECIMO SEXTO: No es cierto, pues en la cléusula tercera de la
escritur publica de compraventa No. 2002 del 16 de Jjulio 2019
dice: Que el precio de esta venta es la suma de DOSCIENTO DIEZ
MILLONES DE PESOS ($210.000.000) moneda legal, suma que la
vendedora declara(n) recibir en este acto a entera satisfaccién de
manos de la compradora.

Lo anterior no infiere a que el pago se haya realizado de contado
como lo intenta demostrar el demandante, sin embargo tal situacidn
debe ser aclarado por mi esposa ELSY POLO LLINAS y mi hija ADRIANA
MARGARITA ELJACH POLO, vya dque igualmente han sido demandadas
dentro de este proceso.

DECIMO SEPTIMO: No es cierto, ya que mi poderdante, ni su esposa,
ni su hija wviven, ni han vivido en el inmueble apartamento 302 de
la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, ubicado en Jjurisdiccidn
del municipio de Puerto Colombia.

DECIMO OCTAVO: No es cierto, ya que mi poderdante no ha firmado
titulo valor alguno a favor del demandante.

DECIMO NOVENO: No es cierto, igualmente este hecho debe ser
debatido en un juicio ejecutivo, mads no este proceso.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA:

1. Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la
demanda, con fundamento a lo anteriormente expuesto y a las
excepciones que adelante propondré.

2. Igualmente solicito se condene en costas y perjuicios a la
parte demandante, a favor de mi poderdante.

PRUEBAS Y ANEXOS:

Solicito se tengan como tales las siguientes:



1. Copia del Recibo de caja No. 217090536 de fecha 27/09/2017
expedido por GRAMA Construcciones, en donde consta el valor
pagado por la sefilora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, por
concepto de cuota inicial o separacidén del inmueble
apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre,
ubicado en Jjurisdiccidén del municipio de Puerto Colombia.

2. Copia del Formato oferta de bien inmueble No. 2438 expedido
por GRAMA Construcciones, de fecha 27/09/2017 vy suscrito
entre la sefiora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO vy GRAMA
Construcciones, referente al inmueble apartamento 302 de la
Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, ubicado en
jurisdiccién del municipio de Puerto Colombia.

3. Copia del comprobante de consignacién del valor de la cuota
inicial del inmueble ya mencionado, en donde consta que el
nombre de la persona que realiza la consignacidén es la sefiora
ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, a favor de GRAMA Construcciones.

4. Copia de la promesa de compraventa del inmueble apartamento
302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, ubicado en
jurisdiccidén del municipio de Puerto Colombia, suscrita entre
ELSY MARGARITA POLO LLINAS y ADRANA MARCELA ELJACH POLO.

5. Copia de 1la escritura publica de compraventa del inmueble
apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre,
ubicado en Jjurisdiccidén del municipio de Puerto Colombia No.
2002 de fecha 16 de Jjulio de 2019, suscrita entre ELSY
MARGARITA POLO LLINAS y ADRANA MARCELA ELJACH POLO.

6. Copia de la declaracidén de renta de mi poderdante
correspondiente a las vigencias 2018 y 2019.

NOTIFICACIONES:

v/ El suscrito las recibird en a través de la secretaria de su
despacho, o en la Carrera 44 No. 57 - 73 Apto 202 de esta
ciudad.

Cel: 3008906656.
e-mail: lozanocabogado 1998@hotmail.com

v' Mi poderdante en la direccién igualmente sefialada en la
demanda principal

v El demandante en la direccién indicada en el cuaderno de
demanda principal.

Del [sefior Juez, respetuosamente,

RLOS_LOZANO ROYERO
8=783.753 de Soledad
95.081 del C.S. de la J.



Sefior
JUEZ DIECISEIS (16) CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL DE SIMULACION DE CONTRATO
DEMANDANTE: MANUEL DE JESUS GUEVARA FIERRO
DEMANDADOS: ELSY MARGARITA POLO LLINAS Y OTROS
RAD: 2029 - 00315 - 00

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS

EDWIN CARLOS LOZANO ROYERO, mayor de edad, abogado titulado y en
ejercicio de 1la profesidén, con domicilio y residencia en esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No. 8.783.753 de
Soledad. Y referenciado profesionalmente con la T.P. No. 95.081
del C.S. de la J., por medio del presente escrito me dirijo ante
su despacho en mi calidad de apoderado Jjudicial del demandado
sefior NICOLAS JACINTO ELJACH DE ALBA, quien es igualmente mayor de
edad, con domicilio y residencia en esta ciudad, con el fin de
proponer las siguientes EXCEPCIONES PREVIA, lo cual me permito
hacer dentro del término perentorio otorgado para tal fin y de 1la
siguiente manera:

DECLARACIONES Y CONDENAS:

PRIMERO: Que se declare probada la excepcidédn Previa de existencia
de pleito pendiente entre las partes, dada la existencia de un
proceso ejecutivo singular de menor cuantia, en donde funge como
demandante el sefior MANUEL GUEVARA FIERRO Y como demandado mi
poderdante y su esposa ELSY MARGARITA POLO LLINAS, el cual se
encuentra radicado en el Juzgado 12 Civil Municipal en Oralidad de
Barranquilla, con numero de radicacidén 2019 - 00542, y de cuyos
hechos también hace mencidédn el demandado en esta demanda vy
pretende su reconocimiento en ambas demandas.

SEGUNDO: Condenar al demandante dentro del ©proceso de 1la
referencia, al pago de costas del proceso.

TERCERO: Condenar al demandante en perjuicios.

HECHOS:

PRIMERO: El1 Sefilor MANUEL GUEVARA FIERRO, impetrdé ante su Despacho
demanda verbal por simulacidén de contrato, en contra de mi
poderdante sefior NICOLAS JACINTO ELJACH DE ALBA, accién dirigida a
declarar la simulacién de un contrato de compraventa del inmueble
apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre,
ubicado en Jjurisdiccidén del municipio de Puerto Colombia.

SEGUNDO: Tal como puede observarse existe suficientes pruebas
documentales para desvirtuar y descartar la existencia de una
simulacidén, igualmente el demandante sin pruebas intenta convencer
al sefior Juez acerca de un contrato, que si bien podemos observar
cumple con las condiciones y requisitos exigidos por las leyes
civiles y comerciales colombianas.

TERCERO: Por lo anterior, me permito invocar la excepcidén previa
de pleito pendiente entre las partes, dado que el hoy demandante
inicio un proceso ejecutivo singular de menor cuantia en contra de
mi poderdante el cual se encuentra radicado en el Juzgado 12 Civil
Municipal en Oralidad de Barrangquilla, con nuUmero de radicacién
2019 - 00542, regulada por el articulo 100 del Cdédigo de
Procedimiento Civil.



FUNDAMENTOS LEGALES:

Invoco como fundamento de derecho el articulo 100 del Cdédigo
General del Proceso y demds normas concordantes.

PRUEBAS Y ANEXOS:

Solicito se tengan como tales las siguientes:

1. Copia del Recibo de caja No. 217090536 de fecha 27/09/2017
expedido por GRAMA Construcciones, en donde consta el valor
pagado por la sefilora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, por
concepto de cuota inicial o separacidén del inmueble
apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre,
ubicado en Jurisdiccidén del municipio de Puerto Colombia.

2. Copia del Formato oferta de bien inmueble No. 2438 expedido
por GRAMA Construcciones, de fecha 27/09/2017 vy suscrito
entre la sefiora ADRIANA MARCELA ELJACH ©POLO 'y GRAMA
Construcciones, referente al inmueble apartamento 302 de la
Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, ubicado en
jurisdiccién del municipio de Puerto Colombia.

3. Copia del comprobante de consignacidén del valor de la cuota
inicial del inmueble ya mencionado, en donde consta que el
nombre de la persona que realiza la consignacién es la sefiora
ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, a favor de GRAMA Construcciones.

4. Copia de la promesa de compraventa del inmueble apartamento
302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre, ubicado en
jurisdiccidén del municipio de Puerto Colombia, suscrita entre
ELSY MARGARITA POLO LLINAS y ADRANA MARCELA ELJACH POLO.

5. Copia de 1la escritura publica de compraventa del inmueble
apartamento 302 de la Torre 2 Horizonte de Villa Campestre,
ubicado en Jjurisdiccidén del municipio de Puerto Colombia No.
2002 de fecha 16 de Jjulio de 2019, suscrita entre ELSY
MARGARITA POLO LLINAS y ADRANA MARCELA ELJACH POLO.

6. Copia de la declaracidén de renta de mi poderdante
correspondiente a las vigencias 2018 y 2019.

7. Solicito se sirva requerir al sefior Juez 12 Civil Municipal
en Oralidad de Barranquilla, a fin de que informe el estado y
los sujetos procesales dentro del proceso con numero de
radicacién 2019 - 00542 o en su defecto se remita copia de
dicha demanda a su despacho, lo anterior con el fin de
demostrar que existe un pleito pendiente por hechos similares
entre las partes vy que hoy pretende disfrazar el hoy
demandante.

NOTIFICACIONES:

v El suscrito las recibird en a través de la secretaria de su
despacho, o en la Carrera 44 No. 57 - 73 Apto 202 de esta
ciudad.

Cel: 3008906656.
e-mail: lozanoabogado 1998@hotmail.com

v Mi poderdante en la direccién igualmente seflalada en la
demanda principal

v E1 demandante en la direccién indicada en el cuaderno de
demanda principal.



Del [sefior Juez, respetuosamente,

95.081 del C.S. de la J.



Sefior
JUEZ 16 CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL DE SIMULACION DE CONTRATO
DEMANDANTE: MANUEL DE JESUS GUEVARA FIERRO
DEMANDADOS: ELSY MARGARITA POLO LLINAS Y OTROS
RAD: 2029 - 00315 - 00

ASUNTO: PODER ESPECIAL.

NICOLAS JACINTO EUACH DE ALBA, mayor de edad, con domicilio y residencia en esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, comedidamente manifiesto a usted
que mediante el presente escrito que confiero poder especial, amplio y suficiente en cuanto a
derecho se refiere al Doctor EDWIN CARLOS LOZANO ROYERO, igualmente mayor de edad, con
domicilio y residencia en esta ciudad, abogado titulado y en ejercicio de la profesion, identificado
con la cédula de ciudadania No. 8.783.753 expedida en Soledad, y portador de la tarjeta
profesional No. 95.081 del C.S. de la J., para que me represente judicialmente dentro del proceso
verbal por simulacion de contrato arriba referenciado, seguido en mi contra.

Mi apoderado queda facultado para transigir, desistir, sustituir, recibir, notificarse, pedir y aportar
pruebas, conciliar, interponer recursos de Ley, reasumir sustituciones y demas facultades
legalmente otorgadas por el Art. 73y S.S. del C.G. del P., todo en mejora de mis legitimos derechos
e interés,

Sirvase, por lo tanto, Sefior Juez, reconocerle personeria a mi apoderado en la formay términos en
que se encuentra conferido el presente poder.

Del Sefior Juez, respetosamente,

’ﬂ% E7} otf-

NICOLAS JACINTO £LIACH DE ALBA
C.C.No. 8.751.154 de Soledad

05 LOZANO ROYERO .
C.C.No. 8.783.753 expedida en Soledad
T.P.No. 95.081 del C.S. de la J.
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OFERTA VENTA DE UN INMUEBLE G R A A‘ A

W

CONSTRUCCIONES
BARRANQUILLA  DIA 27 MES 9  ANO 2017 No.
PROYECTO : HORIZONTES DE VILLA CAMPESTRE CASANo. __ APARTAMENTO 302  TORRE _2
VENDEDOR : ANA CAROLINA ARRIETA AREA CONSTRUIDA __ 66,47 AREA PRIVADA CONSTRUIDA : 60,33
NOMBRES ~ ADRIANA MARCELA e NOMBRES
APELLIDOS ~ ELJACH POLO APELLIDOS
C.C. 1,045671,219 DE BARRANQUILLA c.C. DE
ESTADOCIVIL CAs [] uL [] sour e [ EsTaDocviL  cAs [] uL [] sour[] Hu [J
DIRECCION CRA. 42A-4 N0.84-98  BARRIO:LOS NOGALES DIRECCION BARRIO:
CIUDAD  BAQ TELEFONO CIUDAD TELEFONO

EMPRESA DONDE TRABAJA NUEVO COLEGIO DEL PRADO

CARGO DOCENTE ANTIG. 1 ANO

DIRECCION CRA.62 No. 75-176

TELEFONO ING. MENSUALES $ 2,500,000

EMAIL adryeliach@gmail.com

CELULAR  :3165396771 OTRO CONTACTO:MIRTA 3135692993

VALOR DEL INMUEBLE $ 207,300,000

VALOR KIT REFORMAS $

EMPRESA DONDE TRABAJA

CARGO ANTIG.
DIRECCION

TELEFONO ING. MENSUALES $
EMAIL

CELULAR

FORMA DE PAGO
Vi
SEPARACION $ 40,000,000

Elaborado por: MARTHA HERRERA

1
2 BONO COOL [ 1$ 6,000,000 |
VALOR TOTAL DELINM$ 207,300,000 3 \ /-
4 $
PAGO CONTADO Sl NO X 5 $ A
- 6 $
CUOTA INICIAL $ 46,000,000 7 $
8 $
SALDO A FINANCIAR $ 161,300,000 9 $
10 $
11 $
GASTOS A CANCELAR OFERENTE DESTINATARIO 12 $
Gastos Notariales 13 $
Venta 1,865,700 1,865,700 14 $
Hipoteca 1,451,700 1,451,700 15 $
Total Gastos Notariales 3,317,400 16 $
Gastos de Registro 17 $
Venta 5,908,050 18 $
Hipoteca 2,419,500 19 $
Total Gastos Registro 8,327,550 20 $
Estos valores son estimados por variacion de afio vigente 21 $
o sujeto a cambios en los impuestos 22 $
OTROS 23 $
SE ENTREGA BROCHURE,CARTA INFORMACION 24 $
DEL PROYECTO, ESPECIFICACIONES TECNICAS, ABC 25 $
DE LA COMPRA-SE LE ASIGNARA UN PARQUEADERO 26 $
27 $
MEDIO PUBLICITARIO: REFERIDO 28 $
OBSERVACIONES EN EL VALOR ESTA INCLUIDO EL KIT
DE LA ALCOBA ADICIONAL- BONO COOL $6.000.000 APROBADO SALDO A FINANCIAR $ 161,300,000
POR LA GERENCIA-DESCTO FINANCIERO VER ANEXO DURACION APROXIMADA DE LA OBRA: 8 MESES
A\

Revisado por:

Calle 93 N° 43-180 Tel: 3852390/91 Barranquilla



OFERTA DE VENTA DE UNIDADES INMOBILIARIAS PRIVADAS: Por medio del presente contrato de Oferta
de Venta, EL OFERTENTE: GRAMA CONSTRUCCIONES §.A. y ELDESTINATARIO, quienes identificado al

ple de su firma, conjuntamente se denominarén LAS PARTES, establecen lss cldusulas que regirén el
Negoclo Jurldico; de conformidad con las sigulentes CLAUSULAS:

PRIMERA. OBJETO: El objeto del presente acuerdo es que EL (LOS) DESTINATARIO(S), pacte el Plan
Pagos y pague las sumas de dinero correspondientes a la cuola inicial y el valor restante, mediante
financiacién o recursos propios 88gUn el caso, del precio total del inmueble objeto de la presente Oferta de
Venta de unidades privadas pertenecientes sl Proyecto Inmoblliario descrito en el Formato de Datos
personales, Plan de Pagos y Descripcién del Inmueble,

SEGUNDA. OBLIGACIONES DE(LOS) DESTINATARIO(S): A. Pagar el precio estipulado en la presente
Oferta de Venta, de acuerdo al Plan de Pagos, y al plimi de |a totalidad de las oblj
consagradas enla E?nuruo Oferta de Vants, . En casa de incumplir @ pagar fuera dal tismpo establecido en
el Plan de Pagos, E| (LOS) DESTINATARIO (S) pagaréd(n) intereses aunatasaigual aladel interés
moratorio bancario corriente vigente, sobre la suma en mora, de conformidad a lo dispuesto en los articulos
1653 del Codigo Civil y 884 del Cadigo de Comerclo, para lo cual EL (LOS) DESTINATARIO (S) manifiesta(n)
que renuncia(n) expresamente a ser requerido(s) para ser conslituldo(s) en mora, C. Pagar el sobrecosto
g por cualqui imlento fi pecial la b ria sobre cheques o pagos
librados contra otras plazas. D. R y pegar la jon del 20% establecido en el articulo 731 del
Cédigo de Comercio en caso de que los cheques girados para el pago de cuotas, resultaren impagados por
cualquier motivo, sin perjuicio de las accl legales del UOFERENTE. E. Autorizar como en efecto
autoriza al OFERE] para hacer las consultas que juzgue necesarias, relativas el comportamiento
comercial de los destinatarios en cualquier base de datos o entidad especializada en esa clase de servicios. F,
Suscribir las g o per les, D« (P de Compi , Autorizacién para
d Iso, Acta de Entrega, Acto de Hi Leasing h I, Escritura Publica de C

Inmueble; e) Si EL (LOS) DESTINATARIO(S) no cumpliere(n), en el plazo que le sefalare el
OFERENTE, con la firma y/o entrega de la documentacién requerida en d-urrglo del presente
contrato (Promesa de Comp A 16 d bolso, Acta de 98, Aclo de
Hipoteca, Leasing habitacional, Escritura Pablica de Compravents, elc.) y; f) En caso de que
EL, O (LOS) DESTINATARIO(S), decide completar el pago con recursos propios, y dicho pago
no se efectle previ e ripcién de la Escritura Pablica de Tradicién, que perfecciona
la presente Oferta de Venta. PARAGRAFQ: El acaecimiento ds ler de la presente
Clausula, daré lugar a la aplicacién de lo establecido en la CLAUSULA QUINTA del presents
ntrato, a titulo de est 6n anticipada de perjuicios, consecuentemente se dejars sin efecto
el presente negocio jurldico; para lo cual EL (LOS) DESTINATARIO(S) MM(H) que
renuncian (n) expresamente a ser requarido(s) para sar constituido(s) en mora.
DECIMA. CAUSALES DE EXTINCION. Seran causales de extincién de nte contrato de
Oferia do Venta: a) Ls revocacion sutomatica de Ia oferta; b) El incumplimienta de siguna de ;u
obligaciones de las partes; c) Por los “ARTESV on la ley; d) Por
retracto del negoclo por cualquiera de LAS P/ Y
DECIMA PRI Emp?'gﬁcrenlsrm DE” S CONSTRUCOKVE g.g%mcpn.
MODULACION Y DISENO: EL (LOS) DESTINATARIO(S) d (n)y acepta(n) \n)
la localizacion, modulacion, caracteristicas'y especificaciones d:: Inmueble objeto de la

rronntcovomdowm.,povhabulldo fick te p haber tenido a
lvlﬂa,phno-yddluﬂoumodoley-cbhmﬂu.bydohunwpmwa%fd
que el Proyecto Inmobiliar e

goclo, podré sufrir on su

oonstruccion y disefio, las cuales EL (LOS) DESTINATARIO(S) acepla(n) desde ahora.
PARAGRAFO; EL (LOS) DESTINATARIOS, declaran que conoce(n) y wﬂ(?) que los
l decoratk bles, electrodomésticos, en: Imé o otro

elc.) o titulos valores que el OFERENTE exige con relacién objeto del presents negocio juridico, necesarios
para el perfeccionamiento del de P ta. G. En dancia a lo p en la clausula
DECIMA TERCERA, de la presente Oferta de Venta, El (LOS) DESTINATARIO (S) se obliga (n) a aportar
entre los seis (6) y ocho (8) meses anteriores a la fecha de entrega del bien ofrecido en venta, la respectiva
carta de pre-aprobacién del crédito expedida por la Entidad Financi rizad; su

presents en el Inmueble modelo, son s6ko para iustraciény ambientacion del mismo y
o hace perte de lo Ofrecido en Venta, :

DECIMA SEGUNDA. REFORMAS ARQUITECTONICAS ESTETICAS Y AMPLIACIONES

INTERNAS: EL OFERENTE se obliga a entregar el inmueble objeto de |a presente Oferta de
Venta, de acuerdo a las Isticas arquitectdnicas int ch ofrecidas, sin

de
con el fin de validar s! dicha entidad certifica la capacidad de endeud: del EI (LOS) DESTINATARIO,
(S) H. El (LOS) DESTINATARIO (S) se obliga (n) a tramitar el crédito ante cualquier Entidad Financiera
autorizada y a en r la respectiva carta de aprobacién de acuerdo a lo programado por EL OFERENTE,
para lo cual EL, O (LOS) DESTINATARIO(S) contara con un plazo de treinta (30) dias calendario contados
desde que el OFERENTE lo solicite, con el fin de continuar con el trdmite. Una vez aprobada la solicitud de
Crédito, El (LOS) DESTINATARIO (S) se obliga (n) a firmar con la Entidad Financiera en las fechas que dicha
entidad sefale, todos los documentos que exija para llevar a cabo el desembolso del crédito (Acta de Entrega,
Autorizacién para di bolsa, etc.), antes de la firma de la Escritura Pablica de Tradicién, Encasode que EL,
O (LOS) DESTINATARIO(S), decida completar el Pago con recursos propios, dicho pago, debera verificarse
previamente la suscripcién de la Escritura Piblica de Tradicion, que perfecciona la presente Oferta de Venta,
1. Una vez, suscrita el Acta de Entrega y verificada la entrega real y material del Blen objeto de la presente
Oferta, surge la obligacién legal de pagar las Expensas Comunes, o cuota de administracién, de acuerdo al
Presup tableci r el Admi dor Provisional o Definitivo; dicha obligacién se causara a partir del
mes siguiente a dicha entrega, dentro de los 5 primeros dias de cada mes, de conformidad con el R gl 1to
de Propiedad Horizontal y la Ley 675 de 2001 ylo cualquier otra norma que la modifique, adicione o

q y h
fluicio de lo estipulado en la CLAUSULA DECIMA PRIMERA. Por consigulents, EL (LOS)
DESTINATARIO(S) declara(n) que (n) y aceptan tal ci cia. Desde ahora EL
OFERENTE no acepta  solicitudes DEL (LOS) _DESTINATARIO(S) tendientes a realizar
reformas itectdni éticas de las Unidades Inmobiliarias privadas, asi como real:
ampliaciones en las mismas.
DECIMATERCERA. DURACION DE LA OBRA 0, PROYECTO E INICIO DE EJECUCION DE
OBRAS: La fecha deinicio de la obra se encuentra condicionada a que, ELOFERENTE, logreel
punto de equilibrio fi lero del Proy ylo etapa, ci \cia que, declara (n) aceptar y
conocer EL(LOS) DESTINATARIO(S). Una vez logrado el punto de equilibrio el término
proximado de la i6n, sera el estimad: en el Formato de Datos personales, Plan de
Pagos y Descripcién del Inmueble, el cual se podra promrogar de acuerdo alos avances de obra
segn lo establecido y, en los términos de la CLAUSULA OCTAVA del presente contrato.
DECIMA CUARTA, Si EL (LOS) DESTINATARIO(S) solicita el traslado de este negocio a otro
Proyecto Inmobiliario desarrollado por EL OFERENTE, éste debera reembolsar al OFERENTE,
la suma equivalente a CINCO (5) SMMLV. Con esta suma EL OFERENTE, tiende a compensar
los menoscabos de todo orden, materiales y morales. resultantes de ‘haberse seguido

reglamente. J. EL, O (LOS) DESTINATARIO(S) debera presentar dentro de los cinco (5) dias sigui n
todos los soportes de pago, recibos de caja, o compi de transf ia electronica, que permitan
verificar el pago efectivo de las cuotas segin lo establecido en el Plan de Pagos, en la Oficina del OFERENTE,
0. ensu defecto via emalil al drea respectiva, para que previa verificacién expedir el RECIBO DE CAJA.

TERCERA. NEGOCIACION FRUSTRADA: Si la entidad financiera, negare la solicitud de crédito a EL, O
(LOS) DESTINATARIO(S), este(os) podré(n) solicitar un nuevo crédito en otra Entidad Financiera, en un
plazo de quince (15) dias habil p ri alar i6n del crédito anterior. Sila nueva Entidad Financiera
negase el crédito, EL O (LOS) DESTINATARIO(S), acepta(n) que, EL OFERENTE devolvera el dinero
recibido, dentro de un plazo de tres (3) meses, de acuerdo a las Politicas de Pago y Devolucién de Dinero a
OFERENTES, previa deduccién de la mitad de las Arras de Retractacion, pactadas en la Clausula QUINTA de

cor sales fn das, lo anterior sin necesidad de recurrir a la Jurisdiccién

Ordinaria, para lo cual renuncia(n) desde ahora EL O (LOS)DESTINATARIO(S).
DECIMA QUINTA. REQUERIMIENTOS: EL (LOS) DESTINATARIOS (S) que suscribe(n) este
ia(n) exp! te alos requerimientos de que tratan los articulos 1608 y 1615
del Cédigo Civil, y en | los que. ag| lquier norma sustancial o p para
efectos de la constitucion en ‘mora. Para lo- cual queda' establecido que EL (LOS)
DESTINATARIOS ha(n) sido prevenido (s) desde el momento de la aceptacién de la oferta, que

sl no satisface(n) su compromiso dentro del plazo estipulado s& hace(n) responsable(s) de los
respectivos perjuicios.

la presente Oferta de Venta.

CUARTA. EL (LOS) DESTINATARIO(S) informa (n) que, el nimera de la Cuenta Bancaria para la devolucién
de los recursos entregados, previo ento de las Arras de re ion estipuladas en la CLAUSLA
QUINTA, es la'Cuenta del Banco ]

l » Numero
la cual se encuentra a nombre de EL (LOS) DESTINATARIO(S). De no suministrar un
numero de cuenta a la firma del presente contrato. EL (LOS) DESTINATARIO(S) se (n) con el
OFERENTE a informarlo con posterioridad, entendiend: que EL OFERENTE sélo efectuara devolucién de
los recursos mediante abono en cuenta, a nombre del titularde la separacién Unicamente.

QUINTA. ARRAS DE RETRACTACION: LAS PARTES, rdan libre y i te Arras de
Retractacién, por un valor equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del Valor Total estipulado por el(los)
Inmueble(es) objeto de la Presente Oferta de Venta. La presente estipulacién se hace con el fin de que LAS
PARTES, d l mente dar por terminado el negoci iendo dicho valor, de acuerdo a lo
Establecido en el Cédigo Civil, Codigo de Comercio y Costumbre Mercantil. En caso de culminar el presente
Negocio Juridico y otorgarse la Escritura Pablica de Tradicién, que perfeccione esta Oferta de Venta yla
Promesa de Compraventa (sila hubiere) el valor pactado porArras serd imputado al precio de venta; de suerte
que, EL O (LOS) DESTINATARIO(S) puede(n) retra perdié y EL OFERENTE pueda retractarse
pagéndolas, de tal manera que, EL O (LOS) DESTINATARIO(S) autoriza(n) desde ahora al OFERENTE para
que, en el caso que sea(n) el(ellos) el (los) que se (n) se le(s) d (n) el valor de las arras, del
monto de los dineros entregados a buena cuenta del inmueble objeto de esta oferta de Venta, en los tres (3)
meses siguientes a la solicitud de desistimiento, de acuerdo a las Politicas de Pago y Devolucién de Dinero a
OFERENTES. LAS PARTES, acuerdan hacer efectivo el pago de la pena, de que trata esta clausula, sin
necesidad de acudir a la Jurisdicci i quedando EL OFERENTE, en libertad absoluta de ofrecer en
venta el Inmueble, sin necesidad de que haya lugar a la aplicacién de lo dispuesto en el articulo 1937 del
Cédigo Civil a lo cual renuncian expresamente LAS PARTES.

SEXTA. EL O (LOS) DESTINATARIO(S), renuncia(n) por esta Oferta de Venta, a exigir cualquier el pago de
intereses o indexacién por las devoluciones que el OFERENTE este obligado a hacer en cualqui

DECIMA SEXTA. OFERTA DE CUERPO CIERTO; No ob indi el srea pri del
inmueble objeto de esta oferta, se advierte que esta puede sufrir alteraciones como
ia directa de modificaci denadas por la Autoridad. Cq en la

dicién del Acto Administrati

p pertinente o Licencia de Construccién. Cualquier eventual
diferencia que pueda entre las cabidas reales y las declaradas en esta oferta, no dara
lugar a reclamo por ninguna de las partes, circunstancia que declaran conocer EL (LOS)
DESTINATARIO(S) PARAGRAFO: EL (LOS) DESTINATARIOS declara(n) conocer y aceptarel
estrato socio econémico que tendra el Inmueble y el Proyecto Inmobiliario; no obstante éste
podra estar sujeto a modificaciones por parte de la autoridad competante.

DECIMA SEPTIMA. En limi ala i en el Plan de Seguridad y
Salud, en materia de Prevenci6n de-Riesgos y Accidentes, y la Politica para citas previas
contenidas en el ABC de la Compra, las cuales las partes declaran conocer y, aceptar, EL (LOS)
DESTINATARIOS (S) que suscribe(n) este i t ia(n) exp {
visitas alinmueble durante la ejecucién de la obra.
DECIMA OCTAVA, LAS PARTES suscribiran el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA,
unavez EL OFERENTE, le informe a EL (LOS) DESTINATARIO(S) tal circunstancia,

DECIMA NOVENA, ORIGEN DE FONDOS: EL (LOS) DESTINATARIOS, declara(n) libre de
todo apremio, al OFERENTE, y/o quien represente sus intereses, dando certeza de que todo lo
que informa, y haya inf ylo inistrado ‘es ‘veraz de acuerdo a las normas
Colombianas, que el origen de los recursos con los que promete(n) adquirir el citado inmueble
proviene(n) de ocupacion, oficio, profesién, actividad o gocio licito. Asi mismo, dedlara(n) que
dichos recursos NO provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en las politicas
de SARGLAFT, el Cédigo Penal Colombiano, 0 en cualquier norma que lo modifique o adicione.
VIGESIMA. EL (LOS) DESTINATARIO(S) han convenido en autorizarse mutuamente entre si,
con la sola firma de este documento, para que cualesquiera de ellos comparezca y suscriba las

modificaciones esenciales de la oferta, desista, transija, reciba y, los obligue en forma
d idaria en el cumplimi de las obligack

ctahlacid

e a p

opor cualquier circunstancia a EL O (LOS) DESTINATARIO(S). ) N
SEPTIMA. CESION: EL O (LOS) DESTINATARIO(S), no podra(n) ceder, bajo ninguna circunstancia la
presente Oferta de Venta, ya que se suscribe de rdo a las calidad: peciales de LAS PARTES; sin que
medie autorizacién previa escrita por parte del OFERENTE y de acuerdo al cumplimiento de la buena fe
jalyla propia def r do inmobiliario.
OCTAVA. OBLIGACIONES DEL OFERENTE: EL OFERENTE se obliga entregar el inmueble objeto de esta
Oferta de Venta en las condiciones acordadas, en estos eventos: a) Sélo, cuando EL (LOS)
DESTINATARIO(S) cumpla(n) con todas las obligaciones previstas en esta oferta de Venta y haya suscrito
todos los D« ios para el perfaccionamiento del Negocio Jurldico a que se refiere el presente
contrato (Promesa de Comp , Autorizacién para d bolso, Acta de Entrega, Acto de Hipoteca,
Leasing habitacional, Escritura Pablica de Compraventa, etc.); b) Cuando la Entidad Financiera realice la
subrogacion del crédito y ademas efectue el d bolso de los di a favor de EL OFERENTE y los
desti ‘.89 -apazyu!voenolpagodelodaslassumasdedlneroqueuhayan
comprometido pagar al OFERENTE incluidos los gastos notariales, boleta fiscal, estampillas y Registro
(segun el caso) y; ¢) Se haya efectuado el gistro del bien i afavor de EL (LOS) DESTINATARIO(S)
en la corr Oficina de Regl de Instr Publicos del Circulo registral correspondiente.
PARAGRAFO: No obstante lo anterior EL (LOS) DESTINATARIO(S) decara( ) que (n) y acepta(n)
pl e que la op. idad prevista para la entrega del inmueble que trata esta oferta se estimé con
base en el programa que EL OFERENTE elabor6 para la constn el Pr bargo por tr
de un proyecto en construccién sobre planos en el cual intervienen dif factores, y se ejecuta con la
participacién indirecta de terceros, el desarrollo de esta clase de obras esté sujeto a las contingencias propias
del de p to de Y, en general a cualquier imprevisto ajeno a la
voluntad y fuera del alcance del OFERENTE y/o a la ocurrencia de cualquier imprevisto ajeno no atribuible a
su responsabilidad, como son mal tiempo, lluvias, estado del terreno, incumplimiento de los P dores, etc.
ylo, cualquier otra circunstancia que impida la entrega del inmueble ofrecido, en cuyo evento EL OFERENTE
se reserva el derecho de modificar la fecha de entrega del | parado mediante la presente Oferta,
por consiguiente el dia y hora de entrega del (los) inmueble(s) aqui ofrecido(s) podra(n) ser variado(s),
dependiendo del avance del programa de obra del edificio o conjunto, en cuyo evento, EL (LOS)
DESTINATARIO(S) autoriza(n) a EL OFERENTE en este documento prorrogar la entrega del inmueble por
untérmino de ciento ochenta (180) dias mas, contados a partirde la fechalnicial fijada en el presente contrato,
sin que esta prérroga constituya causal de incumplimiento por parts del OFERENTE, como tampoco dara
lugar a indemnizacién alguna, a la cual renuncia expresamente, EL OFERENTE queda exonerado de toda
responsabilidad por la no entrega del inmueble en la fecha inicial ajenas a su

por

voluntad, o cualquier evento de fuerza mayor, como escasez de materiales, contingencias climaticas,
temporales ir les, de aguas lluvias, o0 escasez de mano de obra, o caso fortuito, 0 por demora en
la instalacién de los servicios publi d él..og I:ERéNTE P nt;aunt:a d en la construccién, sin que
medie culpaon ncia por parte de $US Col stas,

NOVENA? REVQgg:CIONpoAUTOMAﬂCA DE LA OFERTA: La presente Oferta de Venta, se revocara
Automaticamente en caso de ocurrir cualquiera de los sigulentes : @) Por desistimiento o, r 6n
del negocio; b) Por incumplimiento de EL(LOS) DESTINATARIO(S) de cualquiera de las. obli
pactadas en la presente oferta de Venta; ) El incumplimiento del pago de una (1) o mas cuotas pactadas en la
presente oferta de Venta d) EI no tramitar oportunamente el crédito con el que financiara la adquisicin del

Y 3

N s
VIGESIMA PRIMERA. El presente negocio se rige por lo establecido en los articulos 845y
subsiguientes del Cédigo de Cc io, ydemas concord lamateria.

que regul.
VIGESIMA SEGUNDA. EL O (LOS) DESTINATARIO(S), declara(n) que,-si alguna de las
laﬁrrna(:fones hechas en la presente Oferta de Venta resultare, no ser cierta, o en el caso de

plir las oblig pactadas, o darse lo p en la NEGOCIACION FRUSTRADA,
REVOCATORIA AUTOMATICA o DESISTIMIENTO del negocio, el OFERENTE queda
autorizado para dejar sin efecto la presente Oferta y consecuentemente se haran las
devoluciones respectivas, con las deducci y cobros segun el caso. EL O (LOS)
DESTINATARIO(S) manifiesto (estamos) que conozco {cemos) y acepto (amos) que la
presente Oferta de Venta o Carta de Intencién, no constituye una Promesa de Compraventa.

La presente oferta de Venta, ha sido leida en sy totalidad por EL (LOS) DESTINATARIO(S),
quien(es) manifiesta(n) haber sido lo suficientemente inf do(s), anticipad:

sobre la existencia, efectos y alcance de las i 9 I 9
consiguients, acepta(n)todas las estipulaciones anteriores.

" P

io, por

El Oferernte

Roberto Prada Pinto
GRAMA CONSTRUCCIONES S.A

EL (LOS) DESTINATARIO(S):

Nombre! Noi
c.c. C.
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HORIZONTES
OF YilLA CAMPESIRS
NIT: 804017887 -7
Entidad:
NIT:
Descripcion:

Proyecto:
A favor de:
No. Encargo

Concepto Del Pago

Separacion - 1 - 27/09/2017

Tipo de Documento

Efectivo

Recibimos la suma de:

Referencia
SIN BANCO

RECIBO DE CAJA

HORIZONTES TORRE 2
ELJACH POLO ADRIANA MARCELA

Consignacién

0266-6999-6782 - BANCO
DAVIVIENDA S.A.

CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE

Namero: 217090536
Fecha: 27/09/2017
Fecha consignacién: 27/09/2017

Unidad: APT-302 + GAR-18
Identificacién: Cédula de Ciudadania 1045671219
Documento trasladado: NO

40,000,000.00

Valor

40,000,000.00

Total: 40,000,000.00

Observaciones:

W

Elabord

Recibido

FECHAY HORA DE LAIMPRESION:  13/10/2017  9:02 a.m.



oo | OFERTA VENTA DE UN INMUEBLE G R A M A

CONS WCCIONES

\

BARRANQUILLA DA _27  MES 9  ANO 2017 No. 24/2%
PROYECTO HORIZONTES DE VILLA CAMPESTRE CASA No. APARTAMENTO 302 TORRE _2
VENDEDOR ANA CAROLINA ARRIETA AREA CONSTRUIDA 66,47 AREA PRIVADA CONSTRUIDA : 60,33
NOMBRES  ADRIANA MARCELA N NOMBRES
APELLIDOS ELJACH POLO APELLIDOS
C.C. 1,045671,219 DE BARRANQUILLA c.C DE
EsTaDoCvVIL cAs [] uL [] sour Y [] Estapocivi  cas [] UL sor ] ww [J
DIRECCION CRA. 42A-4 N0.84-98 BARRIO:LOS NOGALES DIRECCION BARRIO
CIUDAD BAQ TELEFONO CIUDAD TELEFONO
EMPRESA DONDE TRABAJA NUEVO COLEGIO DEL PRADO EMPRESA DONDE TRABAJA
CARGO DOCENTE ANTIG. 1 ANO CARGO ANTIG.
DIRECCION CRA. 62 No. 75-176 DIRECCION
TELEFONO ING. MENSUALES $ 2,500,000 TELEFONO ING. MENSUALES $
EMAIL adryeliach@gmail.com EMAIL
CELULAR  :3165396771 OTRO CONTACTO:MIRTA 3135692993 CELULAR
VALOR DEL INMUEBLE $ 207,300,000 FORMA DE PAGO / ~
VALOR KIT REFORMAS $ 1 SEPARACION $! 40,000,000
2 BONO COOL $\ 6,000,000
VALOR TOTALDEL INM$ 207,300,000 3 $ \
4 $ \ /
PAGO CONTADO S NO  «x 5 $ \L A
6 $ ~——
CUOTAINICIAL $ 46,000,000 7 $
8 $
SALDO A FINANCIAR $ 161,300,000 9 %
10 $
1 $
GASTOS A CANCELAR OFERENTE DESTINATARIO 12 $
Gastos Notariales 13 $
Venta 1,865,700 1,865,700 14 $
Hipoteca 1,451,700 1,451,700 15 $
Total Gastos Notariales 3,317,400 16 $
Gastos de Registro 17 $
Venta 5,908,050 18 $
Hipoteca 2,419,500 19 $
Total Gastos Registro 8,327,550 20 $
Estos valores son estimados por variacion de aiio vigente 21 $
o sujeto a cambios en los impuestos 22 $
OTROS 23 $
SE ENTREGA ERECFIUF{E CARTA INFORMACION 24 $
DEL PROYECTO, ESPECIFICACIONES TECNICAS, ABC 25 $
DE LA COMPRA-SE LE ASIGNARA UN PARQUEADERO 26 $
E 27 $
MEDIO PUBLICITARIO: REFERIDO 28 $
OBSERVACIONES EN EL VALOR ESTA INCLUIDO EL KIT
DE LA ALCOBA ADICIONAL- BONO COOL $6.000.000 APROBADO SALDO A FINANCIAR $ 161,300,000

l

DURACION APROXIMADA DE LA OBRA: 8 MESES

k POR LA GERENCIA-DESCTO FINANCIERO VER ANEXO

Elaborado por: MARTHA HERRERA
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Revisado por:

Calle 93 N° 43-180 Tel: 3852390/91 Barranquilla
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OFERTA DE VENTA DE UNIDADES INMOBILIARIAS PRIVADAS: Por medio del presents cantrato de Oferts

:I-. Vdo:l:‘.‘EﬂL g:zm‘m :mmm CdONsTR\.r!::,fIONEs 8.A.y ELDESTINATARIO, quienes identificado al
N se denomina; PARTE! tablece

Negoclo Jurldico; de w«onnmdmm-wcmu%&usuus? 5. i i asil

;RIMERA. OBJETO: El objeto del presents acusrdo es que EL (LOS) DESTINATARIO(S), pacts el Plan
nnom Y pague |as sumas de dinero comrespondientes a |a cuola Inical y ol valor reslante, mediante
Vr:-ncluddn 0 recursos proplos segun el caso, del precio total del inmueble objeto de Ia presente Oferta de
nla de unidades privadas pertenecientes al Proyecto Inmobiliario descriio en el Formato de Datos
personales, Plan de Pagos y Des ndel Inmueble,
SEGUNDA. OBLIGACIONES Dlh 8) DESTINATARIO(8): A. Pagar el precio estipuledo en |8 presente
Oferta de Vents, de scuerdo al Plan de Pagos, y 8l cumplimiento de la totalidad de las obligaciones
consagradas en la presente Oferta de Vents. B. En caso de incumplir o pagar fusrs tiempo estal en
ol Plande Pagos, E| (LOS) DESTINATARIO (S) pagara(n) intereses moratofios  Una {asa Igual s |s del Interés
moratorio bancario comiente vigente, sobre la suma en mora, de eonformidad a lo dispuesto en los artioulos
1853 del Cdigo Civil y 884 del Cédigo de Comerclo, para lo cual EL (LOS) DESTINATARIO (S) manifiesta(n)
que renuncia(n) exp: a ser req (s) para ser constituido(s) en mora, C. Pagar el sabrecosto
generado por cualquier movimiento financiero, especialmente la comision bancaria sobre cheques o pagos
librados contra otras plazas. D. Reconocer y pagar |a sancién del 20% establecido en el articulo 731 del
Cddigo de Comerclo en caso de que los cheques girados para el pago de cuolas, resultaren impagados por
cualquier motivo, sin perjuicio de las acciones legales del acreedor u OFERENTE. E. Autorizar como en efecto

a al OFERE! para hacer las consultas que juzgue 1] 1 al comport
comercial de los destinatarios en cualquler base de datos o entidad especializada en esa clase de servicios. F,
Suscribir las garantias reales o per les, D (P de Compraventa, Autorizacion para

(P
desembolso, Acta de Entrega, Acto de Hipoteca, Leasing habitaclonal, Escritura Publica de Compraventa,
etc.) o titulos valores que el OFERENTE exige con relacion objeto del p Jurldico, )
para el perfeccionamiento del contrato de compraventa. G. En concordancla a lo pactado en la cléusula
DECIMA TERCERA, de la presente Oferta de Venta, E| (LOS) DESTINATARIO (S) se obliga (n) a aporta
entre los sels (6) y ocho (8) meses anterlores a la fecha de entrega del bien ofrecido en venta, la respectt
carta de pre-aprobacién del crédito expedida por la Ei Fi lera autorizada de acuerdo su eleccién,
con el fin de validar sl dicha entidad certifica la capacidad de d del El (LOS) DESTINATARIO.
(S) H. EI (LOS) DESTINATARIO (S) se obliga (n) a tramitar e| crédito ante cualquier Entidad Financiera
autorizada y a entregar la respectiva carta de aprobacién de do a lo progi do por ELOFERENTE,
para lo cual EL, O (LOS) DESTINATARIQ(S) contara con un plazo de treinta (30) dias calendario contados
desde que el OFERENTE lo salicite, con el fin de continuar con el trémite. Una vez aprobada la solicitud de
Crédito, El (LOS) DESTINATARIO (S) se obliga (n) a firmar con la Entidad Financlera en las fechas que dicha
entidad sefiale, todos los documentos que exija para llevar a cabo el desembolso del crédito (Acta de Entrega,
paradesembolso, etc.), antes de Ja firma de la Escritura Publica de Tradicién. En casode que EL,
O (LOS) DESTINATARIO(S), decida completar el pago con recursos proplos, dicho pago, deberd verificarse
pre la-'_ ripcion de la Escritura Pablica de Tradicion, que perfecciona la presente Oferta de Venta,
1. Una vez, suscrila el Acta de Entrega y verificada la entrega real y materlal del Bien objeto de la presente
Qforta. surge la ol:sljgaslén legal de pagar las Expensas Comunes, o cuota de administracién, de acuerdo al
F puesto est: ! el Administrador Provisional o Definitivo; dicha obligacién se causara a partir del
mes siguiente a dicha entrega, dentro de los 5 primeros dias de cada mes, de conformidad con el Regl

on o plazo que o ”naIaA, .

) te.
inmueble: o) 81 EL (LOS) DEsﬂNATARIWJ.WM“uMO dol prsents

OFERENTE, con la firma y/o entrega dels

enta, Aulorizacion pers caso de que

%?33';'.‘8.‘1’.".":7:: A‘:umﬂ Escritura Pablica de Compraventa, eic.) ¥: f) E"'y b0 PO

EL 008 ﬁsm&‘mw dela Ew:‘url :a;?u deT , que ﬂmn”r;':
ni

rp'r::-'m Oforta de Vents. PARAGRAFO: El scaacimiento d'wmm:'d’; gm.m

Clausuls, dard lugsr a la aplicacién de lo establecido en la CLAU! o Lorarmios

contrato, 8 titulo de sstimacian anticipada de perjuicios, col
ol presents negocio Juridico; para lo cusl ?Ii (Los) nsmr:)ﬁ:lﬂo"f:)" ranifiesta(r) que
renuncisn (n) sxpresamente & sef requarido(s| sonta contrato de
DECIMA. CAUSALES DE EXTINCI .suo‘r:: cl:ucd« :; Eolxﬁndén de m delas
Oferia de Vents: a) La revocacion sutom, o la oferia; Incumplimi
obligaciones de las partes; d)l PO’J:I IA"::VA%'T E’g’"“m'm“ on fa ley: d) Por
retracto del cualqulers .
DECIMA PRIR:E CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION, LOCAUZACIO‘:).
MODULACION Y DISENO: EL (LOS) DESTINATARIO(S) declara(n) ymﬂ‘(")qﬂ.md‘ h
la localizacién, modulscién, caracteristicas y especificaciones del Inmueble objeto vl
resente Ofera de Venta, por haber sido suficientemente llustrados al respeto, haber ten 3 .',
a vista, planos y el disefio tanto del Proyecto Inmoblliario y de la unidad privada objeto
goclo, lendo que e Proyecto Inmobillario podré sufrir variaciones en su modulacion,
construccién y disefo, las cuales EL (LOS) DESTINATARIO(S) acepta(n) desde ahora.
PARAGRAFO; EL (LOS) DESTINATARIOS, declaran que conoce(n) y acepta(n) que los
elementos decorativos, muebles, electrodomésticos, enseras, imégenes o cualquier otro
elemento p enel || bl lo, son s6lo para llustracién y ambientacion del mismo y
no hace perte de lo Ofrecido en Verita. ;
DECIMA SEGUNDA. REFORMAS ARQUITECTONICAS ESTETICAS Y AMPLIACIONES
INTERNAS: EL OFERENTE se obliga s entregar el inmusble objeto de I presente Oferta de
Venta, de acuerdo a las caracteristicas arquitecténicas int y externas ofrecidas, sin
perjuicio de lo estipulado en la CLAUSULA DECIMA PRIMERA. Por consigulente, EL (LOS)
DESTINATARIO(S) declara(n) que (n) y aceptan tal circunstancia. Desde ahora EL
OFERENTE no acepta solicitudes DEL (LOS) DESTINATARIO(S) tendientds a realizar
reformas arquitectonicas y estéticas de las Unidades Inmobiliarias privadas, asi como realizar
ampliaciones en las mismas.
DECIMATERCERA. DURACION DE LAOBRA O, PROYECTO E INICIO DE EJECUCION DE
OBRAS; La fecha de inicio de la obra se encuentra condicionads a que, ELOFERENTE, logre el
punto de equilibrio financiero del Proyecto y/o etapa, circunstancia que, declara (n) aceptar y
conacer EL(LOS) DESTINATARIO(S). Una vez logrado el punio de equilibrio el término
aproximado de la construccién, sera el estimado en el Formato de Datos personales, Plan de
Pagos y Descripcién del Inmueble, el cual se podré prorrogar de acuerdo alos avances de obra
segun lo establecido y, en los términos de la CLAUSULA OCTAVA del presents contrato.
DECIMA CUARTA. Si EL (LOS) DESTINATARIO(S) solicita el traslado de este negocio a otro
Proyecto Inmobiliario desarrollado por EL OFERENTE, éste debera reembolsar al OFERENTE,
la suma equivalente a CINCO (5) SMMLV. Con esta suma EL OFERENTE, tiende a compensar

de Propiedad Horizontal y la Ley 675 de 2001 y/o cualquier otra norma que la modifique, dici

los n bos de todo orden, materiales y morales, resultantes de haberse seguido

o
reglamente. J. EL, O (LOS) DESTINATARIO(S) debera presentar dentro de los cinco (5) dias iguient

N

todos los soportes de pago, recibos de caja, o prob ;

i contractuales frustradas, lo anterior sin necesidad de recurtir a la Jurisdiccion

c ] e ue p
verificar el pago efectivo de las cuotas segun lo establecido en el Plan de Pagos, en la Oficina dolqOFERENTE.
0, en su defecto via email al drea respactiva, para que previa verificacién expedir ol RECIBO DE CAJA.
TERCERA. NEGOCIACION FRUSTRADA: Si la entidad financiera, negare la solicitud de crédito a EL,O
(LOS) DESTINATARIO(S), este(os) podra(n) solicitar un nuevo crédito en otra Entidad Financiera, en un
plazo de quince (15) dias habiles posteriores a la negacion del crédito anterior. Sila nueva Entidad Financiera
negase el crédito, EL O (LOS) DESTINATARIO(S), acepta(n) que, EL OFERENTE devolver el dinero
recibido, dentro de un plazo de tres (3) meses, de acuerdo a las Politicas de Pago y Devolucién de Dinero a
QFERENTES, previa deduccion de la mitad de las Arras de Retractacion, pactadas en la Clausula QUINTA de
la presente Oferta de Venta.

O , para lo cual renuncia(n) desde ahora EL O (LOS) DESTINATARIO(S).

DECIMA QUINTA. REQUERIMIENTOS: EL (LOS) DESTINATARIOS (S) que suscribe(n) este
ia(n) exp te a los requerimientos de que tratan los articulos 1608y 1615

del Codigo Civil, y en general los que consagran cualquier norma sustancial o procesal para

efectos de la constitucién en mora. Para lo cual queda establecido que EL (LOS)

DESTINATARIOS ha(n) sido p ido (s) desde el de la aceptacién de la oferta, que

sl no satisface(n) su compromiso dentro del plazo estipulado se hace(n) responsable(s) de los

respectivos perjuicios.

DECIMA SEXTA. OFERTA DE CUERPO CIERTO: No obstante indicarse el srea privada del

inmueble objeto de esta oferta, se advierte que esta ;ue:ﬁ sufrir alteraciones como

CUARTA. EL (LOS) DESTINATARIO(S) informa (n) que, el nimero de la Cuenta Bancaria para la devolucié
de los recursos entregados, previo d to de las Arras de re ion estiguladas en la CLAUSLA
I uenta ., del Banco , Numero
1 la cual'se encuentra a nombre de EL (LOS) DESTINATARIO(S). De no suministrar un
numero de cuenta a la firma del presente contrato. EL (LOS) DESTINATARIO(S) se compromete(n) con el
OFERENTE a informario con posterioridad, entendiendo que EL OFERENTE sélo efectuara devolucién de
los recursos mediante abono en cuenta, a nombre del titular de la separacién inicamente.
QUINTA. ARRAS DE RETRACTACION: LAS PARTES, rdan libre y vol mente Arras de
Retractacién, por un valor equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del Valor Total estipulado por el(los)
Inmueble(es) objeto de la Presente Oferta de Venta. La presente estipulacion se hace con el fin de que LAS
PARTES, puedan vol dar por i el negoci iendo dicho valor, de acuerdo a lo
Establecido en el Cédigo Civil, Codigo de Comercio y Costumbre Mercantil. En caso de culminar el presente
Negocio Juridico y otorgarse la Escritura Publica de Tradicion, que perfeccione esta Oferta de Venta y la
Promesa de Compraventa (si la hubiere) el valor pactado por Arras sera imputado al precio de venta; de suerte
que, EL O (LOS) DESTINATARIO(S) puede(n) perdiéndolas y EL OFERENTE pueda retractarse
pagéndolas, de tal manera que, EL O (LOS) DESTINATARIO(S) autoriza(n) desde ahora al OFERENTE para
que, en el caso que sea(n) el(ellos) el (los) que se retracte(n) se le(s) descuente(n) el valor de las arras, del
monto de los dineros entregados a buena cuenta del inmueble objeto de esta oferta de Venta, en los tres (3)
meses siguientes a la solicitud de desistimiento, de acuerdo alas Politicas de Pago y Devolucion de Dinero a
OFERENTES. LAS PARTES, acuerdan hacer efectivo el pago de la pena, de que trata esta clausula, sin
necesidad de acudir a la Jurisdiccién ordinaria, quedando EL OFERENTE, en libertad absoluta de ofrecer en
venta el Inmueble, sin necesidad de que haya lugar a la aplicacién de lo dispuesto en el articulo 1937 del
Cédigo Civil a lo cual renuncian expresamente LAS PARTES. .
SEXTA. EL O (LOS) DESTINATARIO(S), renuncia(n) por esta Oferta de Venta, a exigir cualquler el pago de

directa de modificaci d por la’ Autor C lente en la
pedicién del Acto Admini pertinente o Licencia de C i6n, Cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las deck en esta oferta, no dard
lugar a reclamo por ninguna de las partes, circunstancia que declaran conocer EL (LOS)
DESTINATARIO(S) PARAGRAFO; EL (LOS) DESTINATARIOS declara(n) conocer y aceptarel
estrato socio econémico que tendra el Inmueble y el Proyecto Inmobiliario; no obstante éste
podra estar sujeto a modificaciones por parte de la autoridad competente.
DECIMA SEPTIMA. En plimiento a I blecida en el Plan de Seguridad y
Salud, en materia de Prevencién de Riesgas y Accidentes, y la Politica para cilas previas
contenidas en el ABC de la Compra, las cuales las partes declaran conocery, aceptar, EL (LOS)
DESTINATARIOS (S) que suscribe(n) este d cla(| U
visitas al inmueble durante la ejecucion dela obra,
DECIMA OCTAVA, LAS PARTES suscribiran el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA,
unavez EL OFERENTE, le informe a EL (LOS) DESTINATARIO(S)tal circunstancia.
DECIMA NOVENA, ORIGEN DE FONDOS: EL (LOS) DESTINATARIOS, declara(n) libre de
todo apremio, al OFERENTE, y/o quien represente sus intereses, dando certeza de que todo lo
que inf y haya infc do ylo inistrado es veraz de acuerdo a las pormas
Colombianas, que el origen de los recursos con los que promete(n) adquirir el citado inmueble
proviena(n) de ién, oficio, profesion, acti negocio licito, Asi mismo, dedara(n) que
dichos recursos NO provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en las politicas
de SARGLAFT, el Cédigo Penal Colombiano, 0 en cualquier norma que lo modifique 0 adicione.
VIGESIMA. EL (LOS) DESTINATARIO(S) han ido en autori nte entre si,
con la sola firma de este d para que cuals iera de ellos comparezca ysuscriba las
modificaciones esenclales de la oferta, desista, transija, reciba y, los obligué en forma

\n) expl eap

intereses o ind: i6n por las d que el OFERENTE este obligado a hacer en cualquier
o por cualquier circunstancia a EL O (LOS) DESTINATARIO(S). o 3
SEPTIMA. CESION: EL O (LOS) DESTINATARIO(S), no podré(n) ceder, bajo ninguna circunstancia la
presente Oferta de Venta, ya que se suscribe de acuerdo a las calidades especiales de LAS PARTES; sin que
medie autorizacién previa escrita por parte del OFERENTE y de acuerdo al cumplimiento de la buena fe
contractual y la costumbre propla del mercado inmobiliario.
OCTAVA. OBLIGACIONES DEL OFERENTE: EL OFERENTE se obliga entregar el inmueble objeto de esta
Oferta de Venta en las condiciones acordadas, en estos eventos: a) Sélo, cuando EL (LOS)
DESTINATARIO(S) cumpla(n) con todas las obligaciones previstas en esta oferta de Venta y haya suscrito
todos los Documentos necesarios para el perfecch i del Negocio Juridico a que se refiere el presente
contrato (P de Comp ta, Autorizacion para d bolso, Acta de Entrega, Acto de Hipoteca,
Leasing habitacional, Escritura Pablica de Compraventa, etc.); b) Cuando la Entidad Financiera realice la
subrogacién del crédito y ademds efectue el desembolso de los dineros a favor de EL OFERENTE y los
destinatarios se encuentren a paz y salvo en el pago de todas las sumas de dinero que se hayan
comprometido pagar al OFERENTE incluidos los gastos notariales, boleta fiscal, estampillas y Registro
(segun el caso) y; ¢) Se haya efectuado el registro del bien inmueble a favor de EL (LOS) DESTINATARIO(S)
enla pondiente Oficina de Registros de Instr tos Publicos del Circulo registral correspondiente.
PARAGRAFO: No obstante lo anterior EL (LOS) DESTINATARIO(S) declara(n) que conoce(n) y acepta(n)
Xp te que la op: idad prevista para la entrega del | ble que trata esta oferta se estimé con
base en el programa que EL OFERENTE elaboré para la construccién del Proyscto; sin embargo por tratarse
de un proyecto en construccién sobre planos en el cual intervienen diferentes factores, y se ejecuta con la
participacion indirecta de el llo de esta clase de obras esté sujeto a las contingencias proplas
del inistro de ! cump de y, en g | a cualquier imp ajeno a la
voluntad y fuera del alcance del OFERENTE y/o @ la ocurrencia de cualq P ajeno no ible a
su responsabilidad, como son mal tiempo, liuvias, estado del terreno, incumplimiento de los Proveedores, etc.
ylo, cualquier otra circunstancia que impida ja entrega del inmueble ofrecido, enﬁwyggvenngL/ OFERENTE
sa reserva el derecho de modificar la fecha dclo(:m;:)gndol lnnu(n)bb o )‘ la), mo::(ﬂa)
consiguiente el dia y hora de entrega del Inmueble(s) aqui ofrecidg(s) -ser s),
ﬁfmn‘ﬂu del wancyo del programa de obra del edificio © ‘conjunto,’en ‘evento, EL (LOS)
DESTINATARIO(S)-autoriza(n) a EL OFERENTE en ests documento promroger la up-zq del inmueble por
un término de clento ochenta (180) dlas mas, contados & partirde lafecha Inicial fijada'en el presente contrato,
sin que esta préroga constituya causal de incumplimiento por parte del OFERENTE, como tampoco dara
lugar a indemnizacion alguna, a la cual renuncia expresamente. EL OFERENTE queda exonerado de toda
responsabilidad por la no entrega del inmueble en la fecha pactada Inicialmente por razones ajenas a su
voluntad, o cualquier evento de fuerza mayor, como escasez de materiales, contingencias climaticas,
temporales invemales, exceso de aguas lluvias, 0 escasez de mano de obra, o caso fortuito, o por demora en
la instalaci6n de los servicios publicas por la emp pectiva o por d enla truccién, sin que
medie culpa o negligencia por parte de EL OFERENTE sus contratistas.
NOVENA. REVOCACION AUTOMATICA DE LA OFERTA: La presente Oferta de Venta, se revocara
Automéaticamente en caso de ocurrir cualquiera de los siguientes eventos: a) Por desistimiento o, retractacion

\?7 del negocio; b) Por incumplimiento de EL(LOS) DESTINATARIO(S) de cualquiera de las obligaciones
das en la presente ofarta de Venta; ¢) El incumplimiento del pago de una (1) o més cuotas pactadas enla
\ & ﬁe

oferta de Venta d) El no tramitar oportunamente el crédito con el que financiara la adquisicion del

-
v\A

o Y ¢

* A

mar day solidaria en el cumplimiento de las obligaciones contractuales.

VIGESIMA PRIMERA. El presente negocio se rige por lo establecido en los articulos 845 y
subsiguientes del Cédigo de C io, y demés que regulan la materia.
VIGESIMA SEGUNDA. EL O (LOS) DESTINATARIO(S), declara(n) que, si alguna de las
afirmaciones hechas en |a presente Oferta de Venta resultare, no ser cierta, o en el caso de
incumplir las obligaciones pactadas, o darse lo previsto en la NEGOCIACION FRUSTRADA,
REVOCATORIA AUTOMATICA o DESISTIMIENTO del negocio, e OFERENTE queda
autorizado para defar sin efecto la_p te Oferta y. te se hardn las
devoluciones respecti con las deducck y cobros segun el caso. EL O (LOS)
DESTINATARIO(S) manifiesto (estamos) que conazco (cemos) y. acepto (amos) que la
presente Oferta de Venta o Carta de Intencién, no constituye una Promesa de Compraventa.

La presente oferta de Venta, ha sido leida en su tdtalidad por EL (LOS) DESTINATARIO(S),
quien(es) manifiesta(n) haber sido lo suficientements informado(s), anticipada y
sobre la existencla, efectos y ak:un‘uo de las dici les del i

g :)tM--I "_ n i -;? 4 . f
El Oferernte y A\ /\ ]
Roberto Prada Pinto
GRAMA CONSTRCCIONES

EL(LOS) DESTINATARIO(S): ! ¢ é}@ )
Nombre: | ACIriand ENOCH F= Nombre:
lstroEy o ©



-----___‘.

& DAVVIENDA ||II|I||III|HI||||||III|||||I“||I||I ,

(92)02500206383263

v@. e
Predpheg \
7 . ans u:anreﬂ”:“'“@ﬂ‘@g‘“Wé? el
\7 2 ReEmnclaZ
% /RS
e 0.Tactura — n alor —No. factura ) S | | SN
\\-\\‘ ] =
S N S . ¥ —. \
FORMA DE PAGO RECAUDO / PLANILLA
e : " CARGO A CUENTA O TARJETA DE CREDITO
O fectivo O Cheque (O Cuenta de Ahorro (O Cuenta Corriente (D Tarjeta de Crédito*
No. de cuotas
3 REMCIONDECHEQUESLOCALB No. cuenta / tarjeta (origen fondos) - ez -
§ Cédigo ba No. Cheque __No. cuenta del cheque Valor Total efectivo / Cargo a cuenta o Tarjeta $ m B,
i 13?‘_, TIXes AZODODDOOY 0. 0x)- 000 @No.choqm Total cheque § [ZZZY 7R
e » Total FI!‘I‘
\'WL\ ke g4

COBRO POR VENTANILLA - Lk e e

Nombre del beneficiario: | memmcmona.lbeneﬁmm \ N A“j obrar S VAMHARHBRMRUA
I PAGO DE PLANILLA et e = (AAAA/MM) A 7’ !

D Planilia asistida (DPintnico: ", [ NGmero planilia/ Pin nico \"\'\I\ M z?)/ °d°"q“"}{d° /A !
- ‘?PI:",SPE,.‘,’.,‘“,EN REALIZA LA TRANSACCION TRIT ’ QAN ul o / / / = J /
H ’.. umento identidad: : D ) t‘w@M e e ’_,'.,'., .,.' < BEDERGos 63 €53 GoRIgRadd ..v-.. a5

D URIVIshaa U3 B0 T ARB 3 Tesponsabiiaad oe Fauaana DAVIVEN OVTS TaTG 8 SUMPEbIGacio V3 Telacionada con 152) y 1 16 d alid
posterlory no serdn efectivos sino hasfa cua dnelbanmllbradomxupaqo,ddlemuupudesdemm«msﬂdmw ublere lugar. * Los pagos con argo a tarjeta ko \“‘"""’"m i ekt ¢ b S
- CLIENTE - ~—

.
Ry

&



4
' CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

Entre los suscritos a saber: ELSY MARGARITA POLO LLINAS, mujer, mayor de edad,
vecina de esta ciudad, Colombiano(a), identificado(a) con cedula de ciudadania numero
32.665.869 expedida en Barranquilla, de estado civil casada con sociedad conyugal de
bienes vigente, quien se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA, por una partel,‘ y
por la otra parte, ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, mayor de edad, vecino(a) de
esta ciudad, Colombiano(a), identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero
1.045.671.219 expedida en Barranquilla, de estado civil soltera sin unién marital de
hecho, quien se denominara(n) LA PROMITENTE COMPRADORA, por medio del
presente escrito hacemos constar que hemos celebrado un Contrato de Promesa de
Compraventa que se regira por las siguientes Clausulas:
PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA, hace(n) formal promesa de venta a favor
de LA PROMITENTE COMPRADORA, y ésta se compromete(n) a comprarle(s) el
siguiente bien inmueble:

El apartamento numero 0302 de la torre 2, con un area de 66.55 metros cuadrados y
un coeficiente de 0.1980%, y su garaje asignado numero 53 que hace parte integral del
Conjunto Residencial Horizontes de Villa Campestre — Propiedad Horizontal, ubicado
en la Transversal 3B No. 22-246 del Municipio de Puerto Colombia, A ESTE
INMUEBLE LE CORRESPONDE EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 040-559867 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo
de Barranquilla.- Cuyas medidas y linderos se describen ampliamente en la
escritura publica numero 4979 de fecha 17 de Septiembre de 2018 otorgada en la

Notaria Tercera del Circulo de Barranquilla.
PARAGRAFO: No obstante la mencion de cabida y linderos la promesa de
compraventa se hace como cuerpo cierto.
SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA adquiri6 el inmueble anteriormente
descrito mediante Escritura publica nimero 4979 de fecha 17 de Septiembre de 2018

otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Barranquilla, debidamente registrada
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Barranquilla, bajo folio
de matricula inmobiliaria numero 040-559867 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos del Circulo de Barranquilla.



TERCERO: El precio de la presente promesa de compraventa del inmueble se ha fijado
en la cantidad de DOSCIENTOS DIEZ MILLONES PESOS ($210.000.000.00),
MONEDA LEGAL, suma que LA PROMITENTE COMPRADORA pagard a LA
PROMITENTE VENDEDORA, momento de la firma de la presente promesa de
compraventa que LA PROMITENTE VENDEDORA, declara recibido a entera
satisfaccion de manos de LA PROMITENTE COMPRADORA.
CUARTO: La escritura de compraventa se firmara, en la Notaria Primera del Circulo de
Barranquilla, dentro del plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la firma
de la presente promesa de compraventa, a las 10 AM, previa presentacion a la Notaria

de los documentos necesarios para el otorgamiento de dicha escritura por lo menos
con 48 horas de anticipacion.- (Certificado de tradicién y libertad actualizado, copia de
la escritura de propiedad del inmueble, fotocopia de la cédula del vendedor y
comprador, estampilla Pro-Hospital Nivel | y II, recibo pago del predial, Valorizacion | y

Il, y paz y salvo de administracion.
QUINTO: Que el inmueble(s) prometido en venta se encuentra(n) libre(s) de censo,
embargo, pleito pendiente, demanda civil registrada, arrendamiento por escritura
publica, anticresis, afectacion a vivienda familiar, patrimonio de familia, condiciones
resolutorias de dominio, limitaciones del mismo. En cuanto a hipoteca tiene una
pendiente mediante escritura pablica nimero 4979 de fecha 17 de Septiembre de
2018 otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Barranquilla, a favor del
BANCO DAVIVIENDA S.A., que LA PROMITENTE COMPRADORA, sabe y conoce y
LA PROMITENTENTE VENDEDORA se obliga a cancelar oportunamente y correra
con todos los gastos que genere dicha cancelacion como son loas gastos
notariales, gastos de gobernaciéon y los gastos en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos del circulo de Barranquilla. Pero en todo caso LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga(n) a salir al saneamiento de acuerdo a la ley.
Asimismo lo entregara(n) a paz y salvo con el impuesto predial, valorizacion | y Il, y
todos los servicios publicos en general hasta la fecha de entrega material de dicho

inmueble.
PARAGRAFO: No obstante el plazo aqui fijado, las partes contratantes pueden firmar
la escritura respectiva antes del plazo aqui pactado, si asi lo estiman conveniente.- LA
PROMITENTE VENDEDORA hara(n) entrega real y material del inmueble prometido en



venta a LA PROMITENTE COMPRADORA, dentro del plazo de quince (15) dias
habiles, contados a partir del dia siguiente de la firma de la correspondiente escritura
de compraventa.
SEXTO: LA PROMITENTE VENDEDORA pagara(n) la Estampilla Pro-Hospital Nivel | y
Il, el 1.5% sobre el valor de Ia venta, el 50% de los gastos notariales sobre la venta y la
Retencion en la fuente el 1% sobre el valor de la venta, y LA PROMITENTE
COMPRADORA, pagara el otro 50% de los gastos notariales sobre la venta, y los
gastos de Gobernacion y los gastos de Registro de Instrumentos Publicos de la
escritura de venta.
CLAUSULA PENAL: Las partes contratantes fijan la suma de CINCO MILLONES DE
PESOS ($5.000.000.00) MONEDA LEGAL, como clausula penal, para quien incumpla
o desista del negocio consignado en el presente contrato de promesa de compraventa.-

Para los fines legales se firma la presente Promesa de CompraVenta en Barranquilla, a
los diez (10) dias del Mes de Julio del afo dos mil diecinueve (2.019) en dos (2)
Ejemplares de un mismo tenor con destino a cada una de las partes contratantes, con
la expresa constancia que presta mérito ejecutivo para que la parte afectada en sus

intereses haga valer sus derechos.

LA PROMITENTE VENDEDORA.

%
ELSYM ?R” POLO LLINAS.

C.C. No. 32.665.869 de Barranquilla.

LA PROMITENTE COMPRADORA.

ADRIANA MARCELA ELJACH POLO.
C.C. No.'1.045.671.219 de Barranquilla.



@ DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
! DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015
52 :!ao(s:'?nqla:idg Barranquilla, Departamento de Atlantico, Republica de Colombia, el diez (10) de julio
Il diecinueve (2019), en la Notarfa Primera (1) del Circulo de Barranquilla, comparecié:
ELSY M{\RGARITA POLO LLINAS, identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP #0032665869 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

bty pote foi

u e 3
7cbxo6vst2uu
-------- Firma autégrafa -------- 10/07/2019 - 15:54:47:624

ADRIANA MARCELA ELIACH POLO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1045671219 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

&l i ort "l
. 2 7yscl3ovcp2l
-------- Firma autdgrafa -------- 10/07/2019 - 15:55:52:759

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica

de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 'y que contiene la
siguiente informacién SOBRE EL INMUEBLE UBICADO EN LA TRANSVERSAL 3B N° 22-246 MUNICIPIO
DE PUERTO COLOMBIA - MATRICULA INMOBILIARIA N° 040-559867.

CARLOS JOSE PUCHE MOGOLLON
Notario primero (1) del Cireule de Barranquilla

Consulte este documento en www.notariasegura.com.cp:
Numero Unico de Transaccion: 7cbxobvst2uu

| cARLOS JOSE
PUCHE MOGOLLON
NOTARIO




NOTARIA PRIMERA BARRANQUILLA
CARLOS JOSE PUCHE MOGOLLON

NIT: 86678649

FECHA:16-07-2019 RADICACION No.2019-2087

ACTO CUANTIA ($) OTORGANTES
COMPRAVENTA 210,000,000 CC 1045671219 ELJACH POLO ADRIANA MARCELA
‘ CC 32665869 POLO LLINAS ELSY MARGARITA

LIQUIDACION

Cant. Concepto

DERECHOS NOTARIALES Valor ($)
DERECHOS NOTARIALES RESOL. 0691/19, AR] 649,689
5  COPIA ORIGINAL 18,500
15 COPIAS PROTOCOLO 55,500
IMPRESION CERTIFICADO C/U ART. 4 PARAGR 17,000 :
SUBTOTALDERECHOS NOTARIALES 740,689
RECAUDOS E IMPUESTOS valoris)
IVA 140,731
RETENCION EN LA FUENTE 2,100,000
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO 14,100
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIAD 14,100 :
SUBTOTALRECAUDOS E IMPUESTOS 2,268,931
3,009,620

TOTAL LIQUIDACION




NOTARIA PRIMERA BARRANQUILLA
CARLOS JOSE PUCHE MOGOLLON

NIT: 86678649

FECHA:16-07-2019

RADICACION No.2019-2087

ACTO CUANTIA ($)
COMPRAVENTA 210,000,000

OTORGANTES
CC 1045671219 ELJACH POLO ADRIANA MARCELA

CC 32665869 POLO LLINAS ELSY MARGARITA

Cant.

LIQUIDACION

Concepto

DERECHOS NOTARIALES

DERECHOS NOTARIALES RESOL. 0691/19, AR
COPIA ORIGINAL

COPIAS PROTOCOLO

IMPRESION CERTIFICADO C/U ART. 4 PARAGR
SUBTOTALDERECHOS NOTARIALES

RECAUDOS E IMPUESTOS

IVA

RETENCION EN LA FUENTE

RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIAD
SUBTOTALRECAUDOS E IMPUESTOS

TOTAL LIQUIDACION

Valor ($)

649,689
18,500
55,500
17,000

Valor ($)

140,731
2,100,000
14,100
14,100

740,689

2,268,931
3,009,620




CLIENTE:

ESCRITURA:
VALOR $ 210.000.000
GOBERNACION REGISTRO
PRODESARROLLO E IMPUESTO DERECHO
$ 1.050.000 $ 2.100.000 $ 1.623.300
‘ W $.60.000
SUBTOTAL $ 3.150.000
CERTIFICADO $ 16.800
SUBTOTAL '
DIGILENCIAMIENTO Y TRANSPORTE
TOTAL GASTOS $ 4.850.100

ESTA LIQUIDACION ESTA SUJETA A VARIACION DE ACUERDO A LAS LIQUIDACIONES

QUE REALICE LA ENTIDAD CORRESPONDIENTE
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NOTARIA PRIMERA BARRANQUILLA
CARLOS JOSE PUCHE MOGOLLON

NIT: 86678649
CRA 53 # 72-57 NOTARIA1BARRANQUILLA@HOTMAIL.COM - TEL.: 3491080

FECHA: 10-07-2019 _ o o

ACTOS CUANTIA ($)
COMPRAVENTA 210,000,000.00
PRELIQUIDACION
Este documento es inicamente informativo
Cant. Concepto Valor ($)
DERECHOS NOTARIALES
DERECHOS NOTARIALES RESOL. 0691/19, ART 2 } 649,689.00
8 COPIA ORIGINAL 29,600.00
24 COPIAS PROTOCOLO 88,800.00
5 IMPRESION CERTIFICADO C/U ART. 4 PARAGRAFC 17,000.00
SUBTOTALDERECHOS NOTARIALES
RECAUDOS E IMPUESTOS
IVA 149,167.00
RETENCION EN LA FUENTE 2,100,000.00
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO 14,100.00
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y 14,100.00

SUBTOTALRECAUDOS E IMPUESTOS
TOTAL LIQUIDACION

785,089.00

2,277,367.00
3,062,456.00




Papel notarial para uso exclusivo de topias de eserfturas piblicus, certificados 1) docimentos del archiuo notarial

Repnblica de Colombia T
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FECHA DE OTORGAMIENTO: 16 DE JULIO DE 2019. s=s======ssss=======
CLASE DE ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA.
OTORGANTES: E;(SY MARGARITA POLO LLINAS VENDE A FAVOR DE:

ADRIANA MARCELA ELJACH POLO.
MUNICIPIO DE: PUERTO COLOMBIA — ATLANTICO.
URBANO (X) RURAL ( ). - :

MATRICULA INMOBILIARIA: 020-559867.
REFERENCIA CATASTRAL: 010302081300000 (PREDIO MAYOR).

-
2326077508

U A

Ca326977508

\
/

garaje asignado nimero 53 del Conjunto Remdencnal Horizontes de Villa Campestre;g

- Propiedad Horizontal, ubicado en la Transversal 3B nuimero 22-246 del Mummploi{i

de Puerto Colombia. -
VALOR DE LA VENTA: $21 ?400,0.000.66?{

DIRECCION DEL PREDIO: Apartamento humero 0302 de la Torre numero 2ysu

T 0 0 BAMOALATI M |

ANO DE ADQUISICION: 2018. I
RETENCION EN LA FUENTE: $2.100.000.00.

.VNOTARIA DE ORIGEN:- NOTARIA PRIMERA DE BARRANQUI\L[A,----.-.-..'.-...--
NATU—RALEZA DEL ACTO:- COMPRAVENTA. :
CODIGO ESPECIFICACIONES:- 0125. =
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO "  IDENTIFICACION g ~
ELSY MARGARITAPOLO LLINAS ......o.covvcersescisccern 32.665.869 ' : 1
ADRIANA MARCELA ELJACH POLO .......ccccecvviiiinnnn. 1.045.671.219 §
En el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, Departamento del
Allénfico, Republica de Colombia, alos Tieciseis (16) ===ms==s=====- g :
dias delmes de julio s===s=======s======s=====sssss==ss=ss=s=====g=2 3
del afio dos/mil diecinueve (2.019), ante rlni JOSE VICENTE PACHECO AROCA § G %
Notario Publico Primero (1°) ENCARGADO == del Circulo de Barranquilla, D.E.1.& g ;
B Compareéié la sefiora ELSY MARGARITA POLO I';LINAS, mujer, mayor de § ‘ §.

Fapel notarial para uso exclusivo en la x:scriturn-pﬁhliia - No tiene costo para el usuario
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K dai-vecina 3 e —Tetificadota) —con ceduEgey |
ciudadania“r’ih/mero 32.665.869 expedida en Barranquilla, de estado civil Ccasdda fj
con socuedad conyugal de bienes vigente, quien manifesté bajo la gravedad del |
, Jurémento que el inmueble que transfiere por la presente escritura no se encuentra
| \afectado a vivienda familiar para efectos de la Ley 258 de 1.996, y dijo:-=-----—v.__.
PRIMERO: Que transfiere(n) a titulo de venta real y efectiva a favor de la sefiorg
ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, el derecho de dominio y posesion que |3
Qendedora tiene(n) sobre el siguiente(s) inmueble(s): o= =
EL APARTAMENTO TRESCIENTOS DOS‘ (302) TORRE DOS (2), que hace parte
integrante. del CONJUNTO RESIDENCIAL HORIZONTES DE VILLA
(CAMPESTRE PROPIEDAD HORIZONTAL construndo sobre el lote de terreno

denominado LOTE UNO (1). ublcado en, Jurlsdlccmn del Municipio de Puerto

N v sare-very s AW . jl" r

Colombla constante de un area aproxnmada de Dlec|S|ete mil cuatrocientos
10 74

tremta y un punto veinte metros cuadrados (17 431 20 M2), dlstlngmdo en la

nomenclatura actual con la sugwente dlrecc;lon TRANSVERSAL 3B NUMERO 22-

246; cuyas medidas y Imderos soh Ias S|gU|entes NORTE Del punto J-2 al punto
J-3 en 13.10 metros, del punto J-3 al puntodfdf_ en 13.57 metros, del punto J-4 al
punto J-5 en 21.68 metros, del punto J-5 al"p'un;co J-6 en 13.00 metros, del punto J- ;
8 al punto J-7 en 41.15 metros, colinda con la zona verde Uno (1) de esta dlwsmn
material; del punto J-7 al punto A-20 en 9. 00 metros, del punto A — 20 al punto J -8
en 74.00 me{ros, colinda con zona urbana de La Playa: SUR: Del punto J-14 al
punto J ~ 15 en 27.62 metros, del punto J — 15 al punto J-1 en 108.03 metros,
colinda en toda su extension con la via que esta proyectada en esta divisién‘ ]
~~material; ESTE: Del punto J-8 al“punto J-14 en 116.00 metros linea recta =
- cohndando con el Lote Dos (2) de esta division material: OESTE: Del punto. J- 1 8’
punto J-2 en 124.19 metros, cohnda con Ia zona verde 1 de esta division matenal A

Este lote se encuentra |dent|flcado con el folio de matricula IanbI|Ia( a numero

)
040-528467 de’la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranqunla EL
APARTAMENTO /T RESCIENTOS DOS (302): Esta area pnvada es destmada pard. k

: e,
= jﬂapzl notarial para pMen exchisiun mlmr,m:nhxm pﬁhhca Nn hzm: casto Qam el usuar
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funcionar como habitacién famifiar. DIRECCION: TRANSVERSAL 3B NUMERO(S)
22 - 246. Se encuentra ubicado en la Torre Dos (2) del conjunto. Consta de Hall de
acceslo, un (1) bafio social, cocina, zona de l\a;)ores, sala — comedor,- hall de
alcobas, dos (2) alcobas auxiliares, un (1) bafio familiar, alcoba principal con bario
interno y closets y espacio para las mane-jadoras de los aires acondicionados que
seran suministrados por cada propietario. AREA CONSTRUIDA: Sesenta y seis
punto cincuenta y cinco metros cuadrado (66.55 M2). AREA PRIVADA
CONSTRUIDA: Sesenta punto treinta y tres metros cuadrados (60.33 M2).
ALTURA LIBRE: Dos metros con sesenta centimetros (2.60 metros). LINDEROS Y
MEDIDAS: NORTE: Mide catorce metros con cincuenta y siete centimetros (14 57

metros) entre los puntos (E — C) en lmea quebrada y dimensiones suceswas de

de 0:9_5 + 0.65 + 2.55 + 0.65 + 1.17 + 0.20 + 3.26 metros y linda con el [r‘\uro de
fachada que lo separa del vacio hacia la zona comin del primer piso del conjunto;
ESTE: Mide seis metros con cero siete centimetros (6.07 metros); entre los puntos
(C — D) en linea recta y linda con el muro divisorio que lo separa del apartamento
Trescientos uno (301) de esta misma Torre; OESTE: Mide oc;h\o metros con
cinc/u’enta centimetros (8.50 metros), entre los puntos (E — F) en linea quebrada y
dimensiones sucesivas de 4.40 + 1.50 + 2.60 metros y linda con el muro de fachada
qUe lo/separa del vacio hacia la zona comtn del primer piso del conjunto en medio,
y la zona-del perimetro urba/Qo de la urt?anizacién la playa; NADIR: Linda con el

apartamento, Doscientos dos (202) del segundo piso; en medio losa comun de

entrepiso; CENIT; Linda con el apartamento Cuatrocientos dos (402) del cuarto

2.51 +061 +1.11 + 0.80 + 0.40 + 0.80 '+ 1.11+ 1. 13+21o+165+235metrosy‘-‘
linda con el muro divisorio, que lo sepakra dej la zona com(in de piso de esta Torre y
el muro de fachada, y los but‘%neé para bajante de tuberfas que lo separa del vacio :’7
hacia la zona comin del p'rime‘r piso '-d"él_. conjuntd en medio y el apartamento .

Trescientos tres (303); SUR: Mide nueve metros con cuarenta y tres centimetro|| &)

-
: Cl3269775°9
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(9.43 r/'netros), entre los puntos (F - D) en linea quebréda’y dimensiones sucesivas

piso; en medio losa comin de entrepnso A este Apartamento le corresponde
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ademas un (1 ) ‘espacio de garaje comun de uso privativo de esta uﬁm\mda |
asignado co? el nimero 53 ubicado en el sétano 2 de la torre de parque 7j~1
correspondlendole al propietario de esta unidad privada de Apartamento S }

_ mantenimiento y conservacién de la respectiva unidad de garaje. A esty
Apartamento le corresponde el folio Sif matricula inmobiliaria nimero 040‘559867, £\
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla. Coeficiente de

“I" Copropiedad: 0.1980%. E

PARAGRAFO: Queda entendido que no obstante la cabida, linderos medidag

L
il

descritas, la venta se hace como cuerpo Cierto.-—-rmmmmmmmmmmmmmmmeeeemeeeee !

SEGUNDO:- Que el inmueble anteriormente descrito lo adquirié la vendedors

=

¢

mediante escntLra publica nimero 4979 de fecha 17 de Septiembre de 2013
otorgada en la Notaria Tercera del Clrculo de Barranqunlla debidamente
reglstrada en la Oficina de Reglstro de(lnstrumentos Publicos . del Clrculo de

Barranquilla, bajo el folio de Matncula Inmoblhana nun|1ero '040-559867 de la Oficina

de Reglstro de Instrumentos Pubhcos del CIFCUIO de Barranqunlla
TERCERO: Que el precio de esta venta es la suma de DOSCIENTOS DIEZ
(MILLONES DE PESOS ($210.000.000.00) moneda legal; suma que la vendedora
declara(n) recibir en este acté a entera sa’usfaccuon de manos de la compradora.- —
CLAUSULA ESPECIAL: Para dar cumplimiento a lo establecido en ARTFCULO 90
del ESTATUTO TRIBUTARIO, tal como fue modificado por el Articulo 53 de la Ley
1943/c_ie 2.018, las partes comparecientes/vendedor y comprador, declaramos bajo
la gravedad de juramento lo siguiente: PRIMERO: Que el precio de la venta incluida
en la presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en
los que se sefiale un valor diferente. SEGUNDO: Que no existen sumas que €1

hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritL}ra pablica ESta

declaracién la realizamos de manera libre y espontanea sin responsabmdad alguna

por parte del M e e e o ‘
( uTo |
El suscrito Notano advierte el texto del ARTICULO 90 del \ESTAT |

TRIBUTARIO, tal como fue modificado por el Articulo 53 de la Ley 1943 de 2.018:2

aﬂapel notarial pam usu exclusivo en la mmtum pﬁhltm Nua tiene costo pm-a 21 usuuaff =
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Aa060200515

las partes Contratantes, quienes declaran que CONOCEN su contenido y sus
: consg’cuencias.- PARAGRAFO:/LA VENDEDORA hace(n) constar que el precio de
gsta- venta es el justo y real que ha convenido con EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) de manera expresa, consciente y voluntaria, de tal manera '
que no exista razon alguna para la figur-a de la lesion enorme.- CUARTO: Que

el{los) inmueble(s) objeto(s) de esta venta se encuentra(n) libre(s) de:censo,

embargo, pleito pendiente, demanda civil registrada, servidumbre, arrendamiento

por escritura publica, anticresis, patrimonio de familia inembargable, afectacion a
vivienda familiar, condicione{s/ resolutorias_de dominio, limitaciones del mismo. En

cuanto a hipoteca tiene una pendiente mediante escritura publica numero 4979 de

&) | Repriblica de Colombia =

[
Ca326077510

17}
|

N

)

AN

1

TR
-Aa060200

LR

ey
fecha 17 de Septiembre de 2018 otorgada en la Notaria tercera del Circulo _de

1

~Barranquilla favor del Banco Davivienda S/A, gravamen que la compradoré sabe'yl
== '

> S ‘{ 5 (-

conoce. Pero que en todo caso, que-laivendedora se compromete(n) a salir al

saneamiento de lo vendido conforme a la ley.- QUINTO: Que el(los) inmueble(s)

CONJUNTO RES{DENCIAL HORIZONTES DE VILLA CAMPESTRE =)

. - . . : 5y = 3
descrito(s) esta(n) sometido(s). al régimen de la Propiedad Horizontal del+

PROPIEDAD HORIZONTAL, contenido en la escritura publica m]me/ro 6.019 de’
fecha‘_07 de Diciembre de 2.016 otorgada en la Notaria Tercera del Ci_rlculo de
Barranquilla, aclarado mediante la escritura publica nimero 0664 de fecha 02 de
Marzo de 2.017 otorgada en la Notarfa Tercera del Circulo de Barranquilla,
debidamente registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos del
Circulo de Barranquilla, bajo el folio de Matricula Inmobiliaria nimero 040-559867
de la Oficina de Re isiro de Instrumentos Publicos del Cirkculo-de Barranquilla.=-==-—
CUYA PARTE PERTINENTE SE PROTOCOLIZAy = = = = = = = = = = —==a
Presente en este acto la sefiora ADRIANA MARCELA ELJACH POLO, mayor de
edad, vecino(a) de esta ciudad, Colombi_ano(a), identificado(a) con la cédula de
ciudadania numero 1 .045.67/1/.219 expec{ida en Barranquilla, de estado civil soltera
sin umién marital de hecho, y dijo: 1. Que acepta(n) la venta del(los) inmueble(s)

que por esta escritura se le(s) hace y la aprueba(n) en toda su redaccién por estar

de ac/uerdo a lo pactado y convenido.- 2. Que ya tiene(n) recibido materialmente

)

10/ /513BVPAHUON
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|

-}/

\ CAMPESTRE — PROPIEDAD HORIZONTAL.- 4.- De manera voluntaria y dando

para el (los) mmueble(s) gue ahora adquiere(n) a entera satlsfaccion 3. Que
conoce(n ),f acepta(n) y se obliga(n) a respetar y cumplir el \Reglamento de
Propledad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL HORIZONTES DE VILLA

certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, por medio del presente

instrumento  declara(n) que los recursos entregados como pago para la compra,

provienen de las fuentes que en virtud de la ocupacién, profesion u oficio

desarrolla(n) licitamente y que por tanto dichos recursos no provﬂi,enen de ninguna
actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier norma
que lo modifican, adicionan o complementan. Dicha declaracién de fuente de fondos, se
realiza con el propdsito de dar cumplimiento a lo sefialado para las transacciones de
entidades financieras en la Circular externa 007 de 1996 expedtda por la Superintendencia
Bancaria, el Decreto 663 de 1993 Estatuto Orgamcd del Sector Flnanmero la ley 190 de
1995 (Estatuto anticorrupcion) y las demas normas aphcables al asunto.- 5. Debidamente
indagada por /el sefior Notario sobre Si. ltxene socuedad conyugal vigente, matrimonio o
unién marital de hecho y si posee otro blge\n' xqmgeplg afgctado a vivienda familiar,
bajo la gravedad del juramento déclé‘rc_’:‘aq'Ué ‘es de-‘estado civil soltera sin union
marital de hecho, y no posee otro inmueble afectado a vivienda familiar.------------—
En este estado el sefior Notario deja constancia de que el inmueble adquirido por
este instrumento publico, no queda afectado al régimen de vivienda familiar para
dar cumplimiento a lo dispuesto a la Ley 258 del 17 de Enero de 1.996,/m0dificada
por la Ley 854 de Noviembre 25 del 2003. '

CLAUSULA: Lo}s comparecientes, manifiestan bajo la gravedad de juramento, que-{

se entiende prestado al momento de otorgar el presente instrumento que todos los
recursos y bienes directos e |nd|rectos que hacen parte de este mstrumento,
provienen de actividades licitas; la informacién respecto al origen de los_mismos es

veraz yVerificable, y los recursos que se deriven del desarrollo de este instrumento

no se destinaran a la financiacion de actividades ilicitas.

Se agregan a estaescritura: 1. Certificado de Paz y salvo del predial namero 18088

-/

y o~ 4

U S ——————




Aa060196993

(2]
()

de fecha 16/01/2019, expedido por la Alcaldfa”] Municipal de Puerto Colombia,
Departérﬁento del A&Iéntico, en donde consta que el predio con referencia catastral
ntimero 010302081300000 (PREDIO MAYOR), con avaltio de $12.012.409.000.00,
Direccién: LOTE 1 BELLAVISTA DC.O, Propietarico GRUPO ANDINO MARIN
VALENCIA CONST, se encuent;val dia con el Impuesto Predial Unificado, hasta el
31 de Diciembre de 2.019.- 2. Certificado de Paz y salvo de Valorizacién de fecha

25 de Junio de 2019, expedido por Alcaldia Municipal de Puerto Colombia, donde
consta que el predio con referencia catastral nimero 010302081300000 (PREDIO
MAYOR), Direccion: LOTE 1 BELLAVISTA DC.O, Propietario GRUPO ANDINO

MARIN VALENCIA CONST este paz y salvo es valldo por trelnta (30) dlas

calendano a partlr de su fecha de expedlcmn 3. Boleta de Ia Estampllla Pro-

EiEE

w
n-

Hosp:tai de | Val Nivel, Pm r}Umero 9080010115243 expedlda por la Gobernacuon

del Atlantico. 4. Paz y salvo de adm|n|strac|on donde consta que dicho mmueble set‘f;.

encuentra a paz y salvo con la administracién.- = = =

—_

o

_DEL AREA VENDIDA CON RESPECTO'DEL AVALUO MAYOR RESULTA LA/t
SUMA DE $45.862.303, SUMA ESTA QUE NO SUPERA EL PRECIO DE LA}

AN R

VENTA.
A los otorgantes se les hizo la advertencia que daben presentar esta escritura para
regisfro, en la éficimfa correspondiente, dentro del término perentorio de 2 meses,
contados“ a pértir de la fecha de otorgamiento de este instrunqento, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo.

. NOTA: ‘Los comparecientes hace )/constar que han verificado cuidadosamente sus
nombres completos, estado civil, el nimero de su documento de identidad.
Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son
correcfas y, por consiguiente, asumen la re:.-:ponsabilidad que se derive-de cualquier
inexactitud en los mismos. En consegue_ncia, el Not'é\rio no asume ninguna

responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad & la firma

de los otorgantes'y del notario. En tal caso, estos deben ser corregidos mediante el

otorgamiento de una nueva escntura suscnta por todos los que intervinieron en la

107/31ABUOVOaI88

),

““JAapel notaral § para uso mu:hmmn en la escrifura piblica - No fiene costo para el usuario

Y. R ]

™

\Q‘:mdenam }abusmsuo 16-11-18

O R RRERER A 1O

4
8077511

Ca326977511

™ <a e Bbmsnseo 24-05-19

AQCLCMNE 1



61 -G0-¥C OVSTOUE N U S HuepEs

- ¥152.69C¢¢%D o x
B corl UMMMV HIRRRIRN DAY | .
g— 4 Zﬁwsiii.maoumoom.oo:__E / i
~ \ / "R
o \ \ e ————eT T =< i
“ . : A ] A | Ad b g !:% i ¥
4 PR M s VERRC Sy 1, ‘wvvn A 7l 1
30N YTINONIYR | RVLONL 587 . _
= 2 Liguidacién Oficial Focha de Ligekdaside: % A
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2. Detalles de la'Liquidacién® &3 =
. e T 4 bl = o |
[No. Matricula {unicipio 1d contribuyente (Contribuyente IAvalio Valor Estampilla "= =1 = m.w |
ELSY MARGARITA w0 = -
,000.000 Fisgifool = =
040-559867 UERTO COLOMBIA [32665869 bk $210.0 & 00043 &
Fecha Limite de Pago(AAAAMMDD): 20191231 Total a Pagar $ ~35150.000 =
PIN: 9080010115243 Referencia 0100170032665869 eSS = !
=z R it
(s G e | m
S Te as
Contra esta Liquidacion Oficial procede el Recurso de Reconsideracion (art. 344 Estatuto Tributario), el cual podra S= m e |
interponerse ante la Subsecretaria de Rentas, dentro de los dos (2) meses siguientes a la notificacién. S ! ﬂ i3
Hos [E £ S
=1 an ) Ll <L
o By I~ ol 7 N S 5e b b4
oEmMmos T
= es |3 Yy 5
+ Darling lzasiga Angel, Subsecretaria de Rentas = ~
PAGUESE UNICAMENTE EN EL BANCO DE OCCIDENTE :
. _ Pago con codigo de barras: m !
: A |
3 @1 4302(8020)0100170032665853(3900)0003 1 50000(96)20191231 _” ,
|
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Impreso el 30 de  Julio de 2019 a las 10:46:27 a.m
No tiene validez sin |a firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2019-22435 se calificaron las siguientes matriculas:
559867

Nro Matricula: 559867
CIRCULO DE REGISTRO: 040 BARRANQUILLA No. Catastro:

MUNICIPIO: PUERTO COLOMBIA  DEPARTAMENTO: ATLANTICO TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) TRANSVERSAL 3B 22-246 CONJUNTO RESIDENCIAL HORIZONTES DE VILLA APARTAMENTO 302 TORRE DOS(2)

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 24-07-2019 Radicacion: 2019-22435 VALOR ACTO: $ 210,000,000.00
Documento: ESCRITURA 2002 del: 16-07-2019 NOTARIA PRIMERA de BARRANQUILLA
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL A O (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: POLO LLINAS ELSY MARGARIFA 32665869
A: ELJACH POLO ADRIANA MARCEEA 1046671219 X

ABOGADGOLQ/




OIAN

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Naturales y

Declaracién de Renta y Complementario Personas
Asimiladas de Residentes y Sucesiones
lliquidas de Causantes Residentes

PRIVADA

(415)7707212489984(8020 070

3900)00000000051000(96)202009

1. Aflo 2|0|1 |9| 111, Fraccién de afio 2020 I
4, Namero de formulario 2116618782456
Espacio reservado para la DIAN
)770 4899 20) 1166187
3£ [ 5. Numero de Identificacion Tributtaria (NIT) 6.0V |7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nombre 10. Otros nombres 12.Cod. Direccién
i 875115 4| 7 |ELIACH DE ALBA NICOLAS JACINTO 2
i ri 27. Si es beneficiario de un conve
24 Aclvidad 4 7 1 9 ZoSuNS indique: 25-C6d. ey Ciaria 2 s outar I e tibotanicn (arauex) |
2 [ Total patrimonio bruto 28 781,627,000 |Renta presuntiva 68 7,769,000
o
£ |Deudas 20 225,777,000 In, qr::tg?'g:utos por rentas de pensiones del palsy | gg 0
E Total patrimonlo liquido 30 555,850,000 .g‘s‘ Ingresos no constitutivos de renta 70 0
brutos por rentas de trabajo 8o 0
(ngrgggse foa po j 31 0 i s [Renta liquida n
. |Ingresos no constitutivos de renta 32 0 [ S & |Rentas exentas de pensiones 72 0
[
a i ded rocedentes . 0
g (ctr%sbglsagoreslfﬁggee: ientes) 33 0 Renta liquida gravable cédula de pensiones 73
S [Renta liquida 34 0 - Dividendos y participaciones 2016 y anteriores, y otros 74 0
L]
‘g rl:?‘msdeexgztas y deducciones imputables a las | 35 0 § e Ingresos no constitutivos de renta 75 0
= ('I?r%'i‘t;?d'agmn. ¥ daduccionss Impitiables 36 0 .§5 Renta llquida ordinaria afio 2016 y anteriores 76 0
Renta liquida de trabajo 37 0 %§ ; g %%cﬁ%ll_ér) afio 2017 y siguientes numeral 3 77 0
el
Ingresos brutos por rentas de capital 38 0 z’é gg §|91%cé'dé1la afio 2017 y slguientes paragrafo 2 78 0
i 3 a|Renta liquida pasiva dividendos - ECE y/o
Ingresos no constitutivos de renta 39 0 E Renta liquida pasiva y 79 0
Costos y deducciones procedentes 40 0 Rentas exentas de la casilla 79 80 0
= resos por ganancias ocasionales en el pais y
] Renta liquida 41 0 " 3 qexter gr 9 81 0
§ Rentas liquidas pasivas de capital - ECE 42 0 §§ Costos por ganancias ocasionales 82 0
=3
.E gf'“a? d?;'ﬂsr deducciones imputables a las | 43 0 §§ Ganancias ocasionales no gravadas y exentas 83 0
Rentas exentas y deducciones Imputables L b= : taro ol
g (limitadas) “ 0 or 84 0
X | Renta liquida ordinaria del ejercicio 45 0 P General y de pensiones 85 102,000
Pérdida liquida del ejercicio 46 0 8 g o Renta presuntiva y de pensiones 86 0
.
- Compensaciones por pérdidas rentas de capital | 47 0 Eg Por dividendos y participaciones afio 2016 87 0
E Renta liquida de capital 48 0 3.2 Por dividendos y participaciones afio 2017 y 88 0
2 q! p! g8 siguientes, 1a, sul ula
> Ingresos brutos rentas no laborales 49 80,345,000 §§ :g{"cg\rlilgesnggsg ganlclpac‘o/ones afo 2017y | g9 0
35 E
§ Devoluciones, rebajas y descuentos 50 0 = ;gatelam\opsuesto sobre las rentas liquidas 90 102,000
o
Ingresos no constitutivos de renta 51 1,500,000 » |Impuestos pagados en el exterior 91 0
« |Costos y gastos procedentes 52 40,950,000 % Donaciones 92 0
@ »n
P |Renta liquida 53 37,895,000 © § Otros 93 0
T |0
é Rentas liquidas pasivas no laborales — ECE 54 0 g Total descuentos tributarios 94 0
2 [Rentas exentas y deducciones imputables a las a
& [rentas no taborales P 55 0 £ Impuesto neto de renta 95 102,000
g '(‘ll.rr':itamd‘a.sls.nm y deducciones imputables | ¢ 0 E Impuesto de ganancias ocasionales 96 0
 |Renta liuida ordinaria del ejercicio 57 37,895,000 | 3 [Descuento por impussias pagados en el exterior | g7 0
Pérdida liquidd del ejercicio 58 0 [ = |Total impuesto a cargo 98 102,000
gg'or'ales siones por pérdidas rentas no 59 0 Anticipo renta liquidado afio gravable anterior 99 128,000
Saldo a favor del afio |
Renta liquida no laboral 60 37,895,000 solicitud de devolucnér? 5‘75%%?“325%1%?5:'1" 100 0
Renta liquida cédula general 61 37,895.000 Retenciones afio gravable a declarar 101 0
E,%?m”m' y deducclones Imputables 62 0 Anticipo renta para el afio gravable siguiente 102 77,000
Renta liquida ordinaria cédula general 63 37,895,000 Saldo a pagar por Impuesto 103 51,000
Sao':npenrsadones por pérdidas afio gravable 2016 64 0 Sanclones 104 0
Compensaciones por exceso de renta presuntiva 65 0 Total saldo a pagar 105 51,000
Rentas gravables 66 0 Total saldo a favor 106 0
Renta liquida gravable cédul 67 37,895,000 (107, No. Identificacion signatario 108. DV
8 )

UBT. Cod.
Representgcién

x4

F‘rma del declarante o de
, qulen lo representa

7¢d

H/,

Firma 994, Con
882. C‘)( Contador| | contador salvedades D_
983. No. Tarjeta
profesional |

2020343062453

0

980. Pago total $

51.0W|

996. Espacio para el nimero intemo dela DIAN/ Adhesivo




SDIAN

Obrocratn o b 1 Admares Howomains

Declaracion de Renta y Complementario Personas PRIVADA
Naturales y Asimiladas de Residentes y Sucesiones
lliquidas de Causantes Residentes

vt [2]0[1]8

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

A

2114611621362

|

T CAJERO 2 i
l’*‘fnecmmo CON PAGOY

2 6 AGD. 2019

980, Pago total §

g 5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6.DV |7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nombre 10. Otros nombres gbccﬁ.‘:"a?"ew""
3 875115 4J 7 |ELJACH |DE ALBA | NICOLAS IJACINTO 2
Sonemea. 4 T 1 9 oadEnindique: 26Ced. 1 JNe,Formulario R Souharia s veataaen (arauerr) [
§ |Pevtmoniobao “ 834,688 000 | o oo e i, | o7 0
E | Deudas 30 316,733,000 :‘ Ingresos no constitutivos de renta 68 0
E Total patrimonio liquido 31 517,955,000 '§ § Renta liquida ordinaria afio 2016 y anteriores 69 0
o Ingresas brutos por rentas de trabajo (art 103 E.T.) | 32 0 g-i ;g.. %g%ce%cgl_lg.aﬂo 2017 y siguientes numeral 3 70 0
§ | ngouon o om0 ooy oesce | 5 O'| S5 {2k iy srop0 s petg6 2. | 7 0
E ::::sh:::t.as de trabajo y deducciones 34 a g a zg\"tﬂ’gglﬁgelﬁzwgrdIMendos “EcEYio i 0
3 [ . 0|3 |ummesmm bt ngions S | 7 0
5 F"fgm :I::r}'l:::‘g-a ;;-;ha]o y deducciones 36 0 R liquidas gravables de dividendos y 74 0
Renta liquida cedular de trabajo 37 0 ? Total rentas liquidas cedulares 75 21,606,000
Lneqrgﬁi g;utos por rentas de pensiones del paisy | 35 0 | @ |Renta presuntiva 76 17,372,000
’E g Ingresos no constitutivos de renta a9 0 o Lneqrghs%s ﬁgfor ganancias ocasionales en el pals y 77 0
£ Renta liquida 40 0 gé Costos por ganancias ocasionales 78 0
3[R de pension ) 41 0 gg Gananclas ocasionales no gravadas y exentas 79 0
Renta liquida cedular de pensi 42 0 Gananci jonales gravabl 80 0
Ingresos brutos rentas de capital 43 0 8 | De trabajo y de pensiones 81 0
Ingresos no constitutivos de renta 44 0 fg De capital y no laborales 82 171 ,000
Costos y gastos procedentes 45 0 8 g ggsriﬁalviadgendos y participaciones afio 2016 - | g4 0
oy —— p o | Bt ypumpges o0y | o 0
§ | s s dscop 02| of || ggmgpseommenzy | o 0
§ ;%ms d?gé?tg e/ daduo:;io.nesjin:pulalbles alas 48 0 T“?‘l‘lulll.r;l&uuto sobre las rentas liquidas 86 171,000
-E mactabies (limit::! o) 49 0 Impuesto sobre la renta presuntiva 87 0
@ | Renta liquida ordinaria del ejercicio 50 0 Total Impuesto sobre la renta liquida 88 171,000
Pérdida liquida del ejeccicio 51 0 Imp pagados en el exteri 89 0
Compensacién por pérdidas 52 0 - % Donaciones 90 0
Renta liquida cedular de capital 53 0|3 g Otros 91 0
Ingresos brutos rentas no laborales 54 180255000 g‘ Total descuentos tributarios 92 0
Devoluci bajas y d 55 0 ‘% Impuesto neto de renta 03 171,000
Ingresos no constitutivos de renta 56 2.592.000 %. Impuesto de ganancias ocasionales 94 0
Costos y gastos procedentes 57 153,657,000 | - E:rsg:::%grt;caslon;les' gados en el L 95 0
2 [Renta liquida 58 24,006,000 Total impuesto a cargo 96 171,000
g Renlas liquidas pasivas no laborales — ECE 59 : 0 Anticipo renta liquidado afio gravable anterior 97 200,000
8 [ s goovooones imputales les | g 23836000 | |smamoemee ey | 0
é vl o i Ao les y deduccl 61 2,400,000 Retenciones afio gravable a declarar ) 0
& |Renta liquida ordinaria del ejercicio 62 21,606,000 Anticipo renta para el afio gravable siguiente 100 128,000
Pérdida liquida del ejerciclo 63 0 Saldo a pagar por impuesto 101 99,000
Compensaciones 64 0 Sanciones 102 0
Rentas liquidas gravables no laborales 65 0 Total saldo a pagar 103 99,000
Renta liquida cedular no laboral 66 21,606,000 Total saldo a favor 104 0
(415)7707212489984(802 2310/ : 00)00000000099000(96)20190910
105. No. Identificacion signalario i ‘pv N dn fic o ;g?é I
jo mwwamteode quienlo] 997, Espadi S0 para el seli de a entidad {ecaurdhd 99,000

996. Espacio para el nimero intero dela DIAN/ Adhesivo



D | N Declaracién de Renta y Complementario Personas | pgyapa
A\ Naturales y Asimiladas de Residentes y Sucesiones
POR UNA COLOMBIA WAS HONESTA lliquidas de Causantes Residentes
1. Afio 2|°|1 |9| 111, Fraccién de afio 2020 | |
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 2116614020851
5 d 20 R
5) 20) 000211 02085 1
3£ | 5. Numero de Identificacién Tributtaria (NIT) 6.DV | 7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nombre 10. Otros nombres ;2",%%‘}{8?" "
i 3266586 9|3 |POLO |LLINAS |ELSY MARGARITA 2
ctivid Si es una 26. No. Formulario 27. Si es beneficlario d:
Eé;,ﬁbmim’d 4 7 5 4 eoraregcién indique: 25.Cod. anterior rma para Jﬁar |2%<I>bie”?rib\.hggiggmﬁg:ue'X') l:]
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Y - @
{ogresasipios porrentas de absjo 31 0 %g Renta liquida 7 0
o |Ingresos no constitutivos de renta 32 0 [S & [Rentas exentas de pensiones 72 0
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%é Renta liquida 40 0 EE Costos por ganancias ocasionales 78 0
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Renta liquida cedular de trabajo 37 11,015,000 g |Total rentas liquidas cedulares 75 11,015,000
’Ijnareexsgsﬁg:utos por rentas de pensiones del paisy | ag 0| & |Renta presuntiva 76 1,872,000
ituti Ingresos por ganancias ocasionales en el pals y 0
g 8| Ingresos no constitutivos de renta 39 0 s Ingresos.por g 77
g- Renta liquida 40 0 Tég Costos por ganancias ocasionales 78 0
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